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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

OSSZEFOGLALAS

Targy: a Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz-i, a Budapest Févaros Onkorméanyzat 1/1 tulajdonaban évd, kivett
uttoritabor megnevezésl ingatlan ériékelése.

Elvegeztik a szoban forgd ingatlan ériékelésél és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

Vizsgalatunk célja valt, hogy 2015. majus 06.-i érvénnyel kifejezzik a tiszta tulajdonjogl vagyontargy jelen dokumentum 2.1
- &5 pont, "Az értékelés céljia” alapjan meghatarozott értékét, a Megbizotdl kapott megbizasnak megfeleléen.

Vagyonértékelés az alabbi részekbdl tevidik dssze:

Ertékelési bizonyitvany tartalmazza: a megbizd és az értékeld nevét, az ériékelés fordulonapjat, céljat, esedékességét, a
helyszini szemle idépontjat, az alkalmazott modszereket, az ingatlan ingatlannyilvantariasi adatait, fé miszaki adatait,
funkcidjat. A vagyonértekelés forduldnapja, érvényessege, helyszini szemle idGpontja, az alkalmazott modszer és a
megallapitcft ertek/ertekek is itt vannak osszerendezve.

Kiindulasi alapadatok tartaimazza: a megbizasban foglalt feladatot, a pontos targyat. a cél meghatarozasat, a felhasznalt
infarmaciok kdrét, a helyszini szemle rovid leirasat, a tisztazatlan kdrilményeket, feladattal kapcsolatos korlatozasokat.

Ingatlan kérnyezete: telepllés, kerllet leirasa itt ismernetd meg.

Az ingatlan ismertetése tartalmazza: az elhelyezkedés leirasat, térkepet, az ingatlan ingatian-nyilvantartasi allapot
bemutatasat, (a megbizasban jelolt ingatlan jellege szennt | a lelek jellemzdit, a felepitménylek leirasat, a helyiségiek
bemutatasat.

Az érték definicidja: szakmai Osszefoglalasként tartalmazza az ériékeldnek a jogszabaly és a szakmai szienderdekben
fellelhetd értek definiciokat, valamint ezekbdl az értékeles céljahoz rendelt érték kivalasztasanak indoklasat.

Ertékelési modszerek: tartalmazza: a harom értékelési modszer, valamint kombinacidjuk rovid definiciojat, alkalmazasuk
lehetdségeit. illetve a legériékesebb és legjobb hasznositas elemzést, az alkalmazott mbdszerek kivélasziasanak
lehetdségeit.

Ertékelés, alkalmazott modszer: tartalmazza a kivalasztott modszerek hasznalatat szoveges leirassal. Az egyes

szamitasokat a melléklet telies egészeben, ez a fejezet a szamitasok eredmenyét tafalmazza. Veégsd érték kialakitasanak
madijat, indoklasat.

Fdld és felépitmény értékének szétvalasztasa /amennyiben szilkséges!: az alkalmazandd jogszabaly kivalasztasa
{vagyon vagy helyiseg rendelet) a felépitmény és a fildterllet értékének klldnbségétdl fligg. Ehhez szilkséges az eqyszerl
megbontas, Ez ebben a részben talalhatd, A vonatkozo szamitasi részt itt is a melléklet tartalmazza.

Véllalasok és korldtozasok: minden olyan korliményt, kizarast, vallalast tartaimaz, amely mellett, az értékeld a
vagyonértékelést keszitette, mely kikdtéseket a megbizdnak eldir. Ugy mint kompetencia, jogi kdriimények, felhasznalas
kare, feltetelel, szellemi alkotashoz kapcsolodo jog, jogszabalyok, sztenderdek, becsérték vallalasa, értékben foglalt részek.

Mellékletek: okiratok, foldk, szamitasok, egyéb.

2015. méjus 06.

Budapest Févéros Vagyonkeze!5 Kszpont
"X . L Zarthérien Mikéds | ._“J'._'.;I.‘}_:‘.‘w_.‘_; gk~ i
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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.
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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.1 Megbizas
Megbizo: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja .
Az értékeld neve: BFVK Z1t.
Az értékelés forduldnapja: ~ 2015. majus 06.
Az értékelés érvenyessége: ____hat hénap
: s az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa csereligylet
Az orneles oifje: lebonyolitasa érdekében
Helyszini szemle idpontja: 2015. majus 05.
Alkalmazott modszerek: piaci 0sszehasonlitd modszer
1.2 Azingatlan adatai
_Az ingatlan megnevezése: kivett Gttorétabor
Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitett terllet
Az ingatlan cime: Szigetmonostor Killterilet 069 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 0869 ) -
Ovezeti besorolas: Ev - véderdd, Natura 2000, Okologiai folyoso, a Monostori
vizbazis kiilsG vedoovezete
Telek teriilete: Telies: 10 616 m? Ertékelt: 10 616 m?
i ¥ = Az ingatlanon talalhato felépitmények miszaki
Epdiethelyissg plaprariiete: allapotuknal fogva nem képviseinek értéket!
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: __ Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1
Ertékelt ingatlanrész: csak a foldteriilet

1.3 Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan forgalmi ertéke, kerekitve: 22 600 000,- Ft
azaz: huszonkettomilli6-hatszazezer forint

A fanfi érfek nefto érlék, az afat nem tartalmazza!

Az ériékelés csak eqységes egészként kezelhetd, abbol részekel kivenni, és azokat magukban érfelmezni nem lehet, Az
értakelécben szerepld részadatok dnalldan nem hasznathatoak fel, azok csak a végst ériek kialakitasahoz készlitek!

Budapest, 2015. majus 06.
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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

2. KIINDULASI ALAPADATOK

2.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan forgalmi
ertekenek meghatarozasaval, hasznositasi szandek erdekeben.

2.2 Az ertekeléshez felhasznalt informaciok

Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot.

Beszereztiik:

Natura 2000 vedelmi dvezet terkepet es elbirasat.

Helyszini szemle:

2015. majus 05.-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink
és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat értékbefolyasold adottsagait.

2.3 Rejtett hibak, korilmeények

Tisztazatlan korilmenyekért, rejtett hibakért, az ertekelés idépontjaban esetlegesen fennallo, de az értékeld
szamara ismeretlen szennyezes, szennyezddesekert feleléisseget nem vallalunk.

2.4 Korlatozasok

A rendelkezésinkre bocsatott informaciokat, anyagokat, méréseket tényként, illetve fenntartasok nélkiil
valonak fogadtuk el. Szamos megallapitasunkat, és az ertekeket ezekre alapozva hataroztuk meg.

Jelen értekeles nem veszi figyelembe az ingatlanon talalhaté felepitményeket, amelyek kézul az egyik szilard
alappal rendelkezik, a tobbi pedig konnylszerkezetes, fa felepitmeény. A 2013-as arviz alkalmaval, a szilard
alappal rendelkez6 epulet falai vizesedtek. A kdnnyliszerkezetes epiiletekbdl néhany Gsszedéit.

A felépitmények miiszaki allapotuk miatt nem képviselnek értéket jelen értékelésben!
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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatlanok
Tagabb kérnyezet:

A Szentendrei-sziget legdélebbi telepilése. Szigetmonostorhoz tartozik Horany, Gdiiéfalu is. Szentendrével
es Dunakeszivel kompjarat koti ossze. Normal vizallasnal személyszallitd révjaratokkal Godrél és
Szentendre belvarosabdl is elerhetd. Kdzlton csak Tahitotfaluban talalhato Tildy hidon kdzelithetd meg. A
sziget alacsony fekvesebdl adodoan arvizveszelyes teriilet.

Kézvetlen kérnyezet, megkozelithetoség

A vizsgalt ingatlan a sziget deli reszen fekszik, kézvetlen a Duna partjan. Mellette helyezkedik el a
szentendrei szemelykomp kikotdje. Megkozeliteni gyalogosan, tavolsagi busszal, vagy gépjarmivel
lehetséges, aszfaltozott Uton. A terlleten szamos viznyerd kit kerillt kiépitésre, melyek a térség
vizellatasara szolgalnak. Az ingatian Natura 2000 teriletként van nyilvantartva, melyhez a kapcsolodo
szabalyozast a 275/2004. (X.B) Kormanyredelet tartalmazza (jovahagyott kiemelt jelentdségu
termeszetmegorzesi terulet).

3.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyeb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Nem tartalmazzal

Helyrajzi szama: 069 )

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Fovaros Onkormanyzat 1/1

Megnevezése: kivett (ttorGtabor
_Funkci6 a valésagban: beépitett teriilet ) -
Telek alapteriilete: _ Teljes: 10 616 m2 Ertékelt: 10 616 m2 '
Epiilet/helyiség alapteriilete: Az ingatlanon taldlhato felépitmények miiszaki

allapotuknal fogva nem képviselnek értéket!

Szolgalmi jogok, haszonelvezet, terhek, Nem tartaimaz bejegyzest!
széljegy:

3.3 A foldteriilet jellemzoi

Ovezeti Ev - véderdd, Natura 2000, Okolégiai folyosd, a Monostori vizbazis kiilsd
besorolasa: vedoterllete
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VAGYONERTEKELES

Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.
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Beépitettség:  beepitett teriilet, romos, osszeddlt, felazott epiletek
Telek alakja: szabalytalan sokszog
Domborzat: enyhen lejtds terlilet
Kert, dsfas terlilet, gazdag aljndvényzettel, bokrokkal
novényzet:
Kerités: reszben bekeritett teriilet

3.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek

o elhelyezkedés o Okologiai folyosd
e nagy telekméret o Natura 2000 besorolas
o vizparti elhelyezkedés o kozlekedes
e kivett teriilet e veddterilet

lehetdségek veszélyek
o funkciovaltas e arvizveszelyes terilet
e bévitésikorszerlsités » kornyezetvedelmi el6irasok szigorodasa

Erdésségek: belso tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovdben, és lehet ra befolyas, hogy meg jobb legyen.

Gyengesegek: belsd tenyezOk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzok, amelyet fejlesztendd terlleteknek is neveznek.

Lehetdségek: kilso tenyezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kulsé tenyezOk: olyan korlatok, negativ tenyezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker eselyeit, kockazatot is jelentenek.
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VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

4. ERTEK FAJTAK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)
4.1  Piaci forgalmi érték

AZ a becslilt 0sszeg, amelyért az eértekeles napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevd es egy hajlandosagot mutato elado kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fuggetlen
tranzakcio kereteben, ahol a felek tajékozottan, koriltekintden, kényszer nélkil jartak el.

4.2 Specialis feltételezések miatti eltérések

4.2.1. Legmagasabb és legjobb hasznalat szerinti érték

Egy ingatlan ésszeriien lehetseges és torvényes hasznalata, amely fizikailag lehetséges, megfeleléen
tamogatott és penzlgyileg megvaldsithato, és amely a legmagasabb erteket eredmenyezi.

4,2.2, Alternativ hasznositasi erték

Az alternativ hasznalati érték az ingatlan piaci ertékét jelenti, melyet a jelenlegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkil allapitanak meg.

4.2.3. Kényszereladasi érték

Az az Osszeg, amelyert egy ingatlan megszerezhetd egy, az ingatlannal vald rendelkezés tekintetében
barmely okbdl kenyszerhelyzetben lev eladotol.

4.3 Nem piaci érték

A piaci ertektdl eltéré bazis hasznalata eldtt az értékbecslének meg kell hataroznia azt a célt, amelyhez az
ertekelésre sziikség van. Az eurdpai és nemzeti torvények és rendeletek altal egy adott esetre eldirtak
kivetelevel az ertekbecsld csak olyan elismert értékelési alapokat hasznalhat, amelyek Gsszeegyeztethetdk
az ertekeles celjaval, és amelyekkel az ertékelés soran az atlathatdsag, koherencia és kovetkezetesség
alapelvei nem serlinek. llyen elterd értékelési alapok hasznalatara a torvény eldirasai vagy a kdriimények
alapjan, illetve a megbizé Gtmutatdsai alapjan lehet szikség, amikor a piaci értéket alatdmasztd
feltételezések nem mindsitettek, vagy azokat nem lehet teljesiteni. Az eredmény a piaci értéktdl eltért érték
lesz.

4.4 Meéltanyos értek

Az az ertek, amely egy eszkoz értékesitése soran kaphatd, vagy eqgy kotelezettség atadasakor fizetendd
dontesuket sajat celjaiknak megfelelden meghozo, az osszes relevans tényt telies mertékben ismerd és
hajlanddsagot mutaté felek kozotti szabalyos tranzakcio keretében. A méltanyos érték altalaban ingatlanok
értékelési alapjaul hasznalhatd, leginkabb meghatarozott résztvevok kozotti tényleges vagy lehetséges
tranzakcié soran, nem pedig lehetséges ajanlattevik szelesebb korli piacterét feltételezve. Emiatt gyakran
eredményez az ingatlan piaci erteketdl elterd érteket.

Ugyanez szamviteli célok esetén:

Kifejezetten a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok altal hasznalt kifejezés, amelynél joliehet a
piaci ertek teljes meghatarozasaval 6sszehasonlitva kissé lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci értékkel
azonos eredmenyt kapunk: az az érték, amely egy eszkdz ertekesitése soran kaphatd, vagy egy
kotelezettség atadasakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szereplok kozott torténd szokvanyos
tranzakcio kereteben.

4.5 Specialis érték

Olyan értek, amely figyelembe vesz olyan jellemzdket, amelyek egy specidlis vasarld szaméra
meghatarozott értéket képviselnek.
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4.6  Befektetési érték

A befektetesi ertek valamely eszkoznek a tulajdonos vagy lehetséges tulajdonos szamara nylijtott értéke
egyedi befektetési vagy mikodesi célokra.

4.7  Hitelbiztositéki érték

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Ovatos becslés alapjan meghatarozoft értéke. A
hitelbiztositéki értek megallapitasa soran a jelzalog-hitelintezet altal folyositott kdlcsonok hosszu lejaratabol
szarmazo sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatoan a jovében barmely tulajdonost megilleinek, A hitelbiztositéki értékben a
hiteligylet kockazatai, nevezetesen a hitelezett tevekenyseg kockazatai és a hitelfelvevd személyében rejié
kockazatok nem vehetdk figyelembe.

4.8  Biztositasi erték

Egy ingatlan ,biztositasi érteke” azt az 0sszeget jelenti, amelyet egy biztositasi szerzddésben elfogadnak az
adott ingatlanra vonatkozoan, mint a biztositd kotelezettséget abban az esetben, amikor az adott ingatlanra
vonatkozo biztositasi szerzédésben meghatarozott kockazat miatt kar vagy pénzlgyi veszteség kovetkezik
be. Amikor az értékbecslének biztositasi értéket kell meghataroznia, azt az értéket kell megbecsilnie, amely
az adott ingatianra vonatkozoan megfeleld biztositasi fedezetet nydit.

4.9  Ertékcsckkent potlasi koltség

Az ertekesokkentett potlasi koltseg egy vagyontargy annak korszerd megfeleléjével valo helyettesitésének
folyo koltsége, levonva az dsszegbdl a fizikai allagromlas, az avulas és a sziikséges javitasok koltségeit.
4.10 Felszamolasi érték

A vallalkozas vagy tevékenység megszintetése kapcsan a vagyontargy, meghatarozott idén belili
értekesitesével realizalhato netto dsszeg.

4.11 Eldszereteti érték

Valamely vagyontargy szubjektiv érteke, amelyet személyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.

4.12 Konyv szerinti érték

A szamvitelben hasznalatos fogalom. Az adott alldeszkdz konyvekben nyilvantartott, fordulonapi értékét
jelenti. Kiszamitaskor a bruttd értékbdl levonjak a szamviteli szabalyok szerinti, a fordulonapig kiszamitott
amortizaciot. Vagyonertékelési célokra csak korlatozottan alkalmas.

4,13 Hasznalati érték

Konyveles altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximélis pénzosszeg, amely a vagyontargy
folyamatos mikodtetésébdl (optimalis birtoklasabol) és a végso piaci eladasabdl szarmazik.

4.14 Legjobb hasznositas szerinti érték

A legertekesebb es legjobb hasznositas meghatarozhatd, mint egy Gres foldterliletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan esszerl, lehetseges es torvenyes hasznalata, amely gyakoriatilag megoldhatd, kellben
indokolt, pénziigyileg megvalosithato és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a
legertekesebb és legjobb hasznositasnak meg kell felelnie. a jogi engedélyezhetség, gyakorlati
kivitelezhetdseg, pénzigyi megvalosithatosag es maximalis nyereségesséqg.
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4.15 Egyeéb (hasznalati jog ertékének meghatarozasa)
Hasznalati jog ertek nem mas, mint az ingatlan korlatlan hasznalatabol szerezhetd gazdasagi eldny értéke.

4.16  Feltételezett forgalmi érték

Azt az erteket fejezi ki, amit forgalomkepessége esetén ér az ingatian.

4.17 Kivalasztott érték

A megbizasban meghatarozott cél érdekében az értékeldi modszerek kozll kivalasztiuk a legmegfeleldbb
(ek]) et.
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5. ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszernek (EVS 2012.) megfeleléen késziilt. Magyarorszagon az
ingatlanertékelés modszereit a termdfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki  értékének
meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet
szabalyozza.

Az EVS 2012. javaslata alapjan az eszkozertek harom modszerrel kozelithetd meg.
5.1 Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értekeles elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételilberleti gyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alaperték meghatarozasa.
4, Ertékmadosito tényezék meghatarozasa, elemzése,
5. A fajlagos alapértek modositasa, fajlagos ertek szamitasa.
6. Végso ertek szamitasa a fajlagos ertek és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz (sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatianokat tartaimazéd alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgalt ingatiannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen elterd szels ertekeket az elemzes soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismerveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, berleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonbGzo
eriékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat
az altalanos forgalmi adad nelkil kell figyelembe venni.

oAz elemzett osszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
ertek, altalaban teriletre (negyzetmeterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értekenek pontosabb meghatarozasa  értékmddosité  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez0 vehetd fel, amely az dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodositd tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

Komyezeti szempontok

o Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

QoD 00

8]

oAz értékelesben az ertékmodosito tényezdk kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tuntetni, es ha arra lehetdseg van, akkor értékmodositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmadositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.
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oAz ingatlan forgalmi ertékét a fajlagos alapérték ertékmaodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan meretének (volumene, kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo osszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkenti alkalmazasa kulon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kulon is ertekelhetdek,

5.2  Jévedelem vagy hozam alapu megkoézelités

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatian jovébeni hasznainak és az ezek megszerzese erdekeben
felmerllé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaliuk fel. A
hasznositasbol szarmazd rendszeres beveételeket, berleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezdk
alkalmazasaval terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapériéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevetelekbdl levonjuk a bériére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbal
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatiantdl, mint befektetéstd| a piaci
szerepltk altal elvart megterilesi rataval egyenld.

5.3  Nettopotlasi kéltsegszamitas

A nettopotlasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi koltségébdl (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatérozott erték) le kell vonni az idé malasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felepitményekhez tartozd foldierllet jelenlegi ertekét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt Iévé, vagy karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer o lepesei:
1. Atelekértek meghatarozasa.
2. Afelepitmeny Gjraépitési vagy potlasi kdltsegének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felepitmeny Ojra-eldallitasi koltsegébdl az avulas levonasa és a ftelekeértékkel vald
0sszegzése.

1. A foldterulet ertéket annak Ures allapotban valo ertekelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlito adatok elemzésen alapulo modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulo modszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitesi munkat takar, amellyel az értékelés idpontjaban a
meglevd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglevé szerkezetek
valtozatian Ujrateremtesenek koltsegeit kell eldiranyozni, flggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatal.
A potlasi es az Ujraepitesi koltseg egyiittesen: Ujra-el0allitasi koltseg.

Az Ujra-eléallitasi kéltségen minden ténylegesen felmeriild kéltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elGallitasi koltségébe az épiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zami.

Az (jra-el0allitasi koltseg altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitésének eredeti koltsegeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-elballitasi ertek csak kiveteles esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatian
nehany even bellil készilt el, &s ha a bekertlesi koltsegeket megbizhatoan dokumentaltak.
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3. Azavulas az idd mulasa miatti értékcsokkenés, Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionélis avulas
€s a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ujra-elpallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve s a telekertekkel novelve adodik eredményll a
koltségalapon szamitott forgaimi érték.
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6. ERTEKELES, ALKALMAZOTT MODSZEREK

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd modszert alkalmazzuk az ingatlan értékének meghatarozasara,
mivel a targyi ingatlan hasznosithatosaga erdsen korlatozott a Natura 2000 elSirdsai miatt, ezért a teriilet
hozamtermeld kepessége is csekely, igy azt nem vizsgaltuk.

6.1 Piaci 6sszehasonlito modszer

A piaci 0sszehasonlito modszert az ingatlan ertékenek meghatarozasara alkalmazzuk. Az 6sszehasonlitd
adatok keresese soran elsé lépésben adatokat gydjtottink az értékelendd eszkézhoz hasonld alaphalmazt
kepezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal értékesitett ingatlanok adatait.
A vizsgalat soran kiderllt, hogy az eértékelt ingatiannal oOsszehasonlithatd publikus adat nem all
rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettik az ertekeles idOpontjaban a nyilvanosan elérhetd
forrasokbol szarmazo (internet —pl. az ingatlan.com. és az origoingatian.hu-, ingatlaniigynokségek adatai,
stb.) kinalati adatokra is (eltekintve az also és felsd szelsdertekekidl).

Az igy kapott dsszehasonlitdé adatokat elemeztik, Osszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, gondosan
merlegeltik az értekmodosito hatasokat, s ezt kovetden veégeztik el a forgalmi érték meghatarozasat az
alabbiak szerint.

Az adatgyijtes soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitett, illetve
ertekesitésre szant ingatlanok adatait, melyeknek fobb paraméterei a legkozelebb alinak az értékelés
targyahoz. A korrigalt kinalatifeladasi arakbol kiszamitottuk a telkek alapteriiletére esd fajlagos értékeket,
melyeket a korrekcios tényezdkkel modositottunk. A figyelembe vett korrekcios tényezdk a kozlekedés -
megkozelithetdseg, az alapterilet, kozmlvek, korlatozasok, valamint az arvizveszély lehetdsége. Az
Gsszehasonlitd adatok ezekben a szempontokban nem térek el nagymertékben az értékelt ingatlantol, ezért
a korrekcio mértéke a +0-10%-o0s savon belil mozog. Az értékelt ingatian abbél a szempontbdl viszont
specialisnak szamit, hogy a fellelhetd osszehasonlito adatokhoz kepest kilterileti, mdvelés alél kivont
terlletkent van nyilvantartva, valamint az elhelyezkedése is egyedulallo a maga nemében (kérnyezet,
panorama). Ezen tenyez0k az ingatlan ertéket novelik, ezért pozitiv korrekcioként vettik figyelembe a
korrekcios tablazatban (+15%).

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos ertekek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte.

A meliékletek kozott a Szamitasok elsé része tartalmazza az Gsszehasonlito adatokat, figyelembe véve a
korlatozasokat és korrekcidkat, és tartalmazza az ingatlan meghatarozott forgalmi értékét, mely a 10 616 m?
tekintetében 22 600 000.- Ft forgalmi értéket jelent.

6.2 Végsé érték kialakitisa

Elvégeztik a Szigetmonostor Kulterilet 069 hrsz. alatti, a Budapest Févaros Onkorményzat 1/1 tulajdonaban
levd, kivett uttordtabor megnevezesi ingatlan értekelését a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazva.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci 0sszehasonlitd médszerrel kapott értéket fogadtuk
el, mivel az igy meghatarozott erték kozeliti legjobban az ingatlan realis értékét. Mindezek alapjan az
értékelés eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 22 600 000,- Ft
azaz: huszonkettomillio-hatszazezer forint

A fenli énték neltd ertek, az afat nem tartalmazza!
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1.

KORLATOZO FELTETELEK
7.1 Felhasznalas

Az értekelés csak egyseges egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
ertelmezni nem lehet. Az eértekelesben szereplo részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso értek kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentes egyetlen része sem (kildéndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek szemelyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzles, vagy a
kommunikacio mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatarozott ertekek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

7.2 Jogi kériilmények

Jogi természeti Ugyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kdtelezettsegekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvenyes, a tulajdonjogok
megfeleldek és ertekesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerli eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az ertekeles maskent nem emliti,

7.3 Kompetencia

A helyszini szemle soran nem vegeztink teriletmerest, foldmerest, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantarias adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomkepességenek jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekert feleldsséget nem vallalunk.

A komyezetvedelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértdt nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezot nem vettik figyelembe.

7.4 Megbizastol valo fiigges

A vagyonériekeld a megbizasban foglalt celtol es feltetelektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizodt errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljami.

7.5 Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertekelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elbirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizo megbizasaban foglalt cél érdekében.

7.6  Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaert feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kbzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.
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Tenykent kezelt, mas ertekeld/szakertd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkezteteseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.
7.7  Felelosség kizarasa

Az ertekeles targyi ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszini szemle soran tapasztalt llapotra,
készultségre vonatkozik. Az ertekelest kovetoen bekovetkezett barmilyen nemd valtozésokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-komyezeti kérlimények megvaltozasa, gondatiansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
erteket befolyasoljak, feleldsseget nem vallalunk.

7.8 Rejtett hibak
Rejtett hibakert felelésseget nem vallalunk.
7.9  Ertékeldi fiiggetlenség, objektivits

Az ertekeldknek szemelyes erdekik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz,
partatiansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
becsult erteket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

7.10 Ervényesség
Az értékelés hat honapig érvenyes, ezt kovetden U ertekeles keszitese sziikseges.

Az meghatarozott ertekek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel,

Budapest, 2015. majus 06.
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MELLEKLETEK
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MR Jogizabily 4 acigalitaias Pl fogsmabaly hetese bk bl g binimt dos cpdood N84T 3TN

elentiséel termesimegorses terulet felictelemck. illetaleg nnabb tertilerek Jelokese  valik
selksepgesse. ¢ opsrahala, illetve g 120 bekesdés wrenmii pogsabdalvt mordositam kell, tovabba o
{311 %) behedes srerinti elirasokit o lehatarolis érdekeben e hell ol tatni

i8) Ha 2z buropas Braotisag vagy o Tanacs hatarosata az élohehs édelmi iranyely 9. Cikke alapjan
Nalura 2000 ferulet visszammositeserol dont. a (7 bekesdes secnint kel elarn,

i Natnwa 2tnn e le ey voabkozo Farmi gtk
vy At talarnbis

O 8110 A Natuen J000 erileten w40 § (1) bekieadese seenintl célok erdekiben elrendell korlatizas
eseten. hartalanmas & womesect sedelmet saolgalo cpves Wmogatdsokrs. valamint karuslapindses
vistkos ressletes seabalyokril seolo jogsanbaly alappun igens elhets

(21 Az ¢ orendelet 508 (31 bekesdés sacrint fehlnietert, o Nature NH0 teruleichre vonatkos
tikdhasenalan eloirasok whesnesedrt az uropal uniok Forrasokbal tarstinansrnarozassal ami gl
v ujthato

A Netbooras 20000 terudvrckre vimrkiizi
it vk

1.4
BO% o) A Nanra 2000 tertlet fenntarias celfmnak elereset nem veszelvetelo vagy nem seno es a
Natura 2000 terdlel e lilésckor jogsieruen, Joperos engedeh ek meeleleloen tolvtatott tevekem seg
korkogas melkil fobtathato
(21 A veden termeseet teribleinek nem manosih Satura 2000 werileten Lk engedely nelkil vagy
az engedeh ol ehere midon olvan wvekenvseget Tolviam. illetve olvan beruhass vegemni. amely
B4 300 hekeadesére lTnelermmel = b terilel vedelmi celfanak a mea alositisal akadalyoveza

(3 A 121 bekesdes cseten a ermesrenvedeln  hatosagkémt  eljirs  kiimvezéts ddelmi
lermesatvedelnn o virlgyi teligyeloseg fa tovabbiakban felugselosder az engedely kiteles
levehenyseget engedely hunyviban, iletoley oe engedelyben foglaliaktol eliero madon vero spemelvy
e wvekenvacpenek o fohoatisatol eliltja A evehenyseg (ilalma helyvett korlsfoszas m elrende lheto
amenny iben a SNatura 2000 1eriilet vedelmenck biaositisabies e2 is ‘:I".-l"":“'l"'

41 A fefugvelosey a (20 bekeades szermii leveékeny sop tanisitomdl azs eredeti allapat helreallitasira
hielear Amennyiben az creden allapor helvreallitasars nines lehetvseg, s leligvehmdy ws
erinteitekkel witeno ehiectes egveetest kovetoen a varhato lermesseti karral ardnvban 8116, mas
Matura. 200 weribbeten ehowpsendd, annak odlidbel takado belvreallitasi es fepenrtesi  lelada
elvégaeset e el a 120 beheades seerinti tevéhen seg o akorlapanak

(43 Amennyiben a (1) bekesdés szerint tevekenység enpedehvezese nem a telugyelisdp hataskdnéhe
o, dkkor a felugyelosey we (3140 bekesdes seermti iméskedisek endeheben ar engedelies
Habesagil mephenes

1) A 2r43) bebeadesen wlmenien a felugyeline Vedelt termesrel leruletnek nem  mindsiks
Satura 2N terdleien kortavorzn, felfligeesst vagy mepilga 2 lehataroldsanak alipjaul seolgalks
madarfaj. kilaissegl &5 kiemelt késissew jelentosegu () allomanva, illeive kst én Kiemel
birlisse jelentosepn ¢lohelvtipus sulvos vigy el rehozhatatlan karosodasank vesrehvevel piro.
engedelvhes nem ki, o mesi-. illetve erdopardalkodas kiren kivil eso 1ey chemvsegeket L gyanin
el d feligyeloséy a ldhasenalat scabaluokat wrio. engedébvher nem KOOI mezo- 3
erdogasdilkodas tevekeny segck escten

.81y

s

(=1 Aowedett termessetn terdletnek nem mnestilo Satura 2000 1eruleten a felligy climey engedelye
sl ey

e a gvep feltiresche s, felilveteseher, tadlietvénnve alakitusahor:

hia terdlet helyreallitasahi,

vioae erdurol, ag endo vedelmerol s az erdogasdathodasmol saoky torveny. valamm o las sraru

L2 1524

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levéicim; 1253 Budapest, Pf, 6, | telefon: 36 1 3252400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mai: bfvk@bfvichu | www.bivi.hu
22,



VAGYONERTEKELES Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

VbR Jognaatinty ool gt b pogemhalykerees mhko me g Bimomt dis e Tdoeid 85411 11779

erergetiba dlietvenveknil seobo kormanyrendelet hatabva ala nem tamoso ta, lacsoport. tas legelon
leva T telepiiesches. Knvagisihos. kiveve a csatoma medreben. a7 iremi vizsziningl a nedvesitent
Keresasscivenyben v fa, ficsoport mederfenntartas cellal ineno kivagasan;

Wil a talujrelsanen, setmdl wbh o fo ressvetelével Al Kivissep e lomegsporesement
rendesesches, valamint o teshnihar jeliewu sportieseheny seg taly tatasahos

(A4

(51 A kivaun i vasut. a2 energetibal halozal fenntanasshoz, Keselesehes sellkséges tevekeny sepek
a4 211 bekesdeschen toglalt rendelhesesck lig clembevetelevel es as elengedhetetieniil salksepes
igemy hevetel mellett a feligyekweg engedéhe. illetve saakhutosagi hoseijarulasinak kikérése
melkill veperhetok

i)

B G010 Olvan ten vagy beriliizie @lfigadiisa, illetiiey engedel caése ¢liott. amely nem sevlgila
kievetlenul valamely Natura 2000 terilet termesrenscdelmy hezelesel vagy abhor nem teltetienl
seukseges. sronban valamels Natwes 2000 teriletre akar onmagaban, akar mas erviel vam
boruhamssal egyutt hatassal feher. o tery kidolgozojanak. dletolee o berubagast engedél enn
hatosdgrak - a wnovel dlletve beruhazassal enniett erdlet keredesére, ar erintett teridleinek a
Satura 2000 weritlether s istomvinon clhelveskedesére. valaming a Natura 2000 teribeten eholordulo
¢loy lagra vonathoso adatokns figyelemmel — vieseinig kell @ tery, illetse berubazas altal varhatoan 2
Natura 2000 terbley ehblesench alapaul seolgaly, az |3, szamiu mellékletben meghatarmentt fajok e
elihelytipusik wermessetvedelmi bely retére g akoroll hatasok

P2 Amennyiben ar 111 bekeades seerint visgalon laplin g teevnek. lletve beruhiegsnak e lentin
hatasa lehet. hatashecslea kel vegern

A Leey kadolgosop, illetve o berubaao g 14 seami mellékletnek megticleloen hatasbecslés
dokumemackst kesat, amely  alapjan a  hatishecslést o lfeligneleady vogn A hatashecsles
Bokumenuiciot o kimmyveretvedeimi, termdszetvedelm e tapvédelmi szakertoi tevehemységal sk
pogscabaly alapin o wrméssa ddelem wakteriilet meglelels resiterGleten seakertil orgosultaaal
remdelhe o saakerio i clkessthen

i+ A hatashecslés soran - a 135 spamu mellek kel saernt sremponiokea Dgveliemmel \u;_g;.ﬂm kell
¢ olemnek vaps  beruhovasnak, illetve ar amok megalositiana vonatkoro  cgpveh  esszend
megoldasoknak o Salura 2000 teribler jelilésének alapuul seolgalo, 32 14 sramu mellékletben
mwithataroat fajok s clohelytipusok termeseetvedeim) held sctere gvahomilt varhato hatasa

(51 A hatusbecslest - wee &, valamint a 10 A § frendelkercwmek v clembesételével —

wia kidmy et viesgalan eljarashan Kell letolviatn ha o tesy ag epves weevek. illetve Programck
kitmyesent viesgatatiro| saolh jogszabaly hatalsa ali wanosik

Pod hidmyeseth hatisy wespalate, (Hetve ag 2udseges homyesethasenalat engedelvesds elarmsban kell
letolvtatni ha o beruhasas & homseden hatasyisgalan ¢ a2 einvseges  hormveacthasmalan
engede tvesds eljardsral wadbo jogssabuly hatals o ald sk, Vi

L oy ook aldohem tarizo esetekben  fellpyvehne hatisdgi, illeive sk hatindg
eharasaban kell ketolvimini

(00 Az (51 bokeadds a ¢x by pontjahan meEhalarosoil esetben a1 3) bekerdes seenmt hatasbecsies
dokumentaciet o hormyessti encheles. 4 Rormesel  hatastanuimany  vagy  az EEVSCECS
koimyesethaseniliat enpedély ranti kérelem dnalle reseekent kell elhesenemn

171 A terv akkor fogadhato ¢l illetve o heruhdzas skbor eagedebeshetd, ha 4+ hatisbeshés alapjon
megillapithan, g ar 2 Natra 3000 enilet Kiehlidesenek alappiul wrolgilo, az 14 seamu
mellehlethen meghatarorott fak es ¢lobehnipusok rermesretedelmi helveetére. iletve & Natura
2000 wriletre kedvestitlen hatassal nem @ wvabha - a 43 (1) bekerdesre figsehemmed - nem
ellentetes a jehles celjanal

(81 Ha o ten illetse a berubizds a hatishecslés alapian o Naturs 2000 terilen kijelilescnek alapyaul
stodgalo. a1 seami mellékletben meghatiroeott ook e élobelvtipusok  termessetsédelmi
helyzclere kedveantien hatassal jar o= o wri lietve 4 beruhizis megvalositasira epnéb esszery
megaldas mitess asmban o tervbes. dllcive a beruhazashoz a 10N § (23 bekerdes stern
iverdek Tusodik, a wen elfogadhato. illetve 3 beruhasas eagedebedeto. A beruhazast agy kel
megvalisitani. hogy az i lehetd leghisebh kedyesotben hutassal faeun

QY ERta
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9 A iR) beherdes sternhy esetben 3 tehipeloseg o tens Kidolgoaoja lletve 3 beruhazas
engedelvese resadre b Naturn 200 terllelek exysepewdpeneh, valamint @z clohelvek es a fapk
hedvest lermessetvedelmi hely zetdnek meguradse, illetve elerese erdekeben i varhatd kedveatlen
fatdssal aranyos. aa cllensulvosd helyreallitas) s fejlesncs tfeladat 14 wyabbiakban. kicgyenlito
imiezkedes) clvegrdset irja clo de érmtett «agy imas erdleten

A delugreliseg o kiegrenhie interkedesral 4§ seamu mellcklet secrmti adatlapon - a
kirmyesetvedelmt e vy minisace (4 tovabbiakban. miniseter ) dten - ehortatga azs L unopa
Hisontsapn

(A beruhdais enpedéhveriss eloit ar ehard hatosag kieles kiymeghallgatast wnam, ha a
beruhisds we 1=+ samu melléhlethen meghutarosolt faok o eliheh tipusok termeszetyédelmi
helvrcteben Dlyan valtugist vkodat. dmely mall a2 ¢ faok ¢ clohehtipusok alial ur énnten
s v amossag reseene AV UL \hilg.ll{,.ﬂ,.]g jelenton romilasa Kingtkeshel be | bekerdéshen ||,_-5|‘|uh,|,
e kel alkalmagm oz allamtithor  vagy  seolglan  titkod Mletidey  alapvetd Bty
nemacthiaonsam erdeket ermio vagy killinleges bimonag interkedést ipénvin besserresek sipdlos
seabalvairol seolo kilin joessabaly hatdlya ale tantoso beruhazasok esetén, valaming a pelih Notura
2000 terliletek, vonatkozasaban

(12

I0AA. & (1) A u tery vagy beruhacas. amcls ar ot megtalilhatg éliwilagra vonatkoss adatok
alapgan elentos hatassal lehet valamely Nawra 2000 terileten elvforduls, annak kijelolésenck
hapiaul seolgalo, a 2 Bovagy 3 By mellekletben telsorolt Kiemelt koaosseg jelenoseui Tajra vagy 4
4. By melleklerben felsorlt Kiemel kinbssepi jelemtosdgi elohehnipusen, - a {3 bekerdds Kinvetelevel
= huaarolag Kemelt tontossdpu biverdehbol fogadhats el illetleg engedeh eheto

(21 Az (1) bekesdiés alkalmazasa seempontjabel kiemel fontussigu hiserdeknek minosl uz emben
egesrseg e elel vedelme. a kity butonsaginak a lennlartasa, valamint 4 Kimyceet seempontabol
bemelt jelemosegu Kedyero hatas clerese

(30 A Natura 2000 wrileten elidorduls hiemel kiviség elentonegu clobeiylipusia vagy kiemeh
Kitrosscp wlentisegu fajra varhaioan jelentos hatassal lévi olvan ten vagy berubisds eliogadaisa
illeioleg enpedelaesese el amelvher — u (2} beherdesben felsariahon kiviil eipveb kiemeh
Fonbossagn hoserdek flaodik, b kel ke ae Furopal Bieousag velemenyet. Epvéb kiemell
funtassapu Kiverdehnek mindsdihetnch kikindsen a4 £120 beheades ai pontjaban toglah. ae orseag
arsadalmi-gaadanag fejledesel seolgaky cehik

(41 A 15) bekeades szerinn beruhazas engedehesese clot we Furopar Rinotisag vélemenyet 4
feligvelascy a 8 svamil mellikler seerint adatlap alapian - a munositent adat védelmerntl seala 2009
VL CEN porvens ben foglaltak Hpvelembevetelevel — a mumisster atjan Keri ke

(%

il A L3 bekeades wrennt tery elfogadasa ¢lon a2 Furopar Henotisag velemeényét a B szimi
melheklet seenint adatfapon prscagos hataskoru seery altal kidolgszon terv eseten a minisaer. minden
s wsethen = a menisace oan - o Gelligyelosey keri ki

1. %

P2 § 10 A et termeseet] terliletnek mem mimosake Satura 2000 terilictehkel érintent [Dldresslel
tlapdonosa, vagonkeseloge. hasmilou - ddeenve a vadaweaira, illetoley haliseatrn forgsuilin
kitehes turm a feligye losepniek. a7 igavgatesagnab. lletve o rermessetvédelmi keseléa elldtd seem nek,
aveden termesseti entek, Matura 2000 rerulet oltalma. wdemanyos megnmenese endekeben végaen
tlevehemyscpel gy KUKImsen o lermiszetvedelmi endh mephorelitesel.  orresei.  allepotanak
elleniirmsat, ¢s o hatdsag tdchostato, valamnt cligazito tablak clhch czeset U@y, hogy ar a
wardalhodast, illetve a tertlethasenalaton ne dhadaby oss

f=1 Az allanm  wladonban  levo,  homvedelmi vagvonkedcleseben allo (1) bekeades  srerinu
tertlleteken. iz olt meghatarcantt leschony segek elvegreseher e illetehes katonai parancsnok washeli
engedeivén be kel seeresmi

B3 5 01 A vedett termeszen teritletnek nem minosth Natura 2000 terileteken a terméssetvedelmi
cloirasoh mepseriese eseten i Il B $-a 1 |1 bekesdéseneh @ s o) pontiaban, (29, (3 (50 és i6)
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hekesdéseben, valummt s termie wacivedelmi h1r-|:.'|.;; kinsabasaval k;“'rcuql.,i.h--. \r_uh,;l}.nh[nl st
igsemhahy ban foglahaka mepfeleloen alkalmasm kell

(21 A TOLMOEGK tandesi ramveh 100 cikkeben, valamint a 92 41 FGh wanaesi irnsel 1]
cikkeben. 12 cikhenek 14) behesdéseben és |B cikkében meghatienentiak werimt ar ierEaliuy 4
kbzdssew jelentosegy elohelvupusok es fapk videlm helvzelénch momon kinetese. o fajok
vedelme, kezchise €y hasenostlasa erdekeben hutatasi, monitorosest veges. hikings tekintetel a 10
sty mwllchlel secrmt twoihn. valamint o kemell koeosseg elemosegl clohelvupusokm es
fpokra

C3A T 09T Gl lanacs iwanyel 4 cikke 39 bekerdesében, 9. Cikke |3 bekeadéseben, 10 Cikke
(21 hekesdesehen. 12 cikkeben. valaming a 92 43 FOGK wnacsi irmvely 16 cikke (21 hekesdésehen
17 wikke | 1) bekerdesdéhen. 22 cikke i pontjdban meghatarozont elentest, a (21 bekeades seerint
kutatas, etileg monitorosss slapan g minisser alal vesctett Minsserium keseits el es kiildi meg as
Purdpai Bieonsiy resaére. A jelentest 2 mmisaler dltal v esetett Minsaernum honlapan ks koese kell
L

Auri perhifulkeze sk

14, &0 Ex arendeler a kibirdeteset koveto 8 napon Jep hatalvba
(20 Fe dorendelet o kisethead unios jogi akiusoknak vk meglelelest saolgli

ai 2 Tanacs T 409 EGK iramvelve 1979 Gpoilis 2 1 a vadop ¢l madarak védelmerd] 3 cikke 1
bekerdesenek o pontia, 4. cikkenck ]33 bekeadese, W cikkenck (30 hekeadése. 10 cikke, 12
cikkenek 11 bebeadese. | mellehlete, Vo melleklete. valaming az 1 mellekieet modosito

ik o Jamiacs 8143 T Ok stanvehog.

by a Rirottag B5 411 EGK iramehe

it o Tamdgs 860 122 FGK irinveive,

iy a Buottag 91 244 BOK imnvelve.

avt @ Burottsap 97948 F Koranvelhe,

dfl @ bionig hostarsasag esatlakogas telidtelerol es a seereodesch kigastasarol seolo ohmany,

e a Spamvol Kialvsag s a Porugadl Kostamasag csatlakosmst felctelewnl és o srersidesck
Kiigapitisdral sznlo ohmany

afl we Osarak Riatdrsasag o Finn Rimarsasag és a sl Riralyvsag csatlakogasi telteteleiro) és a
séntandesck Kigaritasare] 200 okimans.

it a Useh Rastarsasag a2 ban Roaarsasag a Uiprusi kosarasiy. a Lett Kivtirsasag. a Litvan
Rosarsasae, o Magar Kivtasasag @ Mihail Rictarsisag a Dengoel Kosarasig, o Seloven
hovarsasag os o whwak Koziirasag osatlakomsanak tehétclerol valamng a2 | eropai Unas alapgat
kopeat srerzindesek hilgaetasaro| seole ohmans

hi b Tandes 9243 Bk dranyehve (1992, magus 2000 a termeseates elohelyvek o a vadon ¢lo mivEny =
ex allarvilag megorseseral | cikkének o af ed g0 B Koés L pontan, valamint 3. cikke (121
Pekerdesenek. 4 cikke (1) idbes 15 bekerdese. 3 cikkenek (41 hehesdese, & T % és |1 ckke. 12
cikhenck 14) hekerdese. |h cikkenek (77 bekerdese, 17 cikkenek (11 bekesdése, 18 cikke 12
vikkeneh f) portja. |1 es U mielleh lete, vilaming ar | es 11 mellekletel modasino

hay o Tanaes 9762 K iranyehe,

hbi ar Uharik Ridrasag. o Finn hdsarasdg ¢s 4 Sved hiralvaag csatlakosds felteteleiril ésa
sterpodesch kngoritasanil szoby ckirans

hod 2 O seh Rimarsasag, ar Fsa Kimarssag a Ciprust Kosarsasag, o [e Kistarsasag. a Litvan
Kodirasag 3 Magar hoaarsisae o Malar Koaarsasag. 8 Lengvel honarsasag, 4 Seloven
hodatirsasag és a Sehinik Koaamsasag csatlakorasanak Tehetelemol, valamin ae Europai | nw alapjat
kepeso seersndesch higgasitasarol seolo ok man

v a Tanacs 206, november 20 20000 105 ER wanveive a komyezetvedelem wrillelen eliogadon
UMM EGR, 2A3EGK, 768K 2000 BOFER o 2000 KR ranveh eknek Bulgiria ¢
Romania cstlakossarn tekimetiel tinend kigasitasans|

{ nzeamind e flckdet a 278 0003 X N Koewi eemaicdedin :
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STRATEGLAL ES YAGYON-
NYILVANTARTAS! IGAZGATOSAG |

KOZEP-DL .'\A-\-'ﬂL{.‘I'l'l KORNYEZE IVEDELMI,
TERMESZETVEDELMI ES VIZUGYI FELUGYELOSEG -

3 r
= v

Bal ek, valdssapam MivEiaos ik Idsramunei é
fhise: KIVE 52442-12012 Targy: Saigetmonoston, killerdlet U6Y helyraje
szamu ingatlanra vonatkozo taekoztatas
Eldade: Csipes Judit Hiv, sreim: 14372012

Busogany Peer
Novak Péter

koiss Mate
stratégiai- es vagyvonnyilvantariasi igazgato

Budapest Fovaros Vagvonkerelo Kbzpont £,

1013 Budapest, Attila ar 13/a,

Tisetell lgargans Lr!
Hivatkoratt szamo levelére valaszolva ar alabbi tijékortatast adom
| virbaws vedelmi sremponthal

AL Sageimonostor, 069 helvrya szamu WUndre wbor™ a Fovaros: Viemuvek Zro ahal
tremeltetent Monoston vizbias hilsd vedodvezetén taldlhato

A Monoston vizbaris clezetes Iehatarolasa a K INVE $T7U8-5 2012, szamu (vksz: D.2172849)
hatarczattal megtiinent

Az ingathan hasenositasa o vizhdzivor @ fovian vichdzisek valaming ez ivavizelldanase szolpali
vezifdtesirmemuk védelmerdl seolo 1231997 (V1L 18) Komm. rendeler 12, $-dban ¢é5 az 5,
szamu mellékletében foglaltak alapjan torténhe:
Az ingatlanon tevekenyseg Ggy vegezheto, hogy annah kévelhezieben:
& 3 vighkeszler termeszetes vedettsege ne esckkenjen, sagy ne novekedien a kimyvezet
serlléhenyseue
a vizhéselethe 20 napon belitl le nem bombo karasitod anyag nem keridlhet,
olvan lebomlo anyap nem juthat o vizkeszlethe, amelvnek mennyvisége, jellege vagy
homlastermeke o felszin alatt: viz minosegénck karosodasat okozza

A hivatkorotl hataroeal pyilvanes, a belve Gnbhonmany catnal, alletive o Kdzep-Duna-v0lgyvi
Komsezetvedelmi Felugyelosegen elozetes bejelenthezest kiveloen megtekinthets.

A wizbazisra vonatkoroan tovabh adatokkal nr Gremeltery Fovarosi Viemivek 7n
rendelkerik

A felszin afarrl vizek vedelméral szald 2192004, (V1L 21.) Korm. rendelet 8. §-o énelmeben o
felsgin alatn vieeh jo o dllapotanah blstositea endeheben tevebhenssep csul ellendrabin

bevalendn camm 447 Mudapast e i U -mpa soarpdunagvalgye f dnldnaiosag Bl

Talelo ATR-dd -0 gleTan 4T E45.00 Honiap hitp Chdvkoel roldbhatesag hy
d P da 2 Budapeat Sapadipfs e U
la i chialtr kg Y L 3 pasmiek i
mker av fwifigailn ! ritda i pruick W 1§
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korilmenyek kOzin vegezheto ugy, hogy hosszu tavon se veszelyenesse a felsein alatti vizek
10 allapotar, o kbmyezeti celkitiizesek teljesfilését

11, Tdy- es e 5 thil:

& Sigetmonostor kulteritiet 069 helvrgjel semi ingatlan orszagos jelentdségl védett, vagy
videlemre tervezent termeszeti teriiletet és o termiészel vedelmérdl 2015 1996, evi LI
wirvény (a roviabbiakban: Tvi) 23 §(2) bekezdes alapjan ex lege véden termeszeti teriiletet
illetve természeti értéket nem énnt Azonban wr ingatlan oz eurdpar kozaxsé felemdrégd
termeszerveédelm:  rendefterési teriletekrd] szolo 2752004 (X, 80 korm, rendelet [a
wvabbiakban: 2752004, (X, B Korm rendelet| €5 ar ewrdpen kozosségl jelentidségi
termeszenvedelm rendelleidsi terwlerekkel érintert foldreszletekrd] szold 142010, (V. 113
KvVM rendelet altal meghatirozon HUDI2003= jeld Duna és anere nevia joviahagyon kiemelt
jelentoséin termdészetmegorzesi terllel és az Orszagas Teridetrendezést Tervedl szolt 2005,
evi XXVI. torvénvben [a wvabbiakban: OTrl w,] lehatdroh orszdgos Okoldgini haloza
Ovezetének része

A targvi terliletre vonatkozo szabalyozasok az alabbak
e 0 2732004 (X B) Korm rendeler 4§ (1) bekesdese szerint A Narwra 20N
teruletek leaatarolasanak éx fenntaridsanak célja az azokon talalhard, az {-3 szamu
melleklethen meghatgrozon fajok &€y o 4. szamu melléklethen meghatarozon
cldeditipuiok  Redvesd  fermessenvédelm  helizetinek  megirzdse,  fenntartdsa
helyrealiitana, valamint a Natira 2000 teralered fehataralasdnak wlapraul szolgdlo
természeni allapat dlerve a fenmario gasdalRodas feltdteleinek biztasitdsa ~

o 32732004 0% B Korm, rendelet B 8 1] ) bekerdese srenint 4 Naruree 20000 reriler
fenmiaridsi cdljainak elérésér nem veszdivesteld vain nem sdrid éx g Natura 2000
tersilel  felolésekor  fogszeciien  jugords  engediélinek  megfelelden  folviaton
tevikenysiy Rorldrozas nelkil folyiathan

o 2752004 (X B Korm. rendelet 8 § (21 bekezdese szennt . A vedelr természeti
ferulenek nem o mmcsuld Natura 2000 rerideren niloy engediély nélkl vagy az
engedelidl eliérd modon olvan tevdkemsdger folviaing lerve olyan beruhdzds
vegesnt amely - a4 & (1 bekesddsere figvelemnel - a rerulet védelmi céljainak o
megvaldsitdsar akaddivozza

= g 2752004 (X R ) Komm. rendelet 9. § (21 bekezdése szenint A vddett természen
tertiletnek nem mindgsula Natura 2000 tzrileten a felugoeloseg engedelye sonikseges
i@ inep felroreséher felulverdséher  tanitetvenmye alakitdsahaz; by oo terulet
felyrealliihos, o w erdirdl az eedd vedelmeral ey as erddgazddalkoddsral szolo
forveny, vedomunt o fay ssdeioenergetikan wltetvdmyekedl szadd kormanyrendelot
harrcdlyva ald mem tartaza fa facsoport. fas legeldn lévd fa telepitéséher kivagdsahos
kivive a cvatorna medrehen an uzeml vizszinme! a nedvesitenr keresziszelvényben
vl fa, facsoport mederfenniariayi céllal forténd kivdedsdr. di a talaffelszinen
szdzndl tobb 16 reszvételdvel zajlo ROZOSACQT €X lomegapurtesemieny rendezésehe:
valanind a techmtkal fellegd sportievekemadg folvtatasdios

o g 2752004 (X %) Kormm. rendelet 10 3 (1) bekezdése seenm . Cvan terv vag
hirnhdzas elfocagasa illerdliee engedelvesese alomr, amely mem szoigalia kasvetlenu!
valarrmedy Naturw SO0 teruler termeazer-edelmi kezelesdl vagy aithoz nem feliétlenl
sowksiges, azonhan valomely Naltira 2000 teruletre akde dnmagdban, akdr mds
fervved vy herwhazasal vt hatasal leher o terv bidedgozojdnak. ilerileg a
herihudzast enpeddivesd hatosdenak - o eevvel fleve beruvisassal érintent teriiler
kiterjedésére  ax  driment ternlemek o Namrea 2000 terplethes viszonyiton
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elhelyeskede sere, valuming o Natura 2000 teruleten eliforduln éfdvildgra vonarkozd
adatekra fimvelemmel = vizsgalnia kell @ rerv. illerve beruhdcds diral varhatoan a
Nartwra 200 reruler jelolésenck alapaw! stolgalo az (-4 szamu melléklethen
meghatdrozon  fajok &5 élohelvtipusok  természeivédelmi  helyzetére  gyvakoroll
Hentdasorkust

e g 2TE2004 (X B Korm. rendelet 100 5 07) bekeedese szennt A rerv akkor
fogadiars ¢l illetve o beruhdedy akkor cngedélyechetd. ha a hatasbecslés alapian
megallapithars, hogy az a Natura 2000 terulet kijfeloléxdnek alapidul szolgdlo, az 1-
4. szamy mellekletben meghararozon fajok e éldhelytipusok természenvedelmi
helvzerére. lierve & Narara 2000 rerwferee kedvezotien hardssal nem jar. rovabbd - a
4 &1l bekezdesre figvelemmel - nem elientétes o pelolén céljaival ™

o a 2752004 i X, 8. Korm. rendelet 10. § (8) bekerdése szennt | Ha a terv. ifferve a
bernhizas a hatashecslés alaptan a Sarwea 2000 terulel kijelolésenek alapranl
szofgdie, az 14 szamu melickiethen meghaiarozon  faiok ds  élGhelyiipusok
termeszenvéddelmi helizelere kedvezdtlen hatdssal jdr J8 a terv, dlletve a beruhizas
megvaldsitiavdre exyéh ésszert megoldds mincs. azonban a tervhez, illetve a
heruhdzdvho: a 104 & (23 besecdis szerini kazérdek fizadik o rer
elfopadhate.  ifferve @ beruhgzan  enpedelvesherd A4 heruhdzdst  wme kelf
megvalasitant, hogy @z a lehend legkisebh kedvezirien hatdassal jarjon

Az OTel . 2. § 21 pontja alapjan gz orszigos Ghologia halozat: | orscdgus feruleirendesds
tervhen  miegdllapiton  ovezet  amelvhe dz orssagns  jelentdvégi termidszetes,  llelve
termessetkiazell lerulerek do oz azok kason kapesolati teremio okologiar folvosok epvéges
asszefuggd rendssere tartozik @y amelvnek részel a muagterulelek, oz okologial folvosdk és o
Pifferterulerek .

Felhivom a figvelmet arra. hogy a Iyt & & (1) bekezdese enelmeben minden termeszeles es
jog1 szemely, valamint mas sserveret kitelessege a termeszeti ertickek es terilletek vedelme
Ennek érdekeben a taliik elvarhatd menekben kotelesek kdzremiakiadni a veszélvhelyzetek és
karosodasok megelozésében. a karok enyhitéseben, Kivelkezmeényeik megszinietéseben, a
karosodis elottd allapot helvreallitasaban

ATl 17 8011 bekerdése ertelmeben a vadon ¢lo seervezetch eldhelveinek, aeok biologa
sokigleségenek megovasa erdekében minden tovekenysegel a lermeszeti enékek és terilletek
kiméletevel kell végerni

kerem tajdkostatasom seives tudomasul vételet”
Budiapest, 2012, aovember 21
Tisrteletiel N

Doila Esater
Igazgatn
meghizasabal

Saucs Peérer
GxFtalvvereto
Kapja
1 Cimzen
2 kozép-Duna-villgyt K1V EF, lratur

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PY. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | www.bfvichu
28.



VAGYONERTEKELES

Szigetmonostor Kiilteriilet 069 hrsz.

Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési méd ; Sulyozott
elési modszer Elék (Ft) Saly (%) s (Ft)

Piaci 6sszehasonlitd 22 600 000 100%| 22 600 000
Kerekitett forgalmi ertek: 100%| 22 600 000

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlitasba Szigetmonostor, ; . .
bevont ingatianok Kileriilet Szentendre, Kohegy | Fot Sikdbrpuszia | Budakalasz, 11-es Gt
Ertékmodositd =
tényesbk Vizsgalt ingatian 1 2, 3.
Ajanlat ar (FY) 17 500 000 20 000 000 19 600 000
Kinalatial korigatlt &r (FQ) 15 750 000 18 000 000 17 640 000
Helyiség alaperist {m?'} 10616 8411 10000 2801
Fajlagos t ar (Fiim') 1873 1800 1 800
: kiilerdlef, kivet o it - e —
Egyéb B kilerdlel szankd kiterilet szantd kiterilef szantd
Duna melleti vizpart |  kedvezdfenebb kedvezbtenebb kedvezitienebb
Elhelyezked
Ciftieces teriilet 15% 15% 15%
” . rosszul kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Hazeiede megkiizelihets 5% 5% 5%
Méret {mz} 10616 kisebb hasonlo hasonld
-5% 0% 0%
. : 2 kedvezdtenebb kedvezifenebb kedvezitenebb
Mivelesi a kivet erilet
9 verEn 15% 15% 15%
R . vizvéiel lehetiseg nincs nicns
Kézmi iz, il
e Vi, yiany 5% 10% 10%
. Natura 2000, kedvezibb kedvezibb kedvezibb
b Okologiai folyos ~10% -10% ~10%
.. G kedvezdbb kedvezdbb kedvezibb
Arteriiiet arterilet = 7= v
Korrekcio a vizsgaltingatlanhoz viszonyitva 10% 20% 20%
Korrigélt fajlagos m” ar 2127 2 060 2160 2160
Korrigalt ar 22575215 |fjlagos ' ar x nelyiség alapierilet
Az ingatian forgalmi %800 500
értéke kerekitve (Ft)
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a komp kikotdje az ingatlan mellett

féépllet foeplilet
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i,

az egykori tabori ﬂll-‘. ardvényai

Y 2o 08/06/5015 o, 05/08/2015
- . By

az egykori tabori ép[ilee maradvanyai kozvetlen dunai lejarat
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kzvetlen dunai iejérat N - a tulpart, szentendrei korzd

a novényzet altal bendtt déli telekrész
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osszeddlt épilet

konnylszerkezetes epllet nyilaszarok nélkl
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ps/os/2015 1/
L i
bejarat a kompfeljaro feldl a telek keleti oldala
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Horvath Gyorgy okl. magasépitd Gzemmémak, okl. ingatlangazdalkodd-ESSEC, okl. ingatlanvagyon-ariékeld és kozvelitd
igazsaglgyi ingatianforgalmi szakénd IM 48471995

NYILATKOZAT
Aluliratt Horvath Gyorgy igazsagugyi ingatlanforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy a (z2)
Szigetmonostor Kiilterlilet 069 hrsz-0,
a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban évé, kivett (torotabor megnevezésd ingatlan vonatkozasaban Varaczi
Milan ingatlanvagyon-értékeld az ingatlan vagyonériékelését a szakmai eldirasoknak megfelelen, valamint a BFVK Zrt.
kialakult gyakorlata alapjan allitotta Gssze.
Az értekbecsles soran felhasznall dsszehasonlitd adatokkal &s az azokbdl alkalmazott érékelési modszerrel s az ériékelas

soran levont kivetkeztetésekkel eqyetériek, az értekelésben megéallapitott forgalmi értékek a szakmai tapasztalatom szerint,
altalam elfogadhatd méeneki, realis forgalmi értéket tartalmazzak 2015, majus 06.-an érvényes arszinten:

- forgalmi erték, kerekitve: 22 600 Mf.'l,- Ft
azaz: huszonkettémillio-hatszazezer forint

dsszeghen.
A fenti ertek nettc erték, az afat nem tartalmazza!

Az ingatlan ériékének meghatarozasa cserelgylet miatt valt szikségessé, A Vizmivek ivoviz bazisanak veddterlletéhez
tartozik.

Budapest, 2015. majus 06. (

———
L= :
e W)

Horvath Gyargy
okl. magasépitd Uzemmemok
okl. ingatlangazdalkodd-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-ertekeld és kozvetitd
igazsagtligyi ingatlanforgalmi szakértd
eng. szam: IM 4847/1996



