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1095 Budapest, belteriilet 38086/9 helyrajzi szamu ingatlanbdl
telekalakitassal 1étrejovo, tervezett 38086/258 helyrajzi szamu ingatlan

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve:

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

Megbizo cime:

1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

Megbizas célja: forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Helyszini szemle idépontja:

2020. oktdber 9.

Ertékelés hatarnapja:

2020. oktdber 9.

Helyrajzi szam:

38086/9

Megnevezés a tulajdoni lapon:

Kivett beépitetlen teriilet

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint:

1090 BUDAPEST IX.KER. Hidépit6 utca.
Hfeliilvizsgalat alatt”

Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan tulajdoni lap szerinti teriilete: 7629 m’

Felépitmények nettod Osszteriilete:

nincs felépitmény

Felépitmények értékelt redukalt teriilete:

nincs felépitmény

Telekalakitas utan tervezett helyrajzi
szam:

Budapest, 1X. keriilet, belteriilet. 38086/9 helyrajzi
szamu, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlanbol  telekalakitassal — létrejovd,  tervezett
38086/258 helyrajzi szamu ingatlan

Megnevezés a tulajdoni lapon:

Kivett beépitetlen teriilet

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint:

1090 BUDAPEST IX.KER. Hidépito utca.
Hfeliilvizsgalat alatt”

Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan tulajdoni lap szerinti teriilete: 1359 m’

Felépitmények netto Gsszteriilete:

nincs felépitmény

Felépitmények értékelt redukalt teriilete:

nincs felépitmény

Elfogadott forgalmi érték:

Budapest, IX. Kkeriilet, Dbelteriilet.
38086/9 helyrajzi szamu, ,Kivett
beépitetlen  teriilet” megnevezésii
ingatlanb6él — a T-101251 ttszamu
valtozasi vazrajz szerinti
telekalakitassal létrejové — tervezett
38086/258 helyrajzi szamu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke:

netto 85 600 000 Ft, azaz
Nyolcvanétmillié-hatszazezer Ft
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H"ZSG 1095 Budapest, belteriilet 38086/9 helyrajzi szamu ingatlanbdl
telekalakitassal 1étrejovo, tervezett 38086/258 helyrajzi szamu ingatlan

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz, igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik. A fenti
érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatdsagi, fizikai kornyezetében, vagy az ingatlan allagaban lényeges valtozas nem torténik. A
fentieckben meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértoi

vélemény készitése sziikséges.

Az értékelés targya az Budapest, IX. keriilet, belteriilet. 38086/9 helyrajzi szamu, ingatlanbél
telekalakitassal a T-101251 ttszamu valtozasi vazrajz szerint létrejovo, tervezett 38086/258
helyrajzi szamu ingatlan. Az ingatlan kozteriilet fel6l megkozelitheto, az aszfaltozott Budapest,
IX. Hidépitdo utca felol. Az ingatlan beépitetlen, teriiletén felépitmények nem talalhatok. A
kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az értékelt, tervezett 38086/258 helyrajzi

szamu beazonosithaté, forgalomképes.

A tulajdoni lapon a cim esetében ,feliilvizsgalat alatt” bejegyzés szerepel. Az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 25/A. § (4) bekezdése alapjan a 2015. évtol a
tulajdoni lapon szereplé cim az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény
(tovabbiakban: Inytv.) 25/A. § (4) bekezdése alapjan a kozponti cimregiszterb6l (KCR) torténé
automatikus adatatvétel utjan valik az ingatlan-nyilvantartis részévé. A kozponti
cimregiszterbol torténoé adatatvétel lefolytatasdig az Inytv. 95. § (3) bekezdése alapjan a
tulajdoni lapon a cim mellett a ,feliilvizsgalat alatt” megjegyzést, a KCR hatadlya alatt allo
cimmel nem rendelkezé ingatlanok esetében a ,cimképzés alatt” megjegyzést kell

megjeleniteni. Az ingatlan értékét a bejegyzés nem befolyasolja.

Az ingatlan tulajdoni lapjan védettség szerepel: ,, Tiizkar tiirésére, tiizbiztos allapotban tartasra
vonatkozo kotelezettség”. Véleményiink szerint a bejegyzés nem befolyidsolja az értékelésiink
targyat képezé, Budapest, IX. keriilet, belteriilet. 38086/9 helyrajzi szamu, ,,Kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanbdl telekalakitassal 1étrejovo, tervezett 38086/258 helyrajzi szamu

ingatlan értékét.

A tulajdoni lapon bejegyzett vezetékjogokrol részletes informacioval nem rendelkeziink.
Ertékelésiinkben feltételezziik, hogy a kozmiiellatas biztositas érdekében bejegyzett
vezetékjogok az ingatlan hasznalatiat, értékesithetoségét nem zavarjak, ezért értékcsokkenés

nem indokolt.

A telekalakitashoz kapott valtozasi vazrajz szerint a valtozas utani allapotban az értékelésiink
targyat képezo, Budapest, IX. keriilet, belteriilet. 38086/9 helyrajzi szamu, ,,Kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanbol telekalakitassal 1étrejovo, tervezett 38086/258 helyrajzi szamu

ingatlant szolgalmi és egyéb jogok nem terhelik a valtozas utani allapotban:
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H"ZSG 1095 Budapest, belteriilet 38086/9 helyrajzi szamu ingatlanbdl
telekalakitassal 1étrejovo, tervezett 38086/258 helyrajzi szamu ingatlan

Kornyezeti allapotra vonatkozé bejegyzés az ingatlan tulajdoni lapjan nincs.
Koérnyezetszennyezésre vonatkoz6 adat nincs a birtokunkban, erre vonatkozéan tajékoztatast
nem kaptunk. Az ingatlan vonatkoziasaban kornyezetvédelmi vizsgalat, talajmechanikai,
talajviz-mindségi, vagy egyéb, talaj, illetve kornyezetszennyezéssel kapcsolatos vizsgalat
elvégzése nem volt megbizasunk targya. Ertékelésiinkben fentiek miatt azt feltételeztiik, hogy az
ingatlan nem érintett koérnyezetszennyezéssel olyan mértékben, amely értékét befolyasolna. A

telken szétszérva kb. 10 m® illegalisan lerakott hulladék, valésziniileg haztartasi szemét lathato.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. megbizasabdl, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. részére késziilt, irasos hozzajarulasunk és engedélyiink nélkiil semmilyen egyéb
céli felhasznalasdhoz nem jarulunk hozza. A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini

szemléjén az alabbi értékbecsloi jogosultsaggal rendelkezd személy vett részt:

Légradi Géza okl. épitészmérnok, ingatlanvagyon-értékeld 03925/2003, EUFIM 2008/194

Rendik Zoltan
ligyvezeto
AN.Z.S.0.2001 Kft
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