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Az értékelés azonositéja: F/19/K/29

KIEGESZITO

INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

BFVK Zrt. ingatlanvagyon-értekelest keészitett a Szentendre, Ady Endre ut 4819 hrsz.-u, kivett
udiiloépiilet, udvar megnevezésl és a Tulipan utca 1. szam alatti, 4820 hrsz.-u, kivett beépitetlen
teriilet megnevezés(, a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban Iévé ingatlanokrol.

A 2018. augusztus 31-én kiadott szakértdi jelentésben a két telek forgalmi értékét hataroztuk meg az
ingatlanok egyuttesen tortén6 értékesiteése céljabdl. Jelen kiegészités célja a telkek és az azokon allo
felépitmények forgalmi érték aranyanak megallapitasa.

A két telek egymas mellett fekszik a 11-es Gt és a Tulipan utca sarkan. A 4819 hrsz.-U telek két utcara
nyilik. A kérnyék valaha idilédvezet volt, a ket telek egyiitt hasznositva iidiiléként funkcionalt, azonban
jelenleg mindkét telek lakddvezetbe tartozik.

4819 hrsz.-U ingatlan értéke

A 4819 hrsz.-U telken egy féldszintes téglaéplilet talalhato, mely a térképmasolaton is fel van tiintetve.
Az ingatlannyilvantartas szerinti megnevezése kivett idilo, udvar’. A 2018. augusztus 31-én kiadott
szakértdi jelentésben a legjobb hasznositas szerinti értéket hataroztuk meg, ezért lakoovezeti telekként
értekeltiik. Mivel a rajta lévé éplilet rossz miszaki allapotu, bontasra itélt, ezért ennek értékét nem
allapitottuk meg.

A dontési kompetencia érdekében jelen kiegészitésben az ingatlanon talalhaté felepitmény és telek
értekének aranyat allapitiuk meg. Kéltésgalapti modszerrel meghatéaroztuk az ingatlanon talalhatd
udaléépllet értékét. Ennek alapjan megallapitjuk, hogy a 2018. augusztus 31-én készitett
vagyonértékeléstinkben meghatarozott 22 400 000 Ft + &fa teljes ingatlanértékbdl ezen felépitmény
érteke mindossze 6%-ot tesz ki, tehat a felépitmény értéke jelentésebben kevesebb, mint a telek
értéke.

4820 hrsz.-0 ingatlan értéke

A 4820 hrsz.-0 ingatlan kivett beépitetlen tertilet megnevezés(i, azonban természetben egy onalld,
konnytiszerkezetes épiilet és egy nagyobb épliletegylttes van rajta, mely tobb kisebb épiiletbdl all. A
terkepmasolaton nincsenek ezek az éplletek feltiintetve, ezért a korabbi szakvéleményiinkben ezt az
ingatlant beépitetlen telekként értékeltlik, az eplletek értekét nem hataroztuk meg. Az épliletek allapota
rossz, jelen &llapotukban nem hasznosithatok, felljitasuk és korszer(isitésiik gazdasagosan nem
megoldhato, bontandonak tekinthetdk, értéket nem képviselnek.
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A korabbi szakvéleménytink ota eltelt id6ben az ingatlanpiacon nem kovetkezett be olyan valtozas, mely
a mar ertékelt ingatlan forgalmi értekének valtozasat okozna.

Jelen kiegeszités ingatlanvagyon értéktanusitvanyunk a korabbi értékeléssel egyutt ervényes!

Budapest, 2019.02.06.
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