R Budapest Févaras Vagyonkezeld Kozpont Zrt,

FELULVIZSGALAT

az AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltato és Kereskedelmi Kt
altal a Budapest VIIl. keriilet Orczy ut 1., 36030 helyrajzi szami ingatlan egyes részeirdl (MEZO |, és
MEZO I1.)
készitett aktualizalé nyilatkozatarol

2016. auguszius 9.
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FELULVIZSGALAT Bp. VIll. Orczy 4t 1., 36030 hrsz.-( ingatian egyes részei

ELOZMENYEK:

A Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.) megbizasabdl az ANZSO Kft 2015.
aprifis 14.-én elkészitette a 36030 hrsz.-0 tulajdoni lapon 1083 Budapest Vill. kertlet Orczy at 1., a
természetben az |. sz&m( ingatlanrész (MEZO 1) cime: 1089 Budapest Koranyi Sandor utca 3/b. és 3/ic.,
valamint a Il. szam( ingatianrész (MEZO 11) cime: 1089 Budapest, Diészeghy Samuel utca 25., cimek alatt
talalhatd ingatlanrészek forgalmi értékére vonatkozé szakvéleményeket, melyet 2016. jilius 15.-én
aktualizalt.

A forgalmi ertékbecslésben meghatarozott eriekek a teljes 26 ha 3429 m? alapterilet(i, 36030 hrsz.-0
ingatlanbo! a BKV Zrt. 8sszesen 56183/263460 tulajdoni hanyadara vonatkoznak. A két 6nalld, korabban
kdrbekeritett ingatlanrészekre a hasznéalati megallapodas megkétése megtortént, ezért ezek a feriletrészek
a BKV Zrt. kizarélagos tutajdonaban vannak.

FELADATMEGHATAROZAS:
Feladatunkat képezte a 2016. jUlius 15-én keit aktualizalo értékek felllvizsgélata, a jelenlegi piaci helyzetnek
megfeleléen.

A mellékletben talalhatd szamitasi tablazatban felhasznélt Osszehasonlitd adatok értékigazitasaval,
korrekcios tényezdk alkalmazasaval, valamint a teriilet presztizsérteki ndvelésével egyetértink, az igy
kialakult foldteriletek becsiilt forgalmi értéke megfeleld.

A MEZO 1. teriletén talathato felépitmények Giraeldallitasi és avultatasi értéke a jelenlegi piaci értéket
tiikrozi.

A MEZO 1. és MEZO Il. terilletén korabban lebontasra keriilt épilletek értéke az aktualizalasban nem
szerepel.

A FELULVIZSGALAT MEGALLAPITASAL:

Az aktualizalé nyilatkozatban meghatérozott becsiilt forgalmi értékek a jelenlegi piaci értéket
titkrozik:

MEZG 1. (1089 Bp. Koranyi Sandor utca 3/b., 3/b.)

43 631 m2 telek értéke: 1428 000 000 Ft + &fa
Felépitmények netto potlasi érieke; 139 000 000 Ft + &fa
osszesen: 1 567 000 000 Ft + afa
MEZQ I. (1089 Bp. Diészeghy Samuel utca 25.)

12 552 m? telek értéke: 433 000 000 Ft + afa
Osszesen: 433 000 000 Ft + afa

Az aktualizald szakvéleményben a telkek értékén feliil csak a helyszini szemie idépontjaban az ingatlanon
talathatd felepitmények nettd potlasi kéltsége lett meghatéarozva, a korabban lebontott éplletek értéke mas

maodon kerll beszamitasra.
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FELULVIZSGALAT Bp. VIII. Orczy Gt 1., 36030 hrsz.-tl ingatlan egyes részei

OSSZEGZES
A fentiek alapjan az ANZSO Kft 2015. aprilis 14.-én készitett szakvéleményét aktualizalo 2016, julius 15-én
ket nyilatkozataban régzitett ingatlanrészekre vonatkozd becsult forgalmi ertéket redlisnak tartjuk.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggySz6désiink szerini, az értékelésben foglalt ténymegéllapitasok
igazak és helyesek. Az értékeléshen szerepl$ véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban

szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.
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FELULVIZSGALAT Bp. VHL Orczy at 1., 36030 hrsz.-i ingatlan egyes részei
FELULVIZSGALO ERTEKTANUSITVANY
Megbizas
e Budapest Févaros Onkormanyzata Vagyongazdalkodasi
Megbizo: Féosztaly
Az értékeld tarsasag neve: BFVK Zrt.
Az értékelés forduldnapja: 2016. augusztus 9.
Az értéktan(sitvany érvényessege: hat honap

A feliilvizsgalat célja:

AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft. altal
2016. julius 15.-én kelt akiualizald nyilatkozataban
meghatarozoft becstilt forgaimi értékek felilvizsgalata a
tervezett ingatiancsere céljabdl

Az ingatlan adatai

Az ingatian megnevezése tulajdoni lap
szerint:

Kivett iroda, raktar és mizeum és dzem

Az ingatlan cime:

a 36030 hrsz.-G tulajdoni lapon 1089 Budapest VIil. kerGlet
Orczy Ut 1., természetben az 1. szami (MEZO )
ingatianrész 1089 Budapest, Koranyi Sandor utca 3/b., 3/c.
és a ll. szamd (MEZO 1) szamu értékelt ingatlanrész cime
1089 Budapest, Didszeghy Samuel utca 25.

Az ingatlan helyrajzi szama:

36036

Telek teriilet:

Telies: 26 ha 3429 m?,
Ertékelt MEZO I.: 4 ha 3631 m2 BKV Zrt. tulajdonaban
Ertékelt MEZO II: 1 ha 2552 m2 BKV Zrt. tulajdonaban

Felépitmények teriilet:

MEZO I: 2 859 m2( lebontva 150 m?)
MEZG Il jelenleg nincs felépitmény(lebontott 2 720 m2)

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Kozlekedési Zrt. 56183/263429
Magyar Allam 193460/263429
S.EF.T. Kereskedelmi Kft. 13817/263429
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FELULVIZSGALAT Bp. VIIL. Orczy ut 1., 36030 hrsz.-G ingatlan egyes részei

A megallapitott netto értékek

MEZO | kerekitett becsiilt forgalmi ertéke: 1 567 000 000,- Ft + afa
azaz:
egymilliard-6tszazhatvanhétmillio
i} forint + afa
MEZO Il kerekitett becsiilt forgalmi értéke 433 000 000,- Ft
lebontott felépitménnyel egyiitt: azaz:

négyszazharmincharommillié
forint + afa

A Feliivizsgald Ertéktanﬂsitvé'ny hat honapig érvényes, késtbbi felhasznalasa esetén Uj értékelés készitése
indokolt. Jelen Feliilvizsgald Ertékiandsitvany AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft altal 2016.
julius 15-i datummal készitett aktualizalod nyilatkozattal egyltt ervenyes.

Budapest, 2016. augusztus 9.

. Budapest Fév
Zartkdriten

-~ % }l | B H / f
~ Gl )
Blaho Edit Szab6 Gaborné
Ingatlan nyilvantartasi és Ertékelési lrodavezet értékeld

Névjegyzékszam:02905/2001

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, P, 6, | telefon: 36 1 3252 450 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvic.hu | www.bfvk.hie
5.




