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1065 Budapest VI. ker., Hajés utca 7. fsz. 2., Nagymez6 utca 20-26.
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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve:

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

Megbizé cime:

1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

1065 Budapest VI. ker., Nagymez& utca 20. fsz. 1. - 29076/0/A/3
hrsz.

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2. - 29080/0/A/9 hrsz.
1065 Budapest VI. ker., Nagymezd utca 22-24. 1. em. 1. -
29086/0/A/1 hrsz.

1065 Budapest VI. ker., Nagymezdé utca 22-24. 1. em. 2. -
29086/0/A/2 hrsz.

1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 22-24. 1. em. 1. -
29086/0/A/5 hrsz.

1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 26. fsz. 3. - 29087/0/A/1
hrsz.

cime természetben:

1065 Budapest VL. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez utca 22-24.

29076/0/A/3
29080/0/A/9
helvraizi szAm: 29086/0/A/1
s ' 29086/0/A/2
29086/0/A/5
29087/0/A/1
egyéb helyiség - 29076/0/A/3 hrsz.
lakas - 29080/0/A/9 hrsz.
tipusa: szinhaz - 29086/0/A/1 hrsz.
pusa: szinhAz - 29086/0/A/2 hrsz.
iroda - 29086/0/A/5 hrsz
iroda, raktar - 29087/0/A/1 hrsz.
funkcidja: szinhaz, kavézo
Megbizas célja: forgalmi érték meghatdrozésa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
300m” - 29076/0/A/3 hrsz.
26m’ - 29080/0/A/9 hrsz.

Felépitmény tulajdoni lap szerinti

alapteriilete:

1053 m? - 29086/0/A/1 hrsz.
2726 m® - 29086/0/A/2 hrsz.
155 m® -29086/0/A/5 hrsz
399 m* - 29087/0/A/1 hrsz.
4659 m? - 5sszesen

Felépitmény nettd alapteriilete: 5262 m’
Felépitmény redukalt alapteriilete: 4991 m2
Ertékelés hatarnapja: 2020. jinius 4.
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Elfogadott végsd érték 1/1-ed tulajdoni h4nyadra Ssszesen:

3.450.000.000 Ft, azaz
hirommillidrd-négyszazotvenmillié forint

Forgalmi érték:

A meghatéarozott forgalmi érték helyrajzi szdmonkénti megosztasa:

Helyrajzi szim Forgalmi érték (eFt)
29076/0/A/3 200.000
29080/0/A/9 17.000
29086/0/A/1 744.000
29086/0/A/2 2.085.000
29086/0/A/5 109.000
29087/0/A/1 295.000
Osszesen 3.450.000

A 29076/0/A/3 helyrajzi sz4dmi ingatlan forgalmi értékének tulajdonosok szerinti megosztisat a

kovetkezd tablazat tartalmazza:

Tulajdonos Tulajdoni hanyad Forgalmi érték (eFt)
Budapest Févarosi Onkorményzat 43/50 172.000
Bud t Fova Terézvd VI. 7/50

u “apes" ova’ros erézvaros / 28.000
keriilet Onkormanyzata
Osszesen 11 200.000

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes 4llapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés korlatozé feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes kori
felelésséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre 4116 adatok és informaciok alapjan a
helyszini szemlét kévetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjogénak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A tulajdoni lapok szerint a 29076/0/A/3 és a 29080/0/A/9 helyrajzi szimd ingatlanok miemlékek.
A Kulturilis Orokségvédelmi Hivatal nyilvintartdsiban 15975 és 15512 térzsszamon szerepel. A

milemléki védettség az ingatlanok hasznilatit és forgalmi értékét nem befolyasoljik.

Az értékeléshez a Thdlia Szinhdz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsitotta az ingatlanok
alaprajzit. A felépitmény teljes felmérése mem képezte a megbizis tirgydt, a kapott
dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk. Az ingatlanok tébbségénél az alaprajzokon szerepld,
természetbeni allapotnak megfelel6 alapteriilet eltér a tulajdoni lapok szerinti teriilettél, melyet

az alibbi tiblizatban foglaltunk ossze:
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Helyrajzi szam Tulajdoni lap Természetbeni redukalt | Teriilet kiilonbség
szerinti teriilet (m?) alapteriilet (m?) (m?)
29076/0/A/3 300 290 -10
29080/0/A/9 26 26 0
29086/0/A/1 1053 1082 29
29086/0/A/2 2726 3032 306
29086/0/A/5 155 157 2
29087/0/A/1 399 428 29
Osszesen 4659 5015 356

A 29076/0/A/3 helyrajzi szami ingatlan alapteriilet eltérését az okozta, hogy a szomszéd albetét
tulajdonosdval teriiletcserét végeztek, amelyet az ingatlan-nyilvantartisban nem vezettek at. A
teriiletcserére vonatkozé csereszerzédést és Kormanyhivatali hatirozatot mellékeltiik. A
29086/0/A/1-2 és 29087/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlanoknal a belsé atalakitisok, falbontisok
miatt nétt az alapteriilet, amely szintén nem szerepel az ingatlan-nyilvintartisban. Fenti

ingatlanok esetében sziikségesnek tartjuk az ingatlan-nyilvantartds médositasat.

A 29086/0/A/S helyrajzi szimi ingatlan teriilete azért tér el, mert a tulajdoni lapon szereplé
alapteriiletbe nem szimitottik be a loggia és az erkély teriiletét. Ez nem igényel ingatlan-

nyilvintartis moédositast.

Az értékelt ingatlanok egy egységet képezmek, egymaisbol atjirhatok, gépészeti (fiitési és
szelléztetd) rendszeriik kozos, illetve a szinhdz funkcié ellitdsahoz sziikségesek, ezért csak egyiitt

hasznosithatok és egyiitt forgalomképesek, igy értékelésiiket is egyiitt végeztiik.

Az ingatlanok jellemzé funkeciéjahoz hasonld, szinhaz funkcidja ingatlanok adas — vétele nem
jellemzé, igy szinhaz Osszehasonlité adatok nem illnak rendelkezésre, ezért a szamitasok soran a
leginkabb hasonlé funkciénak megfeleléen irodaként, irodahazként végeztiik az értékelést. Az
ingatlanokba beépitett és a szinhdz funkci6 ellitdsdahoz sziikséges, de irodaként valé
hasznositdshoz nem sziikséges beépitett berendezéseket, mint péld4ul: szinpadi emel
berendezés, diszlet mozgat6 rendszer, fény- és hangtechnika a szdmitdsok soran figyelmen Kiviil

hagytuk,

A Thalia Szinhaz az értékelt ingatlanokon til, tébb megbizasban nem szereplé ingatlanon
helyezkedik el, melyeket az értékelt helyrajzi szimokkal egybenyitva hasznilnak. Az egyiittes
hasznilat ellenére az értékbecslés csak a megbizisban szerepldé ingatlanokra vonatkozik, a
Thalia Szinhaz altal hasznilt, de a megbizisban nem szereplé ingatlanrészek értékét a

meghatdrozott érték nem tartalmazza.

A fenti értékek a hatarnaptél szadmitott maximum 180 napig érvényesek. A fentickben meghatarozott
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érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitisok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. megbizdsabél, Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. részére késziilt. Irasos hozzdjaruldsom és engedélyem nélkiill semmilyen egyéb célu

felhasznaldsahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlanok beazonosithaték, a vizsgalt
ingatlanok jogilag rendezettnek tekinthetdk. A helyszini szemle soran az ingatlanok kiilsé és belsd

szemrevételezésére is egyarant sor kertilt.

A szakvéleményben ismertetett ingatlanok helyszini szemléjén az alabbi vagyonértékelSi

jogosultsaggal rendelkez6 személy vett részt:

Potocska Zoltan ingatlanvagyon-értékelé IVEK01/2010/0037 ||

AN.Z.S.0. 2001
Szolgaltatd és Kereskedeimi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi it 30-32. fs2.2.
Adobszém: 12612811-2-41
B8 10102244-056841.00-01003002

dr. Rendik Zoltan

ligyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.) 2020. majus 19-én bizott
meg, hogy a 1065 Budapest VL ker., Hajos utca 7. fsz. 2. és 1065 Budapest VL. ker., Nagymezd
utca 20-26., 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5 és 29087/0/A/1 helyrajzi
szam alatti ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadénak értékbecslését forgalmi értékének

meghatarozasa céljabol végezziik el.
A helyszini szemle idépontja és az értékbecslés fordulénapja: 2020. junius 4.

Az ingatlanba valé bejutast és a helyszini szemlét a Thélia Szinhaz Nonprofit Kft. miiszaki

igazgatoja, Német Tibor és épiilet-lizemeltetési vezetdje, Rembeczki Fruzsina biztositotta.

A Megbiz6 az értékelés elvégzéséhez nem bocsatott rendelkezésiinkre dokumentumokat.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az ért¢k-megallapitds valamely vagyontirgy jellemzdinek, kériilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatérozasa és rogzitése, altaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megéllapitds sordn az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtimaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendSkre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értékmegallapité személy nem hatirozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegéllapit6 becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasdval a gazdasagi, tirsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Ssszefiiggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarléerd. E négy tényezd
kolesonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkGznek értéke legyen.

Az erték-megdllapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt

Osszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt eladd
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kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél

kelldképpen tudataban van az dsszes vonatkozd ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés

idépontjaban varhatoan eladhaté, feltételezve a kivetkezoket:

e azecladd hajlandé az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,

o atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az ¢értékbecslést az érvényben 1év6 rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgéltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzddések, miiszaki
tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Ovatossag elvét

kovetve az aldbbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap IIL.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyzé adatokat potolom, az eltéréseket regisztrdlom. Szemrevételezéssel - a
Megbizd képviseljének kozremiikodésével - megvizsgdlom az épiiletek és épitmények

miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelé kdémyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgaltatisai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informacidk valosagat és

teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 ltalanosan elfogadott modszer alkalmazhaté:
e piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer;

o koltségalapi modszer.

Az elso 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
és hozamszamitason alapuld értékelési modszer) 6sszefoglaloan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 mddszerrel el
kell késziteni. Ezt kdvetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az dvatossag
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt 4ll6

ingatlanok és lakételkek esetében meghatérozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési
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modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatdrozasa sordn az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett
kockazatok koziil kiilonds figyelmet kell fordatani a kovetkezOkre:

e az ingatlan hosszi tdva értékallanddsdganak kockézata;

e apiaci adatok megbizhatatlansiga miatt kockazat;

e akdvetelés érvényesitéséhez kapcsolodd koltségek nagysadganak kockazata;

* a szemrevételezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés forduldnapjatdl szamitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek
¢s/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati 4rainak a konkrét vizsgélt esetre vald
kiterjesztésével, sszehasonlitasaval torténik.
A modszer o 1épései:

e az Osszchasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmodositéd tényezok elemzése;
e afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezdk alapjan;

o aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 lépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajénlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kévetkezd, a piacot meghatarozo tényezéket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgélom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencilis vevok korét, azok vésarloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén talalhato {iresen 4ll6 eladatlan hasonld jellegi, funkcigju ingatlanok, stb.), amelyek
leginkabb meghatdrozzék az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fizisban
1év6 épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint komyezetéhez vald
illeszkedésének Gsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasigi fellendiiléséhez vagy gazdaségi depresszidjahoz

kapcsolédo kilatasokat, Gnkormanyzati szabalyozasokat.
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A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltérd szélsé
értékeket a vizsgalat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kdzvetlen dsszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnydban vizsgilhatjuk az orszdg hasonl6 teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatérozasa sordn az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati drénak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgélni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok
(pld. tanterem, agyszam, férbhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajdnlati arak alkalmazésa
esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi értékek kozdtti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé mddositésa.

Az értékesbkkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatérozasa céljabél torténik. Ertékmédosité tényezdként csak olyan befolyasold
tényez6 vehetd figyelembe, amely az &sszehasonlitisra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmoédosité tényezOk elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a koévetkezd
szempontokat:

e miszaki és épitészeti szempontok;

e hasznalati szempontok;

o telekadottsigok;

o infrastruktira;

e Lkornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatésagi szabélyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek koziil a piaci

osszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitason alapulé értékelési modszerrel meghatrozott érték az ingatlan jovObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriils kéltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jévében
varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszeriisitjiik, amely mint i{izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az

adézds utan fennmarad6é adézott eredmény és az amortizacié sszegébdl a sziikséges
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beruhdzasokat levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének

ellendrzéséhez a hozamszamitason alapul értékelési modszert hasznalom fel.
2.3. A koltségalapi értékelés

A Kkoltségalapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajland6 tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznossiga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapl érték meghatdrozdsa sorin az tjraeldallits értékbdl a
fizikai avulas, funkciondlis avulds és gazdasagi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékesOkkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
Ujrael8allitasi koltség hasonld ingatlanok el6allitdsanak koltsége folyd 4ron, amely hasonld
modszer altalaban az 1ij épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatobb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltiban és a f6ldhéz kapcsolédd tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magéban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatérozé jellemzéi geogréfiai, jogi, szociologiai,

valamint k6zgazdasagi szempontbél vizsgalhatdk, azaz

* minden kériilhatarolt féldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

e a fold fizikai szempontb6l mozdulatlan,

¢ a f6ld maradando, azaz a tartés javak kozé tartozik,

¢ arendelkezésre all6 foldallomany véges,

e af5ld az emberek szamara hasznos.
A fOldterilet méas tudomanyagban megfogalmazott sajatossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbol, mert az ingatlanpiacon a szereplék tgy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatirozasanal 6sszehasonlité modszert alkalmaztunk. Ez
abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1 m® teriiletre (beépitett

ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti

11. oldal, 6sszesen: 26



: 1065 Budapest VL. ker., Haj6s utca 7. fsz. 2., Nagymezé utca 20-26.
< ""ZS hrsz: 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettiik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsanal figyelembe vettik az
ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti
Jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositds lehetéségeit, a kozmiivekkel valo
ellatottsagat, a kozellatottsig szinvonalat, a teriilet épitési Svezeti besorolasat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet n6vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsol6do jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata - csak a tulajdoni lapon szereplé esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldaldn
szerepeltettilk. Az igy kapott becsiilt értéket megosziottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények koz6tt, igy meghatarozva a telek és a felépitmények dnallo értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagn, iires fSldteriiletek Ssszehasonlité adatai
alapjan hatéroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kozmiivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztist a fobb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasonlité médszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitdsdnal a felépitmény funkcijan kiviil
a miiszaki allapotat, kozmiivekkel valé ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kovetkezo fobb érték-meghatarozé tényezbket vizsgaltuk:

e ¢letkora,

e ¢pitési mddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyosséagai,

e kialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
o cesetleges felujitasok iddpontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK
4.1. A tulajdoni lapok adatai

29076/0/A/3 hrsz.:

Tulajdoni lap ddtuma: 2020. jinius 3.
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hrsz: 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

Ingatlan cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 20. f6ldszint 1.
Ingatlan fekvése belterdilet
Helyrajzi szama: 29076/0/A/3
I rész
Teriilet megnevezése egyéb helyiség
Tertilete: 300 m’
Eszmei hanyad: 2408/10000

172, Miiemlék. Miiemlék védettség.
Tarsashaz.

1/3. Az 0nallo ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek.

1/4. Szinhéz.

IL. rész

I1.

Tulajdoni hanyad: 43/50

Jogcim: eredeti felvétel

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Budapest Févérosi Onkormanyzat

Cim: 1052 Budapest V. ker., Véaroshaz utca 9-11.

1172,

hanyad: 7/50

Jogeim: csere

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Budapest F6varos Terézvaros VL. keriilet Onkorményzata
LCim: 1067 Budapest V1. ker., E6tvos utca 3. []
III. rész

2.

Elovasarlasi jog

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Jogosult cime:

29080/0/A/9 hrsz.:

! Tulajdoni lap datuma:

2020. junius 5.

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajds utca 7. foldszint 2.

Ingatlan fekvése

belteriilet
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Helyrajzi szama: 29080/0/A/9
I rész
Teriilet megnevezése lakas
Tertilete: 26 m*
Eszmei hinyad: 155/10000
172. Miiemlék.
Téarsashaz.
I/3. Az 06nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek.
II. rész
11/4.
Tulajdoni hanyad: 11
Jogcim: jogutodlas
Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve:

Budapest Févarosi Onkorméanyzat

Cim: 1052 Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.
/2.

hanyad: 7/50

Jogeim: csere

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve:

Budapest Févaros Terézvaros VL. keriilet Onkorményzata

Cim:

1067 Budapest VL. ker., E6tvos utca 3.

IIL. rész

A tulajdoni lap III. része nem tartalmaz bejegyzést.

29086/0/A/1 hrsz.:
Tulajdoni lap datuma: 2020. junius 5. ?
Ingatlan cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 22-24. 1. emelet 1.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 29086/0/A/1
L rész
Teriilet megnevezése szinhaz
Teriilete: 1053 m’
Eszmei hanyad: 1601/10000
U1 Térsashaz.
’ Az alapit6 okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.
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1065 Budapest VI. ker., Hajés utca 7. fsz. 2., Nagymez6 utca 20-26.

hrsz: 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

II. rész

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Budapest Févarosi Onkormanyzat

Cim:

1052 Budapest V. ker., Varoshdz utca 9-11.

III. rész

/1.

Elovasarlasi jog

Jogosult neve:

MAGYAR ALLAM

Jogosult cime:

29086/0/A/2 hrsz.:

Tulajdoni lap datuma: 2020. janius 5.

Ingatlan cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 22-24. 1. emelet 2,

Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: 29086/0/A/2
1. rész

Teriilet megnevezése szinhaz

Teriilete: 2726 m’

Eszmei hanyad: 4143/10000

1 Téarsashdz,

: Az alapit6 okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

IL rész

I/1.

Tulajdoni hdnyad: 11

Jogcim: eredeti felvétel

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Budapest Févarosi Onkorméanyzat

Cim:

1052 Budapest V. ker., Véaroshaz utca 9-11.

III. rész

11172,

El6vasarlasi jog

Jogosult neve:

MAGYAR ALLAM
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Jogosult cime:

29086/0/A/5 hrsz.:

Tulajdoni lap datuma:

2020. jalius 31.

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 22-24. 1. emelet 1.

Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szdma: 29086/0/A/5
L rész

Teriilet megnevezése iroda

Teriilete: 155 m*

Eszmei hanyad: 236/10000

1 Térsashaz.

’ Az alapit6 okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

II. rész

1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

VI ker. Onkorményzat

1067 Budapest V1. ker., E6tvos utca 3.

El6vasarlasi jog

Jogosult neve:

MAGYAR ALLAM

Jogosult cime:

29087/0/A/1 hrsz.:
Tulajdoni lap datuma: 2020. junius 5.
Ingatlan cime: 1065 Budapest VL. ker., Nagymez utca 26. foldszint 3.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szdma: 29087/0/A/1
I rész
Teriilet megnevezése iroda, raktar
Tertilete: 399 m*
Eszmei hinyad: 2393/10000
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> NZs(

1 Tarsashaz.
’ Az alapitd okirat szerint hozzatartoz6 mellékhelyiségek.

IL. rész

/1.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogcim: eredeti felvétel

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Budapest Févarosi Onkorményzat

Cim: 1052 Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.
IIL rész
|
BLOE
| Eldvasérlasi jog

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Jogosult cime: ---

A tulajdoni lapok szerint a 29076/0/A/3 és a 29080/0/A/9 helyrajzi szimd ingatlanok
mitemlékek. A Kulturilis Orikségvédelmi Hivatal nyilvantartisiban 15975 és 15512
torzsszamon szerepel. A milemléki védettség az ingatlanok hasznalatat és forgalmi értékét

nem befolyasoljak.

Az értékeléshez a Thilia Szinhdz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsidtotta az
ingatlanok alaprajzit. A felépitmény teljes felmérése nem képezte a megbizas tirgyat, a
kapott dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk. Az ingatlanok tobbségénél az
alaprajzokon szerepld, természetbeni allapotnak megfelelé alapteriilet eltér a tulajdoni

lapok szerinti teriilettl, melyet az alibbi tablazatban foglaltunk dssze:

Helyrajzi szam Tulajdoni lap szerinti | Természetbeni redukdlt | Teriilet kiilénbség
teriilet (m?) alapteriilet (m?) (m?)
29076/0/A/3 300 290 -10
29080/0/A/9 26 26 0
29086/0/A/1 1053 1082 29
29086/0/A/2 2726 3032 306
29086/0/A/5 155 157 2
29087/0/A/1 399 428 29
Osszesen 4659 5015 356

A 29076/0/A/3 helyrajzi szaimu ingatlan alapteriilet eltérését az okozta, hogy a szomszéd
albetét tulajdonosdval teriiletcserét végeztek, amelyet az ingatlan-nyilvintartisban nem

vezettek it. A teriiletcserére vonatkozo csereszerzédést és Kormanyhivatali hatdrozatot
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mellékeltiik. A 29086/0/A/1-2 és 29087/0/A/1 helyrajzi szami ingatlanoknal a belsd
atalakitasok, falbontisok miatt nétt az alapteriilet, amely szintén nem szerepel az
ingatlan-nyilvantartisban. Fenti ingatlanok esetében sziikségesnek tartjuk az ingatlan-

nyilvantartas moédositasat,

A 29086/0/A/5 helyrajzi szamd ingatlan teriilete azért tér el, mert a tulajdoni lapon
szereplé alapteriiletbe nem szimitottik be a loggia és az erkély teriiletét. Ez nem igényel

ingatlan-nyilvantartds médositast.

Az értékelt ingatlanok egy egységet képeznek, egymasbél atjarhatok, gépészeti (fiitési és
szell6ztet6) rendszeriik kozos, illetve a szinhaz funkciod ellitisahoz sziikségesek, ezért csak

egyiitt hasznosithatok és egyiitt forgalomképesek, igy értékelésiiket is egyiitt végeztiik.

Az ingatlanok jellemzé funkciéjahoz hasonld, szinhaz funkeciéjin ingatlanok adas — vétele
nem jellemzd, igy szinhdz osszehasonlit6 adatok nem 4allnak rendelkezésre, ezért a
szamitasok sordn a leginkibb hasonlé funkcionak megfeleléen irodaként, irodahdzként
végeztiilk az értékelést. Az ingatlanokba beépitett és a szinhaz funkcié ellitdsihoz
sziikséges, de irodaként valé hasznositdshoz nem sziikséges beépitett berendezéseket, mint
példaul: szinpadi emelé berendezés, diszlet mozgaté rendszer, fény- és hangtechnika a

szamitdsok soran figyelmen kiviil hagytuk.

A Thalia Szinhaz az értékelt ingatlanokon til, tobb megbizasban nem szereplé ingatlanon
helyezkedik el, melyeket az értékelt helyrajzi szimokkal egybenyitva haszndlnak. Az
egyiittes hasznalat ellenére az értékbecslés csak a megbizisban szereplé ingatlanokra
vonatkozik, a Thalia Szinhaz 4ltal hasznilt, de a megbiziasban nem szerepld ingatlanrészek

értékét a meghatirozott érték nem tartalmazza.
4.2. Az ingatlanok helyszini adatai
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése

Budapest VI. keriilete Budapest keriiletei koziil a masodik legkisebb teriiletii. Hagyomanyos

elnevezése, melyet a keriileti 6nkormdanyzat is hasznal: Terézvaros.

A pesti oldal egyik keriilete. Eszakrél Budapest XIII. keriilete, északkeletrél a XIV. keriilet,
délkeletrdl a VII. keriilet, végiil nyugatrdl az V. keriilet hatéarolja.

Jelenleg a Dézsa Gydrgy ut, a MAV véci vonalnak feliiljaroja, a Vérosligeti fasor, a Lovolde
tér, a Kiraly utca, a Dedk Ferenc tér, a Bajcsy-Zsilinszky ut, a Nyugati tér, a VAci 1it, a Lehel és
a Bulcsi utca valamint a MAV teriilet 4ltal kozbezart teriiletet nevezik Terézvarosnak.

Talaja: folyohordalék (homok, kavics, agyag: a mai Nagykorat vonaldban hiz6édé Duna

holtagénak és a Rékos-pataknak volt arteriilete). Atlagos tengerszint feletti magassaga 103-104
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méter.

Jelentds kiilonbségek vannak a keriilet egyes részei (példaul az Andrassy uti villanegyed és a
Nyugati palyaudvar kémyéke) kozott. A Nyugati palyaudvar — Nagykorit — Podmaniczky utca
— Izabella utca vonalatél nyugatra (a Belvaros felé) esé teriilet a Bels6-Terézvaros, mig ettdl
keletre (a Varosliget felé) a Kiilsé-Terézvaros, avagy Pacsirtamezd talalhato.
Ingatlanhirdetésekben a sok nagykdvetség miatt gyakran "Diplomatanegyedként” emlegetik a
Szondi utca - Dézsa Gyorgy ut - Viarosligeti fasor - Bajza utca altal kdzrefogott elegans

villanegyedet.

Mind a felszini jaratoknak, mind a metrénak illetve a Foldalatti Vasitnak koszénhetSen a
kozosségi kozlekedéssel legjobban ellatott keriiletek egyike. Itt van a Nyugati palyaudvar,

amelynek elddjétol, az Indohaztol indult 1846-ban hazank elsé vastitvonala.

A keriilet Févaroson beliili fekvését a kovetkezd térkép mutatja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanok Budapest VI. keriiletének DNy-i, Koriton beliili, Belsé - Terézvaros
elnevezésii részén, az Erzsébet tértdl kb. 600 méterre EK-re, az Oktogontdl kb. 300 méterre
DNy-ra, az Andrassy itt6l kb, 50 méterre ENy-ra, a Nagymez0 utca — Andrassy it — Hajos utca
- O utca 4ltal hatdrolt tsmbben fekszenek. Az ingatlanok komyezetében hasonld koru,

tGbbszintes tarsashazak lathatok. A kérnyezd utcdkon dijfizetds a parkolas.

Tomegkozlekedési szempontbol elhelyezkedésiik jonak nevezheté. Az ingatlanoktdl kb. 100
méterre, a Nagymezd utcdban és az Andrassy uton, illetve kb. 300 méterre, az Oktogonon
elérhetdk a BKK autobuszok, trolibuszok, villamosok és foldalatti jaratai, melyekkel Budapest

t6bb témegkozlekedési csomodpontjaba is eljuthatunk.
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Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését, komyezetét a kovetkezd térkép ¢és

miiholdfelvétel mutatja:
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Infrastrukturdlis elldtottsdg

A szolgéltatasi haldzat az ingatlanoktol kb. 500 méteres koérzetben teljes kortien elérhetd. A
mindennapi bevésarlads lehetdsége biztositott a koézelben talalhaté nagyobb kereskedelmi

létesitményekben, vagy kisebb élelmiszer boltokban.
Kozmiielldtottsag

Az értékelt ingatlanokat a viz, a villany, a f6ldgdz és a szennyvizcsatorna kdzmiire

csatlakoztattak.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nem vélelmezhetd.
Ingatlanpiaci elemzés

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma (BRF) szerint 2020 els6 negyedévében két
irodaépiilettel béviilt a budapesti modern bériroda 4llomény. Atadasra keriilt a BudaPart Gate és
a Budapest One (18.160 és 27.400 m’, mindketté a Dél-Buda alpiacon). A Lanchid Palota
bekeriilt a tulajdonosi hasznalati irodaallominyba egy befektetési tranzakcid keretében (5.120
m?, K6zponti Buda részpiac).

A teljes budapesti modem irodasllomany jelenleg 3.740.990 m’-t tesz ki, melyen beliil

3.131.100 m? ,,A” és ,,.B” kategorias modern spekulativ irodateriilet, valamint 609.890 m? sajat
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tulajdonu iroda talalhaté. Az irodadllomany évente torténé feliilvizsgalata soran 40 irodahaz
mérete valtozott.

Az iiresedési rata 6.2%-ra nétt, ami 0,6 szazalékpontos negyedéves emelkedésnek felel meg. A
2019-es év végi trendet kdvetve 2020 elsé negyedévében ismét a Nem-kdzponti Pest alpiacon
regisztraltuk a legalacsonyabb iiresedési ratat, 1,3%-ot, mig a legmagasabb iiresedési réta
(33,6%) még mindig az Agglomeracioban mérhetd. A nett6 abszorpci6 az els6 negyedév sordn
22 790 m>-t tett ki (teriiletvaltozasokkal médositott érték).

A bruttd kereslet 2020 elsd negyedévében 79 660 m’-t tett ki, ami az elézd év azonos
idoszakdhoz mérten stagnalast jelent. A teljes keresleten beliil a szerzédéshosszabbitasok
képviselték a legnagyobb ardnyt a bérbeadasi volumen 36%-aval, az 0j szerzédések a kereslet
31%-at tették ki. A boviilések részaranya 13%-ot, az elébérleti szerzédések 14%-ot tettek ki,
mig a tulajdonos altal elfoglalt teriiletek 6%-ot értek el ebben a negyedévben. A korabbi
negyedévektodl eltéréen a Pest Kdzpont alpiacon volt mérhetd a legmagasabb bérléi aktivitas, a
teljes volumen 26%-a. A masodik helyen a Vaci uti folyosé bérlsi aktivitsat mértitk (22%), ezt

a Buda K6zpont alpiac kovette a keresleten beliili 19%-kal.

Il""lB RF Az irgds kereslel megoszidsa

20201 negyadivében

L_LX5 besin
= b
8 sreradedbs -hosszabbitds

o l5bdrieh srerridés

W a0 tutagiten

A BRF 0sszesen 118 irodahasznélati szerzddést regisztralt a negyedév soran, melyek atlagos
mérete 675 m” volt. 15 szerz6dést kotsttek 1.000 m?-nél nagyobb teriiletre: 6 1j megallapodast,
5 hosszabbitast, 2 el6bérleti szerzodést, 1 teriilet bovitést és egy tulajdonosi hasznélatba-vételt.
Hérom megallapodas vonatkozott 5.000 m2-nél nagyobb teriiletre. A legnagyobb iigylet egy
7.450 m’-es el6bérleti megallapodas volt, amit a Véaci Greens E-ben kotottek. A legnagyobb
bérlet-hosszabbitast 6.300 m’-re irtdk ald a Park Atrium épiiletében, és a legnagyobb 4j

szerzddést a frissen atadott Budapest One-ban zérték le, 4.730 m’-re.
4.3. Az épiilet miiszaki jellemzéi

A Thalia Szinhazat magéanba foglalé épiiletegyiittes az 1800-as évek végén épiilt, 1913 6ta

hasznaljak szinhdzként.
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A Nagymez0 utca 22-24. alatt taldlhaté épiiletet Wabitsch Lujza épittette. Bérhazanak alsé
traktusdban 1913-ban nyitott meg Jardin d'Hiver nevii lokalja — melyet késdbb Télikertre
magyaritottak. 1920-ban — a Radius Filmipari Rt. bérelte ki és — moziva alakitottak. E16bb a
Renaissance Filmszinhdz, majd a méasodik vildghabortiig hol szinhizként, hol moziként Radius
néven miikddott. 1945-1949 kozott a Vigszinhaz tarsulata vette birtokba, majd eztin 1971-ig

néhany évenként valtottak egymast az intézmények.

A magénszinhdzak allamositdsakor, 1949 szeptemberében itt hoztdk 1létre — a moszkvai
Komszomol Szinhaz péld4jara megalakult — Ifjiségi Szinhazat, melynek neve 1954-ben Petéfi
Szinhazra véltozott. 1956-ban miivészi profilja 4talakul, majd 1960 utan sajat, Jokai Szinhéz
néven mitkddd Paulay Ede utcai kamaraszinhéza lett a jogutodja, amely 1963-ban kapta a Thélia
Szinhaz nevet, 1971-ben pedig visszakoltozott a Nagymez8 utcaba. Addig atmenetileg egy
masik, 6nallo zenés szinhdz, a szintén Petéfi Szinhaz (1960-1964) nevii tarsulat, majd a

Nemzeti (1964-1966) és az Operettszinhaz (1966-1971) is megkapta az épiiletet.

A szintén a Wabitsh Lujza 4ltal épittetett bérpalotdban 1967-t81 miikodstt politikai kabarét
jatsz6 Mikroszkép Szinpad 2012-ben egyesiilt a Thalia Szinhdzzal, majd jogutédlassal

megsziint, az6ta annak részeként miikddik Mikroszinpad néven.

A Szinhaz legjelentdsebb rekonstrukcidjara, atépitésére 1996-97-ben keriilt sor, ekkor nyerte el
jelenlegi kialakitdsat. Tovabbi jelentds atépitéseket és feltjitisokat végeztek még 2009-ben és
2019-ben az épiileten. Az atépitések hasznalatbavételi engedélyeit mellékeltiik.

Az atépitések és a rendszeres, tervszerli felijitasok kovetkeztében az épiiletegyiittes
Osszességében jo miiszaki allapotban van, felujitast a kiszolgdlo helyiségek némelyikében a

falak festése igényel.

A Thélia Szinhaz épiiletének szerkezeti bemutatasat a kvetkezd tablazat ismerteti.

Thalia Szinhiz
Epités éve: 1800-as évek vége
Netto alapteriilet: 5.318 m*
Redukalt alapteriilet: 5.014 m?

- o pince + f6ldszint + 3
Szintek (¢pilet): félemelet + 5 emelet
Funkcié: szinhéz, kdvézé
Beépitési mdd: zartsortl beépités
Alapozas médja: tégla és vb. sdvalapozas

Talajnedvesség elleni szigetelés | van

Szerkezeti rendszer hagyoményos
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F6dém anyaga: vasbeton fo6dém

Hatarolo falak: téglafalak

Belso valaszfalak: tégla és gipszkarton falak

Tetd és fodése: lfe;gz:teté’), bitumenlemez fedés és nyeregtetd, fémlemez

Nyilaszarok: kétrétegﬁ,” h("?s’zig.ete.al'o" iive,gezc,ésﬁ ablakok; fa ,é§ fém
szerkezetll bejarati ajtok, fa és fém szerkezetli beltéri ajtok

Padléburkolatok: mazas keramia, PVC, parketta és padloszényeg

Falfeliiletek: festett és csempézett

Kiilsé feliilet: nemes szinvakolat

Vizellatés: varosi halézatra csatlakoztatva

Csatornazas: varosi hal6zatra csatlakoztatva

Gézellatas: vérosi hlézatra csatlakoztatva

Flités és melegviz ell4tas: gaz, kdzponti fiités és melegviz ellatas, radiator héleadok

Elektromos aramellatas: Elektromos Miivek halézatarol

Allapot: jO és felujitott allapota

Egyéb: s?elllézfet('i rendszer, légkondicionald, személyfelvono,
tiizjelzo rendszer

5. ERTEKMEGALLAPITAS

5.1,

A forgalmi érték meghatdrozds soran az Gvatos becslés elvének alkalmazasival kiilonbozd
kockazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megallapitisa
soran az ingatlan csak olyan adottsigai vehetOk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal valé szabalyszerii
gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkézelités az 6vatos

becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlanok jellemzé funkcidjahoz hasonl6, szinhdz funkcidju ingatlanok adis — vétele nem
Jellemzd, igy szinhaz Osszehasonlité adatok nem 4llnak rendelkezésre. Elézéek miatt az
ingatlanokat forgalmi értékiik meghatérozasanal leginkabb hasonlé funkciot betoltd, értékesités
alatt 4ll6 iroddk és irodahazak ajanlati 4raival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak
eredményét a mellékletben csatolt szdmitasi téblazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az
ingatlanok forgalmi értékét piaci Osszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével
kerekitve
3.450.000.000 Ft-ban, azaz harommillidrd-négyszazétvenmillié forintban

hatéroztam meg.
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5.2. Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel

5.3.

A hozamszdmitéson alapuld értékelési modszer meghatarozasénal az ingatlanok kérnyezetében
1év6 hasonld adottsagn irodahazak és irodak kinalati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek
részletes ismertetését a mellékelt szamitdsi tiblazat tartalmazza. Ezt kovetden az optimalis
esetben realizdlhat6 éves bevételt csdkkentettem a kihaszndltsaggal, a fenntartasi, a kezelési és a
felujitasi koltségekkel, igy meghatédrozva a netté éves bevételt. Ezt felhasznalva a j6vOben
képzddd bevételeket jelenértékre vetitve hatdrozom meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi
ért€ket, amelyet a mellékelt szamitasi tablazatok ismertetnek. Ennek eredményeképpen az

ingatlanok forgalmi értékét hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel, kerekitve

3.440.000.000 Ft-ban, azaz harommilliard-négyszaznegyvenmillié forintban

hat4roztam meg.

Osszesité adatok
Vegsd érték meghatarozasa:
Piaci alapy (forgalmi) értéke 3450,0 MFt sily: 100% 3450,0 MFt

Hozamszamitdson alapuld érték: 3440,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan silyozott piaci forgalmi ériéke kerekitve = 3 450,0 MFt

A valasztott értekelési médszer indoklésa: Figyelembe véve az ingatlan jellegét és funkcidjat, a

végso értéket legjobban a piaci alapi forgalmi érték reprezentslja.

Elbrejelzés az ingatlanpiac valtozasaira: az elkdvetkezendd idészakban a hasonld adottsagh
ingatlanok irant keresletndvekedés varhaté. Tekintettel az értékelt ingatlanok funkcidjara,
foldrajzi és telepiilésen beliili elhelyezkedésére a kozeljévsben értéktartss, illetve az ingatlanok

forgalmi értékének mérsékelt ndvekedése varhato.

Az ingatlanok forgalomképessége: forgalomképes

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

Az Frtékelési Bizonyitvany csak a megbizdsban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes részeinek,
illetve adatainak szévegkérnyezeten kiviili felhaszn4lasa tilos. Mas céli felhasznalésa, illetve
publikéldsa kizarolag a Megbizd és Megbizott egyiittes hozz4jarulasaval megengedett.

Az ért€kelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulénapjéra vonatkozéan hatiroztam meg és

az ¢rtékelés fordulénapjatol szamitott 180 napig érvényesek.

Az ertékelés targyat képez6 ingatlannal kapesolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
Jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeliség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsoldd6 barmely tevékenységbdl részesiil.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az FErtékelési Bizonyitvanyban ko6zolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és

véleményem a valdsagnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvany mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Frtékelési Bizonyitvanyban
meghatérozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyez0, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasdval egyiitt érvényes.

Az értekelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé
személyes adataita 2011. évi CXIL torvény az informécids onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok
szabad 4ramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szblo

jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Budapest, 2020. augusztus 4. AN.Z.8.0. 2001

Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.,
H-1134 Budapest, Angyalfoldi ut 30-32. fsz.2.
Adbszam: 12612811-2-41
BB: 10102244-05684100-01003002

Potocska Zoltan /_, dr. Rendik Zoltin
ingatlanvagyon-értékeld ligyvezetd igazgatd
AN.Z.S.0.2001 Kft
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29076/0/A/3,
29080/0/A/9,
Helyrajzi szam: 29086/0/A/1-2, Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 4659
29086/0/A/5,
29087/0/A/1
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [ m2 0
Ertékelt tul. hdnyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 4 659
Telekbél értékelt teriilet [m2] 0
Ertékbecslés ddtuma:  2020. jtnius 4.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Nett6 teriilet Allapot K Megjegyzés
belsd 1épcs foldszint 4,62 jo 1 |29076/0/A/3 hrsz.
diszlettér foldszint 32,61 jo 1 |29076/0/A/3 hrsz.
szinpad-+néz6tér foldszint 107,93 jo 1 [29076/0/A/3 hrsz.
raktar foldszint 17,11 jo 1 [29076/0/A/3 hrsz.
galéria félemelet 24,13 jo 1 |29076/0/A/3 hrsz.
galéria félemelet 33,15 jo 1 [29076/0/A/3 hrsz.
belsd 1épcsé pinceszint 1,60 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
kézlekedd pinceszint 3,01 6 3 |29076/0/A/3 hrsz.
raktar pinceszint 3,89 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
szell§z6 géphiz pinceszint 18,37 jo 3 [29076/0/A/3 hrsz.
kozlekedd pinceszint 7,88 jo 3 [29076/0/A/3 hrsz.
51t6z06 pinceszint 23,78 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
zuhanyzé pinceszint 1,93 jo 3 |129076/0/A/3 hrsz.
wC pinceszint 2,67 jé 3 [29076/0/A/3 hrsz.
el6tér pinceszint 2,67 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
gépészeti hely. pinceszint 4,32 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
6lt6z6 pinceszint 28,58 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
zuhanyzé pinceszint 1,81 jo 3 |29076/0/A/3 hrsz.
porta - el6tér foldszint 26,00 jo 1 |29080/0/A/9 hrsz.
elotér f61dszint 13,70 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
kozlekedd f6ldszint 5,50 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
lépesdtér foldszint 15,18 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
kozlekedd foldszint 12,33 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
kavézéd foldszint 43,81 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
vizesblokk foldszint 4,13 jo 1 |29086/0/A/1 hrsz.
koézlekedd 1. félemelet 12,43 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
lépesbtér 1. félemelet 14,19 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
iroda 1. félemelet 13,91 jo 2 [29086/0/A/1 hrsz.
fogyasztotér 1. félemelet 35,36 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
tak. szer. 1. félemelet 5,26 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
mosdé 1. félemelet 4,10 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
gépészet 1. félemelet 20,16 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
lépcsodtér 2. félemelet 4,86 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
elotér 2. félemelet 14,14 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
lépcs6tér 2. félemelet 14,55 j6 2 |29086/0/A/1 hrsz.
elocsarn.-rendez] 2. félemelet 170,80 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
ruhatar 2. félemelet 27,01 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz,
kiilénterem 2. félemelet 48,48 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
biifé el6készitd 2. félemelet 29,38 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.




kozlekedd 2. félemelet 9,40 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
elGtér, raktar 2. félemelet 30,44 jo 2 [29086/0/A/1 hrsz.
tartézkodé 2. félemelet 8,20 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
kézlekedd 2. félemelet 7,82 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
wC 2. félemelet 1,49 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
wC 2. félemelet 1,48 jo 2 [29086/0/A/1 hrsz.
61t6z6 2. félemelet 5,51 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
zuhanyzd 2. félemelet 1,53 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
nézdtér-rendezv. 2. félemelet 136,88 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
oldalszinpad 2. félemelet 11,47 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
oldalszinpad 2. félemelet 28,37 jo 2 (29086/0/A/1 hrsz.
hangtechnika 2. félemelet 4,35 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
el6tér 3. félemelet 12,95 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
varo-tartdzkodd 3. félemelet 14,00 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
galéria 3. félemelet 112,88 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
elbtér 3. félemelet 5,16 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
néi WC 3. félemelet 23,78 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
férfi WC 3. félemelet 15,43 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
fény 3. félemelet 3,13 jo 2 [29086/0/A/1 hrsz.
hang 3. félemelet 3,55 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
fix néz6tér 3. félemelet 8,01 jé 2 |29086/0/A/1 hrsz.
gépészet 3. félemelet 13,31 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
tirisztor 3. félemelet 10,34 jo 2 |29086/0/A/1 hrsz.
Iépcsétér pinceszint 10,22 jo 3 [29086/0/A/1 hrsz.
liftakna pinceszint 3,44 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
kozlekedd pinceszint 9,61 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
o1t6z6 pinceszint 6,93 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
vizesblokk pinceszint 2,66 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
buivotér pinceszint 6,93 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
rekreécios hely. pinceszint 40,84 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
szaunatér pinceszint 7,78 jo 3 [29086/0/A/1 hrsz.
vizesblokk pinceszint 5,27 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
tak. szer. pinceszint 2,98 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
fsz-i kavézo rakt pinceszint 6,14 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
fsz-i kdvézo rakt pinceszint 8,28 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
vizesblokk pinceszint 6,86 i 3 |29086/0/A/1 hrsz.
kozlekedd pinceszint 15,73 jo 3 [29086/0/A/1 hrsz.
asztalos miihely pinceszint 14,20 jo 3 |29086/0/A/1 hrsz.
szélfogd foldszint 9,97 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
eléesarnok foldszint 46,83 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
pénztar f61dszint 10,04 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
el6tér foldszint 16,13 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
technikai helyis. foldszint 8,28 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
studié helyiség foldszint 15,87 i) 1 [29086/0/A/2 hrsz.
mosdé foldszint 2,06 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
raktar, gépészet foldszint 11,35 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedo foldszint 168,20 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
ruhatér foldszint 82,50 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
néz6téri feliigyel foldszint 2,86 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedé foldszint 4,11 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
ndi mosdo foldszint 25,74 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
férfi mosdé f6ldszint 13,48 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.

tak. szer. foldszint 2,36 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedd foldszint 8,88 j6 1 |29086/0/A/2 hrsz.




foyer foldszint 254,10 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
raktar f6ldszint 24,17 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
nézétér foldszint 189,67 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
el6tér foldszint 11,83 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
mikroport helyis foldszint 5,59 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
kézlekedé-foly. f61dszint 10,94 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
elétér foldszint 11,88 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
technikai helyis. foldszint 5,96 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
szinpad foldszint 154,37 jo 1 |29086/0/A/2 hrsz.
elészinpad foldszint 78,78 jo 1 [29086/0/A/2 hrsz.
ko6zleked6 1. félemelet 69,24 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
biifé 1. félemelet 76,60 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
paholy folyosé 1. félemelet 216,61 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
mosdé 1. félemelet 12,43 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
mosdo 1. félemelet 7,34 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
raktar 1. félemelet 11,24 i 2 [29086/0/A/2 hrsz.
erkély 1. félemelet 64,12 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal I. paholy 1. félemelet 3,94 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal II. paholy 1. félemelet 4,52 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal III. paholy 1. félemelet 4,34 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal IV. paholy 1. félemelet 5,31 j6 2 |129086/0/A/2 hrsz.
bal V. paholy 1. félemelet 6,77 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb L. paholy 1. félemelet 4,17 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb II. pholy 1. félemelet 4,71 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
jobb III. paholy 1. félemelet 4,51 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb IV. paholy 1. félemelet 5,50 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb V. piholy 1. félemelet 6,96 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
technikai helyis. 1. félemelet 15,89 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
technikai helyis. 1. félemelet 16,11 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
kozleked6 2. félemelet 4,15 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedo 2. félemelet 4,53 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
kézlekedd 2. félemelet 17,77 i) 2 |29086/0/A/2 hrsz.
elotér 2. félemelet 13,11 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
hangosité miihel] 2. félemelet 11,75 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
hangszibalyzé 2. félemelet 16,07 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
vided projektor 2. félemelet 2,90 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
fényszabalyzo 2. félemelet 14,95 j6 2 129086/0/A/2 hrsz.
kozlekedd 2. félemelet 3,59 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
paholy folyoso 2. félemelet 59,79 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
paholy folyosé 2. félemelet 55,75 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
Vil. paholy 2. félemelet 3,94 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal I. paholy 2. félemelet 4,52 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
bal II. paholy 2. félemelet 4,34 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal III. paholy 2. félemelet 5,46 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal IV. paholy 2. félemelet 6,76 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bal V. paholy 2. félemelet 5,84 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
Vil. paholy 2. félemelet 4,17 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
jobb I. paholy 2. félemelet 4,71 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb IL. paholy 2. félemelet 4,51 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb IIL. paholy 2. félemelet 5,65 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb IV. paholy 2. félemelet 6,95 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
jobb V. paholy 2. félemelet 6,01 i) 2 |29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedd 2. félemelet 3,06 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
technikai helyis. 2. félemelet 6,11 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.




technikai helyis. 2. félemelet 12,37 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
kézlekedd 2. félemelet 10,34 jo 2 (29086/0/A/2 hrsz.
wC 2. félemelet 2,24 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
wC 2. félemelet 2,26 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
wC 2. félemelet 2,37 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
munkakarzat 2. félemelet 47,35 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
lépcsbtér 2. félemelet 0,22 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz,
tirisztor 2. félemelet 14,82 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
raktar 2. félemelet 4,20 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
lépesotér 3. félemelet 3,27 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
férfi 61t6z6 3. félemelet 8,87 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
férfi vizesblokk 3. félemelet 3,77 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
ndi 5lt6z6 3. félemelet 13,66 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
nbi zuhanyzé 3. félemelet 4,05 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedd 3. félemelet 31,64 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
helyiség 3. félemelet 3,86 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
nbi mosdo 3. félemelet 3,44 jé 2 [29086/0/A/2 hrsz.
férfi mosd6 3. félemelet 5,89 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
el6tér 3. félemelet 8,57 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
szabdlyoz6 3. félemelet 12,58 ) 2 |29086/0/A/2 hrsz.
hangstidié 3. félemelet 21,58 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 21,59 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 20,26 jo 2 129086/0/A/2 hrsz.
kézlekedd 3. félemelet 52,04 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
roda 3. félemelet 6,09 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 7,64 jé 2 |29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 18,19 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
irattar 3. félemelet 3,51 jo 2 ]29086/0/A/2 hrsz.
irattar 3. félemelet 3,52 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 56,35 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 6,55 j6 2 |29086/0/A/2 hrsz.
konyha-étkez6 3. félemelet 10,02 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
helyiség 3. félemelet 9,62 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
iroda 3. félemelet 12,25 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
bels6 udvar 3. félemelet 11,65 j6 2 [29086/0/A/2 hrsz.
vilagitasi munkal 3. félemelet 81,93 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
munkakarzat 3. félemelet 46,98 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
lépcsétér 3. félemelet 0,51 jo 2 |29086/0/A/2 hrsz.
szoenikai géphdz 3. félemelet 19,32 jo 2 [29086/0/A/2 hrsz.
klima géphaz gépészeti szint 47,73 jo 4 |29086/0/A/2 hrsz.
szoenikai géphas gépészeti szint 15,98 jo 4 |29086/0/A/2 hrsz.
szoenikai géphdz gépészeti szint 19,35 jo 4 |29086/0/A/2 hrsz.
szoenikai géphiz zsinérpadlds szint 36,01 j6 4 |29086/0/A/2 hrsz.
kozlekedd folyoséd pinceszint 113,25 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
hidrofor pinceszint 37,79 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
szinpadi raktar pinceszint 14,42 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
szell6zd géphaz pinceszint 47,46 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
raktar pinceszint 16,66 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
6lt6z6 pinceszint 16,80 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
olt6z6 pinceszint 16,44 L) 3 |29086/0/A/2 hrsz.
6ltozé pinceszint 9,85 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
5lt6z6 pinceszint 14,54 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
zuhanyzo pinceszint 2,00 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
dtemeld pinceszint 4,00 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.




kozlekedd folyos pinceszint 32,70 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz,
erdsitod pinceszint 8,08 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
szinpadi géphéz pinceszint 4,85 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
alsészinpad I pinceszint 94,07 jo 3 [29086/0/A/2 hrsz.
als6 géphaz pinceszint 67,35 jo 3 |29086/0/A/2 hrsz.
studié szinpad foldszint 152,37 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
raktar foldszint 21,92 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
el6ter, raktar foldszint 28,10 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
férfi mosdé foldszint 8,73 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
néi mosdd foldszint 5,87 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz,
orvosi szoba foldszint 5,22 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
elotér foldszint 9,54 jo 1 |29087/0/A/1 hrsz.
mosdo, WC f6ldszint 3,66 jo 1 29087/0/A/1 hrsz.
kozlekedd 1. félemelet 8,19 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
nézdtéri dolgozd 1. félemelet 14,25 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
iigyeld 1. félemelet 11,80 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
tigyeld 1. félemelet 12,68 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
munkakarzat 1. félemelet 18,99 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
raktdr 1. félemelet 21,84 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
kézlekedd 1. félemelet 9,13 jo 2 |29087/0/A/1 hrsz.
butor raktar pinceszint 35,19 36 3 [29087/0/A/1 hrsz.
szell6z6 géphaz pinceszint 36,44 jo 3 |29087/0/A/1 hrsz.
kellékraktar pinceszint 64,78 jo 3 [29087/0/A/1 hrsz.
eldszoba 1. emelet 19,69 jo 2 [29086/0/A/5 hrsz.
kozlekedd 1. emelet 4,56 jo 2 |29086/0/A/S hrsz.
iroda 1. emelet 21,97 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
iroda 1. emelet 19,70 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
iroda 1. emelet 28,25 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
iroda 1. emelet 18,51 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
tartozkodo 1. emelet 15,62 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
iroda 1. emelet 11,25 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
irattar 1. emelet 4,62 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
étkezd 1. emelet 6,93 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
mosdd 1. emelet 1,44 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
wC 1. emelet 1,44 jo 2 |29086/0/A/5 hrsz.
erkély 1. emelet 2,80 jo 5 |29086/0/A/5 hrsz.
loggia 1. emelet 2,64 jo 5 [29086/0/A/5 hrsz.
Osszesen: 5318,16
helyiségcsoport netto tertilet | redukalé | redukalt teriilet
megnevezése m2 tényezd m>
=1 foldszint 1751,6 1,0 1751,6
=2 emeleti szintek 2 557,0 1,0 2 557,0
K=3 pinceszint 885.1 0,7 619,5

=4 gépészeti szint 119,1 0,7 83,3

=5 erkély, loggia 5.4 0,5 2,7

=6

i Osszesen: 5318,2 50142




1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7.

fsz. 2.,

1065 Budapest VI. ker., Nagymez& utca 20-26., 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5,

29087/0/A/1 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzése

kozelében, "A" kategbrias

’ . . . « Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend hasonlits - 1 hasonlité - 2 hasonlits - 3
N 77 1 Bp. VI ker., Terézvéros Bp. XTII. ker. Bp. XIII. ker., Visegradi
In : £l . ¢l £l
gatlan cfme /////M részen Uilipbtvéros részen utca
Tagoldsa:]  pincetfsz.+emelet pince+f51dszint+7 emelet félemelet pince+fsz.+emelet
Komyezete: belvérosi lakd belvérosi lakd nagyvarosias lakd nagyvérosias lako
Jelleg, funkcid: Thalia Szinhiz irodahaz iroda iroda
) Infrastrukturalis adottsagok pesti oldalon, belvéarosi | pesti oldalon, belvarosi | pesti oldalon, belvérosi | pesti oldalon, belvarosi
(kbzmiivek, utak, kerftettség, stb.:]  jakékomyezetben, | lakokimyezetben, kivilé | lakékémyezetben, kivals lakékémyezetben, kivalo
kivélé infrastrukturalis infrastrukturélis és infrastrukturalis és infrastrukturélis és
és tomegkdzlekedési tomegkozlekedési tomegkdzlekedési témegkdzlekedési
kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapesolatokkal kapcsolatokkal
Epités éve:]  1800-as évek vége 2012 ~1950 ~1950
Miiszaki llapot: i6 ¢&s felujitott j6 dllapota felujitott &llapoti fehijitott dllapota
Westend City Center

Szt. Istvan park kizelében,

"A" kategorids irodahéz,

Megjegyzés: / irodahaz, lifttel, kzponti 18 irodahelyiséget kozponti klimaval, riaszté
kliméval, pinceszinti tartalmazé iroda ¢és kamera rendszerrel
/é teremgarazzsal
Adat forrtisa:l 7777777772777 ingatlan.com/31458125 | ingatlan.com/31615086 | ingatlan.com/29680316
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 1912 560 000 599 000 000 1 495 300 000
redukilt alapteriilet (m2) 5014,2 2382,0 592,0 1574,0
fajlagos 4r (Ft/m2) 802 922 1011824 950 000
kindlat/adasvétel kindlat kinalat kinalat
kinélat/adasvétel id6pontja 2020. jinius 2020. janius 2020, junius,
kinalat/adasvétel korrekcios ténvezo 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos 4r (Ft/m2) 722 630 910 642 855 000
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedvezotlenebb
1,10 1,10 1,10
alapteriilet kisebb kisebb kisebb
0,90 0,80 0,85
miiszaki dllapot kedvezébb kedvezibb kedvezdbb
0,95 0.90 0,90
épitési mod, épités éve kedvezébb hasonld hasonlé
0,95 1,00 1,00
megkézelithetdség hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
miemléki védettség hasonld hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
fiitési mod hasonl6 hasonl6 hasonld
1,00 1,00 1,00
felszereltség, extrik hasonld hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
épiileten beliili elhelyezkedés hasonlé kedvezsbb hasonld
1,00 0,95 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 650 367 632 981 726 750
SULYOZAS 33% 33% 34%

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2) 5014.20
helyszini szemlén mért teriilet alapjan ’
fajlagos dtlagar (Ft/m2) 687100
fajlagos atlagar kerekitve (F/m2) 687 100
becsiilt érték (Ft) 3445 259 568
||becs1'ilt érték kerekitve (Ft) 3 450 000 000




1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7.

fsz. 2.,

1065 Budapest VI. ker., Nagymezd utca 20-26., 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2, 29086/0/A/5,

29087/0/A/1 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlités szempontjai

Ingatlan cime: W/‘;

Ertékelendt

Ossze-
hasonlité - 1

Ossze-
hasonlit6 - 2

C.)SSZ@-
hasonlité - 3

Bp. VI ker., Nagymez6

Bp. VL ker., Kulso-

Bp. VI ker., Belso-

(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

pesti oldalon, belvarosi

pesti oldalon, belvarosi

pesti oldalon, belvarosi

utca Terézvaros részen Terézvéros részen
Tagoldsa:| pincet+fsz.+emelet _pince+fsz.+emelet pince+fsz.+emelet+tetotér pince+fsz.+4 emelet
Komyezete: belvarosi laké belvérosi laké belvérosi lakd belvarosi lako
Jelleg, funkcio: Thalia Szinhaz iroda iroda iroda
Infrastrukturélis adottsdgok

pesti oldalon, belvérosi

lak6kdrnyezetben, lakékornyezetben, kivalo | lakokdrnyezetben, kivélé | lakékdmyezetben, kivald
kivalé infrastrukturélis infrastrukturélis és infrastrukturalis és infrastrukturalis és
és tomegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkdzlekedési tomegkdozlekedési
kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal
Epités éve:|  1800-as évek vége 1905 ~1900 ~1900
Miiszaki allapot: j6 €s feltjitott 6 dllapotd j6 dllapotil {6 dllapota
% "A" kategdrias, 2010-ben | . P . | Oktogon kézelében, "A"
s s j6 éllapott, gaz, kdzponti . e
Megjegyzés: fetdjitott iroda, fitsii, 6mallo villagpaler, | 2ICE0TiaS, felijftott iroda,
/ légkondicionaléval, 4-5 udvari gk. bedlléval légkond'lclonéléval,
% mélygardzzsal parkol6hézi gk. bedllokkal
Adat forrisa: 7777777777777 77] ingatlan.com/4376313 | ingatlan.com/30546769 | ingatlan.com/31535706
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho) 15444 352 6 894 800 4039 663
nettd alapteriilet (m2) 5318,2 3200,0 1200,0 868,0
fajlagos &r (F/m2/h6) 4826 5746 4654
bérleti viszony tipusa kinalat kindlat| kinalat
kinalat/realizalas idépontja 2020. junius 2020. jinijus, 2020. junius,
kindlat/realizalds korrekcios ténvezd 0,95 0,95 0,95
|korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/ho) 4585 5458 4421
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonld kedvezdtlenebb hasonl6
1,00 1,05 1,00
alapteriilet hasonlé kisebb kisebb
1,00 0,95 0,95
miiszaki allapot hasonlo hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
megkozelithetség hasonlé hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
épités éve hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
fiitési mod hasonl6é hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
¢épiileten belili elhelyezkedés hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
felszereltség, extrak, kategoria hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
6nallo telek, parkolasi lehettség hasonlé kedvezibb hasonlé
1,00 0,85 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 4 585 4640 4200
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képez6 teriilet (n2)
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2/hé)

fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2/hé)

becsiilt bérleti dij (Ft/ho)
becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/h6)

5318,16

4476
4480
23 825 357

23 825 400
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fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VL. ker., Hajés utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nag_ymezﬁ utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,

HR3Z; 29086/0/AI5, 29087/0/A/1

a Nagymezd utca latképe

a Hajos utca latképe

aNa

3 T . - ™ e
gymezd utca 20-26. alatti tArsashazak az utca

feldl

a Hajos utca 7. alatti tArsashaz az utca fel6l




fényképek

Ingatian cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez$ utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,

HRSZ.: 29086/0/A/5, 29087/0/A1

10. a Thalia Szinhaz miivészbejaréja (29080/0/A/9 hrsz.)

11. foldszint, eldcsarnck (29086/0/A/2 hrsz.)

12. foldszint, kézlekedd (29086/0/A/2 hrsz.)




1065 Budapest VL. ker., Hajés utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 20-26.
29076E)IAI3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,
29086/0/A/5, 29087/0/A/1

Ingatlan cime:

fényképek

Datum:| 2020.06.04 HRSZ.:

foldszint, néz6tér (29086/0/A/2 hrsz.)

ArJON 2020

16. foldszint, elészinpad (29086/0/A/2 hrsz.)

féldszint, foyer (29086/0/A/2 hrsz.) féldszint, porta-elétér (29080/0/A/9 hrsz.)




fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

29076/0/AJ3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,

e 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

féldszint, porta-elétér (22080/0/A/9 hrsz.)

20. féldszint, kavézo (29086/0/A/1 hrsz.)




féenyképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI.

ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,

1065 Budapest VI. ker., Nagymez8 utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29076/0/A/3, 29080/0/Al9, 29086/0/A/1-2,

29086/0/AJ5, 29087/0/A/1

26. 1. félemelet, biifé (20086/0/A/2 hrsz.)

1. félemelet, fogyasztotér (29086/0/A/1 hrsz.)

1. félemelet, nézodtéri dolgozok (29087/0/A/1 hrsz.)

félemelet, iigyelé (29087/0/A/1 hrsz.)




Ingatian cime:

1065 Budapest VI. ker., Haj6s ufca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez§ utca 20-26.

fényképek

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,
29086/0/A/5, 29087/0/A/1

2. félemelet, paholy folyosd (29086/0/A/2 hrsz.)

> | hrsz.)

2. félemelet, elécsarnok-rendezvénytér (29086/0/A/1

36.

2. félemelet, elécsarnok-rendezvénytér (29086/0/A/1 |

hrsz.)




1065 Eudapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2"
1065 Budapest V1. ker., Nagymez§ utca 20-26.
29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,
29086/0/A/5, 29087/0/A/1

Ingatlan cime:

fényképek

Datum:| 2020.06.04 HRSZ.:

2. félemelet, 6ltoz6 (29086/0/A/1 hrsz.)

L)

[

. "
.

3 e |
' {?31‘ lﬁ"—w

4/JUNA2020
A"

39. 2. félemelet, WC (29086/0/A/1 hrsz.)

@

3. félemelet, kézlekedd (29086/0/A/2 hrsz.) 42. 3. félemelet, kézlekedd (29086/0/A/2 hrsz.)




Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 20-26.

fényképek

Datum:

2020.06.04

29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,

it 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

3. félemelet, iroda (29086/0/A/2 hrsz.)

47. 3. félemelet, ndi 6lt6z6 (29086/0/A/2 hrsz.)

3. félemelet, férfi 6it6z6 (29086/0/A/2 hrsz.)




fenyképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez$ utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.: 29076/0/A/3, 29080/0/A19, 29086/0/A/1-2,
i 29086/0/A/5, 29087/0/A/1

51.

3. félemelet, galéria (29086/0/A/1 hrsz.)

52. 3. félemelet, n6i WC (29086/0/A/1 hrsz.)

3. félemelet, férfi WC (29086/0/A/1 hrsz.)

]

gazuzemd flitbkésziilékek




fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI.
1065 Budapest VI. ker., Nagymez§ utca 20-26.

ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29076/0/A/3, 23080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,

29086/0/A/5, 29087/0/A/1

SS. tiizjelzé rendszer kdézpontja

1. emelet, 28086/0/A/5 hrsz. Bejarata

1. emelet, iroda (29086/0/A/5 hrsz.)

1. emelet, iroda (29086/0/A/5 hrsz.)

10



fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymez$ utca 20-26.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29076/0/AJ3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,
29086/0/A/5, 29087/0/A/1

| 61. 1. emelet, étkez6 (29086/0/A/5 hrsz.)

62. 1. emelet, mosdé - WC (29086/0/A/5 hrsz.)

63. iégkondicionalé az irodaban

64.

riaszté kezeldje az irodaban

Pinceszint, kdzlekedd folyosé (29086/0/A/2 hrsz.)

66. Pinceszint, kézlekedd folyosd (29086/0/A/2 hrsz.)

11



Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Hajos utca 7. fsz. 2.,
1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 20-26.

fényképek

Datum:| 2020.06.04

HRSZ.: 29076/0/A/3, 29080/0/A/9, 29086/0/A/1-2,
| 29086/0/A/S, 29087/0/A/1

67.

Pinceszint, 61t6z6 (29086/0/A/2 hrsz.)

69.

Pinceszint, hidrofér (2986/0/A/2 hrsz.)

T

et

Pinceszint, rekreacios helyiség (29086/0/A/1 hrsz.)

72. Pinceszint, asztalos miihely (29086/0/A/1 hrsz.)

12



Budapest Fovaros Komminyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, XIV.,, Bosny4k tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 172

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/150787/2020

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29076/0/A/3 helyrajzi szam
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 20. f&ldszint. ajtéd:l.
LRESZ
1. Az egyéb ©ndlld ingatlan adatai:
megnevezés terililet szobdk szama eszmei héanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 300 0 0 2408/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 999983/1999/

2. bejegyzd hatdrozat: 213039/1996/1996.10.21
Miemlék
Miemlék védettség.

3. bejegyzd hatdrozat: 108633/1994/1994.05.07
Tarsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

4. bejegyzd hatédrozat: 108366/1994/1994.05.07
Szinhaz.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 43/50
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 108633/1994/1994.05.07
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.
tul.héanyad: 1/1 tul. hényadot médositd hatérozat: 30096/3/2010/10.01.04

2. tulajdoni hényad: 7/50
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30096/3/2010/09.07.03
jogcim: csere
utaléds: II /1.
jogéallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS VI. KERULET ONKORMANYZATA
cim: 1067 BUDAPEST VI.KER. E&tvds utca 3.

ILRES Z
*™bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65702/2/2009/09.07.03
torld hatdrozat: 30096/3/2010/10.01.04
Tulajdonjog fenntartassal toértént eladas
csere jogcimen az ingatlan 7/50 tulajdoni hanyadéra.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZAT
cim : 1067 BUDAPEST VI.KER. E&tvds utca 3.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szam:8000004/150787/2020
2020.06.05

BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29076/0/A/3 helyrajzi szdm

dehnﬁsazqkhﬁlannm
ILRES Z

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39116/1/2018/18.01.16
Eldvasarlasi jog

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Megrendelés szam:8000004/150766/2020

Oldal: 1/2

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29080/0/A/9 helyrajzi szdm
1065 BUDAPEST VI.KER. Hajbés utca 7. foldszint. ajtd:2.
LRESZ
1. Az egyéb ©nadlldé ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 26 1 0 155/10000 magan
Bejegyzd hatdrozat: 999993/1999/ térld hatdrozat: 132969/1/2000/00.05.03
lakéas 26 1 0O 155/10000 magan

Bejegyz® hatdrozat: 132969/1/2000/00.05.03

2. bejegyz®d hatarozat: 172082/1993/1993.07.20
Memlék

3. bejegyzd hatédrozat: 114242/1994/1994.05.18
Tarsashéz

Az 6nAllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
#™ tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 125583/1999/1997.03.05
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 197060/1993/1993.10.30

t6rld hatarozat:

jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név : Behéan Jbézsefné

sz.név: Nagy Rézsa

szil. : 1942

a.név : Bagd Agnes

cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Belgrad rakpart 27 4. emelet 2

125583/1999/1997.03.05

#™"tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatdrozat: 120678/3/2014/14.10.20
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 125583/1999/1997.03.05

torld hatérozat:

Jjogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: THALIA SZINHAZ

cim: 1065 BUDAPEST VI. KER Nagymezd utca 22-24

120678/3/2014/14.10.20

4, tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 120678/3/2014/14.08.18
jogcim: jogutddlés
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

ILRESZ
Folytatas a kivetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali FSosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szm:8000004/150766/2020

Oldak: 2/2

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29080/0/A/9 helyrajzi szam
Folytatas az eldzd laprél
ILRESZ

*™bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 197060/1993/1993.10.30

tdrld hatérozat:

Holtig tartd haszonélvezeti jog
utaléds: II /2.
jogosult:
név : Nagy S&ndorné
sz.név: Bagd Agnes
sziil. : 1918
a.név : Vén Borbila
cim : 1065 BUDAPEST VI.KER. Hajdés utca 7 fdldszint 2

125583/1999/1997.03.05

#bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 116538/1/2014/14.10.07

torld hatérozat:

Fellebbezés

a 102617/1/2014 szami elutasitd végzéssel szemben.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA FOPOLGARMESTERI HIVATAL
cim : 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshdz utca 9-11

120678/3/2014/14.10.20

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Fovaros Korményhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosny4k tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes mas olat
Megrendelés szam:8000004/150793/2020

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29086/0/A/1 helyrajzi szdm
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 22-24. - 1. emelet. ajté:l.
LRESZ
1. Az egyéb 6nadllé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobédk széma eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
szinhéaz 1053 0 0 1601710000 Onkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 999998/1999/1999.01.26

1. bejegyzd hatédrozat: 438%0/5/1998/98.09.15
Tarsashéaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 43890/5/1998/98.09.15
jogcim: eredeti felvétel
jogdllas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshéaz utca 9-11.

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 39116/1/2018/18.01.16
Eldvasarlasi jog

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HEEE

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovéaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Teljes m4solat
Megrendelés szam:8000004/150797/2020

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29086/0/A/2 helyrajzi szam
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 22-24. - 1. emelet. ajtd:2.
LRESZ
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobadk szama eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
szinhéz 2726 0 0 4143/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999998/1999/1999.,01.26

1. bejegyzd hatdrozat: 43890/5/1998/98.09.15
Tarsashdz
Az alapitdé okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési iddo: 43890/5/1998/98.09.15
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROST ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varosh&z utca 9-11.

MRESZ
#bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 169683/2/1999/99.06.22
t6rld hatarozat: 135597/1/2012/04.02.06
Elutasitéds szolgalmi jog bejegyzésre vonatkozéan..

jogosult:
név: MAGYAR ALLAMI OPERAHAZ
cim : 1062 BUDAPEST VI. KER. Andrassy ut 22.

2. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39116/1/2018/18.01.16
Eldvasarlési jog
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim R

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsi{il hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fdvaros Komményhivatala Foldhivatali Fos ztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/208353/2020

2020.07.31
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29086/0/A/5 helyrajzi szam
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 22-24. 1. emelet. ajté:l.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda 155 0 0 236/10000 énkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999998/1999/1999.01.26

1. bejegyzd hatdrozat: 43890/5/1998/98.03.15
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 43890/5/1998/98.09.15
jogcim: eredeti felvétel
jogdllas: tulajdonos
név: VI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1067 BUDAPEST VI.KER. Edtvés utca 3.

ILRES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39116/1/2018/18.01.16
Eldvésarlasi jog

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HEE

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XTIV, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/150799/2020

2020.06.05
BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29087/0/A/1 helyrajzi szdm
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 26. féldszint. ajtd:3.
LRESZ
1. Az egyéb 6nd1lé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda, raktar 399 0 0 2393710000 Onkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 51671/1/1997/1996.04.26

1. bejegyzd hatédrozat: 51671/1/1997/97.02.13
Tarsashéaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatérozat, érkezési idd: 51671/1/1997/97.02.13
jogecim: eredeti felvétel
jogédllds: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROST ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshdz utca 9-11.

OLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39116/1/2018/18.01.16
Eldvaséarlési jog

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim e

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



ALAPITO OKIRAT

médositdsa

a 2013.06.28. napjan bekdvetkezett vdltozasokkal egységes
Szerkezetbe foglalva

BUDAPEST, VI., Hajés u 7. szama Tarsashaz

o A
Kiraly és Tarsa Kit. DR, REVFALV! UGYVED! ‘R‘g?,
Kkdzés, é%;/isegug Dr. Révialvi Gargrﬁg ::% 212,
066 ., LU 9v. 1027 Budapest, Ho!
Tad ;[ 312-8381 (ST

1-1-41






ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest! VI. Keriileti 884. szam0 tulajdoni lapon felvett 29080 helyrajzi szdmG 730 m2
terdletd, ténylegesen a Budapest, VI., Haj6s u. 7. szam alatt fekvd és a ’

BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS]|

ONKORMANYZATA

tulajdonat képezé beltertileti ingatlanon &li6 hazingatlant a tulajdonostarsak a 32/1989.

(IX.30.) Korm. sz. rendelet szabalyainak megfeleléen a jelen okiratnak és a meliékelt
alaprajznak megfelelfen

tdrsashdzza

alakitjak.

A Magyar Allam, Budapest Févaros Terézvarosi Onkormanyzata a tarsashazban 1évd és a
tulajdonat képezé lakdsokat, valamint egyéb helyiségeket a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden — természetben megosziva, a telek és a kéz20s tulajdonban
maradé épiiletrészek kdzos hasznalati jogaval — a vevék személyi tulajdongba kivanja adni.
E2ért kerilit sor az plilet tArsashAzz4 alakitissra.

DR. REVFALVI UGYVEDI lR\ngA

Dr. Revialvi Gergely utgy ol

1027 Budapest, Horvat utca )
AfsZAMm:

23861-1-41
’/A—Dsza




A. Ké288 tulajdon;

A tulajdonostarsak kbzds tulajdondban maradn

feltiintetett és a 2. szam alatt mellékelt miszaki |
jelolt kbvetkez6 részletei:

ak az 1. szdm alatt meliékelt terveken
elrasban korilirt ingatlan rémai szamokkal

L Telek: 730 m2

Pinceszinten:

" Pincerekeszek 183.08 m2 58.99

in. Kézlekedsk m2

Osszesen: 242.07 m2

Féldszinten:

V. Ij

v Eapuaj | kel & dhely felj o4 m
. dvar az el6lépcsdkkel és az 6véhely feljaroval 140.70 m2

VI. Lépcsshazak 53.63 m2

Vil Atjaré 10.45 m2

Vil Kézleked6 3.70 m2

IX. Mos6konyha 11.86 m2

X Légudvarok 45.30 m2

Xl Eldtér 1.37 m2

Xil. Kd26s WC-k 2.44 m2

Osszesen: 299.99 m2

l. emeleten:

Xili, Lépcsshazak 43.48 m2

Xiv. Flggéfolyoss 22.90 m2

XV. Légudvarok 12.55 m2

XVI. Atjaré 10.60 m2

Osszesen: 89.54 m2




Ii. emeleten:

XVII. Lépcs8hazak

43.48 m2
XVIIl. Fuggéfolyosé 22.90 m2
XIX. Atjaré 11.10 m2
XX. Légudvar 2.28 m2
Osszesen: 79.76 m2
Il emeleten .
XXI. Lépcsahazak 43.48 m2
XXII. Fuggéfolyoss 22.90 m2
XXIiL. Atjaré 11.10 m2
Osszesan: 77.48 m2
IV emeleten .
XXIV. LépcsBhazak 45.37 m2
XXV Fuggéfolyoséd 22.90 m2
XXVI. Atjaré 11.10 m2
Osszesen: 79.37 m2
Padlastérben:
“XXVIT. L&pcs6haz 17.55 m2
XXVIII. Padiastér 335.41 m2
Osszesen; 352.96 m2
XXIX.  Alapozas és felmens falak
XXX.  Fédémszerkezetek
XXX, Tetszerkezetek, héjalasok, kéményseprs jardak
XXXIl.  Lépcsdk szerkezete
XXXIN.  Kilss homiokzatképzés, I6égudvari homlokzatok
XXXIV. Kézos helyiségek és teriiletek burkolatai, berendezései, nyilaszaroi
XXXV. Kotlatok, épiletbadogos és lakatosszerkezetek
XXXVI. Viz és csatorna alapvezetékek a kiilén tulajdoni itletéségek DR, REVFALVI UGYVEDI IRODA

ledgazasdig

Kirély és Tarsa Kft.

Os képviseld
1088 Bp., O u. 39
: 312-8391

i ly Ggyvéd
Dr. Révfalvi Gerge
1027 Budapest, Horvat utca 2-12.
" AdészAm: 18033861-1-41
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XXXVIl. Géz alap- és felszallévezetékek az egyéni fogyasztasmérak bekdtéséig

XXXVIIl. Méretien elektromos fovezetékek, fobiztosits, elosztok, lépesbhazi vilagitasi halozat
XXXIX. Postaladak

XL. Uveg el6tetsk

Az osztatlan kz6s tulajdon 10000/10000 eszmei hanyadbéi 4ll.

B. Kiildén tulajdon:

Az egyes tulajdonostarsak kiilén tulajdondba kertiinek az épiilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével f6dém, szerkezeti fal, kéménypillér, stb./ mindazok a szerkezeti elemek, amelyek az
Oroklakas (nem lakas céljdra szoigdlé helyiség) szerves egységét képezik. Ezek: belss
valaszfalak a vakolattal, belss hideg- és melegpadi6 burkolatok, falburkolatok, nyflaszaré
szerkezetek, berendezési-, felszerelési targyak, a viz- és csatornahdlézatbél az agvezetékek, az
elektromos és gazhalézatbél az ordklakéshoz (nem lakas céljdra szolgalé helyiséghez) tartozé
fogyasztdsmeérd utani vezeték.

A kilén tulajdon az egyes tulajdonostirsakat a kdzés tulajdonbé! valé hanyaddal egyitt az
alabbiak szerint illeti meg:

1./

Az 1. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 1. sorszammal jelélt pincei 6véhely, amely
4l 5 tartézkodo, 3 tarols, 2 kézleked8bdl, Ssszesen: 104 m2 alapterilettel, a kézés tulajdonbél
622/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29080/A/1. hrsz. alatt,

2./

A 2. sz tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 2. sorszdmai jeldit tzlet a Hajos utcars!
nyiléan, amely all: 1 Uzlethelyiségb8l, sszesen: 18 m2 alapteriilettel, a kézds tulajdonbdl
106/10000 résszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 29080/A/2. hrsz. ajatt.
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3./

A 3. sz, tulajdoni illet6séghez tartozik az alaprajzon 3, sorszammal jeldlt Gzlet a Hajos utcars!
nyiléan, amely &n: 1 Uzlethelyiséghél, bsszesen: 17 m2 alapteriilettel, a kdzds tulajdonbéi
102/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29080/A/3. hrsz. alatt.

4.

A 4, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 4. sorszammal jelolt Ozlet a Hajos utcaro!
nyiléan, amely &ll: Uzlethelyiség, iroda, 2 kdzlekeds, WC-b8|, sszesen: 46 m2 alapteriilettel, a
kézds tulajdonbél 275/10000 reszbdl, az Gjonnan nyitando tulajdoni lapon 28080/A/4. hrsz. alatt,

5./

Az 5. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 5. sorszdmmal jelolt fszt. 20. ajtészami
Orokiakas, amely all: szoba, konyha, fiirdészoba, kozlekedd, WC-bél, &sszesen: 34 m2

alaptertlettel, a k6zds tulajdonbdl 203/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon
29080/A/5. hrsz. alatt.

6./

A 6. sz tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 6. sorszdmmal jeldlt fszt. 1. ajtdszamad
6rokiakas, amely &l 2 szoba, konyha, kamra, tarolé, furdészobabél, sszesen: 69 m2
alaptertlettel, a kozds tulajdonbdl 412/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni {apon
29080/A/6 hrsz. alatt.

7./

A 7. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 7. sorszémmal jeldlt fsz, 3/A. ajtoszamu
oréklakas, amely al: szoba, foz6fulkébdl, bsszesen: 16 m2 alaptertlettel, a kéz8s tulajdonbél
96/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon 29080/A/7. hrsz. alatt.

8/

A 8. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 8. sorszammal jelolt fsz.-i raktar, amely 4ll: 1
raktarbél, dsszesen: 11 m2 alapteriilettel, a kézds tulajdonbdl 66/10000 reésszel, az Gjonnan
nyitandé tulajdoni lapon 20080/A/8, hrsz. alatt.

iRODA
FALVI UGYVED! RO
D%r.R Egvfalvi Gergely ugyved'

. al utea 2-12.
102 Buadapest, H%T;Bm_ 141
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9./
A 9. sz. tulajdoni iletéséghez tartozik az alaprajzon 9. sorszamai jelélt fsz. 2. ajtészamu
OrSkiakés, amely &lI: szoba, eldszoba, konyha, fUrd8szobabdl, ésszesen: 26 m2 alapterilettel a
k628s tulajdonbdl 155/10000 résszel, az Gijonnan nyitand6 tulajdoni lapon 29080/A/9. hrsz. alatt,

10./
A 10, sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 10. sorszammal jeldlt fsz. 7. ajtdszamuy
Oroklakas, amely &ll: szoba, konyhébél, Gsszesen: 27 m2 alapterilettel, a kézos tulajdonbd!
161/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29080/A/10. hrsz. alatt.

1./

A 11. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 11. sorszammal jelblt I. em. 5. ajtészama
Oroklakas, amely 4it: 1 1/2 szoba, konyha, kézleked®, furd8szoba, WC-bé8l, dsszesen 54 m2
alapterilettel, a kdzés tulajdonbél 323/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon
29080/A/11. hrsz. alatt.

12./

A 12. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 12. sorszammal jeldlt I. em. 4. ajtészama
droklakas, amely all: 2 szoba, eidszoba, kézlekedd, konyha, kamra, furd6szoba, elstér, WC-bél,
6sszesen: 99 m2 alapterdlettel, a kdzés tulajdonbél 592/10000 résszel, az  ujonnan nyitandé
tulajdoni lapon 29030/A/12. hrsz. alatt.

13./

A 13. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 13. sorszdmmal jelott I. em. 5/A. ajtészamy
Oréklakas, amely all: 2 szoba, elészoba, fézdflulke, kamra, furd8szoba, WC-b6l, 6sszesen: 69 m2
alapterlilettel, a kdzds tulajdonbdl 412/10000 résszel,az Gjonnan nyitand6 tulajdoni lapon
29080/A/13. hrsz. alatt.

14./
A 14.-sz, tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 14. sorszammal jelslt I. em. 6. ajtészdmi
broklakas, amely ail: szoba, eldszoba, fozéflitke, kamra, furdészobabsl, sszesen: 44 m2

alapterilettel, a kozos tulajdonbd! 263710000 résszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
29080/A14. hrsz. alatt,



16./
A 18. sz. tulajdoni iletdséghez tartozik az alaprajzon 16. sorszammal jeléit 1. em. 8. ajtészamu
Orbklakas, amely 4ll: 4 szoba, eldszoba, konyha, kamra, fardgszoba, WC, tarolé, 3 kdzlekeds, 4

erkélybdl (fal alapterillet), 6sszesen: 154 m2 alapteriilettel, a kézds tulajdonbdt 921/10000
résszel, az Gjonnan nyitando tulajdoni lapon 29080/A/16. hrsz. alatt,

19./

A 19, sz tulajdoni lletSséghez tartozik az alaprajzon 19. sorszammal jelsit Il. em. 11.
ajtészamu Ordklakas, amely &ll; 2 szoba, elbszoba, konyha, furd8szoba, kézlekeds, kamrabdl,
ésszesen: 55 m2 alapterilettel, a kizés tulajdonbdl 329/10000 résszel, az tjonnan nyitandé
tufajdoni lapon 29080/A/19. hrsz. alatt.

ajtészamy Gréklakas, amely &ll: 2 szoba, konyha, kamra, flrd8szoba, kézZlekeddbdl, sszesen:
56 m2 alapteriilettel, a k6z6s tulajdonbol 335/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni
lapon 29080/A/20. hrsz. alatt.

J DA
VFALVE UGYVED! RO
Dglr.R Ifé\rfaivi Gergely iigyved

rvat utca 2-12.
1027 daf’es" 3861-1-41

{—_




oroklakds, amely all: 2 szoba, hali, elészoba, konyha, kamra, firdészobabgl osszesen: 99 m2
alapterdlettel, a kozos tulajdonbd! 592/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon
29080/A/21. hrsz. alatt.

A 22, sz. tulajdoni iletdséghez tartozik az alaprajzon 22. sorszammal jelslt Ill. em. 13, ajtészadmi
Ordklakés, amely 4ll: 2 szobg, eldszoba, fozéfulke, kamra, furd8szobabd!, ésszesen: 71 m2
alapteriilette!, a kazss tulajdonbdl 424/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon
29080/A/22. hrsz. alait.

A 23. s2. tulajdoni iNetéséghez tartozik az alaprajzon 23, sorszammal jeldlt 11, em, 14, ajtészamu
Oroklakas, amely all: szoba, elészoba, konyha, kamra, furdészobabel, Usszesen: 46 m2

alapteriilettel, a kozés tulajdonb6i 275/10000 résszel, az Gjonnan nyitands tulajdoni lapon
29080/A/23. hrsz. alatt.

A 25. sz. tulajdoni iletéséghez tartozik az alaprajzon 25. sorszammal jeldit IV. 16/A. ajtészamuy
Groklakas, amely &il: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra, firdészoba, WC-b8), 8sszesen: 58 m2
alapteriilettel, a kozés tulajdonbél 34710000 résszel, az djonnan nyitands tulajdoni lapon
29080/A/25. hrsz, ajatt.

A 28. sz. tulsjdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 26. sorszammal jeidlt IV, em, 16. ajtészamu
Oroklak4s, amely all: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra, furdészoba, we, 3 koziekedéba,



29/

il rsa K#t
st k » . - .
B Oy DR. REVFALVI OGYVED! IRODA
1.: 312-g3¢ 9. Dr, Réviaivi Gergely tgyveéd
2-8391 g
1027 Budapest, Horvat utca 2-12.

Adoszam. 18033861-1-41
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18
TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTT] BELSG) JOGVISZONYA

1. A térsaghg;mlaigog egysége:

A tarsashazban 1&vé lakésok és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek fovabbiakban:
helyiség/ a tulajdonostarsak kiién-kiilén tulajdonaban vannak (tarsashéaz-drokiakas).

Az eplletek azon részei, tovébb4 azon berendezései, felszerslései, amelyek nincsenek
kdlon tulajdonban, a tulajdonostarsak kézds tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak
kézos tulajdonéban van a telek is.

A tarsashaz 6réklakas, illetdleg a kiildn tulajdonban lévé helyiség a kdzés tulajdonbol a
tulajdonostarsakat megillets hanyaddal egyutt 6nail6 ingatlan.

Az oroklakas és a kézés tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada egységet
képez, amelyet csak egyltt lehet elidegeniteni, iletdleg mint tulajdont 4truhazni.

. A birtoklas, a hasznalat és endelkezés joga:

A tulajdonostérsat a tarsashaz-6roklakas, helyiségre megilleti a birtoklas, a hasznalat
és a rendelkezés joga.

A tulajdonostars a kiisn tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozd kozés tulajdonra

vonatkozé hényaddal egyiitt szabadon rendelkezhet, A tulajdonjog védeimében
barmelyik tulajdonostars énalidan is léphet.
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k idonban 6vé telek & lletrészek birtoklasa hasznilata:

Az épliletrészhez tartozé telek és a kbzos tulajdonban 4li6 épiiletrészek birtoklasédra és
hasznélatara - a jogszabéalyok &s hatdségi rendelkezések keretei koz6tt ~ a tulajdonostarsak

A tulajdonostarsak koézgyQlési tébbségi hatérozattal etts! eltérgen ts megéllapodhatnak. A

tolekrész vagy valamely épiiletrész kizérélagos hasznalata nem valtoztat azonban a
vagyonrészek kizos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, lletbleg a kézgydles olyan hatarozatot is
hozhat, hogy ha valaki tulajdoni hanyadat meghalad6 telekrészt vagy épiletrészt hasznal
kizarélagosan, a tdbblethasznéiat aranyaban a t5bbi tulajdonostérsnak téritést kel fizetnie,

4. Epitkezés;

A tulajdonostérs az Oréklakasban, helyiségben épitési munkat végezhet. Ha a munka mas
Oroklakas és helyiség tulajdonossnak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérmi
hozzajaruldsukat,

A k&z0s tulajdonban lévé vagyonrészben épitkezni csak az 6sszes tulajdonostars
hozz4jaruldsaval lehet.

A kdzds tulaid n_lévé telek, épiiletrészek erendezé felszerelések fenntart4saval
karban s, felijt jArd koltsé iselése:

A tulajdonostarsak az alapité okirat 11. fejezetének A. pont alatt felsorolt telek,
épltményrészek, berendazések és felszerelések fenntartdséval (karbantartas, feldjitas) jard
koitségeket tulajdoni hényaduk szerint viselik.

Kirsly'bs Tarsa ke DR, REVFALVI UGYVEQ[ |RO_DA
s képviseld Dr. Révfalvi Gergely ”9""912
p., Ou. 39, A03¢ Budspasi, Horver Sics 2=
: 312-8391 Ad(')Széw@G 1-1-4

_—
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A kozgydilés tobbségi hatérozattal dent g felGjitasi munkak fedezetének biztositasara
5zolgélé felujitasi alapok képzésérsl, melynek mértékét a hatélyos iogszabalyok hatarozzak
meg.

A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kiaddsok (kezelési, Uzemeltetési kéltség, kdzlizemi
dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

. Orékl

A kllén tulajdonban lévd oSrdkiakasok (helyiségek) berendezések, felszerelések

karbantartasaval, feltjitaséval, pétidssval jaré koltségek az éroklakas (helyiség) mindenkori
tulajdonosat terhelik,

Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, pétiasi vagy egyéb
kételezettséget a lakas, helyiség bérigjének, hasznéldjanak terhére allapitanak meg, ezek

felelds abban az esetben, ha az érintj, illetéleg befolyasolja az Orokiakas, helyiség vagy
k&zds tulajdonban Ali6 pililetrész, berendezés allapotat,

Ha az érdekelt tulajdonostars kételezettségét nem teljesiti és az a tébbi tulajdonostars
érdekét sérti, a szikséges intézkedéseket az érintett tulajdonostars terhére és kéltségére a
kdz8s képviseld megteheti.

7. A kdz8s kéltséaek biztositasa:

A kbz6s kéltségek biztositdsarél a tulajdonostarsaknak kel gondoskodni. Ennek Osszegét,
nagysigat, esedékességét a szikségletnek megfeleiden, a kbzgy(iés allapitia meg. Az
elSiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat kamatfizetési kotelezettség terheli,
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A k820s kéltségtartozasért — tulajdonétruh424s esetében — a tulajdonostars és jogutédia
egyetemiegesen felelss. Tulajdonétruh&zas esetében a koz6s képviselst az atruhézasré|
téjékoztatni kell, A k6z8s képviseld irasban koteles - kérelemre — az Uj tulajdonostérs
felé nyilatkozni, az atruhdzo tulajdonostarsat  terheli-e kéitségtartozss, illetsleg
folyamatban van-e a kozbs tulajdont érints nagyobb karbantartas vagy felljitas, illetéleg
ilyen irdny( munkgk szlikségessége, elbkészitése.

A S s einek in se. A kdz és,

A térsashézkdzbsség Ugyeiben a tulajdonostarsak kézgydiése, illetbleg a kozos
képvisel§ dont,

A kozgydilés hatdroz:

a/ a kézés tulajdonban 1&vs épiilet, eplletrészek, felszerelések @ves szintG
karbantartaséra fordithaté kéltségeirsl es az egész épilet, éplletrészek
berendezések, felszerelések feldjitasarai.

A karbantartas és felljitds eirendeléséhez sz6tdbbséges hatarozat kell,

b/ az éves elbirdnyzatban (koltségvetésben) megallapitott  kézos bevételek
felhaszné!ésérél, a tulsjdonostarsak &kal fizetend® hozzdjérulasrsl, a befizetés
maédjarél és esedekességérs|,

¢/ évkézben az eldiranyzaton  kivg) felmeriiit é&s ga kézgyGlés 4ital evenként
meghatdrozott forint Gsszeget meghaladé munkék elvégzésérsi.

d./ afelijitasi alap képzésérsl és annak mértékérsi,
8./ az épitkezésrél, ha azok kdzgy(ilési déntast igényelnek,

./ az alapits okirat médositésare!,
g./ kdz6s tulajdon megszintetésérsl,

3% Tarsa Ky DR. REVFALVI UGWE[_)_I IRODA
9 képviseis Dr. Revialvi Gergely figyvéd
4H., O u. 39. 1027 Budapest, Horvat utca 2-12
12-8391 AdGszam: 18033861-1-41

———
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h./ azegész ingatlan elidegenitéséral,

i/ a jogszabalyok és hat6sagi rendelkezések keretei kéz6tt a kozés tulajdonban 416
épliletrészek birtokldsars|, hasznélatarél és hasznositasardl, valamint a kozds
tulajdonban 4ll6 telek vagy egy részének hasznositdsarél,

il a kdzés képvisels megvalasztésarél, dijazdsérdl, visszahivasarél, a kozos
képvisels teendsirsl, az altala vezetends nyilvantartdsokrél, azok tulajdonostérsak
részére torténd bemutatasardl, ellenbrzésérs), a gazdalkodassal kapcsolatos
felmentvény megadésard|,

elfogaddsardl, s azokrél az egyéb kérdésekrs, amelyeket a kbzgyilés sajat
hatéskérében fenntart,

L/ atérsashaz ugyrendjérs.

A kozgy(lést - a szlikségeshez képest, de évente legalabb egy alkalommaj — a kdzés
képviseld hivja 8ssze. A kézgy(lés osszehivasat — fontos okbdl — béarmelyik
tulajdonostars kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén g kézgyllest a
tulajdonostarsak egyharmada éltal megbizott személy hivja 6ssze.

A kozgytilésre a tulajdonostarsakat a meghivé és a targysorozat kézlésével, a hozands
hatéarozat feltiintetésével kell meghivni,

Az d8sszehivas médjat (levél, ajaniott levél, irasbeli kérézvény stb.) a kozgydlés
allapfitja meg. A kdzgy(ilés idépontjat ugy kaell megallapitani, hogy a kbzlés, az értesités
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A kdzgy(lés hatérozatképességéhez a tulajdonostérsak — tulajdoni hanyaduk aranyaban
sZémitott ~ legaldbb 2/3-4nak jeleniéte szlkséges. Ha a szabdlyszergeon dsszehivott

Ha valamely 6r6klakésnak tobb  tulajdonosa van, a tulajdonostarsak kozotti
véléménykﬁldnbség esetében a kdzgydlés dont, melyik véleményt tekinti tébbséginek.

hatdrozza meg.
Egyhangt hatérozat szikséges:

a./ az alapfté okirat Modositdsahoz,
b./ a kdzos tulajdon megsziintetéséhez,
c./az egész ingatlan elidegenitéséhez.

A hatérozat meghozatalakor ki kel Mondani a megtamadssi hatéridé kezdetét,

DR. REVFALVI UGYVED! lR%gA
D‘r. Reévfatvi Gergely utgyvz_u.
1027 Budapest, Horvat:: ;‘.3 ?
Adaszam: 18033861

—_




-16-

9. A k6265 képvigels:

A kézds Ugyek vitelére kozos képviselst kell valasztani. A kéz6s képviselst a kézgydiés
Szavazattdbbséggel vélasztja,

A kdzds képvisels koteles a tarsashaz egész ébyi gazdalkodasarsl elSiranyzatot,
kdltségvetést, iletleg a gazdalkodasi ey befejezésérsl elszamolast késziteni.

A kdzbs képviseld részére tisztének eflatasaént a kézgyllés dijazast allapit meg. A

ké26s képvisels dijazasat és készkiad4sait a tarsashaz kéltségvetésének terhére kel
megtériteni.

A kézos képvisels megbizasa 3 évre sz6l.

A kdzds képvisels hataskérébe tartozik kalondsen a kozos tulajdonban Al foldrészlet,
épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartissval, karbantartdsaval

A kézds képviseld az egyes tulajdonostarsakts utasitast elfogadni nem kételes,
Kivansdgaikat azonban meghallgatja, és amennyiben azok a kézdsség érdekeive! nem
ellenkeznek, a lehet8ségekhez képest teljesftheti. Intézkedése ellen g tulajdonostars

Panaszaval a kézgyilés elg fordulhat, amely a kdzds képviseld intézkedését
megvaltoztathatja.



k626s képvisels részére a felmentvény Megadasa targyaban a minden évben legalabb
marcius hé végéig megtartande kézgy(lés hataroz.

valamint a bir6sdgok és mas Szervek elott.

A kd26s képvisels ~ a térsashézkézdsség lgysiben eljarva — g tulajdonostarsak nevében

jogokat szerezhet &s kételezettségoket véllalhat. A kozés képviseld emiitett jogkérének
korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatélytalan,

10. rendelk ok:

A térsashéztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatian-nyilvantartast vezets
8zervhez,

DR. REVFALV] UGYVED! IRO_DA
Dr. Révfalvi Gergely iflgyved.
1027 Budapest, Horvat ulca 2-32
Addszam: 18033861-1-41
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A tarsashéztulajdonra az 1977. évi 11. s2. Tvr.-ben, valamint az alapité okiratban nem
szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv rendelkezései az irdnyadok.

Az alapité okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, iletSleg
azok jogutédaira,

Az alapitd okirat hatalyba 1épése utén a j6vében a kézes tulajdonba keriil mindazon
épitményrész, berendezés &s felszerelgs, amely az 1977, évi 11. sz. Tvr, és az alapfté
okirat rendelkezései szerint kdzos célt S20lgél és létesitése megfelel a kdzos tulajdonra
vonatkozé szabalyoknak.

Budapest, 2013, jdlius 15.

A tulajdono PVPelgtétn:

>4
A

Kiraly és T4rsa kit R XA

Bauer Gébor tgyvezets 9
kbz8s képvisel %

Alulirott Dr. Révialvi Gergely Ggyvéd (Dr. Révfaivi Ogyvédi Iroda; 1027 Budapest, Horvat utca 2-12.
2. em. 13) a jelen Alapité Okiratot g mai napon, azaz 2013, janius 15, napjan Budapesten
készitettem &s ellenjegyzem. A2 Alapité Okirat maodositdsdra a kilon tulajdonré!  szbio
rendelkezések (9. old.) 27./ és 30./ pontjai adtak okot &s kizérolag azok médositdsdra keriilt sor.

" Dr, Révfaivi Gergely
Ugyvéd
DR. REVFALVI OGYVEDI IRODA
Dr. Révialvi Gergely tigyvéd

1027 Budapest, Horvat utes 212,
Adoszam: 18033861-1-41
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITG OKIRAT

Altalanos rendelkezések

A Févarosi VI. keriileti Ingatlankezeld Vallalat és a Budapest
Févaros Onkorminyzata, mint a 28076 hrsz. alatt felvett 880 sz,
tulajdoni lapon 1év6, természetben a Bp. VI. ker. Nagymezé utca
20. sz. alatti Magyar Allam és Budapest Févaros Onkorminyzata
tulajdondban 4116 hézingatlan 7592/10000 (1-2. é&s 4-14. szama
kiiléntulajdoni lapig) és 2408/10000 (3. szamu kiil8ntula jdoni lap)
ardnyban kezeldje, illetve tulajdonosa a 32/1989. (IX. 30.) Korm.
sz. rendelet 2.§. /2/ bek. alapjan az 1. sz. alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. sz. alatt mellékelt Miszaki leiras
szerint a fenti ingatlant

td4rsashiédzza

alakitja &t.

A térsashiz oroklakasai a Jelen Alapité okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, mint éréklakdsok, a kdzds tulajdonban maradé telek,
épliletrész—, berendezések és felszerelések kizés hasznélatéanak
Jogdval a 32/1969. (IX.30.) Korm. sz, renedelet alapjan
értékesitve a vevék személyi tulajdonaba kertilnek azzal, hogy a
mindenkori tulajdonostarsak egymas kdzdtti Jogviszonyat az 1977.
évi 11. tvr. rendelkezései és az Alapité okiratban foglaltak

szabdlyozzak,

IT.

Kozds tulajdon

A tulajdonostarsak k&zés tulajdondban maradnak az 1. sz. alatt
mellékelt tervrajzokon feltiintetett és a Z. sz. alatt mellékelt
Miszaki leirasban kériilirt telek, és a kdvetkez$ épliletrészek,
berendezések és felszerelések:

Bp. VI. ker. Nagymez8 u. 20. PATRONUS KFT



IT.

III.

Telek: 357 me

Az épllet alapja, a 8, hatarols és teherhordé falak, fodémek,
kivalték, szigetelések, gépészeti berendezések, erkély
burkolatlan lemeze és valamennyi egyébh k&zés rendelteteast
szerkezeti rész.

Az épliletben lévé Osszes kozml, elektromos, viz, gaz, csaternsa
halézata a rakétéstdl a kiilsn tulajdoni részek fogyasztag-

mérdé jéig.

Pinceszinten k§z§§_tu1ajdqqpa keriil:

Iv.
V.
VI.

VII.

Pincerekeszek 52.08 m2
K6zlekedbk 32.19 m?
Pincelépcsd 5.78 m2
Légaknak 2.00 m2

82.03 m?

Féldszinten kézds tulajdonba_Egrﬁ{:

VIII.

Kapual j 29.92 np2

Osszesen: 28,92 n2

Félemeleten k&zds tula jdonba kerﬁl:

IX.

F&lépcssk 18.97 n?

Osszesen: 18.97 m?

I. emeleten kbzbs tulgjdonpg keriil:

IX.
X.
XI.
XII.
XIII.
XIv.

Félépesdk 10.54 m2
Fedett folyoss 89.89 n2
Szélfogd 3.11 m2
Fliggdfolyosb 10.64 n2
Lépcsdhaz 15.34 p2
Udvar, nem jarhatoé 40.24 p2
Usszesen: 89.86 n?

II. emeleten kozds tulajdonba keriil:

VII.
XII.
XIII.

Bp. V1

Légakna 4.42 p2
Figgéfolyoso 10.64 m2
Lépcséhaz 15.54 p2
Osszesen: 30.60 m2

2
ker. Nagymezd u. 20. PATRONUS KFT



III. emeleten kézds tulajdonyg_yerﬁlz

XII. Fiiggéfolyosé 18.02 m2
XIII. Lépcséhaz 14.00 n2
XV, Melléklépcsd 2.21 m2

Osszesen: 34.23 2

IV. emeleten k&z8s tulajdonba keriil:

X. Fedett folyosd 16.25 m2
XV. Melléklépesd 3.75 m?
XVI. Padlastér 38.57 m2
XVII. Koz8s tarolé 4,59 p2

Osszesen: 63.16 m2

V. emeleten kézbs tulajdonba kerdl:

XV, Melléklépcss 2.01 m®
Osszesen: 2.01 m?
Minddsszesen: 360.78 m?

A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog =a
mindenkori tulajdonosokat illeti meg a kiilén tulajdonnal fel-
tintetett hanyadrész aranyaban.

II1.

Kiilén tulajdon

Természetben megosztva, az egyes tula jdonostarsak kilén
tulajdonaba kerillnek, mint tarsashaztulajdoni illetdségiik alkoté
részei a ktzds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasa-
nak, hasznélatanak Jjogaval - az egyes tarsashazi oroklakasok és
nem lakas cél jéra szolgald helyiségek, azok tartozékaival, fel-

szerelésével egylitt.

Bp. VI. ker. Nagymezd u. 20. PATRONUS KFT



Az egyes lakdsok megjelSlése alatti tdrtszam a tula jdonosoknak =
II. fejezetben felsorclt kbzds tulajdonban 1évé telekbdl &g
éplletrészekbsl stb. megillets tulajdoni hényadat tiinteti fel.

1. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon(i) sorszammal jeldlt
pinceszini 1 raktarhelyiségbél 4116 25 m2 alapteriiletd
raktar, valamint a kézés tula jdonbél 201/10000 hanyad.

2. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 2. sorszéammal Jjelslt
pinceszinti 3 raktarbsl, 3 kizlekeddbsl allé 86 m2
alapteriileti raktar, valamint a kdzds tulajdonbal 890/10000

hanyad.

3. KBudapest Févaros Onkormanyzatat illeti a tervrajzon 3.
"sSorszammal jeldlt pinceszinten: 2 raktarboT, 1épCsohazbS T T
féldszinten: szinpadbol, nézétérbdl, 3 eldtérbdl, raktarbdl,
pissoérbél, 2 WC-bél, beépitett szekrénybdl; félemeleten:
81t5z6b8l, kozlekedsbsl, 2 WC-bdél, hangositd helyiségbél,
vilagosité helyiségbdl, karzatbol allé 300 m2 alapteriiletd
szinhaz, valamint a k&z8s tulajdonbél 2408,/10000 hényad.,

4. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 4. sorszémmal jelslt
f6ldszinti {zlettérbsl, raktarbél allé 39 m? alapteriileti
Uzlet, valamint a kizés tulajdonbél 313/10000 hanyad.

5. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 5. sorszammal Jjeldlt
félemeleti mlterembl, elStérbél, garderobebsdl allé 30 m2
alapteriiletl miterem, valamint a k&zds tulajdonb6l 241,/10000

hanyad.

/‘
A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon B. sorszammal Jjeldlt
I. emeleten: 2 eldtérbsl, 2 vendégtérbsl, 01t6zébsl, 2

kozlekedébsl, ruhatarbsl, irodabél, raktarbél, 2 mosddbol,
pissoarbsél, 3 WC-bSl; II. emeleten: lépcsébél, tarsalgsébsl,
vendégtérbdl, bifébsl, kiézlekeddbsl, raktarbol, 2 eldtérbsl,
3 WC-bdl, pissoarbsl, 2 erkélybsl allé 335 n2 alapteriileti
klubhelyiség, valamint a kozds tulajdonbél 2688/10000

hanyad.

7. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 7. sorszammal Jelslt
IT. emelet 1. szam alatti, I. emeleten: kamrabol, II.
emeleten: 1 szobab6l, konyhab6l, WC-b6l allé 28 m2
alapteriiletd &réklakas, valamint a kozds tula jdonbdl
225/10000 hanyad.

8. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 8. sorszammal jelslt
IT. emelet 2. szam alatti, 1 szobabbl, konyhabél,
fiirdészobabol, kd&zlekeddbsl, kamrabdl allé 44 m?

alapteriletd &réklakas, valamint a k&zds tula jdonbsl
353/10000 hanyad.

9. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 8. sorszammal Jelslt
ITI. emelet 3. szam alatti, 1 Szobabdl, eldszobabsl,
konyhabél, WC-bdl 4llé 40 m2 alapteriiletdi &roklakas,
valamint a kdzds tulajdonbol 321,/10000 hanyad.

4
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10.) A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 10. sorszammal jeldlt
S—" 11 emelet 4. szam alatti, 2 szobabol, eldszobabdl,
konyhabol, garderobebél, fiirdészobabédl, kamrabdl, teraszbol
allé \84 n?) alapteriiletd &roklakas, valamint a kozds

tula jdonbol 4/10000 hanyad.

11. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 11. sorszammal Jjeldlt
ITI. emelet 5. szam alatti, 1 szobab6l, eldszobabdl,
halofilkébsl, f6zéfiilkébsl, WC-bSl, teraszbél 4116 47 m2
alapteriiletdi ©6réklakas, valamint a k8z8s tulajdonbol
377/10000 hényad.

12. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 12. sorszammal Jjelslt
IV. emelet 1. szam alatti, 2 szobabél, el8szobabdl,
konyhabél, WC-bSl 4llé 82 m? alapteriletd oroklakas,
valamint a k&zds tulajdonbél 498/10000 hanyad.

13. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 13. sorszammal Jelslt
IV. emelet 2. szam alatti, 1 szobabdl, elészobabdl,
konyhabol, elétérbsl, WC-bdl, kizlekeddbdl allé 52 m2
alapterliletli &roklakds, valamint a kézbs tulajdonbél
417/10000 hanyad.

14. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 14. sorszammal jelslt
V. emelet 1. szam alatti, elészobabdl, miterembdl, 2
garderobeb6l, konyhéb6l, fiirdészobabél, WC-bsl, nyitott
folyosébbél 4llé 74 m2 alapteriiletd &réklakas, valamint a
kdz8s tulajdonbél 594/10000 hényad.

Az ingatlan 10000/10000 tulajdoni hanyadbél &l1.

Iv.

Ingatlannyilvantartasi rendelkezések

A Fdévarosi VI. kerileti Ingatlankezeld Vallalat és a Budapest
Févaros Onkormanyzata a Févarosi Keriiletek Féldhivatalatel kérni
fogja, hogy a tarsashaztulajdon alapitast Jegyezze be az
ingatlannyilvantartéasba. Ennek soran a II. fejezetben foglaltak-
nak megfeleléen a kdzbs tulajdonban maradé telket, eépitmény-
részeket, berendezéseket és felszereléseket I-XIV. szam alatt
egyesitse a tarsashaz térzslapjan, mig a III. fejezetben
felsorolt egyes O©rdklakdsokat =a kdz6s tulajdonban maradé
vagyonbol feltiintetett tulajdoni hanyaddal egylitt, mint kiilsn-
klilon ingatlant térsashézi kilénlapon Jjegyezze be az ingatlan-

nyilvantartasba.
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72/
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/127
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Bp.

A tulajdonostdrsak egymds kdzotti Jogviszonya

1.6.

A térsashaz tulajdon egysége

A tarsashazban 1évé lakasok (ideértve a nem lakas céljara
52016 helyiségeket 1is) az egyes tulajdonosok kiilsn-kiildn

tulajdonaban vannak.

Az ¢épliletek azon része, tovabba azok a berendezések, felsze-—
relesek, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a tulajdonos-
tarsak k&zts tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak k&zos
tulajdondban van a telek is. A tarsashéaz-éréklakas a kozss
tulajdonb6l a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyaddal

egyttt 6nallé ingatlan.

Az Oroklakas és a kézds tulajdonban lévs vagyonrészek eszmei
hanyada egységet képez, amelyet csak egylitt Ilehet e]l-
idegeniteni, ilietéleg megterhelni.

2.8.

Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashiz-oréklakdsra megilleti a bir-
toklas, hasznalat, és rendelkezés Joga.

A tulajdonostéars a kiilén tulajdonaval, a kiilén tula jdonhoz
tartozé kbzés tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon

rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tula jdonostars 6nadlléan is
felléphet.
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Bp.

3.§.

A k6zds tulajdonban léyé __te}ek, _"épq19trészek
birtoklasa, hasznalata

Az épiillethez tartozé telek és a kdzds tulajdonban 4alle
épliletrészek birtoklésara és hasznalatéra — a Jogszabalyok és
hatéségi rendelkezések keretei k&zstt - a tula jdonostarsak
mindegyike Jjogosult, e Jogat azonban egyik sem gyakorolhat ja
a tobbiek joganak vagy Jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak t&bbségi kdzgyllési hatérozattal ettdl
eltérSleg is megallapodhatnak. A telekrész vagy valamely
épliletrész kizarélagos hasznalata nem valteztat azonban a
vagyonrészek kozés tulajdoni Jellegén. A tulajdonostarsak
abban is megal lapodnak, illetéleg a kdzgyillés olyan hataroza-
tot is hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadat neghaladd telek-
részt vagy épiiletrészt hasznal kizadrélagosan, akkor a
tobblethasznalat aranyaban a t&bbi tulajdonostarsnak tériteést

f'izessen.

4.8,

Epitkezés

A tulajdonostars az &rdklakasban épitési munkat végezhet. Ha
a munka mas Ordklakas tulajdonosanak Jogat sértené, ki kell

kérnie annak hozza jarulasat.

K8z8s tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Bsszes
tulajdonostars hozzajarulésiaval lehet.
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5.§.

A kbz0s tulajdonban 1é&vé tgigk,mggg}eprészeg,

berendezéseEL_{g}szgzg1ések fenntartasaval (karbgggﬁptés,

felgjitas) Jardé koltségek viselése

71/ A tulajdonostarsak az Alapité okirat II, fejezetében I-XVII.
szam alatt felsorolt telek, épitményrészek, berendezések ésg
felszerelések fenntartasaval Jard kéltséget tula jdoni

hényaduk szerint viselik.

72/ A tulajdonostarsak a felGjitasi munkdk fedezetének biztosita-
sdra felujitasi alapot képezhetnek a hatalyos jogszabalyok
alapjan. A feldjitasi alap képzésérdl a kbzgylilés dént. A
tarsashazzal kapcsclatos egyéb kozds kiadasok, kezelési,
Uzemeltetési kéltség, lakéhaz javitas, kézlizemi  di jak, a
tulajdonostarsakat tulajdoni h&nyaduk ardnyaban terhelik.

6.§.

Qyﬁk}akéggk_kéltségeinek viselése

/17 A kiilén tulajdonban 1évé ordklakasok berendezésének, felsze-
relésének karbantartéasaval, felajitasaval, potlasaval, fenn-
tartasaval jaré kéltségek az Sroklakas mindenkori tulajdono-
sé&t terhelik.

/2/ Ha a lakaésbérleti vagy egyéb Jjogszabalyok egyes karbantarta-
si, pétlasi, vagy egyéb kdtelezettséget a lakas bérld jének,
hasznalé janak terhére allapitanak meg, ezek tel jesitéséért ga
tGbbi tulajdonostarsak felé az oroklakds mindenkori
tulajdonosa felelds abban az esetben, ha az érinti, illetdleg
befolyasolja mas &roklakas, vagy kozds tulajdonban lévd
épliletrész, berendezés allapotat.

/3/ Ha az érdekelt tulajdonostars a kotelezettségét nem tel jesiti
és az a tobbi tulajdonostars érdekeét sérti, a szikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltsé-
gére a k&zds képviseld megteheti.
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7.8,

Kozos kdltségek bi;tosité$§

/1/ A kbzds kiltségek biztositisarel a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek &sszegét, nagysagat, esedékességét a kz-
gyllés allapit ja meg.

/2/ Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashaztulajdon fenntartasa-
b6l eredd kozbds kéltségek tartozasaért a tulajdonostars jog-

utédja ~ €16k kozbtti jogutédlas esetén - a volt tulajdonos-
tadrssal egyetemben felelds.

8.§.

Az dllami tulajdon kezelésére, fenntartasara vonatkozé kiilén

jogszabélquL

Az Allami tulajdon kezelésére vonatkozé Jogszabalyi rendelkezése-
ket vagy hatésidgi elSirasokat a tulajdonostarsak kiGtelesek figye-
lembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

VI.

A tdrsashéz figyeinek intézése

9.5.

A Kézgyliles

A tarsashazkozésség {gyeiben a tulajdonostarsak kozgyllése,
illetdleg a kdzds képviseld dont.

/1/ A kozgylilés hataroz:

a/ A kozbs tulajdonban 1évé épiilet, épliletrészek, berendezé-
sek, felszerelések karbantartasarsél, az ingatlan, épiilet
feldjitasarédl,
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/727

73/

Bp.

b/ az éves tervben kéltségvetésben meghatérozott karbantar-
tasrol, kdzss kdtelezettségek vallalasarsl, kézss bevéelek
felhasznaldsarsl, a tulajdonostéarsak altal eszkdzlends
hozza jarulasrél, befizetések méd jarsl, esedekességérsl,

¢/ év kdzben a terveken kiviil felmeriilt, eés a kbzgyllés altal
meghatdrozott mértéket meghaladé munkék elvégzésérsl,

d/ a feltjitasi alap képzésérdl és annak Jogszabaly szerinti
mértékérdl,

e/ az épitkezésrél, ha az kbzgyllési dontést igényel,
'/ az Alapité okirat médositasarsl,

g/ a kbdzbs tulajdon megsziintetésérdl,

h/ az egész ingatlan elidegenitésérsi,

1/ jogszabalyock és hatésagi rendelkezések kereteij ktzétt a
ktzds tulajdonban allo épililetrészek birtoklasarél, hasz-
ndlatarél és hasznositasardl, valamint a kozss tulaj-
donban 1év8 épililetrészek vagy egy reészének hasznosi-
tasarél,

J/ a kozbs képvisels, illetve intézd bizottsag elndke és
tagjail Jjogkorérdsl, megvélasztasarsl, di jazésarsl, vissza-
hivasarél,

k/ a kiBz¥s képviseld altal eléterjesztett kéltségvetés eésg

elszamolas elfogadasarsl, tovabba a felmentvény
megadasarsl,

1/ szamvizsgald bizottsdg megvalasztasarsl, Jogkorérdl,
visszahivésaresl,

m/ az egyes albetétekhez rendelt kzds tulajdon biztosi-
tasarél,

n/ azokrél az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kdzgyllés sajat
hatéskdrében tart fenn.

A kézgyllést - szlikséghez képest, de évente legalabb egyszer,
majus 31-ig, - a kdzés képviselé hivja &ssze. A kdzgylleés
Usszehivasat - fontos okbsl - barmelyik tulajdonostars
kezdeményezheti, az dssztulajdon egyharmadanak megbizasa

alapjéan.

A kozgydlésre a tulajdonostarsakat a meghivé és targysorozat
kozlésével kell meghivni. Az Osszehivas mod jat a kozgyiiles
allapitja meg (levél, ajanlott levél, irasbeli kdrézvény
stb.). A kézgyillés idépont jat ugy kell megallapitani, hogy a
kézgyililésrdl az értesités legalédbb 8 nappal elébb térténjen.
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/57

/67

71/

/8/

/97

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tula jdonostarsak
tulajdoni hanyaduk aranyaban szamitott - legalabb 2/3-anak
Jelenléte sziikkséges. Egy kiilén tulajdont egy szavazat illet
meg. A ddntés a tulajdoni hanyadok és nem a szavazatok sSzamg

szerint térténik.

A kdzgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal is kép-
viseltetheti magat. A meghatalmazast irasba kell foglalni ég
a kdzgyllés elntkének kell Atadni.

Ha a kdzgylilés hatarozatképtelen volt, 8 napon beliil ess
idére Gjabb kézgyilést kell egybehivni, amely a megjelentek
szamara valé tekintet nélkiil a korabbi kézgyllés napirendjére
tliz6tt napirendi pontok tekintetében hatarozatképes, kivéve,
ha. a hatarozathozatalhoz az 1977. évi 1l.s2 tvr. vagy az
Alapité okirat szerint valamennyi tulajdonostars hozza-~
Jarulésa sziikséges.

A kozgyllés hatdrozatait szdtdbbséggel hozza, kivéve, ha a
tarsashazr6l szélé 1977. évi 1l.sz.tvr., illetdleg a Jelen
Alapité okirat ettdl eltérden rendelkezik. A szavazati Jog a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.
Szavazat egyenléség esetén a kdzgyldlés Altal a tula jdonos-
tarsak kozill esetenként valasztott elndk szavazata dént. A
kozgylilésrél jegyzékényvet kell vezetni, a  jegyzdkinyv
hitelesitésére legalabb két tulajdonostarsat kell felkérni.
A hatarozatokat irasba  kell foglalni. A hatarozat
kézzétételének modjat a kdzgylleés allapit ja meg.

Egyhangd hatéarozat szikséges:
a/ az Alapitéd okirat médositasahoz,

b/ az ingatlan, épiilet teljes felujitésahoz. A teljes fel-
0jitas fogalmdt, mig az ingatlan vegyes tulajdonban van,
az ingatlan kezelésére vonatkozod Jogszabalyok hatarozzak
meg, mig kizardlagos személyi tula jdon esetén a kozgylilés,

¢/ a tarsashazi kézés tulajdon megsziintetéséhez,

d/ az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy
dllaginak megvaltoztatasahoz.

Ha a k8zgylilés hatarozata Jogszabalyt, vagy az Alapité okirat
rendelkezését sérti, illetéleg a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével Jar, a hatarozat érvénytelenségének
megallapitéasa irant - a hatérozat meghozatalatél szamitott 60
napon beliil - barmelyik tulajdonostars g biréséaghoz
fordulhat. A birésagi el jards a hatarozat végreha jtasat nem
gatolja. A birésag azonban a végreha jtast indokolt esetben

felfliggesztheti.

/10/A hatarozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani a

Bp. VI. ker. Nagymezd u. 20.

megtémaddsi hataridé kezdetét. A kizés képviseld, illetéleg a
kozgylilés elnbke a tavollévd tulajdonostarsakkal haladéktala-
nul kdteles kdzdlni a kbzgyllésen hozott hatarozatokat.
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/67

/77

10.§.

A kbzbs keépviseld

A kiUz8s lgyek vitelére kbz6s képviseldt kell valasztani.
A kiz8s képviseldt a kbzgyllés Szavazattbbséggel valaszt ja.
A tula jdonostéarsaknak Jogukban all a k&zds képviseld helyett
azonos jogkdrrel Intézg Bizottsagot valasztani.

A  kdzgyllés hataskdrébe nem tartozé ligyekben a kézss
képviseld dont. A kbzss képviseld a két kbzgyllés kozti
idészakrél a kdzgyidlésnek kbteles beszamolni. A kdzos kép-
viseldét a koézgyilés barmikor visszahivhat ja. A  kbdzss
képviseld kdteles a térsashaz egész é&vi gazdalkodasardl
tervet, kbltségvetést, illetéleg a gazdalkodasi v  be-~
fejezésekor elszamolast késziteni.

A kGzds képvisels részére tisztének ellatasaért a kézgyliles
dijazast Aallapithat meg. A kozds képvisels di jazasat é&s
készkiadasait a tarsashaz kltségvetésének a2 terhére kell
megallapitani. A k&zos képviseld megbizasa 3 évre szdl.

A k8z0s képviseld hataskérébe tartozik kiildnssen a ktzis
tulajdonban allé fdldrészlet, épitményrészek, berendezések,
felszerelések fenntartéassaval, karbantartasaval kapcsolatog
tgyek, valamint a kbztsségbbl folyé mindazon Ugyek intézése,
amelyeket a kizgyllés sajat hatéskérében nem tart fenn.

A kbzbds képviseld kbteles az Alapité okirat szerint a
kSzdsséget megilletd kivetelések beszedésérdl gondoskodni.

A kozbs képviseld az egyes tulajdonostéarsaktél utasitast
elfogadni nem kdteles. Kivansagaikat azonban meghallgat ja és
amennyiben azok a kbz8sség érdekeivel nem ellenkeznek, a
lehetdségekhez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tula jdo~
nostars a kdézgyllés elé fordulhat, amely a kizss képviselg
intézkedését megvéltoztathat ja.

A k&z8s képviseld kiteles a szamadasokat évenként lezarni és a
szamadisokat igazolé  okiratokat betekintés végett a
tulajdonostarsak, illetéleg ha a tarsashdz kézgyllés
Szamvizsgalsd Bizottsdgot valaszt, a Szamvizsgalo Bizottsag
rendelkezésére bocsa jtani. A szamadasnak fel kel} 6lelnie az
Osszes bevételeket és kiaddsokat, a bevételi forrasokat,
kiléndsen a tulajdonostarsak &ltal befizetett hozza jarulas
Gsszegét, és az ezekbdl Ffennalléd hatralékot, tovabba a

kiaddsok részletezését.
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/8/ A szamadasok Jévahagyasa és a kdzds képviseld részére a
felmentvény megadasa targyaban minden évben legkésdbb marcius

hé végéig megtartandé kézgylilés hataroz.

/97 A kOz8s képviseld képviseli a tarsashizkizdsséget harmadik
szemallyel szemben, valamint a biréséagok, hatésiagok és mas

szervek elétt,

/10/A koz8s képviseld - a tarsashdzkézdsség tigyeiben el jarva - g
tula jdonostérsak nevében Jogokat szerezhet és kételezettse-

geket vallalhat.

/11/A kbzbs képviseld emlitett Jogkdrének korlatozasa harmadik
személyekkel szemben hatdlytalan.

/12/A kdzbs képviseld képviseli a tarsashazkszdsséget az Alapite
okiratban, valamint a k8zgytlési hatarozatban megillapitott
kitelezettségét nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott
birésagi eljarédsban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdo-
nostars a kozgylilési hatdrozat ervénytelenségének megallapi-
tasa irant inditott pert. A kozds képviselsd a kézgylleés
felhatalmazasaval a képviselettel egyéni ligyvédet, vagy tarsas

lgyvédi irodat is megbizhat.

VII.

11.§.

Egyéb rendelkezések

/1/ A tarsashaztulajdon megszintetését be kell Jelenteni az
ingatlannyilvantartast vezetd szervnek.

/2/ Az Alapité okirat hatalyba lépése utédn a jovében kézbs
tulajdonba keriil] minden olyan épitményrész, berendezés, és
felszerelés, amely az 1977.évi 11.tvr. és az alapité okirat
szerint kézds célt szolgil és a tula jdonostarsak tulajdoni
hanyaduknak megfelelSen jarultak hozza az épitésiikhsz,

létesitésiikhsz.
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73/ A tarsashaztula jdonosra az 1877.évi 11.tvr.-ben é&s a Jelen
Alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rende]-
kezései az irdnyadék.

/4/ Jelen alapité  okiratban foglalt rendelkezések minden
tulajdonostarsra illetve azok jogutéddaira kihatnak.

78/ A tulajdonos téarsak a tarsashaz tulajdoni viszonybé 1
felmeriilt perek elddntésére kikstik az ingatlan fekvése
szerinti keriileti birésag kizarélagos liletékességet.

Ezen Alapité okirat tulajdonjog Atruhazast nem tartalmaz, ezért
illeték kiszabasanak nincs helye.

Budapest, 1994, februar 4.

A Megyar Allan Kepyiseletéoen;

1
§

Ellenjegyezte: PN : ¢4;¢’4;42*‘

dr. Paceika istvan

rédi u. 89/c.

dgyv
1133 Bp. Visagiecl s

Teteion : 129 -

Budapest Fé&varaos Onkormanyzat anak képviseletében gz Févaros

Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsag megbizasabsl:

Bp. VI. ker. Nagymezé u. 20. T PATRONUS KFT



TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

Altalanos rendelkezések

A Févéarosi VI. kerileti Ingatlankezeld Vallalat, és g Févarosi
Thalia Szinhaz, §857/10000 és 4143/10000 részben, mint a 29088
hrsz. alatt fe _;L_gggfgzr_tulajdonl_lapon lévé, természetben 2
Bp. VI. ker. | Nagymezd u. 22-24. bz, elatti Magyar Allan
tulajdondban 41 & hazingatlan kezeldl, a 32/1969. /1X.30. /Korm. sz.
rendelet 2.§. /2/ bek. alapjan az 1, sz. alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. gz, alatt mellékelt Maszaki leiras
szerint a fentl ingatlant :

-

tiarsashdzzg
alakitja at,

A térsashaz oriklakésai = Jelen Alapité okirat rendelkezéseinek
megfelelden, mint oréklakasok, a kiézis tulajdonban marads telek,
épliletrész—, berendezések és felszerelések kizds hasznalatanak
Jogaval a 32/1969. /1X. 30. /Korm. Sz. renedelet alapjan értékesitve
a vevdk személyi tulajdonaba kerlilnek azzal, hogy a mindenkori
tulaJdonostarsak egymés kdzdtti Jogviszonyat az 1977. eévi 11, tvr,
rendelkezései és az Alapité okiratban foglaltak szabalyozzak,

II.

K628s tulajdon

A tulajdonostérsak kézgs tulajdondban maradnak az 1. sz. alatt
mellékelt tervrajzokon feltiintetett €s a 2. sz. alatt mellékelt
Miszaki leirasban kérilirt telek, és 2 ktvetkezd épliletrészek,
berendezések és felszerelések:

I. Telek: 1575 m2

II, Az éplilet alapja, a f£6, hatérols és teherhords falak,
fédémek, kivalteék, szigetelések, gépészeti berendezések,
erkély burkolatlan lemeze ¢és valamennyi egyéb kbzés
rendeltetésl szerkezeti resz.
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ITI. félemeleten kizss tulajdonba keriil:

XI.
XIV.
Xv.
XVII.

FélépcsShaz
Melléklépesshaz
Fliggfolyoss

Nem jarhaté tagolt lapostets

Usszesen:

I. emeleten kézds tulajdonba keriil:

XI.
XIV.
XV,
XVI.
VII.
XVII.
XVIII.

F6lépesShaz
MelléklépcsShaz
Filggéfolyoss
Fedett folyos6
Légakna

Tagolt lapostet§
Nem jarhaté udvar

Usszesen:

II. emeleten k&zss tulajdonba keriil:

XI.
X1V,
XV.
XVI.
VI.

FS61é&pcsShaz
Melléklépesshaz
Flggéfolyosos
Fedett folyosé
Kbz8s térols

Usszesen:

III. emeleten kdzis tula jdonba keriil:

X1.
XIV.
XV,
XvI,
VI.
VII,

F6lépcesShaz
Melléklépcsbhaz
Flggéfolyosé
Fedett folyosé
Kéz¥s tarols

Légakna

Usszesen:

IV. emeleten kidzis tulajdonba keril:

XI.
XIvV,
Xv.
XVI,

FSlépcsShaz
Melléklépcss
Flgg6folyosé
Fedett folyos6

Usszesen:

19.66 m?
8.97 m?
14.25 n?
350.58 2

393.46 n?

19.86 m?
8.97 n2
61.72 n®
9.28 m2
9.01 m?
194,92 p2
101.74 m2

405. 30 p2

19.58 2
8.79 me
60.13 m2
9.33 m2
3.56 m?

101.39 m2

19.66 m?
8.87 m?
60. 10 n®
9.68 m?
3.56 m2
1.73 m?

103.60 m?

16.58 m?
8.87 m?
60.09 m?
9.65 m?

85.19 n?
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V. emeleten k¥zis tulajdonba keriil:

XI. F&lépcsShaz 7.00 m2
XIV. Melléklépcsshéz 8.94 m?
Xv. Fliggéfolyos6 37.19 m2
XVI. Fedett folyosé 3.67 m2
XXII:  Kb6z8s WC blokk ‘3.21 n?
XIX. TetStér 167.72 m2

Usszesen: 227.73 m?

Tetdszinten kidzos tula jdonba keriil:

XVI. Fedett folyosé lé&pcsével 5.29 m?
XVII.  Nem jarhaté lapostets 118.51 p?
XIX. Padléaster 16.70 n2
XX. TetStéri gazkazanhaz 46.64 mn?
XXI. Felvoné géphaz : 20.48 n2

Usszesen: 207.62 m?

Mindésszesen: 2252.05 ne

A fent felsorolt épliletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog =&
mindenkori tulajdonosckat illeti meg a kiilén tulajdonnal fel-

tintetett hanyadrész ardnyaban.

III.

Kiilén tulajdon

Természetben megosztva, 8z egyes tulajdonostarsak kiildn
tula jdonaba, kerllnek, mint tarsashéztula jdoni illetSségitlk alkoté
részei a kézds tulajdonban maradé vagyonrészek kizés birtoklass-~
nak, hasznélatanak Jogéval - az egyes tarsashazi oréklakasok és
nem lakés céljara szolgils helyliségek, azok tartozékaival, fel-
szerelésével egylitt.

Az egyes lakésok megjeldlése alatti tdrtszém a tulajdonosoknak =a
II. fejezetben felsoroit kéz8s tulajdonban 1&v§ telekb8l ¢és
épliletrészekbsl stb. megilleté tula jdoni hényadat tinteti fel.
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A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 1. sorszammal Jelslt
pinceszinten 7 raktarbél, kézlekedéb61, pincelépcssbsl,
féldszinten szélfogbbsdl, elstérbdl, 2 el&csarnokbél,
irodabél, pénztarbél, portabdl, f&lépessbdl, elss félemeleten
2 raktarbél, 61t62z48b81, lépcs6hazb6l, masodik félemeleten
irodabsl, TV  szobab6l, f&lépes6bsl, 4 kdzlekedsbsl,
konyhédb6l, 4 raktarbél, 4 elstérb6l, 2 mosdébsl, 7 WC-bs1,
szinpad-nézé&térbsl, 3 61t6z8b61, zuhanyozébdl, 1épcadhazbol,
harmadik félemeleten 2 lépcs6bdl, raktarbsl, 4 eldtérbsl,
mosdébél, 2 WC-bsl, 2 paholyb6l, 2 erkélybsl, vilégositébsl,
tekercsel6bdl, vetitéb6l, hangositébél, ktzlekedShs1, 4
Iroddb6l, pénztarbsl 4116 1053 m? alapteriilet® szinhaz,
valamint a kdzds tulajdonbél 1601/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 2. sorszammal Jelolt
pinceszinten 3 elétérbsl, 14 raktarbsél, 6 kdzleked6bsl, 2
61t52z6b81, &1tdz8blokkbsl, bilifébS1l, mthelybsl, 2 1épesébsl,
elektromos kapcsols és mérShelyiségbsl, fldszinten
szélfogdbbdl, 4 elStérbdl, elécsarnokbédl, irodabél, portébél,
2 pénztarbsl, B raktarbsl, biiféraktrabsl, 3 ruhatarbsl, §
kézlekedshsl, mosdébél, 2 WC blokkbsl, 2 pihenébsl, 14
paholyb6l, nézStérbél, szinpadbél, hAts6lépessbsl, elsé
félemeleten 2 1épcssbsl, 4 elétérbSl, 5 raktarbsl, 6
kdzlekedSbs1, hatsélépcsShazbsl, 14 paholybél, erkélybsl,
vilégosité erkélybél, févilagositébol, hangositébél,
hangtechnikabél, mosd6b6i, 2 WC-b&1l, belépbbsl, mbhelybs],
mésodik félemeleten 2 félépessbsl, 5  kdzlekedébsl, 4
raktarbsl, 14 paholybdl, tilisztorhazbsl, Tejgéphazbsl,
hatsélépecsShazbél, harmadik félemeleten 2 kézlekedébsl, 7
irodabél, 3 mosdébsol, 2 WC-b81, konyhabsl, melléklépesébsl,
raktarbél, V. emeleti szinten szelldz6géphazb6l, teraszbsl
4116 2726 m2 alapterillet( szinhéz, wvalamint a k¥z8s
tulajdonbél 4143/10000 hanyad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 3. sorszammal Jelslt
I. félemelet 1. sz. alatti 1 szobab6l, elészobabsl,
konyhdbsl, WC-b81 A116 43 m2 alapteriilett Ordklakds, valamint
a k8zds tulajdonbsl 65/10000 hényad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 4. sorszammal Jelslt
I. félemelet 2. gz. alatti 1 szobabdl, eldszobabsl,
konyhdb6l, fiirdSszobabsl 4116 48 m? alapterillet( ordklakas,
valamint a kizés tulajdonbél 73/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 5. sorszammal Jelslt
I. emelet 1. sz. alatti 5 irodabsl, eldszobabsl,
tartézkodébsl, kézlekedSbs1, irattarbél, étkez6bsl, mosdbdbél,
WC~b61, loggiabsl, erkélybsl 4116 155 mp2 alapteriilett iroda,
valamint a k&z&s tulajdonb6l 236/10000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 6. sorszémmal Jelslt
I. emelet 2. sz, alatt lévé 3 szobabsl, haléfllkéebsl,
eldszobabdl, konyhabél, firdészobabél, WC-bsl, ktzlekedsbsl,

kamrabél, loggiabdl, erkélybsl 4116 111 n® alapteriletd
driklakas, valamint a kizés tulajdonbél 169/10000 hanyad.

(o~ oGy
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10.

11.

12,

13.

14,

15,

16.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 7. sorszémmal Jelslt
I. emelet 3. sgz. alatt lévé 2 sz0babél, eldszobabébl,
konyhdbdl, flrdSszobabél 4116 59 m? alaptertletd riéklakas,
valamint a kizés tulajdonbél 90/10000 héanyad.

A Magyar Allamot 1illetl a tervrajzon 8. sorszémmal Jelslt
I. emelet 4. sz. alatt lévs 2 szobabél, 1 félszobabsl,
eldszob4absl, konyhabél, fiirdSszobab6l, WC-bSl, kamrabsl allsé
74 m? alapteriilet tréklakéas, valamint a k&8z3s tulajdonbsl
112/10000 hé&nyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 9. sorszimmal Jelslt
I. emelet 5. sz. alatt lévé 2 szobabsl, alkovbél,
e16szobdbél, konyhsb61, firddszobabél, kamrabél 4ll6é 63 m2
alapteriiletd broklakas, valamint a kézds tulajdonb6l 96/10000
hényad.

A Magyar Allamot 1illetl a tervrajzon 10. sorszammal Jeldlt
I. emelet 8. sz. alatt 1év6é 2 szobabél, hallbél, eldszobabsl,
konyhab6l, firdészobabél, WC-bS&l, kamrabsl 4116 78 m?
alapteriiletd 6roklakéis, valamint a kézds tulajdonbél
115710000 hanyad. )

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 11. sorszémmal Jelslt
I. emelet 7. s=z. alatt 1lévs 1  szobabél, konyhab61,
flirdSszobabbl 4116 25 m2 alapteriilet Srsklakas, valamint a
k8z8s tulajdonbsl 38/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 12. sorszammal Jelslt
II. emelet 1. sz. alatt lévs 2 szobabho6l, hallbél,
elészobabsl, konyhabsl, flirdSszobab6l, kamrabsl al16 77 n®
alapteriileti &rioklakas, valamint a kézss tulajdonbsl

117710000 hanyad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 13. sorszammal Jelslt
II. emelet 1/a. sz. alatt 1évé 2 szob4bél, hallbél,
elfszobab6l, konyhabél, firdészobabél, kamrabsi, loggidbsl
4116 83 m? alaptertiletd bréklakéds, valamint a kizis
tulajdonbsl 126/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illetl a tervrajzon 14. sorszammal Jeldlt
II. emelet 2. sz. alatt 1lévé 3 szobsbdl, haléflilkébsl,
eldszobabbl, konyhébé61, firdészobabsl, WC-b61, kdzlekedsbsl,
kamrab6l, loggiabdl alls 116 m? alapteriiletd Oroklakas,
valamint a kdzés tulajdonb6l 176/10000 hényad.

A Magyar Allamot i{lleti a tervrajzon 15. sorszammal Jeldlt
II. emelet 3. g2z alatt 1lévs 2 szobabsl, eldszobabbl,
konyhabél, firdészobab6l, kamrabél 4116 62 me alapteriiletd
8rbklakéds, valamint a kézis tulajdonbsl 94/10000 héanyad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 16. sorszammal jels1t
II. emelet 4. sz. alatt 1é&vs 2 szobabol, haloéfilkébsl,
elOszobabél, konyhab61, firdészobabsl, kamrabsl, erkélybsl
allé 68 m2 alapterdletd érdklakas, valamint a kizés
tulajdonb6l 103710000 hényad.
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17.

i8.

18.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

26.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 17. sorszémmal Jeldlt
I1. emelet 5. sz. alatt 1lévs 2 szobabdl, haléfiilkébsl,
eldszobdb6l, konyhabsl, flirdSszobdbél, kamrabsl 4116 69 2
alapteriilet &réklakas, valamint a k¥zis tulajdonbél

105710000 hanyad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 18. sorszammal Jeldlt
II. emelet 6. sz. alatt léevs 2 Szobab6l, haléflilkéebsl,
elészobébsdl, konyhabsl, firddszobabdl, WC-bsl, kamrabél,
erkélybsl 4116 76 m2 alapteriilet srdklakas, valamint a kdzbs
tulajdonbél 115/10000 hanyad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 19. sorszammal Jel®lt
II. emelet 7. sz. alatt 1évé 1 szobabobl, konyhabs1,
flirdészobabsl 4116 28 m2 alapteriiletd 8roklakas, valanint a
k8z8s tulajdonbél 43/10000 héanyad.

A Magyar Allamot 1illet! a tervrajzon 20. sorszammal Jelslt
III. emelet 1. sz. alatt 1&vé 3 Szobabél, haléfillkéebsl,
elészobabél, konyhébsl, firddszobabdl, kamrabsl, erkélybél
4l16 98 m? alapteriilet &r&klakss, valamint a k¥zds
tula jdonb6l 149/10000 hényad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 21. sorszdmmal Jjeldlt
III. emelet 2. sz. alatt 1évs 2 szobabdl, haléfilkébsl,
elészobabdl, konyhabsdl, fiird§szobabél, kamrédbél, erkélybsl
4116 79 m? alapteriiletfi broklakas, valamint a k¥z8s
tulajdonbsl 120/10000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 22. sorszammal Jelsit
III. emelet 3. sz. alatt 16&vs 2 szobdb6l, haléfillkebsi,
elészobébél, konyhébol, firdészobabsl, WC-bs1, kamrabsl,
erkélybdl 4116 92 ne alapteriiletd dréklakas, valamint a kézds
tulajdonbél 140/10000 hényad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 23. sorszémmsal Jelslt
III. emelet 4. sz, alatt 1évs 2 szobdbél, elSszobabsl,
konyhabé1, flirdSszobab6l, kamrabsl 4116 62 n? alapteriiletd
8réklakéas, valamint a kézds tulajdonb6l 94/10000 hanyad. -

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 24. sorszémmal Jjelsit
III. emelet 5. sz. alatt 1évé 2 szobabsl, haléfillkébs,
elészobdb6l, konyhabsl, firdészobébél, keamrabél, erkélybsl
4116 69 m? alapteriiletd tréklakas, valamint a k¥zss
tulajdonbél 105/10000 hanyad.

A Magyar Allamot 1lleti a tervrajzon 25. sorszammal Jelslt
III. emelet 6. sz. alatt 1évs 2 szobabsl, hal6fUlkébs1,
el6szobdb6l, konyhabol, flirdSszobabsél, kamrabsl 4116 68 m?
alapteriiletl &réklakas, valamint a kézis tulajdonb6l
105/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 26. sorszammal Jelslt
ITI. emelet 7. sz. alatt 1év6 2 szobabsl, hallbél,
el6szobdb6l, konyhabsl, flirdészobab6l, WC-bs1, kamrabél,
erkélybSl 4116 76 m? alaptertilet troklakas, valamint a kdzds
tulajdonbsl 115/10000 hanyad.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 27. sorszammal Jelslt
III. emelet 8. sz. alatt 1évé 1 szobabsl, konyhabsl,
firdSszobabsl, 4116 27 m2 alapteriiletd brdklakds, valamint a
kéz8s tulajdonb6l 41/10000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 28. sorszammal Jelslt
IV. emelet 1. sz. alatt 1é&vé 3 szobabbl, halsfiilkébsl,
elészobabél, konyhabél, flirdészobdb6l, kamrabsl 4116 99 m2
alapterililetd &réklakas, valamint a kézbs tulajdonbol
150/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 29. sorszammal Jeldlt
IV. emelet 2. sz. alatt 1lévé 2 szobab6l, haléfllkeébsl,
eldszobabbl, konyhabsl, firdSszobabsl, kamrabél 4116 79 2
alapterillet &roklakas, valamint a kbzds tulajdonbol
120/10000 hényad.

A Magyar Allamot 1lleti a tervrajzon 30. sorszammal Jelslt
IV. emelet 3. sz. alatt 1évs 2 szobabbél, haléfUlkéebs],
elészobébbél, konyhabél, firdSszobabsl, WC-bS1, kdzlekeddbsl,
kamrdb6l 4116 90 m? alapteriiletfi roklakas, valamint a kézés
tulajdonbél 137/10000 hanyad.

A Magyar Allamot 1illetl a tervrajzon 31. sorszammal Jelslt
IV. emelet 4. sz. alatt 14vs 2 szobdbél, eldszobabsl,
konyhébdl, firdészobabsl, kamrébél £116 63 n? alapteriiletd
ordklakas, valamint a kdzos tulajdonb6l 96/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 32. sorszammal Jjelslt
IV. emelet 5. sz. alatt 1&vé 2 szobadb6l, haléfiilkéebsl,
eldszobabél, konyhibsl, flirdSszobabdl, kamrabél, erkélybsl
4116 70 m? alaptertiletd oréklakas, valamint a Lkdzis
tulajdonbél 106/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 33. sorszammal Jelélt
IV. emelet 6. sz. alatt 1évs 2 szobabbl, haléfiilkébsl,
elészob&b6l, konyhabsl, fiirdészobabsl, kamrdabél, killsd
kamrédb6l 4116 73 m? alapterlletfi roklakds, valamint a k&zés
tulajdonbél 111/10000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 34. sorszimmal Jelélt
IV. emelet 7. sz. alatt 1lévs 2 sZobdbél, haléfiilkébsl,
el8szobdbbl, konyhabsl, firdészobab6l, WC-b61, kamrabél,
erkélyb6l 4116 77 m? alapteriiletd 8rdklakas, valamint a kézés
tulajdonbél 117/10000 hanyad.

A Magyar Allamot 1lleti a tervrajzon 35. sorszammal Jeldslt
IV. emelet 8. sz. alatt 1évs 1 szobabol, konyh4abél,
flrdSszobabsl 4116 27 m? alapteriilet( brtklakas, valamint a
kdzts tulajdonbdl 41/10000 hényad.

A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 36. sorszammal Jelslt
V. emelet 1. sz. alatt 1évé 3 szobabdl, elfszobabdl,
konyhab61, firdSszobabél, kézleked6bSl, kamrabsl, loggi&bél,
tetStéri haléfilkébsl 4116 97 m2 alapteriiletd &rsklakas,
valamint a kdzds tulajdonbdl 147/10000 hényad.
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37. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 37. sorszémmal Jelslt
V. emelet 1/a. sz. alatt 1&vé 1 szobabél, laké-fézbelstérbsi,
firddészobabsl, tetStérben 2 félszobabbl, firddszobéabsl,
kdzlekedSbsl, lépcsébsl, erkélybdl 4116 110 m2 alapteriiletd
bréklakés, valamint a kdzds tulajdonbél 167/10000 hanyed.

38. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon 38. sorszémmal Jeldlt
V. emelet 1/b. sz. alatt 16v6 1 szobabsl, hallbbél, eldtérbsl,
konyh&b6l, garderobe-b&l, WC-bS1, kézleked6bSl, kamrabél,
loggiabsl 4116 54 nm2 alapteriiletli rdklakas, valamint a kézds
tulajdonbél 82/10000 hanyad.

39. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 38. sorszémmal Jeldlt
V. emelet 2. sz. alatt 1évé 1 szobabdl, 1 fé&lszobabsl,
konyh&b6l, flirdSszobabdl, kamrabél &116 47 n2 alaptertiletd
droklakas, valamint a kdzds tulajdonbél 71/10000 hanyad.

40. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 40. sorszammal Jelslt
V. emelet 3. sz. alatt 1év§ 1 szobébébl, konyhabél,
flirdészobabsl, kamrab6l 4116 31 m2 alapteriiletd &rdklakas,
valamint a kéz8s tulajdonbsl 47/10000 hényad.

41. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 41. sorszammal Jeldlt
V. emelet 4. sz. alatt 1évé 1 szobabbl, elészobabbl,
£6z8fi1kébS1, firdészobabsl, WC~-bS1 4116 26 m? alapterilletd
drdklakas, valamint a k&zds tulajdonb6l 400/10000 hanyad.

42. A Magyar Allamot 1illeti a tervrajzon 42. sorszdmmal Jeldlt
V. emelet 5. sz. alatt 1l&vé 1 szobdb6l, 1 félszobabsl,
eld8szobabol, konyh&bbl, flirdészobabsol 4l16 54 m? alapteriiletd
Ordklakas, valamint a k&zss tulajdonbél 82/10000 hanyad.

Az albetétek alapteriiletének kiszémitasanal a loggiak 50%-4at
vettik figyelembe.

Az ingatlan 10000./10000 tulaJdoni hanyadbél &411.

Iv.

Ingatlannyllvantarté4sl rendelkezések

A F6varosi VI. keriiletl Ingatlankezeld Vallalat és a Fdvarosi
Thalla Szinhdaz a Fsldhivataltél kérni fogja, hogy a
tarsashaztulajdon alapitést Jegyezze be az
ingatlannyllvantartésba. Ennek sorén a II. fejezetben foglaltaknak
megfeleléen a kdzbs tulajdonban maradéd telket, eépitményrészeket,
berendezéseket &s felszereléseket I-XXII. szam alatt egyesitse a
tarsashaz térzslapjan, mig a III. felezetben felsorolt egyes
dréoklakasokat a kézds tulajdonban maradé vagyonbél feltiintetett
tulajdoni hényaddal egyiitt, mint killsn-kiilsn ingatlant tarsashazi
kiildnlapon Jegyezze be az ingatlannyilvantartasba.
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V.

A tulajdonostdrsak egymis kdzotti Jogviszonya

1.8.

A térsashaz tulajdon egysége

/1/ A térsashazban 1&v6 lakésok (ideértve a nem lakés cél Jjara
§Z616 helyiségeket is) az egyes tulajdonosok kiilldn-killsn
tulajdondban vannak.

72/ Az épliletek azon része, tovabbi azok a berendezések, felaze-
relések, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a tula jdonos-
tarsak kdz¥s tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kdzss
tulajdondban van a telek is., A térsashdz-drdklakds a k&zds
tulajdonbsl a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyaddal
egyltt Onallé ingatlan. )

/37 Az brdklakas és a kbz8s tulajdonban 1évé vagyonrészek eszme]

hényada egységet képez, amelyet csak egylitt lehet el-
idegeniteni, illetSleg megterhelni.

2.8.

Birtoklas, hasznalat, rendelkezés Joga

71/ A tulajdonostarsat a tarsashéaz-6rdklakssra megilletl a bip-
toklas, hasznalat, és rendelkezés Joga.

72/ A tulajdonostars a kiilsn tulajdonaval, a kiilsn tula jdonhoz

tartozé k¥zds tulajdonra vonatkozé hényaddal egylitt szabadon
rendelkezhet.

73/ A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 8nilléan is
felléphet.
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3.§.

A k826s tulajdonban 1évé telek, épliletrészek
birtoklésa, hasznalata

71/ Az épiilethez tartozé telek és a kizss tulajdonban 4116
épliletrészek birtoklésara és basznalatara - a Jogszabalyok és
hatés4gl rendelkezések keretei kztétt -~ a tula jdonostéarsak
mindegyike Jogosult, e Jogat azonban egyik sem gyakorolhat ja
a tdbbiek Joganak vagy Jogos érdekeinek sérelmére.

72/ A tulajdonostarsak tdbbségl kdzgyllési hatarozattal ettés}
eltérSleg is megallapodhatnak. A telekrész vagy valamely
épliletrész kizérélagos hasznalata nem valtoztat azonban a
vagyonrészek ktzds tulajdoni Jellegén. A tulajdonostarsak
abban is meg4illapodnak, 1lletSleg a kdzgytlés olyan hataroza-
tot 1Is hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadst meghaladé telek-
részt vagy épliletrészt hasznal klzarélagosan, akkor a

tébblethasznalat aranyaban a t&bbi tulajdonostérsnak téritest
fizessen.

4.8.

Epitkezés

71/ A tulajdonostars az dréklakasban épitési munkat végezhet, Ha
a munka més 8rdklakas tulajdonosanak Jogat sértené, ki kell
kérnie annak hozza jarulasat.

/2/ Kézts tulajdonban 1é&vs vagyonrészben épitkeznl csak az bsszes
tula jdonostars hozza jarulésdval lehet.
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1/

Va4

71/

/27

73/

5.8.

A k&28s tulajdonban lévs telek, épliletrészek,
berendezések, felszerelések fenntartésaval (karbantartss,
feltjitas) jaré ksltségek viselése

A tulajdonostarsak az Alapité okirat II. fejezetében I-¥XII
szém alatt felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és
felszerelések fenntartasaval Jaré  kiéltséget tula jdoni
hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak a felajitdsi munkdk fedezetének biztosita-
séra felajitasi alapot képeznek. A felujitasi alap mértékét a
kbzgyllés hatarozza meg. A tarsashazzal kapcsolatos egysb
kéz8s kiadasok (kezelési, tizemeltetési kdltség, kézlizemi
dijak, lakéhazjavitas stb.) a tulajdonostarsakat tula jdoni
hanyaduk ardnyiban terhelik.

8. §.

Orsklakasok ksltségelinek viselése

A kiildn tulajdonban 1&vé oréklakésok berendezésének, felsze-
relésének karbantartasaval, felqJitasaval, pétlésaval, fenn-
tartasaval jars k8ltségek az Srdklakads mindenkori tula jdono-
st terhelik.

Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabdlyok egyes karbantarta-
si, pbtlési, vagy egyédb kitelezettséget a lakas bérlé jének,
hasznalé janak terhére allapitanak meg, ezek tel jesitéséért o
tébbi tulajdonostarsak felé az driklakds mindenkori
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érinti, illetSleg
befolyésol ja mas ordklakas, vagy kézos tulajdonban 1évé
épliletrész, berendezés adllapotéat.

He az érdekelt tulajdonostars a kételezettségét nem teljesiti
és az a tdbbi tulajdonostérs érdekét sérti, a szlikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és k5ltse-
gére a kizds képviseld megteheti.
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7.8.

Kdzbs kdltségek biztositasa

71/ A kizés kbltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek Usszegét, nagysagat, esedékességét a  kiz-
gyllés dllapitja meg.

72/ Barmelyik tulajdonostarsnak a téarsashaztulajdon fenntartsss-
b6l ered§ kbzls kdltségek tartozassért a tulajdonostars Jog-
utédja - €16k kszbtti Jogutédlas esetén - a volt tula jdonos-
tarssal egyetemben feleléds.

8.§.

Az 4llami tulajdon kezelésére, fenntartisara vonatkozé killén
Jogszabalyok

Az allami tulajdon kezelésére vonatkozé jogszabalyl rendelkezése—
ket vagy hatésagi elSirasokat a tulajdonostarsak kstelesek figye~
lembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

VI.

A térsashdz figyeinek intézése

9.§.

A Kbzgylilés

A tarsashazkszdsseg ligyelben a tulajdonostérsak kdzgyllése,
illetSleg a k¥zds képvisels dunt.
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. 71/ A k8zgy(lés hataroz:
a/ A kbz8s tulajdonban 1évs épllet, épliletrészek, berendezé-
sek, felszerelések karbantartésarsl, az ingatlan, éptilet
felujitasarsl,

b/ az éves tervben kéltségvetésben meghatérozott karbantar-
tasrél, kézss kételezettségek villalasérsl, kszbs bevéelek
felhasznalasarsl, a tulajdonostarsak altal eszkbzlends
hozz4 jarulasrél, befizetések méd Jarel, esedékességérsl,

¢/ év kbzben a terveken kiviil felmerilt 10.000,-Ft-ot meg-
haladd munkak elvégzésérsl,

d/ a felajitasi alap képzésérsl és annak mértékérdsl,
e/ az épitkezésrél, ha az kizgylilési déntést igényel,
£/ az Alapité ckirat médositasarsl,

g8/ a kiz8s tulajdon megszintetésérdsl,

h/ az egész ingatlan elidegenitésérsi,

1/ Jogszabalyok és hatéségl rendelkezések keretel k8zstt o
kdzbs tulajdonban 4116 épliletrészek birtoklasarél, hasz-
nadlatarsl és hasznositasérél. valamint a k&zdsg tulaj-
donban 1év8 épliletrészek vagy egy részének hasznosi-
tasarsl,

J/ a kézos képvisels, illetve intézs bizottsdg elnske és
tagjai Jogkdrérsi, megvilasztasarsl, di jazasarél, vissza-
hivasarsi,

k/ a kdzbs képvisels éltal elSterjesztett kdltségvetes &s
elszamolas (felmentvény) megadésarél,

1/ szémvizsgslé bizottsag megvalasztasarsl, Jogkérérsl,
visszahivéisarsl é&s tagjal dfjJazasarsl,

n/ az egyes albetétekhez rendelt k¥zés tulajdoni hényadok
biztositasarsl,

n/ azokrél az egyéb kérdésekrsl, amelyeket a k8zgyllés sajat
hataskérében tart fenn.

72/ A kBzgy(last - szlikséghez képest, de évente legalébb egyszer
- a kizds képvisels hivja tssze. A kbzgyllés Osszehivisat -
fontos okbsl - barmelyik tulajdonostsrs kezdeményezhet, ha
legalébb az Gssztula jdon egyharmadat képviseld.

73/ A kbzgyllésre a tula jdonostarsakat a meghivé és targysorozat
k8zlésével, a hozandé hatdrozat feltiintetésével kell meg-
hivnl. Az &sszehivas médjat a kézgydlés édllapitja meg
(levél, ajanlott levél, irésbelil kérdzvény sth.). A kézgylilés
id6pont jat dgy kell megillapitani, hogy a kbzgyllésrfl az
értesités legalabb 8 nappal elébb térténjen.
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VL 74

8/

76/

1/

/8/

/8/

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tula jdonostarsak -
tulajdoni hanyaduk aranydban szamitott - legaldbb 2/3-énak
Jelenléte sziikséges. A killén tulajdont egy szavazat illeti

meg, a dontés a hanyadok és hem a hanyadokat képezg
tulajdonostarsak szama szerint térténik.

A kdzgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal is kép~
viseltethet} magéat. A meghatalmazast irdsba kell foglalni eés
a kbzgyllés elndkének kell &tadni.

Ha a kdzgylilés hatarozatképtelen volt, 8 napon bellll es§
idére djabb kézgyilest kell egybehivni, amely a megjelentek
Szamira valé tekintet nélkilil a korabbi kézgydlés napirend jére
tGz8tt napirendi pontok tekintetében hatarozatképes, kivéve,
ha a hatarozathozatalhoz az 1977. évi 11,8z tvr. vagy az

Alapité okirat szerint valamennyil tulajdonostars hozza~
Jarulasa sziikséges.

A kdzgyllés hatarozatait 5z6t8bbséggel hozza, kivéve, ha a
tarsashazrél sz616 1977. évi 11.sz.tvr., 1lletSleg a Jelen
Alapité okirat ettés) eltéréen rendelkezik. A szavazati Jog a

tarsak kdzill esetenként valasztott elndk szavazata dént. A
ktzgyllésrsl Jegyzékdnyvet kell vezetni, a  JegyzSkényv
hitelesitésére legalabb ket tulajdonostarsat kell felkérni.
A hatarozatokat irasba kell foglalni. A  hatarozat
kozzétételének médJat a kézgydlés allapitja meg.

Egyhangt hatarozat sziikséges:
a/ az Alapité okirat nédositasahoz,

b/ az ingatlan, éplilet teljes felijitasahoz. A teljes fel-
GJitas fogalmat, mig az ingatlan vegyes tulajdonban van,
az ingatlan kezelésére vonatkozé Jogszabdlyok hatarozzak
meg, mig kizarélagos személyl tulajdon esetén ga kzgylles,

c/ a téarsashazi tulajdon megsziintetéséhez,

d/ az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy
allaganak megvaltoztatasahoz.

Ha a k¥zgylilés hatarozata Jogszabalyt, vagy az Alapité okirat
rendelkezését sérti, llletéleg a kisebbség Jogos érdekeinek
lényeges sérelmével Jar, a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasa irant - a hatarozat meghozatalatél szamitott 60
napon bellll - barmelyik tulajdonostars g birésighoz
fordulhat. A birésagi eljaras a hatarozat végreha jtasat nenm
gatolja. A birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felflggesztheti.
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710/A hatérozat meghozatalakor a hatérozatban k1 kell mondani a

ev4

7’27

73/

/4y

/57

/67

megtamadasi hatarids kezdetét. A k¥zds képvisels, illetSleg a
kbzgyllés elndke a tavol1&vs tula jdonostarsakkal haladéktala-
nul kdteles k&z8lni a kdzgylGlésen hozott hatarozatokat,

10.§.

A kdzbs képviselq

A kb28s Ugyek vitelére kizds képviselSt kell vAlasztani.
A kdzbs képviselst a kizgyllés Szavazattdbbséggel valaszt ja.
A tulajdonostarsaknak Jogukban 411 a kizis képviselé helyett
azonos Jogkdrrel Inté&zs Bizottsagot valasztani.

A kbzgyllés hataskiérébe nem tartoz6 {gyekben a kézss
képviseld dsnt. A ktzbs képviselé a két kzgyllés kdzti
1ddszakrél a kézgyllésnek kiteles beszémolni. A kézis kép-
viseldt a kbzgyGlés barmlkor visszahivhat ja. A kézbs
képvisels kiteles a tarsashéz egész évi gazdalkodasarsl
tervet, kltségvetest, illetSleg a gazddlkodadsl év  pe-
fejezésekor elszamolast késziteni.

A k8zbs képvisels részére tisztének ellatassaért a kdzgyllés
di jazast éllapithat meg. A kizis képvisels dfJazasat es
készkiadasait 8 tarsashiz k&ltségvetésének a terhére kell
megdllapitani. A kdzss képviseld megbizésa 3 &vre s8z61.

A kbz8s képvisels hatéskiérébe tartozik kildndsen a kézds
tulejdonban 4116 féldrészlet, épitményrészek, berendezések,
felszerelések fenntartéasaval, karbantartassval kapcsolatos
ligyek, valamint a kdz8sségbSl folyé mindazon lUgyek 1intézése,
amelyeket a kozgylilés sajat hatéskdrében nem tart fenn.

A kdz8s képvigeld kiteles az Alapit6 okirat szerint a
kizsséget megillets kévetelések beszedésérsl gondoskodni.

amennyiben azok a kdzbsség érdekeivel nem ellenkeznek, a
lehet8ségekhez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tulajdo~
nostars a kdzgyllés elé fordulhat, amely a kizis képvisels
intézkedésst megvaltoztathat ja.
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71/ A kbz8s képviseld kiteles g szamaddsokat (negyedévenként.
félévenkent) évenként lez&rni es 2 szémadésokat igazolé
okiratokat betekintés végett a tulaJdonostérsak. illetéleg ha

nak fel kell 6lelnie az Bsszes bevételeket ég kiadasokat, g
bevételt forrésokat, killénbsen a tulajdonostarsak altal
befizetett hozza jarulas Usszegét, és az ezekb8l fennalls
hatralékot, tovabba a kiadasok részletezését.

/8/ A szémadasok Jovahagyssa és g k¥zés képvisels részére g
felmentvény megadésa targyaban ninden évben legkés6bb marcius
hé végéig megtartands kdzgyllés hatéroz.

78/ A kézbs képvisels képviseli g tarsashazkﬁzasséget harmadik
személlyel Szemben, valamint g biréssgok, hatésigok ég mas
Szervek elStt.

711/A k8zss képviselS emlitett Jogkdrének korlatozasa harmadik
Személyekkel szemben hatalytalan.

/12/7A kdz5s képvisels képviseli a térsashazkazasséget az Alapits
okiratban, valamint a kbzgytilési hatarozatban megallapitott
katelezettségét nen tel jesits tula jdonostars ellen inditott
birésagi el jardsban, tovabbg akkor is, ha valamelyik tula jdo-
nostars a kdzgytilési hatarozat érvénytelenségének megallapf-
tasa irant inditott pert. A k¥zos képvisels =g kézgyGlés
felhatalmazasaval a képviselettel egyéni ligyvédet, vagy tarsas

Ugyvédi irodat ig megbizhat.

VII.

11.8.

ggggy_ggndelkezések

7/ A tarsashaZtulaJdon megszlintetését be kell Jelenteni az
1ngat1anny11vantartast vezetd szervnek.
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72/ Az Alapité okirat hatdlyba lépése utan a2 Jovében k3zds
tulajdonba ker(ll minden olyan épitményrész, berendezés, és
felszerelés, amely az 1977.évi 11.tvr. és az alapité okirat .
szerint kdzds célt szolgil és a tulajdonostéarsak tulajdoni
hadnyaduknak megfelelSen Jarultak hozza az épitésiikhiz,
létesitésiikhsz.

73/ A térsashéztula jdonosra az 1977.évi 11.tvr.-ben és o Jelen
Alapité okiratban nem szab&lyozott kérdésekben a Ptk. rendel-
kezésel az 1ranyadék.

74/ Jelen alapité okiratban foglalt rendelkezések minden
tulajdonostarsra illetve azok Jogutédalra kihatnak.

75/ A tulajdonos tarsak a tarsashdz tulajdoni viszonybsl
felmertilt perek eldéntésére kikstik az ingatlan fekvése
szerinti kerlleti birésag kizérélagos illetékességet,

Ezen Alapité okirat tulajdonjog atruhdzést nem tartalmaz, ezért
1lleték kiszabasanak nincs helye.

Budapest, 1993. november 24.

vﬂmrkﬁmméséner}:

Vallatat

Ellenjegyezte: . /
d'/% %fﬂn
4133 Bp..%g:;ac_li 6% 383’0'

Telefon : 1
PATRONUS EFT
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I1I. Az éplletben 1év6 &sszes kdzmfi, elektromos, viz, gaz,
csatorna hdldzata a raksdtéstsl a kiilsn tulajdonl részek
fogyasztasmérsjeig.

Pinceszinten k&z¥s tulajdonba keriil:

Iv. Pincelépcs§ 8.58 m2
V. KszlekedSk 137.06 m?
VI. K8zb6s tarolék 396.93 me
VII. Légakna 5.18 m2
VIII. Belsé fiigg6folyoséd 2.00 m?

Usszesen: 549.72 m?

FSldszinten k&z8s tulajdonba keriil:

IX. Kapualj 21.43 m?
X. Udvar 30.70 m?
XI. F8lépesé 11.03 m?
XII. Felvoné slillyeszték 1.80 m2
XIII. Postasfiilke 3.18 m2
XIvV. Melléklépess 8.83 m?

Usszesen: 76.98 m2

I. félemeleten kdzds tulajdonba keriil:

XI. F61épcsShaz 17.66. n2
XIv. Melléklépess 8.97 m2
XV. Flggéfolyosé 9.20 m?
XVI. Fedett folyos6 8.23 m2
VI. Kézbs tarolé 13.17 m2

Usszesen: 57.23 m2

II. félemeleten kdzds tulajdonba keriil:

XI. FS1épcsShaz 17.66 m?
XIV. Melléklépesés 8.97 n?
Xv. Fliggsfolyosé 7.20 m?

Usszesen: 33.83 n?

PATRORUS KFT



ALAPITO OKIRAT

BUDAPEST, V1., Nagymez6 u. 26,



ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapesti V1. Kerlleti 891. szamd tulajdoni lapon felvett 29078 helyrajzi
szaml 721 m2 tertletd, ténylegesen a Budapest, VI., Nagymezd Ut 26. szdm
alatt fekvd és a

BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROSI
ONKORMANYZATA,
VALAMINT A .

FOVAROSI ONKORMANYZAT

tulajdonat képez6 beltertileti ingatianon allé hazingatlant a tulajdonostarsak a
32/1969. (IX.30.) Kom. sz. rendelet szabdlyainak megfelelden a jelen
okiratnak és a mellékelt alaprajznak megfeleléen

tarsashazza

alakitjak.
A Févarosi Onkormanyzat az 1. sz. albetét tulajdonosa az 1993. marcius 23-
an kelt XX111/76/1993/VAB/A. sz. hatarozat alapjan.

A Magyar Allam, Budapest, Févaros.” Terézvérosi ..Onkornanyzata a
tarsashazban 1évé és a tulajdonat képezd lakédsokat, valamint egyéb
helyisegeket a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelden -
természetben megosztva, a telek és a kozds tulajdonban maradd
éplletrészek kozds haszndlati jogdval - a vevdk személyi tulajdonaba
kivanja adni. Ezért keriilt sor az éptilet tarsashazza alakitaséra.



KGzOs ES KULON TULAJDON

A. Kozos tulajdon:

A tulajdonostarsak kozds tulajdonaban maradnak az 1 szam alatt mellékelt
terveken feltintetett és a 2. szam alatt mellékelt miiszaki leirasban korilirt

ingatlan romai szamokkal jelélt kovetkezd részletei:

I Telek: 721 m2
Pinceszinten:
Il Lakék rekeszei 72.07 m2
. Kézlekedbk 23.49 m2
V. Pincei lépcst 11.55 m2
Osszesen: 107.11 m2
Féldszinten:
V. Kapualj’ 23.76 m2
VI Fedett folyosd lépcsével 6.23 m2
VII. Félépcsthaz 11.39 m2
V. Felvonétorony 2.19m2
iX. Udvar 81.35 m2
X. Meliekiépcsé JP 9.80m2
XI. Kézés WC. 1.39 m2
XM, Mosdkonyha 9.24 m2
Xl Légakna 581 m2
XIV.  Kozbs tarold 3.90 m2
Osszesen: 154.76 m2



|. emeleten:
XV. Félépcsbhazak 20.47 m2
XVI.  Fedett folyosé 7.98 m2
XVil.  Flggéfolyosé 20.89 m2
XVI.  Melléklépcsd 12.17 m2
XIX.  Légakna 0.77 m2
XX, Nem jarhat6 lapostetd 123.05 m2
Osszesen: 185.33 m2
Il. emeleten:
XX Félépcsbhaz ) 20.37 m2
XXIl.  Fedett folyosé 8.10 m2
XXIll.  Fuggtfolyosd 20.96 m2
XXIV.  Melléklépest 12.03 m2
XXV. Légakna 4.62 m2
Osszesen: 66.08 m2
It emeleten . i
XXVI. Foélépesohaz 20.34 m2
XXVIl. Fedett folyosd 8.03 m2
XXVIII. Flggbfolyeso.. 20.95 m2
XXIX. Melléklépcso 12.25 m2
Osszesen: 61.57 m2
Tetotérben: -
XXX. Tetéterek T 23416 m2
XXXI.  Szaritdéhelyiség 7.74 m2
XXXl Padléslépcsé 6.20 m2
XXXl Felvonogéphaz lépcsdvel 7.84 m2
Osszesen: 255.94 m2



XXXIV. Alapozés és felmend falak

XXXV. Fédémszerkezetek

XXXVI. Tetdszerkezetek, héjalasok, kéményseprd jardak
XXXVI. Lépcsdk szerkezete

XXXVl Faggofolyosok és fedett folyosok szerkezete

XXXIX. Utcai, udvari és légudvari homlokzatok felGletképzése,

XL.
XLI.
XLIL
XL

XLIV.

XLV.

erkélyek szerkezetei

Kéz6s helyiségek burkolatai, berendezései, nyilaszaréi
Korlatok, vasoszlopok, éplletbadogos - és lakatosszerkezetek
Viz-és csatoma alapvezetékek a kiilén illetéségek
leagazasaig .

Gaz alap- és felszallévezetékek az egyeni fogyasztasmérdk
bekdtéseig

Méretlen elektromos févezetékek, hazvilagitasi haldzat,
fObiztositd, elosztok

Személyfelvoné teljes berendezése

Az osztatlan kézés tulajdon 10000/10000 eszmei hanyadbdl all.

B. Kiitén tulajdon:

Az egyes tulajdonostarsak kilén tulajdonaba kertiinek az épiilet egyes
szerkezeti egységeinek kivételével /fodém, szerkezeti fal, kéménypillér, stb./
mindazok a szerkezeti elemek, amelyek az 6r6klakés (nem lakas céljara
szolgalo helyiség) szerves egységét képezik. Ezek: belsd valaszfalak a
vakolattal, belsé hideg- és melegpadio burkolatok, falburkolatok, nyilaszard
szerkezetek, berendezési-, felszerelési targyak, a viz- és csatornahalézatbol
az agvezetékek, az elektromos és gazhaldzatbél az Oroklakdshoz (nem lakas

celjara szolgélo helyiséghez) tartozs fogyasztasmérd utani vezeték.

A kil6n tulajdon az egyes tdlajdonostérsakat a kbz0s tulajdonbol valé hanyad-

dal egyitt az aldbbiak szerint illeti meg:



1./
Az 1. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 1. sorszammal jeldlt

albetét, mely a pincében, foldszinten és 1/2 emeleten helyezkedik e, amely
all; pincében: 3 raktarbdl és 1 fulkébdl, fsz.-en: 4 raktar, 2 elotér, kozlekedd,
mosdd, zuhanyozé, 2 WC-bdl, 1/2 emeleten: eldtér, iroda, raktarbdl,
Bsszesen: 399 m2 alapteriilettel, a kézos tulajdonbdl 2393/10000 resszel, az
{jonan nyitandé tulajdoni lapon 28078/A/1. hrsz. alatt.

A Févarosi Onkormanyzat az |. sz. albetét tulajdonosa az 1993. marcius 23.-
an kelt XX111/76/1993/VAB-A. sz. hatarozat alapjan.

2./ . .
A 2. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon. 2. sorszamal jeldlt pincei

polgarvédelmi dvéhely, amely ali: 4 tartézkodobdl és 1 elétérbol, Gsszesen: 89
m2 alapteriiiettel, a ké&zds tulajdonbdl 534/10000 résszel, az Ujonnan nyitando
tulajdoni lapon 29078/AJ2. hrsz. alatt.

3./
A 3. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 3. sorszammal jeldit

utcardl megkozelithetd Ozlet, amely all: Uzlettér, oltoézd, elbtér, WC,
zuhanyoz6bdl, 6sszesen: 48 m2 alapteriilettel, a kézds tulajdonbdl 288/10000
résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 29078/A13. hrsz. alatt.

4.1 .
A 4. sz. tulajdoni illetdseghez tartozik az alaprajion 4. sorszammal jel6lt

utcarol megkézelithetd Gzlet, amely &ll: 1 Uzletbdl, dsszesen: 13 m2
alaptertilettel, a kézés tulajdonbdl 78/10000 részbdl, az Ujonnan nyitandé
tulajdoni lapon 29078/A/4. hrsz. alatt.

it 4 b

5./

Az 5. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 5. sorszammal jelSlt
utcard! megkézelitheté Uzlet, amely all: Gzlet, alkov, mosdo, WC-bdl,
Osszesen: 21 m2 alapterilettel, a kdzbs tulajdonbél 126/10000 résszel, az
Ujonnan nyitando tulajdoni lapon 29078/A/5. hrsz. alatt.
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6./
A 6. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 6. sorszammal jeldlt fsz. 1
ajtdszam0 oOrdklakas, amely &l: szoba, eldszoba, fozofiilkke, étkezd,
furdészobabdl, 6sszesen: 35 m2 alapterilettel, a k6z6s tulajdonbdl 210/10000
résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A/6 hrsz. alatt.

7.1
A 7. sz. tulajdoni iilletéséghez tartozik az alaprajzon 7. sorszammal jelolt fsz.

2. ajtészamu éroklakas, amely &ll: 2 szoba, elészoba, konyha, firdészobabdl,
6sszesen: 53 m2 alapterilettel, a kézbs tulajdonbdl 318/10000 résszel, az
Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 28078/A/7. hrsz. alatt.

8./ .
A 8. sz. tulajdoni illetoséghez tartozik az alaprajzon 8. sorszammal jeldlt

felemeleti iroda, amely all: 1 irodabol, 6sszesen: 43 m2 alaptertlettel, a kdzés
tulajdonbot 78/10000 résszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 28078/A/8.
hrsz. alatt.

9./
A 9. sz. tulajdoni illetdéséghez tartozik az alaprajzon 9. sorszamal jeldit I. em.

1. ajtdszami  oOroklakds, amely all: szoba, elészoba, f6zofllke, hall,
firddszobabdl, dsszesen: 44 m2 alaplerilettel a k6zds tulajdonbdl 264/10000
résszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A/9. hrsz. alatt.

10./

A 10. sz. tulzjdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 10. sorszammal jelolt 1.
em. 2. ajtoszaml oréklakas, amely &l 3 1/2 szcha, hall, ¢lészoba,
firdbszoba, konyha, kamra, WC, erkélybdi /fél alapter./, 6sszesen 111 m2
alapterllettel, a k&z6s tulajdonbdl 666/10000 résszel, az vjonnan nyitando
tulajdoni lapon 29078/A/10. hrsz. alatt.

11.1

A 11. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 11. sorszammal jel6lt 1.
em. 3. ajtészamu 6roklakas, amely &ll. 1 1/2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
flirdészobabdl, 6sszesen 45 m2 alapterilettel, a kézds tulajdonbdl 270/10000
resszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A/11. hrsz. alatt.



12./
A 12. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 12. sorszammal jeldlt |.

em. 4. ajtészamu 6roklakas, amely &ll: 2 szoba, konyha, elészoba, kdzlekedd,
kamra, WC, firdészobabdl, 6sszesen: 56 m2 alapterilettel, a kéz6s
tulajdonbdl 336/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon
29078/A/12. hrsz. alatt.

13./.
A 13. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 13. sorszammal jelSlt 1.

em. 5. ajtészamy &roklakas, amely all: -2 1/2 szoba, elészoba, konyha,
firdészoba, kamrabol, dsszesen: 69 m2 alapterilettel, a kdzds tulajdonbdl
414/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29078/A/13. hrsz.

-

alatt.

14./
A 14. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 14. sorszammal jeldlt I

em. 1. ajtbszamu éroklakas, amely all: 4 1/2 szoba, konyha, 2 hall, elGter,
elészoba, furdészoba, gardrob, lomtar, 2 kamra, WC, erkélyekbdl /fél alapter./,
6sszesen: 172 m2 alapterilettel, a k6z6s tulajdonbol 1031/10000 résszel, az
tjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A14. hrsz. alatl.'

15./

A 15. sz. tulajdoni illetdseéghez tartozik az alaprajzon 15. sorszammal jeldlt 1.
em. 2. a}tészéfn’b éroklakas, amely all: szoba. eldszoba, firddszoba, konyha,
kamrabol, dsszesen: 35 m2 alapteriilettel, a kézos tulajdonbdl 210/10000
résszel, az Gjonnan nyitando tulajdoni lapon 29078/A/15. hrsz. alatt.

16./

A 16. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az ‘alaprajzon 16-sorszdmmal jeldit Ii.
em. 3 ajtészamu Gréklakas, amely all: 2 szoba, elészoba, kbzlekedd, konyha,
kamra, furdészobabd! Gsszesen: 59 m2 alapterilettel, a kdzds tulajdonbol
354/10000 résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 28078/A/16. hrsz.
alatt.



17.1
A 17. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 17. sorszammal jeléit ii.

em. 4. ajtészamua oroklakas, amely all: -2 1 /2 szoba, elészoba, konyha,
kamra, firdoszobabdl, Osszesen: 72 m2 alapteriilettel, a kézds tulajdonbdl
432/10000 résszel, az (jonnan nyitandd tulajdoni lapon 29078/A/17. hrsz.

alatt.

18./
A 18. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 18. sorszammal jeléit i1,

em. 1. ajtészamu Oroklakds, amely all: 2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
furdészoba, WC.-bél, Gsszesen: 68 m2 alapterilettel, a kdzds tulajdonbél
40810000 resszel, az Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A/18. hrsz. alatt.

19./

A 19. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 19. sorszammal jeléit H.
em. 1/A. ajtdbszama o6roklakds, amely all: 2 szoba, haldfilke, elészoba,
kézlekedd, konyha, kamra, furdfszoba, WC-bdl, &ésszesen: 73 m2
alapterilettel, a kozés tulajdonbdl 438/10000 résszel, az Ujonnan nyitandd
tulajdoni lapon 29078/A/19. hrsz. alatt,

20./

A 20. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 20. sorszammal jel6it Hil.
em. 2. ajtdszamu 6roklakas, amely all: 2 1/2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
furdészobabdl, dsszesen: 61 m2 alaptertletiel, a kézds tulajdonbdi 366/10000
résszel, az (jonnan nyitando tulajdoni lapon 29078/AJ26. hrsz. aiait.

21.1

A-21. sz. lulajdoni illetéséghez tartozik az aldprajzon 27, §6rszammal jelolt Hl.
em. 3. ajtoszamu oroklakas, amely all: 2 szoba, elészoba, kézlekedd, konyha,
furdészoba, WC-bdl, &sszesen: 60 m2 alapterilettel, a kdzés tulajdonbdl
360/10000 résszel, az Gjonnan nyitando tulajdoni lapon 29078/A/21. hrsz.
alatt.



22/
A 22. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 22. sorszAmmal jel6it I1).

em. 4. ajtészami Oroklakas, amely all: 3 szoba, konyha, elészoba,
furdoszoba, kamrabdl, dsszesen: 71 m2 alapteriilettel, a kdzds tulajdonbdl
426/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon 29078/A/22. hrsz.

alatt.
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A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS K6ZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1. A térsashéaztulajdon eqysége:

A tarsashazban lévd lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek
/tovabbiakban: helyiség/ a tulajdonostarsak kalén-kilsn tulajdonaban vannak
(tarsashaz-6rokiakas).

Az épiletek azon részei, tovabb4 azon berendezései, felszerelései, amelyek
nincsenek kalon tulajdonban, a tulajdonostarsak kbz6s tulajdondban vannak.
A tulajdonostarsak kdzés tulajdonaban van a telek is.

A tarsashéz oroklakas, illetdleg a kilén tulajdonban 16vé helyiség a kozos
tulajdonbdl a tulajdonostarsakat megilleté hanyaddal egyltt 6ndlld ingatlan. -

Az Oroklakas és a kOz0s tulajdonban lévé vagyonrészek eszmei hanyada
egységet képez, amelyet csak egyitt lehet elidegeniteni, illetéleg mint
tulajdont atruhazni.

2./ A birtokj_ég a hasznélat és a rendelkezés joqa:
A tulajdonostarsat a tarsashaz-Grokiakas, helyiségre megilleti a birtoklas, a
hasznailat és a rendelkezés joga.

A tulajdonostars a kilén tulajdonaval, a kilén tulajdonhoz tartozd kézos tu-
lajdonra vonatkozé hanyaddal egyitt szabadon-rendelkezhet: ‘A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars énalldan is Iéphet.



3. A kdzds tulajdonban lévé telek. éplletrészek birtoklasa, hasznalata:

Az épliletrészhez tartozd telek és a kdzés tulajdonban &ll6 épdletrészek bir-
toklasara és hasznélatéra - a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei
k6z0tt - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult. E jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorothatia a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgyiilési tobbségi hatarozattal ettdl eltérden is megal-
lapodhatnak. A telekrész vagy valemely épaletrész kizardlagos hasznalata
nem valtoztat azonban a vagyonrészek kézds tulajdoni jellegén.

A tulajdonostérsak abban is megallapodhatnak, illetbleg a kozgyiilés olyan
hatarozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladod telekrészt
vagy éplletrészt hasznal kizardlagosan, a tébblethasznalat aranyaban a t6bbi
tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

4. Epitkezés:
A tulajdonostars az 6roklakasban, helyiségben épitési munkat végezhet. Ha'a
munka mas 6réklakds és helyiség tulajdonosanak jogéat vagy jogos érdekét

seérti, ki kell kémi hozzajarulasukat,

A ko6z0s tulajdonban lévs vagyonrészben épiikezni csak az bsszes tulajdonos-
tars hozzajarulasaval tehet.

5./ A kdzbs tulaidonban 1&v6 telek, epu!etreszek berendezesek felszereiesek
fenntartaséval (karbantartas _feltjitas) jard: koltsrmek vuselese

A tulajdonostarsak az alapité okirat 11. fejezetének A. pont alatt felsorolt telek,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartadsaval (karbantartas,
feldjitas) jaré kéltségeket tulajdon hanyaduk szerint viselik.



A kozgyllés tobbségi hatarozattal dént a felGjitdsi munkak fedezetének
biztositasara szogalé felljitasi alapok képzésérdl, melynek mértékét a
hatalyos jogszabalyok hatarozzak meg.

A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kiadasok (kezelési, azemeltetési koltség,
kézUzemi dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

6./ Oroklakas, (helviséq) karbantartasi felljitasi koltséqgeinek viselése:

A kil6n tulajdonban 16vé Sréklakasok (helyiségek) berendezések, felszerelé-
sek, karbantartésaval, felljitasdval, pétiasaval jérg koltségek az oroklakas
(helyiség) mindenkori tulajdonoséat terhelik.

Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, potiasi vagy
egyéb kételezettséget a lakas, helyiség béri6jének, hasznaldjanak terhére
allapitanak meg, ezek teljesitéséért a tabbi tulajdonostérsak felé az 6roklakas,
helyiség mindenkori tulajdonosa felelds abban az esetben, ha az érinti, illets-
leg befolyasolja az éréklakés, helyiség vagy kézds tulajdonban allé éplletrész,
berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars kételezettségét nem teljesiti és az a tobbi tulaj-
donostars érdekét séni, a szikseges intézkedéseket az érintett tutajdonostars
terhére és koltségére a kdzds képviselé megteheti.

7.I_A kbzds koltségek biztositasa:

A koz0s koltségek birtositasard! a tulajdonostarsaknak kell _gondoskodni. En-
nek Gsszegét, nagysagat esedékességét a sziikségletnek megfelelden, a koz-
gyulés allapitia meg. Az eldirdnyzatot késedelmesen fizet tulajdonostarsat
kamatfizetési kotelezettség terheli,



A kézds kéltségtartozasért - tulajdonatruhdzas esetében - a tulajdonostars és
jogutédja egyetemlegesen felelss. Tulajdonatruhazas esetében a kdzds képvi-
seldt az atruhazasrdl tajékoztatni kell. A kbz6s képviseld irasban kételes -
kérelemre - az (j tulajdonostars felé nyilatkozni, az atruhazé tulajdonostarsat
terheli-e kéltségtartozas, illetdleg folyamatban van-e a ko6zds tulajdont érinté
nagyobb karbantartds vagy felUjitds, illetéleg ilyen iranyd munkak
sziikségessége, eldkészitése.

8./ A tarsashazkézésséq Ugyeinek intézése. A kézqydlés.

A tarsashazkéz@sség tgyeiben a tulajdonostarsak kézgydlése, illetdleg a
kdzbs képvisels dént.

A kbzgyllés hataroz:

a./ a kézds tulajdonban lévé épllet, épaletrészek, felszerelések éves szint(
karbantartasara fordithatd kéltségeird| és az egész épllet, épiletrészek
berendezések, felszerelések felGjitasardl.

A karbantartas és feldjitas elrendeléséhez szotobbseéges hatarozat kell.

b./ az éves elSirdnyzatban (koltségvetésben) megallapitott kbzés bevételek
felhasznalasard!, a tulajdonostarsak aital fizetends hozzajarulasrdl, a befi

- zetes médjarot és esedékességérdl,

c./ évkdzben az eléiranyzzton kivil felmerilt és a kbzgyilés &ltal évenként
meghatdrozott forint Osszeget meghaladé munkak elvégzésérsl.

d./ afelGjitasi alap képzésérsi és annak mértékérdl,
e./ az epitkezésrdl, ha azok kdzgyllési dontést igényelnek,

£/ az alapito okirat médositasarg!

9./ akdzés tulajdon megszintetésérs|,



ht sz egész ingatlan elidegenl(tésérs,

i/ a jogszabdlyok &s hat6s4gi rendelkezések keretei kszott a kszds tulajdon-
ban allé éplletrészek birtoklasarsl, hasznalataré! és hasznositasaré!, va-
lamint a kéz8s tulajdonban 4ll6 telek vagy egy részének hasznositasarsi,

i ak8zbs képvisels megvalasztasarél, dijazasars!, visszahlvasarsl, a kszds
képvisel6 teendsirl, az altala vezetendS nyilvantartasokrél, azok tulajdo-
nostarsak részére torténs bemutatisarél, ellendrzésérsl, a gazdalkodassal,
kapcsolatos felmentvény megadasarol,

kJ a kézs képvisles altal eléterjesztett ksitségvetés és elszamolas / felment-
vény / elfogadésarél, s azokrél az egyéb kérdésekrsl, amelyeket a kdz -
gydlés sajét hatasksrében fenntart,

|/ atarsashaz Ogyrendjérsl

A kézgydlest - a szUkségeshez képest, de évente legalabb egy alkalommal -
a k&z8s képvisels hivia 8ssze. A kdzgy(lés 8sszehlvasat - fontos okbél -
barmelyik tulajdonostdrs kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén 2
kézgytiést a tulajdonostarsak egyharmada 4ltal megbizott személy hivja
6ssze.

A kdzgytlésre a tulajdonostarsakat a meghivé és a targysorozat ktzlésével, a
hozandé hatarozat feltintetésével kell meghivni.

Az 6sszehlvas médjat (levél, ajanlott levél, frasbeli kdrszvény stb) a kdzgydlés
allapitia meg A kdzgyalés idSpontjat ugy kel megaliaplmnr hogy a kézlés, az
értesltés legaldbb 8 nappal a kézgyQlés elstt térténjen. Ez azonban a
rendkivali kbzgytlés 8sszehivisara nem vonatkozik.



Ha a kézgyllés hatarozata a Jogszabalyt vagy alapité okirat rendelkezését
sérti, illetdleg a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a
hatarozat  érvénytelenségének megallapitdsa irdnt - a hatarozat
meghozatalatdl szamitott 6o napon belll - bamelyik tulajdonostars a
birésaghoz fordulhat.

A birésagi eljéras a hatdrozat végrehajtasat azonban nem gétolja. A birésag a
végrehajtast indokolt esetben felfiggesztheti.
A hatérozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadasi hataridé kezdetét.

9. A kbz6s képvisels:

A kdzbs ligyek vitelére kdzos képviseldt kell valasztani. A kézds képviseldt a
kbzgyiilés Szavazattobbséggel vélasztja.

A kobzgyiilés hataskérébe nem tartozs Ggyekben a k&zds képviseld dont. A
kGz8s képviseld a két kézgy(lés kézotti idBszakro! a kozgyilésnek koteles
elszamolni. A kéz8s képviselét a kdzgy(lés barmikor visszahivhatja.

A kozés képvisels kételes a tarsashaz egész évi gazdalkodasard|
elbirdnyzatot, koltségveteést, illetsleg a gazdalkodasi év befejezésérol

elszamolast késziten;.”
A kO20s képviseld részére tisztének ellatdsaén a kozgylilés dijazast allapit
meg. A koézds képviseld dijazdsat és készkiadasait a tarsashaz

koltségvetésének terhére kell megtériten.

A kdzos képviseld megbizasa 3 évre szol.



- at -

A kozds kepviseld hataskdrébe tartozik kiléndsen a kdzés tulajdonban AliG
fGldrészlet, épitmeényrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos {gyek, valamint a kézgy(lés &ltal adott hataskér
ben a terlletek és helyiségek hasznositasa, tovabba a koz0sségbdl adodo
mindazon dgyek intézése, amelyeket a kbzgyiilés sajat hatiskérében nem tart
fenn. A kézds képvisels kételes az alapité okirat szerint a kdzdsséget
megillet kdvetelések beszedésérs gondoskodni.

A kozbs képviselé az egyes tulajdonostarsakiél utasitast elfogadni nem
kételes. Kivansagaikat azonban meghallgatia, és amennyiben azok gz
kéz6sség érdekeivel nem ellenkeznek, a lehetdségekhez képest teljesitheti.
Intézkedése ellen a tulajdonostars panaszéval a kézgydlés elé fordulhat,
amely a kdzés képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

A kézés képvisels koteles a szdmadasokat a kc'izg)'rﬁlés altal meghatarozott
idében, évenként lezami és a szdmadésokat igazold okiratokat betekintés és
esetleges elszamolas végett a tulajdonostarsak, illetleg ha a tarsashaz-
kdzgylilés szamvizsgalo bizottsagot valaszt, a szamvizsgalo  bizottsag
rendeikezésére bocsatani. A kézgyilés elétt a szamadasnak fel kell Olelni az
Osszes bevételeket és kiadasokat A bevételi forrasokat, kiilénésen a
tulajdonostarsak altal befizetett hozzdjérulas dsszegét és az ezekbd fennallé
hatralékot, tovéabba a kiadasok részietezését. A sz&madasok jévahagyasa és
a kézbés képviseld részére a felmentvény megaddsa targyaban a minden
évben legaldbb marcius hé végéig megtartandd kézgyiilés hataroz,

A kbzbs képviseld képviseli a tarsashazkézosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birdsagok és mas szervek elétt

A kozbs képviseld - a tarsashazkozosség igyeiben -eljarva - a
tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat, A
koz8s keépviseld emlitett jogkdrének korlatorses harmadik ~'személyekkel
szemben hatalytalan.
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INGATLAN CSERESZERZODES (1.)

_ MEGALLAPODAS KOZOS TULAJDONBAN
TORTENO EPITESI TEVEKENYSEG TARGYABAN
(IL)

ELOSZERZODESES MEGALLAPODAS TARSASHAZI
ALAPITO OKIRAT MODOSITASARA (IIL)

czeL UGYVED! IRODA
2009

Fiviron Snpeptarea., Vorsk L= Oslpratirnls calila

Thilin Szfuhiz Kht.

Magyar Fotogrifusok Hh%laz

AR 20CThl)
RJ-Polohe MHesSTOR



amely létrejons egyrészrél:

Budapest Féviros Onkorminyzata

székhely: H-1052 Budapest, Véroshdz u, 9-11.

Képvisel6: Somlyody Csaba a Fvarosi Kozgytilés Gazdaségi Bizotisiganak elndke
Addszém: 15490012-2-41

KSH szam: 15490012751132101

- a tovibbiakban: Févirosi Onkorményzat - mint cserél§ fél
mdsrészrol:

Budapest Foviros Terézviros VL kertilet Onkorminyzata
székhely: 1067 Budapest, EStvis u. 3,

Képviseld: Verok Istvin polgérmester, L s e B et d
Adbszam: 155-06007-2-42

KSH szém: 4550660070751 132101- Favtorr i
155060033 Sz LA :
- 2 tovibbiakban: VL keriileti Onkorményzat- mint cserél§ fél; SZEL UGV IRODA
1126 BU#B wal.m:r u2
g .

- F8virosi Onkorményzat és V1. kertileti Onkorményzat a tovébbiakban egylitt: Cseréld
Felek-

valamint a

Thilia Szinhdz Kht.

székhely: 1065 Budapest, Nagymezd u. 22-24.
Képviseld: dr. Kolosi Tamésné tigyvezetb
Addszém: 21114146-2-42

KSH szém:; 21114146-9231-571-01
Cégjegyzékszim: 01-14-000350

. tovibbiakban: Thélia Szinhéz Kht.- mint hasznilé

ésa

Magyar Fotogrifusok Hiza Kht.
székhely: 1065 Budapest, Nagymez6 u. 20.
Képvisel6: Kordsi Orsolya ligyvezetd
Ado6szém: 20221971-2-42

KSH szém: 20221971-9252-571-01

Cégjegyzékszam: 01-14-000181
- tovAbbiakban: Magyar Fotogrifusok Hiza Kht. ~ mint haszndlé;
- Féwirosi Onkormdnyzat, VI. kerileti Onkormdnyzat, Thdlla Szinhdz Kht. és Magyar

Fotogrdfusok Hdza Kht., a tovébbiakban: egyiitt Szerz6d6 Felek - kbzdtt, a keltezés szerinti
napon az aldbbi feltételek szerint:

----------------------

Thitia Sfohiz Kht,

Aason. gotmiJ

ALPA AT b Cton
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2./

3/

4./

5./

= 2 %s-

Féviros myzg VL, Kertlletl Duliormiviz
- . \ Vﬂfﬁk l ‘I‘I = 2- i

Thilla Szfnhiz Kht.

CSERESZERZODES
L/A

A CSERESZERZODES TARGYA

Févérosi Onkormanyzat és V1. kertileti Onkorményzat (a tovibbiakban egyiitt: Cseréld
Felek) rogzitik, hogy 1065 Budapest, V1. kerlilet, Nagymezbd u. 20, szém alatt, a
Budapesti 2. sz. Kbrzetl Foldhivatalnl 29076 helyrajzi szimon nyilvéntartott
tirsashézban taldlhaté 29076/0/A/1 &s 29076/0/A/2, valamint 29076/0/A/4-16]
29076/0/A/14-ig terjedd helyrajzi szdmmal rendelkezd On4ll6 térsashézi albetétként
nyilvéntartott ingatlanoknak 1/1 ardnyban a VI. kerllleti Onkorményzat; mig a
29076/0/A/3 onAllé trsashdzi albetétként nyilvéntartott ingatlannak 8 Févérosi
Onkormgmy24it 1/1 arényban a tulajdonosa,

Cseréld Felek rogzitik, hogy az 1./A/1. pontban meghatdrozott ingatlanok a tulajdonos
Snkorményzat rendeletében meghatérozott korlatozottan forgalomképes vagyonkodrbe
tartoznak,

Cseréls Felek rogzitik, hogy a Fovérosi Onkorményzat tulagjdondban 4ll, a
20076/0/A/3 helyrajzi szémi, egyéb helyiség megnevezési, az alapfté okirat IIL
Killén Tulajdon fejezetében 3. szimmal jelzett, pinceszinten: 2 raktirbél,
1épcsbhézbél; foldszinten szinpadbél, nézbtérbél, 3 el6térbil, raktérbél, pissodrbél, 2
WC-bd], beépltett szekrénybSl; félemeleten: Slt8z8b8], kbzlekeddbdl, 2 WC-bbl,
hangosité helyiséghl, vildgosité helyiséght], karzatbl 4ll6 300 m2 slapteriler
szinhéiz, valamint a kz8s tulajdonbs! 2408/10000-ed hényad.

Févérosi Onkorményzat kijelenti, hogy 2z 1./A/3 pontban meghatérozott ingatlan 7/50
tulajdoni hényadét, (tovébbiakban: Févdrosi Onkormdnyzai csereingatlan tulajdoni-
hdnyada), melyet természetben a jelen szerzbdés 1, sz. Mellékleteként csatolt
vézrejzon vastag fekete vonallal koriilhatérolt részének (61to6z6 42,06 m2) kizirblagos
hasznalati, hasznosftasi és hasznok szedésére jrinyuld joga testesit meg, ¢l kivénja
cserélni.

Cseréls Felek rogzitik, hogy a VI. kerilleti Onkorményzat tulajdondban éll, a
29076/0/A/2 helyrajzi sz4m, raktir megnevezéstl, az alapité okirat III. Kulén
Tulajdon fejezetében 2 szdmmal jelzett pinceszinten: 3 raktéarbél, 3 kbzlekeddbbl dlld
86 m2 alapteriiletl raktdr, valamint a kdzds tulajdonbdl 690/10000-ed tulajdoni

hényad.

Magyar Fn;ogl:l}n'»'k ﬂll.l' t



6./

7.

8/

9./

10./

11/

124

747

Thilia Scinhdz Kht.

VI. keriileti Onkorményzat kijelenti, hogy az 1/A/5 pontban meghatérozott ingatian
67/86 tulajdoni hényadat (tovébbiakban: VI kerileti Onkormdnyzal csereingatlan
tulajdoni hdmyada), melyet természetben a jelen szerzbdés 2. sz. Mellékleteként
csatolt vézrajzon vastag fekete vonallal kérillhatérolt részének (24,42 m2 raktar, 24,50
m2 raktér, 12,45 m2 k&zlekedd, 5,22 m2 kbzlekedd helyiségek, Usszesen 67 m2)
kizarélagos hasznlati, hasznositasi, és hasznok szedésére iranyulé joga testesit meg,
el kivénja cserélni.

Cserél5 Felek régzitik, hogy az 1/A/3 és 1/A/5 pontban felsorolt ingatlanok mtiemléki
védettség alatt allnak.

Cseré)d Felek rgzitik, hogy az 1/A/1 pontban megjelolt tirsashdz 1994. februdr 4-én
alirt alapit6 okiratit ismerik, irfnyadénak tekintik, és kijelentik, hogy azt a mai napig
nem modositotték, A mellékelt mfiszaki rajzokat iranyadénak fogadjék el.

Cseréld Felek kijelentik, hogy az 1. és 2. sz. Melléklet szerinti, a jelen csereszerzbdés
4ltal megszerzett tulajdoni hinyaduk alapjén a természetben a vastag vonallal
koriilhatérolt rész tekintetében fenndlld kiz4rélagos hasznilati, hasznositési és hasznok
szedésére jogosité jogosultsigukat (tovdbbiakban: hasznilat) jogut6édaikra nézve is
kblcsbndsen tudomasul veszik, 5 azt annak mepgfeleléen gyakoroljik. E kdrben
kijelentik, hogy — elétérd megallapodésuk hidnydban — a III. fejezet szerinti
épitkezéssel kapcsolatban kiaddsra kerilld épftéshatdsdgi hasznélatbavételi engedély
jogerdre emelkedéséig, a VI. Kerilleti Onkorméanyzat dltal jelen csereszerzédés dltal
megszerzett terilletre a bejérds a lépcsbhiz félemeleti szintjérd]l nyfié bejarati ajtén
kereszth] tirténik, mig a Fvarosi Onkormanyzat éltal megszetzett terilletre a bejérés a
kbzds tulajdond pince terilet fell, a 29076/0/A/2 hrsz-4 ingatlan VL. kertileti
Onkorményzat kizérolagos hasznilatiban maradé tertiletrészén keresztill torténik.

Cseréld Felek kijelentik, hogy a csere térgyait a szerzidés megkotése elott képviseldik
{itjin megtekintették és azt az annak megfeleld dllapotban cserélik el, Mindkét cserélé
fé) szavatol a csere tArgyst képez® ingatlan tulajdoni hényadok per-, igény ¢s
tehermentességéért,

Cserélé Felek kijelentik, hogy a csereingatlanok tulajdoni hényada gy kertilt
kiszdmitdsra, hogy az megfelel, a megszerzésre kerilld terillet kerekitett hasznos
alapteriilete, és a cserével érintett, 6n4llé ingatlanként nyilvéntartott helyiségesoport
8sszes kerekitett hasznos alapteriiletek hényadosénak.

Cserélé Felek kijelentik, hogy a csereingatlanok 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap
maésolatait k&lestndsen megtekintették,

-------

J

Magyar Fm;grlt;tm;‘l-lz: h
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Thilla Sdnhiz Kht.
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INGATLAN CSERE

Cseréls Felek megallapodnak abban, hogy az I/A/3 pontben részletesen kdrilin,
29076/0/A/3  helyrajzi szdmi ingatlan 7/50-ed tulajdoni hényadét (Fdvdrosi
Onkormdnyzat csereingatlan tulajdoni hdnyada) és az 1/A/S pontban részletesen
korilirt, 29076/0/A2 helyrajzi szému ingatlan 67/86-od tulajdoni hényadst (VI
Kerilleti Onkormdmyzat csereingatlan tulajdoni hényada), jelen okirat alapjin

egymassal eicserélik,

Cseréld Felek megdllapodnak abban, hogy csereérték a Fvdrosi Onkormdnyzat
csereingatlan tulajdoni hdnmyada esetén: 5.035.000.-Ft+AFA, azaz OStmillié-
harmincbtezer Ft+AFA; mig a VI, kerilleti Onkormdnyzat csereingatlan tulgjdoni
hinyada esetén: 4.970.000.-Ft+AFA, azaz négymillié-kilencazfzhetvenezer
Ft+AFA. Felek kijelentik, hogy az 2007. évi CXXVII tv. 142, § (1) bek. alapjin az
figylet 2 forditott adézds ald tartozik.

Cseréld Felek kijelentik, hogy a csereérték V1. Kerilleti Onkormanyzatot terheld
Kkiilonbdzetének megfizetésére, mely minddsszesen 65.000.- Ft, azax Hatvanitezer
Ft, a V1. kerilleti Onkormanyzat és a Magyar Fotogréfusok Héza Kht. ktizbtt létrejont
kitlon megéllapodds alapjén, a Magyar Fotogréfusok Héza Kht. kiteles, a VI, Keriileti
Onkorményzat készfizetd kezességvillalisa mellett, a jelen csereszerzfdés megkBtését
kvetd 8 napon beliil a Févérosi Onkorményzat részére, a Fovérosi Onkorményzat
OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-15490012 szami bankszdmlaszémra, Févarosi
Onkorményzat kijelenti, hogy a csereériék VI. Kerlileti Onkorményzatot tetheld
kitlonbozetének megfizetése Magyar Fotografusok Héza Kht, Altali étvéllaléséhoz,
mint tartozas étvillalasshoz hozzdjarul.

Cserélé Felek megsllapodnak abban, hogy a csereingatian tulajdoni hényadaik
tekintetében  tulajdonjogukat, a csereérték killinbBzetének megfizetésélg
fenntartjik.

Cseréld Felek kijelentik, hogy a cserérték meghatéroz4séndl kdlestindsen, a Budapest
Fovéros Vagyonkezeld Kozpont Zst. (1091 Budapest, Uli6i 6t 45.) értékbecslését
vették irinyadénak.

Cserél6 Felek jelen okirat alapjén, hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy

- az 1/A/3 pontban részletesen korillirt, 29076/0/A/3 helyrajzi szim\ ingatlan 7/50-ed
tulsjdoni hényada (Fdvdrosi Onkormdnyzat csereingatlan  tulajdoni hdnyada)
tekintetében, a V1. Keritleti Onkorményzat javéra;

Magyar Fol;g.;i;u:;k"ﬂln 5 3
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- az [/A/5 pontban részletesen koritlirt, 29076/0/A/2 helyrajzi szdmb ingatlan 67/86-
od tulajdoni hényada (VI Kerileti Onkormdnyzat csereingatlan tulajdoni hdnyada)
tekintetében a Févérosi Onkormanyzat javéra

tulsjdonjog fenntartissal tBrtént eladds ténmyét mindkét cseréld fél jevira, a
megszerzésre kerlld csereingatlan tulajdoni hényad tekintetében bejegyezzék az
ingatlan-nyilvintartdsba.

Cseréld Felek kiilsn okiratban, a csereérték killdnbSzet meghizetésének igazolt
teljes{tésétél szémitott 30 napon beldl kbtelesek hozzdjérulisukat adni ahhoz, hogy a
csercingatlan tulajdoni hényadot megszerzd fél tulajdonjoga, a megszerzett tulajdoni
hanyad tekintetében, csere jogeimén bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvéntartdsba
(bejegyzési engedély). Cseréld Felek tudomissal bimak amdl, hogy ezen bejegyzési
engedélyt, egyidejiileg, kdzdsen egyeztetett idSpontban, frisban kitelesek megtenni.

Cseréld Felek tudoméssal bimak arrdl, hogy a jelen csereszerz6dés iltal kézdttilk, a
csereingatlan tulajdoni hényadok alapjéul szolgilé ©6ndllé thrsashézi albetétek
tekintetében, atbetétenként killon-kiilon, a jelen szerzGdés szerinti feltételekkel és a
Ptk. kiszbs tulajdonra vonatkozd rendelkezéseinek megfeleld k6zds tulajdonok jdnnek
létre.

Cseréld Felek megallapodnak, hogy a csere tirgyainak birtokbaaddss, a csereérték
kiilsnbdzet megfizetését, és mindkét csereingatlan tulajdoni hényadra vonatkozé
bejegyzési engedély kidllftdsdt kovetd 15 napon belil esedékes. A birtokbaadést
kovetden, a kOzBs tulajdon szabilyainak mepfeleléen, a birtokost terhelik a
megszerzett ingatlan tulgjdoni hanyaddal kapcsolatos kotelezettségek, illetve viselik a
tulajdonost terhel® kérveszélyt. Amennyiben a kitelezettségek kizér6lag az ingatlan
hasznélt teriiletével kapcsolatosan mertilnek fel, azok kizérélag a teriilet haszndléjat
terhelik.

Cserdld Felek a birtokbaadés napjédn kotelesek ingdsdgait6l kiilritve, kitakartva, a
rendeltetésszerii hasznilathoz sziikséges berendezési és felszerelési tirgyakkal egyitt,
lakatlanul atadni a mésik cseréls fél szimira a csere térgyit (birtokba bocsatds),
tovibb4 ezen idépontot kvetden a hasznilt terilletre a bejutést korl4tlanul biztos{tani.

A birtokbaadés napjdn a cseréld felek kdlcsdnbsen leolvassik a fogyasztdsmérdket, és
megéllapodnak a kozmldfjak fizetésének mobdjérél. A birtokbaaddst k&vetden
felmertilt k6zmddijak, és tirsashiz kézbs koltség, tulajdoni hényaduk ardnyéban a
csereingatlan tulajdoni-hanyadot szerz8 Cseréld Feleket terhelik.

----------
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MEGALLAPODAS KOZOS TULAJDONBAN TORTENG
EPITESI TEVEKENYSEG TARGYABAN

Szerzbdd Felek megdllapodnak abban, hogy a Févarosi Onkorményzat hasznilatiba
kerillé teriilet s Thélia Szinhdz Régi Stidi6 oltdzbk, mellékhelyiségek,
infrastrukturdlis funkcidk kialakitdsa céljira, mig a VI kerilleti Onkorméanyzat
hasznélatdba ker(ild terfilet 8 Magyar Fotogréfusok Héza Kht. ki4llit6 terem, bemutatd
terem funkciok kialakitdséra fog szolgdlni.

Févirosi Onkormanyzat véllalja, hogy az 1. fejezet szerinti csereszerzbdés dltal
hasznalatdba kerlilt teriileten megvalésitia, a jelen szerzBdés 3. sz. Mellékleteként
csatolt lefras szerinti épitési tevékenységet.

A VI kerileti Onkorméanyzat mint térstulajdonos, a 3. sz. Meliékletben foglalt épitési
tevékenységhez, a jelen szerzidés aldiriséval hozzéjdrul, illetve kijelenti, hogy
amennyiben az killén nyilatkozatot igényel, az épitési engedélyezési eljirdsban, illetve
a szakhatosgok eljardséban, mint tulajdonostérs 2 hozzjérulést megadja.

V], kerileti Onkorméanyzat véllalja, hogy az . fejezet szerinti csereszerzGdés &ltal
hasznélatéba kerillt teriileten megvalésitia, a jelen szerzbdés 4. sz. Mellékleteként
csatolt lefras szerinti épitési tevékenységet.

Févérosi Onkormanyzat mint tirstulajdonos, a 4. sz. Mellékletben foglalt épitési
tevékenységhez, a jelen szerzbdés aldfrisdval hozzdjdrul, illetve kijelenti, hogy
amennyiben az kiilén nyilatkozatot igényel, az épltési engedélyezési eljardsban, illetve
a szakhatSségok eljarfsdban, mint tulajdonostirs a hozzdjirulésit megadja.

Cserél8 Felek vallaljdk, hogy az 1. fejezet szerinti csereszerz8dés alapjin
hasznslatukba kerillt teriiletek — III. fejezetben részletezetelmek megfeleld - &

---------------------
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7/  Cseréld Felek megéllapodnak abban, hogy a 3. és 4. sz. Melléklet és a 11./6. pont
szerinti épftési tevékenységet Ggy kételesek végezni, hogy azok alapjén legkésébb
2009, december 31-ig jogerds hasznilatba-vételi engedéllye! rendelkezzenek.

8/  Cseréld Felek egybehangzban kijelentik, hogy a barmely épitési tevékenységet csak
jogerbs engedélyek birtokéban, a munkavédelmi és tizvédelmi szabalyok szigord
betartésival, és betartatdséval lehet végezni.

9/  Cseréld Felek megdllapodnak abban, hogy a IL/1 pontban meghatérozott funkciéto), a
IL/6 szerinti kialakitist6l, és a 3. illetve 4. sz. Melléklethen meghatérozott mliszaki
tartalomt], Iényeges mértékben csak a misik fél eldzetes hozzdjaruldsaval térhetmek
el.

10/ Cseréld Felek kijelentik, hogy az épitési tevékenységgel érintett ingatlan jogi és
természetbeni (miszaki, fizikai) adottsigaival, az elvégzendd munkélatok
volumenével, kbltség- &s idigényével, valamint a tervezett munkalataira iranyulé
jogszabalyokkal, 8nkorményzati rendeletekkel minden tekintetben tisztdban vannak.

11/ TFovérosi Onkorményzat és a Thilia SzinhAz Kht. az épitkezés koltségviselése
tekintetében az aldbbiakban Allapodnak meg:

11.17 A 3. sz. mellékletben meghatéirozott épftési tevékenység és a I1/1 pontban
meghatérozott funkei6, illetve I1/6 pont szerinti kialakitdssal jaré épitkezés teljes
koltsége, valamint az egyéb felmerlils koltségek fele részben (figyvédi-, értékbecslési,
stb)) a Thilia Szinhiz Kht.-t terheli. Az épitkezés sordn beruhdzéként, a Fév. Kgy.
2185/2007 (XI1. 20.) hatérozata értelmében a Thélia Szinh4z Kht. jér cl.

12/ A VL Kerllleti Onkorményzat és a Magyar Fotogrifusok Héza Kht. az épitkezés
koltségviselésc tekintetében az alébbiakban dllapodnak meg:

12.1/ A 4. sz. Meliékletben meghatérozott épitési tevékenység és a I1./1 pontban
meghatérozott funkeid, illetve a I1/6 pont szerinti kialakitdssal jaré épitkezés teljes
koltsége, valamint az egyéb felmertild kltségek fele részben (ligyvédi-, értékbecslési,
stb,) a Magyar Fotogréfusok Héza Kht.-t terheli,

Ha\k =
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Thilla Szirhiz Kht.

IIL

ELOSZERZODESES MEGALLAPODAS
TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT MODOSITASARA

Cseréld Felek eldszerzBdéses kotelezettségként megallapodnak abban, hogy az 1./A/8
pontban meghatérozott, jelenleg hatélyos alapité okiratot, a csere Gtjin megszerzett
tulajdoni hényadok alapjén hasznilt ingatlanrészek funkciévaltdséra, illetve dtépitésére
vonatkoz6 jogerds hasznélatba-vételi engedélyek kézhezvételét kveté 30 napon beldl,
a jelen szerzBdés S, sz. Mellékletét képezd alapité okirat médositis tervezetnek
megfelelden mddositjdk.

Cseréld Felek megéllapodnak, hogy a IIL/}] pontban meghatérozott alapitd okirat
modosftés eredményeképp, a jelen csereszerzbdés dltal 2 29076/0/A/3 ¢s =
29076/0/A/2 helyrajzi szdmi ingatlanok tekintetében, a Cseréld Felek kozt létrehozott
k5zbs tulajdonaikat megszfintetik az aldbbiak szerint:

2.1/ A Févérosi Onkorményzat csereingatlan tulajdoni hinyaddt természetben
megtestes{ts ingatlan rész, melyet a jelen csereszerz8dés alapjén a VL kertleti
Onkorményzat megszerzett, az alapitd okiratba ondllé albetétként, 29076/0/A/16
helyrajzi szimmal, a VI keriileti Onkorményzat 1/1 arényd tulajdonjogénak
bejegyzésével felvételre kertll;

2.2/ A VI kerilleti Onkorményzat csereingatlan tulajdoni hényadit megtestesitd
ingatlanrész, melyet a jelen csereszerz8dés alapjin a Fovarosi Onkorméanyzat
megszerzett, a Fovérosi Onkorményzat jelenleg 29076/0/A/3 helyrajzi szimmal jeldlt
$nallo albetétjéhez kerlll csatoldsra, és bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartdsba, a
Févarosi Onkorményzat 1/1 arényd tulajdonjogénak fenntartaséval.

Felek a IIL/2 pontban meghatérozottakon til megdllapodnak abban, hogy a
20076/0/A/3 helyrajzi szhm albetétbd] a foldszinten 42 m2 alapteriiletG helyiség kerti
levdlasztésra, felvételre 29076/0/A/15 helyrajzi szémmal, a Budapest Fovirosi
Onkormanyzat 1/1 ardnyt tulajdonjogénak bejegyzésével.

Cserélé Felek tudoméssal bimak arrdl, hogy az alapité okirat médositisa sorédn, az
esetleges \ij felmérés, vagy a kdzbs tulajdont is érint6, de legfeliebb a jelen szerzddés
keretel kozt maradé épitkezés miatt, az egyes kiilon tulajdonban 116 8nilld albetétek
alapteriilete, és az ahhoz kapcsoléds kbzOs tulajdoni hényad kismértékben
modosuthat, melyet a Cseréld Felek a jelen megéllapodis aldfrdsival eldzetesen

é jéw és kijelentik, hogy ilyen esetben értékkiegyenlitésre nem yt.
kLol ek
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Iv./

A SZERZODES HATALYA

Jelen szerzBdés 1. fejezetében foglalt csereszerzddés, - a szerzbdésszegés esetét ide
nem értve — visszamendleges hatéllyal csak a Cseréld Felek kélestnts megéllapodésa
alapjn keriilhet felbontdsra. A CsereszerzBdés felbontésa — felek eltérd rendelkezése
hidnydban — & II. fejezetben foglalt épitkezésscl kapcsolatos megéllapoddst is
felbontja.

Amennyiben valamelyik szerzdd fél a 11. fejezetben 4ltala vallalt épitési tevékenység
tekintetében 2009. december 31-ig nem rendelkezik olyan jogerbs hasznélatba vételi
engedéllyel, amely alapjén a J1./1 pont szerinti funkciék kielégithet8k lennének, és az
akadélyozza a mésik fé1 4ltal, annak hasznilatéba kertl ingatlanrészekben a 11./1
pontban meghatérozott funkcidk szerinti tevékenységét, a mulaszté fél kbteles a mésik
fél ebbbl eredd kérdt megtériteni.

Jelen szerzbdés 11, és 1L fejezetében foglalt megdllapodds, csak a felek silyos
szerzbdésszegésére hivatkozdssal mondhaté fel.

Amennyiben a szerzddés valamelyik féinek felrohato okbdl szfinkk meg, a
szerzbdésszegésért felelds fél kiteles a masik fél karit megtériteni,

\ i

EGYEBEK

Févérosi Onkorményzat kijelenti, hogy tulajdondban 4116, 29076/0/A/3 helyrajzi
szamn o6nallé albetétet jelenleg a Thalia Szinhdz Kht. haszndlja. A VI kerilleti
Onkorményzat kijelenti, hogy a tulajdondban 4116, 29076/0/A/2 helyrajzi szimi 6nall6
albetét bérldje a Magyar Fotogréfusok Héza Kht, Cseréld Felek a birtokbaadés
idSpontjara véllaljak, hogy a hasznald hasznilati jopit, ill. a bérleti jogviszonyét a
csereingatlan tulajdoni hanyadok masik cserélé fel dltal hasznélatba vételre keriild
részére megszimtetik, tovabbé kijelentik, hogy ezen iddpontté]l kezddd6en a 7&13
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kertild ingatlan tulajdoni hényadok per-, teher- és igénymentesek, arra harmadik
személynek semmilyen korl&tozd jogn, vagy jogos igénye nem all fenn.

2/  Szerzbdd® Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz8désben
meghatdrozott kotelezettségek teljesitéséhez illetve végrehajtasdhoz valamint célok
eléréséhez tovébbi szerz8déseket kell kdtni, nyilatkozatot vagy hozzéjérulést kell adni,
azt a masik fél vagy hatéség felhivis kézhezvételétd]. szdmitott harmine (30)
munkenapon beill, de legfeliebb a Szerz6dd Felek munkarendjének eldfrésaira
figyelemmel a lehet6 legrovidebb id6n belill megteszik, illetve megkdtik,

3/  Jogaik gyakorlsa, kitelezettségeik teljesitése és egylittmakidesi célkitizéseik elérése
soran, valamint a jelen szerz8désben rogzitett ligyletek lebonyolitdsa és végrehajtisa
sordn a Szerz5dd Feleknek jéhiszemien és tisztességesen kell eljdmiuk és kételesck
egyméssal egyiittmiikddni, tovébbi kitelesek tartézkodni a jelen szerzbdésben vagy a
jogszabalyokban eldirt jogok barmely megsértésétél és rendszeresen, valamint sziikség
esctén tdjékoztatniuk kell egymast minden olyan dologrél, amely szilkséges lehet
kotelezettségeik teljesitéséhez vagy birmely fél jogainak gyakorlasdhoz, vagy a jelen
szerzddésben elirdnyzott célkitlizések eléréséhez, vagy a jelen szerzidésben régzitett
{igyletek teljesitéséhez és megvalésftisahoz.

4/ A jelen szerzBdés képezi a jelen megdllapodés targyaval kapcsolatos Szerz6dd Felek
kzbtti teljes megallapodast és ez 1ép az 8sszes kordbbi targyalds, irdsos emlékeztets,
ajénlat és a Felek kdzdtti szerzbdések és bédrmely megéllapodésok helyére, valamint
azon személyek kozbtti megdilapoddsok helyére, akik a Szerz3dé Felek nevében
folytattak tirgyalédsokat a jelen szerz8dés tekintetében.

5/  Szerzbd6 Felek megillapodnak abban, hogy ha a jelen szerzddés barmely
rendelkezése teljesen vagy részben érvénytelenné vagy més médon jogellenessé vilna,

. akkor a fennmaradd rendelkezések érvényessége, jogszerlisége és
érvényesithetBsége tovabbra is véltozatlanul fennmarad, és

. a Szerz6d6 Feleknek a lehetd leghamarabb jéhiszemid tandcskozésokat kell
folytatniuk egy olyan helyettesit rendelkezésr0l, amely jogilag érvényes és amely
a lehetd legktzelebb 4ll a megallapodés célkitizéseinek eléréséhez és egyenértéki
gazdasigi hatdst eredményez. A helyettesitd rendelkezést atiél az idGponttSl
kezdve kell alkalmazni, amikor a helyettesitett rendelke2és érvénytelenné vagy
torvénytelenné valt.

6/ VI kerileti Onkorményzat kijelenti, hogy a Févérosi Onkormanyzat felé nines lejart
esedékességlt tartozisa.
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Felek megbizzik a jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd Dr. Czél Istvén
tigyvédet, (Czél Ugyvédi Troda; 1126 Budapest, Dolgos u. 2.), hogy az iratokat az
illetékes foldhivatalhoz benyijtsa és ket a bejegyzési cljfrds sorén az iigyvédi
t8rvényben meghatdrozott teljes jogkdrrel képviselje. Jelen szerzbdést egyben ligyvédi
tényvéziatak tekintik, az teljes korilien tartalmazza az Altaluk eldadottakat, és
megéllapodasuk tartalmat, Az cljar6 Ugyvéd teljes koril tdjékoztatast adott az addsvétel
és jarulékos kérdései jogszabdlyi hatterérdl,

Ez a szerzBdés tetszSleges példinyszimban elkészithetd, s ezek mindegyike eredetinek
tekintendd, ha ezt & Szerz6dd Felek hivatalosan aléfrtik ¢s szolgéltatték,

Jelen szerzBdés a mellékletekkel egyiitt, 37 szamozott oldalbél all.

Szerzbdé felek kijelentik, hogy magyarorszdgi jogi személyek és szerzddéskdtési
képességitk az alapul fekvd tigylet vonatkozasdban nincsen korlétozva.

Budapest, . 004, 06 ‘q .

Ellenjegyezte: 335 Fopo, .
é: §d\ %3 \
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Thilia Szinhdz Kht. t.
haszuld képviseletében haszn#lé képviseletiiben
Dr. Kolosi Tamésné Ko&rsi Orsolyz
ligyvezetd figyvezetl
Ellenjegyzem: /
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1126 Budapast, Dalgos u. 2.
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1.sz. Melléklet: Févirosi Onkorményzat csere ingatlan-tulajdoni
hényadit természetben megtestesité ingatlanrész vizrajza,
amelyet megszerez a VI. kerilleti Onkormanyzat
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2. sz. Melléklet: VI, keriileti Onkorményzat csere ingatlan-
tulajdoni hényaddt természetben megtestesité ingatlanrész
vizrajza, amelyet megszerez a Févarosi Onkorményzat
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3. sz. Melléklet: Févirosi Onkorményzat #ltal vallalt épitési
tevékenység leirdsa.

Lésd: A Siklés és Thrsa tervezd Kft. fltal készitett, 2007. december 20-dn kelt épltési
engedélyezési tervdokumenticiéban foglalt miiszaki tartalom.

Ha3l3on. a_ol—‘rku
Al-OLEAD M ESTED
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5, sz. Melléklet: Térsashdzi Alapitd okirat médosits tervezet

A Budapest, VL keriilet Nagymez5 u. 20. sz. Helyrajzi szém: 29076
TARSASHAZ ALAPITO OKIRATANAK 1. SZ. MODOSITASA

L
Altalidnos rendelkezések

A Budapest V1, kertileti 29076 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest VI. ker.
Nagymez$ u. 20. szém alatti tirsashiz alulirott tulaj donosai :

A Budapest Fiv. VI, kerillet Terézviros Onkorményzata (székhelye: 1067 Budapest, VI.
EStvds u 3. adOszémal ... ; KSH szima.........ccoiimeiiniennnionnn ;
képviseletében ........coeneneeee )

¢s a Budapest Féviros Onkorminyzata (székhelye: 1052 Budapest, Viroshiz u 9-11,,
adOSZAMA.  .ovoverrivnrinnmcnienins ; KSH széma: ... Leereeerrene ; keépviseletében:
........................... ), tovébbiakban: Févérosi Onkormanyzat

az 1994, februdr 4.-én kelt térsashdz alapité okiratot a 2003. évi CXXXIII t8rvény alapjén (a
tovabbiakban tv), a mellékelt:

- testilleti hatérozatok,

o peeeereieenn -n kelt csere szerz8dés,

svsnensensasnseesensrnSZ. Gpités hatéshgi engedélyek,

médositott pince(M-1),

médositott fildszint(M-2) és

médositott félemeleti szint(M-3) alaprajzai,

szerint egyhangy akaratnyilvénitdssal az aldbbiak szerint médositjak:

A tulajdonosok 8 hatdlyos tirsashdzi t6rvénynck megfelelden az alapitd okiratot modositjak,
az okirat V-VIL fejezetét hatilytalanitjdk és helyette egyidejileg Szervezeti Miikddési
Szabélyzatot alkotnak. Az alapfto okirat kozds és kitlén tulajdon fejezetét pontositjék.

A térsashéz neve: Budapest, V1. ker, Nagymez6 v 20. Tdrsashéiz

---------------------

Févirosi Onkormfivyzat /

............. ke

Thills Szinbdz Kht. poigdrmaster, Jegyzb Magyar Fow‘m;k i

Phazos Forthu
Dot oD HESTER. .




4. sz. Melléklet: V1. keriileti Onkorményzat dltal véllalt épitési
tevékenység lefriisa.

A Thélia Régi Stadié félemeleti helyiségének a Magyar Fotografusok Héza
Kht. altali hasznélata

Szakmai indoklis

Mai Mané csaszéri és kirdlyi udvari fényképész 1896-ban épitette militeremhdzit a Nagymez)
utca 20, szédm alatt, Az Andrdssy Gt kbzelében 4116 héz nem csupdn francia hatdst tiikrdz8,
kilonlegesen szép neoreneszénsz stilusi fShomlokzatéval, hanem belsd kialakftésdval is
kiemelkedett koréinak fényképész mitermei kéztl. A Mai Mané épitett miteremhdzban
miksdik a Magyar Fotogréfusok Héza, amely — az érvényben 1évd térsaségi szerzbdésben
megfogalmazott szdndékai szerint - a magyar fényképezés szellemi és szakmai kdzpontja.
Rendezvények, cldadésok szervezésével, informécids szolgéltatdsokkal, konyvidr, video tér,
hangtér és archivom mikadtetésével, mitirgy kereskedelemmel segfti a fotogréfus szakma
miivészi, tudoményos és kulturdlis tevékenységét. A Kht. a klasszikus és kortdrs étrtékek
bemutatdséval, népszerisftésével hozzdjérul a fotogrifia tArsadalmi elismertetéséhez,
nemzetkdzi elfogadtatdsihoz. A Magyar Fotogrifusok Héza - Mai Mané Héznak
széndékaban 4] a bejérati f8lépcsShaz korszertisitése, hdromkart 1épcs épftésével a félemelet
szintjétdl. A Régi Thalia Stadié f6ldszinti eldcsamoka 5151t taldthatd 42,06 m2-es félemeleti
helyiség hasznositisa egyértelmiien kulturélis célra torténne. A helyiség kidllft6helyként ¢s
kozbsségi/kbzmivelsdési térként szolghlna. Jelenleg nincs alkalmas hely fotogrdfiai téméjd
workshopok, fotétdriéneti-képelemzd  el6adésok megtartdsira, fotografiai téméjld
filmvetitések lebonyolitiséra, pedig nagyon nagy szakmai igény van a fotogrifiai
professziondlis és miikedvel® mbvelsi korében is a XXI- szézadi vizudlis kultirdval
kapesolatos elmélet és gyakorlat megfogalmazésira. A mizeumpedagégiai programjainkat
jelenleg nagyon nehezen szervezzlik a kidllitasok létogatéinak sérelme nélkill, a félemeleti
helyiség kivalé alkalmat teremt fiatalok kreatfv foglalkozésainak rendszeres megtartisira. A
Mai Mané Héz jelenlegi kapacitisa nem elegendé negyobb életmiivek befogadasdra, a bbvités
lehetdvé tenne igazin nagyszabdst, rendhagyé tematikdju kidllitdsok megrendezését,
Ssszmilvészeti bemutatok szervezését, A félemeleti elhelyezkedés régi probléménkat, a héz
akaddlymentesitésének nehézségeit is segitene cstkkenteni, mert a félemeleti helyiség
kinnyebben  megkdzelithetd, {gy  rendszeres kényvbemutatdinkon,  kerekasztal
beszélgetéseinken részt vehetnének azok a személyek, akik eddig az akadélymentesfiés hidnya
miatt nem fértek hozz4 ezekhez a kulturélis programokhoz.

--------------------------

Thils Szinhdz Kht, Magyar Fotogrdfusok Hize
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Fenti név alatt, az épiilet fermtartdsa és a kdz8s tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sorén
jogokat szerezhet, és kitclezettségeket véllalhat, dndlléan perelhet és perelhets. A perbeli
cselekvbképesség a kbzbs képvisel6t illeti meg. A tdrsashdznak, vagy a tulajdonostérsaknak
ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

A tarsashiz a tulajdonostarsak kiz4rélagos tulajdondban 4ll,

K&zits és kiilon tulajdon

A tirsashéz tulajdona kozbs, illetve ktiltn tulajdonra oszlik meg. Ennek megfelelden:

1.
Kizbs tulajdon

A térsashiz a budapesti VI, keriilet 29076 hrsz. torzslapjén van nyilvantartva, A thrsashiz
kdzis tulajdonsba tartozik mindazon épuletrész, éphlet-berendezés, nem lakds céld helyiség,
valamint f5ldrészlet, amelyet jelen fejezet nem kfilén tulajdonként jeldl meg.

Kézbs tulajdonba tartoznak, tovébbé azok az e pontban nem nevesitett éptiletrészek, épiilet-
berendezés és felszerclési thrgyak, melyek az épiiletszerkezet, illetve az éptilet biztonségit, a
tulajdonostérsak kdz8s céljét szolghljdk akkor is, ha azok a IIl. fejezetben felsorolt kiilon
tulajdonba tartoz6 ingatlanrészen belfil vannak.

A kizs tulajdon a mindenkori kilsn tulajdonnal rendelkez tulajdonostirsakat a Ill
fejezetben meghatérozott tulajdoni hényad részben osztatlanul illetimeg.

Az alapité okiratban valamint a tervrajzokon I-XVIL.-ig rémai szAmmal felsorolt telek,
épilletrészek és helyiségek nem véltoznak.

Az osztatlan k8z5s tulajdon 10.000/10.000-ed, azaz tizezred/tizezred eszmei hényadrészbdl
all.

A tulajdoni hinyad szémitssinak médszere:

A kizérSlagos killon tulajdonba kerild oroklakdsok és helyiségek kerekitett hasznos
alapteriletének és az dsszes kerekitett hasznos alapteriilet hinyadosdnak tizezredekben
kifejezett értéke. Az erkély tertilete a hasznos alapteriilet szdmitdséné] nem lett figyelembe
véve.

IIL

Kiilon tulajdon

A tarsashiz tulajdonosainak név szerinti kitldn tulajdondba tartozik az alapfté okiratban és a
tervrajzokon arab sorszdmmal jeldlt albetét a részletes felsorol4s szerinti helyiségekkel, az ott
meghatérozott teriilettel, és a killon tulajdont megillets II. fejezetben felsorolt kézds tulsjdoni
hényaddal, mely a kiilén tulajdontél figgetlentil nem ruhézhaté 4t és nem terhelhetd meg.

—=7 LU "‘26‘5 ....... ,
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Kulén tulajdoni tartozék a nem nevesitett tartozékon til, minden olyan berendezés,
felszerelési térgy, éptiletszerkezet és épliletrész, amely kifejezetten csak a killén tulajdont
szolg4lja, {gy kitlintsen:

-

a lakdsok, helyizségek drammérdjétél az elektromos vezetékek és szerelvények,

a lakdsok, helyiségek gazmér8jétdl, a ghzvezetékek és szerelvények,

a lakésok, helyiségek nyomdviz dgvezetékei az alap, illetve felszall6 vezetékébe valo
csatlakozdsig,

a lakdsok, helyisépek egyedi gazflités szelldz8 szerelvényei, elvezetd vezctékei és
tartozékai, beleértve az utca és udvar frontra kivezetett szell6zBket, illetve a killsn
tulajdonhoz egyedileg tartoz6 kémény elvezetés belss vakolatit és béléseit,

a lakéisok, helyiségek (alap, tcherhord6, lakdselvilasztd) falainak belsS vakolata és

azok festése, tapétdzasa, burkolata,
a kilon tulajdonok nem teherhordé vélaszfalai,

Kiilén tulajdonban 1évé mdédositdssal érintett albetétek az aldbbiak szerint vAltoznak:

A csereszerz8dés dltal a 29076/0/A/3 ¢és a 29076/0/A/2 helyrajzi szdmd albetétek
tekintetében, a Budapest Féviros Onkormsényzats és Budapest Fév. VL kerfilet
Terézviros Onkormdnyzata tulajdonostirsak kozt létrehozott kdzts tulajdonaikat
megsziintetik az alibbiak szerint:

- Budapest F6viros Onkormanyzata csereingatlan tulajdoni hanyad4t természetben
megtestesitd ingatlan rész, melyet a csereszerzOdés alapjén a Budapest Fiv. VI
kerfilet Terézviros Onkorményzats megszerzett, az alapité okiratba Onallé
albetétként, 29076/0/A/16 helyrajzi szdmmal, a Budapest F6v. VI. keriilet
Terézviros Onkorményzata 1/1 ardnyd tulajdonjogénak bejegyzésével felvételre
kerill;

- A Budapest Fév. VL. kerlllet Terézviros Onkorményzata csereingatlan tulajdoni
hinyadét megtestesitd ingatlanrész, melyet a csereszerz8dés alapjan Budapest
Féviros Onkorményzate megszerzett, Budapest Féviros ap:korminyzata
rlajdondban 4ll6 jelenleg 20076/0/A/3 helyrajzi szémmal jelolt 8ndllé albetétjéhez
kerill csatoldsra, és bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartisba, a Budapest FOviros
Onkorményzatit 1/1 ardnyi tulajdonjogénak fenntartiséval.

. A fenticken tal a 29076/0/A/3 helyrajzi szémi albetétbd] a foldszinten 42 nm
alaptertiletd helyiség kerlll levélasztdsra, felvételre 29076/0/A/15 helyrajzi szimmal, a
Budapest Foviros Onkorményzata 1/1 arényi tulajdonjogénak bejegyzésével.

Albetétek kiosztdsa az alapité okirat szerinti szdmozdssal:

2.57. albetét: Budapest Fév. VI. kerillet Terézviros Onkormanyzatit illeti a M-1 jelt
tervrajzon 2. szémmal jelSit 29076/0/A/2 hrsz-0, természetben Bp. V1., Nagymezd u 20
pinceszinti raktérbél, koézleked6bdl 4ll6 19 m’ alapteriileti raktér, valamint a kozds
tulajdonbs] 152/10.600 hinyad.

3.5z. albetét: Budapest F8viros Onkorményzatit illeti a M-1, M-2, M-3 jelii tervrajzon

Q. 5 jelolt 29076/0/A/3 hrsz-i, természetben Bp. VI, Nagymez§ u 20
Féviros) Onkorminyzat VI, Kertle Oftkorat
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...................... bél 4ll6, 8sszesen: 283 m?® alapteriiletd szinbdz, valamint a kbz8s
tulajdonbé] 2272/10.000 hanyad.

15. sz. albetét: Budapest Févdros Onkorm#nyzatét illeti a M-2 jelG tervrajzon 15.
szdmmal jelSlt 29076/0IA115 hrsz-8, természetben Bp. V1., Nagymezb u 20 fSldszinti
hclyiségh6l 4ll6 42 m® alapteriiletl egyéb helyiség, valammt a kbzbs tulajdonbdl
337/10.000 hényad,

16. sz. albetét: Budapest Fév. V1. keritlet Terézviros Onkorményzatit illeti a M-3
jeld tervrajzon 16. szimmal jel5lt 29076!0/A116 hrsz-1, természetben Bp. V1., Nagymezs
u 20 félemelet szinti helyiségbbi 4116 42 m? alapteriilet§i egyéb helyiség, valammt a kbzbs
tulajdonbé! 337/10.000 hanyad.

Az 1,, 4.,- 14,-es sorszdmi albetétek tulajdonosa, alapterillete, hozzdjuk tartozé kozos
tulajdoni hanyad nem véltozik.

Fentiek kdvetkeztében az Sndllé albetétekhez tartozé kdzbs tulajdonmi hinyadok az
aldbbiak szerint médosulnak:

Helyrajzi sz4m Cim Menevezés | Régi | Uj Régi Uj
Ker. [Ker. | tulajdoni | tulajdoni
Alap Alap hﬁnyad hﬂnyad
Tertict | Tertilet /10.000 | /10.000
(m2) | (m2)
29096/0/A/1 Pince Raktér 25 25 201 201
29096/0/A2 Pince Raktdr 86 19 690 152
29096/0/A/3 Pi, fuzt, félem. | Szinhdz | 300 | 283 | 2408 | 2272
29096/0/A/4 fszt {izlet 39 39 313 313
29096/0/A/5 félem mfiterem 30 30 241 241
29096/0/A/6 L klub 335 335 2688 2688
29096/0/A/7 II:em.1. lakids 28 28 225 225
29096/0/A/8 IlLem. 2. lakds 44 44 353 353
29096/0/A/9 Il.em.3 lakds 40 40 321 321
29096/0/A/10 1ll.em.4 lakas 84 84 674 674
20096/0/A/11 IIl.em.5. lakds 47 47 377 377
20096/0/A12 | IV.em.l. Jakés 2 | 62 498 498
29096/0/A/13 IV.em.2 lakds 52 52 417 417
29096/0/A/14 V.em.l. lakés 74 74 594 594
29096/0/A/15 Fazt egyéb b. 0 42 0 337
29096/0/A/16 Félem egyéb h, 0 42 0 337
Osszesen 1246 | 1246 | 10000 10000

---------------------------------------
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Iv.

Inpatlan-nyilvAntartési rendelkezések

Alulirott és megnevezett tulajdonosok kérik a Budapesti 2.5z.Korzeti Ftildhivataltél, hogy a
tdrsashfiz alapité okirat 1.sz. moédositds el6z0 pontjaiban foglalt vAltozasokat az
ingatlannyilvéntartisba vezesse be,

A Tulajdonosok az alapité okirat V., V1., fejezetétben foglalt Tulajdonosok egymas kdzbtti
jogviszonyét, valamint a tirsashéz {igyeinek intézésére vonatkozé rendelkezéseket a
szervezeti és miikBdési szabdlyzatban Allapitjék meg.

VIIL.

Egvéb rendelkezések

A térsashdz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Budapesti 2.sz. Kbrzeti
Féldhivatalhoz,

A térsashéz alapfté okirat és jelen 1.sz.médosités - a térsashdztulajdont szabdlyozé 2003. évi
CXXXIII. Torvény, valamint abban nem szabdlyozott kérdésekben, a Polgéri T6rvénykdny -
figyelembevételével, mint a tulajdonostirsak egyméssal kot6tt szerzddéseként érvényes.

Az alapité okirat és 1.sz.mébdos{tdsa hatdlyos a tirsashédz mindenkori tulajdonosaira ill. azok
jogutédaira.

JJogg‘h'?tmﬁlya elsbdlegesen a mindenkori tulajdonostdrsakra texjed ki, akik a tSrvényben
meghatdrozott felelsséggel és az Alapfté Okiratban elfogadott szerz8dési szabadségjogaik
korlétozésaival felelnek a végrehajtdsért, Jogutédlds bdrmilyen formdja esetén az Alapitd
Okiratban foglaltakat érvényesen kizdmi nem lehet. Az Alapité Okiratban foglaltak a
térvényben eldirt médositds lehetbségeit kivéve a jogutédokra is hatdlyosak.

A tulsjdonostirsak ezen okiratban megéllapitott tdrsashdz tulajdoni viszonybé! felmerillt
perek eldontésére kikotik a Pesti K8zponti Kerfileti Birésép kiz4rdlagos illetékességét.

A térsashéz alapit6 okirat jelen okirat médositdssal érintett részei a médosité okirattal egytitt
érvényes, mig a médositdssal nem érintett részei véltozatlanul hatilyosak.

Felek megbfzzdk a jelen alapitd okirat moédositdst szerkesztd és ellenjegyzé .......
ligyvédet, hogy az iratokat az illetékes fSldhivatalhoz benyvjtsa és ket a bejegyzés1 eljanis
sorén az ligyvédi térvényben meghatérozott teljes jogkdrrel képviselje.

A thrsashiz alulfrott tulajdonosai a térsashdz alapité okirat modositdsét elolvasis és

Zés U int akaratukkal megegyez5t tudomésul veszik és alairjék,
........................ A e . = o

-----------------

Magyar Fotogréfusok lllu Kn

TMH: Sﬁlhh Kht,

$oI_ FOLTAW
%?'pm LD HESER.



23

S000b00pupbadTicacrrendsndatnsadng

Budapest Féviiros VI, ker.
nkorményzata

VerSklstvén  dr. 8ajtos Cslila
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Ellenjegyzem:
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

V. KERULETI HIVATALA

Ugyiratszam: BP-05/107/00933-5/2020 Targy: Budapest VI. kerllet, Nagymezd
ETDR azonosito: 201900070083 utca 22-24. szam alatti 29086 helyrajzi
ETDR iratazonosité: IR-000648283/2020 szamu ingatlan.

Ugyintéz6: Benkoéné Sziklai Judit A meglévé tarsashazi lakéépiletben a
Telefon: +36-1-328-58-08 29086/0/A/1 és a 29086/0/A/2 helyrajzi
E-mail: epitesugy-pest@05k h.bfkh. gov.hu szamokon felvett szinhaz megvalésitott

bels6 atalakitédsara és abban létesitett 1 db
gépészeti személyfelvoné és 1 db
gépészeti személy és  teherfelvoné
berendezésre wonatkozé
hasznalatbavételi engedély iranti
kérelem iigye.

Mdemléki jelentéségl terilet: 15001
Vilagordkségi helyszin: [30479]

Ugyfél neve: Thalia Szinhaz Nonprofit Kft Melléklet: -
Ugyfél cime: 1065 Budapest, Nagymezé utca 22-24.  Hiv. szam: —

Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala (a tovabbiakban BFKH V. Keriileti Hivatala)
hataskérében eljarva a targyi ingatlanra vonatkozé kézigazgatasi hatdsagi ugyében meghozom az aldbbi
dontést.

HATAROZAT

A 2019. december 18-an kelt, BP-05/107/04757-12/2019. sz&dmu végzésem alapjan a 2019. december 17.
napjatol sziinetel6 eljarast 2020. februar 25. napjaval folytatom.

A Thalia Szinhaz Nonprofit Kft (1065 Budapest, Nagymezé utca 22-24. szam, a tovabbiakban Epittets)
altal az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatéd elektronikus dokumentacios rendszerben (a
tovabbiakban ETDR) el6terjesztett kérelmére, Budapest VI. kerilet, Nagymezd utca, 22-24. szam alatti
29086 helyrajzi szamU — tarsashazi kézos tulajdonban lévé és az ELMU Haléz ati Kft (1132 Budapest Vaci Gt
72-74.) vezetékjogaval terhelt - 1575,0 m? alapterulet(i, kivett lakéhaz, szinhaz muvelési agu ingatlanon, a
BFKH V. Keriileti Hivatalanak a 2016. szeptember 12-én kelt, BP-05/07/03191-19/2016. sz&mU (jogerfs:
2016. december 28.) épitési engedélye, valamint az azokhoz tartozé zaradékolt épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciékban foglaltak alapjan a meglévé tarsashazi lakéépiletben a 29086/0/A/11 és a
29086/0/A/2 helyrajzi szamon felvett — Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz utca
9-11. szam) kilén tulajdonaban Iéw — szinhaz, valamint a tarsashazi kozos tulajdonban évd pinceszint
320,13 m? alapteriletén, azok mliszaki egyesitését kévetéen megvalésitott szinhaz belsé atalakitisara és
abban létesitett 1 db uj gépészeti személyfelvoné berendezésre és 1 db 0j gépészeti személy és
teherfelvoné berendezésre vonatkozdan

a hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Tajékoztatom, hogy a 2019. december 06-an kelt, BP-05/107/04757-3/2019. szamu fliggdé hatalyd
donté semhez joghatisok nem kapcsolédnak, mivel a targyi iigyben az érdemi dontést 25 napon
beliil, a sziinetelés idétartamanak figyelmen kiviil hagyasaval szamitott 2020. év marcius hé 01.
hapjat megel6zéen meghoztam.

Jelen hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

L ) ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Hat6sagi Féosztaly ZARADEKOLVA - ETDR

Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly
cim/levelezési cim: 1051 Budapest, Sas u. 19. szam - postafi6k: 1368 Bp. Pf. 205.-Telefon:+36 (1) 485-6906
E-mail: epitesugy-pest@05kh.bfkh.gov.hu - Honlap: www .kormanyhivatal.hu



Az atalakitast kovetGen a szinhaz érintett netté alapteriilete a kévetkez6:

pinceszint: 456,48 mz,
foldszint: 110,33 m2,
|. félemelet: 122,08 m2,

Il. félemelet: 573,25 m?
Il félemelet: 340,91 m?
Osszesen:  1603,05 m?

Jelen hasznalatbavételi engedély az alabbi 1 db gépészeti személyfelvoné berendezésre vonatkozik:

A felvoné tipusa Gépészeti felvoné berendezés
A felvoné azonositd szama: 06-1733
Darabszam: 1db
Alkalmassagi nyilatkozat: a Marton Kft. altal kiadott 2019. 10. 15-én kelt, FU-4186/2019. sz&m{ tands ftvany

Jelen hasznalatbavételi engedély az alabbi 1 db gépészeti személy- teherfelvoné berendezésre
vonatkozik:

A felvond tipusa Gepeszeti felvond berendezés
A felvond azonositdé szama: 06-1735
Darabszam: 1db

Alkalmassagi nyilatkozat: EMI-TUV SUD Kit. altal kiadott, 2019.szeptember 30-an kelt, EMI-TUV/IMT-012/19.
szamu hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozat

Jelen épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasba Epitteté altal elGzetesen bevont szakhatésag
allasfoglalasa a kévetkezé:

1. A Févarosi Katasztréfavédelmi Féigazgatosag Kozép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltsége
(1081 Budapest, Dologhaz utca 3. szam) altal kiadott, 2019. november 11-én kelt, 35150/13464-9/2019.4lt.
szamu elbzetes szakhatésagi allasfoglalasaban a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz felételek
nélkiil hozzajarult, amely allasfoglalas rendelkezd része szerint:

»A Thélia Szinhéz Nonprofit Kft. (1065 Budapest, Nagymez6 u. 22-24.) megb lz4s4bol eljaré Szabados Gyula
kérelmére a Budapest VI. keriilet, Nagymezé u. 22-24. (hrsz.: 29086) sz. alatti Mikroszkép Szinpad
atalak itasat koveté hasznélatbavételi engedély megadasahoz tizvédelmi szempontbol hozzajarulok.

A szakhatésdgi dllasfoglalas 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezd dontés elleni
Jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

I.  Miiszaki biztonsagi szempontbél tett kikdtéseim a 06-1733 azonosité szami személyfelvoné és a
06-1735 azonosité szamii teherfelvoné berendezésekre vonatkozéan a kévetkezdk:

1. A gyartd, illetve felvonészerel$ vallalkozas a miiszaki terveknek megfeleléen hiteles adatokkal kitoltatt
gépkonyvet a berendezés leszallitasa soran koteles szolgaltatni. A gépkonywbe az adott berendezés
Uzemeltetésével kapcsolatos minden lényeges adatot, kérilményt, megallapitast, intézkedést és
beavatkozast be kell jegyezni.

2, Elveszett, megrongalédott, hianyos gépkényv helyett, tovabba a berendezések fsbb miiszaki adatainak
megvaltoztatasaval jaré atalakitasa esetén a régit helyettesité Uj gépkonyvet csak a nyilvantartott szervezet
ellenére hitelesithet.

3. A geépkényvek folyamatos vezetéséért és megérzéséért az Uzemeltets felel, A gépkonyveket a
berendezések beépitési helyén, a miiszaki-biztonsagi hatésag, a nyilvantartott szervezet, az ellenér, a
szerel, a felwno karbantartéja és képzett vagy betanitott vezetsje szamara hozzaférhetd helyen kell tartani.

4. A gepészeti felvoné berendezések engedélyezett miiszaki tervének és miszaki leirdsanak egy példanyat
a gepkdny vhéz kell csatolni, egy épitménybe beépitett tébb azonos tipusu berendezés esetében tipusonként
csak egy-egy helyen.



5. A gépészeti felvond berendezések szerelését, karbantartdsat a felvonékrél, mozgélépcsékrél és
mozgojardakrol sz6l6 rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld személy végezheti.

6. A mas karbantarté vdllalkozds megbizésa elétt — a felelésség egyértelm(ivé tétele érdekében — az
uzemeltetének a nyilvantartott szervezet altali ellenérzé vizsgalatot kell végeztetnie.

7. Ha a gépészeti felvoné berendezést a karbantarto vallalkozas szereléje éllitotta le, a berendezés ismételt
Uzembe helyezéséig masik karbantarté véllalkozds nem bizhaté meg.

8. Ha az Uzemeltetd a berendezéssel kapcsolatos kotelezettségét nem teljesiti, Budapest Févaros
Kormanyhivatal Xl Kertleti Hivatala Mlszaki Engedélyezési Féosztaly, Miiszaki Biztonsagi Osztalya 6t a
teliesitéshez szilkséges cselekmények megtételére — beleértve a gépészeti felvond berendezés leallitasat is
— valamint munkalatok elvégzésére (elvégeztetésére) kotelezi olyan esetekben, amikor azt az életveszély
meg-elézése vagy elharitasa, a biztonsag védelme, jelentds vagy helyrehozhatatian kar elharitasa indokolja,
illetéleg koézigazgatasi birsagot szab ki.

Il. Elelmiszerbiztonsagi szempontbél tett kikétésem a kdvetkezd:

» Zbldség- és huselkészitdé helyiség hidnyaban kizérélag konyhakész, tisztitott alapanyagokat
hasznalhatnak fel.

* A tiszta és szennyes 6vezet nem keresztezheti egymast, a technolégia egyiranyUsagat biztositani kell a
keresztszennyezédés elkertlése érdekében.

* A miikodés megkezdéséhez 30 napnal nem régebbi negativ vizminta vizsgdlati jegyzékény v bemutatasa
szlkséges.

Az épitésiigyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai és tajékoztatasai a kovetkezok:

1. Az epitett kdmyezet elemeit (épitményeket, épitményrészeket, burkolt és zéldfellileteket) — a j6
miszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett - csak a jellegiik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkoz6
hatosagi eléirasoknak és engedélyeknek megfelelé célra és médon szabad hasznalni.

2. A tulajdonos kételes az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott esetekben
és mddon idészakonként felilvizsgaltatni, és a jo miszaki allapothoz szlikséges munkalatokat elvégeztetni.

3. Felhivom az Epittet6 figyelmét, hogy jelen hasznalatbavételi engedély kézhezwételét kdvetd haminc
napon belill - jogszabalyban meghatarozott minéségii és mennyiségi hulladék keletkezése esetén -
kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az elSirt épitési
hulladék nyilvantarté lapot, illetve a bontasi tevekenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az eléirt
bontasi hulladék nyilvéantarté lapot, melyet az illetékes kornyezetvédelmi hatésaghoz (Pest Megyei
Komanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly) kell benyljtania.

Déntésem ellen a jogorvoslati kérelem elGterjeszté sére jogosult {igyfél a fellebbezését, a 30.000,- Ft
fellebbezési illeték eldzetes megfizetését kovetéen — Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésugyi és
Orokségvedelmi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti F 6osztaly Epitéstigyi Osztalyahoz cimzett
(1056 Budapest, Véci utca 62-64. szam), és BFKH V. Keriileti Hivatala ugyfélszolgalati irod4jan (1051
Budapest, Sas u. 19. Il. em.), az integralt ugyfélszolgalaton vagy az Epitéstgyi Szolgaltatasi Pontnal papir
alapon, vagy kozwetlen feltéltéssel az ETDR rendszeren keresztil — a déntés kdzlésétél szamitott 15
napoen beliil nydjthatja be.

Az ligyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag
osszefiigg6nek kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbél kézvetleniil adédé jog- vagy
érdeksérelemre lehet hivatkozni.

Ha a fellebbez6 jogorvoslati kérelmének benyujtasakor mar rendelkezik az ETDR rendszerben elektronikus
tarhellyel, akkor a fellebbezésében meg kell jeléinie, hogy az elektronikus tarhelyén térolt dok umentumok
kézll melyeket mellékeli fellebbezéséhez, amelyhez hozzaférést kell biztositania BFKH V. Keriileti
Hivatalanak és a masodfokon eljaré hatésagnak (Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitéstgyi és
Orskségvédelmi, Hatéségi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly).

A fellebbezés és mellékletei beérkezésiiket kovetéen elektronikus mappaba kerlinek.



Az elektronikus tarhelyen Iévé dokumentumoknak a fellebbezés beny ljtasa elétt a fellebbezé a gazdsja, a
fellebbezés benyujtasat kdvetéen az elektronikus mappa gazdija az eljaré elsé foku hatésag, mely a
mappéhoz és tartalmahoz csak a kulén jogszabalyban meghatarozottak szerint biztosit hozz4férést és
betekintést.

Az illetékfizetées modja a kbvetkezs:

A fellebbezés papir alapon, vagy ETDR rendszerben térténé benyljtédsa esetén az illetéket készpénz-
atutalasi megbizassal a Magy ar Allamkincstar altal vezetett 10032000-01012107-00000000 szama eljarasi
illeték bevételi szamlaszamara torténd atutalasi megbizassal kell megfizetni. A kézlemény rovatban fel kell
tintetni az érintett Ggyirat szamat.

Az eljarasi illeték megfizetését az atutalasi megbizas elfogadasarél szélé nyilatkozat masolataval kell
igazolni, amely igazolast a jogonvoslati kérelemhez csatolni kell.

Az illeték Epitésiigyi Fizetési Portalon (a tovabbiakban: EFP — elérhetSsége: hitps://efp.e-epites.hu/)
keresztul is megfizetheté (készpénz-atutaldsi megbizéssal, bankkartyas utalassal, elektronikus fizetési
rendszerrel) a Magyar Allamkincstamal vezetett 10032000-01012107-00000000 eljarasi illeték bevételi
szamlaszamra.

Az EFP hasznalataval az Elektronikus Fizetési és Elszamolasi Rendszeren (EFER) keresztul megfizetett
eljarasi illeték megfizetését nem kell igazolni, mivel az, az ETDR rendszerben automatikusan megjelenik.

A jogorvoslati kerelem eldterjesztésére nyitva allé id6 alatt az Ugyfél az engedélyezés targyat képezé
épitészeti-mliszaki dokumentaciét az ETDR rendszeren keresztil tekintheti meg.

A jogorvosiati kérelem elSterjesztésére nem jogosult ligyfél jelen épitésiigyi hatésagi eljarasban
elmulasztott nyilatkozatételre vonatkozéan igazolasi kérelmet terjeszthet elé az el6z6ekben
ismertetettek szerint BFKH V. Kertileti Hivatalanal, amelynek illetéke 3.000,- Ft.

A hataridé elmulasztasa esetén az igazolasi kérelemmel egyidejileg pétoini kell az elmulasztott
cselekményt is, amennyiben ennek feltételei fennallnak.

A fellebbezés benyljtdsanak a dontés véglegessé vélasara halaszt6 hatdlya van.
A fellebbezés papiralapon és elektronikus Uton is benyuijthatoé.

Eljarasomban egyéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.
INDOKOLAS

Az Epitteté az ETDR rendszerben 2019. november 18-an Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros
Onkormanyzat Jegyzéjénél (1067 Budapest, E6tws utca 3 szam, a tovabbiakban Jegyzd) elétt Budapest
VI. kerilet, Nagymezé utca 22-24. szam alatti 29086 helyrajzi szamu ingatlanon a meglévé tarsashazi
lakéépiiletben a 29086/0/A/1 és a 29086/0/A/2 helyrajzi szamon felvett szinhdz, valamint a tarsashazi kézés
tulajdonban lévé pinceszint a 320,13 m? alapteriiletén, azok miiszaki egyesitését kdvetéen megvaldsitott
szinhaz bels6 atalakitasara és abban |étesitett 1 db gépészeti személyfelvoné berendezés és 1 db gépészeti
személy-teherfelvoné berendezés hasznalatbavételére vonatkozéan épitésiigyi hatésagi engedély iranti
kérelmet terjesztett eld.

A Jegyzd az épitéstigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijelolésérsl és mikodési feltételeirél sz6lé
343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 343/2006. R.) 1. § (2) bekezdésének f) pontjaban
eldirtak szerint a 2019. november 28-an kelt, X1/29309-2/2019.szamu végzésével az eljarast az ETDR
rendszerben BFKH V. Keriileti Hivatalahoz attette.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

B3IC. § (1) A kérelemre indult épitésiigyi és éphtésfeliigyeleti hatéségi eljirds esetében az lgyintézési
hataridé a kérelemnek a hatésdghoz torténé beérkezését kéveté els6 munkanapon kezdédik.”

BFKH V. Keriileti Hivatala el6tt a targyi hasznalatbavételi engedélyezési eljaras 2019. november 29-én
indult.



Az Etv. 53/C. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

D3IC. § (1) A kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljaras esetében az (gyintézési
hatéridé a kérelemnek a hatésaghoz térténé beérkezését k6vet6 elsé munkanapon kezdédik.”

Az Epittets az ETDR rendszerben, 2019. december 16-an eldterjesztett kérelmében kérte az eljaras
sziinetelését.

A targyi gyben az eljaras az Epitteté kérelmére 2019. december 17. napjatol 2020. februar 24. napja
kozott szlnetelt.

Az Epitteté a 2020. februar 24-én eléterjesztett beadvanyaval kérte az eljaras folytatasat.
Az Akr. 43. § (5) és (4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

A43. § (8) Az eljrds sziinetelése, felfliggesztése vagy fiiggében tartidsa esetén az eljaré hatéség - a (7)
bekezdés megfelel6 alkalmazdsaval - legkésébb a sziinetelés, felfiiggesztés vagy figgbben tartas
idbtartamanak végét koévet nyolcadik napon fiigg6 hatalyg déntést hoz, amelyben rendelkezik az eljaras
folytatasarol és a (4) bekezdés szerinti, a sziinetelés, felfiiggesztés vagy fliggében tartas idéta rtaméanak
figyelmen kiviil hagyasaval szamitott idépontrol.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott déntéshez akkor kapcsolédnak Jjoghatasok, ha az (igyiniézési
hatéridé elteltével a hatésag a hat6sdgi iigy érdemében nem déntétt és az eljarast nem sziintette meg. A
felfiggesztést elrendel6 vagy szilnetelést megéallapité dontést megel6z6en hozott figgd hatalya dontéshez
Joghatas nem kapcsolédik.”

Az Akr. 43. § (7) bekezdés c) pontja érteimében az (1) bekezdésben meghatarozott déntést mellézi a
hatésag, ha az eljaras meginditasatol szamitott nyolc napon beliil érdemben dént.

Az Akr. 50. § (5) bekezdés a) pontja alapjan az Ugyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras
felfliggesztésének, szlnetelésének és idétartama.

A fent hivatkozott jogszabaly helyek alapjan jelen déntésem rendelkezé részében rendelkeztem az eljaras
folytatasarol, és tekintettel arra, hogy az érdemi déntést nyolc napon belil meghoztam, a flggé hatalyu
dontés hozatalt melléztem. A 2019. december 06-an kelt, BP-05/107/04757-3/2019. szamu faggd hatalyq
déntésemben régz itett joghatast kivalté naptari datum 2019. év december hé 23. napja volt, de tekintettel az
elidrés szlnetelésére, amelynek idétartama az Akr. 50. § (5) bekezdés a) pontja szerint a 25 napos
(gyintézési hataridébe nem szamit bele, az érdemi déntés hozatalra az Ugyintézési hataridén, 25 napon
beltl, 2020. marcius 01. napjat megel6zéen sor kerllt.

El6zmények:

BFKH V. Kerilleti Hivatala az Epittetd6 kérelmére a 2016, szeptember 12-én  Kelt,
BP-05/107/03191-19/2016. szamu hatarozattal (jogerés: 2016. december 28-an) épitési engedélyt adott a
targyi ingatlanon a meglévé tarsashazi lakéépiletben a 29086/0/A/1 és a 29086/0/A/2 helyrajzi szamon
felvett szinhaz, valamint a pinceszinten a tarsashazi osztatlan kézés tulajdon 1 320,13 m? alapteriiletén, azok
miiszaki egyesitésével a szinhaz belsd atalakitasara és abban 1 db Uj gépészeti személyfelvoné és
1 db (j gépészeti személy-teherfelvoné berendezés létesitésére.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, az elvégzett épitési munkak tekintetiben a hasznalatbavételi
engedély iranti kérelem benyuljtisakor hatilyos jogszabalyi elGirasokban foglaltakra figyelemmel a
kévetkezdket allapitottam meg:

Orszégos Epitéstigyi Nyilvantartas elektronikus épitési naplé alkalmazasban (a tovabbiakban e-naplé)
foglaltak szerint a tervezett épitési munkakkal 6sszefliggésben a 2018/1658/18 szam elektronikus épitési
napléba feltdltstt, a munkateriilet atadasarél készilt jegyzékényvben foglaltak szerint Epitteté az épitési
munkakkal 6sszefiggésben az épitési munkaterillet a 2018. majus 07-én kivitelezének atadasra keriilt, az
épitési munkak megkezdddtek.

Az épitési engedélyben foglaltak szerint, valamint az épitési tevékenység megkezdésének idépontjat
figyelembe véve az épitési engedély 2023. év majus hénap 07. napjaig hatalyos. Epitteté a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelmét az épitési engedély hatdlyossagan belll nyljtotta be.



Az épitett kémyezet alakitasarél és védelmérdl szole 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban Etv.)
44. § (1) bekezdése a kéwetkezéképpen szabalyoz:

LA44. § (1) Az épittetének minden olyan épitményrdl, épitményrészrél, amelyre épltési engedélyt kellett
kémie, annak hasznalatbavétele elétt — az e torvény vegrehajtdsara kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezése
hianyaban - hasznélatbavételi engedélyt kell kémie, vagy az épitmény elkészliltét be kell jelentenie.”

Az épitésligyi és épitésfelugyeleti hatésagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatésagi
szolgéltatasrol szél6 312/2012. (XI. 8) Korm. rendeletben (a tovabbiakban 312/2012. R.)
312/2012. R. 39. § (1) bekezdése szerint:

+«39. § (1) Hasznélatbavételi engedély alapjan veheté hasznélatba a rendeltetésszeri és biztonsdgos
hasznélatra alkalmas épitési engedélyhez kotott épitési teveékenységgel érintett épitmény, épitményrész, ha
b) annak hasznélatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatbséagot szlikséges bevonni, vagy
c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatésdg épitési engedélye a 6. melléklet lll. téblazataban
meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltériek és az eltérés a vizsgélt szak kérdést érinti.”

Az egyes kozérdeken alapul6 kényszerité indok alapjan eljaré szakhat6sagok kijelolés érél sz6l6 531/2017.
(XI. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban §31/2017. R.) 4. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

4. § (1) Szakhatésagot kell bevonni a hasznélatbavételi engedélyezési eljdrasha, ha az épitési
engedélyezési eljars lefolytatdséhoz a szakhatésag kikGtéssel vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az
épitési tevékenység folyaman az engedélyezett tervektsl eltértek és az eltérés a szak hatésag
allasfoglalasénak tartalmat érinti.”

A Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag Kozép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltsége a 2016.
augusztus  16-an  kelt, 35150/2769-4/2016.4lt. szam(G  szakhatosagi allasfoglalasaban a
BP-05/107/03191-19/2016. szamu épitési engedély kiadasahoz tiizvédelmi szempontbdl kiksté sekkel
jarulthozza.

A felvonokrol, mozgélépcsékrél és mozgéjardakrél szolo 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
146/2014. R.) 3.§ (1) bekezdése szerint:

= § (1) Ha a felvon6 vagy a mozgblépcsé létesitéséhez, athelyezéséhez, 4talakitdséhoz,
hasznalatbavételéhez vagy bontisahoz az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitésigyi hatéségi szolgéltatasrol szol6 korményre ndelet szerinti épiltésiigyi
hatéséagi engedélyhez kotott épitési, bontasi tevékenység is szilkséges, - az (5) bekezdésben foglalt
kivétellel - a létesitést, az athelyezést, az 4talakitast, a hasznalatbavételt a bontast érinté engedélyt és az
épitésiigyi hatésagi engedélyt egyiittes kérelemben az &ltaldnos vagy a sajétos épitésligyi hatésagtol
kell kémi. A févérosi és megyei kormanyhivatal jarasi (févarosban a kerilleti) hivatal altal lefolytatott
eépitésigyi engedélyezési eljarasban a miszaki biztonsagi szakkérdés elbiralasdban a févarosi és megyei
kormmanyhivatal miszaki biztonségi feladatkérében eljard jarasi (févérosi kertleti) hivatala szakérntéként
miik&dhet kozre.

(5) Nem sziikséges az (1) és a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint hatésagi engedélyt kémi
kisteherfelvond, valamint a 0,15 m/s-ndl nem nagyobb névleges sebességd, 3 métemél kisebb
emel6magassagu, személyszéllitasra is szolgalé felvoné {emel6) létesftése, athelyezése, e rendeletben
felsorolt fébb muszaki adatainak megvéltoztatasaval jaré &talakitdsa, hasznalatbavétele, veszélytelenités
utani ismételt izemeltetése és bontdsa (megsziintetése) esetében.”

A fentiek alapjan az Epittetének a 1 db gépészeti személyfelvon6 berendezésre és 1 db gépészeti
személy-teherfelvoné berendezésre wnatkozéan hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie.

Jelen kérelem a 312/2012. R. 39. § (1), (4) bekezdései, és a (8) bekezdés a) pontjanak aa) és ab)
alpontjaiban, valamint b) pontjaban el6irt tartalmi kévetelményeknek megfelel.

Az épitesligyi hatésag az épftésuigyi hatésagi engedély ezési eljarasokban az Akr. 55. § (1) bekezdése és az
531/2017.R. 1. § (1) bekezdésében és az abban megjeldlt 1. szdmu mellékletének 4. pontja alapjan
szakhatésagi allasfoglalast igénylé kérdésekben csak az érdekelt szakhatésag hozzajarulasanak
figyelembevételével rendelkezhet.



Az Akr. 81. § (1) bekezdésének figyelembevételével a hatdrozatom rendelkezé részének tartalmaznia kell a
haszndlatbavételi engedélyezési eljarasba BFKH V. Keriileti Hivatala altal bevont szakhatésag
allasfoglalasanak rendelkezé részét.

Az Akr. 81. § (1) bekezdésének figyelembevételével a hasznélatbavételi engedélyezési eljarasba az Epitteté
altal bevont szakhatosag allasfoglalasanak indokoldsa a kévetkezé:

1. A Févarosi Katasztrofavédelmi Fdigazgatésag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltsége
(1081 Budapest, Dologhaz utca 3. szam) ltal kiadott, 2019. november 11-én kelt, 35150/13464-9/2019.4lt.
szamu elézetes szakhatosagi allasfoglalasaban a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz feltételek
nélkiil hozzajarult, amely allasfoglalas indoklasi része szerint:

»A Thélia Szinhdz Nonprofit Kft. megbizdsdbol Szabados Gyula kérelmére a Budapest VI. kerilet,
Nagymez6 u. 22-24. (hrsz.: 29086) sz. alatti Mikroszkép Szinpad &talakitasét kovetd haszndlatbavételi
engedélyezési Ugyében megkereste a Févérosi Katasztréfavédelmi lgazgatésdg Ko6zép-pesti
Katasziréfavédelmi Kirendeltséget, mint elsé foku tizvédelmi szakhatbsdgot szakhatbséagi allasfoglalas
kiadasa céljabol.

A kérelmezé csatolta az épitésiigyi hatéségi engedélyezési eljdrasokat tamogaté elektronikus
dokumentéciés rendszerben (ETDR) a hasznélatbavételi engedélyezési eljarashoz szikséges iratokat,
nyilatkozatokat, amely dokumentumok és a megtartott helyszini szemle alapjan a hasznélatbavétel
engedély megadasahoz hozzajarultam.

Szakhatéségi 4llasfoglalasom az &ltaldnos kézigazgatasi rendfartasrol szélé 2016, évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hataskorémet az egyes kézérdeken alapulé kényszerits
indok alapjan eljéré szakhatosagok kijelélésérdl szolé 531/2017. (XII. 29. ) Korm. rendelet 1. melléklet 4.
tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztréfavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérél szolé
43/2011. (XI. 30.) BM

rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatdrozza meg.

Az 6néllé jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

A 312/2012. R. 39. § (1) bekezdés c) pontja az aldbbiak szerint szabalyoz:

»39. § (1) Hasznélatbavételi engedély alapjan veheté hasznalatba az a rendeltetésszeni és bizfons4gos
hasznalatra alkalmas épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt kellett kémie, ha

¢) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatésédg éphési engedélye a 6. melléklet Ill. tablazataban
meghatdrozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épltési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgélt szakkérdést érinti.”

A 312/2012. R. 11/A. § (1) bekezdése és annak a) pontja az alabbiak szerint szabalyoz:

SAVA. § (1) Ha az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatésdgok kijelblésérsl és mikodési feltételeirs! sz6l6
343/2006. (XIl. 23.) Kormm. rendelet 1. § (2)-(3) és (5)-(6) bekezdésében kijelolt épltésiigyi hatésag
(a tovabbiakban: kiemelt épitésigyi hatéség) engedélyezési eljarasaban a 6. melléklet IlI. tabldzatsban
meghatarozott valamely szakkérdés vizsgalatanak van helye,

a) a kérelemhez csatolni kell az 5. mellékletben az adott szakkérdéssel dsszefiiggésben meghatsrozott
dokumentéacidt,”

A 312/2012. R. 11/A. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint szabalyoz:

VA, § (2) A kiemelt épitésiigyi hatésdg az engedélyezési eljarasban — az adott eljarasra vonatkozé
kilonés szabalyokban meghatérozott szempontok mellett — a 6. melléklet Ill. tablazataban meghatéarozott
feltételek esetén vizsgaélni kell az ott megjelélt szakkérdést.”

A 312/2012. R. 6. melléklet lll. tablazata szerint az engedély ezési eljarasokban az épitéstgyi hatésagnak
kell izsgalnia meghatarozott feltételek esetén az ott megjelélt szakkérdéseket.

L A miszaki biztonsagi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem
rendelkezd részében kikotést tettem, a benydljtott mellékletek és a helyszinen megtartott szemle
tapasztalatai alapjan megallapitottam, hogy a megvalésitott atalakitis miiszaki biztonsagi érdeket
nem sért.



Jelen déntésem rendelkez6 részében a miiszaki biztonsagi szempontbdl tett kikdtéseket,
figyelemfelhivasokat az alabbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

A benyujtott wvillamos kivitelezési &tvizsgélva, a rendelkezésre all6 dokumentéciét elbiralva, a helyszini
szemlén tapasztaltak alapjan, a jogszabdlyi el6irasok, valamint feltételek betartasaval balesetelharitasi-,
élet-, testi épség-, egészség-, vagyonvédelem és Uzembiztonsag szempontbél a targyi létesités nem
kifogasolhat6, illamos biztonsagtechnikai és miszaki biztonsagi szempontbél az  épulet
hasznalatbavételének nincs akadalya.

A gépészeti felvond berendezésekkel dsszefliggésben szakkérdés vizsgalatomat a benydijtott felvonok
kivitelezési tervdokumentaciokat atvizsgalva, a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan, a 312/2012. 5.
melléklet IV. rész 3. pontjaban, a felvonokrél, mozgélépcsokrél és mozgdjardakrol szélé 146/2014. (V. 5.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban 146/2014. R.) 2. melléklet Il. részében meghatéarozottak alapjan készitett
mUszaki dokumentécidban foglaltak, a gépészeti személyfelvoné berendezésre vonatkozéan a Marton
Kft. altal kiadott 2019. 10. 15-én kelt, FU-4186/2019. szamU( tanusitvany és a gépészeti személy-
teherfelvoné berendezésre vonatkozéan az EMI-TUV SUD Kft. 4ltal kiadott, 2019. 09. 30-an kelt, EMI-
TOV/IMT-012/19. szam( hasznélatbavételi alkalmassagi nyilatkozata alapjan, mlszaki biztons4gi
szemponthbdl targyi berendezések hasznalatbavételének nincs akadalya.

A felvondkra vonatkozé figyelem felvivas 1.; 2.; 3.; 4. pontjat a 146/2014. R. 21. §. (1); (2); (3); (4)
bekezdései, az 5.; 6.; 7. pontjat a 20. § (1); (6); (7) bekezdései, valamint a 8. pontjat a 16. § (4) bekezdése
alapjan hataroztam meg.

Il. Az élelmiszerlanc biztonsagi szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen
dontésem rendelkezd részében kikotéseket tettem, a megvaldsitott épiilet a kikétésekben foglaltak
figyelembevételével, élelmiszerlanc biztonsagi érdeket nem sért.

Jelen dontésem rendelkez6 részében éleimiszerlanc biztonsagi szempontbol tett kikétéseket,
figyelemfelhivasokat az alabbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

e az Europai Parlament és a Tanacs 2004. aprilis 29-i élelmiszer-higiéniardl szélé 852/2004/EK
rendelete,

e a\endéglaté-ipari termékek elballitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirsl
sz616 62/2011. (V1. 30.) VM rendelet

A koézegészségiigyi szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem
rendelkez6 részében kikdtéseket nem tettem, a megvalésitott épiilet kdzegészségiigyi érdeket nem
sért.

A megtartott helyszini szemlén megallapitast nyert, hogy az épitési engedélyben eléirt kdzegészségiigyi
feltételeket teljesitették. Az ivovizhalézatrél vett negativ bakteriolégiai vizsgélat eredménye bemutatasra
kertlt.

A higiénés és egészségvédelmi, az ivéviz minbségi, a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos szakkérdések vizsgalatat a kozegészségiigyi, jarvanyiigyi kovetelmények
figyelembevételével a kdvetkezd jogszabalyi elirasokra alapoztam:

1. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (4I. 20.) Korm. rendelet;

2. A nemdohanyzék veédelmérdl és a dohanytermékek fogy asztasanak, forgalmazasanak egyes szabalyairdl
sz616 1999. évi XLI. téneény;

3. A kémiai biztonsagrdl szolé 2000. évi XXV. térvény;
4. A hulladékokrél sz6lé 2012. évi CLXXXV. térvény;

5. A Legionella altal fokozott fertézési kockazatot jelents kozegekre, illetve létesitményekre vonatkozé
kézegészségugyi elbirasokrol szolo 49/2015. (X. 6.) EMMI rendelet;

6. A szallashely-szolgdltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirsl és a szallashely -lizemeltetési
engedély kiadasanak rendjérdl szolé 239/2009. (X 20.) Korm. rendelet.

Az orékségvédelmi szakkérdést vizsgaltam, dontésem rendelkezd részében kikotést nem tettem, az
elvégzett épitési munka drokségvédelmi érdeket nem sértett.



A 312/2012. R. 6. szamu melléklet Hl. szam tablazat 15. és 17. sorai szerint jelen eljaraisomban az
6érokségvédelmi szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jefen dontésem rendelkezé
részében kik6téseket nem tettem.

A 312/2012. R. 6. szamu melléklet ll. szamu tablazat 17. sora szerint:

A vizsgalat feltétele: ,A kulturdlis Grokségvédelmi hatéséagi nyilvantartasban szereplé nyilvantartott
mdemiéki értéket, midemléket érintéen, tovabbéa miemliék telkén, mdemléki Jelentéséqd teriileten, midemiék
torténeti tajon vagy vilagorokségi helyszinen vagy vilagérokségi teriileten dj épllet épitése vagy meglévé
eéplilet epitésiigyi hatéségi engedélyhez kotétt bévitése, étalakitdsa vagy bontdsa esetén.”

A vizsgaland6 szakkérdés: ,Annak elbirdlasa kérdésében, hogy az épitési tevékenység a kulturdlis
Orokseg vagy a vilagérokség védelme jogszabalyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak
szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

A kulturdlis orokség védelmeéért felelés miniszter Altal vezetett kézhiteles nyilvéntartas adatai szerint a
kérelemmel érintett Budapest VI. kerilet, Nagymezé utca 22-24. helyrajzi szamu ingatlan a 15001
térzsszamon nyilvantartott miemléki jelentSségl teriileten, és a vilagérokségrél szolé 2011. évi LXXVIL.
térvény 1. szami melléklete szerinti, [30479] azonosité szamu (Budapest - a Duna-partok, a Budai
Véamegyed és az Andréssy t védGovezet) vilagérokségi helyszinen talalhaté.

A 312/2012. R. 11/C. §-a szerint:

»11/C. § A kiemelt épitéstigyi hatésag a vilagorokségi helyszinen vagy vilagdrékségi teriileten uj épiilet
épitésére vagy meglévé épilet bivitésére, &talakitdaséra vagy bontaséra irdnyul6 épltésigyi hatésagi
engedélyezési eljarasban az 6rokségvédelmi szakkérdést, a kulturélis Orokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol sz6/6 korményrendelet szerint vizsgélja.”

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolé 68/2018. (V. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. R.) 87. § (3) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

.87. § (3) A vildg6rokségi helyszint vagy vildgorokségi teriiletet érinté szakhatosagi eljarasban vagy az
Orokségvedelmi szakkérdés vizsgéalata soran a hatésag - legaldbb tiznapos hatandé kitizésével - kikérheti
a miniszter véleményét, allasfoglalasat ennek figyelembevételével adja meg.”

A 2016. szeptember 12-én kelt, BP-05/107/03191-19/2016. szamu, 2016. december 28-an jogerére
emelkedett, az épitési engedély hatarozat kiadasanak idépontjdban az Orokségvédelmi szakkérdés
vizsgdlata — hogy a tervezett épitési tevékenység a vilagorokség védelme jogszabalyban rogzitett
kdévetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelele — BFKH V.
Keriileti Hivatala hataskérében, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kézpont véleményének figyelembevételével torténhetett. A 2016. augusztus 26-an kelt, 801/83-4/2016.
szamu véleményében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont
megallapitotta: ,a tervezett 4talakitas nem befolyasolja hatrényosan a vilagérokségi teriileten 16v6 utcakép
megjelenését és nem dall ellentétben a vilagorékségrol szol6 2011.évi LXXVII. torvény 3. § (4) bekezdésében
ragzitett elGirasokkal.”

A targyi haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban a kérelem mellékleteként benyuljtasra kertilt
megvalosulasi tervek vizsgalata soran megallapithaté, hogy az épitési engedélyek mellékletét képezé
elektronikus zaradékkal ellatott tervektl val6 eltérés csak a belsé alaprajzi elrendezést érinti, az épulet killsé
megjelenése — homlokzatok, témeg, tetéidom — a zaradékolt tervekkel megegyezik.

Mindezen tények, valamint az el6zéekben hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan a targyi
hasznalatbavételi engedélyezési eljdrasban az orokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a Miniszter
véleményét nem kértem ki.

Az elvégzett épitési munka a Kotv. és a 68/2018. R. vonatkozé rendelkezéseivel nem ellentétes, védett
rokségi elemet nem semmisitett meg, a védett miiemléki jelentéségi tertlet jellege, egysége, dsszképe
hatranyosan nem véltozott meg, valamint a védett terillet érvényesilését az elvégzett épitési munka karosan
nem befolyasolta, tovabba az elvégzett épitési munka megfelel az srokségvédelmi kévetelményeknek és a
védetté nyilvanitas céljanak, ezért jelen déntésem rendelkezé részében orékségvédelmi szempontbol
kikotéseket nem tettem.



A 312/2012. R. 40. § (2) bekezdése rendelkezik arrél, hogy a hasznélatbavételi engedély iranti kérelem
elbiralasa soran az épitésugyi hatésagnak mirdl kell meggy6zédnie.

BFKH V. Keriileti Hivatala illetékes épitésugyi szakiigyintéz6i 2019. év december hé 16. napjan a targyi
ingatlanon helyszini szemiét tartottak, ahol megallapitottak és jegyzékonyvben rogzitették, hogy a targyi
ingatlanon a meglévé épiletben a szinhaz belsd atalakitisa, valamint abban a 1 db gépészeti
személyfelvoné berendezés és 1 db gépészeti személy-teherfelvoné berendezés elkésziilt, az épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységet a jogerds hatdrozatban és az ahhoz tartozé zaradékolt
épitészeti-mUszaki tervdokumentacioknak, valamint a megvalosulasi terveknek megfeleléen végezték el

Az e-napléban foglaltak szerint a tervezett épitési munkakkal Osszeflggésben a 2018/1658/18. szamu
elektronikus épitési naplé 2018. aprilis 12-én létrehozasra kerlllt és az Epitteté az épitési munkateriiletet
az e-naplé tanusaga szerint a 2018. majus 07-én a kivitelezének atadta és az épitési munkak
megkezdddtek.

A 2018/1658/18. szamu e-naploban rendelkezésre 4ll a févallalkozo kivitelezd felelés miiszaki vezetdjének
a kilén jogszabélyban elbirtak szerinti nyilatkozata.

Kivitelezé a munkateriiletet a 2018/1658/18. szamu e-napléban rogzitettek szerint az Epittetsnek 2019,
november 17-én visszaadta.

A BP-05/107/03191-19/2016. szamu épitési engedély hatirozatban foglaltak szerint Epittetének a
szinhaz belsdé atalakitisival &sszefiiggésben tobblet gépjarmii elhelyezési kotelezettsége nem
keletkezett

A gépeszeti felvondk hasznalatbavételi engedélyezési dokumentaciéja megfelel a 146/2014. R. 2. szamu
melléklet Il. pontjaban eléirtaknak, mivel a kérelem mellékiete tartalmazta a felvond berendezéseket gyarté
és a felvonészerel8-véllalkozas nevét és cimét, a gyarté vagy a felelés forgalmaz é nyilatkozatat arrdl, hogy
az altala szallitott és felszerelt (felszereltetett) berendezések megfelelnek az engedélyezett terveknek,
tovabba a szilkséges bedllitasokat és a legalabb 24 6ras prébalzemeltetést elvégezte, a gépészeti
személyfelvoné berendezés a rendeltetésszer(l és biztonsagos hasznalatra alkalmas (Marton Kift. altal
kiadott 2019. 10. 15-én kelt, FU-4186/2019. szamu Gzembe helyezési \vizsgalati tandsitvany), illetve azt az
iratot, amely szerint a gépészeti személyfelvoné berendezés karbantartoja és Uzemigyeletese a Kone
Felvond Kft. (1138 Budapest, Madardsz Viktor utca 47-49. szam) lesz, valamint a gépészeti személy-
teherfelvoné berendezés a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas (az EMI-TUV SUD K.
altal kiadott, 2019. 09. 30-an kelt, EMI-TUV/MT-012/19. szadmU hasznal atbavételi alkalmassagi nyilatkozata),
illetve a gépészeti személy-teherfelvonoé berendezés karbantartéja és Uzemugyeletese a Dream Parking
Kft (1119 Budapest, Fehénari Gt 131. szam) lesz.

A 312/2012. R. 19. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az emberi élet- és vagyonbiztonsag
kévetelményeinek teljestlését a kéménysepré-ipari tevékenységrdl szélé 2015. évi CCXI. térvényben
foglaltakat figyelembe véve vizsgéltam és megallapitottam, hogy az, az Epittetére wnatkozéan
kotelezettséget nem allapit meg.

Az Etv 44. § (2) bekezdése alapjan:

A4. § (2) A hasznélathbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési
engedélyhez kotott épitési munka esetén - az engedélynek megfelelGen, rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznélatra alkalmas médon épitették meg.”

Tekintettel arra, hogy a térgyi ingatlanon a meglévé épiiletben 16vé szinhaz belss atalakitasa és abban
létesitett 1 db gépészeti személyfelvoné berendezés és 1 db gépészeti személy-teherfelvoné
berendezés az épitési engedélyben foglaltak szerint elkészilt, valamint az - a févallalkozé kivitelezé
felelés miszaki vezetSjének nyilatkozataban foglaltakat figyelembe véve - a biztonsagos és
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas, illetve az Gigyben érintett szakhat6sag a hasznalatbavételi engedély
megadasahoz hozzajarult, a févallalkozé kivitelezé felelés miiszaki vezetdje nyilatkoz ata az épitési napldban
rendelkezésre all és a fovallalkozé kivitelezé az épitési munkatertletet - az épitési napléban igazoltan -
visszaadta az Epittetdnek, ezért az elézdekben régzitett tényallast figyelembe véve a hasznalatbavételi
engedély megadasahoz szilkséges, a 312/2012, R. 39. §-ban wonatkozé jogszabalyhelyein régzitett
feitételek a fenti részletezés szerint teljesiiltek.
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A fent idézett jogszabalyokban foglaltaknak az elvégzett épitési munka jelen hatarozatom rendelkezé
részében meghatarozott feltételek figyelembevételével teljes koértien megfelel.

Jelen déntésem rendelkezé részében ismertetettek szerint az Etv. 44. § (2) bekezdésében és a
312/2012. R. 40. § (3) bekezdésében elGirtak, illetve a 146/2014. R-ben eldirtak alapjan a
hasznalatbavételi engedélyt megadtam.

A 312/2012. R. alabbiakban hivatkozott jogszabalyhelye szerint:

40. § (5) Az épftésiigyi hat6ség a hasznélatbavételi engedély megaddsét csak akkor tagadhatjia meg és az
épitmény hasznalatat csak akkor tilthatia meg, ha
d) az épittet6 a 39. § (8a) bekezdésében foglaltaknak nem tett eleget,

39. § (8a) Az épittetének a hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyijtasaig az épiiletek energetikai
Jjellemzdinek tanusitasérél sz616 kormanyrendelet hatilya ala tartozé épiiletek esetében az energetik ai
tanasitvanyt az OENY-ben ki kell dllittatnia.”

A 312/2012. 39. § (10) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

39: § (10) Meglévé éplilet bévitése esetén, ha a bévités méréke meghaladja a bévitendé épiilet hasznos
alapteriletének 100%-at, igazolni kell az épiletek energetikai Jellemzéinek meghatéroz 4sérél szolé
miniszteri rendeletben meghatérozott kdvetelményeknek valé megfelelést.”

Az épliletek energetikai jellemzéinek tanusitasarél sz6lo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
176/2008. R.) 1. § (1) és (3) bekezdései az alabbiak szerint szabalyoznak:

1. § (1) E rendeletet a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben - a (2) bekezdés szerinti kivételekkel -
éplletek és az épilet 6nall6 rendeltetési egységei energetikai JellemzGinek tanusitasi eljarésara kell
alkalmazni.

(3) Az épiilet energetikai jellemz6it e rendelet elGirdsai szerint - amennyiben nem rendelkezik hatalyos
energetikai tanusitvannyal - tanasitani kell a rendelet hatalya als tartozé

b) meglévé épiilet vagy 6nallé rendeltetési egység

ba) ellenéri¢k fejében torténd tulajdon-étruhdzésa, vagy

bb) bérbeadasa;

esetén.”

A meglévd épiilet belsd atalakitaisa nem tartozik a 176/2008. R. esetkdreibe, ezért a 312/2012. 39. §
(10) bekezdésében meghatarozottak szerinti igazolas sem sziikséges.

A 312/2012. R. 39. §. (5) és (6) bekezdései az alabbiak szerint rendelkeznek:

,39. §. (5) Uj épdilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasban véltozést eredményez6 —
bévitése esetén a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem elGterjesztésével egyidében a foldhivatal altal
hatalyos zdaradékkal ellstott, a valtozds ingatlan-nyilvantartasi &tvezetéséhez kiilon Jjogszabalyban elGirt
véltozasi vézrajzot az Orszégos Epitésiigyi Nyilvéntartasba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel
kell téiteni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatdrozott véltozési vazrajz feltbltésének hidnya a hasznélatbavételi
engedélyezési eljaras lefolytatisst és a hasznélatbavételi engedély kiadasat nem akadélyozza, azonban ha
az (5) bekezdésben leirt kotelezettségének az Epitteté nem tesz eleget, az épitésiigyi hatésdg a
hasznélatbavételi engedély rendelkezé részében hataridé megjelbiésével kotelezi az épittett a véltozasi
vazrajznak az OENY-be térténé elektronikus feltoltésére.”

A 312/2012. R. alabbiakban hivatkozott jogszabalyhelye szerint:

0. § (7) A hatérozat rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kival tartalmazza:

d) - eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése mellett - k telezést

dc) arrdl, hogy a hasznélatbavételi engedély véglegessé valasat kévets hatvan napon beltil — amennyiben
erre korabban nem kertlt sor— a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése, valamint az OENY-ben t61téné
feltiintetés érdekében a megval6sult allapotrol a hatélyos foldhivatali z&radékkal ellatott valtozasi vazrajzot
kell az OENY-be felttiteni.”
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A meglévé éplletben 1évé szinhaz megvalésitott belsé atalakitasa az ingatlan-nyilvantartashan
valtozast nem eredményez.

Jelen déntésem rendelkezé részében tett figyelemfelhivasokat és tajékoztatasokat a kdvetkezdk
jogszabalyi elGirasok alapjan tettem:

1. A 312/2012. R. 40. § (4) bekezdése alapjan:

40. § (4) Ha a hasznalatbavételi engedélyezéskor az épitésigyi hatbsdg a rendeltetésszeni és biztons4gos
éplitményhasznélatot nem gatlé hidanyosségokat tapasztal, a hasznélatbavételi engedélyt megadja és ezzel
egyidejdleg megfelel teljesitési hataridé megjelslésével és a nem telfesités esetén alkalmazhatd szankcidk
alkalmazaséra val6 figyelmeztetéssel - a kotelezésre vonatkozo6, e rendeletben foglalt el6irdsok szerint -
kotelezi az épittetét a még fenndllé hibak, hidnyossdgok megszintetésére, a kulturélis 6rokség védelme
érdekében sziikséges munkélatok elvégzésére.

2-3. Az Etv. 54. § (1) és (2) bekezdései alapjan.

.Etv. 54, § (1) Az dpitett kémyezet elemeit (a kdzteriiletet, az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket,
épltmenyrészeket, épitményegyiitteseket, burkolt és zéldfelileteket) — a Jj6 maszaki allapot folyamatos
fenntartasa mellett — csak a jellegiik szerinti rendeltetésiiknek, a réjuk vonatkozé hatésagi elGirdsoknak és
engedélyeknek megfelelé célra és médon szabad hasznaini.

(2) A tulajdonos koteles az épitmeény allapotét, &llékonysagat a Jjogszabalyokban meghatarozott esetekben
és médon idGszakonként felilvizsgaéltatni, és a j6 mdszaki allapothoz sziik séges munkélatok at elvégeztetni.”

Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban Itv.) 29. § (1) bekezdése alapjan, valamint
annak mellékletének XV. cimében foglaltak szerint az épitéstgyi hatésagi eljarasért illetéket kell fizetni.

Az Itv. XV. melléklet 9. pontjaban foglaltak figyelembevételével jelen épitésugyi hatésagi eljarasban az
Epittetd az eljarasért jaro illetéket megfizette.

Eljarésom soran mds eljarasi koéitség nem merilt fel, annak viselésérél az Akr. 129. § (1) - (3)
bekezdéseiben foglaitak figyelembevételével rendelkeznem nem kellett.

Hatarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr. 80. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.
A jogorvoslati lehetéséget az Akr. 43. § (6) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezéssel megtamadott dontésben foglalt jogok gyakorolhatésagdra wonatkozé tajékoztatas az
Akr. 117. § (1) bekezdése szerint tettem.

A fellebbezési jogot az Akr. 116. § (1) és (2) bekezdése értelmében biztositottam.
A fellebbezés eldterjesztésére rendelkezésre &ll6 hataridét az Akr. 118. § (3) bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezési illeték mértékérdl az Itv. 29. § (1) bekezdése, és ugyanezen jogszabaly mellékletének XV.
cim HI. pontja rendelkezik.

A fellebbezési illeték megfizetési modjat az Itv. 73. § (2) és (5) bekezdései szabalyozzak.
A fellebbezésindoklasi kotelezettségrél az Akr. 118. § (1) - (2) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Az eljaras soran az Ugyfél elmulasztott nyilatkozatanak tekintetében az igazolasi kérelem benyujtasanak
lehetésegérsl az Akr. 53. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

Az Akr. 50. § a kévetkezoképpen szabélyoz:

.50. § [Az Ugyintézési hatarid]

(1) Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (gyintézési hataridé az eljaras meginduldsdnak napjén
kezdédik.

(2) Az dgyintézési hatarid6

a) automatikus déntéshozatal esetén huszonnégy ora,

b) sommas eljarasban nyolc nap,

¢) teljes eljarasban hatvan nap.

(3) A (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott iigyintézési hataridénél hosszabb hatéridét térvény, rovidebb
hataridét jogszabdly allapithat meg.
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(4) Az dgyintézési hataridén beliil a déntés kozlése irant is intézkedni kell.

(5) Az dgyintézési hataridébe nem szamit be

a) az eljaras felfiiggesztésének, szilnetelésének és

b) - ha figg6 hatalyd dontés meghozatalanak nincs helye — az igyfél mulasztasanak vagy késedelmének
id6tartama.

(6) Ha torvény vagy komméanyrendelet valamely eljarasi cselekmény teljesitésének hataridejérél nem
rendelkezik, a hat6sag, az (gyfél és az eljaras egyéb résztvevije azonnal, de legkésbbb nyolc napon beliil
gondoskodik andl, hogy az eljdrasi cselekményt teljesitse vagy a végzést meghozza.

(7) Ha a hatéség testiileti szerv, a hataskérébe tartozé iigyben az Ugyintézési hatéridén belill, vagy ha ez
nem lehetséges, a hataridd letelte utani elsé testileti iilésen hatéroz.

(8) Az dgyet soron kiviil kell elintézni, ha

a) a kiskoru tgyfél érdekeinek veszélyeztetettsége indokolja,

b) életveszéllyel vagy sulyos karmal fenyegeté helyzet elhéritasa indokolja,

c) a hat6sdg ideiglenes biztositasiintézkedést rendelt e, vagy

d) a kézbiztonség, a kézrend vagy a nemzetbiztonsag érdekében egyeébként sziikséges.

(9) Ha a hatérid6bél kevesebb mint tizenét nap van hétra, a tovébbi eljarasi cselekményeket soron kiviil kell
elvégezni.”

Az Etv. 53/C. § (1) bekezdése értelmében a kérelemre indult eépitésiigyi és épitésfelugyeleti hatésagi eljaras
esetében az Ugyintézési hataridd a kérelemnek a hatésaghoz torténé beérkezését kévetd elsd
munkanapon kezdédik.

A 312/2012.R. 14/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan:

L14/A. § (1) Ha jogszabaly az épitésiigyi és épltésfeliigyeleti hat6sagi eljarasok tekintetében eltérée n nem
rendelkezik, az dgyintézési hatard6 - a (2) bekezdésben foglalt kivételle! - 25 nap.

(2) Ha az eljaras soran szakhatésagot kell megkeresni, és Jjogszabaly az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésagi eljarasok tekintetében eltéren nem rendelkezik, az Ugyintézési hataridé 35 nap.”

Az Epitteté kérelme tartalmazott elzetes szakhatosagi allasfoglalast, ezért a fentiek alapjan jelen
{igyben az {igyintézési hataridé 25 nap.

Az ligyintézési hataridébe nem szamitanak be az Akr. 50. § (5) bekezdésében meghatarozott
idétartamok.

Az Akr. 49. § (1)(2) bekezdései szerint:

49. § (1) Az eljdrés szinetel, ha azt - jogszabaly kizaro rendelk ezésének hidanyaban - az Ugyfél kéri, tobb
tgyfel esetén az (lgyfelek egyiittesen kérik.

(2) Az eljarast barmelyik (gyfél kérelmére folytatni kell. Hat hénapi sziinetelés utan a csak kérelemre
folytathatd eljards megszinik. A megszinés tényérsl a hatésag értesfti azokat, akikkel a hatarozatot
kézding.”

Az Akr. 43. § (5) bekezdése értelmében az eljaras szinetelése, felfiggesztése vagy fiiggében tartasa
esetén az eljard hatésag - a (7) bekezdés megfelels alkalmazasaval - legkésébb a sziinetelés, felfiiggesztés
vagy fuggdben tartds idétartamanak végét kévetd nyolcadik napon figgé hatalyu dontést hoz, amelyben
rendelkezik az eljaras folytatasardl és a (4) bekezdés szerinti, a szinetelés, felfiggesztés vagy fiiggében
tartas id6tartamanak figyelmen kivil hagyasaval szamitott idépontral.

BFKH V. Keriileti Hivatala elétt a targyi hasznalatbavételi engedélyezési eljaras 2019. november 29-én
indult.

Az Epittet6 kérelmére a targyi eljaras 2019. december 17. és 2020. februar 24. kéz6tt sziinetelt.
A fentiek alapjan a targyi Ugy tekintetében az Ggyintézési hataridd 2020. marcius 01-jén jar le.

Jelen déntésemet az el6z6ekben hivatkozott jogszabalyokban elsirt ligyintézési hataridén beliil 2020.
februar 26-an hoztam meg.

Az Akr. 43. § (1) és (7) bekezdése ¢) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:
A3. § [Filgg6 hatélya déntés]
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(1) A hatésag —az e §-ban meghatdrozottak szerint ~ az eljards meginditasatol szamitott nyolc napon beliil
fliggé hatalya déntést hoz.

(7) Az (1) bekezdésben meghatérozott dontést mellézi a hat6sag, ha az eljards meginditésété! szamitott
nyolc napon bellil

¢) érdemben dént”

Az eljaras ismételt meginditasatol - 2020. februar 25. - szamitott nyolc napon beliil a targyi kérelem
ligyében érdemben déntsttem, ezért az ismételt fiiggd hatalyi déntés meghozatalat melléztem.

Az Akr. 43. § (4) bekezdésben a kévetkezéképpen szabalyoz:

+43. § (4) Az (1) bekezdésben meghatérozott déntéshez akkor kapcsolédnak joghatasok, ha az dgyintézési
hatarid6 elteltével a hatésag a hatéségi (igy érdemében nem donttt és az eljarast nem szintette meg. A
felfiggesztést elrendel6 vagy sziinetelést megéllapité déntést megel6zéen hozott fliggs hatélyd déntéshez
Jjoghatas nem kapcsolédik.”

Jelen déntésem rendelkez6 részében 2019. december 06-an kelt, BP-05/107/04757-3/20169. szamon kiadott
fliggé hatalyG dontésemmel osszefiggésben a joggyakorlasra vonatkozéan az elézéekben idézett
jogszabalyi rendelkezések alapjan az Epittetst tajékoztattam.

BFKH V. Keriileti Hivatala dontési hataskére és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, a
343/2006 R. 1. § (2) bekezdés f) pontjan, és az I. melléklet Il. rész 20. soran, a kormanyzati igazgatasrél
sz0l6 2018. évi CXXV. torvény 39. § (2) bekezdésén, illetve a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (6) bekezdésén
és a 35. § b) pontjan alapul.

Budapest, 2020. februar 26.

dr. Nagy Jalia
hivatalvezetd megbizasabél:

Kosztyu Aniké
féosztalyvezets

A kdv etkezé oldal a BP-05/107/00933-/2020. szamy hatérozatom értesitettjeit tartalmazza
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A BP-05/107/00933-5/2020. szamu hatérozatomrél UGYFEL} MINGSEGBEN értesiil:

1. Szabados Gyula - az Epittett képviseldje ETDR
2. Budapest Fovéros Onkormany zata - 29086/0/A/1 &s 29086/0/A/2 albetétek tulajdonosa Budapest Véroshdz utca 9-11. 1052
3. Budapest VI. kertilet Nagy mez6 u. 22-24. szam alatti Tarsashéz tulajdonosai, Kirdly és Tarsa Kt, Budapest o} utca 39, 1066

Kovacs Gaborné — mint kézés képv iseldn keresztiil
A BP-05/107/00933-5/2020. szamu hatérozatomrél TAJEKOZTATASUL értesiil:

4. Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag Kézép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség — ETDR
véglegessé valas utan

§. Nemzeti Adé- és Vamhivatal Kézép-magyarorszagi Regionélis Félgazgatésaga — véglegessé Budapest  Vici ot 165. 1138
vélas utan az addzés rendjérél sz6l56 2017. éviCL. torvény 86. § (2) bekezdése alapjan
6. Budapest Févaros V. ker. Terézvaros Onkorményzatanak Polg4rmesterl Hivatala Ad 6ligyi Budapest  Edtvés utca 3. 1067

Osztaly - véglegessé valas utan az adozas rendjérdl szolé 2003, évi XCl. tévény 3. szamu
mellékletének G) pontjanak 1. pontja alapjan

7. BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésigi, Oktatasi és Térvényességl Feliigyeleti ETDR
F&osztily - véglegessé valas utan

8. BFKH V. KH Epitésfeliigyeletl Osztaly - véglegessé valas utin ETDR
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~ Bp. Fov. Terézviros Polgirmesteri Hivatal
1392. Bp. VI.  Ettvds u. 3.

Vélaszdban kérjak iktatészémunkra hivathozni!

Szam: 2189/12/98. Targy: _VI.. Nagymezb u. 22-24.

El6ad6: Czopkdné Thalia Szinhaz rekonstrukci6

Tel:  342-0905/116. hasznélatbavételi engedély megadasa
HATAROZAT

Thalia Szinhdiz
(cime: VI.. Nacymezd u. 22-24, .
a_ 21262/9/94. és 21262/12/94. sz. hatirozatommal kiadott épitési engedély alapjén a
Bp. VL. Nagvmezd u. 22-24. sz. 29086. hrsz. alatti foldrészleten atalakitott szinhaz
rekonstrukcidra -a_haszndlathavételi engeddlyt - a kivetke: 6 feltételekkel - mecadom.

- Az OMVH szakhatosagi hozzéjarulasaban foglalt kikétéseket teljesiteni kell

- A szinhézban hangosito berendezés miikodtetéséhez irodamtol engedélyt kell kérni.

- A szomszédos hazakban a kar megéllapitas soran felvett jegyzokonyvekben foglaltakat
az abban megallapitott hataridére teljesiteni kell. '

Egyidejlileg az épiilet kiilsé homlokzati feltjitisara, valamint a fsz-i néz6tér belsd
kialakitasara és a zenekari arok névelésének megoldasara a fennmaradidsi engedélyt
megadom.

Felhivom az engedélyes figyeimét arra, hogy az épiiletet - helyiséget, berendezést - csak az
engedélyezett miiszaki tervekben, tovabba az épitési és a haszn4latbavételi engedélyben
megjeldlt, illetdleg a jogszabalyok szerint megengedett célra és csak tigy szabad hasznalni,
hogy a hasznalat az élet- és kdzbiztonsagot, valamint az egészséget ne veszélyeztesse.

Ha engedélyes az épiiletet - helyiséget az engedélyezettdl tartésan eltérd célra kivanja
hasznalni, erre 4j hasznalatbavételi engedélyt, illetéleg a hasznélatbavételi engedély
modositasat kell kérnie hatésagomtol.

E hatdrozat ellen a kézbesités napjat kévetd 15 napon belill a Févérosi Kozigazgatisi
Hivatalhoz cimzett, de hatésagomnal benydjtandd és 2.000,- Ft-os illetékbélyeggel ellitott
fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

A megtartott helyszini szemle soran, - az illetékes szakhatosagok kizremikodésével és
elbirasainak figyelembevételével - megallapitottam, hogy az elvégzett épitési munka az
épitési engedélynek megfelel, az épiilet, helyiség, berendezés rendeltetésszerdi és
biztonsigos hasznalatra alkalmas, a hasznalatbavételi engedély megadésa ellen - az eldirt
kikotések teljesitése esetén - épitésrendészeti, kozegészségiigyl, tizvédelmi és
miiemlékvédelmi szempontbol kifogas nem mertlt fel.

Mivel a Thalia Szinhaz a homlokzatfeldjitisra; illetdleg a szinhdz fsz. nézdterének é&s
zenekan arok kialakitasinak modositasara vonatkozd engedélykérelmét 1998. januér 30-an
nyujtotta be hivatalomhoz, a miiszaki 4tadést pedig 1998. februar 17-én tartottak meg, ezért
ezt a kérelmet mar csak fennmaradasi engedélyezési eljaras keretében lehetett elbirdlni.
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A fennmaradés engedélyezésének azonban akaddlya nem volt, mivel épittetd a sziikséges
szakhatdségi és tulajdonosi hozzajarulasokat beszerezte.

Mindezek figyelembevételével az 1964. évi II1. tv. 26. § (1) bek. és 38. § alapjan a
rendelkezd részben foglaltak szerint hatdroztam.

A fellebbezési jogot az Ae. 62. §. (1) bek alapjan biztositottam.

Bp. 1998. marcius 6.
A kiadm. hit: 1998. marcius 10.
Li: TK >

ri

-~

7; . & Jegyzb helyett
\‘}!;,, )4 Jeager Laszlo sk,
pNGTh Epitésitgyi Iroda vez.

E hatdrozatrol értesitést kapnak:
1./ Thalia Szinhaz Bp. VI, Nagymez6 u. 22-24.
2./ ANTSZ Bp. VI, Podmaniczky u. 27,
3./ V-VI-VII, ker. Tiizoltdparancsnoksag Bp. V., Gerloczy u. 6.
4./ OMVH Bp. 1. Tancsics M. u. 1.
5/FOBER Rt. 1075 Bp. Rumbach S. u_ 14,
6./ Hanti Tamas kozos képviseld Bp. VI, Nagymezé u. 22-24.
7./ Kirély Hajnalka (mint a Nagymezd u. 26. sz. haz kozas képviseldje)
Bp. VI, Hajés u. 23.
8./Langa BT (mint 2 Hajos u. 13-15. kézés képviseldje) 1068 Bp. Szondi u. 86.
9./ Kocsis Gyula (mint a Hajés u.7. sz. hiz kazss képviseldje) 1065 Bp. Hajés u. 7.
10./ Magyar Allami Operahaz Bp. VI, Andrassy Gt 22.
11./ Fépolgarmesteri Hivatal Tulajdonosi Bizottsag Bp. V., Varoshaz u, 9-11.
12/ TEREP Kft. (Tédor Csilla) mint az Andrassy Gt 28. sz. haz kozos képviselbje.
Bp. VI, Rdzsa u. §1-83.
13./ Siklos és Tsa. Epiilettervezé BT. 1056 Bp. Belgard rkp. 13-15.
14./ Kozponti Miiszaki Nyilvantarto és Mérnoki Iroda Bp. V., Varoshaz u. 9-11.
15./ Irattar




KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL Uisz: 460/141/10/2010

Kiizép-magyarorszégi Iroda Ui.: Tahi-Téth Néndorné
1014 Budapest I., Szenthdromség tér 6. 11, em, Targy: Budapest,
Levélcim: 1535 Budapest, Pf.; 873. VL., Nagymez6 utca 20.sz.
Telefax: 224-5265 Régi Thilia Stadié
hasznalatbavételi engedély
megadasa
15975
HATARODZAT

A Thélia Szinhiz Kht. nevében eljaré dr. Kolosi Tamdsné Ogyvezetd igazgaté (Bp. VI.,
Nagymez6 u. 22.-24.52.) kérelmezd részére g 2009 08 17.6n kelt 460/3219/11/2009 SZ.
hatirozatommal  kiadott moédositott  épiiési engedély alapjan g Budapest,
VL., Nagymezé u. 20 sz. 29076 hrsz. ingatlanon felujitott Régi Thalia Stididra a Nagymez6
utca 22-24. z. alatti kapualj feld] Iétesitett 4j men=kiil6 ajtéraa

- végleges hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Az cljarasban kdzremiikéds ANTSZ 342-4/2010 sz. szakhatésag allasfoglalisanak

feltételei:

I. A telephelyen a veszélyes mindsitésii anyagokkal, illetve veszélyes készitményekkel t6rténd
tevékenységgel kapcsolatban be kell tartani a kémiai biztonsag megvalésitasat szolgald
logszabdlyok elbirasait. A veszélyes minbsitésii anyagokkal és/vagy veszélyes
készitményekkel végzett tevékenységet, illetdleg a bejelentett tevékenység azonositasihoz
sziikséges barmely adat ‘megvaltozasa esetén a viltozast be kell jelenteni az ANTSZ
Budapest VI.- VII. Keriilet; Intézetének.

2. A nemdohényzék védelmérs) 5206 torvényben foglaltak szerint a kijelslt dohanyzéhelyek
kivételével a vendégek és a dolgozok részére a dohényzast meg kell tiltani.

3. A keletkez szemetet, hulladékot fedetten kell gyiijteni és gondoskodni kel]
intézményes elszallitasars).

4. Az egészségiigyi kartevok ellen irtdszeres kezelést kel- végezni. Az elbre tervezett
munkavégzési iddpontokat programban kell meghatarozni agy, hogy évenként legalabb
keétszer a fertbzotiségtél fuggetlentil irtészeres kezelds végzésére keriiljon sor.

5. Az egység kdmnyezetét zajjal, biizzel, karos légszennyezéssel nem terhelheti.

-

A Régi Thalia Studié és annak kiszolgalé helyiségei kizérélag az épitési és hasznalatbavételi
engedélyben meghatarozott célra szabad haszndlni agy, hogy ez az allékonysagot, az
egészséget, az &let- vagy kbzbiztonsigot és a miiemléki értéket ne veszélyeztesse.

Az engedélyté] eltéré hasznalatihoz a rendeltetés valtozasanak engedélyezését kell kérni
hatésdgomté).

Az épittetd az épitési-bontasi tevékenység befejezését kévetben, a hasznalatbavétel; engedély
kérelem’ benyujtasival egy id6ben — a kiilsn Jjogszabalyban meghatdrozott mindségii és
mennyiségll hulladék keletkezése esetén — koteles elkésziteni az €pitési tevékenység soran
keletkezett hulladékrél az eldirt epitési hulladék nyilvaniarts lapot, illetve a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrg) az el6irt bontasi hulladék nyilvantarté
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.



E hatérozat ellen a kézhezvételiél szamitott 10 munkanapon beliil 4 Hivatal elndkéhez cimzett,
de hatésdgomnél benytjtandé 30.000,-Ft-os illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet éini.

INDOKOLAS

A megtartott helyszinelés sordn megallapitottam, hogy az elvégzett munka az engedélynek
megfelel, a Régi Thalia Stadié rendeltetésszerli és biztonsigos hasznalatra alkalmas, a
hasznalatbavételi engedély megadésa ellen épitésrendészeti, kozegészségiigyi, tlizvédelmi ¢s
miiszaki szempontbol kifogis nem meriilt fel,

Az ANTSZ 342-4/2010 sz. alatti kikdtéseit az atabbiakkal indokolta:

A Kulturalis Orskségvédelmi Hivatal K&zép-magyarorszagi Irodajanak megkéresésére a targyi
létesitmény hasznalatbavételi eljarasaval kapcsolatban az Allami Népegészségligyi és
Tisztiorvesi szolgalat Budapest VI.-VIL. keriiletj Intézete 2010. januar 19-én helyszini szemlét
tartott a Budapest, VI. ker. Nagymez6 u. 20. szam alatii Régi Thalia Studio atalakitott pince
szinti helyiségeiben.

Szakhatésagi- dllasfoglalasomat a higiénés és egészségvédelmi, taplalkozas-egészségiigyi és
dietetikai, az ivoviz mindségi, a telepilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kézegészségiigyi, jarvanyiigyi vonatkozasi kévetelmények, valamint a kémiai biztonsagra és a
dohéanyzéhelyek kijelslésére vonatkozé Jjogszabalyi elbirdsok érvényesitésévei kapcsolatos
szakkérdésben a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan adtam meg,

Déntésem meghozatala soran a kévetkézd Jogszabalyokat vettem figyelembe:

- A nemdohényzék védelmérdl és a dohanytermekek fogyasztdsinak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl sz6l6 1999. évi XLI. torvény,

- A kémiai biztonsagrél sz616 2000.évi XX V. térvény,

-A fertdz6 betegségek és a jarvanyok megel8zése érdekében sziikséges jarvanyiigyi -
intézkedésekrdl sz616 18/1998 (VL. 3.) NM rendelet 36. §-a szabalyozza.

A KTVF 4634-2/2010 sz. alatt a Févarosi Tizolté-parancsnoksag K6zép-pesti Tiizmegeldzési
Régié VI-Sz./41-17/2010 sz. alatt szakhatosdgi  allasfoglalasaban a hasznalatbavételi
engedély megadasahoz kikotés nélkiil hozzijarultak.

Hatérozatom Az épitett kirnyezet alakitascrol és védelmérdl sz6l6 modositott 1997. évi
LXXVIII torvény 44. § (1)-(3) bekezdésén, Az epitésiigyl hatosdgi eljardsokrdl és az épitésiigyi
hatésagi ellendrzésrél sz616 193/20009. (IX.15.) Korm. rendelet 37-38. § -ain, valamint A
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljdrdsaira vonatkozé szabdlyokrdl sz616 10/2006. V. 9)
NKOM rendelet 4. § -4n alapszik.

Hatdskorom A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal létrehozisardl szolé tobbszor modositott
308/2006. (X1I, 23.) Korm rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontja, illetékességem annak |. sz.
melléklete 3. pontja allapitja meg.



A fellebbezési lehetéséget a Ket. 98. § (1)-(4) bekezdései, valamint a 99. § (1) bekezdése

alapjan adtam meg.

A feliebbezési illeték mértékét az illetckelrdl sz6l6 tobbszor médositott 1990, évi XCIIL. évi
torvény melléklete XV. fejezetének 2. pontja alapjan allapitottam meg.

Budapest, 2010-04-29.

A kiadmaény hiteléiil:
(Janthé Judit)ﬁa N

Errd] értesiil:
Thalia Szinhaz Kht.
dr. Kolosi Tamasné tigyvezetd igazgato
1065 Budapest, Nagymezd u. 22.-24.

Magyar Fotografusok Haza Kht
1065 Budapest, Nagymezb u. 20.

Budapest Févéros VI. ker.
Terézvaros Onkormianyzat
1067 Budapest, E&tves u. 3.

Budapest Févaros Onkormanyzat
1053 Budapest, Viroshaz u . 9-11.

Sikl6s és Tsa Bt.
1053 Budapest, Belgrad rkp. 13-15.

Broadway Invest Kft.
1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 5.

Hanti Tamas k6265 képviseld
1065 Budapest, Nagymezé-u. 22-24.

K6zép-Duna-vslgyi Kornyezetvédelmi F eliigyel6ség
1072 Budapest, Nagy Di6fa utca 10-12.

VL. ker. Tiizoltésag
1081 Budapest, Dologhéz utca 1-3.

ANTSZ
1067 Budapest, Podmaniczky utca 27.

Boér Judit s.k.
irodavezet



VL. ker. Onkormanyzat
Epitési osztaly

1067 Budapest, Edtvs utca 3.

METO-Epit8 Zrt

1191 Bp. Ady Endre u. 42-44.

KOH - irattér, ea., dokig,

general kivitelez6



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

V. KERULET! HIVATALA

Ugyiratszam: BP-5D/001/01297-4/2015 Targy: Budapest VI. kerilet, Nagymezé
ETDR azonosito: 201500034775 u. 20. szam alatti, 29076 helyrajzi szamd
ETDR iratazonosité: IR-000335009/2015 ingatlan.

Ugyintézé: Czakéné Volgyes Cecilia A meglévé épllet Bnallé rendeltetési
Telefon: 06-1-354-2950/250 egységeikre vonatkozo hatésagi
E-mail: epitesugy-pest@05kh.bfkh. gov.hu bizonyitvany iranti kérelem iigye.

Mdemiéki torzsszam: 15975
Miemiéki jelent8ség(i teriilet: 15001

Ugyfél neve: Budapest VI. keriilet Onkormanyzat ~ Melléklet: —
Ugyfél cime: 1067 Budapest E6tvwds u. 3. szam Hiv. szam: -

Budapest Féviros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala (a tovabbiakban Hivatal) hatédskérében eljarva a
targyi ingatlanra vonatkozo kozigazgatasi hatésagi ligyben meghozom az alabbi déntést,

HATAROZAT

Budapest Fovaros VI. keriilet Terézvirosi Onkormanyzat (1067 Budapest E&tvbs u. 3. szam, a
tovabbiakban KérelmezG) altal Hivatalom eldtt eldterjesztett  kérelmére, Budapest Févaros
Kormanyhivatala XIV. Kerileti Hivatalanal a térgyi ingatlanra wvonatkozdéan nyilvantartott adatok
kilgazitasa céljabdl igazolom, hogy Budapest V1. keriilet, Nagymezd u. 20. szam alatti 29076 helyrajzi
szamu - Kérelmezdé tulajdonaban lévé — ingatlanon a meglévé miemlék épiilet - a kérelem
mellekleteként becsatolt felmérési tervekben foglaltak szerint -~ 14 db 6nallé rendeltetési egységet
tartalmaz az alabbiakban felsoroltak szerint.

1. Az alaprajzon 1. sorszammal jeléit, Budapest VI. ker. Nagymez& u. 20. szam, pinceszint alatti 100,51 m?

alapterliletli nem lakas céljéra szolgald helyiség ,szinhazi éltéz6” megnevezéssel,

2. Az alaprajzon 2. sorszammal jeldlt, Budapest V1. ker. Nagymezé u. 20. szam, pinceszint alatti 42,20 m?
alapterlletl nem lakas céljara szolgald helyiség .raktar’ megnevezéssel,

3. Az alaprajzon 3. sorszdmmal jel6lt, Budapest VI. ker. Nagymezé u. 20. szam, Fsz. 3. szam alaHi 43,28 m?
alapteriletli nem lakas céljara szolgalo helyiség ,lzlet” megnevezéssel,

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelSlt, Budapest VI. ker. Nagymezd u. 20. szam, Fsz. 4. szam alatti 23,12 m?
alapteriileti nem lakas céljdra szolgald helyiség ,iizlet” megnevezéssel,

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jeidlt, Budapest Vi. ker. Nagymezé u. 20. szam, fldszint &s &lemelet 5.

szam alatti 222,69 m? alapterilletd nem lakés céljgra szolgald helyiség ,szinhdz és egyéb helyiség”
megnevezgssel,

6. Az alaprajzon 6. sorszammat jeldlt, Budapest VI ker. Nagymezd u. 20. szam, félemelet. 6. szam alatti
40,24 m* alapteriiletii nem lakas céljara szolgélo helyiség raktar’ megnevezéssel,

7. Az alaprajzon 7. sorszammal jellt, Budapest VI ker. Nagymez6 u. 20. szém, félemelet 7. szam alatti
30,39 m* alapteriileti nem lakas céljara szolgals helyiség ,lizlet” megnevezessel,

8. Az alaprajzon 8. sorszammal jeldlt, Budapest VI. ker. Nagymez6 u. 20. szém, I. emelet 8. szam alatti
187,49 m2 alapterifetl nem lakas céljdra szolgal6 helyiség ,miterem” megnevezéssel, a hozza tartozo
2,07 m? alapteriilet(: erkéllyel

9. Az alaprajzon 9. sorszammal jeldlt, Budapest VI. ker. Nagymezé u. 20. szam, 2. emelet 9. szam alatti

Sljara szolgald helyiség ,miter egr
172,81 m? alapteriiletd nem lakas célj zolg yiség ,miterem” meg ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

Epitésiigyi és Orkségvédelmi Osztaly ZARADEKOLVA ~ £ETDR
cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7. szam - 1051 Budapest, Sas u. rs=swewm
levelezési cim: 1051 Budapest, Sas u. 19. szém- posta cim: 1368 Bp. Pf. 205.-Telefon:+36 (1) 485-6986
E-m ail: epitesugy-pest@O05kh.bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivalal.hu
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10.Az alaprajzon 10. sorszammal jeldit, Budapest VI. ker. Nagymezé u. 20. szam, 2. emelet 10. sz&m alatti
40,24 m? alapterlilet(i lakas céljara szolgald helyiség ,iroda” megnevezéssel,

11.Az alaprajzon 11. sorszammal jelolt, Budapest VI. ker. Nagymezé u. 20. szam, 3. emelet 11. szam alatti
167,50 m? alapteruletu nem lakas céljara szolgald helyiség .jrodacsoport” megnevezeéssel, a hozza

tartozo 11,36 m alapteruletu lerasszal,

12.Az alaprajzon 12. sorszdmmal jelélt, Budapest VI. ker. Nagymezd u. 20. szam, 4. emelet 12. szam alalti
137,40 m alapteruletu nem lakas céljara szolgald helyiség raklar megnevezéssel,

13.Az alaprajzon 13. sorszammal jeldlt, Budapest VI ker. Nagymezé u. 20. szam, 4. emelet 13. szam alatti
43,10 m? alapterileti nem lakas céljara szolgald helyiség ,egyéb helyiség” megnevezéssel,

14.Az alaprajzon 14. sorszémmal jelélt, Budapest V1. ker. Nagymez& u. 20. szam, 5. emelet 14. szam alatti
68,45 m? alapteriiletil lakas céljdra szolgéld helyiség ,raktar’ megnevez éssel,

7@

A hatésagi bizonyilvény tartalmat - az ellenkezd bizonyitasaig - mindenki kételes elfogadni.

E déntés (hatoségi bizonyitvany) ellen az ellenérdekii iigyfél nem élhet fellebbezéssel, de a hatdsagi
bizonyitvany felhasznalasi célja szerinti eljarasban bizonyithatja, hogy a hatésdgi bizanyitvany
tartalma valotian.

Déntésem ellen a jogorvoslati kérelem elGterjeszté sére jogosult iigyfél a fellebbezését, a 30.000 Ft. -
fellebbezési illeték elSzetes megfizetését kévetden - Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Ordkségvédelmi, Hatésdgi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Oroksegvedelml
Osztalyahoz cimzett (levelezési cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.- szam, cim: 1012 Budapest, Logodi u.
38-40 szam) és Hivatalom igyfélszolgdlati irod&jan (1051 Budapest, Sas u. 19. szam), az integralt
ligyfélszolgdlaton vagy az Epitésiigyi Szolgaltatasi Pontnal papir alapon, vagy kézvetlen feltditéssel az
épitéstigyi hatdségi engedélyezési eljarast tamogato elektronikus dokumentéciés rendszerben (a
tovébbiakban ETDR), rendszeren keresziiil - a déntés kozlését6l szamitott 15 napon beliil nyijthatja be.

Az ligyfél a fellebbezését indokolni kételes, a fellebbezésnek a megtamadott dénté ssel tartalmilag
tisszefliggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a ddéntésbdl kdzvetleniil adédé jog- vagy

érdeksérelemre lehet hivatkozni.

Ha a feliebbezé jogorvoslati kérelmének benyujtasakor mar rendelkezik az ETDR rendszerben elekironikus
tarhellyel, akkor a fellebbezésében meg kell jeldlnie, hogy az elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumok
kézll melyeket meligkeli fellebbezéséhez, amelyhez hozzaférést kell biztositania Hivatalomnak és a
masodfokon eljaré hatésagnak (Budapest Févaros Komanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségve delmi,
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FGosztaly Orokségvédelmi Osztaly).

A fellebbezés és meliékietei beérkezésiiket kivetéen elektronikus mappéba keriinek.

Az elektronikus tarhelyen lévé dokumentumoknak a fellebbezés benyUijtasa eléit a fellebbezd a gazdgja, a
fellebbezés benyuljtasat kovetden az elektronikus mappa gazddja az eljard els6 foku hatésag, mely a
mappéahoz és tartalmahoz csak a kiilén jogszabalyban meghatérozottak szerint biztosit hozzaférést és
betekintést.

Az illetékfizetés médja a kévetkezd:

A fellebbezés papir alapon térténd benytjtas esetén az illeféket készpénz-atutaldsi megbizassal a Magyar
Allamkincstar 10032000-01012107 eljarasi illeték bevételi szamlaszémara kell megdfizetni. Készpénz-
atutalasi megbizassal torténd fizetés esetén az eljarasi illeték elézetes megfizetését az eljaras
meginditasakor a feladévevénynek a kérelemhez csatolasaval kell igazolni. Atutalas esetén a kizlemény
rovatban fel kell tiintetni az érintett {igyirat szamat.

A fellebbezés ETDR rendszerben t8rténd elSterjesztése esetén az illetéket az eljarés meginditasat
megeldzGen a Magyar Allamkincstar 10032000-01012107 eljarasi illeték bevételi szamlaszamara torténd
atutalasi megblzassal kell megfizetni. Az eliarasi illeték megfizetésél az Alutalasi megbizas elfogadasardl
sz0l6 nyilatkozat mésolataval kell igazolni, amely igazolast a jogornvoslati kérelemhez csatolni kell. P
A jogorvoslati kérelem eldterjeszté sére nem jogosult iigyfél jelen épitésiigyi hatésagi eljarasban
elmulasztott nyilatkozatételre vonatkozdan igazoldsi kérelmet terjeszthei elo az elozoekben
ismertetettek szerint Hivatalomnél, amelynek illetéke 3.000.- Ft
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A hataridé elmulasztasa esetén az igazolasi kérelemmael egyidejlieg pdtolni kell az elmulasztott cselekményt
is, amennyiben ennek feltételei fenndllnak.

A fellebbezés benyljtasanak a donlés jogerére emelkedésére és végrehajlasara halasztd hatalya van,
A fellebbezés papiralapon és elektronikus Gton is benyqjthato.
Eljarasomban egyéb eljarasi kéltséget nem allapitottam meg.

I NDOKOLAS

Kérelmezé Hivatalomnal eléterjesztet kérelmében Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatalandl a targyi ingatlanon a meglévé tébblakisos lakogpiletet erinté tarsashaz alapitasaval
kapcsolatban a nyilvéntartott adatok kiigazitasa céljgbal hatésagi bizonyitvany kiadasat kérte.

Hivatalom illetékes miemlék-feligyelGje 2015. julius 09-én a targyi ingatlanon helyszini szemlét tartott,
ahol megallapitotta és jegyz6kényvben régzitette, hogy a targyi ingatlanon a meglévé épiletben az
6nallo rendeltetési egységek alaprajzi kialakitisa és rendeltetése a kérelemhez csatolt felmérasi
dokumentacidban feltlintettettek szerinti.

Jelen hatGsagi bizonyitvanyt a targyi ingatlanon megtartott helyszini szemle eredmeényét rogzits
jegyz6kényvben foglaitak alapjan, a kdzigazgatasi hatosagi eljards és szolgaitatés altalanos szabalyairal
$z0l6 2004. évi CXL. t6rvény (a tovabbiakban Ket.) 83. § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet
alakitgsarol és védelmerdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény (Etv.) 34. § (5) bekezdésének b) pontja, illetve
az epitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az epitéslgyi hatdsagi
szolgéltatasrol sz616 a 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 312/2012. R.) 56. § (1) bekezdése
alapjan adtam ki.

Kérelmezd az illetékekrdl szold 1990. évi XCIN. térvény (2 tovébbiakban ltv.) 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan leljes személyes illetékmentességben részesill, elidrasom soran egyéb eljarasi koltség nem mertilt
fel, igy annak viselésérdl a Ket. 158. § (1)-(3) bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével rendelkeznem
nem kellett.

A fellebbezési fileték mértékét az Itv. meilékiet XV. cim alatti I. fejezet |1, részében meghatarozottak alapjan
allapitottam meg.

A fellebbezesi illetékének megfizetést modjat az Itv. 73. § (2) bekezdésének a) és b) pontjai valamint az (5}
bekezdése hatarozzak meg:

Hatérozatom a fent hivatkozott jogszabalyhelyeken, valamint a Ket. 72. § (1) bekezdésén és a 312/2012. R.
56. § (3) bekezdésén alapul.

A feilebbezesi jogot a Ket. 98. § (1) és (4) bekezdése értelmében biztositottam.

A fellebbezés elbterjesztésére rendelkezésre allg hataridét a Ket. 99. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A jogorvoslati kérelem eldterjesztésének modjara vonatkozé téjékoztatast a 312/2012. R. 70. §-ban eldirtak
alapjan tettem.

A Hivatal déntési hataskére és illetékessége a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontjan, az épitési és
epitéstel{igyeleti hatosagok kijeldlésérsl és miikddési feliételeirdl szold 343/2006. (Xl 23.) Korm. rendelet
1. § (3) bekezdésén, valamint az |. melléklet ll. rész 20. soran, valamint a f§ varosi és megyei
kormanyhivatalok kialakitasaval és a lerilleti integracioval Osszefiiggs torvénymédositasokrél széld 2010.
évi CXXVI. torvény 3. § (2) bekezdésében, illetve a 6varosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a
jarasi (févarosi kerUleti) hivatalokrol szold 66/2015. (Il 30.} Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, valamint
13. § b) pontjan alapul.

Az ETDR rendszerben rogzitelt irattzl
Budapest, 2015 szeptember 07 mindenben megegyezé hiteles masofat.

\
dr. Nagy Jalia hivalalvezeté
\@\W\/nevében és meghizasabdl eljdrva:

Cz. Volgyes Cecilia
miemlék-religyeld
Kosztyu Anijko
osztalyvezet6

A BP-5D/001/01297-4/2015. szamu hatarozatomrol értesul;
1. Budapes! Févaros VI. kerulel Terézv aros Onkormany zat Budapest Edlvos v 3, 1067
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