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INGATLAN ERTEKELES

Fejlesztési teriilet Fi

Az értekeld tarsasa; Luro-Immo Fapent Kit.

Srakénd(k) neve: Marionost Ferenc

A vizsgdlal idopontia thelyszini szemle idejey. 1018.08.07

Az énékelés daluma: 20181029

A vizsgilal célja &s tervezeli felhaszndlasi helye: Az ingatlan piaci forgalmi érickének meghatdrozasa.

clsd vizsgdiar l X |éve.s' felulvizsgdio | ]b’gl'&."b.' sthtuedizilis l l
Uzletfél: BEVK Zrt
Osszefoglald tibla

‘Az ingatlen megnevezése Kivett épitési terillel

Budapest XXHL ker. Szent Laszle u, - Szentlérinct af - Nydr u. - Fatimar o

Az ingatlan ternuiszetbeni cime . . .
8 & dital hatgrolt teriilet

Az ingatlan tulajdom lap szennt cime . wiajdoni lap adma
195325-1, 18532575, 19532577, 19332570, 195323711, 195325713, 193325715,
Helyrajzi szdma 19532517, 195325/19, 195332521, 195325/23, 195325°25. 195325728,
19532529, 195325/32. 195325/34, [95325/37. 195325:39. 19332341

Telek teriilete 134 487 *

Forgalmi ériék a teriiletre vonatkozé rendelet-tervezet eldirdsait figyelembe véve

1. Piaci dsszehasonlitd megkozelités szerint 1 454 106 802 Fi
170 Piaci hozadeki meghtzelités - lakasok fejlesziée, értdkesitése 1 426 000 DOY Fu
172, Placi hozadéki meghozelitds - dsszkozmlves telkek kialakitisa, értéhesilese 1302000000 Ft
1L UjraeloaHitdsi kishség alapt megkozelités szerint nem alkalimazot
Fgyeztetet! ( végsi ) piac érték = 1 418 000 009 Ft
Az ingatlan révid tivid ériékesithetisége
Kdénnyen l Atlagos Problematikus I X Nehez [
nagy wdret, &5 durabsgim,
ergs herestet Kiegvensibyocott prae egrben fejlescive nugy e tilkindtar
kaltségigdny
Mellékletek 1. Fotdk. iérkepek, szabilyozasi részlet X

Sy, ; ) e 2. Tulajdoni lapok X

"\ - 3. Térkepmasolatoh X
7 i ?‘3?;‘}‘“ érlga‘}tle aldithsa . 4, Osszchasontité adatok X
By s |
s P
e

A7 értékhecslés 2 pelddnyban kéazaull érvEnyességi idejes 180 nap.

Fa dsszesiio 1237 Budapest. Bzent Laszid utca 19 telek 20181029
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Az ingatlan dltalines bemutatisa

4121

Az ingatlan cime

Budapest XXITE ker. Szent Laszlo w - Szentlbsinel i - Nvirw. -
Fatimai w. dhal hatarolt terilet

Helyrajzi szdma:

JOR325, 1, 193325 3. [9532877 1953259 1953251, 195375413
FOSZISAS, 198323717, 195325 19, 1933252 195352523,
PO3R23.25, 195325 2R, 19522520, 105325 32, 10332531,

J95325:37, 193325 39, 19332511

Telehterilet {m”).

134 487

Bejegyzeit tulapdonosivk) €s talajdoni hanyadul:

Budapest Féviros Onhormsiny zata 3 4
Budapest Fovaros XX ker. Soroksir Onkormany zata |4

Esetleges sréljesyek tartalma:

1953255 hrsz : Veretéking hejepyeése indnti hérelem (FLMI

Halézali KE.)

tlaszonélvezel, illetve egyeh terhek

Eay részitkbun nincs. esy részdkben vezetékjogok es telekolakitasi
eljaras meginditdsn {1d. wilajdoni lap adatai)

Rerla.

Bérluti szerzbudds iddtartama, lujarata:

Kdérayezd ingatlanok hasznositdsi formaja:

utak, Fahdingatlanch., a Wrsushideuk f521.-1 réseén tizletek, a
fejlosrtési tmb -1 sarkdn sportesamok

Tulepiilésen bellili ethelyedkedése:

Budapest XX kerilletéhen, Soroksar-1jtelep varosrészhen, laks
ktirnyezetben

Megkézetithelosége:

s21lrd burkolath Gton (a fujlesziési thmb)

Meglévd hiimiivek:

a letkenkénti kézmi helyzetrdd nem kaptunk infarmdciot, anyagat,
lelidtelezhetben a telkek nem kézmivesitettek. a hozoivek
felidtelezhetoen a Butakrol (Szent 8216 u | Szentloring Gt),
iletve a Sporicsarmokhoz kiépiteu utalrd} (Kertvérsi horat
Jelenleg burkolt része. 193323735 hesy.-0 1) elérheloek

A telek alakja, domborzata:

vegyes. kozel sik

Nyvitoftsdg. keritetrséy

nyitoll. keritetien

Hasznositds jelenlegi formaja:

fujlesztest terinfet

Legcéiszeribb hasmesitds:

a szabalyozas szetinti fejlesziés, vaov a telkek dridkesilése

Fgyéb értéket befolydsolé kovillmény: 1. A teriiletre vonatkozé 0 keriheti epitési szabilyzar (KESZ 3a 3.b diem)
rendelettervezete virhatban hamarosan hatdlyba idp. Megbizd kérése ulapidn az éridhelds sordn cren rendelet-tervezet
eldirdsail vettik fgyelombe!

2, Az éridkell ingatfanch hasznositdsira bk vereld lehelscpes:

- a 19 db ielck ndlldan 1s értékesithetd.

« a tetkek kisehb tertiletre t@riéné parcellizasy, &5 dxszhiiandives telkekhént tarténe drichositése,

- o szubdlyoeds szerinti fakdsok Fojleszivse. érickesitése,

Vélemeényank szerint elsssorbon 2 akdsak fojlesatine és értéhesitése, nisodsorban a kisebb tediifene megossiolt ¢
kiemiiviesitett telkek értckesitse ay oplimsdilis megoldds » hassnnsitisa

Ravid, szbveges ismerteto

Az ingatlanok (19 db 12lek) Budapest XXHL, keritlotében, Soroksir-Ujteiep virosrészben, laka kiimyezetien helyerkudnek
el,

Budapest XXIIL kerolete a magyar fdviros legfiatalabb kerlilete. 1994-ben vill le Budapest XX heritletérSl. Tenilete
megegyezik az 1950-ben Nagy-Budapesthez csatolt Soroksir nagykazsdodvel. Fuzakon a XX keriflet. nyugatrol 2 Soroksari
Duna~ig. szon 101 a X X1 keriilel &s Szigetszentmiklos, déird! a fovaros kizicazgatasi hatien (Donoheraszti, Alséndmedi és
Cival), helewd] a XVEL kerfile hatorotja, A katlet viszonylag csendes. mert 2 nagy Torgaimat lebonyolitd utak jelentos
régze a keriilet peremén it vagig (a nyugati oldaton a Soroksin at. a heletin az M3-Bs gutépdlya bevezeto szakasza).

Ingatian altaldnos adatsi 1237 Budapest, Szent Laszlé utca 19 telek 20181029
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A legpyvorsabb meghozelitds: mod a Rackevel HEV (167 valamint a Budupest - kelebia-v asutvonal, Mindkét vasntnak a
vareskiizpont hoseléhin vannal, @ megalldi, Fachen kivol meghdzelithels az aldbbi autvbuszokkal. 66: 661, 166, valamint o
Voldnbusz szams jaratinal Teljes nepessége 22 859 (i (2017, jan. 1}

Sotohsdr-Ujtelep a7 1920-25 évebben Kialahult lakerertlet Suroksir s Pesterzséber hativan. Hatdai: Koves w az Also
hataritndl - Szentlorinet Gt - [emetd sor - Also hatiit a Koves {itig.

Az mgadanoh epy fejlesztdsi wmbit alkotnak, homyezetlikben lakdingatlanok, a thsashdzah fs2t -i rvészdn uslewk, a
leilesztest mb D-t sarkan sportesamoh talilhaioak A fyleszidsi wmb meghdicclitheiosege sifard  burkolug (eon]
lehetséges, a nimban belid tesrlenesen burkidl, nagyobl részhen burkolatlan (hiszahahy ceotn. de tdbbscpikben még nem
kialukitotr) utak talalhatiak.

A telhenhentt kosmi hely zetral nem kaptank informacior, anyagoet. fehdtelezbetden 2 telheh nemt k&amivesitctich, A
hormivek feliételozhetden a Outakrol (Szent Tiselo o, Szentlérined Gt). ilvive 3 Sporcsarnokhos Kidpitett utakrol
(Kertvarost konit julenles barkolt része, 19532535 hrsz.-u 1it) elirhetoek.

Az ingatanoknuk o még nem hatdlyos rendelet-tervezet szerinti Jobb bedpitest paramélereit a hovetshuzds ohldza

tartahinazza:

Ingatlan altalénos adatal 1237 Budapest, Szent L Aszlo ufca 19 telek 20181029
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Azingatian ériékelése

At ditehelist sadhselameny o wibibses  modesiteit 35 1997 (VI LY DN S0, S3 1097 0VITE BT A rendal

w2

Aehben. salanunt a

TEGOV L frdm s eibon §EROPAT Fatokeles St amvohban ¢V Tein modwrerianr ohoek o8 i elehimemvh wwyibha o
mindenkor & dals ban feva o< abaly 1 clirsaknak meglabdvon héseilt

Az i atfan ortdhat a kovetiesok

~eerint hatarostuk nwen

- L Plsed dsezehasontito anedveenal. ejessiéai iehicnt
ST A hezam alipl modszerrel, anndk 5 e g adyany kol meshoselitecivel, A7 ngatlm adotistal dapgin a hesgmositas

tohbllckapp is Jhiprelinr vrérta miiadvany drtchelont de slabhy hétfek: rueghesutitesel i chvenc s,

< B ALiradviny driékelds 4 likusok Tgglossténit. driekesitest Belteleles e
«H I Maradvaty Setehelis ar ossehozmiives tlkek Rialithitasal. drckesideae tehereiesvg

1. Fejlesetési telek pinef dsszehasonlité ériéhelese - piacl Buszehusonlitd adatok, korrekeid

Vizagikl
ingatlan

[ngatlan I,

Ingnthag 1,

Engatlun 11

Flbehezhedes Feives

Rudape-t NXHL fa
Sepnt Edsrdou -
Seamtharaet i - Nyvu
u - Famaai v sl

Badapest. NV b

Budapest. XVIH ker

Budoped, X Ler

hatarolt nralet Almisshen Lianz-Eortvin. warll utea

{ wird fakd busoroldsy lakey besoredasi) Tk braeatsradanit intceniényi bosoralaso

iy o - ] » \ o

teihek teflesetdan feleh fujlissise elok hgjkesiesi felek

| Kuzmuiy esitetisép uiérhets villany
[$eépitheting 435y J34, 234, 33%a
Méret (nr' § ) 134 487 15 200 170 16 900
Szintteritlet nuaats 113 {15 kit
Bruto epitheti terile 193 251 093y 19 624 33 fnu
Ard handlad & (Fy e 220 B00 00D 170050 600 235 600 0oo
b ajlagos .cmfl. w7z <pithetd, el aIs 6953
terttatre (Fim |
hindlati ar korrekuin e «15% =F3%y =15%
Kol faflagos érekiltmy | e 8933 7 364 5910

Adatforris wnponija

INIE 08 wgdlan vsm

25231854

2078 0% wgallan cum
60389

2018 08, mpatlun. ann
5895200

A telckériek korrekelija

Vizapdlt
ingilin

Ingatian L.

Ingailan (k.

Ingatian [I1.

Mot

maegusstia *

b0

35

b

Mire

lejle-stés murete *

~10%,

~H0%

Wiy

Buépitahi g

Ak, forma

Fuekwgs

Eihclyerkedes

L= ]
)

Mushbaditheade

L
< |
e

Infrastrak i

Komyezeh sratny coethey

Megles o kaenpuvik

Korifetlsy

Canrdasas homyesot

Tiutosded wloirsiak,

Flasanuosithateesiy

Neolrainn ook

Osszes nbidositis

&%

Muadositotl alapdr a
hedpithetii teriletre

£ 993

Silynzas

33%

Sialyozoit alapir az epithets
terileire

7T

Ft/m2

Silyozott  alapdr 8 (elek

15 316

terutetre

I'tim2

Az ingatlanod. adotsagar. jellemyer miatt @ komyazoteben musivhelo saimmisiog dssachmonite udat pam llilhia crdt a7
Busachirmanlig adanch hacgesdise valaming oz alaget meghalud mériche koseheioh, alkatmazag indiksid
* Azenchelt wrulel 19 selehre muegsAdsg mauoncal ar dikages morel 7 028 22 A miret berrekawinsad Leviesed s alliens muncht
vettik figyelembe, st ass g o toljes berulias gy wrihae, os i Lobadprgenve is W cgesar nunvabh

Piaci dsszehasondiis madsan

1237 Budapest, Szen! Lazelo wita 19 telek 20187029
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I/1. Maradvany értéhelés a lakdsok fejlesztését, értékesitését feltételezve

Az ingatlan optimalis hasznositdsdt a szahilyzas Kerctein beliili feflesziés alapian vessziih figvelembe, lako
funkeidval.

A hozamelvii ériéket — maradvdny éridhet - az 0j éplidet Kialukftdsanak holiségel os az érdhesités / hassnositds
elvarhatd bevétetei alapjdn kalkulaljuk. A virhato bérleli dijahat piact adatok alapjan becsuljuh A sziksépus
parkolok a mélygarasshan biztosithatoah.

A mdédsser alkalmazisa sordan ~ mivel konkrdl elhépzeldsck, terveh nem alltak rendelhesésee - a helyi
szabélyosAs adatai alapjin modelleziik a fejlesztést,

Fehicteleréwek:

- a nagsy mennyiséy niatt 5 dves Rjlesztéssel sramoltunk;

- 87 elsid évie még a jelentegi 5%-ns. majd utana 27%-0s AFA-val szamoltunk;

- iz drak/dyak evente 3%-al a Koltsegek evente 1,5 %6-hal novekedneh (jelenleg a lakdspute noveheddsi Giteme
véleményunh szerint imeghaladja a haliségekét).

- a diszkontrita meghatarozdsa soran Hgyelembe vetak az ingatlan egyedi hockazatt tenyeszdil, illerve. a
legfrinsebb praci clemzdseket.

Diszkontrita meghatiresdsa

Az alkalmasott dischont rita az elvart hozam filggvénye, melynek becslésére tobbfiéle modszer ail
rendelkezésre, Jelen modelliinkben a diszkont ratét abbol a leltételesdsbal hatarostuk meg, mely szerint eg
bizonyos tzletbe befektetd tulajdonos elvar egy olyan megtéritlést, mely:

» meglelel annak a kockdsatmentes hozamnak, melyhez epy hasonld 6sszegnek bankszdmlan t8riénd
elhclyezdsével, vagy dllamkstvénybe 16riénd befektetésdvel juthat,

* tovbba fedezi azt a kockdzatot, amely ¢gy szokdsos mértéket meg nem haladé kockazati mitkodd iizlethe
10r1énd befukietésbdl ered. Minél kockdzatosabb egy Gizlet, annal magasabbnak kell lenmie a 18hcholtséunck és
forditva,

Jelenleg az ingatlanpiacon & hasonld ingatlanok csetében a diszhontrita 5-7% koot mozog, az ingatlan
adotisigal alapjan. Az ingatlan egvedi jellemzdit figy clembe vdve a tartomany Rozepdt alhalinastunk!

Diszkontrita= 6,0%

Hozam alapt megkozelités 1237 Budapest Szent Laszié utca 1% telek 20181029
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111, Maradviny driékelés a kakdsok fejlesztését, éridékesitéséd Telletelezve - piacl dsszehasonlité ertekeles a

tervezettl akasoken

Viesgilt
inrgrailan

Ingatlan 1.
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Tiegatian TH,

Flhet erhmics

Budapest XXUT ker Szenm
| awsahy - Seentbring ut -

Myir w. - Futimai v, altaf
hatarolt teriilet

Budapast XXIE ker,

Soruksir-LUfielep

Budapest YNHE ker.

Sorohsar jelcp

Buodapest XX1ILL ker,

SonohsarUjchop

85 m? atlazos leritleta i

i1 epilési Tahae, 211 8-

U piiad lakds. 2014

Wiy aplicsd fakds. 2019-

Leirds epitesii fahdwoh as atadiis 5 dludas o5 dtadas
Reduk:ill alapteritiet (i) 45 7% 102 95
Telehmuiret ¢ m?} - - -

Ar ! Kindlai i (F) N 34990 060 -H 5380 600 42 990 4o
Faitagos dntdh (Fem®) | e 160 395 137 059 182 226
Kinglatt ar korrehein \n_ -5 <30 50,
Kutrigait fajlagos erteh (11 m’} 437 378 415 206 429 900
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26168122

2018.08. meathan.com
26486314
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1
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3
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{237 Budapeal. Szent Laszidy ulea 19 lelek 20181026




Piaci 8sszehasonlitd ériékelés a tervezett pardzsokra

1124
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II/1. Maradviny értékelés a lakasok fejlesztését, ériékesitését feliételezve - a beépithetdség
clvi szimitisa

F.piilet

[.akho funkeid bruttd terulete 142 184{m2

|.ake funkeio netly teritlete 120 856|m2  [83%  (becsiilt netl/bruntd ardny

Lakasok netto teriiluie 102 728Im2  |83% Ndrsashdzi kizos lerillotek nélkiil

[.akasok szama ] 209|dh 83 m2idh

Terepszint alalli nettd hedpithetisée 35000[m2  [95% |

L e 25 m2/db-al ssdmolva a kivlehedo s

Prognosztizalt gépkocst bedlloh szama | 400|db . roryll® - -

Kiszolgalo teriiletehet #s Agyelembe véve

Beépithetiség 1237 Budapest. Szent Laszio utca 19 telek 20181029
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/1. Maradvany éreékelés a lakisok fejlesziését, értékesitését feltételezve - a fejlesztés
kiltaége

Megnevezis Netto kiltség
(FL)
tereprendezés 20 000 000 ¥t 20000000  Fi
magasépités | 205000 Fum® | 39117670000 Ft
mélyeépitds 102 500 Fum® 31789322500 Ft
Kizmifejlesads 1 GO0 000 Fi/lakas 12085362300 Ft
Epitési koltség Gsszesen: 34 163563800  Ft
szakéndi dijak 3.0 % 1024966914 Ft
wartalék | 5.0 % 1759326536 Ft
Fejlesxtést kitlisée: 36 950 057 250 Ft
Sajal toke 40,0 % 14780022900 Ft
Hiteligény 60.0 %% 2170034350 Ft
Finanszirozis koltsége, a hiteligény 3,0 %-u 1108501717 Ft
Fejlesztd haszna a sajil Wkére vetitve 10,0 % 1 478002290 Ft
Marketing koltsép _ 1,5 % 554250 859 Kt
Koitségek Gsszesen: | B 10090812 116  Ft
| 257 229 Ft/m2

Fejlesziés 1237 Budapest, Szent LaszIo utca 19 telek 20181029
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12 Maradvaoy értékelés az Osszk8zmiives telkek kialakitisat, értékesitését feltételenve

A vizsgall fethesstest erlhet welenlogd dnrpabing etdhdt o hizmm csités otim, wikenhent oretme &ridhesites vithalo adteled valamm a
fpdesetds kolsdont alaplan heisinal,

A vizsgalt ingatlancoport pelonfeg B hesz -on van my ibvantes g de as aptimalis eniékasithetoseg srdebhében chewertith a seabalyorsbun
secrenhy nonimidlis telehawrovk alapiin o lkoh elv s meametisdl A homsazet Lbasos Wit o clonbe véve mashatimstoal oo
fylagos alaperichet, mels ot telbek adutrsagai alupp horrigais a miogh piuk o tetheh eidhet ehve tethanbent, mely thseesiise az enivhesingy
sordn elérheto arkey dlelt jelonti.

A dichasithetosdphes Acokdnt fgyclembe setdh e wniastruhtons Ralakilas & Mizmuvesinos. o wlehosetas, romdoads, o marketing
tovdheny ség kalrabgon, s slamint a hackasaieh cathhentesse mialy tartalehkal 15 s7amoilunh.,

Frugdit, mdvel & gy nrcumyiada niatl a2 ditekesites esak tishb oy alat foheiscges, 5 dvee DOCE wdmitissal hatirosok meg s maradyim
drichel.

Felwwlesdseh:

- 1Y YRS Mt S dves Rituldssal wamolionk _

- dridhestbési ok vieme Meeal o Rlsdpeh Septe BS "edad mindhadnel ipdenteg ae ingalaupme aovchedési Gleme vélemen: enk
sretint mephidadps o MK Giekdrg

= a disehonrata meghatitosiaa sora Gpsvlembe woitih a2 tozatlan cgyedt kockdeat as eodit illoive 2 leplrsschlb pioc elentadsohet

Diszkyntrita mephatirozisa

As alhulmazott dischont rita oz elvdrt hozam liggvinye, mely neh beestésdre 1hbfék madseer 1 rendetkeadsre, Jelun modeflankbea a
diszhont ratat abbal o Relidrelesdéshal hamresAuk mep, moly szering egy bizonyos dicletbe hefeltetd tulajdunos elvar ey oly un megterQle L
mely,

« meglelel snnak o kockdratmentes hosamnad, muelyhes gy hasonlé dss/ugnel bankszambin ndng elhelyezésdvel, vagy allanskdtveny by
tarténa befehetSsd s juthat,

* ovdbba fedezi ast a hockdzatol, amely egy srokdsos ménékat meg nem balado kochazata mehido felethe dneno befkietesbol ered.
Minel kockdeatosabb eoy Grlet annal mapasabbmad hell lennic u tokekaliségneh &s forditva,

Jelenlep ar inpatlanpiacun a husonlé ingatlanoh eselében o disehontrdta 3-7%% kot muzog, a2 ingatian adottsidgal alapjan. Az ingatlan
egyedi jellemdit fimyelembe vdve it tartomany hizcpét alhalmaziunk!

Biszkoatritu- 6,0%

A figyelembe veft koltségels thasonla projekeek tapasetalatai, adatad alapjin)e

Indrasiruhfira, hivamiesatis hedisope (7 300 Fyhalaiitandsd wleh w2) Q17 642 3t Bt
Telohostds, rend.sda, sth. {nfrastrukitee Adzmiy esitds hikisdpdneh o=} J5RR2 XS 1Y
Murketing (arbevent 2%e-a) BIBI2 855 1
1 arialéh Ontrastrakiine Msanusesitds bl ginel 3% 38205 1y
Riliségek fisszesen: o o 1073219 605 ¥t

Hozam - telek éntékasilés 1237 Budapest, Szen Laszic vica 19 telek 20181025
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Visgilt
inrentlun

fagntian L

Ingathun [

Tngatlan 111

[ theb cahadey, fehves

Budapest ¥XIH, ker. Srent
Liasziv i, - Rrentlirine o -
Myiru - Fatimad u alta
hatdoft weriilet

Budapest. X XL har.

Pal apost] uiva

Budipea, XVIHL her.

Vacshad

Budapest, XK1 ker,

Apostulhiey

laha bevorolasd felvk

Fabhay bosorolasd telh,

lahad hesorolisi teich

[ viris laksd Besorobisi keloh

Kiszmilv caitotiseg osszhitmnines villany elishein viz
Beepithelrsce 159, 25¢% 23% -
Jellemza meéret {m’) T &nh had 139 2200
At Bindkati ar 1 R 15 49 400 35 000 000 3% 004 000
1:gjlagos érich (Fbm™) L — 23308 2937 17 127
Kinalati ar herrekeié T —— -1 3% -1 SR
RKueizilt failapos éch (Frm’y |~ e 19829 18 664 15 068

Adattoreis idopontja

J013.08, ingritlan.com
317380313

I8 OR ingatlun.coen
RER] BT

NER.0K, ingatin com
13309831

A telckérték korrehcitjn

Vissgilt Ingatlan L tngatlan IL. Ingatlan L
ingatlan N
Mirel - =
Buepithutdsdg 23% 2% 23
Budpitettsos
Alah. forma
Fekvis
Llhely eekediés 0% i 1%
Moghozelithetség -
Tntrastrukitira
Kamyezeli seennyezeiiviy
Megliv i Kozmuvek Gsszkiizmives b 1y 3%
Ruriletiség
Gasdasam kdrmyesel
Flatasipi cldirdsok
[assnosithads iy inteaziv bedpithetidséy 11" H)y 11
(sszes madositds 40 % 35% 0%
Madnsitoft alayir 27 T4t 28 929 22 602
Bihoris 3% 33% 33%

Silyozolf alapir

26 431

Az ingatlanok adottsdeal jellemydi mistt o hornyezetében meglolels seimpasdgd Sisschusonlitd adat nem wlibhatd, esdn a7 dsszchasonlito
adaiol. kiterjeszidse, valumnt a7 Gthagos mephaladd odndkd horrekeok albalmaziea indakalit

Hozam - tolek értékesités

1237 Budapest Szent LaszId wica 19 te'sk 20181029
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Egyeztetett végso piaci érték meghatdrozdsa

Az Criékelendd ingatlan forgalmi ériékét legmkdbb o piaci dsssehasonlité s a [jlesziést jobban
figyclembe vevd hozam (maradvanydrték) madsszerekkel lehet Kifojesni, A maradvany ériékeldst kétfele
megkozelitdsse] készitettin cl: egyrészt a  lakdsok fejleszidsit, d¢rickesitdset, miseészt Ssszkizmiives
telheh kialakitdsdl. cridkesitését feltdielesve. A piaci Gsszchasonlitd modszer viedmiényeét 00%., a kit
verzivban  eikészlilt maradvinyértékelés eredményét 20-20% sillyal vertiik [igvelembe, mivel a
maradvanyértékelds a feflesztés bizonytalansdgai miau nagyobh mértékii kockazatot hordoz magéban,

Sulyozis
L. Az ingutlan ¢riéke piact dsszchasonlitds alapjdn 60% 1454 106 802 ki
Y Azi rick 0zelités _
. Az ingatlan értéke hozam alapu megkozelités 0% 1 426 000 000 I't

alapjan - lahasok fejleszidse. érikesitése

[172. Az ingatlan értéke hozam alapt megkozelités ,
& Ingatan eptke luzan a'apd meg 0% 1 302 000 000 Ft

alapjan - osszkbzmives telkek kialakitdsa,

IIl. Az ingatlan értéke fjraelddllitasi kiltség alapjén 0% nem alkalmazott

Az ingatlan sdlyozott piaci értéke kerekitve 1 418 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, koekizatelemzés

. Laké karnyezethen [évo fujlesziési teritlet.
2. Az ingatlanok forgalomképesek,
3. A meydllapitott forgalmi ériek per-, teher- és igénymentes wilajdon viszonyokat feltéelez,

4. A jelenlegt ingatlanpiaci és pazdasdgi viszonyok kozéhh a  koveieles-kényszerbefekletés

tekintettel a fejleszthetd ingatianok a nagy darabszamdra, a fejlesziéas kolségigényére.

5. Vérhatéan hamarosan hawilyba lép a teritletre vonatkozo G keriileti épitési szabilyzat (KESZ 3.4 3.b
iitem} rendelet-tervezete, Megbizo kérése alapjdn az értékelés sordin ezen rendelet-tervezet eldirdsait veliiik
figyclembe!

6. Az eridhelt ingatlanok hasznositasara tibb verzid lehetsépes:

- a 19 db telek Gnalldan is éridkesithetd,

- & felkek Kisebb teriiletre 10énd parcellazdsa, és dsszkozmiives telkekként irténd erickesitése,

- 8 szabdlyozis szerinti lakisok fejlesziése, ériékesitése.

Vileményiink szerint elsdsorban a lakdsok tejleszidse ¢y értékesilése. masodsorban a kisebb teriiletre
megosziott €s kiizmabvesitett Letkek értékesitése ar optimilis megoldds a hasznosildsra.

7 A fejlesatésre vonatkozoan nem dllak rendelkezésre elképrelesek, anyagok, czért a szabdlyozis szerinti
heépithetdséget vettiik figyelembe.

8. A rendelkezcsre dlté wlajdoni lapok nem hitclesek. tGbbségik 2018 02.16 datumi, az érckelésben
megillapitottak azon a [eltéielezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyvilvantartisi adatukkal
megegyeznek.

9. Az AFA-tarialom a torvényi eldirdsoknak meufelelen. Az ériekelo a7 iigyfél ado-alanyisgdt nem
vizsgalia,

Piact érigk 1237 Budapest, Szent Laszlo ulca 19 telek 20181028




Piaci érték megosztas

20/21

A piaci erték elvi megosztasa hrsz.-onként

Teriilet . Ehviipigsi
Hrsz. Epitési dvezet | 4rték hrsz.-
m2 N
onként Bt

195325/1 14997] Lk-2-XXiil-4/1 178 485 064

195325/5 2417]  Kot-XX!t-1 13 373 057

- 195325/7 Eisn)| WS 61228 636
20420  Zkp-XXHI-5

195325/9 4205] Lk-2-XXII-4/1 67 708 377

195325/11 11985] Lk-2-Xxll-4/1 | 134247 618
4060| Lk-2-XXill-4/1

195325/13 T560] Zeo XIS 83 119 175

195325/15 6282 Lk-2-XXN-2/1 59 371 807

195325/17 5283 Lk-2-XxH1-2/1 55 477 954

195325/19 6957f Lk-2-XXIiI-2/1 69 404 149
4611 Lk 2-XXII-3/2

195325/21 T716] ZpIA 88 037 561

195325/23 9102| Lk-2-XXINI-2/1 90 803 013

195325/25 5677 Lk-2-XXIN-2/1 59 615 435

195325/28 6857 Lk-2-XXI1-2/1 75 607 221

195325/29 5761) Lk-2-XXIk2/1 63 522 415

195325/32 3907| Lk-2-XXil-2/1 45 131 100

195325/34 3897] Lk-2-%XI-2/1 45 015 587

195325/37 8203 Lk-2-XXIN-2/1 86 141521

195325/39 5629| Lk-2-XXI11-2/1 67 978 083

195325/41 6383] Lk-2-XX11-2/1 73 732 228

M'":e‘:isze' 134 487 1 418 000 000

Az értékmegosztast a piact osszehasonlité mddszernél
készitett, az adottsdgokat figyeleinbe vevd megosztds
aranydban vegeztik el!

1237 Budapest, Szent LaszId utca 19 telek 20181029




2121

ZARADEK

LA szakvélemény Largyi mgatlan, mint forgalomhepes mgatlan wlajdonjogat értekeli, és a helyszini
sremle sordn tapasaalt allapotra, hészithségre vonatkosik, Az drickelést koverden bekovethezett
birmilyen nemd valtozisuhért -bontds. gazdasagi-crholesi avulas, gazdasagi-komy ezeti koriilmények
megviltezisa. gondatlonsdg, funkcidtdl eliérd haszndlat. dllagromlas, miseohi-lizikar efvaltozas,
engedély nélkol cpitds-. melyeh uz ingalan értéhét befolydsolyak. felelissdget nem véllaluak,

2. Az érékeldk nem vegestek foldmérést, terfletmérést, a szakvéleményben talilhato alapadatok a
Muegbizo adatszolgaltatdsdn és az ingatlan nyilvantarids adatam alapulnak.

3. A helyszini szemle sordn feltdris vagy épuletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejten hibdk (esctleges veszélyes anyagok jelenléte)
az értékelést nem érintik

4. A rendelkezdsre bocsatolt, valamint a szakértés alant beszerzell adatoh s informacidk, mni
tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznéldsra teljes kiirlt ellendrzes nélkiil

5 Az értékbecslés az. eredeti felhasznaldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzdjaruldsaval adhaté ki harmadik fClnek. Az értekelds csak egységes egészként kezelhetB, abbol
részeket kivenni, és azohat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az crtéheles per-, teher- &s igenymenies dllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalutot az Aladolt iratok tanulményosdsan tilmenden az értékeld nem végzent. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl korlatoroltsagardl 4 tulujdoni fapon bejepyzetieken tihnenden
mnes tudomisa, de ezekért feleldsséget nem vallal,

8. Az énckelés azon fehiélelezésen alapul, hogy a¢ ingatlanok jelenlegi, jovidbeni hasznositdsaval
osszefugpésben a helyl és orszipos hatésigoktol és egycb szervezetektdl valamennyi szirkséges
engedély. jovihagyvas ¢s fethatalmazis rendelkezésre all, i1l ezek beszerezhetdk.

9. Javadalmazisunk nem flgg as éniékelt vagyontdray itékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely ¢
szakvélemény ben foglalt hovetkeztetéseh felhaszndlasinak eredményeképpen johet létre,

Zaradék 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 16 lelek 20181029



Budapest XXIIL. ker. 5zent Laszl6 u. - Szentl8rinci it - Nyir u. - Fatimai u. dltal hatdrolt teriilet

FENYXKEPEXK

a Passuth Laszlé u.




Budapest XX!II. ker. Szent Liszl6 u. - Szentl8rinci dt - Nyir u. - Fatimai u. 3ltal hatdrolt teriilet

R

o P

"~ hrsz.! 195325/11 hrsz.: 195325/17

e hRCL ==

hrsz.: 193325/17 kdrnyezet — Orgébics u. a Nagyboldogasszony u.
becsatlakozdsdnal

P L =

—fkdrnyt;zet — Szent Lz’xsi!é u.a abaldogasszony u. kornyezet — Szent 1.4szl16 u. a Nagyboldogasszony u

becsatlakozdsdndl becsatlakozasdnél




Budapest XXJil. ker. Szent Liszl6 u. - Szentl8rinci Gt - Nyir u. - Fatimal u. dltal hatarolt teriiet

kazmii klalakttas a 1953"’519 hrsz.-on tuzuaap klalaknas a Nagy balq__gasszony utean




Budapest XXIIl. ker. Szent Liszi6 u. - Szentlfrinci it - Nyir u. - Fatimai u. Altal hatdrolt teriilet

hrsz.: 195325/7 hrsz: 195325/11

Nagyboldogasszony u. - hrsz . 195325/7 - hrsz.: 195335/1 1




Budapest XXIII. ket. Szent Liszlé u. - SzentlBrinci Ut - Nyir u. - Fatimat u. ltal hatdrolt teriilet.




Budapest XXHI. ker, Szent Laszlé u, - Szentl8rinci it - Nyir u. - Fatimal u. altal hatarolt teriilet

=gy o=

b ) B I
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kﬁrﬁ);ezq_f Nyiru. = F atima u. sarok

" 93 e

e

- =

T e -I-o-ﬂ

kairmvezet — Nyir u. - Fatima u. sarok
= B4

hrsz.: 195325/7 hrsz : 195325/1




Budapest XXIil. ker. Szent Laszlé u. - Szentlrinci {it - Nyir u. - Fatimai u. aital hatdrolt teriilet

) kornyezet -~ Fatimai u. )




Budapest XXIil. ker. Szent Laszl6 u. - Szentl8rinci Gt - Nyir u, - Fatimai u. altal hatarolt teriilet

kbmvezet - Szent Laszlo u, — Mesgye u. sarok kiirnyezet — Szent Liszl6 u. a Ciklamen it
hecsatlakorisandl

Lo SR

kirnyezet — Szent'l..észlé u.a Ciklémén at kormyezet — Szent Laszlo u a Kortvarost kot
becsatlakozisanal becsatlakozaséndl
=5 S

kiirnyezet — Szent Lﬁzézké-u. a Ke;tv
becsatlakozasdnal




Budapest XXHI. ker. Szent Liszlé u. - Szentidrinci Gt - Nyir u. - Fatimal u, dltal hatdrolt teriilet




Budapest XX, ker. Szent Liszi6 u. - SzentIStinci it - Nyir u. - Fatimai u. dltal hatéroit terlilet

hesz.: 195325741
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Budapest XU, ker. Szent Laszlé u. - SzentiSrinci Gt - Nyir u. - Fatimai u. dltal hatdrolt teriilet
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Budapest XXIII. ker, Szent Laszl6 u. - SzentiSrinci Gt - Nylr u. - Fatimai u. dltal hatarolt terdiet

hrsz.. 195325/23

hrsz.: 195325/15




Budapest XXIN. ker. Szent Lészl6 u. - Szentlérinci Git - Nyir u. - Fatimai u. dltal hatarolt teriilet

krnyezet - Sportesarnok

egp=io==m

- Mo

Sportesarnok — 0t (195325/35) — hrsz. 195325/37 — Sportcsarnok parkolé




Budapest XXIIL. ker, Szent Laszl6 u, - Szentlérinci it - Nyfr u. - Fatimai u. dltal hatdrolt terdilet

:sg—iﬁngrﬂ
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hrsz.; 195325/23 — 0t (195325/24) - hrsz : 195325/32




Budapest XXIII. ker, Szent L4sz16 u. - Szentldrincl Gt - Nyir u. - Fatimai u. altal hatérolt teriilet

&,

fetti parkold krnyezet - hrsz.. 195325/41 melletti p&rkol?; —r__

Kkornyezet - hrsz ; 195325/41 mel




Budapest XXIil. ker. Szent LAsz21é u. - Szentldrinci it - Nyir u. - Fatimai u. sltal hatérolt teriilet
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Budapest XXIII. ker. Szent Laszlo u. - Szentl&rinc Uit - Nyir u. - Fatimai u. altal hatdrolt teriilet
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Budapest XX ker. Szent Laszl6 u. - Szentlérinci Gt - Nyir u. - Fatimai u. 3ltal hatdrolt terillet

LEGI FGTO




Budapest XX, ker. Szent LaszI6 u, - SzentlSrinci it - Nyir u. - Fatimai u. dital hatdroit teriilet

LEGI FOTO-ATELKEK ELHELYEZKEDESE

1=
1

o A %
1. 3

Sl 195?25!41_ £
I-L - . i =




ST/SZESET
Q.%

+

‘\"\

\mwmm ST
mmxmummmwfzth””wwvxxa

\ mﬂ\ mnmmm

BL/STESGT

LR Y]

11/5TES6T

e

TR
£

£T/STESHT
.

——m—

l"v

:Il_‘amw..r_ w.- &5 3_ @.,.n_.%... .

SYZOATVEVZS IATEH LLITZIAUITL

18]049] OJEIRY [EYE "R [BWIES - 0 AN - 3D PULIQGHUSES - *N 0jZSE] JURTS 13y “IIIXX 1s3depng




0L §'t € A 008 = - S-HENN-Z
SL or (4 8 009 - - FIUXN-Z
(e} )] {2} SIHpIADS () (ue) ()
) FpLat qoisouia] PYPLIFIE GQOIEDUSI} T e
uﬁﬂuﬂﬁm_ﬁ& | papeduriau sapaiiteaSaut %umua ) Mﬁﬂpﬁ% 1900\ quasiyay yarm | arsrman quostySay v
Spssodourayuds = Sponmpdzagn | | w9 | goundpsq v ot szag
UAQIATIAC 2 Y2121 pIOIOIOLY ¢
oel ool | s€ 0 % 0'z sp - ) i - o081 0081 7S E:Eﬁéu_ﬂ_
gt - st - ¥1 ¥1 or - o o - uost 0057 z8 VE-HIXN-THT
s st 4 5'0 o1 $1 st =4 o - oot 109 00 28 IZAUXNTHT
@ | ea | G | wew | uoe) | Gorw | e | W | 68 | (e @ @ | m) R 7
5 7 ty ] = =3 2 3 3 = = g =
14 £ 2 | E|E|FE|E &8 8 | & |i3, %
8 3 3 S g = 2 2 & g gEs g
g g g 5 2 2 Z g S g 2| &
s 5 = = g g s g 4 =
= = = g = o apl
e = = - &
z 2 & B s = wzaag syuds
E ¥ & F | ° z .
_ B ¥SRIUG N310pn] upsdasa W
U IS — &
— Bsnaydyaq
dessedeenandy QIVHIUT AL IUIZS qqodieudaj Hap) qrniqupep

19]1491 1{OAEIRY (B3R N LEWIIRS - N JAN - 3N PULIGRUSZS - °N GJZse JUSZS “19) "INX Isadepng




Nem hiteles tulajdoni Lap

Badape! Five s Morauar du-ataka XI !
Wedipout, K1 Budsfor (e 59 1317 Budapew, I'D 45

EUTAYRAT XXIil . KR,
Ralterilan JAE22E/T helyra szl =z iy

Nem hiteles tulajdoni lap

abidade 11

Neant hiiteles fulajioni by - Telper masolat
Blepaemdeldts Lotime ROO00 TN 3397/301 4
018,07 1%

Gaslbar 5 8%

Nem hireles tulajdoni lap

1. Az rsgat L adaras
clréexiat adatok
min, s

wirreleol dafiiwats nagnesasan/

Fiw.tt Ipltomi torilat Y]

£. Eulsdond nansad: 341

beys.ryze hatdremat, irkeréail ide: SUYI2/L/IGUS/06_ 08 37

jegrim: imgatlimrsidosds

jJoyallag: %tulajdonos

ndvs BUHAFE3T FOWAROD QUESKMANTIATA
adry WD FODSCBNLD Yar ochir mbes 911,

LRESZ

HRESZ

Euxilen  wab. k.3, alestbily acakel

T w.Fiil. ey kat ow
Sba m k Lal)
1.3579 TIN: 1 I

2. rulzwiony hdnyad: 1/4
ba ju
reyeirs ayatlanvends: do
Jewdllags bolagdenoy

svf habiwesac, driesess ide: MGET2/172006 705, 08,07

tdv: BUDAPEST FPOVARDS TNIIIT. FRROLET SOK WIAR CHIRMANGZaTh
iy 1239 BUOCAFEST XWITI. FER. Grazcaliarich Gt W2

it

- a T*F3€12 ttazama i

: : MEESE
bajagyzd hakarossy, évivseni idar S097AL 720067006 .91 17

wkajs sizpjan a: wngatlaa Botdvrandazéc atwucatve .

Nem hiteles mlajdont lap

teles tulajdoni lap

.

.

Nom

Nem hiteles tulajdow lap

~TLLATDONI LAR VEGE

Nen hiteles tulajdont lap

*

Nem hireles tulajdoni lap

+

Nem hitzles tulaydom lap

-

m hiteles wlajdom lap

an
-~

N:



Nean hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ju i
=
’g Badipont Fivirss Forminvh stz XT Fariiles, Huotala
o Budipedt, WD, Boedadels o 5% 1319 Budapert, 7t 415 ants ik
=
F'é‘ Nem biteles tolajdoni lap - Toljer misolat
A Mestenddde: cuims S0 IREEI 100 01N
13 2
ey PR A B O
& UDATEST XTII.KER. SToREar 53
ﬁ Fialé ariilot 195225/24 Lalyrajzi szam
LRKEER
1. Az aingatlan adatai-
alrigsict adatek tariiiet  kak.b.yov  alosstily sdatal
mrelezy fyfkivett meogmvenizd min.o ha m2 bk Eill. Far | kar. jée
g md k.Fill

Y] 2047 o4 B
R RESRZ

- Kivabt epitdni berwalst

L. taiajdoni hingad. 3/4
kajzyyio hatarewat. ercesdai adB: JUNTEALAURG AUE 0Y ()7
jegrimr: sngatlanresdazss
dngallds: belajdenas
nyv: BNDAPEST FUWBRLS CUKORMANYLATA
cirt 1052 BUDRPECT *arscehdr wima o131,

3 rwlaidosi hingad: L/4
be jrgy=d haidrosat, Srhozini and. JUTEIS/200 /00 e LT
Jegeimt ingatlanrendanédn
Semdllaz: tulajdeaos:
sgwe PUDAPESL PAVERIS GNIfI. eERAMLET oomsviRR SWSORMAIUATR
=im: L33 AUDREESY NAIIT. KP¥. Graccallevezh we L1632 V

OLREESE
bejegysd hatirozat, érkez-ui ddwer Jod72/107I0UE706.31 .17

=~ & T-73£12 etscdmi birsadz slaprdn az ;nga”a:-( batiareeonudesdn dhvaautve .

Nem hireles tulajdoni lap

1. bevjogyzé hatdvevat, crkesiui idé, COUNADLF2GiL20h .02 .35

Tulakalakitdzs elyaras megandivssa

Jogesaliy
fsv GUDAFEST F3Ang YUILF  FOWiREs 20 ladil oW RMRIHNATA
ol ¢ 123 POMAFEST UKIIT  FHE . Orzacalhesiczh of 02

TILAIGGN LAR VEGE

Nem hiteles tulajdow lap

Nern hiteles tulajdoiu Tup Neny hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

doan lﬂp

i

hureles mila

Nem




Nemhiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles twlajdoni lap

Asiteilat

Nem lnteles tulajdon lap

Burdipect Fedro Serommsbuoand 1 X1 Eerilen ol ali

Biadzpsr X, Budafeh, 5159 1519 il ipes, PE LS

Nemn hiteles tulajdoni lap

S irl

Neutt hilele- tubyjdo Tap - Teljes unisrdat
Felamomdri®s vniome SO I00TLER000 201 8

ATy ek 8
LRV 5 DY TGO -1

BURRLEST XMIZY HIR.
115321./22 ualyraiz: szdw

Szaktasr S |

LRESZ
i Az Jpaatlan adziaxs
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MRESE
1. tulazdori nanyad, /4
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G BUDBPEST FONARIE SMFORMANYZATY
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JHERESZ
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Nem hiteles tulajdond Lap

TOLATDON LAP VEGE

Nemt luieles tulajdond lap

Netn liteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i lap

«

Nem hiteles tula



Nem hitzles rulajdoni lap

dow lap

Y

Nem hiteles tla

Nem hitzles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budnperd Fivires Mernhnzborwaly 80 Feouiet. Hooabala
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Nem hireles tula
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Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hitzles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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A teikdprisolt a kindis megeldzld noprz megesgyeal: azmgathan nyiivintartds i iékipi adatbiazic wrtulméval A
Wikepmuisedat nadretel bvéteific nevithasmithasd!



Budapes: Fovares Komdny hitatods X1 Kerdlet Hivatala
Budapest, X1, Budafoki i1 59, 15319 Dudapest, Pf 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat

20180808 095318
Helyrajzi sz BUDAPEST XXHLKER beheritlot 1953251 Megrendvls sim 9000 1111672018

Meérctaniny - . 2000

A térkdpneisolal 4 kiaddst mepelond napig megeeyedt: a2 ingatlan-nyilvintartas: wddopi adathdzis tanilmivel. A
wirképmdsnlat méreteh vételére nen: haszadithate!




Budapest Fivins Rerninyhwatala X1 Kerfileu Hivatala
Hudapest, X1, Budaioks G0 59, 15 Budapest, PE S
E-hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat

2HR.08008 10:0607
Helyrajzi szl BUDAPEST XXIILKFIL belterilet 1953325415

Mitetardny: 1: 1000

Megrendekés sainc 9po0/ 111197 2018
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A tdehdprdsala a kdist megedaa napiy meguegyedk we myubin ny dvdrtanazi iéképi sdatbins aiadndval A
édpmdsolat méretek luvdtelire nemhas avthata?




Budapest Fovaros Komurxhivatada XT Keraloty Tivaiala
Budapest, XL, Budafole 4t 539, {519 Budapest, P 415
E-hiteles térképmasolat
20180506007 46.29
Helysajr szimy BUDAPEST XXITLKER. beltoritler 1953253 Megrendells sdre gonn:10981/2018
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A térkdpmisnlat a badist mepeioad napiy megepyead az mgathneny ilvinmadsi érképt adatbizis tanakmival




Bidaprest Fivaros Kormminyhivarals X1 Keorleti Hivatakt

Budupest, X1, Budafohi 0050 1519 Badapest, P 45
E-hiteles térképmasolal - Teljes masolat

2018,08.06 10,0131
Helyrajzi szdme BUDJAPEST NXTEKER bebenilet 195325 1% Megrendelis s=ine 90071 1120¢2018
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A térképniyoiat a kiadist mepzidid nuply mepegyvesk usmeathn nylvantan i wirkapi adarbazs tatalmival A

éikdpmislat inéretcl lavetelére nem hasmallond’



Budapest Fivaros Konrdnyhivataky X1, Kerfilets Hivatala
Bsudapest, XI Budadoki 50 59, 1519 Badapest, PR 415

E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
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A tirkipniisolst a kaddst megeldsd napig megegyeak az ingatlan-nyik Anfartas, térhepi sdathaas tartubreival. A
tirkipndsolit metretek foviételin non: haymilhale!




Duidapes! Fovaros sonndny hivatshe XTI Keralen Hivaiala
Hinkapest, X1, Budlafoki at 59, 1519 Budapest, B 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

10180808 10-11:03
Helyraja szim DUIADPEST XXNERER beltertilet 195325°32
Méretarany: 1 1000

Memrondelds sim g0 11127° 2018
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A térheprdsolit a Msddst mepelsed nupts negegy ezl o mgatkin -nydvirtanasi térképi adatbias taiplnaval A
térképmrdsolat mvteiok kvételire nem hasmithato!






BFVK Zrt.
1013 Budapest, Attila at 13/A.

/‘ A%, femellei el

EURO - IMMO Expert Kft

Fekéshazy Attila
ingatlanértékelési irodavezetd részére

ERTEKFENTTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasardl

BFVK Zrt. Ertékelési Troda megbizasabol 2018. oktéber 29-én elkészitettik a Budapest XXIIL
ker. Szent Laszl6 u. - Szentlérinci it - Nyir u. - Fatimai u. 4ltal hatarolt teriilet 195325/1,
195325/5, 195325/7, 195325/9, 195325/11, 195325/13, 195325/15, 195325/17, 195325/19,
195325/21, 195325/23, 195325/25, 195325/28, 195325/29, 195325/32, 195325/34, 195325/37,
195325/39, 195325/41 hrsz.-4, a Budapest Févarosi Onkormanyzat 3/4, Budapest XXIIL. keriileti
Onkormanyzat 1/4 aranya tulajdondban 1év6, kivett épitési teriilet megnevezésli ingatlan

vagyonérickelését.

Feladatunkat képezte a 2018. oktéber 29-én készitett vagyonértékelés 6ta eltelt idoszak alatt az
ingatlanpiaci tendencidkban bekdvetkezett valtozdsok vizsgalata. Ennek eredményeként
megallapitottuk, hogy az adott ingatlanpiaci szegmensben nem tortént olyan mértékii ingatlanpiaci

viltozas, amely a kordbban meghatarozott forgalmi érték valtozasat eredményezte volna.

A vagyonértékelésben szerepld ingatlanra vonatkozé adatok és az értékelés eredményét aldtdmaszt6
tények és megallapitisok az eltelt id6szakban nem valtoztak, ezért a korabbi értékelésben
meghatarozott értéket fenntartjuk:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:
1 418 000 000 Ft + AFA, azaz egymillidard-négyszaztizennyolemillié forint + AFA
A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotéara vonatkozik.

A fentick alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességi idejét 2019. oktéber 29-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2019. aprilis 28.

Tisztelettel:

Novik Zalin
lgyvezetd

1065 Budapest, Nagymezd utca 4

t,’ A Magyar Ingatlanszovetség tagja
: Telefon: 413-7504 Fax: 343-0674
E u Ro - M 0 E-mail:experi@euroimmo.hu
- l Honlap: www.ewroimmo.hu







