BuDa PesST

o VAGYg,
o Y

“

g
~N

o

s T Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F17E209

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
vagyonértékelés érvényességi idejenek meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2017. mércius 02-an elkészitette a Budapest XVIII., Ulléi ut 782. hrsz.: 145975 szam ingatlan a
Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1 tulajdonaban 16vé kivett kézteriilet, eqyéb épiilet megnevezésii
ingatlan ingatlanvagyon-ertékelését.

Feladatunkat képezte a 2017. marcius 02-an készitett vagyonértékelésiink ota eltelt idészak alatt az
ingatlan piaci tendenciakban bekovetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy az adott teriileten nem tértént olyan nagymértékid ingatlanpiaci valtozas, amely a korabban
meghatérozott forgalmi érték valtozasat eredményezte volna. Helyszini szemlére az értékfenntarto
nyilatkozatunk kiadasa el6tt nem kertilt sor.

A vagyonértékelésben szerepl6 ingatlanokra vonatkozo adatok és az értékelés eredményét alatamaszto
tények és megallapitasok az eltelt idészakban nem valtoztak, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott
értékeket fenntartjuk, igy az értékelt ingatlanok forgalmi értéke az alabbi:

Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

1 650 000 Ft + afa
azaz: Egymillié-hatszazotvenezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, 18 200 Ft/m2 + &fa
kerekitve (a telek 91 m2 alapteriletre

) azaz Tizennyolcezer-kétszaz forint/m2 + afa
vetitve):

A fenti értékek nettd értékek és per- teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

A fentiek alapjan az ingatlanvagyonértékelés érvényességének idejét 2018. aprilis 30-ig

meghosszabbitjuk.
Budapest, 2017. oktober 16.
Budapest FGvaros Vagyonkezeld Kézpont
Zartkorlien MiikddS Részvénytarsasag
\ .\1_,? f / 2.
Fekéshazy Attila VVargd Beéta
Ingatlannyilvantartasi-, ingatlanvagyon értékelé
és ertékelési Irodavezetd |/ . Névjegyzékszam:

Zala Megyei Ingatlanvagyon-értékeloi
és kozvetitdi Névjegyzék 1/2007

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | www.bfvichu



Budapaest Févéros Vagyonkezeld Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositdja: F17U39

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1185 Budapest, (5] ut 782, szam elbtt,
145975 hrsz.-U, a Budapest Févaros Onkorményzata
111 tulajdonaban [év6, kozterlilet, egyéb épiilet megnevezési ingattanrdl.

Az értékelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy ellapot és 28 szamozott oldalt
tarialmaz a felsorolt metiekletekkel egyiitt, tovahbé a mellékletek utan csatolt igazsagiigyl ingatlanforgalmi
szakértSi nyilatkozatot!
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VAGYONERTEKELES Budapest XVIIL., UNGi Gt 782. (hrsz.: 145975)

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETO! - GSSZEFOGLALO

Téargy: a Budapest XVHL, UlI6i ut 782. szém elbtti, 145975 hrsz.-u, a Budapest Févaros Onkorményzata
1/1 tulajdonaban v, kdzteriilet, egyeb éplilet megnevezésil ingatlan ériékelese.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és ténymegallapitdsainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A meghbizas adatai

Megbizd; Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdatkodasi Fosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékeles érvenyessége; hat hénap
Az ériékelés ool az ing gﬂa'n forgalml ériékenek meghatérozasa, érickesitési
szandék érdekében
Helyszini szemle idGpontja: 2017.03.02.
Alkalmazott modszerek: piaci fsszehasonlitd mbdszer
Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatal
Az ingaflan nyilvantartas szerinii kivett kdzterlilet, egyéb éplilet
megnevezése:
Az ingatlan fizikai megjelenése: Ut és egyeb épiilet, épitmény
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XVHL, UliGi Ut
Az ingaflan helyrajzi szama: 145975
Ovezeti FSZKT szerinti: L1 TSZT szerinti: Lke-t
besorolas KSZT szerinti: KESZ szerinti: még nem kész(ilt el
L4-XVIIFAT-V
Telek tertlete: Telies: 44 707 m? Ertékelt: 91 m?2
Epiilethelyiség alapteriilete: Teljes: 0 m? Ertékelt: 0 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkorméanyzata; 1/1
Ertékelt ingatlanrész: csak a f6ldiertilet
Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan forgaimi értéke, kerekitve: 1 650 000 Ft + afa

azaz: Egymillio-hatszazétvenezer forint+ afa
Az ingaflan failagos forgalmi értéke,

kerekitve {a telek 91 m? alapteriletre 18 200 Ft/m? + &fa
vetitve): azaz Tizennyolcezer-kétszéz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonathozik,

Az ériékelés csak egységes egészként kezelhell, abbdl részekef kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehst. Az értékelésben szerepld részadatok 6naltdan nem hasznalhatoak fel, azok csak a végsd ériék
kiglakitaséhoz késziiltek!

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink: jelen ingatlant Tarsasagunk 2015, mgjusaban, a Seratus
Ingatlan Kit. 2016. marciusaban érickelie,

1013 Budapest, Attila {it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | tefefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail; bivk@bfviuha | www.bivk.he
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VAGYONERTEKELES Budapest XVIIL., Ullgi ot 782. {hrsz.: 145975)

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az ertékefés célja

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztdlya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld
ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasaval, értékesitési szandek erdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Meghizo rendelkezésiinkre bocsatotta:

Beszereztiik:
Tulajdoni lapot, térképmasolatot.
Helyszini szemle:

2017.03.02.-4n helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fénykepfelveteleket készitettiink és
rbgzitetiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN KORNYEZETE

2.1 Efhelyezkedés, szomszédos ingatlanok
Tégabb kornyezet:

Budapest XVIIl. kerulete - Pestszentlérine,
Pestszentimre ~— két egykor onallé telepllés
egyesitésével, 1950-ben j6tt létre. R
Ma a kerlletben, a két nagyobb varosrészben, —
23 onalld elnevezést viseld lakénegyedben kozel = -
100 000 ember &l.

A lakosok  aranya:  Pesiszentltrine 79%,
Pestszentimre 21%.

A k&t varosrész kozott terll el a Peterhalmi-erds.
A kerilet foleg lakojellegii  peremkerilet,

tobbségében alacsony szintszamu, laza csaladi g _ . v -
hazas beépitéssel, tobb intenziv beépitést | pm .- P -
lakoteleppel  és  néhany  fontosabb  ipari e e, G -

létesitmennyel. Bolcstdék, 28 évoda, 21 altalénos
iskola, k&t onalic mivészeti iskola, 6 kozépiskola, 1 féiskola mikédik Pestszentlérinc-Pestszentimrén,

It miikédik az Orszagos Metecrologiai Szolgalat Marczell Gydrgy Féobszervatoriuma, és az orszag
legnagyobb nemzetkozi repllétere, ami 2011-ben vette fel Liszt Ferenc nevet.

fFarras: hitp:ffwenw bp18 hufa-kenilet/a-kerulet-tortenetel

Kézvetlen kérnyezet, megkdzelithetéséy

Az értékelt ingatlan a XVIHl. kerilleten belit a Ganztelepen, az Ui ut 782.; hrsz.: 1462586, eldtt helyezkedik
el, jelenleg az UMGI (t részét képezi, ,

A keriilet északi, északnyugati részén tatathaté Ganztelep hatarai: a MAY szolnoki vonala a Nagybanya
utcatol — Budapest hatara — Ulli ot — Nagybanya utca a MAV szolnoki vonalaig.

A varosrész a szomszédos Szemereteleppel szorosan Gsszefonddik, ezért hozza hasonioan foldszintes,
vagy eqyszintes csaladi hazas kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek atkotjak, laké-, kiskereskedelmi
és szolgiltatasi funkcioval. A kiskereskedelem/szolgaltatas foként az UliGi Gt mentén is megjelenik. A
varosrész szivében, a Barcika téren ~ aho! egy voda és egy p¥ébania is van ~ kézpark talahato.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, P4, 6. | tefefon: 36 1 3252 409 | fax: 36 1 3252 444 [ e-mail: bivk@bfvk.hu | wwerbivk.ho
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VAGYONERTEKELES Budapest XVIIl., Ulgi it 782, {hrsz.: 145975)
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéh adatok

_ingatian természetbeni cime: Budapest XVIii., Uli8i ot 782. eldtti telekrész
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XVil1., UlIGi it .
Helyrajzi szama: 145975
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkorményzata 1/1
Megnevezése: kbzterillet, egyéb épiilet
Funkeid a valosdghan: kdzteriifet, parkold
Telek alapteriilete: Teljes: 44707 m2, Ertékelt: 91 m2
Epillet/helyiség alapteriilete: Telies: 0 m2, Ertékelt : ¢ m?
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog (7 bejegyzes) Osszesen 10660 mZnyi
széliegy: teriiletre. Jogosult: ELMU halézati K.

3.2 A fbldteriilet jellemz6i

Telek szoveges leirasa:

Az értékelt ingatlan a XVIIL. kerlleten bellit & Ganzielepen, az Ulai 0t 782.; hrsz.: 146256. elétt helyezkedik
el, jefenleg az UNGI Gt részét képezi. Szabalyos teglalap alaka. A 146256 hrsz.-0 ingatfan tutajdonosa a
Suzuki Varrd Autokereskedés és Szerviz engedély nélkill épiilt, fennmaradasi engedéllyel rendelkezd
épiiletrésze all az értékelt telekrészen.

A 3 m széles 30,34 m hosszl 91 m2-es teriiletet a Suzuki Varro Autokereskedés altal épitelt vasbeton alapl
fémszerkezeli kerités megosztja. A keritésen kivill filves terlilet, mig belll; az Autészalon &ltal hasznalt,
lekeriteit ingatlanrészen; egy kisebb fitves terilet és térburkolat alkotja a felszinét. Az értékelt ingatian
kdzvetlen kdmyezetében 1évd telekingatlanok dsszkozmiivesek.

Ovezeti FSZKT: L4 KSZT: L4-XVIAT-V
besorolasa:  ygy1 | ko1 KESZ: még nem késziilt el.
KSZT terviap

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | tefefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfviuhiu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XVH., Ulgi At 782. (hrsz.: 145975)

Erdsségek: belsd tényezbk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovGben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonségok, amelyben nem jo az adoft ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetdségek: killsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és
rajuk épitve kihasznélhatjuk az ersségeinket,

Veszélyek: killsd tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES {EVS, MAISZ ajanlésck, szakmai standardok szerint)

FAJTAL:
Piaci forgalmi érték
Az a becstilt 6sszeg, amelyért az ériékelés napjan az adoft ingatfan gazdat cseréthet egy hajlandosagot

mutatd vevd és egy hajland6sagot mutatd elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcid keretében, ahol a felek téjékozotian, koriltekintéen, kényszer nétkil jartak el,

MODSZEREK:

Az érigkelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecsiési Szabvanyok - EVS) megfelelen
kesziilt. Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a termdfbldnek nem minGsiild ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VIIL11.) PM rendelettel modositott,
251997, (VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkizériék harom médszerrel kézelithetd meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

Az 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld ériékelés elsésorban méar megioriént, konkrét és ismert
adasvételilbérleti ligyletek arainak, ezek hidnyéban kindlati adatoknak a vizsgélt esefre valo kiterjesztésével,
gsszehasonlitasaval ioriénik.

A modszer f5 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanck kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmadosito tényez6k meghatérozésa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos erték szamitasa.

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérele szorzatakent.

S

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatianokat tartalmazé alaphalmazban kell elvegezni,
ahot a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagaté! jelentSsen eltérs sz8lss értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelinek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatianhoz hozzamémi, Csak azonos értékformakat &s csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitar, illetve a kiflonbozs
értékformak és jogok kdzott korrekeios tenyezdket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlité adasveteli arakat

az altalanos forgalmi add nélkiil kell figyelembe venni.

1013 Budapest, Attilz it 13/a. | levéldm: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 } fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk®pfvic.hu | wwnw bfvicha
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VAGYONERTEKELES Budapest XVHL, Ulléi at 782. (hrsz.: 145975)

4. A felépitmény (jra-eléallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel vald
Gsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak (res aflapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Gsszehasonlii¢ adatok elemzésén alapuld modszer, vagy killdnleges esetben a hozamszémitason
alapulé modszer szerint.

2, A pétlasi koliség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyst az értékelés idépontiaban a
meglévi funkcick {de esetieg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az (jraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
véltozatian Ujrateremtésének koliségeit kell eldiranyozni, fliggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az (ijraépitési kdltség egyUitesen: (jra-eldaliitasi kltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden iénylegesen felmertld koltséget kell érteni. Ezeket a kGliségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ojra-eltallitast koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépiteszeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az (jra-elballitasi kltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingafian megépitésének eredeti kdliségeibSl vagy annak kdnyv szerinfi értékebdl indexalassal
levezetett tjra-elfallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. liyen eset lehet, ha az ingatian
néhany éven belil késziilt e, és ha a bekerlilési kdliségeket megbizhatoan dokumentaitéak.

3. Az avulas az idd milasa miatti ériékcstkkenés. Harom 16 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi slemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az dira-eldallitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel nbvelve adddik eredményll a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

5. AZERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd modszert atkalmazzuk az alabb részletezettek szerint,

5.1 Piaci 6sszehasonlité modszer

A piaci dsszehasonlitd madszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk,

Az Bsszehasonlitd adatok keresése soran elsd lépésben adatokat gylijtdttink az ériékelendd eszkdzhoz
hasonlo alaphaimazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat aital
értékesitett ingatlanok adatait. A vizsgalat sorén kiderllt, hogy az értékelt ingalannal Gsszehasonlithato
publikus adat nem &l rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesziettilk az értékelés idGpontjaban a
nyilvanosan elérhet forrasokbol szarmazo kindlati adatokra is (eftekintve az also s felsd szélsGertekektdl).

Az igy kapott dsszehasonlitd adatokat elemeztiik, Osszevetve a targyi ingatlan parametereivel, gondosan
mérlegeltilk az értékmédositd hatasokat, s ezt kovetden végeztitk el a forgalmi érték meghatarozasat az
alabbiak szerint.

Az adatgyijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasziottuk azon értekesitetf, ietve
ériékesitésre szant ingatfanok adatait, melyeknek fGbb paraméterei a legkbzelebb allnak az értékeles
targyahoz. A korrigalt kinalatifeladasi arakbol kiszamitottuk az értekelendd teriiletresz fajlagos eértékét,
melyet a korrekeids tényezdkkel modositottunk. A figyelembe vett korrekcios tényezdk az elhelyezkedés és a
kézlekedds — megkdzelithetdség, a parkolasi lehetség, a telek, a kozterlileti kapesolat. Az dsszehasonlitd
adatok ezekben a szempontokban nem témek el nagymértékben az értékelt ingatlantol, ezért a korrekeid
mértéke is a +0-35%-0s savon belli mozog. Az ériékelt ingatian abbdl a szemponthdl viszont specidlisnak
szamit, hogy a fellelhetd dsszehasonlito adatokhoz képest kotott vevds (a szomszédos ingatian tulajdonos
hrsz.. 146256. érdeke a telekrendezés).
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megleleltek és ériékesithetdk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az ériékelés maskent nem emiliti.

7.3 Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeziiink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talathatd alapadatok a
megbizé adatszolgaliatasan és az ingaflan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztlink, az nem
képezie a megbizas targyat

Jogi vizsgélatot az Atadoit iratok tanulmanyozasan tllmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl korlatozottsagardt a tulajdoni tapon bejegyzetteken tdimengen nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem véllalunk.

A kBrnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakértdt nem vontunk
be, fovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem teft ezért az érték megéliapitdsanal ezt a
tenyezdt nem vettik figyelembe.

7.4 Megbizastol valo Figgés

A vagyonériékelé a megbizasban foglalt céltol és feltételekid] nem térhet el, akkor sem, ha &z &
szokasosiol eltér, jogszaballyal eflentétes,

Szokasostdl eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositoit megbizasnak megfelelden eljarni.

7.5 Szakmai szabalyozésok, sztenderdek

A vagyonériékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elSirasal és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a meghizé megbizasaban foglalt cél érdekeben.

7.6 Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, fethasznalt informéciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacid kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tenykeént kezelt, mas értékeld/szakénd aftal készitett ériékelés/szakvélemény, tényeket, vélemeényeket és
kévetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabdl adodé hibakér felelfsséget nem vallalunk.

7.7 Felelosséy kizérésa

Az eértékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készilitségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi véitozasokert — bontas,
gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatiansag, funkcidtdl
eltérd hasznalat, allagromias, miszaki-fizikai eivaitozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingaflan
ériékat befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

7.8 Rejteft hibdk
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.
7.9  Ertékeli fiiggetienséy, objektivitis

Az értékeldknek személyes érdek(k nem flzbdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
becsiil értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki,
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A TSZT szerint az ovezeti besorolas:

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakdteriilet (Lke-1} teriletfelhaszndldsi egységhe a pesti
oldal valamennyi kertvarosias lakéteriilete tartozik, de ide soroitak a budai oldal hasonié
adottsagokkal rendelkezé sik terliletei is, A heépités karaktere szerteagazo: szabadondlld, ikres és
oldalhatdron &llé beépités mellett eléfordul zartsor(, sorhdzas beépités is. Igen eltéré a
telekmorfolégia is, ami miatt a teriiletek tovabbi differencidldsa a kerlileti telepilésrendezési
eszkdz feladata. A beépitési siir(iség a parkolas épiileten beliGli megoldasa érdekében 0,8
értékben keriilt meghatarozasra.
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Horvath Gybrgy okl. magasépits izemmémdk, okl ingallangszdalod>-ESSEC, oid. ingatlanvagyon-artékels &s kdzvelta

igazsagiigy! ingatlanforgalmi szakant IM 484711996

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gybrgy igazsagiigyi ingatianforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy a (2)
Budapest XVHl,, Q5] Gt 782. szém el6tti, 145975 hrsz.-4,
a Budapest Foviros Onkorményzata 111 tulajdonaban Iév6, kdzleriilet, egyéb épiilet megnevezési ingatlan voratkozasaban
Varga Beala ingatianvagyon-ériékeld az ingallan vagyonériékeiését a szakmal el6irasoknak megfelelen, valamint a BFVK
Z1t, kialakul gyakorlata alapjan allitotta dssze.
Az ériékbecslés soran felhasznélt dsszehasonlitd adatokkal s az azokbdl atkalmazott értékelési mddszerrel &s az ériékelds

soran levont kovetkezietésekkel egyetériek, az eriékelésben magaapitott forgalmi értékek a szakmai tapasztatatom szerint,
altalam effogadhatd mértékd, redlis forgalmi ériéket tartalmazzak 2017, mércius 02-4n érvényes arszinten:

" I 1650 000 Ft + ifa
- forgalmi érték, kerekitve: azaz: Egymillic-hatszazdtvenazer forint + afa
- fajlagos forgalmi ériéke, kerekitve {2 91 m?

2
telek alapteriiletre vetitve): 18 200 Ft/m? + 4fa

azaz Tizennyoloezer-kettdszaz forintim? + &fa

A meghatdrozoft érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes éllapotira vonatkozik.

Budapest, 2017. mércius 02.

Horvath Gyargy ™ -
okl. magasépits Gzemmémdk
okl. ingallangazdakods-ESSEC
oki. ingatlanvagyon-értékeld és kzvelits
igazsagiigyi ingatianforgalmi szakertd
eng, szam: IM 4847/1988



