Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: F21U134
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2021/03/09

Budapest, Xill. ker. Népfiird6 utca 18-20. szam alatti, 25666/3 hrsz.-(,
kivett sporttelep megnevezés(i ingatlan 1990 m2 teriiletrésze.

Budapest, 2021.05.12.

Az értékelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 20 szamozott oldalt
tartalmaz és a felsorolt mellékleteket.
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" VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Népfiird§ utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XIll. ker., Népfiirdé utca 18-20. szam alatti, 25666/3 hrsz.-i, az Elektromos Mivek Rt.
5941261212 és a Magyar Kajak-Kenu Szdvetség 1800/61212 tulajdonaban 1évd, kivett sporttelep
megnevezesi ingatlan pesti rakpartot érintd, a Moszkva sétany részét képezé telekrészek értékelése.

Elvégeztik a targyi ingatlan értékelését és megéllapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo: - F6polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya
Az értékeld neve: ] BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napja: 2021.05.12.. )
Az értékelés célja: az ingat!anrészek forgalmi értékének meghatarozasa
B telekcseréhez
Helyszini szemle idépontja: ~2021.03.09. i
Alkalmazott mddszerek: piaci 6sszehasonlitd modszer
Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett sporttelep
megnevezése: -
Az ingatlan fizikai megjelenése: ELMU Sporttelep, Kajak-Kenu teriilet, parkolé és kbzpark
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XIII., Népfiirdé utca 18-20. B
Az ingatlan helyrajzi szama: 25666/3 B
Telek teriilete: _ Teljes: 6 ha 1011 m? Ertékelt: 1990 m?

Budapest Elektromos Mivek Rt. 59412/61212
Magyar Kajak-Kenu Szbvetség ~ 1800/61212
Az ingatlan nyugati telekhataran lévé foldtertiletek
értékelése a még nem zaradékolt T-91037 vazrajz szerint

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Ertékelt ingatlan:

Az értékelés megallapitasai, eredményei:

A 1990 m? féldteriilet forgalmi értéke: 109 500 000 Ft + &fa
azaz Szazkilencmillio-otszazezer forint + afa

Fajlagos forgalmi érték (a 1990 m2 teriletre . 99025 Fm? + éfa
vetitve): azaz Otvenétezer-huszondt forint/m? + &fa

Az igénybe vett 1990 m? foldteriilet netté forgalmi értékének felosztasa a T-91037 térrajz szamu valtozéasi
vazrajz szerint jovoben létrejové helyrajzi szamok k6zott:

HRSZ Terulet Nefté erték, kerekitve
m2 Ft
25666/17 760 41 819 000
25666/18 74 4 072 000
25666/20 1156 63 609 000
Osszesen 1990 109 500 000

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkoznak.

Az értékeles csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem
lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nélléan nem hasznéalhatok fel, azok csak a végs6 érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XIll., Népfiirdd utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

Feladatunkat képezi az alabbi telekhatar modositasi megvalosulasi tervben lila szinnel jeldlt telekrészek,
0sszesen 1990 m? foldterilet forgalmi értékének meghatarozasa. Ez a rajz csak tajékoztato jellegli, mert itt a
jelmagyaréazatban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriild, lila szinnel jeldlt telekrészek Gsszterlilete még
2397 m volt. Az id6kdzben pontositott sszterillet a T-91037 térrajz szamu valtozasi vazrajz szerint: 1990 m2

=T

vonat

telekhat,

- FOVAROS () terulet jelenleg Magyar Allam terulete
- FOVAROS uj terulet jelenieq ELMU es MKKSZ terulete (2397 m2)
- FOVAROS uj terulet jelenteg X!ii kerulet terulete

=== telckhatar vonal

e VEQYEVO kefilES

23806 |euntett heyragzi szam

DUNA

2017. DECEMBER 20.

Drava utcai csomdpont és Drava utca-Arpad hid kozotti szakasz
TELEKHATAR MODOSITAS
Megvaldsulasi terv alapjan készult, FOVAROS altal elfogadott javaslat
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© VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Népfiirdd utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Budapest Févaros kiemelt projektiei kdzott szerepelt a 2017. évi Uszo-, Vizilabda-, Miiugré, MiGszo és Nyiltvizi
Vilagbajnoksaghoz kapcsolddéan a pesti rakpart északi részének rendezése, gyalogos és kerékparit
kialakitasa. A projekt soran megvaldsult gyalogos- és kerékparos sétany és a mellette lévo tamfal és térdfal
miatt modositani kell a Budapesti Elektromos Miivek Zrt. és a Magyar Kajak Kenu Szévetség osztatlan kozds
tulajdonaban 1év6 targyi, 25666/3 hrsz.-U ingatlan Duna parti telekhatarat. A Févarosi Onkorméanyzat altal
igénybe vett teriilet a tervrajzon lila szinnel jelélt 1990 m? tertilet tobb szabalytalan alaku elnyuijtott teleksavbol
tevodik 6ssze, melyek a targyi 25666/3 hrsz. alatti telekbdl keriilnek levalasztasra a telekalakitas soran. A még
nem zaradékolt T-91037 térrajz szamu valtozasi vazrajz szerint a jelenlegi 25666/3 hrsz.-U kivett sporttelep 6
ha 1011 m? terilletébdl (25666/17) hrsz.-on kialakitasra fog ker(ilni 760 m2 kivett kozterllet, a (25666/18) hrsz.-
on 74 m2kivett kozterilet és a (25666/20) hrsz.-on 1156 m2 kivett kdzterilet, igy a jovében a 25666/16 és
25666/19 hrsz-okon nyilvantartott kivett sporttelepek dsszterlilete 1990 mz-rel csokkenni fog. A kialakuld
kozterlileteket szolgalmi és egyéb jogok nem terhelik.

A tulajdoni lapon szerepel a telekalakitasi eljaras meginditasa (850141/1/2020/20.10.02). A Moszkva sétany
kialakitasahoz igénybe vett ELMU telekrészek kiszabalyozasa érdekében inditott telekalakitasi kérelem az el6z6
T-90504 térrajz szamu, 2019.04.14-én zéaradékolt, majd 2020.09.10-én Ujra zaradékolt vazrajz hidnyossaga
miatt elutasitasra keriilt, ezért j vazrajz késziilt. A mellékletben talalhaté a még nem zaradékolt T-91037 térrajz
szamu valtozasi vazrajz, melynek alapjan a telekalakitasi eljaras jelenleg folyamatban van.

Budapest, 2021.05.12.

&(/O pest Févaros Vagjuiendring: Kozpg
Sette p@{égorben Miikddd Részvénvtarsasa

Reményi Krlsztina

ingatlanvagyon-értékel6 ? ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 01419/94 eng. szam: IM 9629/2011
//
Fekéshazy At||a

Ingatlan é ekbecsIeS| irodavezet
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VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Népfird utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
adott telekrészeinek, osszesen 1990 m?2 foldterilet forgalmi értékének meghatarozasaval, melyet a
telekalakitashoz, ill. telekcseréhez fognak felhasznaini.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informéciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Telekhatar médositasi megvalésulasi tervrajzot (2017. december 20.)
T-91037 Valtozasi vazrajz (nem zaradékolt)

Beszereztiik:
Tulajdoni lapot (térképmasolat a telek nagy mérete miatt TAKARNET-en keresztiil nem volt lekérhetd).
Helyszini szemle:

2021.03.09-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kbrnyezet

Budapest XIII. keriilete a févaros egyik kerilete a pesti oldalon. A kertilet a 19. szazad végéig jorészt vidékies
jellegli killtelek volt, a szazad végén és a 20. szazad elején végbement gyors fejlddés Magyarorszag egyik
legfontosabb gépipari kdzpontjava valtoztatta. A rendszervaltas utan az ipar hattérbe szorulasaval a jo
kozlekedésnek, az M3 metrénak is kdszénhetden viszonylag gyorsan a kereskedelem és szolgaltatas vette at a
vezetd szerepet, és méra a fovaros egyik leggyorsabban fejlddd keriletévé valt.

Varosrészei: Angyalféld, Goncz Arpad varoskdzpont, Ujlipotvaros, Vizafogo és a Népsziget déli része.
Az értékelt ingatlan Vizafogé varosrészben talalhatd, mely a XIIl. kerilet nyugati részén teriil el.
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' VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Népfirdd utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

Kozvetlen kérnyezet, megkozelithetéség

Az értékelt ingatlan az Arpad hid pesti hidf6jété| délre esd teriileten talalhaté ELMU Sporttelep, melyet keleti
oldalrol a Népfiirdd utca, délrél a Viza utca folytatasa (egy gyalogos sétany a Duna felé), nyugat felél pedig a
Moszkva sétany, a Duna part hatarolja. A Duna-ag tuloldalan kilatas nyilik a Margitszigetre, azon til meg a
Budai hegyekre. Az Arpad hid hidféjétsl délre arvizvédelmi méi van, mely atnyulik az értékelt terllet északi
részére is. Az ingatlan kdzvetlen kizelében, az Arpad-hid labanal két nagy irodahaz talalhato. A Népfiirdd utca
masik oldalan a Vizafogé lakotelep 10 emeletes panelhazai alinak. A kdzelben, a hid északi oldalan talalhato a
feldjitott Dagaly Strandfiirdd és az Uj versenyuszoda, a Duna Aréna, Magyarorszag legkiemelkedébb sport- és
flrd6kozpontja. Az alabbi térképen lathatd az értékelt terliletet megoszté Latorca utca is, mely a sporttelep
bekeritett és sorompoval lezart parkoldjaként tizemel. A kerlileti &nkormanyzat tajékoztatasa szerint nincs ilyen
nev( utca a keriletben. Ezt thmasztja ala az dvezeti térkép is, ahol nincs jel6lve mar utca ezen a terlileten.

<oy (, —
Erste Hank f ok ¥ A1 H
‘ Y é e
,Mdh/d [} K .
[A]
. [A]
&
- \{
DBuna Towet Aon Magaroeszag Kit
Béiyce Bulding Q Q 9 4
oy,
veas
IO 0’4“
o, ]
£ e %
I R O\
pitptunds uca 1820 F F ¢
- §
7
[4]
Danubius Grand | $ o P, Arpt
Hotel Matgitazigel ik 3 : .
5 2 3 {
&
2 : A, o
taag, Jozsef Att la Szink
3
g £
&
I & g3 :
I - - &
I3 ' ) ¥
: ~ - k3
B = Konzolvildg o
by

Megjegyzes: A térképen szerepld piros vonal, mint a 25666/3 hrsz.- ingatian hatara csak tajékoztaté jellegu!

Az ingatlan Duna-parti kérnyezete egyedi adottsagokkal rendelkezik, a Moszkva sétanyon elkésziilt a
kerekparut, a burkolatok és a térvilagitas. A Latorca utcanal a Dunan létesiilt a Magyar Kajak-Kenu Szovetség
Stopper Uszohaza, mely vizitira megalldhely és kiallitotér egyben. Szemben, a Duna-ag masik oldalan a
Margitszigeten a Danubius Grand Hotel épiilete latszik. Az Arpad hid pesti hidféjénél talalhatok a Duna Tower
és az Europe Tower jellegzetes toronyépliletei, és tobb nagy irodaépiilet. Keletre lakddvezet talalhats. A
kémyéknek kiemelkedd szerepe volt 2017-ben az Uszo Vilagbajnoksag helyszineként.

Az ingatlan témegkozlekedéssel térténd megkozelitése a Roébert Karoly kériton kdzlekedé 1-es villamossal,
vagy a Népflirdd utcaban jaré 15-6s, 115-0s autdébusszal lehetséges. Az autdbuszok megalloja kézvetiendl az
ingatlan el6tt van két helyen is, a telek északi és déli sarkanal.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIlI., Népfiirds utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest XIil., Népfiirdé utca 18-20.
Az ingatian tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XIII., Népflird§ utca 18-20.
Helyrajzi szama: 25666/3
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Elektromos Miivek Rt. 59412/61212
Magyar Kajak-Kenu Sz6vetség 1300/61212
- S Magyar Kajak-Kenu Szévetség 500/61212
Megnevezése: kivett sporttelep
Funkcié a valésagban: 'ELMU Sporttelep és kézpark
Telek alapteriilete: Teljes: 6 ha 1011 m2, Ertékelt: 1990 m?
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, A védtbltés szabad hasznalatabé! allo szolgalmi jog
széljegy: jogosult: Bp. Fév. XIII. ker. Tanacsa VB. Miiszaki Osztalya

Telekalakitasra utald bejegyzés
Vezetékjog, 230 m? terliletre
jogosult: ELMU Hal6zati Kit.
Vezetékjog 14 m? teriiletre
jogosult: FOTAV zrt.
Vezetékjog 40 m? teriiletre,
jogosult: Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt.
Vezetékjog 37 m? teriiletre
jogosult: ELMU Halézati Kft.
Elutasitas
terlletszamitasi hiba kijavitasa iranti kérelem
jogosult: Budapesti Elektromos Mivek Rt.
Telekalakitasi eljaras meginditasa

~ (850141/1/2020/20.10.02).

2.3 Azingatlan jellemz6i

Ovezeti besorolas DKESZ szerint: K-REK/SZ-4-SP
Zkp-Kp
Vi-2/SZ-14

A Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyilése elfogadta a XIII. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozé
Duna-parti épitési szabalyzatrol sz616 36/2018. (X. 30.) 6nkormanyzati rendeletét.

A kepviselo-testulet 2018. november 8- Glésen 17/2018. (XI. 13.) rendeletszamon jovahagyta a XIII. kerleti
Duna-parti Epitési Szabalyzatot (DKESZ-t).
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VAGYONERTEKELES

Budapest XIII., Népfiirdd utca 18-20. (hrsz.. 25666/3)

Szabalyozasi tervlapszelvény az 52/2019. (XII :19.) Fév. Kgy. rendelet 1. mellékletébdl
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIl., Népfiirdd utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének 36/2018.
(X. 30.) 6nkormanyzati rendelete
a XIIl. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti
épitési szabalyzatrol

(Hataly: 2019.X11.20. -)

Il. Fejezet
Kozterllet alakitasara vonatkozo eldirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozé rendelkezések

3. § (1) Az 1. meliékleten jeldlt ,Duna-parti varosias jellegl sétany” kialakitasa soran:

a) a kerékparos forgalom szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara legalabb 2,5 méter
széles, egymastdl elvalasztott, burkolt feliiletet kell biztositani,

b) a sétany mentén a katasztrofavédelmi szempontok figyelembevételével legalabb egyoldali fasort kell
telepiteni és fenntartani, és

¢) a Duna-parti szakasz egységes kialakitasa érdekében a sétany jelentds atalakitasa, 0j szakaszanak
kiépitése csak kozterilet-alakitasi terv alapjan torténhet.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Kozterlileti fasitas™ként jeldlt szakaszokon, a kdzlekedés és a
kdzmiilétesitmények helyigényének és a fak életterének biztositasa mellett, a meglévd fasort meg kell tartani,
illetve a hianyzé szakaszokon Uj fasort kell telepiteni.

(3) Fasortelepitésnél és kiegészitésnél varost(irg, itsorfa mindségu fak lltetenddk. Az liltetéssel egy idében
az 6ntoz6halozat kiépitésérdl, de legalabb az dntdzés lehetbségérdl gondoskodni kell.

X. Fejezet
Intézmenyi teriilet

18. A Vi-2/1 és Vi-2/2 jelii intézményi, jellemzden szabadon all6 jellegii
teriilet épitési ovezete

22, § (1) Az épitési dvezet jellemzben szabadon allo beépitési modu, amely tobb énallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsésorban a lakossag intézmenyi ellatasat szolgald, valamint a gazdasagi élet igazgatasat és
iranyitasat szolgald irodai épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén épiilet

a) kereskedelmi,

b) szolgaltato,

c) vendéglatd,

d) kulturalis, kozosségi-szdrakoztato,

e) szallas jellegd,

f) hitéleti,

g) nevelési,

h) oktatasi,

i) egészségugyi,

j) szocialis,

k) irodai,

l) igazgatasi és

m) lakérendeltetés céljara létesithetd. Egy éplileten bellil a rendeltetések vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények kdziil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitmény,

b) épiilettdl kiilénalld hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény és

d) szabadonalld, épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

(4) Az dvezet teriiletén lakérendeltetés a kdzterlilettel hataros foldszinten nem létesithetd.
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(5) Az éplilet foldszintjén kizardlag kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté vagy kézforgalmu irodai
rendeltetések helyezheték el, az alapteriilet legalabb 30%-an portalszer(i homlokzati kialakitast kell
megvalésitani.

(6) Az épitési Gvezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

2. Intézményi terilet

A B C D E ] F G H I ] J
. Meg- | Szintteriileti
1 |Epiteési|Kialaki engede|Epililetmaga:|Zoldfel | Tereps: mutaté
Beépité|legnagy legkise| alatti | megengedett
6vezet | haté beépite (m) mertékibeépité| legnagyobb
jele [legkise| mod legnagy mérteke
| telekte: (1112/1112 )
(mZ) ség | Leg-| Leg-| (%) )
2 meérték¢ kisebllnagve merték|Altalan|Parkol:
fordith:
(%) (%)
Vi-2/1| 2 000 35 6,0 21 50 35 3,0 1,25
3 szabad
allé
Vi-2/2| 2 500 35 6,0 25 45 50 2,0 1,0
4 szabad:
allo
Xl. Fejezet

Kulonleges tertletek

19. K-Rek/1-SP jelli Nagy kiterjedésti rekreacios és szabadidés teriilet

23. § (1) Az épitési dvezet terlilete szabadon 4ll6, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, nagy
z0ldfellilettel rendelkezd, a rekreaciot, sportot és az aktiv pihenést szolgélé épiletek, tovabba az azokhoz
tartozé kiegészitd rendeltetésii éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezet teriiletén éplilet

a) sportépitmény,

b) strand épitményei,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd,

d) szallas jelleg,

e) vendéglato és

f) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis rendeltetés céljara létesithetd. Egy
éplleten belll a rendeltetések vegyesen is kialakithatok.

(3) Az épitési Gvezet teriletén lakas nem létesithetd a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas
kivételével.

(4) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koziil

a) a kdzmdi-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kilon allé hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény és

d) szabadon &ll6, épitménynek mindsiilé zaszlotartd osziop helyezheto el.

(5) A terlileten 0j épilet terepszint felett, kizarélag labakon &llé médon helyezhetd el Gigy, hogy az épiilet
legals6 padldszintjét 1,30 m-rel a mértékadd arvizszint felett kel kialakitani.

(6) A K-Rek/1-SP épitési 6vezet ingatlanai és a vele kdzvetleniil szomszédos azonos Gvezeti paraméterekkel
rendelkezd épitési Gvezet ingatlanai 6sszevonhatoak.

(7) Az épitési Gvezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.
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3. Kiilonleges rekreacios teriilet

A B C D E | F G H '
. Terepszint | Szintteriileti mutaté
Kialakit- Megenge- Epiiletmagassag Z51d- alatti megengedett legna-
1 s . . dett legna- . - bb mérték
Epitési hato legki- Beénitési obb be- (m) felidlet beépités gyo jme: Eae
ovezet | sebb telek- P LA legkisebb | legna- (m~/m’)
, - moéd épitettség s
jele teriilet srteke meértéke gyobb L Parko-
2 (m?) mi% ) kI'Hegb.b Leg.bb (%) mértéke | Altala- |
isel nagyo (%) 1nos dithato
3 I"Rsepm' 10000 | szabadon allo 25 6.0 16 40 25 1.5 0.5
NEGYEDIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
8 XII. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

23. Varosias sétany teriilete (Kt-Sv)
27.§ (1) Az 6vezet terliletén épilet nem helyezhet6 el.

(2) Az dvezet teriletét kdzhasznalat el6l elzarni nem lehet, a kdzvilagitast ki kell épiteni.

(3) Az dvezet teriletén a rendszeres gépjarmiiforgalom, a fenntartasi célu jarmiiforgalom kivételével, nem
megengedett.

(4) A Duna-part egységes kialakitasa érdekeben a sétany csak

kozterilet-alakitasi terv szerint alakithato ki.

(5) Az Ovezet teriiletén a zoldfelilet mértéke legaldbb 40%.

Xlll. Fejezet
Zoldteriletek

24. Altalanos rendelkezések

28. § (1) A zdldterlileteket kdzhasznalat eld! elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbd! s6tétedés utan
valé zarva tartast.

(2) Az Gvezetekben

a) jatszokert,

b) sportkert,

¢) pihendkert,

d) diszkert és

e) kutyafuttato

alakithato ki.

(3) A meglévd sport- és vendéglatd rendeltetés(i éplletek tovabb nem bévithetdk.

(4) A telkek beépitésével, beépitésének ndvelésével egyidejlileg a fasitottsag mértéke legalabb 1 db
kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 m2.

(5) Zoldteriletet létesiteni, atépiteni csak kdzteriilet-alakitasi terv alapjan lehet.

25. Kozparkok teriilete (Zkp/Kp)

29. § (1) Az 6vezetbe az 1 ha-nal nagyobb alapterilet( rekredcids zoldterlletek tartoznak.
(2) Az 6vezetben elhelyezhet6k
a) a pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem mingsilé épitmények,
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b) az ismeretterjesztés épliletnek nem mingsilé épitményei,

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
d) a nyilvanos illemhely és
e) a kikotGi létesitmények parti elemei.
(3) Az Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

4. Zoldteriiletek (Zkp/Kp, Zkp/KKk, Kt-ZKKk)

A B C D E | F G H S
' Terepszint | Szinttertileti mutaté
i Kialakit- glegleuge- Epiiletmagassag Zsld- alatti megengedett legna-
Ovezet haté legki- Beépitési Oenbigi]:a: (m) feliilet beépités gyobb’mé:Téke
VeZet | b telek- | Deépitési | gyobbbe leghisebb | legna- (/anc’)
— jele mod épitettség S
teriilet . . mértéke gyobb ; Parko-
h mértéke Legki- Legna- 0 értek Altala- c
’ (m?) ) e v (%) mérteke lasra for-
se gyo (%) 1os dithaté
3| Zkp/Kp - sz 2 - 4.5 75 - -
4| Zkp/Kk - Sz 2 - 4.5 60 - -
5| Kt-Zkk - - - - - 60 - - -

Az ingatlan tovabbi jellemzbi

Beépitettség:

a teriilet északi nagyobb része szabadtéri sportpalyakkal és sportcsarnokkal, valamint
egyéb kiszolgald épuletekkel beépitett teriilet, a déli része beépitetien kdzpark, ill.
intézményi terilet.

Telek alakja:

szabalytalan, kbzel trapéz formaju telek.

Domborzat:
Novenyzet

sik, de a nyugati telekhataron a Duna felé lejt, rézsis terepadottsagu.

Fiivesitett, részben fas, gondozott teriilet. A parkold kaviccsal leszért.

Kerités:

A Sporttelep minden oldalon keritett, tégla labazaton fémszelvény keritéssel, a Duna
feldli oldalon helyenként tamfallal, a Latorca utcanal 0j tamfal éplilt, a Népfiirdd utcai
telekhataron 2 db kapu nyilik, a Moszkva sétany feldli oldalon is 2 db kapu van, melyek
kézll az egyik nagyméretii kétszarnyl kapu a Duna felé, solyaval a csonakok vizre
eresztéséhez. A kozpark része a kiilsé hatarain nem keritett, a Duna part itt 1épcsén
megkdzelithetd.

Kézmlivek:

0sszkdzmlives

Funkcio:

Eszakon, az ingatlan nagy terilletén az ELMU Sporttelep mikodik, a déli része
kozpark, a két teriiletet elvalaszto térképen jeldlt Latorca utca nem kodzteriilet, hanem
a sporttelep altal (izemeltetett parkol6. Itt, a parkoldn keresztil megkozelitheté egy Uj
éplilet, a LifeLike Sportdiagnosztikai és Sportegészségtigyi Kozpont”

Egyéb:

Févarosi Onkormanyzat a megépult parti sétany és kerékparat részére az mgatlan
Duna part feldli telekhatdra mentén terliletsavokat vett hasznalatba. Tobb kisebb
szabalytalan alaku terliletsav kerllt hasznalatba, telekalakitasokat kdvetéen a 25666/3
hrsz.-0 ingatlan terllete 1990 m2-rel fog csdkkenni.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

12.



VAGYONERTEKELES Budapest XIll., Népfiird6 utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

2.4 SWOT analizis

ersségek ___gyengeségek
e Duna-parti elhelyezkedés o csak rekreacios és sport célra hasznalhaté
o j0 megkozelithetdség terllet, ill. kozpark, az intézményi rész
o nyugati telekhataron megépiilt gyalogos- és nem szamottevd terileti
kerékparos sétany o vezetékjogok és védtoltés szabad
hasznalatabdl allé szolgalmi jog” terheli
lehetdségek veszélyek
o tovabbi fejlesztések a terlileten o arvizveszély (az |. rendi arvizvédelmi
févédvonal a telek keleti hatarvonalaval
esik egybe)

Erbsségek: belsd tényezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovoben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztend teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiils6 tényezék: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kills§ tényezék: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és csdkkentik
a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutatd
vevl és egy hajlanddsagot mutaté eladd kdzott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetien tranzakcid
keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszemek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készilt. Magyarorszadgon az ingatlanértékelés maddszereit a term6foldnek nem mindsiilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel madositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kdzelitheté meg.
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Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés els6sorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer 6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodosito tényezdk meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentosen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett dsszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatian értékének pontosabb meghatarozasa értékmadositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezé vehetd fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmodosito tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:

MUszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok
Telekadottsagok

Infrastruktura

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

O O O O 0O 0 0O

oAz értékelésben az értékmddositd tényezdk koziil az értéket jelentésen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetbség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodosito tényezbk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel6, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkenti alkalmazésa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetek.
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Jovedelem vagy hozam alapu megkoézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatdséag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbdl
szarmaz6 rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlito adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 0Osszehasonlitd adatokbdl korrekciés tényezok alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bériére at nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbél adddd atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a t0késitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci szerepl6k altal
elvart megtériilési rataval egyenld.

Kéltség alapu értékelés

A koltség alapa értékelés Iényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi koltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt lévd, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas médszer nem &ll rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozésa.
2. Afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzése.

. A foldterilet értékét annak (res allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eliranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A
potlasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: Ujra-elballitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi kdltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épilletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az Ujra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ojra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset iehet, ha az ingatlan néhany
éven belil készillt el, és ha a bekertilési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Azavulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és
a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

4. Az Gjra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adddik eredménydl a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben csak a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmaztuk tekintettel arra, hogy a telekalakitassal
kialakulo, értékelendd, 6nallé hrsz-szel rendelkezd teriiletek kdzteriletek.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa

A piaci 0sszehasonlitd modszert az ingatlan teljes foldterllete forgalmi értékének meghatarozasara alkalmaztuk,
majd ebbd! szarmaztattuk az értékelendd 1990 m? telekrész értékét.

Osszehasonlitd adatként két kinalati és egy tranzakciés adatot hasznaltunk fel. Az Gsszehasonlitd adatokat
elemeztlk, 6sszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltiik az értékmodositd hatasokat, s ezt kbvetéen
végeztik el a forgalmi érték meghatarozasat. A figyelembe vett korrekcids tényezok: a jogi jelleg, az
elhelyezkedés és a kdzlekedés — megkdzelithetdség, kdzteriileti kapcsolat, a telek alakja, domborzata, a telek
mérete, k6zmi-ellatottsaga, a telek Gvezeti besoroldsa és a bontandé épiiletek. Az Gsszehasonlitd adatok
ezekben a szempontokban csak az elhelyezkedés és a telekméret vonatkozasaban térnek el nagyobb
mértékben az értékelt ingatlantdl, mivel az értékelt telek a Duna parton talalhato, ezen kiviil a nagy telekméret
miatt kellett korrigaini. Jelentds korrekcios tényezéként vettiik figyelembe tovabba az Ovezet szerinti
hasznosithatésagot is.

Az 6sszehasonlitd lakéd vagy intézményi dvezeti telkekhez képest az értékelt ingatlan kisebb része kozpark, nem
beépithetd, nagy része korlatozottan és csak szabadidds, sport funkcioju céllal beépithetd, ezen kiviil egy kis
teriilete intézményi. Nincs informacionk arra nézve, hogy az értékelendd telekrészek pontosan melyik 6vezetbe
tartoznak jelenleg. Miutan nincs adat arra vonatkozéan sem, hogy a teljes teriiletbél hany négyzetméter tartozik
az egyes Ovezetekhez, ezért Gvezet szerint nem bontottuk meg a telket, hanem a dominans K-REK/SZ-4-SP
ovezetet tekintettilk mérvaddnak. A korrekciot kdvetden kiszamitottuk a korrigalt fajlagos értékek szamtani
atlagat, mely az értékelt telek értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte.

Végezetill - csak az értékelt telekrész esetében - kiildn negativ korrekcioként vettiik figyelembe az arvizveszélyt,
miutan a telek a Duna arterlletébe esik és az értékelt telekrészek hosszu, keskeny alakjat.
Szémitasainkat az alabbi tablazatban mutatjuk be.
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VAGYONERTEKELES

Budapest XIII., Népflrdé utca 18-20. (hrsz.: 2'5666/3)l

Az 1990 m2 telekrész forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerre!

Megnevezés

1.

2,

Ingatlan cimek

Bp XIII. ker. Népfiirdé u,
18-20.

Bp XIll. ker. SzentLaszI6 ut4.
27337, 2733811, 2733812,
27339, 27340 hrsz.

Bp XIIl. ker. Szabolcs u. 22-24.

28144/1 és 28144/3 hrsz.

Bp XIII. ker. Szent Laszlo Gt

Adatjelege Vizsgalt ingatlan kinalati adat realizalt adat kindlati adat

Adat datuma 2021. méjus 2020.12.30 2021. majus

Adat forrasa ingatlan.com/31430761 XNl ker Onkormanyzat ingatlan.com/30229019

Ingatlan tipusa telek telek telek telek

Adasvételi / kinalati ar (Ft) 800 000 000 Ft 600 000 000 Ft 999 000 000 Ft
Korrekcio mérteke:

Korrigalt &r (FY) kindlati adatnal -10%, 720 000 000 Ft 600 000 000 Ft 899 100 000 Ft
realizalt adamnal 0%

Telek teriilet (m?) 61011 4589 3647 8677

Fajlagos ar (Ftim®) 156 897 164 519 103619

Szoveges leiras

A Duna mellett elhelyezkedo
ingatian nagy része az ELMU
sportielepe. Keritet,
gondozot, épiiletekkel,
sporfpalyakkal beépiett Csak

Robert Karoly krt kozelében,
SzentLészlé atés Mor u.
sarkan, inézményi
besorolasu, 5 telekbdl allo
fejlesztési terlet, bontandd

Szabolcs u. és Loportar koz

kozoti, kétutcara nyio, Ln-2/Z-

19 épiési 6vezetli szomszédos

A sk, keritet, 6sszkozmiives
telekre 250 lakas épithetd az
U] KESZ elirasai alapjan.
P+F+4 emeletes tarsashazak

a foldiertlet egyes Duna parti epuleblfkei. Iroda,’ ) felkek egyedi beépiiés szerint
i e G .o | kereskedelmi rendeltetés és
rézsiis foldrészleteit értékeltik. O . e
lakas is épihets.
Ertekmodosité tényezék
Jogi jelleg osztatian kozos wlajdon 6nallo tulajdon onall6 ulajdon 6nalib tulajdon
Korrekcio mérgke -5% -5% -5%
s dll Duna parl kedvezdtenebb kedvezdtienebb kedvezitenebb
elhelyezkedés
Korrekcid mértéke 20% 20% 20%
Kozlekedés kozepes hasonlé kedvezdbb hasonlé
Korrekeio mértéke 0% -5% 0%
Telek alakzat, domborzat | sk, nem szabalyos sokszog hasonlo kedvezobb hasonlé
Korrekcis mértéke 0% -5% 0%
Telek méret 61011 m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekcid mértéke -19% -20% -19%
Kozteriileti kapcsolat van kedvezibb kedvezdbb hasonlé
Korrekeio -5% -5% 0%
Ovezeti besorolas,
beépithetdség K-REK/SZ-4-SP-D Vi-1/2-32 Ln-2/2-19 Ln-2/C-3
Korrekcio mértéke -30% -30% -30%
Bontandé épiiletek nincs van nincs nincs
Korrekcio mértke 5% 0% 0%
Homekek a vizsgatt -34,00% 50,00% 34,00%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos netté &
Nl e 84733 103552 82259 68 368
(Ft/m")
Korrigalt ar (Ft) 5169 660 811 |fajlagos n ar x telek alapteriilet
A 61011 m2 telek forgalmi
értéke kerekitve (F1) 0SSO
Ertékelt telekrészekre vonatkozo specialis értékmodosité tényezék
arvizveszély (l. rendl . - "
Arvizvédelmi Bédvonal) kedvezdbb kedvezbb kedvezobb
Korrekcio mértéke -10% -10% -10%
keskeny, hosszl telekrész kedvezbbb kedvezibb kedvezibb
Korrekeié mérteke -25% -25% -25%
Korrekciok 6sszesen -35% -35% -35%
A telekrészek fajlagos ara
Kerekitve (Ftim2) 55000 67 309 53 469 44 452
Az 1990 m2 telekrész nettéd
forgalmi értéke, kerekitve 1990 m2 109 500 000 Ft

(Ft)

17.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIlI., Népfiird utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest XlIl., Nepfiurdé utca 18-20. szam alatti, 25666/3 hrsz.-0 ingatlan megadott
telekrészeinek, 6sszesen 1990 m2 nagysagu terllet értékelését piaci dsszehasonlitd modszerrel.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:

A 1990 m? telekteriilet forgalmi értéke: 109 500 000 Ft + afa
azaz Szazkilencmillio-6tszazezer forint + afa

Fajlagos forgalmi érték (a 1990 m? teriiletre . 55025 FYm? + éfa
vetitve): azaz Otvenétezer-huszonét forint/m? + afa

Az igénybe vett 1990 m? teriilet netté forgalmi értékének felosztasa a T-91037 térrajz szami valtozasi
vazrajz szerint jovoben létrejovo helyrajzi szamok kozott:

HRS7 Terulet Nettd érték. kerekitve
m2 Ft
25666/17 760 41 819 000
25666/18 74 4 072 000
25666/20 1156 63 609 000
Osszesen 1990 109 500 000

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Budapest, 2021.05.12.

N |
>SLO dapest Févaros Vagyohiteadhiziedz .c@b

Sedté rﬂgﬁggﬁen Miikéd6 Részvénvtarsasay
ingatlanvagyon-értékel ' ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 01419/94 eng. szam: IM 9629/2011

’f‘v /44/{/

Fegkéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XL, Népfiirdd utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznélas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplo részadatok 6nalléan nem hasznalhatok fel, azok csak
a végso erték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiildndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban 1évé
személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak, vagy
barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié mas
formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkill.

Az meghatarozott értékek kizérélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természet(i Uigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennéllé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozd tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informéacidkra tmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni, hacsak
az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terlletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai
méréseket, illetve éplleffizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas
targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan t(lmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tlimenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kdrnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk be,
tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a tényezét
nem vettiik figyelembe.

Megbizastdl valé fliggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostdl
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékeld kételes a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eléirasai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informacidk valédisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIll., Népfiird3 utca 18-20. (hrsz.: 25666/3)

Ténykent kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adddo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetben bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd
hasznalat, &llagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.

Ertékelsi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelknek személyes érdekik nem fliz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és elado kdzti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékeles az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hénapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek mellett
hasznéalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni Jap

Tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala Fldhivatali F§ osztily

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XIV,, Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P£. 101 Oldat: 1/2
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrerdelés s24m:8000004/295783/2020
2020.10.21
BUDAPEST XITI.KER. Szektor : 53
Belterulet 25666/3 helyrajei szdm
1138 BUDAPEST XIII.KER. WNépfirdd utca 18-20.
1RESZ
1. Az iagatlan adatai:
alréamzlet adatok ternulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelémy Ag/kivett megnevezés/ m.La.o ha m2 k.E1ll. ter . kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett sporttelep b 6.1011 (U]
N.RESZ

9. tulajdoni hanyad: 1300/61212
bejegyzd hatarozat, érkezéai idé: 82578/2/2010/10.12.02
jogcim: adasvéetel 301670/1/2005/03.12.17
utalas: II /7.
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR KAJAK-KENU SZOVETSEG
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Latorca utca 2.
bejegyzés kijavitasa.

10. tulajdeni hanyad: 500/61212

bejegyzd hatirozat, érkezési ido: 82578/2/2010/10 .12_02
jogcim: adasvétel 59040/1/2006/04.02.02

utalas: II /8.

jogallaz: tulajdonos

név: MAGYAR KAJAK~KENU SZOVETSEG

cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Latorca utca 2.

bejegyzés kijavitiaza.

11. tulajdoni hanyad: 59412/61212

bejegyzd hatirozat, érkezési 1dd: 335855/1/2020/20.06.16
jogcim: atalakwlas 1784909/1993 .VIII 6./

utalds: II /5.

jogallas: tulajdonos

eLMi ZRT.

1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ot 72-74.

névvaltozas.

név:
cim:

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezésmi i1dd: 28992/1897./
A védtoltés szabad hamznalatabél allé szolgalmi jog.
jogosult:
aév: BP. FOV. KIII.KER, TANACSR VB.MUSZAKI OSZTALYA

cim : 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1

Folytatis a kdvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviaros Korminyhivatala Féldhivatall F§osatily
Budapest, XIV , Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 2/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s2am:8000004/295783/2020

2020.10.21
BUDAPEST XIII.KER. Szektor : 53
Belterulet 25666/3 helyrajei szdm
Folviatds az €35z laprdl
OLRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48190/1985.XI.4./

- az I/)l. morsz. alatti ingatlan ter.-bol 195 am. a 25667/4 Hrez. ter.-hez egyesitve,
caokkentés utan a 25666/3. Hrmz. ter. 6 ha 1017 nm. lett. /T 25859 /.

4. bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 209113/2/2011/11.02.22
Vezetek jog
230 m2 teruletre, VMB-193,/2010.

jogosul t:
név: ELM0 HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim 1 1132 BUDAPEST XIII .KER. Vaci it -~

5. bejegyzd hatarozat, érkezémi 1dd: 213676/1/2011/11.03.30
Veze ték jog
14 m2 terGletre, a TVB-F-35/2010. =szamh fennmaradadsi engedély alapjan.

jogosult:
név: FOTAV ZRT.
cim i 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

6. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 221984/1/2011/11 06.07
Vezeték jog
40 m2 teroletre, TVB-F-51/2010.

jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER Kalotaszzeg utca 31.

7. bejegyzé hatarozat, érkezésmi iddé: 100936/2/2012/12.07.13
Vezeték jog
37 m2 teruletre, VMB-114/2012.

jogosul t:
név: ELM0 HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST XIII'KER. Vici uat 72-74.

9. bejegyzd hatarozat, érkezémi 1d6: 3566/1/2017/17.12.20
Elotasitas
teriletszamitasi hiba Kijavitasi iranti kérelem.

jogosult:
név: BUDAPESTI ELEXTROMOS MUVEK RT.

cin : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72.-74.

11. bejegyzo hatarozat, érkezéai iddé: 850141/1/2020/20.10.02

Telekalakitasi eljiras meginditasa

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni
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@ KOMUNALINFO INFORMACIOS SZOLGALTATO ZRT,
o 1139 Budapest, Fiastyuk utca 31.
Telefon 1/329-6891 Fax 1/288-0505 B rauiit feimeroh@komunaiinfo ku
Farago Péter 06 30 628-60-34
A munkavégz6 neve

Munkaszdm: 111-137/2003 BUDAPEST X1l

belteriilet
Adatzolgaitads ikdatészamu 205-682.2021

VALTOZASI VAZRAJZ.

25666/3
helyrajzi szami foldrészlet megosztisdrdl

T-91037

Méretarany = 1: 1000

CAtnts i dlazct Valosdt uldy Slaict
ehrepi Aleyrul 4 TJeeutal A derwl 4 Tenist
tum | g s K R P rap o e, 03 s - AL Buckaln 63 e3red (02K Maciegzes
3 2 3 - 5 [1 r 1 ] 6 2 1 A2 [5] ©°
256283 Aivent sportraap 61011 2508610 Airalt spocitelap 1.7262 rezefavo; Am?
Jogurat ELMU NWeh K 1152
Hudepeg Ya X 72-19
ARUIOAN 222 WAR-T0XEMT
vercibiey 99 m?
Wposa FOTAZ ZNT 1226 Buadgest
Kewdasewp vive 37
2HEBRNL WL? TAE 5N
{286581T) kivett kortorulet 0.0780
(2665678 kv koateriet 00074
2569819 Mvett spomtafep 41769 vorwdsg 222’
020368 ELA0 Rdzat X 1902
Eoasesst Vio ut 7274
AWIOA22I0I W 22 WE S GTD
vewerdoy T n?
g0 CLMY navizab K? 9732
Baticest Vanut 712-14
IMUANZANII2H T WRE- 4D
vorerinyzg 16 m’
Koosuy FO2AY ZRT. 1118 ducasest
HaLingeagr Lics 31
DRTEYANANN QI3 TAEF W20
(25668209 klvars kirtasdict a.1146
Osszesem: (AL - Osszesen: G011
Ez a vazralz médositjia a T-80504 témrafz szémi 2019.04.14-én zaradékolt, majd 2020-09-10-én ufra
zdradékolt vazrajzot.
MegelGzi az E/1182/2017 finatészamu épuletvaftozasi vizrafz slvatzatése!
A vazrajz meretek levitelée: nen wikalmas A helyragzi s:amazos és teetilers=dmiis hrlye., F: o zdradika

keltezdstoi ssemitott egy €vig hatilves.
A wiltazds akaratunknal megfeleloen tortent.

Budapest 2021-04-12

Gilik Apaes BLDAPEST 20 ... Mo .. ...;o;p
Kescits es Mindséget wmiyite folimded
Ing rend .mm. sz, 2197:201
Foldmérd 1gazolvanyssdm: 124072016
ZAradékold

Ph. Ing.rend.minsze.. ...,
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Képek-1
1138 Budapest XIll. ker., Népfiird6 utca 18-20.
Hrsz: 25666/3

Utcakép - Népfiirdé utca

Sportpalya (Elektromos palya)

A parkolébdl nyilé LifeLike Sportdiagnosztikai Az ingatlan parkolétél (Latorca utcatol)
és Sportegészségligyi Kozpont” délre esd kdzpark része, a telekhataron a rakpart -
a Moszkva sétany



Képek-2
1138 Budapest XIlI. ker., Népfiirdé utca 18-20.
Hrsz: 25666/3

Moszkva sétany, az ingtlan parkoltél Parkol6 el6tt a Dunan a Stopper Uszéhaz,
(Latorca utcatdl) északra esd része hattérben a Margit-sziget

,,

Tamfalak



