Budapest Févaros Vagyonkezelt Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B21E195

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2021. januar 05-én elkeészitette a Budapest XI. ker., belteriilet 1841/2 hrsz.-u kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadanak,
természetben 1204 m? alapteriilet(i beépitetlen telek ingatlanvagyon-értékelését.

Feladatunkat képezte a 2021. februar 26-an készitett vagyonértékelésiink ota eltelt id6szak alatt az
ingatlanpiaci tendenciakban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kérnyezetében nem tértént olyan mérték(
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte voina.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa elétt nem kerdilt sor, miutan Megbizo
tajékoztatasa szerint az ingatlan allapotdban nem tortént valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén
tapasztaltakat vesszik alapul.

A 2021. februar 26-an készitett vagyonértékelésben szerepld, ingatianra vonatkozé adatok és az
értékelés eredményét alatdmasztd tények és megallapitasok az eltelt idészakban nem véltoztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt forgalmi értéke 5%-on belili
eltérést mutat a korabban készitett vagyonértékelésben meghatéarozott értékhez képest, ezért a korabbi
értékelésben meghatarozott értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 36 600 000 Ft + afa
azaz Harminchatmillio-hatszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve

(az 1 204 m? alapterlletre vetitve):

30 400 Ft/m2 + afa
azaz Harmincezer-négyszaz forint/m2 + afa

A meghatarozott értékek az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.
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Ertékfenntartd nyilatkozat Budapest Xl.ker., belterlilet hrsz.:1841/2

Az értékelés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, hasznositasi szandék érdekében.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2022. februar 06-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2021. augusztus 06.

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kdzpont
7artkérior Miikéds Részvénvidresadg °

Ellendrizte:

&@\L&LM f.g;uzm F":ﬁﬁ,ﬂlﬂl\,
Budai Zsuzsa Reményi Krisztina
Ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzék szam:05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011
/\
Ay,

F&késhazy Attila
Ingatlan-értékbecslési irodavezetd
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zar. Budapest Fdvaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B20U298

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

#2020.12{12.

Budapest X. ker., belteriilet 1841/2 hrsz.-( ingatlanrdl

Budapest, 2021. februar 26.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 16 szamozott oldalt
tartalmaz és a csatolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI SSZEFOGLALO

Téargy: a Budapest XI. ker., belteriilet 1841/2 hrsz.-i1 ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.
Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé: BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi Irodaja
Az értekelé neve: ) BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda
Az értékelés kiadasanak napja: ~2021.02.26.
Az értékeles célja: azingatlan értékesitése
Helyszini szemle idépontja: 2020.12.12.
Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlité modszer B

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatlan nyilvantartas szerinti

megnevezése. kivett beépitetlen teriilet o
Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitetlen terilet
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XI. ker., beltertilet

Az ingatlan helyrajzi szdma: 1841/2 L
Telek tertilete: ) _ 1204 m2
Tulajdonos, tulajdoni hdnyad: ~ Budapest Févarosi Onkorméanyzat, 1/1
Ertékelt ingatlan: teljes telekingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

36 600 000 Ft + afa, azaz

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: Harminchatmillid-hatszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 30 400 Ft/m? + &fa, azaz
kerekitve: Harmincezer-négyszaz forint/m? + afa

A meghatérozott értek az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet8, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl§ részadatok dnélloan nem hasznéalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Az értékelt telek a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdona, a XI. keriilet nyugati, zoldévezeti részén talalhato,
Hosszlréten, a Budadrsi Gt kozelében.

A tulajdoni lapon besorolasa ,kivett beépitetien teriilet’, a telek lakodvezeti besorolast (KESZ szerint: Lk-2-XI-
10), de teriiletének nagyobb része az alatta elter(ilé zaportarozo védelmi zénajaba esik, igy 6nalldéan
gazdasagosan nem beépithetd.

A telek nincs bekeritve, csak a 1842/1 hrsz. alatti, tobb épiilettel is beépitett telek feldl keritett. Sik, nagyrészt
flves tertilet. Foldaton megkozelithetd, de ez a foldut a zaportarozo teriiletén Iévé magandt.

Fentiek alapjan a telek nem mingsiil épitési teleknek, mert nincs kdzteriileti kapcsolata.

Ugyanakkor az értékelt telek a hatalyos KESZ szerint telekegyesitéssel hasznosithaté lehet, mert harom olyan
ingatlannal is hataros, melyek rendelkeznek kozteriileti kapcsolattal.

A KESZ értékelésiink 7. oldalan talalhato rajzi munkarésze javaslatot tesz a vizsgalt 1841/2 hrsz-0 és a vele
észak feldl hataros, 1814/4 hrsz-G ingatlannal torténd Gsszevonasra, ami utan az Uj kialakult ingatian Gjra
megoszthatd két épitési telekre.

onkezeld Kozpont

Budapest, 2021.02.26. .
nvtarsasag

os Vagy

t Fovar SR
Budapes k6d6 Részve

zartkérien Mi

¢ hé{ Ellenérizte: 7 Mq
r Agnes 0 y :

Sed ~Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékel ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 01419/94 eng. szam: IM 9629/2011
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi rodaja megbizta irodankat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval értékesitési céljabal.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot

Helyszini szemle: 2020.12.12.

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettliik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzbit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kbrnyezet

Az értékelt ingatlan a XI. kerlilet nyugati részén, Hosszuréten talalhaté, a Budadrsi ut melletti zaportarozotol
északra. A Lépés utcardl nyil6 féldaton megkdzelithetd, de az ingatlan nem hataros a foldattal sem. Az Gt nem
kdzdt, a zaportarozohoz tartoz6 zsakutca, keskeny, de autéval jol jarhatd. Nyugati oldalon egy tobb épiilettel
beépitett, lakott ingatlan talalhatd, vele szemben, a déli oldalon pedig a bekeritett zaportarozé terlilete
talalhaté. Eszaki szomszédja a Sojtor utca felé| 5nalloan megkdzelithetd. Keleti iranyban az értékelt ingatlannal
azonos adottsagu ingatlan talalhaté.
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belterillet 1841/2 hrsz.

A Google térképen a foldut Sojtér utcaként van jeldive, ugyanakkor mas térképeken a Sjtor utca ettdl
északabbra, a Sz6l6lugas utcatdl pedig délebbre helyezkedik el, kb. egyenld tavolsagra mindkét Uttol.
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A kdvetkez6 térkeép X. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak honlapjarél szarmazik, az a foldit, amin az értékelt
ingatlan autoval megkdzelithetd, nincs is jelolve és a mellékutakat sotétkékkel jel6ld tkataszteren sem
mutatja. A S6jtor utca (1841/5 hrsz.) pedig északabbra talalhato, tehat az értékelt ingatlan nem a Sojtor
utcaban van. Mindkét térképen jol latszik a vilagoskékkel jeldlt vizfolyas is, a Hatar-arok, mely a XII. kerlilet
Irhéasarok feldl érkezik (ezen a szakaszon nyilt betonozott arok), és a zaportarozon keresztiil a Budadrsi at
alatt halad tovabb a Duna felé. A Budadrsi Ut el6tt egy zsilippel szabalyozhaté az atfolyé vizmennyiség.

)‘/
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

Megkozelitése: Budadrsi Utrél nyild Lépés utcan at, egy folditon keresztill kdzelithetd meg. A Lépés utca
Budadrsi Uthoz kdzeli szakasza mellett autokereskedések miikddnek, a folduttdl északabbra esé szakaszan
pedig nagy Utemben lakohdzak éplinek. A Lépés utca 2020-ban tortént fejlesztése soran ut- és
csapadékcsatorna épités, kézmiikivaltasok és kdzvilagsitas kiépitése tortént meg. Tomegkozlekedésre a
Budadrsi Gton kdzlekedd 87, 88, 88A, 140, 140A buszok allnak rendelkezésre, a buszmegallé a Lépés utcai
sarkon van a Budadrsi uton. Tavlati lehetéséget a tervezett M4 meghosszabbitasa jelenthet.

Parkolas: a telekre autval nem lehet behajtani, mert a fdldut mellett, a telek teljes szélességében egy foldgat
helyezkedik el, mely még a zéportarozo terllete.

K6zmiihelyzet: nincs kdzmdi.

Egyéb: -

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok
_Ingatlan természetbeni cime:

Budapest XI. kerlilet

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XI. ker., belteriilet 1841/2 hrsz.

Helyrajzi szama: 1841/2

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
Megnevezése: kivett beépitetlen terilet

Funkcié a valésagban: nagyrészt flives tertilet, néhany bokorral, faval

Telek alapteriilete: 1204 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Egyéb az |/1. sorsz. alatti ingatlan ter.-b6l 1754 m? az
széljegy: 1848 hrsz. ter.-hez egyesitve csdkkenés utan a 1841/2

hrsz. ter. 1206 m2 lett.

2.3 Azingatlan jellemz6i
A telek ismertetése

Beépitettség: beépitetlen

Telek alakja: szabalyos négyszdg

Domborzat: megkdzelitbleg sik

Novényzet: nagyrészt fives terilet, néhany bokorral, faval

Kerités: a 1842/1 hrsz -0 ingatlan keritése hatarolja nyugat felél, tobbi oldalon nincs keritve

Kozmiivek: nincs (a telek eszaknyugau sarkan wllanyvezetek halad at a 1841/4 hrsz. ingatlan felé)
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VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

20. Az Lk-2-X1-10 jelu épitési ovezetre vonatkoxo eldirisok

20. § (1) Az Lk-2-XI-10 jelu épitési ovezet teriiletén az alibbi rendeltetési épiiletek,
épitmeények helvezhetok el:
a) kozintézmény:,
b) igazgatasi, egészségugyi,
¢) iroda,
d) lakéépilet,
¢) szallashely-szolgaltatds,
0 szolgaltatads,
g) vendeglitds,
h) sportlétesitmény,
i) a kutatds-fejlesztés nem tGzemi technologiai és
J) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények kozual
a) a kézmitbecsatlakozas) mutargy, a csatlakozo kozteriletek feldl térszin alatt
vagy az epiileten belul,
b) kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jiték céljara
szolgdlé mutirgy, a terepszintmél 1 m-nél magasabbra nem emelkeds, lefedés
nélkuli terasz),
¢) kerti vizmedence,
d) kert: lugas és
¢) kerti szabadlépcso (tereplépez0) eés lejto
helyezhetok el.

(3) Kereskedelmi funkeid czak az épuletek foldszintjén alakithato ki.
(4) Az ovezet teritletén parkolohdz, onallo jarmutarolo nem létesithetd.

(5) Az epitési ovezetben épitményt elhelvezni szabadonille beeépitési moddal a 2.
mellékletben megadott beépitési paraméterek betartasaval lehet.

(6) Az épitési Svezet teruletén:
a) az elokert mérete: minimum 5,0 m, maximum 10,0 m, ahol ez az érték minden
esetben a terepszint feletti épuletrész utcafrontt homlokzati sikjatol mert érték,
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VAGYONERTEKELES Budapest, X. ker. belterillet 1841/2 hrsz.

2 melieklea 43 2018 (XII 4) XI O readelethez
Epiteu ovezetek é5 ovezetek szabalvozau batirertekeinek osszefoglalo tablazata

Epreiovezat | kabkdate | kolakithato Teer:- Beepemepmegengede lemapiiag (ENTeNLEIINa0 e wetleg
Jeie leghiiedd legkisebd teaod | tlegaagvobbmesteke kisebbonestek
telektentet tecekszeless [
ez
tesepszrt teep- legkiiedt] lemmagvodd | szma szrp
felea sprelan
= [ e ‘s [ m o telekm’ [ telekm’ | %
N epseru lakoterulerek (In-T)
: [Galakalt U Kahkair -] 3 (1] 2 [ &
X b SZ £ i - :‘30 .5 0, L]
T 13 5z % B - ) B
aE- b3 7 L] & - v 3 _
XI-P-01 | ﬁ g l? ? i35 ?
-L-0 15 | £ X [ 1] 44
Krsvarosias, jellemoen s.adadonallo jeliegu lakoteralereX (LK-2
v}, \I-¥1) &
3-X1- 3 5] S38) - 78 &[38] 75 (7
T . — . — . — o7 |
LL-2-XI-12 1000 : 1 35 ) 73 110 12 H 5
Lk-2-XI-13 2000 0 L, 3 ] 60 105 0 [E] 50
Krinvarostas, jellempens adadonalioplicgulakoterulerek (Lk-2
Likofumiciot kiszoizdlo verves. mrezmenydomuninstenietek
Lk-2-XI-1-02 1500 30 ] 30 [ 4.8 110 0 048 8
Lk-2-NI-1-03 5000 ] Z 40 [ 7.8 125 4 0,68 §0
k-2-XI-1-04 2000 3 4 30 43 6.0 10 2 05 3
Lk-2-XI-1-08 £00 30 ] 30 48 60 120 0 048 8§
Lk-2-XIKGC__ | 1000 30 50 9 45 0 3 05 )
A laza ! T TeieX (Lke-)
Lakotenuletek (eliodlepes lkofunkcio)
Lke-2-X1-0) 1000 18 5L | 15 Q20" |28 1- 178 104 1028 175¢%0)"
i._ke-z-.\”.l-oz 1000 18 SZ |18 125 |- [5089™ [03 10.28 I ]
y T 1 oeh 11F 3
Lakosenuletek (elsodleges Lkofunkcio)
Lke-3-XI1-02 1000 8 SZ 3 23 - $.0(5.8)" .3 28 75
Lke-3-X1-03 2000 8 SZ 0 20 - SO88) 2 0.2 80
Lke-3-XI-Kv-01] laalakalt kalakult SZ 0 10 - 3.0 2 0.1 80

axi

Engedmény épiiletmagassag és szmtszam korlatozas esetén. ahol az éptiletmagassag maximalis eireke 6.5 m. a szintszam f5ldszint+1 szint. a min  oldalkert
valtozatlanul 3.75 m

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
Telekhatar megsziintetése javasolt az értékelt telek e Jelenleg nincs kozteriileti kapcsolata,
és a 1841/4 hrsz.-u telek kozott. Telekegyesités utan o Kozmiivek kozill a viz, gaz és csatorna
noveli a szomszédos telek beépithetdségét, ebben kozm(i csak szolgalmi jog alapitasaval
az esetben elényds, hogy: vezethet be
o Budadrsi uthoz kézel esd teriilet o Zaportarozd védéteriilete, nem beépithetd
e csendes kornyezetii
lehetéségek veszélyek
o FEladas e Hatar-arok és a zaportarozé kdzelsége

Erdsségek: belsd tényezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: killsd tenyezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az ergsségeinket.

Veszélyek: kiilsd tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatian gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd
vevd és egy hajlandésagot mutatd eladd kozétt megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen, kényszer nélkill jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés mddszereit a terméféldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatéarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom médszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban méar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti tigyletek &rainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezk meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelbnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kildnbdzé
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlitd adasvételi drakat az
altalanos forgalmi ado nélkit kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altaldban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi 4gy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan ertekének pontosabb meghatérozasa értékmaodosito tenyezk figyelembevetelével
torténik. Ertékmadosito tényezbéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
dsszehasonlitb adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznéalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

o O O O

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

10



VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

o Kornyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmaddositd tényezSk koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 6sszehasonlitdo adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiadasok kildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értekelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szérmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az osszehasonlitd adatokbél korrekcids tényezok alkalmazaséaval
teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekb6l
levonjuk a bérlére &t nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansaghol adédé atlagos
bevételkiesést. A szamitott erték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Koltség alapi értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujrael6allitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatérozott &rték) le kell vonni az idé mualasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év3, vagy karosodott létesitménynél, takart mtargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
3. Avuldsok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

1. A foldterilet értékét annak (ires allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé mddszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2. A potiasi koltseég olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
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valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol. A
potlasi és az Ujraépitési kdltség egyittesen: Ujra-eldallitasi kbltség.

Az Ujra-elBallitasi koltségen minden ténylegesen felmertil koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épillet Ujra-el6allitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal

levezetett Ujra-el6allitasi erték csak kivételes esetben fogadhato6 el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belll készllt el, és ha a bekerlilési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3.  Azawulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékeléshen a piaci 6sszehasonlitd mddszert alkalmazzuk a forgalmi érték megallapitasara, az alabb
részletezettek szerint.

Az értékelendd ingatlan kdrnyezetében vizsgaltuk az épitési telkek kinalati adatait, tekintve, hogy tranzakciés
adatok nem 4litak rendelkezésiinkre. Az értékelés soran vizsgaltuk a telek beépithetéségét: a KESZ szerint
Lk-2-XI-10 lakbdvezetbe esik. A telek D-i oldalon Budadrsi Ut feletti zaportarozéval hataros, ennek a
vedbteriletébe az értékelendd telek nagyobb része is beleesik, ami miatt az nem beépithetd.

A foldat - melyen az értékelt telek megkdzelithetd - a zaportarozé teriiletén huzédik, vagyis énallé hrsz-szel
nem rendelkezé maganut. kozut.

Fentiek alapjan a telek nem mindsil épitési teleknek, mert nincs kdzterlileti kapcsolata.

Ugyanakkor az értékelt telek a hatalyos KESZ szerint telekegyesitéssel hasznosithaté lehet, mert harom olyan
ingatlannal is hataros, melyek rendelkeznek kozterileti kapcsolattal.

A KESZ 7. oldalon talalhato rajzi munkarésze javaslatot tesz a vizsgalt 1841/2 hrsz-U és a vele észak feld|
hataros, 1814/4 hrsz-U ingatlannal torténd dsszevonasra, ami utan az (j kialakult ingatlan Gjra megoszthato
két épitési telekre.
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Megnevezés 1. 2. 3
Ingatlan cimek Budapest, X"hrbsez"e'”'et 1841721 Budapest XI. Hosszirét | Budapest XI. Hosszirét | Budapest, XI. Hosszirét
Adatjellege Vizsgélt ingatlan kinalati adat kinalafi adat kinalaf adat
Adat datuma 2021. januéar 2021. januéar 2021. januar
Adat forrdsa ingaflan.comy30521494 ingatlan.com/31668787 ingatian.conv31941729
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 82 598 425 Ft 87 401 575 Ft 86 614 173 Ft
Kinalat miat korrigaltar (Fy | Knaiat k°"1e(')‘;‘° MELEhe: 74 338 583 Ft 78661 417 i 77 952 756 Ft
- 0]
Telek terijret{mz) 1204 m2 1005 m2 1172 m2 1011 m2
Fajlagos &r (Ft/m%) 73969 67 117 77105
" TV -
Kozierilet kapcsolatial nem D.e r}yugafl"ejtesu', . A ; Madarhfe 9y alat.t,"aszfartozott
= panoramas lakodvezeti telek. |Sik, &glalap alaku lakéovezet utcaban, lejtd telek,
" i rendelkezo, ©lddton " . N - e
Szbveges leras Lo oo | Az Osszes kozmii elérhetd a telek. Az 6sszes kozmii bontandé épiilettel. Az
megkdzelihetd, kdzmii nélkli, . i . A
K fives leriilet telken belll. Az utca elérhetd. oOsszes kozmil elérhetd a
Sk, RIves eroe aszfaliozasa blyik. telken belil.
Ertékmodosité tényez6k
Keriileten beliili i ' g . :
|
elhelyezkedés z6ldovezet hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcid mértéke 0% 0% 0%
Megkdzelités Pldaton kedvezébb kedvezdbb kedvezdbb
Korrekcid mértéke -10% -10% -10%
Tel?k glilzat dophorzat sk, négyszog, nincs keritve kedvezdtienebb hasonlé kedvezétienebb
keritettség
Korrekeid mértéke 5% 0% 5%
Telek méret 1204 m2 kisebb hasonlo kisebb
Korrekcid mértéke -3% 0% -3%
Infrastrukigsa kézmii nélkiil dsszkozmii Bsszkozmi bsszkbzmi
(kdzmii-elldtottsag)
Korrekcio mértéke -8% -8% -8%
Panorama nincs van nincs nincs
Korrekcio mértéke -5% 0% 0%
Gvezeti besorolas Lk-2-XI-10 Lk-2-X1-10 Lk-2-XI-10 Lk-2-XI-10
BeépithetGség 15%, 0,4 m2/m2 15%, 0,4 m2/m2 15%, 0,4 m2/m2 15%, 0,4 m2/m2
Korrekeio mértéke 0% 0% 0%
Bontand6 épiilet nincs nincs nincs van
Korrekcio mértéke 0% 0% 5%
!(orrekclé a vn.zsgélt' 219% 8% A1%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (Fl/mz) 60 698 58 435 55036 68 623
Korrigaltar (Ft) 73080612 |fajlagos m’ ar x telek alapterilet
A beépithetd telek nettd
1
forgalmi ériéke kerekitve (Ff) 73100000 Ft
Korlatozott e s . . L oL
' I }
hasznosithatésig A telek onalidan gazdasagosan nem beépihetd, nincs kdzteriileti kapcsolata sem.
Korrekcié mértéke -50%
Nem beépitheto telek
nett6 forgalmi értéke, 36 600 000 Ft
kerekitve (Ft)
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest XI. ker., belteriilet 1841/2 hrsz.-u ingatlan forgalmi érték megallapitasat, piaci
0sszehasonlité médszert alkalmazva.

Az értékelés eredménye:

36 600 000 Ft + afa, azaz

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: Harminchatmillié-hatszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 30 400 FtYm? + &fa, azaz
kerekitve: Harmincezer-négyszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2021.02. 26.

.—Bydapest Févaros Vagygsll%g@el%Koz

tt Zartkoriien Mukodo R \arsésa
Sedtér Agnes (/ Remeny| Krisztina
ingatlanvagyon-értékeldé ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 01419/94 eng. szam: IM 9629/2011
—— /
At/
Fekéshazy Zttila

Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékeléshen szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a vegso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy méasolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiildndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szdmara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatarozott ertékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznathatok fel.

Jogi kériilmények
Jogi természetli igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétoél kapott
informacibkra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek

és értékesithetdk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztink teriletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan thimenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastdl vald fliggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltél és feltételektsl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eldirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

15



VAGYONERTEKELES Budapest, XI. ker. belteriilet 1841/2 hrsz.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocséatot, vagy az informéacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabdl adodé hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltéré hasznélat, allagromlas, mliszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem fliz6dik az értékelés targyat képez0 ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becsilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

s

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat honapig hasznalhato fel.

Az meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminytuvatala Féldhivatali FSoszily
Budapest, XI, Budafoki it §9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/228/2021

2021.01.04
BUDAPEST XI.KER. Szektor : 53
Belteriilet 1841/2 helyrajzi szém
LRESZ
Foldréaszlet terblete valtozas elétt: 1206 (m2) torld hatarozat:9011/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jow aloazt&ly adatok
mivelési ag/kivett megnevezéz/ mia.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terGlet 0 1204 0, 0u
O.RESZ

9™ tulajdoni hanyad: 1/1 toérld hatarozat: 111552/1/2001/01.04.18
bejegyzd hatdrozat, érkezéai idd: 46424/1983/1983.12.16
torld hathrozat: 111552/1/2001/01.04.18
jegeim: kigajatitas
jogillas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

*™hanyad: 1/1 torld hatarozat: 111552/1/2001/01.04.18
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 46424/1983/1983.12.16
toxlo hatarozat: 111552/1/2001/01.04.18
jogcim: kisajatitas
jogallis: kezelo
név: FOVAROSI TANACS VB. VAROSRENDEZESI ES EP. FOOSZTALY
cim: 1840 BUDAPEST Viroshidz utca 9-11.

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, érkezézi idd: 111552/1/20U1/U1.04.18
jogcim: 1991. évi KXXII. tv.
wtalasz: II /4-5.
jogallas: tulajdonom
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KBER. VAroshiz wmtea 9-11.

NMRESZ
2. bejeqgyzd hatdrozat, érkezéei iddr 33235/1985/

Bgyéb az I/l moraz. alatti ingatlan ter.-b6él 1754 m2 a 1848 hrez. ter.-hez egyesitve
csokkentés utin a 1841/2 hraz.tar.l206 m2 lett.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Foviros Komunyhivatala Foldhivatali Foosaaly
Budapest, XI.. Budafoki ut 59. 1519 Budapcst, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.01.04 08:59:14
Helyrajzi szim: BUDAPEST X1LKFR. belteriilet 1841/2 Megrendelés szim: o00:7/2021

Meéretarany: 1: 1000

184174

1842/1

184172

1842/1

1842/5 /

FOMPRGEDS M ¢} CATR-TOPC 55;41 Map Irtetface

A térképnasolat a kiadast megeldzd napig megegyesk az ingatlan-nyilvantantdsi térképi adatbdzs tartalmival. A
térképnusolat méretek levételére nemhasmalhato!




Az ingatlanra vonatkozd szabalyozas

Budapest Févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

S

SN VLN

Jelmagyarazat

Lk-2 | Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegi lakoterilet

::Kg-Ez Kondicionalo célu, jelentds zoldfeluleti terulet

o o o | Tervezett gyorsvastuiti vonal
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Csapadékviz elvezetés — Zaportarozo szerepe (részlet)

A Févéros teljes teriiletén az arvizvédelmi feladatokat a Budapest Fépolgarmesteri Hivatal megbizasaval a
Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. [atja el. A févaros védelmét a Duna mindkét oldalan kiépitett arvizvédelmi
miivek biztositjak. A XI. kertlet, benne a vizsgalt teriilet is kdzvetlen Duna mentén helyezkedik el, igy érintik a
dunai arvizvédelmi feladatok. A keriilet Dunaba torkold két legfébb vizfolyasa a Hatar arok és a HosszUréti
patak. Ezek kozil a vizsgélt terilet a Hatar-arok vizgydijtéjén fekszik, amely Hatar-arok a vizsgalt terlilettdl
délre torkollik a Dunaba. A Hatar-arok fogadja be a vizgydijtéjérél az arkokkal, elvalasztott csatornakkal
Gsszegy(ijtott vizeket. Hatar arok fogadja be: Irhas-arok Ormezei-arok Beregszaszi-arok Sasadi-arok Oltvany-
arok Nagyszebeni-arok altal dsszegyijtétt vizeket, amelyek kdzill a Sasadi-arok, az Ormezei-arok és a Hatar-
arok egy szakasza érinti a vizsgalt terilletet. Az elvalasztott rendszer( vizgy(jté-terlileteken a csapadékviz-
elvezetésben problémat okoz a meglévé arkok, vizfolyasok rendezetlensége, nem megfelel vizszallitd
képessége. Problémat jelent még, hogy azon szakaszokon is, ahol az arkok jokarba helyezése megtortént - a
csatlakozd csapadékcsatorna épitések elmaradtak. Tovabba probléma a mederkarbantartds érdekében
biztositandé karbantartd savok kijelolésének, azaz a biztositasanak a hidnyossagai. A Hatar arok
zértszelvényl szakaszénak tehermentesitésére a Budadrsi utnal egy zaportarozé épiilt. A vizsgalt terlilet
kdzvetlen a Duna mentén fekszik. A Duna 1643 fkm-nél Iép a vizsgalt teriiletre és 1641,2 fkm-nél hagyja el a
teriiletet. A Duna a vizgyijtjérd! valtozd mennyiségl vizet szallit, amely a folyon arhullamok kialakulasat
okozza, amelyeknek mederben tartdsa iddnként gondot okoz és a nagyobb arhullamok a mélyebben fekvo
part menti savot el is dnthetik. A viz kiterlilése a févédvonalig terjed. A févédvonal és a Duna medre kozotti
teriilet a nagyvizi meder, amely magasabb arhullamok levonulasakor viz ala keriilhet. A vizsgalt teriiletbél a
Duna nagyvizi medrébe es6 terlilet a Kopaszi gat, amely a védvonal és a meder kozott fekszik. Nagyobb
arhulldmok levonuldsakor a Kopaszi gat viz ala keriihet. A févaros terliletének védettnek tekinthetd
biztonsagot a mértékadd arvizszint felett 1,3 m biztonsagi magasitassal névelt védvonal nydjt. A levonuld
arhullamok mértéke alapjan meghatérozott mértékado arvizszintet korabban a 11/2010 (1V.28.) KvWM rendelet
1. melléklete rogzitette, amely a kiegészitett biztonsagi magasitassal kialakitott védvonal mentett oldalan a
beépitett terlilet védelmét biztositotta. Az elmult évek levonuld arhullamai azonban meghaladtak a korabbi
mértékadd arvizszinteket, amelyre a Kozép-Duna-Volgyi Vizligyi Igazgatésag elbzetes tajékoztatéjaban is
felhivia a figyelmet, hogy a 2013-ban a Dunan levonult arhullam az eddig mért legmagasabb vizszinttel (LNV)
tetdz6tt, amely hozzajarult ahhoz, hogy a korabbi MASZ-t feliilvizsgaljak. A feliilvizsgalat megtértént, a MASZ-
ra vonatkoz6 Uj eléirds a 74/2014 (XI1.23.) BM rendelettel megjelent. A Duna vizsgalt terliletre vonatkozo
eldirasa 34 cm valtozast regisztralt. Az 1642,2 fkm-néi a régi rendelet a mértékadd arvizszintet 103,10 mbf
hatarozta meg, az Uj rendelet ezt 34 cm-rel megemelte, az Oj mértékadd arvizszint 103,44 mbf. Ezt mértékadé
arvizszintet az 1,3 m-es magassagi biztonsaggal kiegészitve jeldlhetd ki a fovédvonal. Ez a vizsgalt terlileten
bellil az 1642,5 fkm-nél 104,71 mbf.

Forras:



Képek
Budapest, XI. kerlilet 1841/2 hrsz.

2020.12.12. : j g A 2020.12.12;

Foldat, jobbra az értékelt telek Szemben a zaportarozo teriilete

020.12.12.

2020.12.12;

Foldut vége (zsakutca), a zaportarozé kapuja ~ Szomszédos 1842/1 hrsz.-( ingatlan a foldat feldl



Képek
Budapest, XI. keriilet 1841/2 hrsz.

Ertékelt ingatlan, elétérben a ,gat’

, hattérben a szomszédos 182/1 hrsz.-0 ingatlan épuletei

2020.12.12.







