BUDA PesSsT

zRT. Budapest Févéros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: F214168

SZAKMAI ALLASFOGLALAS

a 1108 Budapest Ujhegyi sétany 16. szam alatti, 42039/27 hrsz.-i k6zOsségi épiilet emeleti
kézlekedbjének 18 m2-es részére vonatkozo, TRIVAL Bt. altal 2021. jinius 15-én kiadott ingatlan
értékbecslésrél

A Budapest X. ker. Ujhegyi sétany 16. szam alatti, 42039/27 hrsz.- udvar és kdzosségi éplilet megnevezési,
tarsashazi ingatlan kozos tulajdonban lévé emeleti kdziekeddjének 18 m2-es részére vonatkozoan a Kébanyai
Vagyonkezeld Zrt. megbizasabol a TRIVAL Bt. (Szatmari Karoly ingatlanvagyon-értékeld) 2021. junius 15-i
hatarnappal ingatlanforgalmi értékbecslést készitett.

A Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fdosztalya megbizasabdl feladatunkat képezte targyi
értekbecsles felllvizsgalata abbél a célbdl, hogy az abban - az értékelés Osszesitett eredményeként -
meghatarozott forgalmi érték elfogadhaté-e a BFVK Zrt. ingatlanvagyon értékelési modszertana alapjan.

Az értékelt ingatlanrész a rendelkezésiinkre &ll6 alapitd okiratban VIII. szammal jeldlt kdzos tulajdond
kozlekedd része, melynek lizlethazon bellili elhelyezkedésére kevés informacié van az értékbecslésben, ezért
ezt az alabbi rajzokon mutatjuk be. Az emeleti alaprajzon nyillal bejel6lt, értékelt folyosorészrél megallapithato,
hogy a 42309/27/A/9, 42309/27/A/10, 42309/27/A/12, 42309/27/A/13 albetét szamu, (izlet és raktar funkcioju
helyiségek fogjak kozre.
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS X. Ujhegyi sétany 16. kdzosségi haz, 18 m2-es kozleked

Az értékbecslésben az értékelé a forgalmi érték meghatarozasahoz két mddszert alkalmazott. A piaci
dsszehasonlitd modszerhez adasvételi adatokat hasznalt fel, de az adatok forrasat nem jeldlte meg. A hozam
alapl madszerhez kinalati bérleti dijakat gyUjtott ossze. Az értékeld a végleges forgalmi értéknek a piaci
0sszehasonlitd modszerrel meghatarozott értéket fogadta el.

A TRIVAL Bt. altal az emeleti kdzos tulajdonu kdziekedd 18 m2-es részére megallapitott forgalmi értékbol
szamithato fajlagos érték, kerekitve, bruttd 201 000 Ft/mz2.

Ha ezt 6sszevetjlik a 2020.03.19-én a BFVK Zrt. ugyanezen a szinten 1év6 kdnyvtarra megallapitott 204 000
Ft/m2 + 4fa, azaz bruttd 259 000 Ft/m2 fajlagos forgalmi értékével megallapithatjuk, hogy az utobbi érték kozel
27%-kal magasabb. Figyelembe véve azonban, hogy a TRIVAL Bt. altal meghatarozott érték kdzlekedd

funkcioja ingatlanrészre, a BFVK Zrt. altal meghatarozott pedig kdnyvtarra vonatkozik, az eltér6 funkciokbol
adodo, fajlagos értékek kozotti kiilonbség redlisnak mondhato.

Az ingatlanra vonatkozé adatokat, az el6zményeket és az értékbecslést megvizsgalva, valamint a fenti
megallapitasokat is figyelembe véve kijelentjiik, hogy a vizsgalt értékbecslésben meghatarozott
forgalmi érték megfelel6 mértéki, elfogadasat javasoljuk.

Budapest, 2021. julius 09. /éf apest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont
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