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VAGYONERTEKELES Budapest VIIl., Orczy at 14., 38728/3/A/1 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI BSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest VIII. ker., Orczy ut 14., 38728/3/A/1 hrsz.-i ingatlan piaci forgalmi értékének
meghatarozasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja: 2019.02:25.
Az értékeles célja: értekesitesi szandék érdekében
Helyszini szemle id6pontja: 2019.02.12.

Alkalmazott modszerek;

piaci 6sszehasonlitd és hozamszamitason alapuld modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

uzlethelyiseg

Az ingatlan fizikai megjelenése:

pinceszinti helyiség

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest VIII. ker., Orczy at 14.

Az ingatlan helyrajzi szama:

38728/3/A/1 hrsz.

Albetét alapterilete:

Teljes: 93 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlan:

teljes albetét

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi érteke,

kerekitve:

9 750 000Ft + afa,
azaz kilencmillio-hétszazotvenezer forint + afa

105 000 Ft/m? + &fa,
azaz szazotezer forint/m?2 + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékeles csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalldan nem hasznélhatéak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz kesziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy Gt 14., 38728/3/A/1 hrsz.

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzeseink:

A Budapest Févaros Onkormanyzat tulajdonat képezé VIII. kertileti, Orczy at 14. szam alatti ingatlan 6nallo
albetét, pinceszinten helyezkedik el, utcarol nyilo bejarata van. A helyiség utcai bejaratanak szabad
belmagassaga az 1,90 métert nem érti el, az utcaszintrél meredek lepcsén keresztil megkozelithetd, amely
bejarati adottsag az ingatlan hasznalhatésagat korlatozza. Az OTEK 64.§ (7) bekezdése alapjan, a lépcsékar
és a lépcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 méternek kell lennie. Targyi ingatlan esetén
a fenti megengedett 2,20 méter nem valosul meg, hiszen a pihend rész belmagassaga 1,9 méter.

A helyiségcsoport miiszaki llapota gyenge, feltjitandd, a falak tobb helyen is vizesek, a vakolat hullik. Az
osszes kozmli biztositott, flitési rendszere kiépitett (cirkd gazkazan), feltjitandé vizesblokk van.
Elhelyezkedése és belsd kialakitasa alapjan miihely, raktar funkciora alkalmas.

Budapest, 2019.02.25.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy t 14., 38728/3/A/1 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepl6 ingatlan forgalmi
értekének meghatarozasaval hasznositasi szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:
Tulajdoni lapot, a Tarsashaz Tulajdoni Alapito Okiratot, a Tarsashaz SZMSZ-ét

Helyszini szemle:

2019.02.12-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1  Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest VIII. kerilete a févaros pesti oldalan elhelyezkedd keriilet, melynek elnevezése Jozsefvaros.
Eszaknyugatrol Budapest VII. keriilete, északrél Budapest XIV. keriilete, keletrél Budapest X. kerilete,
délnyugatrol Budapest IX. keriilete, nyugatrol Budapest V. kerlilete hatarolja. A keriilet varosrészei:
Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Kerepesdiild, Szazados negyed, Ganz negyed, Tisztvisel6telep, Orczy
negyed, Losonci negyed, Magdolna negyed, Csarnok negyed, Corvin negyed. Kozel a Nemzeti Kdzszolgalati
Egyetem Campusa, mely 11 hektaros terileten fekszik és amely magaban foglalja Jozsefvaros legnagyobb
zoldtertiletét az Orczy parkot is. Az egyetemistak érkezése, valamint az Universitashoz k6t6d6 beruhazasok
(Kollégium, sportcsarnok) felpezsditették a kornyeket.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy Gt 14., 38728/3/A/1 hrsz.

Megkozelitése: Az ingatlan jol megkozelithetd témegkdzlekedessel és gépkocsival egyarant.
Tomegkozlekedés esetén rendkiviil kézel, az ingatlan el6tt helyezkedik el a 24-es jeld, a 37-es jelii
villamosmegallo, igy konnyen elérheté a Keleti palyaudvar vagy akar a Nagyvarad ter, ahonnan az M3 jelii
metroval haladhatunk tovabb Kébanya-Kispest, vagy Ujpest-Kézpont felé. Az ingatlan bejarata kézvetlentil a
Benyovszky Maric utca fell kozelitheté meg. Gépkocsival az Orczy utrol, a Kényves Kéalman koratrol, valamint
a Fiumei ut feldl is megkozelithetd.

Parkolas: A parkolds a mellékutcakban, kozterileten, dijkoteles dvezetben lehetséges és viszonylag

nehézkes, mivel nagyon kevés a hely a parkold autoknak.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

Budapest VIII. ker., Benyovszky Méric utca 1/a

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Budapest VIII. ker., Orczy at 14. pinceszint

Helyrajzi szama:

Budapest, 38728/3/A/1

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Megnevezése: uzlethelyiseg

Funkci6 a valésagban: hasznalaton kiviili pincehelyiség
Albetét alapteriilete: Teljes: 93 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzoi

A felépitmény
allapot
Epitési éve: 1945 elfitt
Telek teriilete: 460 m2
Szintszam: pinceszint + foldszint + padlastér
Parkolas: kézterileten
Alapozas: feltehetden savalap koranak megfelel6
Teherhord6 szerkezet:  tégla falazat, acél gerendak kozotti tégla boltozatos és
fa fodémszerkezet
Tetdszerkezet: fa gerendas dsszetett nyeregtetd cserépfedéssel

Az lizlethelyiséq altalanos jellemzdi

allapot
Alapteriilet: 93 m?
Szintszam: pinceszint
Bejarat: utcai
Lépcsé: beton Iépcso vezet a pincebe kdzepes allapotu,
meredek

Nyilaszarok: az utcai bejarati ajto vasszerkezetd, lemezelt kiviteld, | feltjitando

az utcai nyilaszarok fa szerkezetliek, a belso ajtolapok

hianyoznak, csak a fa tokszerkezet lathato
Padozatok: a helyiségek simitott beton padozatéra az elétér és a | felujitando

mosdd kivételével PVC burkolat ker(lt
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy Ut 14., 38728/3/A/1 hrsz.

Feliiletképzés: meszelt, vakolt falak, melyek nagy része levalt a | feldjitandd

falfeliletrél, a padozat mentén felazas, vizesedés
lathato

Energia osztaly: n.a.

Fiitési rendszer: cirko kazannal lapradiator héleadokkal mlikodés kézben
Uzemképességét nem
vizsgaltuk

Vilagitas: a boltozatra és az ablakok mellé szerelt vilagitotestek, | jo

valamint természetes fényt biztosito utcai ablakok
Meleg viz: vezetékes vizellatas biztositott, kilon mer6oraval, a | mlikodes kozben
melegviz ellatas nem megoldott uzemképességét nem
vizsgaltuk

Beosztas: elétér, mihely és raktar megnevezésii

Jelenlegi hasznositas:  hasznalaton kiviili, jelenleg az ingatlan tresen all

Egyéb (a vizsgalt Az értékelt albetét az épllet pinceszintjen helyezkedik el. Az zlethelyiseg egy

albetét szoveges bejarattal rendelkezik, mely a Benyovszky Méric utcarél kozelitheté meg. Az

bemutatasa): utcai bejaraton keresztil a pinceszint kis eléterébe egy betonlépcsé vezet. A kis

elétérben talalhatd egy kézmoso, illetve innen nyilk egy levalasztott
mellékhelyiseg. Az el6térbél a miihely helyiségbe lehet bejutni, melynek kiepitett
flittse és ablakai vannak. Ezen helyiségen keresztill érjlik el a raktarhelyiseget,
amely szintén rendelkezik fiitéssel és termeszetes vilagitassal. Az ingatlan
falain, kilonosen a labazat mentén, nagy foltokban vizesedés tapasztalhato,
feltételezhetden a talajnedvesség elleni szigetelés hianya miatt.

Az értékelt ingatlan helyiségei és teriileteik:

Alapteriilet-kimutatas
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet
El6tér pince 11,87
Mellékhelyiség pince 1,58
Mhely pince 50,44
Raktar pince 29,11
Teljes alapteriilet: 93 m2
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
e |0 elhelyezkedés e utcai bejarata az OTEK el6irasainak nem
e utcai bejarat megfeleld
o falfelliletek vizesedése
lehetéségek veszélyek
e belsd atalakitas e nem jellemz6

Erésségek: bels6 tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy at 14., 38728/3/A/1 hrsz.

Gyengeségek: belsé tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ré befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd terlleteknek is neveznek.

Lehet6ségek: kiilsé tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezoek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiils6 tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserelhet egy hajlandosagot mutato
vevé és egy hajlandésagot mutatdo eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintden, kenyszer nelkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkézértek harom modszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

Az Gsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Gigyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodosito tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitéasa.
5. Végso erték szamitasa a fajlagos érték es az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltéré szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kiilonb6z4d
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkl kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér6szdmok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi &gy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy Gt 14., 38728/3/A/1 hrsz.

oA vizsgaltingatlan ertekének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tenyezék figyelembevételevel
tortenik. Ertékmaodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd veheté fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmodosito tenyezok kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Miszaki szempontok

o Epitészeti szempontok

o Hasznalati szempontok

o Telekadottsagok

o Infrastruktara

o Kornyezeti szempontok

o Alternativ hasznositas szempontjai

o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmodosito tenyezok kozil az érteket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értekmoédositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értekmodosito tenyezok alapjan kell modositani a fajlagos alapertéket.

eAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapértek értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel, az egész ingatlanra vonatkoz6 6sszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertlet és a felepitmények kilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapulo értekelées az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertlé kiadasok kulonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ertéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz ertéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értekelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres beveteleket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlito adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlito adatokbdl korrekcids tényezék alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapéertéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevetelekbél
levonjuk a beérlére & nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansaghdl adédo atlagos
bevételkiesest. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitesi kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szerepl6k
altal elvart megtértlési rataval egyenlo.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értekelés lényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott erték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felepitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi ertékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt lévé, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezesre.

A mddszer 6 lépései:
1. Atelekértek meghatarozasa.
2. Afelépitmeny Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4, A felepitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekertékkel vald
0sszegzése.
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1. A foldteriilet értékét annak lres allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapuldo modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

Z. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitesi munkat takar, amellyel az értekelés idGpontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, figgetlentil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési koltség egyuttesen: Ujra-eléallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elGallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a bels6épitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kéltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belil késziilt el, és ha a bekeriilesi koltségeket megbizhatban dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-elGallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekertékkel ndvelve adodik eredmenyil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd modszert és a hozam alapi modszert alkalmaztuk.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara két modszert, a piaci 6sszehasonlitd modszert és a hozam
alapi modszert alkalmaztuk. Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat
hasznaltunk. A korrigalt kinalati arakbol kiszamitottuk az ingatlan fajlagos értekét, melyeket a korrekcios
tényezGkkel modositottuk. A figyelembe vett f6bb korrekcios tényezok: kézlekedés, alapteriilet, miszaki
allapot, parkolasi lehetéség, hasznalat, kozterileti kapcsolat, infrastruktura és az utcai bejarat kialakitasa.

A korrekciot kovetéen kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értekek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan értékének alapjaul szolgalo fajlagos arat eredményezte.

A forgalmi érték piaci 6sszehasonlito modszerrel torténd szamitésait az 1. szamu tablazat tartalmazza:
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Budapest VIII., Orczy Ut 14., 38728/3/A/1 hrsz.

1. szamu tablazat

A felépitményes ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2: 3.
: i VIIL., II. Janos Pal papa
Ingatlan cimek Vil Orczy at 14, | VM Te'el'(‘(.'j;irl' plazhoz IX. Ul at tér kozvetlen
szomszedsagaban
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2019. februar 2019. februar 2019. februar

Adat forrasa

www.ingatlan.com/28105067

www.ingatlan.com/25788500

www.ingatlan.com/27961277

Ingatlan tipusa lizlethelyiség lizlethelyiség lizlethelyiség lizlethelyiség
f\F‘:;‘S"ete" I indlati ar 22 000 000 Ft 8 900 000 Ft 24 500 000 Ft
Kinalat miatt komigalt ar | Finalall korrekeid

9 cke: 19800 000 Ft 8010 000 Ft 22 050 000 Ft
(Ft) p

-10%

Epletielyiség 93 m2 220 m2 107 m2 250 m2
alaptertilete (m?)
Fajlagos ar (Ftim?) 90 000 Ft 74 860 Ft 88 200 Ft

Szbveges leiras

Utcara nyilo bejarattal,

meredek |épcsén
megkdzelithetd,

Teleki téri piac mellett,
udvari bejaratu,
felujitando, pinceszinten

Pinceszinten évd, ablak
nélkiili, felujitando, utcai

Felujitando, pinceszinten
|évé, ablakai az utcara
nyilnak, bejarata az udvar

pinceszinti ingatlan. [éve. b jarat feldl.
Ertékmodosito tényezdék
Kozlekedés jol megkdzelitheté hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Alapteriilet (m?) 93 m2 nagyobb hasonlé nagyobb
Korrekcié merteke 10% 0% 10%
Miiszaki allapot feltjitandd feltjitandd feltjitando feltjitando
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Parkolasi lehet6ség kozterlileten hasonlo hasonlo hasonlé
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcio nincs hasznalatban nincs hasznélatban nincs hasznalatban nincs hasznélatban
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%

Kozteriileti kapcsolat

utcai bejarat

udvari bejarat

utcai bejarat

udvari bejarat

Korrekcié mértéke 10% 0% 10%
Természetes
megvilagitas, utcara nézé ablakok hasonlo ablak nélkdili hasonlo
szell6zés
Korrekcié merteke 0% 20% 0%
Infrastruktira osszes kozmli osszes kozm(i Vo illan Vil
(k6zmii-ellatottsag) rendelkezésre all rendelkezésre all ; y ! y
Korrekcio meértéke 0% 2% 2%
e 1,90 méter szabad

U.tcal pgjarat belmagassag nincs kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
kialakitasa S

meg, meredek épcsd
Korrekcio mertéke -10% -10% -10%
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Korrekci6 a vizsgalt
ingatlanhoz 10% 12% 12%
viszonyitva

Korrigalt fajlagos &r
(Ftim?)

93 876

99 000

83843

98 784

Korrigalt ar (Ft) 8730 437 fajlagos nm &r x helyiség alaptertlet
Az ingatlan

forgalmi értéke 8700000 Ft
kerekitve (Ft)

4.2  Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitas modszerével

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasara a piaci 6sszehasonlito médszert alkalmaztuk. Tranzakcios adatok
nem alltak rendelkezéslinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. Az adatgydijtés soran kivalasztottuk azon
bérbeadasra szant ingatlanokat, melyek fébb jellemz6i a legkozelebb allnak az értékelt ingatlanhoz.

A kinalati korrekcioval modositott bérleti dijakbél kiszamitottuk az ingatlanok hasznos alaptertileteire es6
fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényezdkkel modositottunk. A figyelembe vett f6bb korrekcios
tényezok: az ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése, kozlekedés, alapterilete, miiszaki allapota, parkolasi

lehet6ség, hasznalat, kdzteriileti kapcsolat, infrastruktira és az utcai bejarat kialakitasa.

A bérleti dij piaci 6sszehasonlitd modszerrel torténd szamitasait a 2. szamu tablazat tartalmazza:

2. szamu tablazat

Az ingatlan bérleti di

anak meghatarozasa piaci sszehasonlité modszerrel

Megnevezés

1.

2.

3.

Ingatlan cimek

VIII. Orczy ut 14.

VIII. Bacso Béla utca

IX. Knézich utca

VIIl. Népszinhaz utca

megkozelithetd,
pinceszinti ingatlan.

vizoraval felszerelt,

pinceszinti ingatlan.

Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2019. februar 2019. februar 2019. februar
Adat forrasa www.ingatlan.com/28157297 | www.ingatlan.com/28448102 | www.ingatlan.com/27396369
Ingatlan tipusa lizlethelyiség lizlethelyiség lizlethelyiség lizlethelyiség
Kinslali bierlel 100 000 Ft 250 000 Ft 85 000 Ft
(Ft/ho)
kinalati korrekcio
Korrigélt bérleti dij mértéke: 85000 Ft 212500 Ft 72 250 Ft
-15%

}"n‘:!‘)"seg alapterflict 93 m2 52m2 145 m2 60 m2
Fajlagos bérleti dij
(Ftim2Ihé) 1635 Ft 1 466 Ft 1204 Ft

Utcéra nyilo : i ; s

bejarattal, meredek L}tcara ) yll.o, rossz Utcara nyilo, jo allapotu, L{tcara n),/ﬂo, ey
. . N allapotu, villany és : i elészoba és harom

Szoveges leiras |épcson frekventalt helyen 1évé,

pinceszinti ingatlan.

kilonallo helyisegbdl allo,
pinceszinti ingatlan.
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[Ertékmodosito tényezék |
Budapesten beliili = . A .
elhelyezkedés kozepes kedvez6bb kedvez6bb kedvezébb
Korrekcid -5% -10% -5%
Kozlekedés jol megkozelithetd kedvezdbb hasonlo hasonlé
Korrekcié mertéke -5% 0% 0%
Alapteriilet (m?) 93 m2 kisebb nagyobb kisebb
Korrekcid -5% 5% -5%
Miszaki allapot felljitandd feltjitando jo kdzepes
Korrekcio 0% -15% -10%
Parkolasi lehetdség kozterlileten hasonlo hasonlo hasonld
Korrekcid 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcio nincs hasznéalatban nincs hasznalatban vendéglatohely nincs hasznalatban
Korrekcid 0% -15% 0%
Kozteriileti
kapcsolat / utcai bejarat utcai bejarat utcai bejarat utcai bejarat
elhelyezkedés
Korrekcio 0% 0% 0%
Infrastruktura oOsszes kozmi Vo vian osszes kozm(i Vil
(kdzmii-ellatottsag) rendelkezésre all y rendelkezésre all y
Korrekcid 2% 0% 4%

Sl 1,90 méter szabad
U.tcai I')e';arat belmagassag nincs hasonlé kedvezébb kedvezébb
kialakitasa G
meg, meredek Iépcs6
Korrekcid 0% -10% -10%
Osszes korrekcio -13% -45% -26%
Korrigalt fajlagos
bérleti dij (F/m2/ho) 1040 1422 806 891
(Ftim2/ho)
Korrigalt bérleti
di (Ftho) Sl
Az Ingatian 97000  |Fthé 1164 000 Ftlév

bérleti dija

A hozam alapi modszer alkalmazasanal abbol indulunk ki, hogy az az ingatlan forgalmi értéke
meghatarozhato az ingatlan hasznositasa soran elérhet6 tiszta bevétel tokésitésével. A szamitott érték az
éves tiszta nyereség és a tékesitési rata hanyadosa.
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A 3. és 4. szamu tablazatok tartalmazzak a hozam alapu szamitas részletezését.

3. szamu tablazat

Tokeésitésilhozam rata 6sszetétel becslése
érték
Megnevezés datum (%)
MNB 15 éves allamkétvény 2019.02.25 3,660%
tranzakcios koltségek 0,500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2,000%
tipus kockazat pinceszinti helyiseg | 1,500%
regionalis kockazat VIII. ker. 2,000%
Hozam rata 9,660%

4. szamu tablazat

A forgalmi érték meghatérozasa a hozamszamitas médszeréevel
évi teljes bevétel 1164 000 - Ft/év
veszteseg (kiadasi, behajtasi) 10,00%
tokesitési rata: 9,660%

Tokesitett forgalmi érték: 10 844 720 - Ft
Kerekitett forgalmi érték: 10 800 000 - Ft

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest VIII. ker. Orczy Ot 14. szam alatti, 38728/3/A/1 hrsz-U, a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban Iévo pinceszinti ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasat. A
forgalmi értékként a piaci 6sszehasonlitd és a hozamszamitas modszereibdl szamitott értékek tlagat fogadtuk
el.

Ertékelési modszerek Erték (Ft)  Silyozas (%) s“'y°?§tt)t lieK
Piaci 6sszehasonlitd elv(i 8 700 000 Ft 50% 4 350 000 Ft
Hozam alapt megkozelites 10 800 000 Ft 50% 5 400 000 Ft
Veégso forgalmi ertek
kerekitve: 100% 9750 000 Ft
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Fentiek alapjan az értékelés eredménye:
Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 9 750 000Ft + afa,
azaz kilencmillio-hétszazotvenezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi érteke, 105 000 Ft/m? + &fa,
kerekitve: azaz szazotezer forint/m?2 + &fa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Budapest, 2019.02.25.
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Tomcsik Veronika Remenyi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakértd
eng. szam: IM 9629/2011

YR,
.

Fekésh/éxzy Attila[ /
ingatlan-ertékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévo személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa néelkiil.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii igyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennall6 kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvenyes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesitheték és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerli eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés maskeént nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmerést, foldmérest, az értékelésben talélhaté alapadatok a
megbizd adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem vegeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekert felel6sséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az értek megéllapitasanal ezt a
tenyez6t nem vettilk figyelembe.

Megbizastol vald fliggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, €s a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elirésai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

15



VAGYONERTEKELES Budapest VIII., Orczy Ut 14., 38728/3/A/1 hrsz.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informéacio kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Téenykent kezelt, méas értékeld/szakérté altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkezteteseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sséq kizarasa

Az ertékeles targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontéas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltér6 hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.
Ertékelsi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekik nem flizGdik az értékelés targyat képezo ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesséqg
Az értékelés az ertékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

A meghatérozott értékek kizérolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapezt Foviros Korminyhivatala X1 Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 9 1519 Budape:t, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/65242/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

2019.02. 06 1\)
BUDAPEST VIII.KER.
Belterulet 38728/3/A/1 holyrajzi széam 4
1089 BUDPPEST VIII.KER. Orczy Ot 14. pinceszint. "felulvizsgialat alatt™®
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnavezés terulet zzobik szama emzmel hanyad tulajdoni £
m2 egénz/£él
vzlethelyindg 93 [V 2093/10000

Be jegyzd hatarozat: 46064/1/2001/95.09.13

1. bejegyzé hatarozat: 46064/1/2001/95.09.13

Tarzashaz p
Az alapité okirat mzerint hozzatartozo mellékhelyimégek.

ILRESZ “w
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz6 hatirozat, érkezési ido: 46064/1/2001/95.09.13
jogeim: XXIIX.95/2/1993.vAB-A/
jogoim: XXIII-173/2/1992.VAR-3/

jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonesz
név: FOVAROSI ORHORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varozhaz utca 9-11.
OL.RE
WEM TARTAL EJEGYZEST
AP VEGE

Q
&

i
S
&
N
.\¢

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Tarsashazi alapito okirat

Budapesti 1. szdmi Rorzeti Faldhiviatal
1111 Budapest, Budaloli at 5%,
L 1519 Budapest, Pf. 415
hutpedifuvaros foldhivatl hu

e Dresih £00ilt
EUDAPEST VI KER
Fodrody khra B

s

(R TURTRI AR

165895/12010

16569912010

Ty dratesatolss

Ak, bog val
areenra sziveske

EATESITES
T. Cimzatt!

Budapesten, 2010 gugusztus 170 kelt kerslmesen fogialtakra tebintattal, & bucapest) I berdedi
IETAFA s JGTAZ I A A hesz-i Wiajdond bapx wn ryiteantanctt ingatianm vonatkosd Budepesien,
2010 apaills Bdn kel alapits okiratot, srev nivkodesl srabayyzatal, hisirendel, vaiaming

gy bkarmpat fenti hraz-a ing AGDE420M . szdmi tarsashis bejegyzdsi ralaryagahos
caatollam, &5 erdami dgyintdzés malkil irsttara helyeziom

7
i</ 8
TS WEERS il T
Csaplio Gubrizlla

facliads
Budagpest, 20 sreplember 02,

Kupps
1 Dy, Dk Lroki BUDAPEST VIERER Kiraly Liefn 3
7 Ry el ybsem



TARSASHAZ TULAJDONI
ALAPITO OKIRAT

(midositasokkal egységes szerkerctben)

2010

Budapest VIL ker, Crezy 6t 14,

TARSASHAZ

Flfogedta a Thrsashaz 2010, dprilis ho 8. napién meglarton kizgyildse.



2
TARSASHAZ TULAJDONI ALAPITO ORIRAT

{modositasokkal egysépes szerhezetben)
(2009 3

Alulivotiak a térsashdzakrol 52616 2003 évi CXXXT torvény 13.§-dra, 18 §dra és19 &
dra figyelemmel a Tdrsaskiz 2000 sseptember hé 9. mapjdn kelt Alapité Okirotdt @
koverbesoh saevint pddositiuk, hatdlyositiuk €3 egységes szerkezethen fogadiuk of

1. Altalinos rendelhezések
1/ A térsashdzkazasség kozds neve: Budapest VI kertdet Oesy tis 34, Tarsashdz

2/ Inpatian-nyilvdntartisi adasok
al a2 ingatian fekvése: Budapest, VI ker. belteraler

bj az ingatlan helyrajzi szim 38723434714
¢ o ingatlan elapterilete H60 négyzeiméter

di a2 ingatlon albetéreinek szdma. 4

T8 A kezbs és kildn telaidon

A} Kizds tulajdont ingatlansészek:

1. A telajdopostirsak koebs miajdonban matadnak a mellékelt terveken feltintereti &5 a
miszaki leirdshan kbrilin

L Telek 460 m2 —keritéssel (vegyes tégla, lée, drithild: 13 fin)yés kapuval;
jhrdikkal, kitlsh lépesiikhel és térhurkolatokkal.
Az alapozis, fo- és vilaszialak, Kivaltok, kémények a kolsh vakolatokkal,
valamint a ktziss slajdonban levd helyiségekben a belsb vakolatok é5 burkolatok
L Fidémek, kivzbensd fodémek burkelat nélkil, a zardladém burkolattal,
V.  Tetezerkezet, tetohéjas lcezéssel akémiények, az éphiteten talilhatd dsszes
bidoges szerkezet: u csatorndk, lefi olyéazepdly, szcliozdk, ablakkinyikiok, stb,
Kiilsh homiokzat &s labazatok.
v Az épitiet kivzds tulaidond Iakatos szerkereted.

VI,  Tirolok 45,99 m2
VL Kozlekeddk, lejardk 15,05 m?
Vi Padlistér 32744 m2

IX.  Kbeos WO-Sk elstercikhel 11,52 m2
X, Vizalap &s felszilld vezetehek az wieal bekintésttl a kilén wlajdoni letbségek
agvezctékeig vagy vizhrdjdig
X1 Csatornabekités csatorna alap- &3 ejth-vezetdkek u kiildn tulajdoni illetbségek
ledgazasiig, a kizhs helyiségek csatoma fgvezetékei & berendezés: trgynd
NI Elektromos-bekatds, elektromos fovezetchel a killin tulaidoni ictdsdpek
fopyesntismiérdjéi, a koziis helyisbpek vezetekei és berendezési tirgyal,



=]

XIH  Gazbekotés alap- és felszalld vezeték (a kislen talajdoni illetdsdpel piemidrd
drajhig.

XV, Kozis haseaidats helyiségek nyiliszardi

XY, Misdazon tirpyak, amelyek a fenti pontokban felsonlt Epitmények,
felszerclések, berendezések,  sth kicgdszitésére ¢35 feslesniésdre  valé epyeb
dpitményrésaek kivzts célokra, kozis hatdrozattal g kiiziis koltségen (kozhs szdmidra)
beszercztettek, vagy a jiviben beszereztetm; fognak

2. A koatis tlajdon 1000610000, azaz teezertizezer hanyadbol dll A tarsashizhoz Gisszesen
4 db kilin telajdond mgatlan tartozik,

3 A few felsorolt kozos épulenésze, seh iekintetében a tuaidonjoy ax rawlatazrol,
helyisépek mindenkori tudajdonosalt, a B. fejesetben a kalon tuduidonbon levs Graklakgsok,
helyiségek felsoraldsindl feliinieters Fairyadsész ardmydban ifler meg

4 A kizos tidaidonra yonatkozd, ax egyes wlafdonostdrsakat megillets tulajsdont hamyad és o2
drokiakdsrn, helyiségre vonatkozo tulajdonjog egymdsiol figpelens! wem rubdehats dt éy
nem terhelinid meg

B Kolon tulajdond ingatianok.

Az egyes tulajdonostirsak kildin wladoniba keriilnek a kilvetkezd, természethen miegoszion
helyiség-epvintasek azok tartozékaival, tovabbi a kazos tulajdont ingatlanrészekbil hozzijuk
tartozd wlzjdoni illethsépgel egyiiy,

Lo 1 szdmn bilon sulajdon ingalan-nyilvdntartdsban 38223344 helyrafzi szdm aloit
Jelvert, az alaprajzon 1es sorsedmmal Jelolt pincei mithely, rakedr-helyiségekdd! dilg,
asszesen 93 2 olaprernletsi, pincében Iévg wteal ilethelyiség, emelyhe: o kizoe
rulajdenhdl 2093710000 himyad fartazi

2.2 srdoii kulon tulaidon oz ingatlannyilvintartdshan 387233472 felyraizl sodm alan
Jelvest, oz alaprajzon 2-ex sorszdmmal jeloly, foldszint 1 gitdezdm, eldszoha, 3+10
szaba, konyha, Eoslekeds, padidsfelidrd, WC, eldtdr, veranda, ? térold és Plnced rakeir-
helyisdgerbol 886, dsszesen 139 m2 alapleriiletis droklokis, amelyhies a kizos wlafdonbal
IIV2TH héuyad tartosik

3. 3 szdmid kidon tdaidon oz ingatlan-nyilvintartésban 387233473 Relyraisi szim olay
Jebvewr, az alupeajzon 3-a5 sorszdmmal Jelolt, fildszing 2 wftdezdmi,  swoba, komyha,
eldidr, WO, tdrold, pincei rakidr-lwlyiségebbdl 3o,  sszesen 58 m2-ex oroklokds,
amelyhez a koos tlajdonbol 1310710000 Ry tartoik.

4. 4 szdeni Xalon tulajdon az ingatian-nyifvéntartdstban 38TXIZAA hebwajst sadm alan
febven, az alaprajzon 4-ex sorszdmmal Jelol, foldszing 3. afidszduni, 3 szoba, kompha,
kawmya, firddszoba, WC, eldiér, 2 db punced raktdeFrelyisépekbol dit, édsszesen £33 m2-ex

droklokds, amelyler a kozis tulafidoinbol 300510000 hinyad tavtosit



4L A wdaidanostirsat jogal é kivelezetsépes

1A wlajdonosidesar kilon tidaidona tekinterében megitieti a birtaklds, o hasondlor, o
hasznok szedisének éx @ rendelkezdy Joga. A ndajdoncstdrs e jopoit aronban wem
gvakorolhasia o 15bbi pdajdonostérsnet a dolaghos fizids joga s trvémyes drdeke
Sérelmével,

27 A ndajdonostdrs Riteles
a}fennsariani és seikséy scevint foligiant a kilon tulajdonbmn dils lakdiss, ilietve helyiséger,

b) a szidsiéges intéshedist megtenni alhoz, hogy @ vele eyt faki szemdly, valamint o=,
akinek lakdva, lesve helvisépe hassndlands diengedte, megtovisa o Térsashiz Alapitg
Okiratibum, Szevvereli-Mikisési cabdlyzataban, és g Hisirendben elgit rendelkezésebey

o) lehesové tenni éx vl hogy a kilon tdafdonit lakdsiban, hebisépében o kizdsség
meghizottfa, koeés kipviseldie o kozos tulajdonban, ifletdley msik tulajdonostéry kilon
tulajdondban Gl épiidetriszekked, berendesdseitel dsszefugndshen o ssiiksépes ellendrods,
valaming @ fenntaridsi és felifiasi munbi elvégrise céliGho! arra alkalmas iddben
befuthasson & tulajdonastérs, ifletfleg o bentlaks (béviG) szikséptelen hdboriidso nilkal

3/ A tulajdonostdrsak egyéh Joguira €y kitelezettségeive némve o Szervesesi- AMikodési
Ssabdiyzat tovibdi eléirdsokar tartalmashot amely azonban nem lehet elleniétes o Jelen
Abapité Okirat rendelkezéselvel

V. A Tdrsashdz szervezete

A Tdrsashde-kisdsség szervei kozgilés, axbmvizsgdld bizottsdg, kuzos Yépviseld) azok
hatdskarés, jogair és hinelezeniségeit @ Tdrsashdz  Scerveseti-Mikidési Szabdlyzam
tarsalmazza,

F. Vegygs readelbozésel

174 jelen Alapité Okirathan vem scabdlyozott kévdésekben o térsashdeatrdl s2dld 2603. dvi
CXXT tivvény ¢T1.) eldirdsei, valamin a Jelen Alapité Okirat, @ Tirsashas Szervesati-
Mikadesi Szabdliy=atinak rendelbezdsef oz irdyndok,

2/ A Kazossdg servedt, azok hatdskirét, Jogair és koeelezenségeir, a kozos kiliség viselieének
srabalyait a Tarsashds Srerveseti-Mikodisi Seabdalyoatdban kell megdilapironi. 4 Szerveseti-
Mitkodisi Seubdlyzatmak o Tev. J3, § (32 bekexdésében foglaliakat kell tartalmamio

30 A kidon telajdonkan $Ng droklokdsra, helyiségre @ adajdonastirsaliar eldvdsdiridsi jog
iHleti meg

4./ Az dlapité Oklran hatilya kiterjed a Tdvsashds mindentort tulajdonostdrsalra, illetdleg
Jogutddatra



57 A tulgidonostirsak kitelezik magukat arro, hogy a felen okirathan foglaftakal nem csak
moguk tarijdk meg hanem hoszdtaviesoibkol  eltohmazonailial lakdsaik,  helyiségeik
bérlgivel (hassndididval) éx minden mds lakdval is g laljik

A jelen médosfion Alapitd Okirar o Tirsashd: Szervezesi-Mikidéss Szabdlvzasdval it o
2016 dprifis ki & napidn tarton kgydlés egvirangni hatdrozatdval Fpett havdlyba o
katdrozathozaral napjdn,

Mellékletek: - Szervezeti-Mikodési Szabdlyzat
« kizgyliési jegyaikonyvy,
« kizgy@iési jelenléts iv

»

Budapest, 2010. dprilis hé 8
{%'Cﬁ'"”}\f} ‘-_ i‘i‘
Mevezeth elnok

Jegyzokonyv hitelesitil:

T P senfic diiilae

...... A é«@i

Fllenjegyzem:

Az egystpes szethezetbe foglalt Alapith Okicat & midositott, flleve o hatlyositon szbveger
délt betdvel jelzi.
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Dr, Deak Zsolt figyvéd (1075 Budapest, Karoly kn. 3c) Budapesten 2010, dprilis b 8.
pupjds,
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2019.02.12

Az ingatlan a Benyovszky Moric utca feldl

Az ingatlanba levezet6 sz(ik |épcsélejarat és az ingatlan el6tere
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gatla;n miihely, valamint raktar megneveésﬁ helyisége

2019.02.12.

FEG gazkazan az ingatlan raktar megnevezésii helyiségében




