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VAGYONERTEKELES

Budapest lll., (Mocsarosdiil) Hatar ut 22908 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest lll. ker., (Mocsérosd(ilé) Hatar ut, 22908 hrsz.-i ingatlanbdl kialakulé 22908/2 hrsz.-

u ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és megéllapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi

Féosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt. ingatlanértékbecsliési Iroda
Az értékelés kiadasanak napja: 2021.08.25.

Az értékelés célja:

értekesitési szandek érdekében a Magyar Madartani és
Természetvédelmi Egyesiilet részére ,Natura 2000
Képzési és Informaciés Kozpont” létrehozaséara

Helyszini szemle id6pontja:

2021.07.15.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlité és hozamalapi médszerrel

Az ingatlan nyilvantartas szerinti és egyéb adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett beépitetlen tertlet

Az ingatlan fizikai megjelenése:

flives, bokros, fas foldterilet romos épllettel — az értékelt
telekrész egykor gépjarmiivezet tanpalya volt kiszolgald
épilellel

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest Ill. ker., (Mocsarosdiil6) Hatar Gt

Az ingatlan helyrajzi szama telekalakitas el6tt:

22908

Az ingatlan mérete telekalakitas elétt:

114 ha 434 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févarosi Onkormanyzat 1/1

Ertékelt ingatlan

A telekalakitas soran kialakul6 ingatlan 22908/2
helyrajzi szama:
Kialakuld 22908/2 hrsz.-0 telek terilete: 3 000 m?

Felépitmény alapterilete:

a kialakulé 22908/1 és 22908/2 hrsz.-U ingatlanok hataran
all6 felépitmény kb. ~ 38 m?2 bontandd kdnny(iszerkezetes
éplilet

Az értékelés megéllapitasai, eredménye:

A kialakulé kotott funkcidja telek forgalmi'

értéke, kerekitve:

79 000 000 Ft + afa,
azaz hetvenkilencmillio forint + afa

A kialakulé kététt funkciéju telek fajlagos
forgalmi értéke, kerekitve:

26 330 Ft/m?2 + afa,
azaz huszonhatezer-haromszazharming forint/ m2 + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak eqységes egészként kezelhet, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelésben szereplé részadatok 6nallban nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé érték kialakitasahoz készultek!
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., (Mocsarosd(ilé) Hatar ut 22908 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

A 22908 hrsz.-0 ingatlan telekalakitas utan harom 06nallé ingatlanra lesz felosztva. A 22908 hrsz.-
0,114 ha 343 m2 nagysagu telekbdl kialakul a 22908/1 hrsz.-0 kivett kdzdt, a 22908/2 hrsz.-U kivett beépitetlen
terilet, valamint a 22908/3 hrsz.-0 kivett beépitetlen terillet. A vizsgalt, kialakuld 22908/2 hrsz.-i 3000 m2
nagysagu terlleten a Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyesiilet (MME) természetvédelmi
szemléletformaldsi és komyezeti nevelési tevékenysége centrumaként egy ,Natura 2000 Képzési és
Informéacids Kozpont” kialakitasat tervezi a Natura 2000 dkolégiai haldzat és a természetvédelem tarsadalmi
ismertségének, elfogadottsaganak ndvelése érdekében.

Budapest Févaros Onkormanyzata, mint tulajdonos, megvaldsitasi helyszinéiil jeldlte meg és az MME részére
értékesiteni kivanja a Budapest IIl. kerlet, (Mocsarosdil6) Hatar Gt 22908 hrsz.-U ingatlanbdl kialakuld
22908/2 hrsz.-0, a Magyar Honvédelmi SzOvetség korabbi gépjarmiivezetd tanpalyajara es6 3000 m2
nagysagu ingatiant.

Az értékelt terlletre Obuda-Békasmegyer KépviselG-testliletének az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 32/2001. (XI. 30.) O.K. szamu rendelete vonatkozik, amely az ingatlanrészt
L5-1lI-SZ/N ,nagytelkes szabadonallé beépitésii kertvarosias lakoterlilet” épitési Gvezetbe sorolja.

A telekalakitas korabban fennallo akadalya, hogy Budapest Févaros Ill. Kerillet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 3/1999. (I. 29.) énkormanyzati rendeletének
maddositasarél sz6lo 38/2019. (X1.29.) énkormanyzati rendeletével az érintett terliletre vonatkozéan 2020.
januar 1. napjatél kezdédé hatallyal valtoztatasi tilalmat rendelt el.

A lll. kerilleti Onkormanyzat feloldotta targyi, 22908 hrsz.-( ingatlanra vonatkozoéan a valtoztatasi tilalmat.
(Forras: Budapest Févaros Il Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselétestiiletének
38/2020(V111.28.) onkormanyzati rendelete a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 3/1999. (I. 29.)
onkormanyzati rendelet médositasarél.) Korabbi értékelésiink 6ta a 22908 hrsz.-i ingatlan telekalakitasara
vonatkozo valtozasi vazrajz elkészilt, melyet a foldhivatal zaradékolt. A Foldhivatal megadta a telekalakitasi
engedélyt is, azonban még nincs atvezetve a tulajdoni lapra.

A megrendelés szerint feladatunk volt tehat a Budapest IlI. kerilet, (Mocsarosd(ilé) Hatar Gt 22908 hrsz.-(
ingatlanbdl kialakulé 22908/2 hrsz.-0, 3.000 m2 nagysagu, L5-11I-SZ/N Gvezeti besorolast ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa értékesitési szandék érdekében, figyelembe véve a kétott funkcids hasznositast
(szemléletformald képzési és informéacids kdzpont Iétrehozasa).

A 22908/1 és 220908/2 hrsz -0 ingatlan hataran all6 épiilet egy hasznalaton kiviili fahaz, mely gyenge miiszaki
allapota miatt bontandd, nincs feltlintetve az ingatlan-nyilvantartasban.

Budapest, 2021. 08. 25. Budapest Févaros Vagyonkezsld Kbzpont

Zartkorien M{kodd Részvénvitronsdg -
\ - 2
‘/}7\% % Ellenérizte:
Blrd Zsofla —Reményl Krisztina

ingatlanvagyon-értékel
Névjegyzéksz.: 07128/2015

~Zdl

Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecsiési irodavezet
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., (Mocsarosdils) Hatar ut 22908 hrsz.

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szereplé ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasaval értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, valtozasi vazrajzot, telekalakitasi engedélyt, FOTAV nyilatkozatot. Térképmasolat mérete miatt
nem csatolhato.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettiik az ingatian természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kornyezet

Mocsarosd(ilé Budapest egyik varosrésze a lll. kerliletben, egykor a Duna artere volt. Teriletének nagy
része 2002 6ta természetvedelmi teriilet. Teljes terlilete 156 hektar, ebbdl 24,6 hektar védett. 85 hektar
jellemzden kaszald, illetve fas, erdds terilet. Bizonyos részei hulladékkal szennyezett teriiletek, anonnan 2009
6ta mintegy 3000 kébméter szemetet tavolitottak el.

Az Arany-hegy és a Péter-hegy labanal elter(il6 lefolyastalan, vizeny6s, tébbnyire sik teriilet. A hattérben lévé
hegyek csapadékvizei, magas vizallasnal a Duna visszaduzzaszt6 hatasa, valamint a kdzeli karsztvizforrasok
taplaliak a dil6 talajvizét. A Dunamagas vizallasanal és télen megemelkedik a talaj vizszintje.
A Rémaifiirdénél feltdré karsztvizbdl is kap vizet. Nyaron viszont szaradas |ép fel, mert a talajviz egy része a
Mocsarosbél is a Romaifiirdd felé aramlik. A hajdani arkokat, melyek az Aranyhegyi-patakba vezették a
felesleges vizmennyiséget, a vasutépitések és Utépitések betemették, igy bizonyos pontokon pangd
vizallasok, masutt szikesek képzddtek. A gyarak telepitésével; a rakpart, a firdd, a mez6gazdasagi tertiletek
kialakitasaval, végil a lakételepek épitésével a hajdani nagy kiterjedésii mocsarak és laprétek lesz(ikiltek.
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VAGYONERTEKELES Budapest lll., (Mocsarosdild) Hatar ut 22908 hrsz.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest lIl. ker., (Mocsarosduilé) Hatar ut
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest Ill. ker., (Mocsarosdiilé) Hatar t
Helyrajzi szama: 22908
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1
Megnevezése: kivett beépitetlen terllet
Funkcié a valésagban: flives, bokros, fas foldteriilet
Telek alapteriilete: 114 434 m?
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjogazingatlan 127 m2 nagysagu teriiletére;
széljegy: jogosult: FOTAV Zrt.
Védettségek: Fokozottan védett régészeti terilet.

Helyi jelent0ségli természetvédelmi tertilet 17590 m2
nagysagu teriletre vonatkozdan.

Foldteriilet kimutatas

Hrsz. Megnevezés Alapterulet (m’)
Telekalakitas eléth allapot 22908 | kivett, beépitetlen terulet| 114 434 m?
(2290811) kivett kozut 2263 m®

Telekalakitas soran kialakulo telkek 22908/2 |kivelt, beépitetien terulet| 3000 m?
22908/3 |kivett, beépitetien terulet| 109171 m?

A kialakulé 22908/2 hrsz.-u ingatlan adatai

Ingatlan természetbeni cime: Budapest Hll. ker., (Mocsarosd(ilé) Hatar ut 63b
épilettel  szemkozti  terilet  (GPS:47.579114,
19.037516)

Helyrajzi szama: 22908/2

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Funkcié a valésagban: fives, bokros, részben betonozott foldterilet atnylld

. bontandé épilettel

Telek alaptertilete: 3000 m? o

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, A FOTAV Nonprofit Zrt. nyilatkozata szerint a

széljegy: telekalakitas soran létrejové 22908/2 hrsz.-0 Uj ingatlant
nem terheli a FOTAV Nonprofit Zrt. javara bejegyzett
vezetékjog.

Védettségek: Fokozottan védett régészeti terillet.
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., (Mocsarosdiild) Hatar Gt 22908 hrsz.
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2.3  Azingatlan jellemz6i

Keriileti szabalyozas

Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzatanak Képviseldtestillete 81/2017. (11.23.) hatarozataval dontott a
Budapest Ill. keriilet Aranyhegyi dt - Pusztakti Ut — Hatar Gt - Szentendrei (t — MAV vas(tvonal altal hatarolt
teriiletre (Mocsarosd(il6) vonatkozé keriileti épitési szabalyzat (KESZ) elkészitéserdl.

A Mocsarosd(ilé terlilet Budapest Varosfejlesztési Koncepciéjaban is helyet kapd (gynevezett Eszak-Budai
Projekt térség egyik meghatarozo eleme. Az Aquincumi hid és a hozzékapcsolddé kézlekedési fejlesztések,
mint a Korvastt menti kérut megvaldsulasa, kozvetlenil érinti a terliletet és ez altal a teriilet uj, varosi szint(i
kézponti szerepkdrt nyerhet.

A Mocsarosdiilo jelentésége abban all, hogy jelentds része védett természetvédelmi terilet, z6ldterllet és
erdd, valamint egy része sszefiigg fejlesztési teriilet, mely nagyrészt a févarosi, kisebb reszben pedig a
keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban all.

A kézel 100 hektaros teriiletre jelenleg nincs érvényes keriileti szabalyozasi terv, azonban 2007-ben Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata a Févarosi Onkormanyzattal kézosen készittetett egy tanulmanytervet. Ez az
anyag a teriilet haromféle hasznositasi iranyat is megvizsgalta, viszont a fejlesztés iranyarol a mai napig nem
sziletett dontés.

A Févarosi Teleplilésszerkezeti Tervben (tovabbiakban: TSZT) a terlilet z6me z&ld- és erdéteriileti besorolasu,
a fennmaradé rész pedig jelentés valtozassal érintett terliletként szerepld Lk-2 jeld kisvarosias lakoterllet
terliletfelnasznalasi egységbe keriilt. Fentiek alapjan a KESZ-t is az értékes zoldteriiletek megtartasanak
figyelembevételével kell elkésziteni.
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., (Mocsarosd(ils) Hatar Gt 22908 hrsz.

OBts2

19, MELLEKLET
ARENDELET HATALYA ALA NEM TARTOZG, 1.6 (2) BEKEZDESBEN FOGLALT TERULETEK LEHATAROLASA

OBESZ teruleti hatdlydn kivid os8 tortlatok

- DESZ hatatya atd es6 tertiet {Etv. alapjsn)

DESZ kiepazild lerdiate (2 Fovares és
a It Ker(iel Mzoti megallapadas alapjga)

- Mocsanosd(ss KESZ tartkte

Romai part ~ Koessuth Lajos deaidpan K-Rek terdlate

Y madmsittta: 22020149, [VI.24.| onkormamyat rendelet 22, § [7| bekeadése, hatdhyos 2018, augusstus 113
259
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., (Mocsarosd(ilé) Hatar at 22908 hrsz.

A kialakuld 22908/2 hrsz.-ui telekre vonatkoz6an

A kialakuld 22908/2 hrsz.-i telket az Obuda-Békasmegyer Képvisels-testiiletének az Obuda-Békasmegyer
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé6 32/2001. (XI. 30.). szami &énkormanyzati rendelete
vonatkozik, amely az ingatlant L5-111-SZ/N ,nagytelkes szabadonallé beépités(i kertvarosias lakotertlet” épitési
dvezetbe sorolja.

| § v
W A e
PR ]
B 3 . e [T
wva-o ERIEH et SOy

(G |

Forras: OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ 63. §
(20) A 2. szamu mellékletben L4*-gal jelzett épitési Gvezet terilletén csak Uj KSZT alapjan szabad telket alakitani, 0]
épliletet elhelyezni. Az épitési dvezeteket a KVSZ figyelembevételével KSZT-ben kell meghatarozni.

{7 NAGYTELKES, SZABADONALLO BEEPITES(,
l ST KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Budapest Févaros Ill. Kerllet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat képviselStestiletének 20/2018. (V1.26.)
dnkormanyzati rendelete Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatarél (OBESZ) 1. (§) (2) pontja szerint a
rendelet nem vonatkozik a Mocsarosd(il6 terlletére.

A telekalakitas korabbi akadalya, hogy Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata a
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 3/1999. (I. 29.) dnkorméanyzati rendeletének mddositasarél sz6l6
38/2019. (X1.29.) onkormanyzati rendeletével az érintett teriiletre vonatkozéan 2020. januar 1. napjatol
kezd6db hatallyal valtoztatasi tilalmat rendelt el.
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., (Mocsérosd(il6) Hatar (t 22908 hrsz.

A IIl. keriileti Onkormanyzat feloldotta a 22908 hrsz.-t ingatlanra vonatkozo valtoztatasi tilalmat, az alabbiak
szerint:

Budapest Fovaros IIL. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselotestiiletének 38 2020(VIII.2S.)
dnkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 3 1999. (1. 29.) snkormanyzati rendelet modositasarsdl

Budapest Fovaros HI. Keriilet. Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselotestiilete az épitett
kormyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan. a Magyarorszag hely1 énkormanyzatairol sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 23.
§ (5) bekezdés 5‘-6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a valtoztatasi tilalom elrendelésérol
5616 3/1999. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A valtoztatasi tilalom elrendelésérol szold 3'1999. (1. 29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 1'A. mellékletének 20. pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

..20. Budapest III. keriilet Hatar ut — 22995 191 hrsz. alatti ingatlan keleti hatara — (22995 115) hrsz.
alatti kozteriilet — Gladiator utca — Zséfia utca — Szentendrei ut — Budapest-Esztergom vasutvonal —
Aranyhegyi 1t altal hatarolt teriilet. a 22908 hrsz. alatti ingatlan kivételével.™

2.§
Az Or. 1 B. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§
A rendelet a kihirdetését koveto napon lép hatalyba. kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal
hirdetotablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

A megrendelés szerint feladatunk volt a Budapest Ill. kerlilet, (Mocsarosd(il) Hatar ut 22908 hrsz.-u
ingatlanbdl kialakulé 22908/2 hrsz.-0, L5-11-SZ/N 6vezeti besorolasu, volt gépjarmiivezeté tanpalya forgalmi
értékének meghatéarozasa értékesitési szandék érdekében.

Fentiek értelmében az OBVSZ szerinti dvezet paraméterei az alabbiak:

L3-II-SZ/N, L3-HI.SZ/K, L3-111-SZ/4
nagytelkes, kialakult kistelkes és aprotelkes, szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteriilet
758
(1) Az L5-HI-SZ jeli épitési ovezet teriiletén jellemzOen szabadonalld beépitési mod szerint szabad 4 épiletet

elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

(2) Az eloirt telekméretet legalabb kétszeresen meghalado méreti telken két fo rendeltetést szolgalo épilet is
elhelyezheto az épitési hely figvelembevételével. A legalabb két és félszeres legkisebb telekméret esetén, a
megengedett mértékii begpités csak Lét vagy 18LL €piilet elhelyesésével téténhet. Egy-egy 8nillo épiilet beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-t, ¢s az egy telken épitheto épiiletek szama nem lehet tdbb, mint az adott
telek méretébol szamitott legkisebb telekméret tobbszortse, lefele torténd kerekitéssel.

(3) Az L5-1II-SZ/K és LA-IH-SZ/A jeli épitési 6vezetek teriiletén legfeljebb 3 lakasos épilet létesitheto.

(4) Az LS-IH-SZ/A épitési bvezet teriiletén az elokert és hatsokert eloirt mérete 3,0 m-re csdkkenthetd, amennyiben az
épiiletek kozotti tivolsig eldirt méntéke biztositott.

(5) Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyvelembevételével is elhelyezhetd. .
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(6) Az 8vezet teriiletén csak magastetos épiiletek helyezhetok el, manzirdteto alkalmazhato. A tetd hajlasszdge - a
manzardtetd kivételével — nem lehel nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszdg — toronyjelleg kialakitasa
érdekében - legfeljebb a tetdfeliilet 25 %o-an létesithetd.

(7) ' Békasmegyer-Ofalu teriletén az (1){6) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmamni.

16. szAmi tdbldzat

a telck megengeden ar épillet_megengeditt
fegkisebb kiakakithatd feenagyobb legkisehh legkisebb [ legnagyobb
Az cpitdsi ovezet jele s zélessége’ | boépitést | sznticrufets | terepszintalatn | zoldfelillen ¢pitnénymagassaga’
e mélysége | méntcke mutatja | bedpitdsi mértéke mércke homfokzatmagassaga
z m o7 n!, Ii! ai .i |

L5-HI-SZ/N 1000 26/30 20 0.5 35 50 3.5 7.5/6.5
L5-HI-SZ/K 700 2030 25 0,5 35 50 3.5 6,5/5,5
L5-HH-SZ/A S00 2030 25 0.4 35 50 3.5 5.5M4.5

Az OBVSZ Védelmi és korlatozasi terliletek tervlapja szerint Mocsarosd(ilé teriiletének nagy része, a
Szentendrei Ut menti kertvarosias lakoterliletek és a déli erdéteriletek kivételével kiemelt fGvarosi
szabalyozast igénylo teriilet, tovabba a vizsgalt terlilet kozépsé része és a kertvarosias lakotertletek jelentds
hanyada mélyfekvés( teriilet, ahol (j épilet kozcsatorna nélkil nem létesithetd. Mocsarosdiilo keleti reszet
fentieken kiviil mikrohullamu sav és magassagi korlatozasa érinti. A vizsgalt terlilet szinte egésze régészeti
teriilet, a vasUt és a Szentendrei (t talalkozasanal elhelyezkedd amfitedtrum miemléki védettséget élvez, a
hataros ingatlanok pedig kijelolt m{iemléki kdrmnyezet teriiletére esnek. Az északi részen elhelyezkedd erd6 és
természeti terliletek szintén védettséget élveznek, mig a terlilet déli részén varosképi szempontbol kiemelt
terliletek és tvonalak jelennek meg.

g 157
K J:'(
Z

&

dhologiai halozat teriiletei *

: A ) T8ZTIFRSZ szerinti jelents valtozassal éri llet*
% gt | B - | I I ‘ szierlntl jelentos v.a tozassal enntett terulet

FI LS

pufferterulet ® ® régeszet leldhely lehatarolas

(Forras: Mocsérosd(ilé fejlesztésének tanulmanyterve; OBVSZ 3/A. - 3/B. sz. melléklet Korlatozasi és védelmi
teriiletek kivonata Mocsarosdiilé teriiletére)
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VAGYONERTEKELES Budapest lll., (Mocsérosdiild) Hatar ut 22908 hrsz.

Megkozelitése: Szentendrei HEV-vel Rémaifirdd megalldhelytdl vagy a MAV esztergomi
vonalan Obuda 4llomastdl gyalogosan. Autéval pedig a Pomazi uti felliljaron keresztil, az Aranyhegyi, majd a
Pusztakiti Gton keresztlil lehetséges vagy a Szentendrei Ut — Zséfia utca — Rozélia utca — Hatar Gt Gtvonalon.
Témegkozlekedéssel az Obudai temetd feldl megkdzelithetd az Aranyhegyi Uton kozlekeds 160 jelzésii
buszokkal, a Mészké utcai megallobdl gyalogosan.

Parkolas: koztertileten dijmentesen vagy telken bellil.
Kozmiihelyzet: villany kozm(vek a telken beliil (Id. alabbi kozmditérkép)

a

/ / /\ 1
s/ N S
i 9 f = :

Védettségek a kialakulé 22908/2 hrsz.-( telekre vonatkozoan:
- Fokozottan védett régészeti terlilet.

A telekrész ismertetése

Foldteriilet kimutatas
Hrsz. Megnevezés Aapterillet (m’) Védettségek
Telekalakitas eloth allapot 22908 | kivett, beépitetlen terulet| 114 434 m? Fokozottan vedett régaszet terulet
{22908/1} kivet kozit 2263 m? Fokazottan védett régészeti terulet
2290812 | kivelt beépitetlen terulet| 3 000 m? Fokozottan vedett régészeti terilet

Fokozotian védett régészeli terilet
Helyi jelentoséqu természetvédelmi terulet 17590 m2
nagysagd teruletrész vonatkozasaban
Vezetékjog 127 m2 teruletre

Telekalakitas soran kialakuld telkek
2290873 | kivelt beépitetlen terulet] 109171 m?

Beépitettség: részben konnyiiszerkezetes épilettel beépitett

Telek alakja: szabalytalan téglalap

Domborzat: megkozelitbleg sik

Novényzet: flives, bokros, részben betonozott foldteriilet

Kerités: részben drothaldval keritett B

Ovezeti L5-II-SZ/N évezetii - nagytelkes, szabadonallé beépités, kertvarosias lakoterilet
besorolas:
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A teriileten egykor gépjarmlivezetd tanpalya miikodott. Akkori funkcibjanak megfelelden sik és részben
betonozott terlilet. Az ingatian a kozteriilet fel6l és oldalrdl keritett, gépjarmivel a Hatér Gtrol kétszarnyu
garazskapun keresztlil lehet a teriiletre behaitani. A telken lévé szilard burkolat sériilt, repedezett. A kialakuld
telek szomszédsagaban természetvédelmi terilet fekszik.

A felépitmény

A kialakuld 22908/1 és 22908/2 hrsz.-(i ingatlan hataran allo kénnylszerkezetes, foldszintes éplilet a Hatar
uttal parhuzamosan helyezkedik el. Az épllet nagyon gyenge miiszaki allapotd, betért ablakai és a
felnalmozott hulladékok miatt beliilrél nem vizsgaltuk. Az utcai tavvezeték tartd oszloprol vezeték fut az
éplletbe, ezért feltételezziik, hogy az épiilet aramellatasa egykor biztositott volt. A kézmdtérkep alapjan viz
és villany kdzmii is elért az épiiletig, azonban a kialakuld 22908/2 hrsz.-U ingatlan Uj telekhataraig csak a
villany k6zm( ér el.

Az értékelés soran az épiiletet gyenge miiszaki allapota miatt nem értékeltiik.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o j6 elhelyezkedés o talajvizingadozasa
e természetvédelmi terlilet szomszédsagaban o fokozottan védett régészeti terlilet
lehetéségek veszélyek
o természetvédelmi teriilet tarsadalmi e haztartasi hulladékkal szennyezett terlilet
jelentdségének kiaknazasa

Erésségek: belsé tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belst tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.
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Lehetéseégek: kiilsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kils§ tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd
vevd és egy hajlandosagot mutaté eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen
tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, kdrliltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kdzelitheté meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

Az osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ggyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A modszer 16 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmadositd tényczék meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Vegso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként.

*Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kel hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér8szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.
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oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmadosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehet6 fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzo.

Az értékmbdositd tényezék koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
0 Muszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kdrnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

O 0 O O O 0 O

o Az értékelésben az értékmadositd tényezdk kdzil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddositdé hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmaddosité tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kiilon is értékelhetSek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(ilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlito adatokbdl korrekcios tényezék alkalmazésaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szédmitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithaté, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbdl adéd6 atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nycreség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtériilési rataval egyenlé.

Koltséq alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujraeldallitasi koltségébbl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterulet jelenlegr értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 Iépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
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4. A felépitmény ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzeése.

1. A foldteriilet értékét annak ires allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A pétlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglevd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatdak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének kéltségeit kell eléiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési kbltség egyiittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-elballitasi koltségen minden ténylegesen felmerlild koltséget kell érteni. Ezeket a kéltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-elGallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibd! vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetstt Ujra-eldallitasi érték csak kivételes csetben fogadhatd cl. llyen cset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belil késziilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ljra-elbéllitasi kltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel névelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd modszert alkalmaztuk és ellenérzésként elvégeztiik a hozamalapu
(maradvanyelv(i) értékelést az alabb részletezettek szerint.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité6 modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci 6sszehasonlito modszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem alltak rendelkezésilinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. Az Gsszehasonlitas soran
figyelembe vettlk az értékelt, kialakuldé telek jogi jellegét, keriileten belilli elhelyezkedését,
megkozelithet6ségét, a telek domborzatat / keritettségét, méretét, kozteriileti kapcsolatat, kdzmUellatottsagat,
Ovezeti besorolésat, beépithetdségét és a szintteriileti mutatdjat, a panoramat, a bontando éplletet, a
védettséget és egyéb korrekciot. A tablazat aljan, kiildn soron tiintettlik fel a kotott funkcio (szemléletformald
képzési és informacios kdzpont létrehozasa) miatti -25%-0s korrekcidt a kdvetkezd tablazat szerint:
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Budapest IlI., (Mocsarosd(ilé) Hatar it 22908 hrsz.

A valtozas utan kialakul6 22908/2 hrsz.- telek forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité moédszerrel

Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatian cimek ” Nogs;grg;d;l:r,;amr “ Il. Aranyhegy it Ill. Péterhegy, Magor uza | Iil. Urcmhegy, Jutas u. 69
Adat jefiege Vizsglt ingatlan kindlad adat kinalad adat kinalat adat
Adat dituma 2021. augusZius 2021. auquszius 2021. auguszius
Adat forrasa ingatian.com/32061496 innatian com/31878453 ingatisn com/32319146
Ingatian tipusa telek telek telek telek
Kinalati netto ar (Ft) 48 031 496 Ft 74 645 669 Ft 62 992 126 Ft
kinalai korrekcid merigke -10% 43 228 346 Ft 67 181 102 Ft 56 692 913 Ft
Telek terttet (m?) 3000 1000 1600 1323
Fajlagos ar {Ftlmz} 43 228 41988 42 852
Tt P Téglalap alaki telek Urémhegyen, viz és vitany
Szoveges leiras Sk te::krt;: résziegesen kozmives, kozmiivekkel eliaiot,
bontando épuletekketel. | szabalyiatan alaki sarokielek
Ertékmodosito tényezok
Jogi jelieg rendezed osziadan kozos fulaidon rendezet rendezet
Korrekcio mérigke 5% 0% 0%
Keriileten belili . - :
elhelyezkedés hasono e hasoe
Korrekcid mérigke 0% 0% 0%
‘Megkozelithetosége asziatozot ifon hasonio fiduon hasonid
Korrekcid mérigke 0% 3% 0%
Domborzat, keritettség, : . A enyhén lefds, AR
alak sik, részben kertex sik, keret P S enyhen lefds, kerietien
Korrekcid méridke -3% 3% 3%
Meéret kisebb kisebb kisebb
Korrekeib mérigke -10% 1% -8%
Kozteriileti kapcsolat van hasonld hasonié sarokielek
Korrekcid mérigke 0% 0% -5%
Kozmilellatottsag vilany viZ viz vilany gaz viz vilany
Korrekcid mérigke 0% -8% -4%
Ovezeti besorolas L5-1lI-SZIN Lke-2/SZ-N3 Lke-2/SZ-N3 Lke-2/AlSZ-L1
Korrekcio mérigke 0% 0% 0%
Deenithetossa, 20%; 0,5 mim2 20%; 0,4 m2im2 16%; 0,4 m2im2 15% 0,4 m2im2
szint.ter.m.:
Korrekcid mérigke 0% 5% 5%
Panorama nincs van van van
Korrekcid mérigke -5% -5% -5%
Bontando épiilet van nincs van nincs
Korrekcid mérigke -2% 0% -2%
Védettséget L I ;’f;:: regeszes kedvezobb kedvezGbb kedvezobb
Korrekcid mérigke -10% -10% -10%
A tajvédelmi korzet . g i
Egyéb Ssomssedsagiban kedvezolenebb kedvezolenebb kedvezoltenebb
Korrekcid mériéke 5% 5% 5%
!(onekcm a vn;sgalt' 20% 4% 21%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigét fajagos 4r (F¥m’) 34 860 34580 36 100 33900
A telek netto piaci
forgalmi értéke 105 000 000 |(fajlagos m? ar x telek alapterulet
kerekitve (Ft)
Kotott funkeio miatti
= -25%
korrekcio
A telek netto forgalmi
s ) 79 000 000 Ft|komigatt fajl 2 ar x tel J
értéke, kerekitve (Ft) komgalt fajlagos m* ar x telek alapterulet
Korrigalt fajlagos ar
Sl 26 33 Ft
kerekitve (Ft/m2)
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4.2  Forgalmi érték meghatirozasa a hozamszamitas médszerével (maradvanyérték szamitassal)

Az értékelés soran az értékelt ingatfan jovedelemtermeld képességét vizsgaltuk, azaz a jovében varhatéan
kepz0d6, szabad rendelkezésii pénzmennyiség jelenértékét szamszer(sitettiik, amely kifejezi az ingatlannak,
mint (zleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az ingatlan birtoklasabol és hasznalatabol
szarmazo jovében varhato vagyoni eldnydket a vizsgalat idGpontjaban vessziik figyelembe.

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke. Az épitési kdltségeket az EKS 2021 kiadvany szerint kalkulaltuk. Befektetési
kiadasként figyelembe vettiik a finanszirozas, marketing, értékesitési, jogi koltségeket is.

A bevétel kalkulaciojanal az értékesitést modelleztiik, itt felhasznaltuk a piacon értékesitésre szant tjépités(i
lakasok, garazsok és tarolok kinalati arait. A bevételek és a kiadasok kiilonbozeteként kapott érték az un.
maradvanyérték, mely a telek értékével egyenld. Ezzel a modszerrel hataroztuk meg a 3000 m? nagysagu
telek értékét. A telken egy gyenge miiszaki allapotd, kdnny(iszerkezetes épiilet talalhato, melyet bontandénak
itélttnk, a bontasi kdltséget is figyelembe vettiik szamitasunk soran.

Maradvanyertékeléssel kiszamoltuk a kialakuld 22908/2 hrsz.-G telek értékét, ami nagysagrendileg
megkozelilelle a piaci modszerrel szamolt telekrész placl forgalml értékét harom tarsashaz épltését
feltételezve.

A projekt soran tervezett tarsashazak értékesitési arainak meghatarozasahoz gylijtott Gsszehasonlitd
adatok:

Fajlagos eladasi ar szamitas teraszos / erkélyes lakasokhoz
Kinalati adatok Keriiletrész Teriilet (m2) Brutté ar (M Ft) Fajlagos brutto érték (Ftm2)
ingstisn com/32150948  (Uromhegy 79,64 72765000 913674
ingatlan coms32120875 | Csillaghegy, Pusztakati Ut 7117 69 277 000 973 402
ingatian comv32120800  |Csillaghegy, Pusztakuti ut 12 79,90 72035 000 901564
Atlag (erkély, terasz 50%-val szamolva) 77 929 547
Eladasi ar szamitas garazsokhoz
Kinalati adatok Kerliletrész db Brutto ar (M Ft)
ingstlan com/31757275 Aranyhegy 1 5000000
ingstlan com/30464955 | Csillaghegy, Valéria utca 1 5600 000
ingstlsn com 30484947 | Csillaghegy, Valéna utca 1 5600000
ingstian cov32190948  |Uromhegy 1 6350 000
Atlag 5637 500
Fajlagos eladasi ar szamitas tarolokhoz
Kinalati adatok Keruletresz Tertilet (m2);  Brutto ar (M Ft) Fajlagos brutto érték (Ft/m2)
ingatlan comv31757275 | Aranyhegy 3,00 1270000 423333
ingatian com/32130948  [Uromhegy 360 1651000 458611
Atlag 3 1460 500 440972
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1. TERVEZETT TARSASHAZ TERULET - SZAMITASA MARADVANY ERTEKELESHEZ
NettD tert 2 Ertékesithet albetétel
etto teruletek (m°) darabszama
Netto
Brutts Maxima‘.xlis “05$~ztermet’ Terem-
. _ ) netto figgofolyoso, i garazs
Szintek | osszterulet il Kkbzlekedd Ertéke- | Lépcsohaz, o Lakasok
2 tertlet 01 Terem- | . .. | . . | Terasz, | bealiasok X
(m) m? nétkal . | Tarotok | sithetd | kozlekedd g . szama
(m’) \ garazs lakds folyosé erkély | szama (db)
(m) lakasokhoz
(db)
Pince -1 100,0 85 76 56 20 1" 4
Fsz 200,0 170 153 136 17,0 17.0
I em, 200,0 170 153 136 17.0 17,0
Osszteriiletek 500 425 382 56 20 272 45 34,0 4 4
2. TERVEZETT TARSASHAZ TERULET - SZAMITASA MARADVANY ERTEKELESHEZ
Nettd tarilétek fud Ertékesithetd albetétel
etto teruletek (m°) darabszama
Netto
Brutts Maximz"alis "bss_zterﬁlet. Terem-
. . ) netto fuggofolyoso, . garazs
Szintek | osszterulet § oo | ozickedd Ertéke- | Lépcsohaz, s Lakasok
;. erute qae Terem- | . .| = - ~ | Terasz, | bedllasok .
(m’) ™) etk - | Tarolok | sitheto | kozlekedd gt . szama
2 garazs lakas folyoso erkely szama (db)
(m° lakasokhoz
(db)
Pince -1 100,0 85 76 56 20 1" 4
Fsz 200.0 170 153 136 17,0 17,0
I.em 2000 170 153 136 17.0 17,0
Osszteriiletek 500 425 382 56 20 272 45 34,0 4 4
3. TERVEZETT TARSASHAZ TERULET - SZAMITASA MARADVANY ERTEKELESHEZ
Netto teriiletek (i Ertékesithetd aibetétel
@410 tertietek ) darabszama
Netto
Brutts !llaxim;"alis _6ss~zteriilet’ Terem.
S7i osszteritet netto | fuggofolyoso, o s garazs .
ntek 2 terilet kozlekedd | yorom. Erteke- | Lepcsohaz, | . .7 | beanasok | L2KeSOK
(m) m? nélkil .| Tarolok § sitheto | kozlekedd L ) szama
(m’) s garazs ks folyosd erkély |  szama (db)
(m%) lakasokhoz
(db)
Pince -1 100.0 85 76 56 20 1 4
Fsz 200,0 170 153 136 17.0 17.0 2
I em. 200.0 170 153 136 17,0 17.0 2
Osszteriiletek 500 425 382 56 20 272 45 34,0 4 4
: o o 4 3 -
Brud serufet #rszin feles 1200 m nexd 1020
Brus terulet iérszin alat 300 m’ rezd 255
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MARADVANY ERTEKELES
1. |PROJEKT Budapest, lil. ker. Mocsarosdiilo, Hatar Gt
Helyrajzi szama
(telekalakitas utan kialakulo hrsz.) 2
Beruhazas Jarsashazak létesitese
Telekieriiet 3000|m?
2. |SZABALYOZAS
Ovezes besorolas L5-ILSZN Nagyelkes, szabadonalld beépisu, kenvarosias lakderide:
Minimalis telekméret 1000] 2
Minimalss telekszélesség 20|m
Eptménymagassag 71 50|m
Max. beéprheidség szirt alat 35% 1050 2
Max. beepithetoség szint felett 20% 600] ”
Minmébs zoldiendet 5% 1500 m?
Szinzeniley mutad 0,50 m2m?
Bruzd rapithesd szintenilet 1 500
3. |TERVEZETT BEEPITES Netté (m?, db)
Lakas (&dag iendlemagysag) 68,00
Terasz, erkély (adag tendlemagysag) 850 A részlesss enileszamiast
Tarolo 500 kulon sablazat tanalmazza
Teremgarazs beallo (db) 12,00
4. |TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN
4.1 |[FAJLAGOS ELADASI ARAK
5:)63& ar teraszos/erkelyes lakasokra (Afa- 929547\ 2 857 00| 2
Eladasi ar @rolokra 4092 k) m? 60,00 ¢y
Eladasi ar 1zremgarazs bealasokra 5637 500 Fxbeallo 12|db
4.2 |BRUTTO BEVETELEK ERTEKESITESBOL
Bevez! lakas eladasbs! 805 917 013 F:
Bevée! trolok eladasabol 20458 333|F
Bevée! szremgarazs bealiok eladasabdl és
beallokbal 67 650 000{F1
Brutto osszbevétel 900 025 352|Ft 75002 113
43 {NETTO BEVETELEK
Bevétel erkélyesieraszos lakas eladasbol 767 540 018 Fx 0,9524
Bevéie! tarolok eladasabo! 20833 333|R 0,7874
Bevétel eremgarazs beallok eladasabal 53207 T17|F: 0,7874
Netto dsszbevétel 841 641 068|Ft
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5. |FEJLESZTES! KOLTSEGEK - JELENERTEKEN
5.4 | Teruletelokeszités
Tereprendezés (beton burkolat bontasa) 6 300 000
Epuletbontas 854 &45(Fe
Teruletelokeszitési koltség osszesen T 154 9451 Ft
5.2 |Kozmiifejlesztesi hozzajarulasok 12{db
Kozmifejlesztesi hozzajarulas osszesen 5610 701|Ft Epitesi koltseg 1 %-a
5.3. | Epitkezés netto arakon
Pince szint 62 ¥115|F
24 415 F1) 255,00} m? - ness teriler
Felszerkezet (fsz. + emelet) 498 729 000 Ft
488 9501F1) m® 1020,00f m? - netd tendet
Epitkezési ktg osszesen 561 070 125|Ft
5.4 |Szakeértoi dijak épitesi koltseg %-ban
Epissz 5610 701|F: 1,0%
Swkus 5610 701|Fe 1,0%
Szakmémokok 2805 351{F 0.5%
Szakertoi koltséy osszesen 14020 153|Ft
5.5 |Menedzsment koltségek
Kivizlezes feligyeless 5738 358|F 1.0%[5.1456.2453- 2
Iroda 2 859 179|Fs 05%]5.145.24+53-ra
Erékestas, marketng 8416411|F 1,0%| nexd asszbevéelre
Menedzsmentkoltség osszesen 17023 M71Ft
5.6 | Tartalekkepzes
Eldre nem lanaio kohségek 30 244 34| Fy 50%]5.1-55
Tartalekkepzes osszesen 30244341t
5.1 |Fejlesztes koltsege {NETT()) 635 130 795{ Ft 51-56-g
6. |FINANSZIROZASI MUTATOK
Epikezési kolcson kamarab 6,00%| (xdag)
7. |SAJAT TOKE (NETTO) 190 539 239 Ft 30.0%
8. |HITEL (NETT ()} 444 591 557 | Ft 70.0%
Egyszen és garanciakotség 6658 873|F: 1.5%
Kamatholiség 20675493} Fy
Osszes koltseg 668 475 162| Ft
Elvart nyereség 57 164 772| Ft 30,0%
Utemezéssel kapcsolatos y
%
Ehblckockizatok 10 027 127|Ft 1,50
Osszes koltseg : 735 664 061/ Ft
Osszes bevétel - Osszes koltség 105 977 00T | Ft 134 620 000{ Ft
9. |Maradék telekérnték (nettd) 105 977 007 Ft
Becsiilt piaci forgalmi értek
ek ' | 106 000 000|Ft

kerekitve:
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA
Elvegeztiik a Budapest Ill. ker., (Mocsarosd(il6) Hatar it 22908 hrsz.-i ingatlanbél kialakuld 22908/2
hrsz.-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 3000 m? nagysagu telekrész forgalmi értékének
meghatarozasat a piaci 6sszehasonlitd és a hozamszamitas modszerét alkalmazva.

A végsd értéket a piaci dsszehasonlitd mddszerrel kapott érték 100%-nak figyelembevételével allapitottuk
meg, amelyet a maradvanyelvi értékelés eredménye alatamasztott.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:

A kialakuld kotott funkciéju telek forgalmi 79 000 000 Ft + afa,

értéke, kerekitve: azaz hetvenkilencmillio forint + afa

A kialakuld kotott funkcioju telek fajlagos 26 330 Ft/m? + afa,

forgalmi értéke, kerekitve: azaz huszonhatezer-haromszazharminc forint/ m2 + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet.

Az értékelésben szereplé részadatok énéllban nem hasznalhatok fel, azok csak a végso érték kialakitaséhoz
késziiltek!

Budapest, 2021. 08. 25. Budapest Févaros Vagyonkezel KXézpont

ZartkorGen Miikodo Réezvémviirenndy -
2

/*’ (l/ H i
YV Ellendrizte: fﬁl Mg
Bir6 Zsdfia eményi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld
Névjegyzéksz.: 07128/2015

A
Fekeshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészkeént kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésbhen szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végsoé érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiildnésen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alair vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacid
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatérozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii {igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tdl kapott
informéacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljgrassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhat6 alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdom lapon bejegyzetteken taimenéen nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitdsanal ezt a
tényez0t nem vettilk figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostél
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol elterd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elSirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekeben.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informacidk valédisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kdzvetitéjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelésséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést koveten bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kérnyezeti korlilmények megvaltozasa, gondatlanséag, funkciotdl
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakert felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a val6s vevd és elado kozti alku soran alakulhat ki.

”

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitoll hal honapig hasznalhalo fel.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhaték fel.

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap
(telekalakitas el6tti allapot)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Foviros Korminyhivatala Féldhivatali 5§ osztily
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 112
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrend elés s24m:8000004/281 189/2021
2021.06.15%
BUDAPEST III.KER. Szektor : 5§
Belterilet 22908 helyrajzi szam
1038 BUDAPEST III.KER. Hatir Gt. "fellvizagalat alatt"
LRESZ
Foldrészlet terblete valtozas eldtt: 114396 (m2) torld hatarozat:9003/2006
1. Az ingatlan acdatai:
alréazlet adatok teridlet kat.t.jov. alpmsztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k. Eill_ ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 0 11.4434 oo
1. bejegyzd hatareozat: 119518/2/2010/05.02 U8
Fokozottan védett régémzeti terilet
2. bejegyzd hatarozat: 91574/1/2018/18.04.23
Helyi jelentdmégd termémzetvédelmi teriilet
17590 m2 nagy=agh terlletrész vonatkozdsaban.
ORESZ

¥*"tulajdoni hanyad: 1/1 térlé hatarozat: 142898/2/1999293 05.26
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 17707/1980/V.23 ./
E6rlé hatarozat: 142898/2/1999/99.05.26
jogcim: caere
jogallas: tulajdenos
név: MAGYAR ALLAM

cim: = = -

fhényad: o/0 torld hatarozat: 142898/27/199%/99 05.26
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 1 pu7/1980/v .23 ./
torlé hatarozat: 142898/2/1999/99.05.26
jogcim: -
jogallas: kezeld
aév: BP. POV. TANACSA VB. VAROSRENDEZEBI Es rirésszerl rOossriLy
cim: 1840 BUDRPEST V.KER. Viromhaz,utca 9-11.

3. tulajdoni hanyad: 1/1 {
bejegyz6 hatarozat, érkezé=zi, ida: 142898/2/1999/99.05.26
jogeim: 1990. évi LXV. B 1UTDT § (2) bek.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROST CRKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz

~ OLRESZ
¥*bejegyzd hatarozat, erkezési idd: 50072/2/2006/02.10.24
torld hatarozat: 58335/4/2009/02.10.24
Telekalakitis ALgezetéme iranti kérelem elutazitisa
jogosult: ’
név: BUORPEST III. KER OBUDR-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
cim’ . ! 1035 BUDAPEST ITI.KER. F& tér 3
L

y Folytatas a kivvethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala Fsldhivatali F§ osztily
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415 Oldat: 2/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/281189/2021
2021.06.15
BUDAPEST ITI.KER. Szektor : 5%
Belteriilet 22908 helyrajzi széam
Folvtatds az e¥ozd laprdl
MLRESZ

#""bejegyzd hatirozat, érkezési id8: 50072/4/2006/02.10.24

torld hatArozat: 58335/4/8009/02.10.24
Fellebbezés

az 5S50072/2/2006 gz .hatarozat ellen.

jogosult:
név: BUDAPEST III. KER OBUDA-BEKASMEGYER POLGARMESTERI HIVATAL
cim + 1033 BUDRPEST III.KER. F& tér 3

3"bejegyzd hatarozat, érkezéasi idd: 58335/4/2009/02.10.24

torldé hatarozat: 162865/1/2010/02.10.24
Telekalakitas Atvezetéme iranti kérelem elutamitiama

jogosult: 4
név: BUDAPEST III. KER OBUDA-BEKASMEGYER POLGARMESTERI HIVATAT:
cim : 1033 BUDAPEST ITI.KER. F& tér 3

4. bejegyzd hatarozat, érkezézi idd: 108652/2/2010/10.05.03
Vezatél jog
127 m2 tertiletre, engazz.:TVB-F-8/2009.
jogosult:
név: FOTAV ZRT
cim i 1116 BUDAPEST Kalotamzeg uwtca 31

8*bejegyzé hatirozat, érkezési id&: 104750/2/2013)23 .06 .12

torlé hatarozat: 59095/4/2014/13 .06 .12
Kérelem eluta=ita=a

helyi jelentdzégh védett termémzeti 'terulet jogi jelleg.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim + 1051 BUDAPEST V.KER. Varoszhaz uwtca 9-11.

8" bejegyzd hatarozat, érkezéasi idd)| 169051/3/2013/13.11 .25
torlé hatdrozat: 59095/2/2014/14.02.18

Fellebbezés
104750/2/2013. =zam5 hatarozat ellen.
jogosult:
név: LAND~TRADE KFT.
cim : 1027 BUDAPEST GI.KER. Csaloginy utca 23-33.

7. bejegyzd hatarozat, #rkezézi id&: 800245/1/2021/21.05.05

Telekalakitisi #ljarks meginditisa

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Zaradékolt valtozasi vazrajz

dr. Kovdcs Miklis egyéni foldmery

1036 Budapest Lajos atea 111, 9.33.

Munks szama: 20/2020.
T-101738

Budapest

1. kerillet
beltenilct

VALTOZASI VAZRAJZ

Adatszoigdltalks Mntoszama 720672851 2020
a 22908 helyrsajzi szamy foldrésziet megosztasars!
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Telekalakitasi engedély (részlet)
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’ Budapest Févaros

W04 Kormanyhivatala

) Foldhivatali Foosztaly

AL oh A Ursares N

8Cdi Lroo9
v.ui‘,’v //{c- :
"\b S5/ / 3 3) k A hatarozat végleges
Q /1 BUDAPEST FOVAR LB RmANYZATA |\
BUDAPEST VK ,
Véroahi ulca 911, 2001J0N 17,
1052 /
A2y
O A 0T an
pgyiratszém: 800245/14/2021
Ugyintézo: Németh Arpad
Telefonszam:  354-2968/247
E-mail: nemeth.arpad@bfkh.gov.hu
Targy: Budapest F6varos Onkormanyzata aital
kezdemeényezett telekalakitasi
engedélyezési eljarasban érdemi dontés
Vaitozassal erintett foldrészlet: Budapest
. kerulet, belteriilet 22908 helyrajzi
szaml Ingatlan telekmegosztasa (T-
101738. szamu valtozasi vazrajz)
HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban. kormanyhivatal) telekalakitasi hatdsag
jogkorében az alébbi dontést hozta.

A kormanyhwata! Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., a
tovabbiakban mint: kérelmezd) beadvanyara indult telekalakitdsi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Dr Kovacs Miklés fsldmerd mérndk altal készitett és egyben
mindsitett, a kormanyhivatal foldmérés: szakterulete dltal 2021 februdr 22-én zaradékolt T-101738.
szamd valtozasi vazrajz alapjan. a Budapest Il keriilet 22908 helyrajzi szamu, kivett, beépitetien
teriilet megnevezésu foldrészlet megosztasat — a szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével -
az alabbiak szerint

engedeélyezi.

Faldiigyi Osstaly
1051 Budapest. Sas utca 19 1243 Budapest, PO 719 Felefon 136 (1) 3543963 Fax <36¢t) 35427
Eomail foldhivatal budapesta bfkh gos bu - Honlap www fuldhivital hu. www kormanylivatal hu

hivatah hapu clerhetoseg - hivatal rovid neve: BEKHFEHL KRID azonostto 1leS-il9-‘{ "nﬂmlulﬁ"mmml.ﬁ“m'm‘lm‘

*1000089386649*



Valtozas eiStti dllapot Valtozés uténi dllapot
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A szakhatésagként megkereselt Budapest Févaros ill. keriileti Polgarmesteri Hivatal Jegyz8je -
mint telepiilésrendezési és épitésiigyi szakhatosagi allasfoglalast adod hatésag - 1/694/2/2021.
szamu

szakhatosdgi éllasfoglalasa:

A Budapest, lll. keiiitet Ajanyhegyi dt 22908 hrsz-u ingatlan telekalakitasahoz a 2021. februar 22-
en zaradékolt T-101738 ttszamu valtozési vazrajz szerint a

Srzakhatdésdgi hozz4jarulast megadom.

Aliasfoglalasom ellen onaile Jjogorvoslatnak nincs helye, az a hatérozat, etve az eldrast megszuntetd
végzés elleni jogorvaslat keretében tdmadhaté meg "

A szakkérdésben megkeresett Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Fovarosi
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly - mint kdzlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaré szerv —
BP/2504/00697-2/2021. szamu

szakhatdsagi allasfoglalésa:

A telekalakités soran kialakuld (22908/1 ) hrsz -0 foldrésziet olyan lerilet amelyen a késGbbiekben
mas épilmény - a kozmivek és az it vizelvezetését szolgéio létesitmény livélelével - nem
helyezhetd el azon csak ut létesiilhet A kialakuld kivell kozut" megnevezési ingatlanon ut
épitéséhez a kozlekedesi hatésag engedelys Szukséges ”

.



FOTAV nyilatkozat - vezetékjog megsziintetésérdl

2 sz. példény
F6p°|gérmesteri Hivatal irattari tételszam: 13-14-0
Vagyongazdélkodasi Fosztaly Iktato sz.: FOTAV012/257-3/2021
Janvaryné dr. Szenohradszki Noémi Hivatkozasi szam:
Budapest Ugyintéz6: Fazekas Nikolett
Varoshaz utca 9-11.
1052 Fax:+36 1 206 1545

Telefon: +36 1 700 6029

Targy: Budapest lll. kerllet

22908 hrsz.-u ingatlan telekalakitasa,
megosztasa

Melléklet: O

Tisztelt Cim!

Alulirott, FOTAV Budapesti Tavhdszolgaltaté Nonprofit Zartkériien Mikéds
Részvénytarsasag (1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31., cégj.sz.. 01-10-042582, ad6szdm:
10941362-2-44, statisztikai szamjele: 10941362-3530-114-01, a tovabbiakban FOTAV
Nonprofit Zrt.) cégjegyzésre jogosult képviselSink Gtjan eljdrva eziton nyilatkozunk arrél,
hogy a FOTAV Nonprofit Zrt. a 22908 hrsz.-0 természetben Budapest Ill. keriilet belterdileti
ingatlan telekalakitdsahoz, megosztasahoz és a vezetékjognak a T-101738 valtozasi

vazrajzon feltlintetettek szerinti atvezetéséhez hozzajarul.

A valtozas elStti allapot szerint a 22908 hrsz.-0 ingatlanra az ingatlan tulajdoni lapjan
feltiintetett 108652/2/2010. szamu bejegyzd hatarozat alapjan 127 nm, a FOTAV Nonprofit
Zrt. javara bejegyzett vezetékjog szerepel. A T-101738 szamu valtozasi vazrajz alapjdn a
telekalakitast, megosztast kévetden létrejévé Uj 22908/3 hrsz.-U ingatlanra 127 nm, a FOTAV
Nonprofit Zrt. javara bejegyzett vezetékjog keriil. A telekalakitds, megosztas dltal létrejovd
22908/1 hrsz.-u, és a 22908/2 hrsz.-0 j ingatlanckat nem terheli a FOTAV Nonprofit Zrt.
javara bejegyzett vezetékjog.

A fentiekre tekintettel kérjiik a modositott ingatlanra a FOTAV Nonprofit Zrt. vezetékjogat az
alabbi bontdsban bejegyeztetni:

22908/3 hrsz.- ingatlanra 127 nm

1116 Budapost. Kalolasreg u a4 Q8 1 700 7000 ne 1 206 1545 Ted i oAy A



Az iigyben elj4r6 kamarai jogtanacsos ellenjegyzési joga, az ligyvédi tevékenységrél szél6
2017. évi LXXXVIII. térvény rendelkezésein alapul.

Tisztelettel:
V%, o _E_, ,
FOTAV Nonprofit Z FOTAV Nonprofit Zrt.
dr. Balla Laszl6 Kocsis Krisztian
Jogi féosztalyvezels Finanszirozasi osztalyvezeté
vezetékjog jogosultja vezetékjog jogosultia

A kérelmet ellenjegyzem:

dr. Szarvas Katalin Orsojya kamarai jogtanacsos (KASZ: 36075148)
1116 Budapest Kalotaszeg u. 31.
2021. majus. .6

Kérem, valaszaban hivatkozzon a levé! iktatoszamara!

Készult: 4 eredeti péidanyban

Egy példany: 2 lap

Kapjak: 2-4 sz. példany: Fopolgarmesten Hivatal Vagyongazdalkodasi FSosztdly 1052 Budapest, Varoshaz uica 9-11.
elektronikus példany: Elektronikus iratkezeld rendszer
1 sz. példany: Irattar
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Hatar Gt és a 22908/2 hrsz.-0 ingatlan bejarata



2071 07,1% l_ __I
Bevezet6 U

ta kaputél_

g i

Az egykori tanpalya terilete és hatsd telektéra



