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FOVAROSI LAKASUGYNOKSEG
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

a Fovarosi Lakasiigynokség mint bérl6 altal kotott
egyedi bérleti szerz6désekhez

ALAP és KARBANTARTASI CSOMAG
1. Fogalom meghatarozasok

Févarosi Lakasugynokseg: azoknak az eszkozoknek az Osszessege, amelyekkel
Budapest Févaros Onkormanyzata bdviteni szeretné a biztonsagosan és
megfizethetéen bérbe vehetd lakasok szamat.

Bérbeado: a Fovarosi Lakasligynokség szamara felajanlott ingatlannal rendelkezni
jogosult személy (tulajdonos, haszonélvez6), aki az ingatlant a F&varosi
Lakaslgynokseég céljara felajanlja és Bérl6 részére - hasznositasi célbdl - bérbe adja.
Amennyiben a bérleti szerzédést tobb személy koti meg bérbeaddként, ugy, ahol a
jelen bérleti szerzé6dés szévege “Bérbeadd”-t emlit, ott valamennyi bérbeadét érteni
kell.

Bérl6: Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kdzpont Zrt. (székhelye: 1013 Budapest,
Attila ut 13/a., cégjegyzékszama: 01-10-042695, adészama: 12006003-2-41,)

Albérl6: Bérld altal bérbe vett lakas bérldje, aki Bérlbvel Iétrejott bérleti jogviszony
keretében jogosult a lakas hasznalatara.

Szerz6d6 Felek: Bérbeado és Bérl6 egyuttesen.

ASZF: a Szerz6dé Felek kozotti bérleti jogviszony jelen dokumentumban
meghatarozott altalanos rendelkezései.

Egyedi szerzédés: a Szerzédd Felek kdzotti bérleti jogviszony jelen ASZF-ben nem
szabalyozott egyedi feltételei.

Bérleti szerzédés: az egyedi szerz8dés és mellékletei és a jelen ASZF egyiittesen.
Bérleti jogviszony: a Bérbeado és a Bérl6 kozott a bérleti szerz6désben meghatarozott
hatallyal és feltételekkel Iétrejott jogviszony.

Bérlemény: a bérleti szerz6dés targyat képez6 ingatlan, amelynek részletes leirasat
az egyedi szerzddés és mellékletei tartalmazzak.



Bérleti dij: a bérlemény hasznalatdnak Bérl6 részére tortén6 atengedése
ellenértékekeént fizetendd 6sszeg. Amennyiben az egyedi szerz6dés masképp nem
rendelkezik, ugy a bérleti dij jelen bérleti szerz6désben feltintetett 6sszege bruttd
0sszeg.

Ltv.: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozo egyes
szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. térvény

Ptk.: a Polgari Torvénykonyvrél szo6lo 2013. évi V. torveny
Art.: az adozas rendjérdl szold 2017. évi CL. torvény

GDPR: A természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tortén6é védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérél szolo, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet

2. A bérleti szerzédés targya és tartalma

2.1. Jelen bérleti szerz6déssel Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az egyedi
szerz6désben és mellékleteiben, valamint a helyszini szemlén felvett
jegyz6konyveben részletesen korulirt bérleményt.

2.2. Jelen bérleti szerzddés - az egyedi szerz6désben rogzitett - idétartama alatt Bérlé
jogosult a bérlemény birtoklasara, hasznalatara, hasznositasara a bérlemény
rendeltetésének és a jelen szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen és ennek
ellentételezéseként koteles bérleti dijat fizetni.

2.3. Bérbeadd tudomassal bir arrél, hogy Beérl6 jelen bérleti szerz6dés szerinti célja a
bérlemény tovabb-hasznositasa a Févarosi Lakasligynokségi céljaival 6sszhangban.
Ennek keretében Bérl6 jogosult a bérleményt harmadik személy(ek) (Albérld) részére
bérbe adni.

Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés céljat csak Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa
esetén valtoztathatja meg.

2.4. Bérl6 jelen bérleti jogviszony hatalya alatt az Alap csomagban vallalja az
alabbiakat, amelyekhez Bérbeadd hozzajarulasat adja:
- a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen értékbecslés készitése;
- mulszaki allapot felmérése, rogzitése, videé és/vagy fotddokumentacio
készitése;
- felel6sségbiztositas megkotése, fenntartasa a bérleti jogviszony fennalltdnak
teljes id6tartama alatt;
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a bérlemény irant érdekl6d6k részére a megtekintés megszervezése eés
lebonyolitasa, tajékoztaté anyagok készitése, kikuldése;

a Bérl6vel szerz6dést kotd Albérldk kivalasztasaval kapcsolatos teendék,

a Beérlbvel szerzédést kotd Albérl6k altal kotendd bérleti szerz6dések
létrejottével kapcsolatos teenddk (szerzddési feltételek egyeztetése,
szerz6deéskotés, kozuzemi szerz6désekkel kapcsolatos adminisztrativ
feladatok, lakcimbejelentéssel kapcsolatos adminisztrativ feladatok);

a Bérlével szerzddést koté Albérlok részére torténd birtokba adassal
kapcsolatos teendbk (birtokbaadasi jegyz6konyv, allapotrogzités);

a Bérlével szerz6dést kotd Albérldkkel folyamatos kapcsolattartas;

bérleti dij és - a Bérlemény albérletbe adasat kdvetéen - kdziuzemi dijak
folyamatos fizetésének biztositasa, ellenérzése és az ezzel kapcsolatos
adminisztracios feladatok;

Bérbeadd személyi jdvedelemado elbleg fizetéssel kapcsolatos adminisztrativ
feladatainak atvallalasa (kivéve a személyi jovedelemadd bevallasat);

a Bérlbvel szerz6dést kotd Albérl6k folyamatos ellenérzése (a bérlemény
hasznalataval és a dijak fizetésével kapcsolatban egyarant);

a Bérlével szerz6dést kotd Albérlbk bérleti jogviszonyanak megszinésekor a
bérlemény birtokanak visszavételével kapcsolatos teendék.

2.5. Bérl6 vallalja a Bérbeadodval kotott egyedi bérleti szerz6désben rogzittettek szerint
a Karbantartasi csomag biztositasat az Alap csomagban foglalt szolgaltatasokon

feldl.

2.5.1. A karbantartasi csomag az éves tervszer( karbantartast, az eseti karbantartast
és az azonnali hibaelharitast foglalja magaba az alabbiak szerint:

2.5.1.1. Az éves tervszer( karbantartas részfeladatai:

a gazberendezések, hétermelé berendezések, fltési rendszerek
allapotfelmérése és belzemelése fltési idény elbtt;

a melegviz készité és tarold berendezések ellenérzése (flitészal allapota,
vizkbtelenités);

a vizhalézat és berendezések ellenérzése;

a h(té berendezések ellenbrzése és tisztitasa;

a szell6z6 berendezések ellendrzése, tisztitasa.

2.5.1.2. Az eseti karbantartasi, javitasi feladatok magukban foglaljak:

a)

a gépeészeti rendszerek karbantartasat, javitasat, ezen belul:

- afltési rendszer eseti hibak javitasat;

- aviz és csatornarendszer szivargasok és egyéb hibak megszintetését;
- a h(tési rendszer eseti hibak javitasat;

- aszell6zbberendezések javitasat.

az elektromos halézat karbantartasat, javitasat, ezen belll:



- a kapcsoldk, dugaljak meghibasodasa esetén javitasa;

az eépitészeti, épuletszerkezeti, bels6épitészeti rendszerek karbantartasat,
javitasat, igy:

- az ajtok és ablakok vasalat allitasat;

- Zzarjavitast;

- Uvegtorés javitasat;

- redényok, zsalugaterek és reluxak javitasat;

- festés és tapétazas hibak javitasat (pl.: leazas);

- csempeék és jardlapok javitasat;

- parketta és lambéria részleges javitasat (pl.: beazas).

25.1.3. Az azonnali hibaelharitasi feladatok magukban foglaljak a lakas
rendeltetésszerl hasznalatat akadalyozo hibak bejelentéstél szamitott 24 6ran beluli
megszintetését. llyen hibanak mindsul példaul:

- szennyvizvezeték dugulasa;

- csbtores;

- zarfeltorés;

- Uvegkar javitas;

- elektromos haloézat, szerelvény vagy berendezés balesetveszélyes
meghibasodasa.

2.5.2. A Karbantartasi csomag keretében nyujtott szolgaltatas koltségmegosztasa:

A Karbantartasi csomagban felsorolt szolgaltatasok koltségeinek bontasa a kovetkezé
maodon torténik:

A szervezési feladatokat minden esetben a Lakasiligyndokség miszaki
koordinatora végzi, melyet tartalmaz a Karbantartasi csomag. Ennek
megfeleléen a miszaki koordinator kdzvetit a tulajdonosok, albérlék és a
kivitelezést végz6 szakemberek, illetve vallalkozasok kozott. Ez igaz sajat
szakembergardaval végzett munkavégzés és keretszerz4dott partnerekkel
torténdé munkavegzés esetén egyarant.

Ezen felll a csomag tartalmazza az éves karbantartasok dijat, mely magaba
foglalja az éves karbantartasi munkak elvégzése esetén a rezsi oOradijat,
valamint a felhasznalt segédanyagokat is. (pl.: tdmités, ragasztéanyag stb.)
Minden berendezés, gép, vagy egyéb anyag, alkatrész a tulajdonos (Bérbeadd)
koltségére kerul elszamolasra. (pl.: vizvezeték, gazvezeték, toldasok,
villanyvezeték, gégecsovek, berendezések, féelemek stb.)

Az éves karbantartasi feladatokon tuli eseti, javitasi munkak esetén a csomag
kizarélag a szervezési feladatokra, valamint az arajanlatok bekérésére
terjed ki.

Karbantartasi csomag esetén a BFVK Zrt. sajat allomanyaval, illetve
keretszerz6dott partnereivel végezteti el a munkalatokat.



2.6. Bérl6 kijelenti, hogy a bérleményre vonatkozé energiahatékonysagi tanusitvanyt
Bérbead6 a jelen szerz6dés alairasat megel6z6en bemutatta, tovabba jelen
szerz6dés alairasaval egyidejileg részére atadta. A Bérbead6o az
energiahatékonysagi tanusitvanyt a torvényi elbirasoknak megfeleléen sajat
koltségeén aktualizalja.

3. Birtokba adas

3.1. Bérl6 a jelen szerz6dés alairasat kovetdé 10 munkanapon belll Iép a bérlemény
birtokaba, Bérbeadd ezen hataridbben a bérleményt birtokba adja Bérl6 részére a
Szerz6do Felek altal elézetesen egyeztetett id6pontban.

3.2. A bérlemény birtokba vételének feltétele, hogy Bérbeadd a Felek altal a helyszini
szemle soran feltart és jegyzdkényvben a Bérbeadd javitasi kotelezettségeként
rogzitett hibakat hataridében kijavitotta.

3.3. Szerz6d6 Felek a birtokba adasrol jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik
a kézuzemi meérdorak szamat és allasat, a kulcsok atadasat, a bérlemény berendezési
és felszerelési targyait, tartozékait, €s minden olyan korilményt, amelyet barmelyikuk
szlkségesnek tart. Szerz6dd Felek a birtokba adaskor a bérlemény allapotanak
rogzitése céljabdl videofelvételt és/vagy fényképfelvételt készitenek.

3.4. Bérl6 a kozuzemi szolgaltatdkkal nem koteles sajat nevére szol6 szerzddeést kotni,
azokat az Albérl6 koti meg. Bérbeadd a kozuzemi orak atirasara vonatkozdan
valamennyi  kézmiszolgaltatd tekintetében meghatalmazast bocsat Bérl
rendelkezésére, amelynek alapjan Bérl6 a Bérbeado helyett és nevében eljarhat az
oraatirasok soran.

Amennyiben a kdézlizemi dijakat nem a kdzmiszolgaltatok felé kell kozvetlendl
megfizetni (pl. hazkdzponti fltés, vizéraval nem rendelkez6 lakas), ugy ezen
kézmidijak megfizetésének maodjardl Szerz6d6 Felek az egyedi szerz8désben kilon
rendelkeznek.

3.5. Bérbeado legkésébb a birtokba adasig igazolja Bérlé felé, hogy lakasbiztositassal
rendelkezik, és a birtokba adassal egyidejlileg atadja a biztositasi kotvény masolatat
Bérl6 részére. Bérbeado koteles a lakasbiztositast jelen bérleti szerz6dés idétartama
alatt fenntartani, és ezt Bérl6 részére felhivasra a biztositasi kotvény bemutatasaval
igazolni. A lakasbiztositas folytonossaganak fenntartasa érdekében Bérbeadd vallalja,
hogy olyan id6ben kot Uj biztositasi szerz6dést, amely kizarja a bérlemény
biztositatlansagat és az uj biztositas kotvényét Berl6 szamara a biztositasi szerz6dés
megkotését kovetd 15 napon bellil bemutatja. A lakasbiztositasnak legalabb a
lakasbiztositasok alap feltételei szerint biztositott, leggyakrabban el6forduld realis
kareseményekre kell fedezetet nyujtania (tlz- és elemi karok, csétorés, Uvegtores).



Bérbeado valasztasa szerint tovabbi kockazatokat is biztosithat, igy kulonosen a 3.5.
pont szerint a bérleményben maradoé ingésagok esetén

3.6. A bérleményben talalhatd beépitett butorok, valamint a birtokba adaskor a
bérleményben talalhaté Bérbeado tulajdonat képezd beépitett konyhai berendezések
megovasaeért Bérld felelésséget vallal. Bérl6 feleléssége nem terjed ki a bérleményben
elhelyezett, a Bérbeado tulajdonat képezd egyéb ingdsagokért. Ennek megfeleléen
Szerz6db Felek a birtokba adasi jegyzékonyvben kizarolag a bérleményben talalhaté
és a Bérl6 megdrzeési felelésségével érintett ingdsagok jegyzékeét rogzitik.

3.7. Bérbeado a birtokbaadas napjan a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatahoz
szukséges kulcsok legalabb két példanyat a birtokba adasi jegyz6konyvben rogzitett
darabszamban adja at Bérl6 részére. Beérl6 legalabb egy garnitura kulcsot jogosult
atadni a bérlemény mindenkori Albérlbinek, az albérleti szerz6désben rogzitve, hogy
az Albérlé kizarolag Berl6 elbzetes irasos engedélyével jogosult a beérlemény
kulcsairol masolatot késziteni. Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlemény
O0sszes kulcsat maradéktalanul és megtéritési igény nélkul koteles Bérbeadd részére
atadni.

4. Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei

4.1. Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen bérleti szerz6dés megkotéseére
korlatozasmentesen jogosult a bérlemény feletti rendelkezései joganal fogva, vagy a
rendelkezésre jogosulttal fennalld érvényes megallapodasa, meghatalmazasa
alapjan.

Bérbeadd szavatol tovabba azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre
vonatkozéan olyan joga, amely Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

Bérbeadod kijelenti és szavatol tovabba azért, hogy a bérlemény tulajdoni lapjan a
Bérbeaddt, illetve a bérbeadasra vonatkozé jogosultsagot érintd valtozas a korabban
megtekintett és jelen bérleti szerz6déshez csatolt allapothoz képest nem tortént.

4.2. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérleti szerz6dés idétartama alatt
szerz6désszer(i hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen bérleti szerzédés
elbirasainak.

Bérbeadd kijelenti és szavatol tovabba azért, hogy a bérlemény az egyedi
szerz8désben és mellékleteiben meghatarozottaknak mindenben megfelel, allapotardl
az ott irtak szerint részletes tajékoztatast nyujtott Bérlé részére, egyéb rejtett hibarol
nincs tudomasa.



Amennyiben Bérbeadé a jelen bérleti szerz6dés szerinti kellékszavatossagi
kotelezettségét megszegi, ugy Bérl6 a Ptk. hibas teljesitésre vonatkoz6 szabalyai
szerint

- kérheti a hiba kijavitasat, amennyiben az nem lehetetlen, vagy nem okoz
Bérbeadonak - masik kellékszavatossagi igény teljesitésével 6sszehasonlitva
- aranytalan tobbletkoltséget,

- a bérleti dij aranyos leszallitasat igényelheti,

- a hibat Bérbeadd koltségére kijavithatja,

- a jelen bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha Bérbeadd a
kijavitast nem vallalta vagy megfelel6 hataridén belul, Bérlg, illetve a vele
szerz6d6 bérl6k érdekeit kimélve nem tudja teljesiteni, vagy Bérl6 kijavitashoz
f1z6d6 érdeke megsziint.

4.3. Bérl6 a Bérleményt megtekintett és megismert, az egyedi szerzédésben és
mellékleteiben rogzitett allapotban veszi bérbe, és kijelenti, hogy az a jelen szerzédés
szerinti céljara alkalmas.

4.4. Bérl6 gondoskodik arrél, hogy a Bérleményt albérlé rendeltetésszeriien és a jelen
bérleti szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja, allagat - a
rendeltetésszerli hasznalattal egyutt jaro elhasznalédason tul és ide nem értve a
Bérlemény tartozékaként atadott, be nem épitett butorokat - a jogviszony idétartama
alatt megérzi.

4.5. Bérbeado kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérld jogosult a Bérleményt
albérletbe adni a jelen bérleti szerz6dés célja szerint azzal, hogy a Bérl6 altal kotendé
szerz6dés Albérléivel vagy a velik kotendd bérleti szerz6déssel kapcsolatban az
egyedi szerz6désben meghatarozottakon tul semmilyen feltételt nem tamaszthat.

Az Albérl6 személyét és a Bérl6 altal kotendd bérleti szerz6dés rendelkezéseit Bérld
jogosult szabadon meghatarozni annak figyelembevételével, hogy Bérl6 a jelen bérleti
szerz6deés rendelkezéseit koteles betartani.

Bérl6 az albérletbe adas soran koteles figyelembe venni, hogy a Bérleménybe kolt6z6
minden fére minimum 12 m? lakéteret biztositson. Ez aldl kivételt képez az Albérlének
az albérleti jogviszony fennallasa alatt szuletett gyermeke vagy az albérleti jogviszony
létesitését kovetben befogadott kiskoru gyermeke, tovabba a vele egyutt lakd
gyermekének az albérleti jogviszony fennallasa alatt szuletett gyermeke.

4.6. Bérld a vele szerz6d6 Albérl6k magatartasaért ugy felel, mintha a bérleményt
maga hasznalta volna.

4.7. Bérbeadd kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Bérleménybe koltézok a
bérleményt allandd lakdhelyként vagy tartozkodasi helyként a lakcimnyilvantartasba
bejelenthessék, és kotelezettséget vallal arra, hogy az ehhez esetlegesen szikséges



tovabbi nyilatkozatokat megteszi. A lakcimbejelentéssel kapcsolatos valamennyi
ugyintézést, adminisztraciot Beérl6 vallalja.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Bérleményben lakdk a vele kotott
bérleti szerzbdeés megszinése esetén elmulasztjak bejelentett
lakdhelylk/tartozkodasi helylk megvaltoztatasat, ugy Bérl6 eljar és sajat koltségén
intézkedik a lakéhely/tartézkodasi hely megsziintetése érdekében.

4.8. Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, valamint jelen
szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését jogosult évente egy alkalommal a
Bérlo altal a bérleményben lakdk vonatkozasaban lefolytatott bérlemény-ellenérzéssel
egyidejlleg ellendrizni.

4.9. Bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt koteles gondoskodni arrél, hogy a
Bérlemény értékesitésének vagy mas bérld részére torténd bérbeadasanak szandéka
esetén Bérbeadoval elbzetesen egyeztetett idépontban a Bérlemény megtekintését
lehetové tegye azzal, hogy a Bérlemény megtekintése nem jarhat az albérl
aranytalan és szukségtelen zavarasaval.

4.10. Bérbeadod tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony létesitésének feltétele,
hogy rendelkezzen a Bérlemény vonatkozasaban a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet
szerinti villamos biztonsagi felllvizsgalat elvégzésérdl szolo érvényes (6 évnél nem
régebben elvégzett felllvizsgalatot igazold) mindsitd irattal. Amennyiben Bérbeadd
ilyen minésitdé irattal nem rendelkezik, és megallapodasuk alapjan annak
elkészitésérél Berl6 gondoskodik, ugy Bérbeadd koteles annak koltségeit Bérld
részére megtériteni, amennyiben kdzottuk bérleti jogviszony nem jon létre.

Amennyiben a bérleti szerz6dés hatalya alatt a Bérleményben elektromos hal6zatot
érintd felujitas torténik, vagy az elektromos halézatot barmilyen modon érintd
munkalatokat végeznek, ugy Bérbeadd koteles sajat  koltségén ujabb
villamosbiztonsagi felllvizsgalatot végeztetni és a mindsit6 iratot Bérl6 részére atadni.

4.11. Amennyiben a villamos biztonsagi felllvizsgalati szakvélemény hibakat tar fel,
ugy azokat Bérbeadd kijavittatja, vagy Bérl6 Bérbeadd koltségére elvégezteti a
Bérlemény Beérl6 altali birtokba vételét megel6zéen.

A Bérleményben elvégzett villamoshalozatot érinté munkalatok miatt szukségessé
valo villamos biztonsagi felllvizsgalat koltsége Bérbeaddt terheli. Amennyiben a
villamosbiztonsagi felllvizsgalat alapjan készilt szakvélemény hibajavitast ir el6, azt
Bérbeadod elvégzi vagy Bérl6 Bérbeadd koltségére elvégezteti a mindsité iratban
meghatarozott idépontig.

4.12. Bérbeado kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlé a Févarosi
LakasugynoOkség keretében magantulajdonosokkal kotott bérleti szerz6déseket
harmadik félre atruhazza, ugy a jelen bérleti szerz6dés is atruhazasra kerlljon. A



szerz6désbe belépd fél kizarolag fovarosi tulajdonu tarsasag lehet. Bérbeadd ezen
nyilatkozatat a Ptk. 6:209. § (1) bek. szerinti hozzajarulasként teszi meg elbzetesen,
igy a szerz6désatruhazas hatalyossa valasahoz csak az értesitése szukseéges.
Bérbeado ezen nyilatkozatat visszavonhatatlanul teszi meg.

4.13. Amennyiben Bérbeaddnak a jelen bérleti szerz6dés alapjan Bérl6 felé ki nem
egyenlitett fizetési kotelezettsége all fenn, és err6l a Felek nem koétnek a 6.9. pont
szerinti megallapodast, Bérlé jogosult a bérbeaddi fizetési kotelezettséget a bérleti
dijba torténd beszamitas utjan érvényesiteni.

5. A bérleti dij

5.1. A Bérl6 altal fizetendd havi bérleti dij 6sszegét Szerz6d6 Felek az egyedi
szerzGdeésben rogzitik.

e 5.2. Abérleti dij a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden készitett elézetes
dijkalkulacié, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan megajanlott és
Bérbeadod altal elfogadott bérleti dij ajanlatban szereplé 0sszeg 15% -kal
csOkkentett Osszege. A bérleti dij 0sszege tartalmazza a kozds koltség
célbefizetés és felujitasi alap nélklli 6sszegét, illetve

e nem tartalmazza a Bérl6 altal az 5.4. pontban részletezettek szerint levont
SZJA-elbleget (kivéve, ha Bérbeadd az Szja tv. 17. § (5) bekezdés
alkalmazasat valasztja).

A Bérl6 altal medfizetett kdzos koltséget a Tarsashaz felé Bérbeado teljesiti.

Bérl6 és Bérbeadd arra tekintettel alakitottak ki a bérleti dijat, hogy annak
meghatarozasanal nem kivantak figyelembe venni az ingatlannak esetlegesen részét
képezd, nem lakhatas céljara szolgalé felépitményeket, helyiségeket (pl.
melléképliletek, Gzlethelyiség stb.)

A Dbérleti dij d6sszegét Szerz6d6 Felek kolcsdndsen megtargyaltak, kolcsdndsen
kijelentik, hogy azt - figyelemmel a Bérl6 altal atvallalt bérbeaddi feladatokra is -
kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el. Ennek megfeleléen Szerz6d6 Felek a jelen
bérleti  szerz6dés  feltindé  értékaranytalansagra  hivatkozassal  torténd
megtamadasanak jogat kizarjak.

5.3. A bérleti dij megfizetése havonta el6re esedékes, legkésébb a targyho 10. napjaig
a Bérbeadd egyedi szerzddésben rogzitett bankszamlajara torténd atutalassal. A
bérleti dij esedékességének kezdd napja a bérlemény birtokba adasat kovetd nap.
Amennyiben a bérleti dij fizetésének kezdd napja nem a targyho elsé napja, ugy
Szerz6d6 Felek az adott hénapra fizetendd bérleti dij 6sszegét naptari napokra
aranyositva hatarozzak meg.

5.4. A Dbérleti dijon tul fizetendd koltségek, dijak megfizetése vonatkozasaban
Szerz6d6 Felek a kdvetkez6k szerint allapodnak meg:



- koézuzemi dijak: a Bérlemény birtokba vételétél Bérlét terhelik oly médon, hogy
azt az Albérl6 tartozik megdfizetni a kozuzemi szolgaltatokkal kotott szerz6dések
alapjan kozvetlenul a szolgaltatok felé;

- a Bérlemény uresen allasa alatt a kozuzemi alapdijak Bérl6t terhelik, melyet a
bérleti dijjal egyutt kozvetlenul Bérbeadd részére fizet meg,

- tarsashazi kdzos koltség: Bérlét terheli és Bérbeadd tartozik medfizetni;
(célbefizetés és felujitasi alap nélkili 6sszegét), illetve

- helyi adok: Bérbeadot terheli és Bérbeadd tartozik megfizetni;

- lakasbiztositas dija: Bérbeadot terheli és Bérbeado tartozik megfizetni.

Amennyiben Bérlonek vagy az Albérléknek felréhatd okbdl (pl. a kozizemi dijak nem
fizetése miatt) a szolgaltatd felmondja vagy megszinteti a kdzlizemi szerzédést, az
ebbdl eredd kart és a visszakotés, valamint a visszakotéshez esetlegesen szukséges
kézmifejlesztés dijat Bérl6 koteles viselni.

5.5. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé az Art. 7. § 31. pontja értelmében kifizetének
mindsul, igy Bérbeado jelen bérleti szerz6dés alapjan szamitott jovedelme utan — az
egyedi bérleti szerz6dés szerinti jovedelemszamitasi modszer alapjan — az
adoelbleget Bérlé vonja le és fizeti meg (kivéve, ha Bérbeadd az Szja tv. 17. § (5)
bekezdés alkalmazasat valasztja). Bérld a levont és kifizetett addelblegrél igazolast
allit ki Bérbeadonak.

Bérbeadd gondoskodik arrdl, hogy a jelen bérleti jogviszony alapjan keletkez6
jovedelmét a kovetkezd évi addbevallasaban feltiintesse.

5.6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij 6sszegét 2 évig nem
modositjak. Ezt kdvetéen Bérbeadd - a birtokba adas datumaval, mint forduléonappal -
évente jogosult a bérleti dij emelését kezdeményezni, amelynek mértéke a hasznalat
ellenértékeként fizetendd bérleti dij rész vonatkozasaban a KSH altal hivatalosan
kozzétett, targyévet megel6z6 évi fogyasztoi arindex mértéke (100 Ft-ra kerekitve). Az
emelés annak kozlését kovetd hdnap 1. napjatol hatalyos. Amennyiben a fogyasztoi
arindex modosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a
bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak 6sszegével.
Ezzel egyidejlleg, amennyiben a bérleti dij részét képezd kozos koltség Osszege a
két éves idétartam alatt megvaltozott, annak mddositasara ezen idészak alatt nincs
lehetéség. A két év elteltét kdvetéen azonban a Bérbeadd évente jogosult a kozos
koltség tényleges valtozasat a bérleti dij megfelelé részében érvényesiteni, az erre
iranyulo irasbeli nyilatkozatanak, valamint a valtozast alatamaszté dokumentumok
egyidejld atadasanak feltétele mellett.

5.7. Amennyiben Bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, ugy
a Ptk-ban meghatarozott mértékl késedelmi kamat fizetésére koteles Bérbeado felé.
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6. A bérlemény allagmegévasa, karbantartas

6.1. Bérbeado koteles sajat kdltségén gondoskodni
- az épulet és kdzponti berendezései karbantartasaral,
- az épulet és kozponti berendezéseinek allandé Uzemképes allapotardl,
szUkség szerinti javitasarol,
- az eépulet felujitdsa, vagy koOzponti berendezései, vezetékrendszere
meghibasodasa miatt a Bérleményen belll szikséges munkak elvégzéseérdl.
Bérbeado koteles tovabba sajat koltségén gondoskodni a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalata soran felmerilé6 meghibasodasok esetén a rendeltetésszerlien hasznalt
berendezések (igy példaul: burkolatok, ajtok, ablakok, gépek, beépitett berendezési
targyak, vilagitotestek, klima) cseréjérél, potlasarol.

6.2. Amennyiben Bérbeadd a Karbantartasi csomagra szerzddik, abban az esetben a
2.5. pontban felsorolt feladatok, az ott rogzitett feltételeknek megfeleléen Bérl6t
terhelik.

Bérbeado az életveszélyt okozd, az épullet allagat veszélyeztetd, tovabba a lakas vagy
a szomszedos lakas rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozé hibakat a hiba
jellegének megfeleléen késedelem nélkul koteles elharitani, illetve kijavitani. Egyéb
esetben a hiba jellegének megfeleléen Szerz6d6 Felek altal k6zésen meghatarozott
hataridében, de legkés6bb 30 napon belll kdteles a munkalatokat elvégezni.

6.3. Amennyiben Bérbeadd a 6.1. pont szerinti kotelezettségét nem teljesiti, vagy a
bérleménnyel kapcsolatban szavatossagi hiba merul fel, Bérl6 koteles Bérbeadot
kotelezettségei teljesitésére, illetéleg a hiba kijavitasara irasban - megfelel§ hatarid6
megjeldlésével - felszolitani. Amennyiben Bérbeadd kotelezettségének az irasbeli
felszodlitas ellenére sem tesz eleget, Bérl6 jogosult a szukséges munkat Bérbeadd
helyett és koltségere elvegezni. Bérl koltségeinek megtéritését a bérleti dijba torténé
beszamitas utjan is érvényesitheti.

6.4. Amennyiben azonnali beavatkozast igényl6 munka elvégzése valik szikségesse,
és azt Bérl6 végzi el Bérbeadd helyett, Bérld az igazolt koltségének egy dsszegben
valo megtéritését igényelheti Bérbeaddtdl. Bérld koltségeinek megtéritését a bérleti
dijba torténd beszamitas utjan is érvényesitheti.

6.5. Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kdteles a bérleményt a rendeltetésének
megfeleléen hasznalni, kdteles annak az allapotat és allagat megdbrizni. Bérl6 koteles
megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem
szerz6désszerl magatartas kovetkezménye.

Bérl6 koteles a Bérleményben talalhatd berendezések Bérbeado 6.1. pontban felsorolt
kotelezettségeihez nem tartozé karbantartasardl, allandé Uzemképes allapotardl és
szlUkség szerinti javitasarol gondoskodni.

6.6. A kdzlzemi szolgaltatokkal szerz6d6 fogyasztd (albérlé vagy Bérbeadd) koteles
a bérleményhez tartozé kdzuzemi mérborak karbantartasardl, allagmegovasaral,
valamint a szolgaltaté altal elbirt ellendrzésrél gondoskodni. A bérleményhez tartozé
kozuzemi mérdorak hitelesitéserdl a Bérbeado koteles gondoskodni.
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A koltségek megtéritése vonatkozasaban Felek a 6.9. pont szerinti megallapodasban
allapodnak meg.

6.7. Mind Bérbeadd, mind Bérl6 az 6t terhel6 munkakat ugy koteles elvégezni, hogy a
bérlemény illetleg az épuletben talalhaté mas lakasok, helyiségek rendeltetésszeri
hasznalatat — lehet6ség szerint — ne akadalyozza. A munka megkezdésérél és varhatd
id6tartamarol Szerz6d6 Feleknek egymast el6zetesen értesiteni kell.

Amennyiben az épulet vagy a Dbérlemény karbantartasaval, felujitasaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével kapcsolatos munkak csak a Bérld, illetve
a vele szerz6d6 bérl6k atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetbk el, a bérleti
jogviszony a munkak elvégzésének iddtartamara szunetel.

Bérl6 koteles tlrni és gondoskodni arrol, hogy az Albérldk tirjék, hogy Bérbeadd a
jelen szerzddés szerint 6t terhel6 munkalatokat elvégezze vagy elvégeztesse. A
bérlemény korszerlsitéséhez szikséges munkalatok elvégzésének tlrésére Bérld,
illetve az Albérlok nem kotelesek, kivéve, ha azok — az elvégzendé munkara, az
epitészeti kovetkezmeényekre és a Bérl6 varhato kiadasaira tekintettel — a bérlemeény
hasznalatat jelentésen nem korlatozzak. Bérbeadd Bérl6t a munkalatok megkezdése
el6tt megfelel6 id6ben koteles a tervezett munkalatokrél és azok varhaté idétartamarol
irasban tajékoztatni. Bérl6 a bérleti szerz6dést az értesités kézhezvételét kdvetd
honap utolsé napjaig felmondhatja.

6.8. Amennyiben a bérleményben, annak beépitett berendezéseiben, az épuletben
vagy annak kozponti berendezéseiben a Bérl6 vagy az Albérl6ék magatartdsa miatt
keletkezik kar, ugy azok kijavitasara Beérl6 koteles. Amennyiben Bérl6 ennek nem tesz
eleget, ugy Bérbeadd kdvetelheti Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy karanak megtéritését.

6.9. Bérl6 a Szerz6dd Felek kulon irasbeli megallapodasa alapjan végezhet a
bérleményt érinté olyan munkalatokat, amelyekre a jelen bérleti szerz6dés alapjan
egyébkeént Bérbeado koteles. Szerz6dd Felek abban is megallapodhatnak, hogy Bérlé
a bérlemény atalakitasara, korszerUsitésére, felljitasara iranyuldé munkalatokat
végez. Szerz6d6 Felek a kozottuk Ilétrejové megallapodasban részletesen
rendelkeznek az elvégzendé munkakrdl, azok koltségeinek viselésérél és az
elszamolas maédjardl.

6.10. Amennyiben Szerz6d6 Felek az egyedi szerz6désben rogzitve megallapodnak
abban, hogy Bérlé a 6.6. pontban rogzitetteken tuli kis értékd hibajavitast végez a
bérlemény lakhatova tétele érdekében, ugy Szerz6d6 Felek a 6.9. pont szerint
megallapodnak az elvégzenddé munkakrol, azok koltségeinek viselésérél és az
elszamolas maédjardl.

6.11. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérl§ erre iranyuld
kuldon megallapodas nélkul azért végez el Bérbeaddt terhel6 munkalatokat, mert
Bérbeado az erre iranyuld kotelezettségének nem tett eleget, ugy Bérl6 jogosult a
munkalatok ellenértékét haladéktalanul, egy 6sszegben kovetelni Bérbeaddtdl.

6.12. A jelen ASZF-ben bérlsi kotelezettségként vagy lehetéségként nem rogzitett
valamennyi olyan munka elvégzéséhez Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa
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szukseéges, amely a bérlemény allagat érinti, megvaltoztatja. Amennyiben Bérlé vagy
az Albérlok ilyen munkakat végeztek bérbeadoi hozzajarulas nélkul, ugy Bérlé koteles
Bérbeado felhivasara sajat koltségen haladéktalanul az eredeti allapotot helyreallitani.

7. A bérleti jogviszony megsziinése

7.1. Jelen bérleti szerz6dés az egyedi szerz6désben meghatarozott hatarozott
id6tartam lejartakor minden tovabbi jogcselekmény nélkul megsziinik. Szerz6d6 Felek
jogosultak kozO0s megegyezéssel a szerz6dés id6tartamat meghosszabbitani a
szerz6dés modositasara vonatkozo rendelkezések szerint.

7.2. Jelen Dbérleti szerz6dés megszuntethetd Bérbeadd és Bérl6 kozos
megegyezeésével.

7.3. Rendes felmondas

7.3.1. Jelen bérleti szerzédést barmelyik fél jogosult rendes felmondassal - a masik
félhez cimzett irasbeli nyilatkozattal - megszintetni.

7.3.1.1. Bérl6i rendes felmondas esetén a felmondasi id6 a felmondas kozlésétol
szamitott 30 nap.

7.3.1.2. Tekintettel a jelen bérleti szerz6dés azon céljara, hogy a Bérleményt Bérl6 a
Févarosi Lakasugynokség céljaira albérletbe adja, Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy Bérbeado rendes felmondasa esetén koteles Bérl6 részére 2 (kettd) havi
bérleti dij 6sszegének megfelel6 banatpénzt megfizetni, és amennyiben a bérleti
szerz6dést Bérbeadd mondja fel rendes felmondassal, ugy a felmondasi id6 a
felmondas kozlésétél szamitott 90 nap.

7.3.2. Bérbeado vallalja, hogy amennyiben ugy dont, hogy a jelen bérleti szerzédést
rendes felmondassal szlnteti meg, ugy errdl a szandékardl a leheté leghamarabb -
lehetéség szerint még a felmondas kozlését megelbzben - tajékoztatja Bérlot.

Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a felmondasi id6 lejartat megelé6zéen Bérld nem
koteles a bérlemény birtokanak visszaadasara, de ha Bérl6 az Albérldk
kikoltoztetésérél a felmondasi id6 lejartat megel6z6en gondoskodni tud, ugy lehetéség
van korabbi birtokba adasra is. Ebben az esetben a bérleti jogviszony a Szerz6dé
Felek altal egyeztetett birtokbaadas napjaval szilinik meg azzal, hogy a birtokbaadas
Bérbeadd érdekkorében felmertlé okbdl torténé meghiusulasa esetén a Bérl6 a
birtokba adas tervezett napjatol bérleti dij fizetésére nem koteles.

7.3.3. Amennyiben Felek a 6.9. pont szerinti megallapodast kotottek, ugy Bérbeadd a
rendes felmondas jogat csak abban az esetben gyakorolhatja, ha Bérlé felé az
elvégzett munkak ellenértékét megtéritette, vagy legkésébb a jelen bérleti szerz6dés
megsziinésének idépontjaig egy dsszegben megtériti.
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7.4. Rendkivuli felmondas fizetési kotelezettség elmulasztasa miatt

7.4.1. Amennyiben Bérl6 a bérleti dijat és a Bérlemény albérletbe adasat kovetben a
kézizemi dijakat hataridbben nem fizeti meg, Bérbeadd koteles 6t — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha Bérl6 a
felszodlitasnak nyolc napon belll nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldl
irasban felmondassal élhet.

7.4.2. A felmondas az elmulasztott hatarnapot koveté hénap utolsé napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

7.5. Rendkivuli felmondas a Bérlé vagy az Albérlé magatartasa miatt

7.5.1. Amennyiben Bérl6, az Albérld vagy a vele egyuttlakd személy(ek) Bérbeaddval
vagy a szomszedokkal szemben az egyuttélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanusitanak; vagy a lakast vagy a k6zos hasznalatra szolgalo teruletet
nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzédésszeriien hasznaljak, Bérbeado koteles
Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — errdl értesiteni, illetve a magatartas
megszintetésére vagy megismeétlésétdl vald tartozkodasra a tudomasara jutastol
szamitott nyolc napon belll irasban felszdlitani.

Amennyiben a Bérbeado felszdlitasaban meghatarozott kifogas az Albérlé vagy a vele
egyuttlakd személy(ek) magatartasaval kapcsolatos, Bérl6 a felszélitasban foglaltakat
annak kézhezvételét kovetben haladéktalanul megvizsgalja, és — amennyiben a
felszolitasban foglaltakat megalapozottnak taldlja — intézkedik a kifogasolt albérléi
magatartas megszintetése érdekében, majd ennek eredményérél Beérbeadodt
tajékoztatja.

Amennyiben a magatartas a bérbeadoi felszélitas és Bérldé intézkedése ellenére
folytatddik vagy megismétlédik, Bérbeadd az ettdl szamitott nyolc napon belll k6zolt
irasbeli nyilatkozattal jogosult a jelen bérleti szerz6dést felmondani. A felmondas az
azt kdvetd hdnap utolsé napjara szolhat, és legalabb tizen6t napos felmondas id6vel
torténhet.

7.5.2. Ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy Bérbeado6tol a szerzédés
fenntartasat nem lehet elvarni, ugy a felmondast nem kell el6zetes felszélitasnak
megeléznie. Ebben az esetben — amennyiben a kifogasolt sulyos magatartast Albérlé
vagy a vele egyulttlaké személy(ek) tanusitigk — Bérbeadd az arrél vald
tudomasszerzést kovetbéen haladéktalanul tajékoztatja Bérlét. Berl6 a bérbeadodi
kifogast haladéktalanul ellenérzi, és amennyiben az megalapozott, Felek egyeztetnek
a Bérl6 altal javasolt megoldasral, illetve az azonnali hatalyu felmondas lehet6ségérdl.
Amennyiben a Felek egyeztetése alapjan nincs mod a szerzédés fenntartasara,
Bérbeado jogosult a jelen szerzddést felmondani. A felmondast az egyeztetést kovetd
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nyolc napon belll kell k6zdIni, a bérleti szerz6dés a felmondas kézhezvételének
napjan szinik meg.

7.5.3. Felek a 7.5.2. pont alkalmazasat megalapoz6 sulyos magatartasnak csak az
er8szakos magatartast, az olyan magatartast, amely blincselekmény gyanujat veti fel,
vagy a bérlemény, az épulet karositasaval, rongalasaval jaré tevékenységeket
tekintik, ezen tul azokat, amelyet hatdsagi jegyz6konyv, hatdésagi vagy birdsagi
hatarozat tanusit.

7.5.4. Ha a kifogasolt magatartast Bérl6 tanusitja, ugy Bérbeadd jogosult a jelen bérleti
szerz6dést felmondani a magatartasrol valé tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon
belll, a bérleti szerz6dés a felmondas kézhezvételének napjan szlinik meg.

7.5.5. Amennyiben a bérbeaddi felszdlitast megalapozo albérléi magatartast nem
Bérbeado vagy Bérl6 tapasztalja kozvetlenll, hanem arrol harmadik személy utjan
kozvetetten értesll (pl. szomszédi panasz), ugy Felek azt csak abban az esetben
tekintik felmondas alapjaul szolgalé oknak, ha azt Bérl6 az ellenérzése soran
meger6siti, a panaszt megalapozottnak talalja.

7.5.6. Amennyiben Bérl6 vallalja, hogy az Albérl6 kikoltoztetésérdl a felmondast
megalapozo6 ok megallapitasat kovetd egy honapon beldl - illetve a 7.5.2. pont szerinti
esetben 15 napon belll - gondoskodik, Bérbeadd a felmondasi jogat csak abban az
esetben gyakorolhatja, ha Bérl6 ennek hataridében nem tett eleget.

7.6. Amennyiben barmelyik Szerz6d6 Fél szerz6désszegést kdvet el, ugy a masik fél
koteles 6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — megfelel6 hataridd tlizésével a
teljesitésre irasban felszélitani. Ha a fél a felszdlitasnak hataridben nem tesz eleget,
a masik fél irasban azonnali hatalyu felmondassal élhet. A felmondas az azt kévetd
honap utolsé napjara szélhat, és legalabb tizenot napos felmondas idével torténhet.

7.7. A jelen bérleti szerz6dés felmondasat megalapozza tovabba a jelen bérleti
szerz6désben ekként szankcionalt feltételek, korulmények bekdvetkezése.

Szerz6d6 Felek a szerz6désben rogzitetteken tul ilyennek tekintik

- a Bérl6 neki felréhaté modon akadalyozza vagy jogos ok nélkil megtagadja a
szerz6désszer( teljesitést,

- ha a bérlemény a Bérbeaddnak felréhatdé okbdl, folyamatosan, legalabb 30
napot meghaladdan alkalmatlan a rendeltetésszeri hasznalatra,

- ha Bérbeado - a jogsérté magatartastol vald tartézkodasra torténd felszélitasa
ellenére is - Bérl6 személyét, j6 hirnevét, jogait, illetve tdérvényes érdekeit
szandékosan és sulyosan sértd6 magatartast tanusit.
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A fenti okok bekovetkezésére alapozott felmondasra az azonnali hatalyu felmondasra
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

7.8. Amennyiben Bérbeadd jogszavatossagi kotelezettségét megszegi, ugy Beérl6
koteles 6t megfelel6 hatarid6 tlizésével felhivni arra, hogy az akadalyt haritsa el, vagy
adjon megfelel6 biztositékot. A hataridé eredménytelen eltelte utan Bérlé jogosult a
jelen szerz6dést az azonnali hatalyu felmondasra vonatkoz6é szabalyok szerint
felmondani, és kartéritést kovetelni.

7.9. Jelen bérleti szerz6dés megszinik amennyiben
- a Bérlemény megsemmisul,
- Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszunteti,
- Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megszinik,
- Bérl6 jogutod nélkual megszinik.

7.10. Jelen bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megszinésekor Bérld koteles a
bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, uUzemképes allapotban a
Bérbeadonak visszaadni. A birtokba adasra
- felmondas esetén legkésdbb a felmondasi id6 lejaratanak napjan,
- kozbs megegyezéssel torténd megszintetés esetén a Szerz6d6 Felek altal
meghatarozott idépontban,
- a hatarozott id6tartam lejarta esetén legkés6bb a hatarozott id6étartam utolso
napjat kovetd 15 napon belul
kerdl sor.

Bérl6t a birtokba adasig terheli a bérleti dij fizetésének kotelezettsége. Amennyiben
Bérl6 a birtokba adasra vonatkozo kotelezettségének neki felrohatdé okbdl hataridében
nem tud eleget tenni, ugy koteles a birtokba adasig a bérleti dijjal egyezd 6sszegl
hasznalati dijat fizetni Bérbeadd részére. Amennyiben Bérl6 a birtokba adasi
kotelezettségének olyan okbdl nem tud eleget tenni, amely Bérbeaddnak felrohato,
ugy a birtokba adas tervezett napjat koveté naptdl Bérlének Bérbeado felé fizetési
kotelezettsége nincs.

7.11. Bérl6 gondoskodik arrél, hogy a birtokba adasig az Albérlék a Bérleménybdl
elkoltozzenek és legkésdbb a birtokba adast kovetd 15. napig onnan mindenki
kijelentkezzen. Bérlé az Albérl6kkel kotott bérleti szerz6déshez kozjegyzoi okiratba
foglalt egyoldalu koételezettségvallald nyilatkozatot készitett, amelyben a vele
szerz6d6 Albérlék vallaljak, hogy az albérleti szerzé6désuk barmely okbdl torténd
megsziinése esetén a bérleményt elhagyjak.

7.12. A bérlemény Bérbeadd altal torténd visszavételekor Szerz6d6 Felek vided

és/vagy fényképfelvétel mellett részletes jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a kozuzemi méréorak allasat, a kulcsok atadasat, a bérlemény allapotat, és
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minden korulményt, amelyet barmelyikik szikségesnek tart. Bérl, illetve az Albérl6k
a jegyz6konyvben rogzitett 6raallasokig kotelesek a kdzlizemi dijakat fizetni.

Szerz6d6 Felek legkésébb a birtokba adast kdvetd 15 napon belll kotelesek
egymassal a még figgdben lévé dijak és koltségek elszamolasat megkezdeni azzal,
hogy az elszamolas lezarasanak hatarideje a bérleti jogviszony megsziinéséig terjed6
id6szakra szol6 kozmUszamlak Beérl6 altali maradéktalan kézhezvételétdl szamitott 15
nap. Bérbeado koteles a birtokba adast kovetd 15 napon belul a kdzizemi méréorakat
sajat nevére atiratni.

7.13. Amennyiben a birtokba adasra Bérbeadd hibajabdl nem kerdl sor legkésébb a
jelen bérleti szerz6désben rogzitett hataridében, ugy az ezt kovetd naptol Bérbeadot
terhelik a Bérleménnyel kapcsolatos koltségek és kiadasok akkor is, ha a bérlemény
birtokba vételét elmulasztja.

7.14. Bérld, illetve az Albérl6k mindazt, amit sajat koltséglkre a bérleményre
felszereltek, jogosultak a bérlemény allaganak sérelme nélkll leszerelni és elvinni,
kivéve, ha Bérbeado az elviteli jog megvaltasa fejében megfelel§ kartalanitast ajanl
fel, és ez Bérl6, illetve a vele szerz6dd bérlok lényeges jogi érdekét nem sérti.

8. Vegyes rendelkezések

8.1. Jelen ASZF barmely rendelkezése Bérlé egyoldali dontésével médosithato,
azonban a valtozasrol Bérld koteles Bérbeadot jelen ASZF kdzzétételével egyezd
modon  elbzetesen  tajékoztatni. Amennyiben Bérbeadd az  egyoldalu
szerz6désmodositast nem kivanja elfogadni, ugy a jelen bérleti szerzé6dés 7.3.1.2.
pontjaban foglaltak szerinti felmondasi jog illeti meg, azzal, hogy banatpénz fizetésére
nem koteles. Az Egyedi szerz6dés csak Szerz6dd Felek kdzbs megegyezésével
modosithato.

8.2. Szerz6db6 Felek az egyedi szerz6désben megjeldlt kapcsolattartoik barmely a
szerz6désben meghatarozott adataban torténd valtozasrdl kotelesek egymast
legkésébb 5 munkanapon belll értesiteni. Amennyiben barmelyik fél az értesitésre
vonatkoz6 kotelezettségét elmulasztja, ugy az értesités elmaradasabol eredé
esetleges karokért a felelésséget viselni koteles, a késébbiekben nem hivatkozhat
arra, hogy a masik fél altal tett barmilyen nyilatkozatrél nem értesilt. Az értesitésig a
masik fél joghatalyosan tehet barmilyen nyilatkozatot az egyedi szerz&désben
rogzitett elérhetéségekre.

8.3. A jelen bérleti szerz6dés alapjan vagy azzal 6sszefuggésben egymas iranyaban
teljesitend6 kozléseket, értesitéseket Szerz6d6 Felek minden esetben irasban
teljesitik, utélag igazolhaté formaban. irasbeli kdzlésnek minésiil az email is.
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Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton tértivevényes levéllel vagy futarral —
igazolt moédon — a masik félnek a jelen bérleti szerz6désben meghatarozott cimére
megkuldott jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek,
az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett
az atvételt megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kuldemény atvétele
megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (a feladéhoz ,nem kereste” ,elkoltozott” vagy a ,,cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérliésének
napjat kovet6 tizedik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat
pedig kozoltnek kell tekinteni.

8.4. Szerz6db6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen bérleti szerzé6dés
kapcsan megismert személyes adatokat a GDPR, valamint a kapcsolédd hazai
jogszabalyok rendelkezései szerint kezelik.

Bérl6 adatkezelési tajékoztatdja a kdvetkezé linken érhetd el:
https://www.google.com/url?g=https://budapest.hu/api/file/doc/Adatkezelesi tajekozt
ato Lakasugynokseg.pdf&source=gmail&ust=1719476624168000&usg=A0OvVaw3vi
gd6zQwO9INXVQ5H-tzX7
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