Barnamezos teriiletek fejlesztése: megaprojektek és az ellenallas
lehetGségei

Tosics Ilvan



Egy civil szakértd gondolatai

« megaprojektek autokratikus orszagokban és
varosokban: Isztambul, Belgrad, Zagrab

« sikeres példak barnamezés varosfejlesztésre
demokratikus kérnyezetben: Bécs, Minchen

« Zaro gondolatok: (ha mégis sziikséges) a civil
és onkormanyzati ellenallas lehetoségei,
illetve a Parkvaros megvaldsitasanak
nehézségei



Dubai tervek Isztanbulban, 2005

Maktoum Dubai herceg a vilag legmagasabb felh6karcoldinak
megépitésére szerz6dott Isztambulban — harom 200 emeletes, 650 méter

magas éplletre.
A protokollt Istanbul Metropolitan Municipality-val 2005-ben irtak ala.

Panorama of Levent 4, Istanbul. Source: By Elgaard - Own work, CC BY-SA 3.0, https://
commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=32198248



https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=32198248
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=32198248

Erds tiltakozas és a projekt lefujasa

Szakért8i vélemeények:

oIsztambul févaros arra torekszik, hogy a varost Dubajja alakitsa. Isztambul
torténelmi orokségét senkinek sincs joga globalis szimbélumokkal
tonkretenni. A valdsagban Dubai barmit megadna azért, hogy hasonlitson
Isztambulra.

«Ez a projekt nem isztambuli beruhazas, hanem kizsakmanyolas. Isztambul
nem valhat olyan varossa, ahol a globalis ingatlanspekulansok épitészeti
extravaganciajukat mutogatjak.

Nemcsak a szakért6k, hanem a lakossag nagy része is negativan allt a
projekthez, tervezték birdsag elé vinni az ligyet. Problémak jelentkeztek a
foldtulajdonnal kapcsolatban is.

Egy év elteltével a herceg ugy dontott, hogy ledllitja a projekteket. Sikeres
volt tehat az ellenallas.



Belgrade Waterfront

iy,

A Savamala varosrész a projekt elott
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Vucic and Mohamed Alabbar of Abu Dhabi’s Eagle Hills Company in 2014
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;A DANAS OBLACNO UZ KIQU ILI PLJUSKOVE MOGUCE SUIOB
-: REALNO DA SRBIJA DO KRAJA GODINE OTVORI POGLAVL.
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Belgrade waterfront 2023
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Belgrade waterfront 2023
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Belgrade waterfront 2024 (KG)
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Belgrade waterfront 2024 (KG)




Belgrade Waterfront - tanulsagok

Politikai projekt, a 2014-t6] miniszterelnok Vucic alma, amelyhez
sikerlilt arab befektet6t talalnia

A helyi kormanyzat végig tamogatta a projektet

Néhany NGO és a lakossag jelentGs része ellenezte, tizezres
tintetések, minden eredmény nélkul

A valasz: fast-track torvénykezés bevezetése a kiemelt projektekre,
legljabban a ,Tervezés Kdztarsasagi Ugynoksége” létrehozasa

Néhany NGO politikai partta alakult, az ellenzéki partokkal
szovetségben Belgradban megszorongattak Vucicot a valasztason

A régi Belgrad szétverése folytatodik, EXPO 2027...



Zagrab Manhattan

o 2019-ben Zagrab polgarmestere alair Alabbar-al egy memorandumot
egy 500 millio eurds fejlesztésrél, varosi tulajdonu telkeken

o Zagrabi Manhattan: ,varos a varosban”, a varos tulajdonaban lévé,
védett zagrabi vasar, |dversenypalya és egy futballkomplexum altal
elfoglalt 1,1 millié négyzetméteres tertleten




Tobbszor is elutasitva

e 2019: a civilek tobb honapi tiltakozasa utan a
varosrendezési terv modositasat a varosi kozgydilés
haromnapos dramai uilése utan elvetették. A kormanyzo
Horvat Demokratikus Unié (HDZ) néhany tagja, amely
Bandic Munkas és Szolidaritas Partjat tamogatja, az
ellenzékkel szavazott.

e 2023: az uj, z6ld polgarmester végképp torli a projekt
lehetbségét. , Ez a milliardosok jatszotere lett volna, hogy
lakasokat épitsenek milliomosoknak.”

e 2024: Zagrab meguzente Budapestnek: nektek is sikeriilni
fog.



Aspern Seestadt, Bécs

Bécs Aspern repilStere (1912) 1977-ben
bezart. 2003-ban megkezd6dott egy Uj
lakdnegyed tervezési folyamata. A svéd
nyertes Otlete: egy t6 |étrehozasa a leend6
lakdnegyed kdzepén.

2013 végén megnyilt a foldalatti vonal (az
U2-es vonal meghosszabbitdasaként). 2014
elején megnyilt a szomszédsagkezeld iroda,
amely 15 f6re bévilt. Az els6 lakosok 2014-
ben koltoztek be, 2016-ban mar 6500 f6 volt
a lakossag. A végsé terv: 20.000 f6, és
hasonld szamu munkahely.

A tamogatott lakhatdsi forma minden tipusa
biztositja az emberek tarsadalmi
keveredését. Az Aspern Seestadt csatlakozasa
a bécsi tavh6haldzathoz azt jelenti, hogy
megvaldsul a megujuld energiaval valé
ellatas.

Az Aspern Seestadt projekthez kilon
fejlesztési igynokséget hoztak létre a
mUszaki infrastruktura fejlesztésére.
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Egy U] varosrész integralt fejlesztése

« Az Uj épiletek foldszintje magasabb belmagassagu, igy lehetdvé teszi iroda,
uzlet, mihely funkcidkat. Ezeknek a helyiségeknek a bérbeadasa egy adott
intézmeényen keresztuli, meghatarozott folyamatot kovet. A bevasarlokézpont
helyett bevasarloutca épiilt, az Uzletek megfelel6 keveredését kiilon
menedzsment biztositja.

« Magas szintil tomegkozlekedés (metrd és buszok), a parkold kindlat 0,7 autd/
lakds normara korlatozva, szemben a kornyezé teriiletek 1-3 autd/lakas
aranyaval. A fejleszt6knek lakasonként 1000 eurot kell befizetnilik egy Mobilitasi
Alapba, amelybdl a kerékparozast és az automegosztasi rendszereket tamogatjak.

Uj, innovativ mddszerek sorozata: koncepcié palyazat és részvételi tervezés, a
varos altal kontrollalt elkotelezett fejleszt6 cég, nagy jelent6séget tulajdonitanak
a kozterilileteknek és a mobilitasnak, tarsadalmi keverés, co-housing, foldszint-
tervezés...



Miinchen, kozponti vasuti terilet
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Figure 4: Central railway lands, master plan (source: City of Munich)



Population forecast 2013 to 2030:

+ 230,000

=1.72 Mio

Inhabitants (main and secondary residents)

Development of poverty in old age

Solidarity with the less privileged
>

Despite favourable economic conditions and low un-
employment figures, poverty in Munich is not decrea-
sing. Causes include lower pension entitlements, the
effects of low wage sector occupation and rising rents.
In the future we will have significantly higher numbers
of older people threatened by poverty — including the
resulting challenges in all areas of life. These people
need support, particularly in a prospering city with high
living costs, such as Munich. By 2020, the number of
people receiving “old-age basic income support” will
presumably have doubled compared to 2011.

Source: Minchen sozial 2013 (Department of Social Services)
and Poverty Report 2011

Number of people, affected

by poverty in old age in 2020 (-««scsereees

(forecast)

Number of people, affected by

poverty in old age in 2013
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FIGURE 8. Pasing Station precinct upgrade, artist’s impression.,
Source: Countesy of the City of Munich, Referat fiir Stadtplanung und Bavordnung,






Munchen vasuti terilet - tanulsagok

e Minchen varosfejlédését évtizedek ota a Perspective
Muinchen stratégiai koncepcio iranyitja: kompakt, varosi,
z0ld

« Alapszabaly: Uj terlletek beépitése helyett
alulhasznositott belsd varosi teriileteket kell fejleszteni

« Vasuti, postai, katonai barnamezos teruletek 1990 utani
atalakitasa nagy lehet6ség a varosnak, amely novekszik és
nagy lakashiannyal kuzd

e 1997: megallapodas a Szovetségi Vasut és Miinchen
kdzott a 170 hektaros vasuti terulet kozos fejlesztésére



70 hektar uj zoldtertlet, és 6t negyedben 19 e munkahely és
16 e lakos szamara lakasok épitése

A f6palyaudvar fejlesztésre keril, a 8 km-el kijjebb lévé
alcentrum felé zold- és kerékparsavok

Az 0j lakasok 30%-a megfizethet6 kell legyen, alacsony és
kbzepes jovedelmd, gyerekes csaladoknak

A fejlesztést a varos és a vasut kozosen iranyitjak, nyilt

IIIII

varosnegyedekre, éplletekre). A folyamatot épitészekbdl és
tajépitészekbdl allo tanacsado testllet ellen6rzi.

A megvaldsitas 2006-ban tobb ezer fa elliltetésével kezd6dott.



Zaro gondolatok

Ha mégis szlikségessé valik az ellenallas:
«a Civil ellenallas lehetbségei

«az onkormanyzati ellenallas lehetbségei,
Ha lehetdveé valik a Févaros terve:

a Parkvaros megvaldsitasanak nehézségei



A civil ellenallas lehet6ségei Budapesten:
a Romai-part példaja

Lelkes helyi csapathoz csatlakoztam 2015 koril itt lako
meghivott szakértéként, akit kilon bosszantott a févarosi
politikusok dolyfés magatartasa.

A csapatnak jo sajtokapcsolatokat sikerilt kialakitania és
szerencsére menet kdzben vizugyi szakemberek is
csatlakoztak, akik nélkll lehetetlen lett volna sikeresen
kzdeni.

Pénz nem volt és emiatt ellentervet sem sikerult kidolgozni.

A kozvetlen veszélyt, a parti gat megépitését sikeriilt
megakadalyozni 2017-ben



A) Onkéntes szakért6i elemzések

Viziigyi elemzés: Koncsos, majd 6 vizligyes
Tajépités, kornyezet: Bardoczi
Tarsadalom, szocioldgia: Tosics-Csanady

«A Romait hasznaldk egyharmada Ill. kerileti lakos, kb.
fele Budapest mas részeibdl érkezik ide

«A parton minden tarsadalmi osztaly jelen van, ez a
keveredés nagy kulonbség a Kopaszi gathoz képest

Erdekcsoportok lehataroldsa, eltérd aspiraciok feltarasa

Piaci, illetve kozosségi stratégiak korvonalazasa



B) Figyelemfelkelt6 eszkozok

« A minta: 2010-ben az Auchan mar majdnem megkezdte
a dunakeszi aruhaz kétszeresre bovitéset és tobb ezer
autora alkalmas uj felszini parkolo épitését, amikor a
megmaradt kis tozeglapért kiuzdo civilek elkezdtek
korozni az interneten egy hazilagos készitésl videot,
ami gyorsan terjedt

« Romain is folyt ilyen otletelés, végll a gat egy
elemének modellezése és egy LEGO makett késziilt el

« A MOL torony esetében elmaradt 2018-ban a
kozosségi médian terjesztett erés/Ut6s vizualis tartalom






Konkluzio 1: a civil ellenallas realitasai

a szakért6k bekapcsolasaval a Romai parton kialakult egyfajta ,,RoOmai
Akadémia”, azaz létrejott egy kicsi 6nkéntes, ingyenes tudomanyos
hattérbazis (crowd-braining)

nem keriilt sor ugyanakkor nagyobb pénzgydijtési akciora (crowd-financing),
amivel a koltséges technikai, m{iszaki elemzéseket lehetett volna finanszirozni

a sajatos magyar viszonyok miatt amugy se lett volna vallalkozé a civilek
finanszirozta vizugyi, technikai, pénzligyi elemzések elvégzésére

a Rdmai parti ellenallas kulcsa igy nem egy kidolgozott ellenterv, hanem a
maradék sajtonyilvanossagon sikeresen megnyert tomegtamogatas lett

A Romai (és a Varosliget) kapcsan mutatott févarosi és kormanyzati
er@politizalas, és az ezek ellen kibontakozo civil ellenallas hozzajarult a
demokratikus ellenzék sikeréhez a 2019-es valasztasokon



Konkluzio 2: most még nehezebb

Fontos a fejlesztések kategorizalasa, ami ellen tiltakozas szervez6dik
«kornyezetvédelmi aggodalom (gat, autépalya, akkugyar...)
smegaprojekt értékes teriileten (Varosliget)

megaprojekt barnamezén (stadion, barnamezdén uj varosrész...)

Az utolsé ellen a legnehezebb harcolni, mert nincs konkrét
karvallott, csak egy fenntarthatdobb és befogaddbb fejlesztés
lehet6ségének elvesztése.

Az ilyen absztraktabb cél elérésére csak széleskorti civil ellenallasnak
lehet esélye. A lokalisbdl az 6sszvarosi szintre emelni a projektet pl.
a magashazzal és/vagy a politikai szemponttal (beleszélas) lehet.
HELYI NEPSZAVAZAS



Az dnkormanyzati ellenallas lehetbségei

A szerz6dés sulyosan vét ,Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2001/42/EK
Iranyelve bizonyos tervek és programok kornyezetre gyakorolt
hatasainak vizsgalatarol” nevd iranyelve ellen

«a megallapodas konkrét beruhazasrdl szdl, raadasul térvénybe is van
iktatva, tehat kimeriti a terv ill. program fogalmat

«a tervnek ,valodszinlleg jelent8s kornyezeti hatasa” lesz, tehat a ,,4-9.
cikknek megfelel6 kornyezeti vizsgalatot kell végezni”

«az emlitett kornyezeti vizsgalatot a terv vagy program elfogadasat vagy
jogalkotasi eljarasra bocsatasat megel6zéen kell elvégezni

Magyarorszag tehat vétett a Stratégiai Kornyezetvédelmi vizsgalat
kotelezettsége ellen, az EU Birdsaghoz lehet fordulni és ideiglenes
jogvédelmet lehet kérni



A parkvaros projekt megvaldsitasanak
nehézségei

Egy ilyen nagy projekt sokba keriil és a megvalositasa nagy
szervezettséget feltételez

«Pénz: Belgrade Waterfront koltsége Alabbar szamara nem 3
milliard, hanem inkabb csak 300 millié eur lehetett DE egy
parkvaros projekt esetében mas megtériléssel kell szamolni

«Szervezettség: Zagrab esetében sokan sajnaltak a projekt
elmaradasat, mert az 6nkormanyzat ilyenre egyaltalan nem képes
(,legaldabb tortént volna valami...”)

Budapestnek most a bécsi és miincheni példakbdl tanulva ujfajta
innovacidkra van sziiksége, ami nem lesz konny( az allanddan
valtozo és nem kooperativ orszagos szabalyozasra tekintettel.



K6szonom a figyelmet!

tosics@mri.hu


mailto:tosics@mri.hu

