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1. Bevezetés

Magyarorszagon az éplletek adjak az orszag energiafelhasznalédsanak korilbelll 40%-at, és az Uveghazhata-
su gazok kibocsatasanak 36%-aért felel6sek. Budapesten ezek az ardnyok még magasabbak: a févarosban az
épuletek (lako és nem lakd egyitt) a kibocsatas kozel 60%-at teszik ki. Ebbdl a lakdépiiletek - foként az elavult

flités, rossz szigetelés és régi nyilaszarok miatt - 36-37%-kal részesednek.1

Ahhoz, hogy az eurdpai unids, az orszagos és a budapesti klimasemlegességi célokat teljesiteni tudjuk, fel kell
gyorsitani az energetikai felUjitasokat, szamukat és mélységiket jelentésen novelni kell. Ha ez siker(l, annak
nemcsak klimavédelmi elényei lesznek, hanem tartosan és fenntarthatéan csokkennek a rezsikoltségek, javul
a levegdmindség, nd az orszag energiafliggetlensége és energiabiztonsaga, Uj munkahelyek jonnek létre, javul
az emberek egészségi allapota és n6 a GDP. Az atfogd, komplex energetikai feltjitason kivil azonban minden,
energiafogyasztast csokkentd intézkedés, amely nem jar komfortcsdkkenéssel, barmilyen kis [épés is, hozzaja-
rul a rezsiterhek csokkenéséhez, a levegdmindség és az egészséglink javulasédhoz. Energiatudatos otthonok
flzetsorozatunk azzal a céllal készilt, hogy bemutassa: kilonbozd épllettipusok esetében milyen lehetdsé-
geink vannak az energiafogyasztas csokkentésére, otthonunk komfortjanak névelésére és egy egészségesebb

lakékornyezet kialakitasara.

Ez a kiadvany kifejezetten az 1945 utén épilt hagyomanyos és blokkos épitésu tarsashazi lakésokra fokuszal,
és azokra a megoldasokra hivja fel a figyelmet, amelyek e sajatos épilettipus esetén lehetnek kilondsen

hasznosak és eredményesek.

'budapest.hu/zold-budapest/klima-es-kornyezetvedelem/klimaugynokseg
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2. Otthonaink energiafelhasznalasa,

Peob, ¥

a felujitas fo szempont;jai,

a tarsashazi lakasok jellemzo6i

Otthonainkban a legtobb energiat fltésre hasznaljuk
(72%), amely féleg télen és az atmeneti (tavaszi, 6szi) id6-
szakban megterheld. A hasznalati melegviz eldallités is
jelentds aranyt képvisel (12,5%), mig a vilagitas és elektro-

mos készilékek fogyasztasa (9,9%) és a fézés (5%)

is 10% alatti arényt jelent. A hltésre forditott “

energia mennyisége alacsony (0,5%), de
varhatéan novekedni fog a jovoben .

Az energetikai felUjités alapelve, hogy
el6szor csokkentsiik otthonunk ho-
igényét, és csak ezt kovetden korszer(-
sitstik a futést, vagy alkalmazzunk megujuld
energiaforrast. Igy elkeriilhetd a tilméretezett
gépészet, ami koltséget és energiat takarit meg. A hdigény
csokkentése az épiilet termikus burkanak megerési-
tésével torténik: homlokzati, teté- vagy padlasfodém-,
illetve pincefodém szigetelésével, valamint a nyildszardk
korszerUsitésével. El6tte azonban fontos a szerkezeti hi-

bak (pl. bedzas, elavult vezetékek) kijavitasa.

Mélyfelljitasrol - vagy komplex feljitasrol — akkor beszé-

link, ha az éplilet energiafelhasznalasa legalabb 60%-kal

e

csokken. Ennek f6 elemei: a teljes hészigetelés, a nyi-
laszarék cseréje vagy felUjitasa, valamint a fltési-hdtési
rendszer modernizaldsa. Ezt kiegészitheti h6visszanyerds
szelléztetés, megljuld energiahasznalat és okos épi-

letiranyitas.

Ha a komplex felljitds nem valdsithato
meg egyszerre, érdemes elére meg-
tervezni a teljes folyamatot és sza-
kaszosan kivitelezni, Ugy, hogy a lé-
pések optimalis sorrendben kovessék

egymast.

Egy tarsashazban élé lakastulajdonos nem
tud minden korszeriisitést 6nalléan megvalositani:
bizonyos munkalatok — példaul a homlokzat vagy a tetd
szigetelése - csak kozos dontéssel, az egész éplletre ki-
terjedéen végezhetok el. Mas beavatkozasok — mint a nyi-
laszarok cseréje vagy a flités korszerlisitése - egyénileg
is elvégezhetdk, sajat hataskorben. A kovetkezd fejezet
a lakason belili lehetéségeket veszi sorra, mig késébb a
tarsashéazi szinten, kozosen megvalosithato korszerUsité-

seket is attekintjuk.

4
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HAGYOMANYOS VAGY BLOKKOS TOBBLAKASOS HAZ
Lakasok szama: 171.300 db
Fpités éve: 1946-1990

A haboru utén a blokkos éplletek az elsé eléregyartasra iranyuld kisérletet
mutatjak, a lakashiany gyorsabb enyhitése céljabdl. Kis- kozép és nagyblokkos
éplleteket kiilonboztetiink meg, tégla, vagy konnylbeton anyagu falazat-egy-
ségeik alapjan. Az ekkor éplilt korai lakotelepek még kisebb emeletmagassag-
gal, finom telepitéssel indultak el. A blokkos és panelépiiletek megjelenése
mellett hagyomanyos technoldgiaval, téglaépitéssel is éplltek lakohazak, bar
egyre csOkkend mértékben. A nagyobb épiiletek altalaban sdvos vagy pont-
haz jellegliek, egyszerl geometridval. A 80-as évektol a maganerods épitkezé-
sek szama novekszik a paneles telepekkel parhuzamosan, ahol a lakbhazak
épitészetileg valtozatos képet mutatnak, de divatos a fa- és téglaburkolat, az

Osszetett tetdidomok.

Jellemzé energetikai leiras: A tarsashazi lakasok falazata tégla, vazkerd-
mia vagy konnyUbeton. Mindegyik faltipus hoszigeteld képessége rossz, ezért
fontos a homlokzati hészigetelésrol gondoskodni. A padlasfodém rendszerint
vasbeton vagy gerendas béléstestes fodém, amelyek szintén hdszigetelésre
szorulnak. A nyilészarék napjainkra eloregedtek, érdemes korszerdre cserélni
Gket. Aflitési és melegvizellato rendszerek nagyon vegyesek akar éplleten be-
[l is. Gyakori az egyedi f(tés: gazkonvektor, cirko fltés, split klima. A melegviz
eldallitésara kombi cirkd, villanyboijler, atfolyds gaz-vizmelegité a leginkébb
elterjedt. Kozponti és tavfltéses éplletek is eléfordulnak. Ez a heterogenités

neheziti a komplex gépészeti felljitasi megoldasok alkalmazasat.

Energetikai jellemzo: ,G” vagy
,H” (236-380 kWh/m2/év, gyenge
és rossz energetikai osztaly), kor-
szer( éplletnél 4-5-sz0r tobbet

fogyaszt



3. Energiatakarékossagi tippek
tarsashazi lakasoknal

3.1 INGYENES REZSICSOKKENTESI TIPPEK

Szobai hémérséklet télen: Az idedlis hdmérséklet nap-
pal 20-21 °C, éjszaka pedig 18-19 °C. A kellemes kozérzet-
hez a nappaliban 20-21 °C, a gyerekszobaban 22 °C, a ha-
l6bban 18 °C ajanlott. 2-3 fokkal alacsonyabb hémérséklet
mellett 7-15 %-kal csokkenthetjik fltési koltségeinket.
Ha fazunk, el6szor magunkat melegitsiik (vastagabb ru-
hazat), ne a helyiséget. Fontos azonban azt is szem el&tt
tartani, hogy az idedlisndl alacsonyabb homérséklet

egészségligyi problémakhoz vezethet.

Nyaron az idealis hdfok 24-26°C. Amennyiben split (kilon
beltéri és kiltéri egységbdl allo) klimat hasznalunk, a kin-
tihez képest maximum 5 °C-kal ajanlott csokkenteni a h6-
mérsékletet. Egy fokkal magasabb bedllitassal akar 10%-
kal csokkenthetjik az energiafogyasztast. Fontos, hogy a
hitott helyiség ablakait és ajtajait tartsuk mindig csukva,

igy elkerilhetjik a felesleges energiapazarlast.

Ha nem vagyunk otthon: Mindig csak ott és annyit flit-
stink, ahol és amennyire szlikséges. Ha napkdzben hosz-
szabb ideig nem vagyunk otthon, érdemes 2-3 fokkal ala-
csonyabbra allitani a termosztatot, vagy lejjebb tekerni
a radidtorokat/konvektorokat. Ha tobb napra elutazunk,
akkor 4-5 fokkal csokkentsiik a fltést.

Nem hasznalt terek: Azokat a helyiségeket vagy tette-
ret, amelyeket huzamosabb ideig nem hasznalunk, cél-
szerl lezarni, és ha lehet, hészigetelé anyaggal elvalasz-
tani a fltott terektdl.

Flitétestek szabadon hagyasa: Ne zarjuk koril buto-
rokkal a konvektorokat, radidtorokat, és ne légjon rajuk
a fuggony. A fltbtestek szabadon hagyasaval 0,5-1 fokkal
melegebb lehet a helyiségben, és az esetleges tlzveszély

is megszUnik.

Hasznalati melegviz: A hétarolds bojler termosztatjat
érdemes kb. 40 °C-ra beallitani, és csak akkor feljebb te-
kerni, ha tobb meleg vizre van igényiink. (Erdemes kita-
pasztalni, a vizmelegitéshez mennyi idére van sziiksége a
késziiléknek.) Fontos tisztaban lenni azzal, hogy a legio-
nella-kockazat csokkentése érdekében ajanlott rendsze-

resen magasabb hémérsékletre felfliteni a bojlert.

Melegviz, viztakarékossag: Csak roviden zuhanyoz-
zunk k&dban fiirdés helyett. Mosogataskor ne folyassuk a

vizet. Mossunk minél tobbszor 30 °C-on.

Mérés: Mérjik fogyasztasunkat rendszeresen, legytink tu-
databan mi mennyit fogyaszt. Ha eddig atalanyt fizettlink

a szolgaltatonak, most érdemes attérni a havi leolvasasra.

Szelléztetés: 3-5 percig (szélcsendes idében 5-10 percig)
kitart ablakokkal szell6ztessiink naponta kétszer (télen is),
igy az elhasznalt levegd gyorsan kicserélddik a kinti friss le-
veglre. A hosszU ideig résnyire nyitva vagy bukéra hagyott
ablakokkal csak az utcat fltjik, és a szoba kihdl. Nyaron este

vagy kora reggel nyissunk ablakot, amikor kint h(ivos van.

Elektromos késziilékek: Nem hasznalt elektromos be-
rendezéseink dramtalanitasaval évi tébb 10 ezer forintot
is megspoérolhatunk. Sokan nem is sejtik, hogy ezek a
késziilékek akkor is fogyasztanak, amikor épp nem hasz-
naljuk 6ket! Ilyenek példaul a televizidk, amelyek standby
(készenléti) médban is aramot vesznek fel. A laptop- és
telefontoltk is fogyasztanak, ha bedugva maradnak a
konnektorba, még akkor is, ha éppen nincs rajtuk eszkoz.
Elektromos késziilékeink digitalis kijelzoi szintén folyama-
tosan energiat hasznalnak, még akkor is, ha nem mukad-
nek éppen. Erdemes ezeket a késziilékeket hasznélaton
kivil teljesen aramtalanitani, példaul kihdzni a konnek-
torbol, vagy kapcsolods elosztot hasznalni, amellyel egy

mozdulattal megszintethetd a felesleges fogyasztas.

FOTO: FORTEPAN / PREISICH CSALAD
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3.2 ALACSONY KOLTSEGU TIPPEK

Energiatakarékos égék: Egy LED égé mar 1000-1200 Ft-ért beszerezhetd,
ezek a hagyomanyos égéknél 80-90%-kal kevesebb energiat fogyasztva kolt-

ségeinket is csokkentik.

Hiités: Klima helyett egy ventilator is elegendd lehet a jobb kozérzethez.

Paratartalom: A megfeleld paratartalom is hozzajarul héérzetiinkhoz, ezért
vegyik magunkat korbe névényekkel a magasabb (télen 40-60 %-o0s) paratar-
talom érdekében. Az alacsonyabb hémérsékletet is melegnek érezziik, ha elég
paras a levegd. Fontos azonban arra is figyelni, hogy a paratartalom ne legyen
tul magas, 60% felett ugyanis megnd a penészesedés veszélye. Ha csokken-
teni szeretnénk a beltérben a levegd paratartalmat, érdemes rendszeresen
szelléztetni, hasznalni a paraelszivot fézés kozben, kerdlni a lakasban torténd

ruhaszaritast, valamint paramentesité késziléket alkalmazni.

Hotiikor: A kilsé tértdl elvalaszto falakra szerelt radiatorok mogé helyezziink

hdvisszaverd foliat. Ezzel 5-6 %-kal kevesebb fltési energiat fogunk hasznalni.

Fiitésszabalyozas: A gizkonvektorra szerelhetd termosztattal bedllithato
egy fix hémérséklet a szobaban, igy a konvektor csak akkor kapcsol be, ha a
bedllitott érték ald esik a szoba hdmérséklete. Cirkdflitéses, radidtoros rend-
szerek esetén a termosztat és a radiatorszelepek segitségével szintén ponto-
san szabalyozhatd a f(ités helyiségenként. A flitésszabdlyozassal, a tulflités

megakadalyozasaval akdr 8-15% energiat is sporolhatunk.

Nyilaszaroé passzitas, ablakparna, szigeteld csik: Ellendrizzik le, hogy az
ajtok és ablakok jol illeszkednek-e. Tegylink az ablakokba ablakpérnakat. Ra-
gasztott szigeteldcsikkal javithatunk ablakaink, ajtdink szigetelOképességén.
Ha ablakszigeteld géppel nltot (mélyedés, horony) vagunk, és abba helyezzik
el a szigetelécsikot, az eredmény jobb mindségl és joval hosszabb élettar-
tamu lesz. A munka nem igényel komoly eléképzettséget. Az ablak hészigete-

lését ablakfolidval is javithatjuk.

Rendszeres karbantartas: Ellenériztessik minden évben szakemberrel
a kazant, konvektorokat, igy akar 5-10 %-kal is csokkenhet a flités koltsége!
Radiatorainkat [égtelenitsiik és portalanitsuk, ezzel 15 %-os energiafelhaszna-
las-csokkenést is elérhetiink. 2-3 évente (kemény viz esetén akéar évente) vizko-

telenitstk a bojlert, 1 mm vizkéréteg akar 10 %-kal is ndvelheti a fogyasztast.
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3.3 KOZEPES KOLTSEGU BERUHAZASOK

Kedvezményes aramtarifa igénylése: A haztartasok szamara tobbféle ked-
vezményes villamosenergia-tarifa is elérhetd, igy tudatos hasznalat mellett je-

lentés megtakaritas érhetd el.

Arnyékolas: Nyéron a redénydk napkdzbeni leeresztésével megakadalyoz-
hatjuk a lakds tulmelegedését, igy csokkenthetd vagy akar el is keriilhetd a
klimaberendezés hasznalata. Télen a redényok nemcsak a fényt szabalyozzak,
hanem segitenek bent tartani a meleget is. Lehlzott redénnyel érzékelheten
csokkenthetd az ablakokon keresztiil tavozd hé mennyisége, kiildndsen éjsza-
ka, amikor kint a leghidegebb van. Erdemes minden este leereszteni a redd-
nyoket, igy kiegészitd ,szigetelOréteget” kapunk, ami javitja a komfortérzetet,

és mérsékelheti a fltési koltségeket is.

Haztartasi gépek: Uj haztartasi gép vasarlasnal lehetdleg A energetikai beso-

rolasu termékeket valasszunk!

Split klima beszerelése: A konvektor kiegészitésére érdemes f(it6-hiité
klimat felszereltetni, amely az atmeneti idészakokban (tavasszal, 6sszel) ki
tudja valtani a gazfltést. A klima négyszer hatékonyabb, mint egy elektromos

fités, raadasul kedvezményes H-tarifa is igényelhetd hozza.

Hészivattyus bojler: Megujulé energia elvén alapuld készilék, gyakorlatilag
egy hdszivattyl és egy villanybojler egybeépitve. 4-szer hatékonyabb, mint

egy villanybojler, igy jelentds energiamegtakaritast érhetlink el vele.

Fa nyilaszaré felujitas - légzaro tomités és low E (lagy fém) bevonat: A [ég-
zard tomités megfeleld helye a belsd szamy és a tok kozott van, a tomités beépi-
tése pedig leggyakrabban a szarny profiljdnak belsd sarkaba bemart horonyba
torténik. A low E bevonat a hésugarzast visszaveri, igy a flités sordn a meleg bent

marad a helyiségben, nyaron pedig a kiils6 hdség kevésbé tud behatolni.

Fa nyilaszaro felujitas - hdszigeteld iiveg beépitése: Rég, kétszamy fa ab-
lakok (Un. gerébtokos ablakok) esetén gyakran van lehetéség arra, hogy a belsd

- ritkabban a kiilsé - szérnyba korszerd, hoszigeteld Giveget épitsenek be.

Fiitéskorszeriisités MIKA kazannal: A MIKA kazan egy kis méret(i, magas hatas-
fokU (akar 91%-os) gazkazan, amely melegvizet allit el6, és azt keringeti a radiato-
rok kozott. Kifejezetten j6 valasztas konvektoros flités( lakasok korszerUsitéséhez,
mivel a kazan beépithetd az egyik meglévod konvektor helyére, és az égésterméket
a meglévé parapeten keresztiil vezeti ki — igy nincs sziikség kéményre, kéménybé-

lelésre, gaztervre, kéménysepré- vagy épitési engedélyre sem.
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LEHETSEGES MEGOLDASOK
PENESZESEDES ESETEN:
El6szor el kell tavolitani a penészt penészold szer

segitségével. Onmagaban a penész eltavolitasa

azonban nem elég, a kivalté okokat kell megsziintetni.

A pératartalmat vissza kell szoritani az ideélis 40-60%

kozotti savba.

Javaslatok a beltéri paratartalom szabalyozasara:

« Rendszeres szelléztetés: Javasolt a napi kétszeri
rovid, de intenziv szell6ztetés. Ne résnyire nyitott
(buktatott) ablakokkal szell6ztessiink, hanem tar-
juk ki teljesen az ablakokat. A szelléztetés szliksé-
ges id6tartama fligg a lakas adottsagaitol, a belsd
paraterheléstdl és az iddjarastél - szélcsendesebb
napokon 5-10 perc, szelesebb idében 3-5 perc
elegendd a levegd gyors cseréjéhez.

« Flrdés/zuhanyzéas és fézés utan azonnal szelléztes-
stink.

« Havanra lehetdség, a szabadban teregessink.

« Paramentesitd késziilék hasznalata: Ha a lakas
paratartalma tartésan magas, érdemes paramen-
tesitot beszerezni. A paramentesitd készilékek
mukddési ideje a lakas adottsagaitél fliggden
altaldban napi 4-8 6ra, de sok modern késztilék
automatikusan ki-be kapcsol, ha eléri a kivant
paraszintet, igy nem mkodik feleslegesen. Atlagos
teljesitményiik 250-500 Watt, ami napi néhany
6ra hasznalat mellett havonta korilbelll 2-5 ezer
forintnyi dramkoltséget jelent.

« Szaritogép: Ha beltérben szoktuk szaritani a ruha-
kat, akkor teregetés helyett szaritégépet hasznalva
csokkenthetjiik a levegd paratartalmat. Erdemes
azonban figyelembe venni a szaritdégép tobblet
energiafogyasztasat is, mely heti 3 hasznalattal
szamolva kedvezmeényes tarifa nélkil havi szinten

akar az 5 ezer forintot is elérheti.

Mivel a penészesedés legtobbszor a hideg falszaka-
szokon (héhidaknal) megjelend paralecsapddassal
osszefuggésben alakul ki, ezért a legtobb esetben a

megeldzéshez szitkséges a falak hészigetelése.

FOTO: FORTEPAN / KOVATS LAJOS
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3.4 MELYFELUJITAS ESZKOZEI

Fiitésrendszer korszeriisités: Flavult fitésrendszeriink korszer(sitésével
éves szinten akar tobb 100 ezer forintot is sporolhatunk a rezsinken. Legyen
sz6 akar csak a régi gazkonvektorunk hatékonyabb készilékre cserélésérdl,
vagy egy modern, vezérelhetd, kondenzaciés kazanon nyugvd kdzponti flités
kiépitéséig, egészen addig, hogy hészivattyu segitségével mikodtetlink fel-

letfUitési vagy radiatoros rendszereket.

Nyilaszaré csere/felujitas: A hdenergia 10-15%-a az ablakokon és ajtdkon
keresztil tavozik, ezért elengedhetetlen, hogy régi nyilaszardinkat korszertek-

re cseréljlik. Mdemlékvédett ablakoknal a mindségi felljitas (passzitas, tomités,

haromrétegl Uvegezés kialakitasa) kozel egyenértéki a nyilaszard-cserével.

Hévisszanyerds szellézés: Gépi szell6zés, amelynek segitségével a tavozo,
elhasznalt levegd hdjét visszaforgatjuk a friss levegd elémelegitésére. Helyigé-
nyes és fontos, hogy az ablakok jol zarjanak (megfeleld légtomorség). Segit-
ségével a penészesedést is el lehet kerllni. A komfortszint jelentésen fligg a
berendezés mindségétdl, ami az arakban is megmutatkozik. 10-15% energia-

megtakaritas is elérheto vele.

3.5 MIT NYERHETUNK, HA BELEVAGUNK LAKASUNK
ENERGETIKAI FELUJITASBA?

Mar a lakason bellli korszerUsitések - példaul a flités modernizalasa, nyilasza-
rok cseréje, arnyékolas beépitése - is l[atvanyos eredményt hozhatnak: a megfe-
lel6 intézkedésekkel akar 40% energia-megtakaritas is elérhetd. Ez jelentdsen
csokkenti a rezsikoltségeket, mikdzben noveli az ingatlan komfortjat és piaci

.

értékét. A feldjitas utan télen melegebb, nyaron hilivosebb lesz az otthonunk.

A korszerU nyilédszarék nemcsak a hét, hanem a kiilsé zajokat is szdrik, igy nyu-
godtabba valik a lakokornyezet. A hdhidak (olyan pont vagy terilet az épiilet-
szerkezetben, ahol a hdszigetelés megszakad vagy gyengébb, mint a kornyezd
részeké) megsziintetésével megszlinik a penészesedés, javul a beltéri levegd
mindsége, ami kilondsen fontos a gyermekek és iddsek egészsége szempont-
jabdl. A korszerU futési rendszerek megbizhatobbak, szabalyozhatdk, és hoz-

zajarulnak az lveghazhatasu gazok csokkentéséhez, igy a klimavédelemhez is.

5 renopont.hu/tudasbazis/hasznos-anyagok-linkek#section-12
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KIS MERTEKU BEAVATKOZASOK

Hibaelharitas
Els6ként és folyamatosan

LED fényforrasok, szabalyozas

Flitésszabalyozas

Kazancsere, konvektorcsere

Nyilaszaré csere légbevezetéssel
K6z6s helyiségek nyilaszardit a
lakasokétdl fliggetleniil érdemes elSre
venni

Arnyékolok javitasa, beépitése

JELENTOS FELUJITAS

Lapostetd hdszigetelése
Lehet6leg homlokzattal egyiitt

Homlokzatok hészigetelése
A nyilaszardk cseréjével és az arnyékoldk

készitésével egy id6ben, vagy azok el6tt

Labazati hdhidak és beazasok
megsziintetése

Labazati h6szigetelés a homlokzattal
egyutt

MELYFELUJITAS

Zo6ldteto
Tetdszigetelést kbvetSen, de azzal egyiitt
tervezve

Napelem
Tetdszigetelést kovetSen

Loggia héhidak megsziintetése,
korbeszigetelés

(kuilon erkély vazszerkezet)

Loggidk beépitését, lezarasat célszer(
a feltjitas elején eldonteni, a tobbi
beavatkozast ennek megfeleléen
tervezni

Hazkozponti levegé-viz vagy talaj
hdszivattyii/tavho csatlakozas

Egyedi hiit6-f(ité rendszerek elhagyasat
feltételezi

Hévisszanyerds szellzés

Okos otthon vezérlési megoldasok

FOTO: MERESZ MARTON
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4. Tarsashazi szintii energetikai
felujitas - k6zos dontéssel

még nagyobb hatas

Bar lakason bellil is sokat tehetlink otthonunk energiaha-
tékonysaganak javitadsaért, bizonyos [épések csak kozos
dontéssel (tarsashazaknal leggyakrabban a kozos képvi-
selé kozremUkodésével kozgyllési hatarozattal) vihetdk
végbe. Tarsashazi lakdsok esetében a tarsashazi hataskor
elsésorban az épllet kilsé burkara terjed ki. Ide tartozik
a homlokzat, tetd, padlasfodém vagy pincefodém hoszi-
getelése, illetve a kozos hasznalatl nyilaszarok és bejarati
kapuk cseréje. Amennyiben az épllet hazkozponti fltés-
sel vagy tavfltéssel rendelkezik, kdzos dontést igényel a
fltéskorszerUsités és a kozponti flités szabalyozhatova
tetele. Ezek a korszerUsitések nemcsak a haz egeszének
energiaigényét csokkentik jelentdsen, hanem a lakasok

komfortjat és értékét is novelik.

Ugyanakkor azok a beavatkozasok is, amelyeket elvileg
egyénilegis el lehet végezni - mint a lakason beldli nyilas-
zarék cseréje vagy arnyékolok felszerelése - kozos szer-
vezéssel gyakran joval koltséghatékonyabbak. A nagyobb
volumenUl megrendelésekre a kivitelezék rendszerint
kedvezdébb drakat adnak, az egységes megvaldsitas pedig

esztétikailag és miszakilag is jobb eredményt hoz.

A lakokozosség egylttmikodésével tehat nemcsak haté-
konyabb, hanem gazdasagosabb felljitas is megvaldsit-
hato. A tarsashazi szintl energetikai feldjitdsok megkez-
dése el6tt kiemelten fontos a meglévd szerkezeti hibak

kijavitasa - ilyen lehet példaul a beédzo tetd, a repedezett
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homlokzat, a korrodalt ereszcsatorna vagy a salétromos
pincefal -, mivel ezek hosszU tavon veszélyeztetik a fellji-
tas tartéssagat és hatékonysagat. Egy tarsashaz energe-
tikai korszerUsitése komoly elhatarozast igényel, hiszen
nemcsak pénzlgyi elkotelezodést, hanem alapos terve-
zést és tulajdonosi egyittmikodést is feltételez. Mivel
minden épllet mas allapotban van, és méas problémakkal
kiizd, nincs egységes megoldas — az adottsagok, a lakok
igényei és a rendelkezésre 4ll6 forrasok mind meghata-
rozzak, milyen |épések valdsithatok meg. Eppen ezért ér-
demes szakértoi felmérést végeztetni, és egy hosszU tav-
ra szolo, atgondolt korszerUsitési tervet készittetni, amely

minden tulajdonos széamara atlathato és elényos.

A tarsashazi korszerUsités nemcsak energiat takarit meg,
hanem noveli az épllet értékét, csokkenti az lizemelteté-
si és karbantartasi koltségeket, és javitja az épilet meg-
jelenését. A korszerUsités tovabba noveli a biztonsagot,
hiszen csokkenti a szerkezeti problémakbdl vagy elavult
elektromos halézatbol eredd kockazatokat. Egy szép,
felUjitott haz javitja a lakdk kozérzetét, és pozitivan hat a
kornyezetére is, mig az elhanyagolt éplletek leronthatjak
a szomszédos ingatlanok értékét. A korszerl tarsashaz
noveli a kozosség bliszkeségét és Osszetartasat is. A tar-
sashazi felljitasok sokrétd el6nyei miatt érdemes a tar-
sashazi korszerUsitést tdmogatni, még ha a mai arakon

hosszU is a megtérilési ido.

FOTO: KEPSZERKESZTOSEG
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FOTO: GALLOV ADRIENNE

oo & L
5. Koltsegbecsles
és tamogatasi lehetoseége
g leh gek
5.1 KOLTSEGBECSLES ES JARULEKOS KOLTSEGEK
Energetikai felljitas elétt érdemes koltségbecslést késziteni, hogy a rendelkezésre allé forrasokat hatékonyan
hasznaljuk fel. El6szor célszerl egy arazatlan koltségvetést készittetni, amely tételesen felsorolja a munkalato-
kat és azok varhatd koltségelemeit. Ez alapjan konnyen &sszehasonlithatok lesznek a véllalkozoi arajanlatok.
A dontés alapja azonban ne csupan az ar legyen, hanem az ar-érték arany — példaul egy harom réteg( fa nyilészaré jobb
hészigetelést nydjt raadasul esztétikailag is magasabb értéket képvisel, mint egy olcsobb, két rétegli miianyag ablak. A
koltségek nemcsak anyagra és munkadijra korlatozodnak: jarulékos kiadasok is felmerilhetnek, példaul:
« energetikai felmérés, koncepcidkészités, palyazatiras,
« elektromos héalozat fejlesztése hdszivattyu vagy klima miatt (pl. méréhely-bdvités, villanyora-csere),
« allvanyozas és sitt elszallitdsa homlokzati szigetelésnél,
« ideiglenes lakhatas koltsége, ha a feldjitas alatt nem lakhaté az ingatlan.

Alapos tervezéssel a felUjités kiszamithatdbba és koltséghatékonyabba valik.

MI ENGEDELYKOTELES, MI NEM?

Az utdlagos hdszigeteléshez alapesetben — ha nem védett az éplilet -, nem sziikséges hatosagi engedély.

A nyilaszarok cseréjénél csak akkor kell engedély a helyi épitéshatosagtél, ha az eredeti méreten és forman
valtoztatni akarunk.

A fltési rendszer korszerUsitésekor tobb hatdésaggal is dolgunk lehet: gazflités esetén a helyi gézszolgaltatétol,
valamint a kéménysepré-ipari szolgaltatotol is engedélyt kell szerezniink, és az izembe helyezést is 6k hagyjak

majd jova. A holeado rendszert (radiatorok, padlofiités stb.) nem kotelezd tervezni és engedélyeztetni, mégis

ajanlott a gépészeti terv készitése, mert megkdnnyiti a szakszer( és ésszerd kivitelezést.

Bizonyos tevékenységeket csak engedéllyel, szakvizsgaval rendelkezd szereld végezhet. llyen példaul a gazké-
szlilékek szerelése, izembe helyezése, valamint a kéménybélelés. Az engedéllyel rendelkezd kivitelezok listaja-
rél érdeklddjon a szakhatésagoknall

Tarsashazi lakas esetén minden olyan felujitasi vagy korszerdsitési munkahoz sziikség van a kdzosség (tobb-
ségi vagy egyhangl) hozzéjarulésara, amely a kozos tulajdont érinti, vagy annak hasznalatara, mikodeésére,
illetve megjelenésére hatassal van. llyenek példaul a homlokzat, az erkély, a nyilaszarok kilsé megjelenésének
modositasa, a klimaberendezés kiiltéri egységének felszerelése, hazkoz - ponti flités esetén a kozos flitési rend-
szerr6lvald levalés, valamint napelem vagy napkollektor elhelyezése a tetén. Az olyan belsé munkak, amelyek
kizarolag a sajat lakason belli, kilon tulajdont részeket érintik — példaul burkolat - csere, falfestés vagy beltéri

atalakitas - nem igényelnek kozosségi engedélyt.
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5.2 ONKORMANYZATI TAMOGATASOK

Az 6nkormanyzatoknak van lehet6ségik a sajat korzetlikben él6k szamara fel-
Ujitasi és rezsitimogatasi palyazatot kiirni. Erdemes a helyi &nkormanyzatnal

érdeklddni ezekrdl a lehetdségekrél. Néhany példat 6sszegyjtottiink ide.

Fvarosi rezsitamogatas
A févarosi lakasrezsi tamogatas keretében a raszoruld csalddok és a legfeljebb

/4

140 000 Ft nyugdijban vagy nyugdijszerl elldtasban részesilé budapestiek évi
72 000 Ft tdmogatasra, a legfeljebb 230 000 Ft nyugdijban vagy nyugdijszeri el-
[atasban részesild budapestiek pedig évi 36 000 Ft tamogatasra jogosultak. Az

igénylés részleteirdl a Févarosi Onkormanyzat oldalan olvashatnak részletesen:

ﬁ budapest.hu/eselyteremto-budapest/
elerheto-lakhatas/fovarosi-lakasrezsi-tamogatas

VII. keriileti tamogatas

2025-t6l évente kétféle palyazatot is benyujthatnak a tarsashazak Budapest
VII. keriiletében (életveszély-elharitas és altalanos felljitas), amelynek 705
milié forintos keretdsszege joval magasabb, mint mas telepllés(rész)eken.
Energetikai feltjitasok kozll homlokzat-, padlas- és pincefodém szigetelésre
és hdszivattyUs rendszer kiépitésére lehet anyagi tamogatast igényelni, amely
kamatmentes kolcson. Az altalédnos felujitasi palyazatnal min.50% onerével
kell rendelkezni, de a kamatmentes kolcson épiletenként 15 millio forintnal

nem lehet magasabb.

ﬁ erzsebetvaros.hu/page/2025-evi-tarsashaz-felujitasi-energia-
hatekonysagi-es-klimavedelmi-palyazati-kiiras

FOTO: KEPSZERKESZTOSEG

5.3 TARSASHAZI KAMATTAMOGATOTT FELUJITAS HITELEK

Tobb hazai pénzintézet is kindl kamattamogatott hitelt azoknak a tarsas-

.z

hazaknak, lakasszovetkezeteknek, amelyek nem rendelkeznek elegend¢ sajat
forrassal a kilsd vagy belsé felljitasokhoz, valamint energia-megtakaritast
eredményez6 beruhazasokhoz. A futamidd elsé 5 évében a kamat 70%-at, a
masodik 5 évében a kamat 35%-at kitevé allami tamogatas vehetd igénybe, igy
a hitel nagyon kedvezé kamatozasu. Allami kamattamogatas csak a kdzos
tulajdonu éptletrészek feltjitasdhoz kaphatd, igy pl. a tarsashéaz hdszigetelé-
séhez, nyilaszaroinak cseréjére, (haz)kdzponti fltési rendszer korszerUsitésére.
A kamatszint véltozd, legtobbszor az MNB alapkamatjahoz kotott. A futamid6
altalaban 10 év, de van olyan bank, ahol ez 15 évre meghosszabbithato. 2018.
oktdbere eldtt kotott lakas-takarékpénztari szerzédeéssel kombinalhato,
ebben az esetben tovabbi dllami tamogatas vehetd igénybe. ElSiras a tarsas-
hazi felujitasi alap megléte. Biztositékként eldirhatnak a pénzintézetek
bvadéki betétet, dnkormanyzati kezességet, lakas-takarékpénztari szerzdést

vagy jelzalog bejegyzést. Tovabbi részletek a bankok oldalain talalhatéak.

5.4 ENERGIAHATEKONYSAGI KOTELEZETTSEGI RENDSZER (EKR)

Az energiahatékonysagi kotelezettségi rendszer egy olyan piaci alapi me-
chanizmus, amely az energiapiac szerepldit kotelezi arra, hogy értékesitésik
aranyaban meghatarozott mértékl energiamegtakaritast érjenek el a végfel-
hasznalok korében. A kotelezettek lehetnek energiaelosztd térsasagok, kiske-
reskedelmi energiaértékesitok, kozlekedési célu lzemanyagelosztdk és kis-
kereskedelmi lzemanyag-értékesiték. Jelenleg a legnagyobb kotelezettek az
MVM, az E-ON és a MOL, de a kis benzinkutaknak is kell minden évben energiat
megtakaritaniuk. Az energiamegtakaritast lakossagnal, ipari felhasznaloknal,
a szolgéltatasi és kozlekedési szektorban lehet elérni. Az EKR lakossagi ener-
giahatékonysagi projekteknél jelenleg elsésorban csaladi hazak (ingyenes)
padlasfodém-szigetelését és kedvezményes homlokzati szigetelést finanszi-
roz, de tarsashazak korszerlsitéséhez is adnak anyagi tdmogatast a kotele-
zettek. Ez lehet padlasfodém- vagy homlokzati szigetelés, de a flitésszabalyo-
zas kiépitése is jelentds energiamegtakaritast hoz, igy azt is megéri EKR-ezni.
A hitelesitett energiamegtakaritasok jelenlegi ara mellett a nagyobb térsasha-
zaknal a felljitasi koltség kb. 5-8%-at lehet ebbdl a forrasbél fedezni utdfinan-

szirozasban.
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FOTOK: RENOPONT.HU

6. Egy jo pelda

TARSASHAZ FELUJITAS KESZTHELYEN

A Keszthely kozepén all6 30 lakasos tarsashaz 1985-ben épiilt, az akkori
szabvanyok szerint F energiaosztalyu volt a besorolasa. Ez azt jelenti, hogy
nemcsak a homlokzati hoszigetelés hianyzott, de a nyilaszardk is az akkori,
kevésbé kornyezettudatos szemléletben késziltek el. A tarsashazi lakokozos-
ség rendelte meg a munkat, legfébb motivacidjuk az allagjavitas és az ener-
giamegtakaritas volt.

Az épllet 12 cm vastagsagban Grafit Reflex szigetelést kapott, egységes
homlokzati nyilaszarok és a kozosségi helyiségek nyildszardinak cseréjével.
A zaré fodém 20 cm hdszigetelést és Uj vizszigeteld réteget kapott, az elsd la-
kott szint alatti fodém szigetelését pedig 10 cm asvanyi szigeteléssel oldottak
meg. A nyilaszarok cseréje mellett egységes arnyékolas céljabél a redonyok
cseréje is megtortént.

AkorszerUsitésnek koszonhetéen B energiabesorolasu lett az épiilet, azener-
giamegtakaritas 220 kWh/m2/év-rél 126-129 kWh/m2/év-re csokkent. Az éplilet
egységes hékdzponti elszamolas alapjan atlagosan a bazis évhez (2017) képest

41-42,5% energiamegtakaritast ért el, ennyivel csokkentek a rezsiszamlak.

Az éplilet 2018-ban az Ev Homlokzata dijban részesiilt tarsashaz feltjitas ka-
tegoriaban.

ﬂ www.renopont.hu
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URBAN

Ez a dokumentum az ,EUI01-115 AHA Budapest - Affordable Housing for All”
projekt keretében készilt. Az AHA Budapest projekt az Eurdpai Varosi
Kezdeményezés - European Urban Initiative (EUI) tarsfinanszirozasaban

valosul meg.

Az EUI &tfogb célja, hogy tdmogassa a varosokat kapacitasaik és tudasuk
fejlesztésében, az innovacié elémozditasaban, valamint olyan atadhato Ujszert
megoldasok kidolgozasara, amelyek az Eurdpai Unid szempontjabdl relevans

varosi kihivasokra adnak valaszt.

Jelen kiadvany tartalma kizarolag a szerzok allaspontjat tikrozi,

a megfogalmazott allitasok és javaslatok nem tekinthetdek az Eurdpai Unid
vagy az European Urban Initiative (EUI) hivatalos allaspontjanak. Az emlitett
szervezetek a kiadvanyban foglalt informacidk felhasznalasaért felelésséget nem

vallalnak.

Szerzdk és lektoralas: Illésné-Szécsi llona, Toth Adrienn (a Magyar Energiahatékonysagi Intézet munkatérsai),

Virdg Tamas (a Févarosi Lakhatési Iroda munkatarsa), Sudar Orsolya Anna (Budapest Févaros Fépolgarmesteri

Hivatal Projektinformécios csoport munkatarsa)

FelelGs szerkesztd: Illésné-Szécsi llona (Magyar Energiahatékonységi Intézet), Budapest Févéros
Fépolgarmesteri Hivatal, Varoskommunikacios Iroda

Toérdelés, grafika: Sturm Daniel (Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal, Varoskommunikécids Iroda)
Cimlap fotdk: Fortepan / Artfékusz; Budapest Févaros Levéltara / Varosrendezési és Epitészeti Osztalyanak
fényképei; Samodai Jézsef Zugldi Helytorténeti Mlihely

Kiadé: Budapest Févaros Fépolgdrmesteri Hivatal

FOVAROSI
LAKHATASI
IRODA

AFFORDABLE
HOUSING FOR ALL
MEGFIZETHETO
LAKHATAST
MINDENKINEK

Az Eurépai Unidé
tamogatasaval



