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URBAN 1. Bevezetés

Magyarorszagon az éplletek adjak az orszag energiafelhasznalasanak korilbelil 40%-at, és az liveghazha-
tasu gazok kibocsatasanak 36%-aért felelosek. Budapesten ezek az ardnyok még magasabbak: a févaros-

ban az éplletek (lakd és nem lakd egyiitt) a kibocsatas kozel 60%-at teszik ki. Ebbdl a lakdépiiletek — foként

1. Bevezetes 3 az elavult fltés, rossz szigetelés és régi nyilaszarok miatt — 36-37%-kal részesednek. !

2. Otthonaink energiafelhasznalasa,

a feldjitas f6 szempontjai, a polgari lakasok jellemz6i 4 Ahhoz, hogy az eurépai unids, az orszagos és a budapesti klimasemlegességi célokat teljesiteni tudjuk,

3. Energiatakarékossagi tippek polgari lakas esetén 8 fel kell gyorsitani az energetikai felljitasokat, szamukat és mélységiiket jelentésen névelni kell. Ha ez
3.1 Ingyenes rezsicsokkentési tippek 8 sikeriil, annak nemcsak klimavédelmi elényei lesznek, hanem tartésan és fenntarthatéan csékkennek a
3.2 Alacsony koltségu tippek 11 rezsikoltségek, javul a levegdmindség, né az orszag energiafliggetlensége és energiabiztonsaga, Uj mun-
3.3 Kozepes koltségl beruhazasok 12 kahelyek jonnek létre, javul az emberek egészségi allapota és n6 a GDP. Az atfogd, komplex energetikai
Lehetséges megoldasok a penészesedés esetén feldjitdson kivil azonban minden, energiafogyasztast csokkentd intézkedés, amely nem jar komfort-

3.4 Mélyfelljitas eszkozei 15 csokkenéssel, barmilyen kis [épés is, hozzajarul a rezsiterhek csokkenéséhez, a levegémindség és az

.

3.5 Mit nyerhetiink, ha belevagunk lakdsunk energetikai feldjitasba? 15

egészséglink javulasahoz. Energiatudatos otthonok flizetsorozatunk azzal a céllal késziilt, hogy bemu-

4, Tarsashazi szintli energetikai feldjitas - tassa: killonbozo épilettipusok esetében milyen lehetdségeink vannak az energiafogyasztas csdkkenté-

koz6s déntéssel még nagyobb hatas 16 sére, otthonunk komfortjanak ndvelésére és egy egészségesebb lakokornyezet kialakitasara.
5. Mi engedélykoteles, mi nem? 19
6. Koltségbecslés és timogatasi lehetdségek 20 Ez a kiadvany kifejezetten a polgéri lakasokra fokuszal, és azokra a megoldasokra hivja fel a figyelmet, amelyek
6.1 Koltségbecs|és és jérulékos koltségek " e sajatos épllettipus esetén lehetnek kiilondsen hasznosak és eredményesek.
6.2 C)nkorményzati témogatéSOk 21 Tbudapest.hu/zold-budapest/klima-es-kornyezetvedelem/klimaugynokseg
6.3 Tarsashazi kamattamogatott felljitasi hitelek 22
6.4 Civil szervezet segitségei 29
7. Egy jo példa 23

Polgari lakas feltjitasa - videdval

AFFORDABLE " ; . ..
HOUSING FOR ALL NN Az Eurdpai Unio
MEGFIZETHETO * * , . .
LAKHATAST oy tamogatasaval
MINDENKINEK

FOTO: PELIKAN JANOS / KEPSZERKESZTOSEG



4

2. Otthonaink

energiafelhasznalasa,

a felujitas f6 szempontjai,

a polgari lakasok jellemz6i

Otthonainkban a legtobb energiat fltésre hasznaljuk (72%), amely féleg télen és
az dtmeneti (tavaszi, 6szi) idészakban megterheld. A hasznalati melegviz eld-
allitas is jelentds aranyt képvisel (12,5%), mig a vilagitas és elektromos
készlilékek fogyasztasa (9,9%) és a fézés (5%) is 10% alatti aranyt

jelent. A htitésre forditott energia mennyisége alacsony (0,5%), de

varhatban novekedni fog a jovoben. 2 12,5

Az energetikai felujitas alapelve, hogy eldszor csokkent-

siik otthonunk hdigényét, és csak ezt kovetSen korszerii-

sitsiik a fiitést vagy alkalmazzunk megujulé energiaforrast.

igy elkeriilhetd a tdlméretezett gépészet, ami koltséget és energiat takarit

meg. A h8igény csokkentése az éplilet termikus burkanak megerdsitésevel torté-
nik: homlokzati, teté- vagy padlasfodéms-, illetve pincefédém szigetelésével, vala-
mint a nyilaszarok korszerUsitésével. Eltte azonban fontos a szerkezeti hibak (pl.

beazas, elavult vezetékek) kijavitasa.

Mélyfeltjitasrol — vagy komplex feldjitasrol - akkor beszélink, ha az épllet
energiafelhasznalasa legalabb 60%-kal csokken. Ennek fo elemei: a teljes
hdszigetelés, a nyilédszardk cseréje vagy felljitasa, valamint a ftési-hltési
rendszer modernizélasa. Ezt kiegészitheti hdvisszanyerds szelloztetés, meg-

Ujuld energiahasznalat és okos éplletiranyitas.

Ha a komplex feltjitas nem valdsithaté meg egyszerre, érdemes elére megter-
vezni a teljes folyamatot és szakaszosan kivitelezni, Ugy, hogy a |épések opti-

malis sorrendben kovessék egymast.

Egy tarsashazban él6 lakastulajdonos nem tud minden korszer(sitést 6nalléan
megvaldsitani: bizonyos munkalatok — példaul a homlokzat vagy a tetd szigete-
lése — csak kozos dontéssel, az egész éplletre kiterjedéen végezhetdk el. Méas
beavatkozasok — mint a nyilaszarok cseréje vagy a flités korszerUsitése — egyéni-

leg is elvégezhetdk, sajat hataskorben.

2www.ksh.hu/stadat_files/ene/hu/ene0007.html
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NAGYMERETU HISTORIZALG BERHAZ

Budapest belvarosanak képét meghatarozé épilettipus. Altalanos a zartsord
beépités, a belsé udvaros, korfolyosos kialakitas. A bérhazak vastag falazatu-
ak, altalanos a magasteté és a fltetlen padlastér, fafddémekkel, salakfeltol-
téssel, de jellemzd az acélgerendas téglaboltozat is. A nyilaszarok legtobbszor
régiek (gerébtokos kialakitastak), rossz hdszigeteléslek. A flitési és melegvi-
zellatd rendszerek nagyon vegyesek: gyakori az egyedi f(ités, de hazkdzponti
és tavfltéses épiletek is eléfordulnak.

Jellemzé energetikai leiras: A bérhazak falazata nagyméret(i vagy kismére-
tl tomor tégla falazat, jellemzden 51-74 cm falvastagsaggal. A diszes homlok-
zatok sok esetben kizarjak az utcafronti kilsd hdszigetelést, az udvari oldalon
korlatot jelent a fliggdfolyosd szélességi mérete. A padlas és pincefodémek
hdszigetelése konnyebben megoldhatd, de sok esetben jelentds atalakitas
sziikséges (alapvezetékek athelyezése). A nyilaszarok napjainkra eloreged-
tek, de esztétikai értékiik miatt a feldjitas preferalt, nem a csere. Csere esetén
egyedi gyartasU, az eredeti homlokzati képet megdrzd fa nyilaszardk kialaki-

tasara kell torekedni.

A f(itési és melegvizellatd rendszerek nagyon vegyesek akar éplleten, sét la-
kbegységen belllis. Gyakori az egyedi flités: gdzkonvektor, cirko flités, cserép-
kalyha, HERA cserépkalyha. A melegviz el8allitdsara kombi cirkd, villanybojler,
atfolyos gaz-vizmelegité a leginkabb elterjedt. Kozponti és tavfltéses épiiletek
is eléfordulnak. Ez a valtozatos kialakitas miszaki szempontbdl is neheziti a

komplex gépészeti felljitasi megoldasok alkalmazasat.

LAKASOK SZAMA: 203.300 As++

2.

EPITES EVE: 1945 ELOTT

ENERGETIKAI BESOROLAS:
,F7(250-310 kWh/m2/év, atlagost

megkdzelitd), korszerl éplletnél

2,5-3-szor tobbet fogyaszt

A koévetkezé fejezet a lakason beliili lehetéségeket veszi sorra,
mig késébb a tarsashazi szinten, kézésen megvaldsithato

korszeriisitéseket is attekintjiik.



3. Energiatakarékossagi
tippek polgari lakas esetén

3.1 INGYENES REZSICSOKKENTESI TIPPEK

Szobai hémérséklet télen: Az idedlis hdmérséklet nappal 20-21 °C, éjszaka
pedig 18-19 °C. A kellemes kozérzethez a nappaliban 20-21 °C, a gyerekszoba-
ban 22 °C, a haloban 18 °C ajanlott. 2-3 fokkal alacsonyabb hémérséklet mel-
lett 7-15 %-kal csokkenthetjik fitési koltségeinket.

Nyaron az idedlis héfok 24-26°C. Amennyiben split (osztott, beltéri és kiiltéri
egységbdl alld) klimat hasznalunk, a kintihez képest maximum 5 °C-kal ajanlott

csokkenteni a hdmérsékletet.

Ha nem vagyunk otthon: Mindig csak ott és annyit flitstink, ahol és ameny-
nyire sziikséges. Ha napkdzben hosszabb ideig nem vagyunk otthon, érdemes
2-3fokkal alacsonyabbra allitani a termosztatot, vagy lejjebb tekerni a radiato-
rokat/konvektorokat. Ha tobb napra elutazunk, akkor 4-5 fokkal csokkentsiik

a ftést.

Nem hasznalt terek: sokaig nem hasznéalt helyiségeket/tetéteret lehetéleg

jO hészigetel6képességl anyaggal zarjuk le, kilonitsik el (pl. hoszigetelt ajtd).

Fiittestek szabadon hagyasa: Ne zarjuk koril bitorokkal a konvektorokat,

radidtorokat és ne légjon rajuk a fliggony.

Hasznalati melegviz: A hétérolds bojler termosztatjat érdemes kb. 40 °C-ra
bedllitani, és csak akkor feljebb tekerni, ha tdbb meleg vizre van igénytink. (Er-
demes kitapasztalni, a vizmelegitéshez mennyi idore van sziiksége a készu-
léknek.) Fontos tisztaban lenni azzal, hogy a legionella-kockazat csokkentése

érdekében ajanlott rendszeresen magasabb hdmérsékletre felfliteni a bojlert.

Mérés: Mérjik fogyasztasunkat rendszeresen, legyiink tudatdban mi mennyit
fogyaszt. Ha eddig atalanyt fizettiink a szolgaltatonak, most érdemes attérni a

havi leolvasasra.

Szellztetés: 3-5 percig (szélcsendes id6ben 5-10 percig) kitart ablakokkal
szelléztesslink naponta kétszer (télen is), igy az elhasznalt levegd gyorsan ki-
cserélddik a kinti friss levegdre.

© FOTO: FORTEPAN / PREISICH CSALAD
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3.2 ALACSONY KOLTSEGU TIPPEK

Energiatakarékos égék: Egy LED égé mar 1000-1200 Ft-ért beszerezhetd,
ezek a hagyomanyos égéknél 80-90%-kal kevesebb energiat fogyasztva kolt-

ségeinket is csokkentik.

Hiités: Klima helyett egy ventilator is elegendd lehet a jobb kozérzethez.

HGtiikor: A kilsé tértdl elvalaszto falakra szerelt radiatorok mogé helyezziink

hdvisszaverd foliat. Ezzel 5-6 %-kal kevesebb ftési energiat fogunk hasznalni.

Fiitésszabalyozas: A gizkonvektorra szerelhetd termosztattal bedllithatd
egy fix hdmérséklet a szobaban, igy a konvektor csak akkor kapcsol be, ha a
beallitott érték ala esik a szoba homérséklete. Cirkofltéses, radiatoros rend-
szerek esetén a termosztat és a radiatorszelepek segitségével szintén ponto-
san szabalyozhaté a flités helyiségenként. A flitésszabalyozassal, a tulfltés

megakadalyozasaval akar 8-15% energiat is sporolhatunk.

Mennyezeti ventilator: Nagy belmagassagu helyiségekben (3,5 m felett) a
meleg levegd a mennyezetnél reked. Iranyvaltds ventilatorral ez visszakever-

hetd a lakotérbe, igy kevesebb flitéssel is komfortosabb héérzet érhetd el.

Nyilaszaro passzitas, ablakparna, szigeteld csik: Ellendrizzik le, hogy az
ajtok és ablakok jol illeszkednek-e. Tegylink az ablakokba ablakparnakat. Ra-
gasztott szigetelScsikkal javithatunk ablakaink, ajtéink szigetelOképességén.
Ha ablakszigeteld géppel nutot (horony, egy hosszikas, keskeny mélyedés
vagy csatorna) vagunk és abba helyezzik el a szigetelocsikot, az eredmény
jobb mindségl és joval hosszabb élettartamd lesz, és a munka nem igényel

komoly eloképzettséget. Az ablak hészigetelését ablakfolidval is javithatjuk.

Rendszeres karbantartas: Ellendriztessik minden évben szakemberrel
a kazant, konvektorokat, igy akar 5-10 %-kal is csokkenhet a flités koltsége!
Radiatorainkat [égtelenitsiik és portalanitsuk, ezzel 15 %-os energiafelhaszna-

las-csokkenést is elérhetink.

Kedvezményes aramtarifa igénylése: A haztartasok szaméra tobbféle ked-
vezményes villamosenergia-tarifa is elérhetd, igy tudatos hasznalat mellett jelen-

tos megtakaritas érhetd el. Részletes informéacié elérhetd az aramszolgéltatonal.
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3.3 KOZEPES KOLTSEGU BERUHAZASOK

Arnyékolas: Télen a reddnydk nemcsak a fényt szabalyozzak, hanem segftenek
bent tartani a meleget is. LehUzott reddnnyel érzékelhetéen csokkenthetd az ab-
lakokon keresztl tdvozd hé mennyisége, killondsen éjszaka, amikor kint a leghi-
degebb van. Nyaron a red6nyck napkdzbeni leeresztésével megakadalyozhatjuk
a lakas tllmelegedését, igy csokkenthetd vagy akar el is kertilhetd a klimaberen-
dezés hasznélata. A fiiggdfolyosd feldl is sokat tud melegedni a lakas nyaron, igy

érdemes oda is redényt, vagy mas arnyékolét telepiteni.

Haztartasi gépek: Uj haztartasi gép vasarlasnal lehetdleg A energetikai besoro-

last termékeket valasszunk!

Almennyezet: A nagy belmagasségot (3,5 m-nél magasabb) dlmennyezet fel-
szerelésével lecsokkentve a fltott [egkdbméter is csokken ill. a meleg levegd lej-

jebb szorul, igy a f(itési energiamegtakaritasunk elérheti a 15-25%-t is.

Split klima beszerelése: A konvektor kiegészitésére érdemes f(it6-h(itd kliméat
felszereltetni, amely az atmeneti id6szakokban (tavasszal, 8sszel) ki tudja valtani
a gazfltést. A klima négyszer hatékonyabb, mint egy elektromos futés, raada-
sul kedvezményes H-tarifa is igényelhet6 hozza. A H-tarifa egy kedvezményes
aramszolgaltatasi forma, amely hoszivattyus és mas megujuld energiaforrassal

muUkodd rendszerekhez vehetd igénybe.

Fa nyilaszaro felujitas - légzaro tomités és 'Low-E’ (lagy fém) bevonat:
Alégzaro tomités megfeleld helye a belsd szarny és a tok kozott van, a tomités
beépitése pedig leggyakrabban a szarny profiljanak belsd sarkédba bemart ho-
ronyba torténik. A 'Low-E' bevonat a hésugarzast jobban veri vissza, igy a fltés
soran a meleg bent marad a helyiségben, nyaron pedig a kiilsé hdség kevésbé
tud behatolni.

Fa nyilaszaro felujitas - hdszigeteld iiveg beépitése: Régi, kétszar-
nyu fa ablakok (Un. gerébtokos ablakok) esetén gyakran van lehetéség
arra, hogy a belsé - ritkabban a kiils6 - szarnyba korszer(, hészigeteld

Uveget épitsenek be.

Fiitéskorszeriisités MIKA kazannal: A MIKA kazan egy kis méret(i, ma-
gas hatésfokl (akar 91%-os) gézkazéan, amely melegvizet allit eld, és azt
keringeti a radiatorok kozott. Kifejezetten j6 valasztas konvektoros flités(
lakasok korszerUsitéséhez, mivel a kazan beépithet6 az egyik meglévd
konvektor helyére, és az égésterméket a meglévé parapeten keresztil
vezeti ki — igy nincs sziikség kéményre, kéménybélelésre, gaztervre, ké-

ménysepro- vagy épitési engedélyre sem.
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LEHETSEGES MEGOLDASOK

PENESZESEDES ESETEN:

El6szor el kell tavolitani a penészt penészold szer se-
gitségével. Onmagaban a penész eltavolitasa azonban
nem elég, a kivaltd okokat kell megsziintetni. A para-
tartalmat vissza kell szoritani az idealis 40-60% kozotti

savba.

Javaslatok a beltéri paratartalom szabalyozasara:

« Rendszeres szell6ztetés: Javasolt a napi kétszeri
rovid, de intenziv szell6ztetés. Ne résnyire nyitott
(buktatott) ablakokkal szell6ztesstink, hanem tar-
juk ki teljesen az ablakokat. A szell6ztetés szliksé-
ges id6tartama fligg a lakas adottsagaitdl, a belsé
paraterheléstdl és az idjarastol - szélcsendesebb
napokon 5-10 perc, szelesebb idében 3-5 perc ele-
gendd a levegd gyors cseréjéhez.

« Flrdés/zuhanyzas és fézés utan azonnal szelléztes-
stink.

+ Havanra lehetdség, a szabadban teregessink.

« Paramentesitd készllék hasznalata: Ha a lakas pa-
ratartalma tartésan magas, érdemes paramentesi-
tét beszerezni. A paramentesitd késziilékek mUiko-
dési ideje a lakas adottsagaitol fliggden altalaban
napi 4-8 6ra, de sok modern készilék automatiku-
san ki-be kapcsol, ha eléri a kivant paraszintet, igy
nem mUkddik feleslegesen. Atlagos teljesitményiik
250-500 Watt, ami napi néhany éra hasznéalat mel-
lett havonta kortlbelll 2-5 ezer forintnyi aramkolt-
séget jelent.

. « Szaritdgép: Ha beltérben szoktuk szaritani a ruha-

| g i‘ \ | kat, akkor teregetés helyett szaritogépet hasznalva

‘' 3 csokkenthetjilk a levegd paratartalmat. Erdemes

: azonban figyelembe venni a szaritogép tobblet

energiafogyasztasat is, mely heti 3 hasznalattal sza-

molva kedvezményes tarifa nélkil havi szinten akar

az 5 ezer forintot is elérheti.

Mivel a penészesedés legtobbszor a hideg falszaka-
szokon (héhidaknal) megjelend paralecsapddassal
osszefliggésben alakul ki, ezért a legtobb esetben a

megeldzéshez szitkséges a falak hészigetelése.

FOTO: FORTEPAN / LABORCZ GYORGY
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TetGtér beépités - célszerli miel6bb
dontést hozni a tetéfelujitas
tervezhetdsége miatt

Flitésszabalyozas
termosztatikus szelep, termosztat

KIS MERETU BEAVATKOZAS

JELENTOS FELUJITAS

MELYFELUJITAS
Filiggfolyoso és tetd felujitasa, pince
allagvédelem, udvari hészigetelés és
tet6térbeépités figyelembe vételével

Padlasfodém hészigetelése

A Napelem
tetéfeldjitast / -beépitést kovetéen

| Udvari homlokzat hészigetelése .
' anyilaszardk cseréjével és az arnyékolok g™

o

‘ Nyildszardk korszerdsitése

utcai: feldjitas, udvari: csere (feluptas)

Arnyékoldl javitasa, beépitése
lehetoleg nyildszardkkal egyitt

-‘#

HGvisszanyerGs szell6zés

Hazkozponti leveg6-viz vagy —
talaj hészivattyd / tavho csatlakozas

egyedi hit6-flité rendszerek
elhagyasat feltételezi

= E

Labazati h6hidak és beazasok
megsziintetése

FOTO: KUMMER JANOS / KEPSZERKESZTOSEG

3.4 MELYFELUJITAS ESZKOZEI

Flitésrendszer korszerisités: Elavult f(itésrendszeriink korszer(sitésével

éves szinten akar tobb 100 ezer forintot is sporolhatunk a rezsinken.

Nyilaszaré csere/felujitas: A hdenergia 10-15%-a az ablakokon és ajtdkon
keresztll tavozik, ezért elengedhetetlen, hogy régi nyilaszardinkat korszertek-
re cseréljik. Memlékvédett ablakoknal a mindségi felljitas (passzitas, tomités,

haromrétegl Uvegezés kialakitasa) kozel egyenértékl a nyilédszard-cserével.

Hévisszanyerds szellézés: Gépi szell6zés, amelynek segitségével a tavozo,

elhasznalt levegd hojét visszaforgatjuk a friss levegd elémelegitésére.

Belsé oldali hészigetelés: A belsé szigetelések jellemzéen vékonyabbak és
kevésbé hatékonyak, mint a kiilsé, homlokzati szigetelések, ezért olyan helyen
ajanlhat6 ez a kompromisszumos megoldas, ahol kivilrél nem lehet szigetelni

— példaul diszes vagy védett homlokzat esetén.

3.5 MIT NYERHETUNK, HA BELEVAGUNK LAKASUNK
ENERGETIKAI FELUJITASBA?

Mar a lakason beldli korszer(sitések — példaul a flités modernizalasa, nyilas-
zarék cseréje, arnyékolas beépitése - is latvanyos eredményt hozhatnak: a
megfeleld intézkedésekkel akar 40% energia-megtakaritas is elérhetd. Ez je-
lentésen csokkenti a rezsikoltségeket, mikdzben noveli az ingatlan komfortjat

és piaci értékét.

A felljitas utan télen melegebb, nyaron hiivosebb lesz az otthonunk. A kor-
szerl nyflaszarok nemcsak a hét, hanem a kiilsé zajokat is szdrik, igy nyugod-
tabba valik a lakékornyezet. A héhidak megsziintetésével megsziinik a
penészesedés, javul a beltéri levegé mindsége, ami kiilonésen fontos a
gyermekek és id6sek egészsége szempontjabol. A korszerii fiitési rend-
szerek megbizhatdobbak, szabalyozhatok, és hozzajarulnak az iiveghaz-

hatasu gazok csokkentéséhez, igy a klimavédelemhez is.

5 renopont.hu/tudasbazis/hasznos-anyagok-linkek#section-12

15



4. Tarsashazi szinti energetikai
felujitas - kozos dontessel

még nagyobb hatas

Bar lakason belll is sokat tehetlink otthonunk energiaha-
tékonysaganak javitadsaért, bizonyos [épések csak kdzos
dontéssel viheték végbe.

Polgari hazak esetében - ahol jellemzéen egyedi (nem
hazkozponti) flitési rendszerek vannak - a térsashazi ha-
taskor elsésorban az épllet kilsé burkara terjed ki. Ide
tartozik a homlokzat, tetd, padlasfodém vagy pincefo-
dém hészigetelése, illetve a kdzos hasznalatu nyilaszardk
és bejarati kapuk cseréje. Ezek a korszerUsitések nemcsak
a haz egészének energiaigényét csokkentik jelentdsen,

hanem a lakasok komfortjat és értékét is ndvelik.

Ugyanakkor azok a beavatkozasok is, amelyeket el-
vileg egyénileg is el lehet végezni - mint a lakason
beliili nyilaszardk cseréje vagy arnyékolok felszere-
lése - kozos szervezéssel gyakran joval koltségha-
tékonyabbak. A nagyobb volumen( megrendelésekre a
kivitelezOk rendszerint kedvezdbb arakat adnak, az egy-
séges megvaldsitas pedig esztétikailag és mUszakilag is
jobb eredményt hoz. A lakokozosség egylttmikodésével
tehat nemcsak hatékonyabb, hanem gazdasagosabb fel-

.,

Ujitas is megvaldsithato.

A tarsashazi szintii energetikai felujitasok megkez-
dése eldtt kiemelten fontos a meglévé szerkezeti
hibak kijavitasa - ilyen lehet példaul a bedzd tetd, a
repedezett homlokzat, a korrodalt ereszcsatorna vagy a
salétromos pincefal -, mivel ezek hosszU tavon veszélyez-

tetik a felUjitas tartossagat és hatékonysagat.
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Egy tarsashaz energetikai korszerUsitése komoly elhata-
rozast igényel, hiszen nemcsak pénziigyi elkotelezddést,
hanem alapos tervezést és tulajdonosi egylttmuikodést
is feltételez. Mivel minden épilet mas allapotban van, és
mas problémakkal kiizd, nincs egységes megoldas - az
adottsagok, a lakok igényei és a rendelkezésre allo for-
rasok mind meghatarozzak, milyen lépések valdsithatok
meg. Eppen ezért érdemes szakértdi felmérést vé-
geztetni, és egy hosszu tavra sz6lo, atgondolt kor-
szerlisitési tervet készittetni, amely minden tulaj-

donos szamara atlathato és elényos.

A tarsashéazi korszerUsités nemcsak energiat takarit meg,
hanem noveli az épllet értékét, csdkkenti az lizemelteté-
si és karbantartasi koltségeket, és javitja az épllet meg-
jelenését. A korszerUsités tovabba noveli a biztonsagot,
hiszen csokkenti a szerkezeti problémakbél vagy elavult
elektromos halézatbol eredd kockazatokat. Egy szép,
felUjitott haz javitja a lakdk kozérzetét, és pozitivan hat a
kornyezetére is, mig az elhanyagolt épiletek leronthatjak
a szomszédos ingatlanok értékét. A korszerl tarsashaz
noveli a kozosség bliszkeségét és Gsszetartasatis.

A térsashazi felljitasok sokrétli elonyei miatt érdemes a
tarsashazi korszer(sitést tdmogatni, még ha a mai adrakon

hosszU is a megtérilési ido.

—
—

FOTO: KONRAD KOLLER / UNSPLASH
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5. Mi engedélykoteles, mi nem?

Polgari hazak esetében az utcai homlokzat hészigetelése
gyakran nem engedélyezett, még akkor sem, ha az épu-
let maga nem all sem orszagos, sem helyi védelem alatt.
Ennek oka els6sorban a teleplléskép védelme: a torténeti
utcaképet megdrzé dnkormanyzati eldirasok sok esetben
megtiltjak vagy engedélykételessé teszik az utcaképet
megvaltoztatd beavatkozasokat, példaul a homlokzat vas-

tagsaganak megnovelését vagy atszinezését.

Ha az épilet emellett védett is - legyen sz6 helyi védelem-
rél, orszagos miemléki statuszrol, vagy vilagorokségi terdi-
leten valo elhelyezkedésrdl - a szabalyozas még szigorubb.
MUemléki védelem esetén, amely a jog szerint a legszigo-
rabb védettségi forma, minden épitészeti, szerkezeti vagy
energetikai beavatkozas kizarélag az 6rokségvédelmi ha-
tosag elézetes engedélyével végezhetd. Ez a korldtozas az
éplleten belili munkalatokra is kiterjedhet, ha azok védett

szerkezeti elemeket érintenek.

Ha a féhomlokzati hdszigetelés telepllésképvédelmi
okokbdl nem engedélyezett, méas épliletrészek szigetelése
altaldban tovabbra is megvaldsithato. llyen lehet a tlzfa-
lak, belsé udvari homlokzatok, padlas- és pincefodémek,
illetve beépitett tetétér esetén a tetdszerkezet utdlagos
hdszigetelése. Ezek a beavatkozasok nem befolydsoljak az
utcaképet, mégis jelentésen javithatjék az épllet energia-

hatékonysagat.

Hasonld szabalyozas vonatkozik a klimaberendezések
kiltéri egységeinek elhelyezésére is, melyeket tobb dnkor-
manyzat szabalyzata kifejezetten tilt a homlokzaton vagy
az utcafronton. Ezért ilyen esetekben mindenképp elézete-
sen sziikséges a helyi épitéshatdsag és/vagy orokségvédel-

mi hivatal allasfoglalasat kikérni.

A nyilaszarok cseréjénél csak akkor kell engedély a helyi
épitéshatdsagtél, ha az eredeti méreten és forman valtoz-

tatni akarunk.

A fltési rendszer korszerlsitésekor tobb hatésaggal is
dolgunk lehet: gazf(ités esetén a helyi gazszolgaltatotdl,
valamint a kéménysepré-ipari szolgaltatotol is engedélyt
kell szerezniink, és az lUzembe helyezést is ¢k hagyjak

majd jova.

Ahéleadd rendszert (radiatorok, padloflités sth.) nem kote-
lez6 tervezni és engedélyeztetni, mégis ajanlott a gépészeti
terv készitése, mert megkonnyiti a szakszer( és ésszerd ki-

vitelezést.

Bizonyos tevékenységeket csak engedéllyel, szakvizsgaval
rendelkezo szerel6 végezhet. llyen példaul a gazkészilékek
szerelése, lizembe helyezése, valamint a kéménybélelés.
Az engedéllyel rendelkezd kivitelezok listjarol érdeklodjon
a szakhatosagoknall

Tarsashazi lakas esetén minden olyan felljitasi vagy kor-
szerUsitési munkéhoz szikség van a kozosség (tobbségi
vagy egyhangU) hozzajaruldsara, amely a kozos tulajdont
érinti, vagy annak hasznalatara, mikodésére, illetve meg-
jelenésére hatassal van. llyenek példaul a homlokzat, az
erkély, a nyilaszarok kiilsé megjelenésének modositasa, a
klimaberendezés kiltéri egységének felszerelése, hazkoz-
ponti fités esetén a kozos fltési rendszerrdl vald levalas,
valamint napelem vagy napkollektor elhelyezése a tetdn.
Az olyan belsé munkak, amelyek kizérolag a sajat lakason
beldli, kilon tulajdont részeket érintik — példaul burkolat-
csere, falfestés vagy beltéri atalakitas — nem igényelnek ko-

z0sségi engedélyt.
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6. Koltségbecslés

és tamogatasi lehetoségek

6.1 KOLTSEGBECSLES ES JARULEKOS KOLTSEGEK

Energetikai felljitas elétt érdemes koltségbecslést késziteni, hogy a rendelke-
zésre all6 forrasokat hatékonyan hasznaljuk fel. El0szor célszer( egy arazatlan
koltségvetést készittetni, amely tételesen felsorolja a munkalatokat és azok
varhaté koltségeit. Ez alapjan konnyen 6sszehasonlithaték lesznek a vallatko-

z0i arajanlatok.

A dontés alapja ne csupan az ar legyen, hanem az ar-érték arany -

példaul egy harom rétegl fa nyilaszard jobb hdszigetelést nyujt raadasul esz-

tétikailagis magasabb értéket képvisel, mint egy olcsobb, két rétegli miianyag

ablak.

A koltségek nemcsak anyagra és munkadijra korladtozodnak: jarulékos kiada-

sok is felmerilhetnek, példaul:

« energetikai felmérés, koncepcidkészités, palyazatiras,

. gazterv készitése kazancseréhez,

+ elektromos halézat fejlesztése hdszivattyl vagy klima miatt (pl. méré-
hely-bdvités, villanyora-csere),

« allvanyozas és sitt elszallitasa homlokzati szigetelésnél,

« ideiglenes lakhatas koltsége, ha a feldjitas alatt nem lakhat6 az ingatlan.

Alapos tervezéssel a felUjitas kiszamithatdbba és koltséghatékonyabbé valik.

AN
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6.2 ONKORMANYZATI TAMOGATASOK

Az 6nkormanyzatoknak van lehetdségiik a sajat korzetiikben él6k szamara
feldjitasi és rezsitdmogatasi palyazatot kiirni. Erdemes a helyi 6nkorméany-
zatnal érdeklddni ezekrdl a lehetdségekrdl. Néhany példat dsszegyUjtot-
tlnk ide.

Févarosi rezsitamogatas

Afovarosi lakasrezsi tamogatéas keretében a raszorulé csalddok és a legfel-
jebb 140 000 Ft nyugdijban vagy nyugdijszer( ellétasban részesild buda-
pestiek évi 72 000 Ft tdmogatasra, a legfeljebb 230 000 Ft nyugdijban vagy
nyugdijszery ellatédsban részesilé budapestiek pedig évi 36 000 Ft tamo-
gatasra jogosultak. Az igénylés részleteirdl a Fovaros oldalan olvashatnak

részletesen:

ﬂ budapest.hu/eselyteremto-budapest/elerheto-lakhatas/
fovarosi-lakasrezsi-tamogatas

VII. keriileti tamogatas

2025-t6l évente kétféle palyazatot is benydjthatnak a tarsashazak Buda-
pest Vil.kerliletében (életveszély-elharitas és altalanos felujitas), amelynek
705 milié forintos keretdsszege joval magasabb, mint mas telepllés(rész)
eken. Energetikai feldjitasok kozil homlokzat-, padlas- és pincefodém szi-
getelésre és hdszivattyls rendszer kiépitésére lehet anyagi tamogatast
igényelni, amely kamatmentes kolcson. Az altalanos feltjitasi palyazatnal
min.50% oOnerdvel kell rendelkezni, de a kamatmentes kolcson épiileten-

ként 15 millié forintnal nem lehet magasabb.

erzsebetvaros.hu/page/2025-evi-tarsashaz-felujitasi-ener-
giahatekonysagi-es-klimavedelmi-palyazati-kiiras

FOTO: GALLOV ADRIENNE
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6.3 TARSASHAZI KAMATTAMOGATOTT FELUJITASI HITELEK

Tobb hazai pénzintézet is kinal kamattdmogatott hitelt azoknak a tarsasha-

./

zaknak, lakasszovetkezeteknek, amelyek nem rendelkeznek elegendd sajat
forréssal a kilsd vagy belsé felljitasokhoz, valamint energia-megtakaritést
eredményezé beruhazasokhoz. A futamidé elsd 5 évében a kamat 70%-at, a
masodik 5 évében a kamat 35%-at kitevd allami tamogatés vehet igénybe,
igy a hitel nagyon kedvezd kamatozasu. Allami kamattdmogatas csak a kozos
tulajdonu éplletrészek felljitasdhoz kaphatd, igy pl. a tarsashaz hészigetelé-
séhez, nyilaszardinak cseréjére, (haz)kdzponti fltési rendszer korszerdsitésére.
A kamatszint valtozo, legtobbszor az MNB alapkamatjahoz kétott. A futamidd
altalaban 10 év, de van olyan bank, ahol ez 15 évre meghosszabbithaté. 2018.
oktobere eldtt kotott lakas-takarékpénztari szerzédéssel kombinalhato, eb-
ben az esetben tovabbi allami tdmogatas vehetd igénybe. Eldiras a térsashazi
felUjitasi alap megléte. Biztositékként eloirhatnak a pénzintézetek 6vadéki be-
tétet, onkormanyzati kezességet, lakéas-takarékpénztari szerz6dést vagy jelza-

log bejegyzést. Tovabbi részletek a bankok oldalain talalhatoak.

6.4 ENERGIAHATEKONYSAGI KOTELEZETTSEGI RENDSZER (EKR)

Az energiahatékonysagi kotelezettségi rendszer egy olyan piaci alapd me-
chanizmus, amely az energiapiac szerepldit kotelezi arra, hogy értékesitésik
aranyaban meghatarozott mértékl energiamegtakaritast érjenek el a végfel-
hasznalok kérében. A kotelezettek lehetnek energiaeloszto tarsasagok, kiske-
reskedelmi energiaértékesitok, kozlekedési céli lizemanyagelosztdk és kis-
kereskedelmi lizemanyag-értékesiték. Jelenleg a legnagyobb kotelezettek az
MVM, az E-ON és a MOL, de a kis benzinkutaknak is kell minden évben energiat
megtakaritaniuk. Az energiamegtakaritast lakossagnal, ipari felhasznaléknal,

a szolgéltatasi és kozlekedési szektorban lehet elérni.

Az EKR lakossagi energiahatékonysagi projekteknél jelenleg elsésorban csa-
ladi hazak (ingyenes) padlasfodém-szigetelését és kedvezményes homlokzati
szigetelést finansziroz, de tarsashazak korszerUsitéséhez is adnak anyagi ta-
mogatast a kotelezettek. Ez lehet padlasfodém- vagy homlokzati szigetelés,
de a fltésszabalyozas kiépitése is jelentds energiamegtakaritast hoz, igy azt is
megéri EKR-ezni. A hitelesitett energiamegtakaritasok jelenlegi ara mellett a
nagyobb tarsashazaknal a felljitasi koltség kb. 5-8%-at lehet ebbdl a forrasbol

fedezni.
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7. Egy jo pelda

POLGARI LAKAS FELUJITASA - VIDEOVAL

A lakés egy tobb mint 100 éves haz 3. emeletén taldlhaté Budapest belvarosa-
ban. A korszer(sités soran a régi gerébtokos fa nyilaszardk helyére Gj, harom-
rétegli Uvegezéssel ellatott ablakok kerlltek, az elvarasoknak megfeleléen az
anyag, a szin és az osztas az eredetivel megegyezé maradt. A fltést kordbban

Héra és gazkonvektor biztositotta, amelyek nem hatékony berendezések.

Beltériegység Mennyezetflités

- T

Melegviz tartaly

Kiltéri egység ! -
asznalati

Hidroegység melegviz
-

e T,

Padlofiités

Fplletgépésszel mérlegelték a flitéskorszerlisitési lehet8ségeket és végiil

a levegd-viz hdszivattyura esett a tulajdonos vélasztasa, ami a flitésrol, a
hltésrdl és a hasznalati meleg viz eléallitasarol is gondoskodik. Mivel a hészi-
vattyuk feliletfltéssel mikodnek a leghatékonyabban, padlé- és mennye-
zetfUtést alakitottak ki. A hdszivattyUk kiiltéri egységei tarsashazakban csak
engedéllyel helyezhetdk ki a homlokzatra, nézzenek azok utcara vagy belsd
udvarra. Memléki kdrnyezetben homlokzatra kiltéri egység nem helyez-
heto ki. Ebben az esetben a tulajdonosnak engedélyezték, hogy a bejarati
ajto mellett legyen a kiltéri egység elhelyezve. A hdszivattyU telepitéséhez
boviteni kellett a lakas dramellatasat is. A hdszivattyus flitéshez a tulajdonos
H tarifat igényelt az &ramszolgaltatonal, ami kifejezetten megujuld energia-
forrdsokra tdmaszkodé rendszerekhez hasznalhato, és az altalanosnal joval
kedvezdbb tarifa. Az energetikai korszer(sités soran a légudvar érintett részét
és a bejarati ajto kordli falszakaszt is leszigetelték. A kdvetkez videdban a

tulajdonos beszél a feljitasrol.

ﬁ youtube.com/watch?v=E6_biU_JWO0s
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http://youtube.com/watch?v=E6_biU_JW0s

AFFORDABLE
HOUSING FOR ALL
MEGFIZETHETO
LAKHATAST
MINDENKINEK

EUROPEAN
URBAN
INITIATIVE

Ez a dokumentum az ,EUI01-115 AHA Budapest - Affordable Housing for All”
projekt keretében készilt. Az AHA Budapest projekt az Eurdpai Varosi
Kezdeményezés - European Urban Initiative (EUI) tarsfinanszirozasaban

valosul meg.

Az EUI &tfogd célja, hogy tdmogassa a varosokat kapacitasaik és tudasuk
fejlesztésében, az innovacié elémozditasaban, valamint olyan atadhato Ujszerd
megoldasok kidolgozasara, amelyek az Eurdpai Unid szempontjabdl relevans

varosi kihivasokra adnak valaszt.

Jelen kiadvany tartalma kizérolag a szerzok allaspontjat tiikrozi, a megfogalmazott
allitasok és javaslatok nem tekinthetéek az Eurépai Unié vagy az European Urban
Initiative (EUI) hivatalos allaspontjanak. Az emlitett szervezetek a kiadvanyban

foglalt informaciok felhasznalasaért feleldsseget nem vallalnak.
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