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1. Bevezetés

Magyarorszagon az épiiletek adjak az orszag energiafelhasznalasanak kori

FOTO: KEPSZERKESZTOSEG

hatédsu gazok kibocsatasanak 36%-aért felelések. Budapesten ezek az aranyok
varosban az épliletek (lakd és nem lako egyiitt) a kibocsatas kozel 60%-at teszik ki. Eb

- féként az elavult flités, rossz szigetelés és régi nyilaszarok miatt — 36-37%-kal részesed

Ahhoz, hogy az eurbpai unids, az orszagos és a budapesti klimasemlegességi célokat teljesiteni
fel kell gyorsitani az energetikai feljitdsokat, szamukat és mélységiiket jelentésen névelni kell. Ha
sikeriil, annak nemcsak klimavédelmi elényei lesznek, hanem tartésan és fenntarthatéan csokkennek a
rezsikoltségek, javul a levegdmindség, né az orszag energiafiiggetlensége és energiabiztonsaga, Uj mun-
kahelyek jonnek létre, javul az emberek egészségi allapota és n6 a GDP. Az atfogd, komplex energetikai
feldjitdson kivil azonban minden, energiafogyasztast csokkentd intézkedés, amely nem jar komfort-
csokkenéssel, barmilyen kis [épés is, hozzajarul a rezsiterhek csokkenéséhez, a levegdmindség és az
egészséglink javulasahoz. Energiatudatos otthonok flizetsorozatunk azzal a céllal készilt, hogy bemu-
tassa: kilonbozé épllettipusok esetében milyen lehetéségeink vannak az energiafogyasztas csokkenté-

sére, otthonunk komfortjanak novelésére és egy egészségesebb lakokornyezet kialakitasara.

Ez a kiadvany kifejezetten a tavfltéses panellakasokra fékuszal, és azokra a megoldasokra hivja fel a

figyelmet, amelyek e sajatos épilettipus esetén lehetnek kilondsen hasznosak és eredményesek.

Tbudapest.hu/zold-budapest/klima-es-kornyezetvedelem/klimaugynokseg
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2. Otthonaink energiafelhasznalasa,

Peob, O

a felujitas fo szempontjai, a panellakasok

e

jellemzoi

Otthonainkban a legtobb energiat fltésre hasznaljuk
(72%), amely féleg télen és az atmeneti (tavaszi, 6szi) id6-
szakban megterheld. A hasznalati melegviz eléallités is

jelentds aranyt képvisel (12,5%), mig a vilagitas és

elektromos készilékek fogyasztasa (9,9%) “

és a f0zés (5%) is 10% alatti aranyt jelent.
A hitésre forditott energia mennyisége
alacsony (0,5%), de varhatéan néveked-
ni fog a jovoben.2

Az energetikai felUjitas alapelve, hogy el6-
szOr csokkentsiik otthonunk hdigényét, és
csak ezt kovetden korszerUsitsik a fltést vagy
alkalmazzunk megujuld energiaforrast. Igy elkeriilhetd a
tulméretezett gépészet, ami koltséget és energiat takarit
meg. A hdigény csokkentése az éplilet termikus burkanak
megerdsitésével torténik: homlokzati, teté- vagy pad-
lasfodém-, illetve pincefodém szigetelésével, valamint
a nyilaszarék korszerdsitésével. Elotte azonban fontos a

szerkezeti hibak (pl. beazas, elavult vezetékek) kijavitasa.

Mélyfelljitasrol - vagy komplex feljitasrol — akkor beszé-

link, ha az éplilet energiafelhasznaléasa legalabb 60%-kal

csokken. Ennek f6 elemei: a teljes hészigetelés, a nyi-
laszarék cseréje vagy felUjitasa, valamint a fltési-h(tési
rendszer modernizalasa. Ezt kiegészitheti h6visszanyerds

szell6ztetés, megljuld energiahasznalat és okos

éplletiranyitas.

Ha a komplex felUjitds nem valosithatd
meg egyszerre, érdemes elére megter-
vezni a teljes folyamatot és szakaszosan
kivitelezni, Ugy, hogy a lépések optimalis

sorrendben kovessék egymast.

Egy téarsashazban él6 lakéastulajdonos nem tud
minden korszerUsitést onalléan megvaldsitani: bizonyos
munkalatok — példaul a homlokzat vagy a tetd szigete-
|ése, a fltési rendszer modernizalasa - csak kozos don-
téssel, az egész éplletre kiterjedéen végezhetok el. Mas
beavatkozasok — mint a nyilaszarék cseréje- egyénileg
is elvégezhetdk, sajat hataskorben. A kovetkezd fejezet
a lakason belili lehetéségeket veszi sorra, mig késébb a
tarsashazi szinten, kozosen megvalodsithato korszerUsité-

seket is attekintjuk.

2www.ksh.hu/stadat_files/ene/hu/ene0007.html
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KORABBI PANELHAZ
Lakasok szama: 132.700 db
Fpités éve: 1961-80

F6 szerkezete vasbeton szendvicspanel mosott kavicsos feliilettel, vasbeton
zaréfodémmel. Egyszerd, téglatest épliletgeometria jellemzi, melyet a
teraszok/loggidk, illetve a [épcséhaz elrendezése tehet valtozatosabba.
Napjainkra a nyilaszaré szerkezetek (feldjitas nélkil) eloregedtek, ahogy a hé-
és vizszigeteld rétegek, illetve a réstomitések is, mely folytonossagi hianyokat

okozhat és hétechnikai, valamint beazasi kovetkezményeik vannak

Energetikai jellemz6i: szendvicspanel falazat 1 réteg hészigeteléssel,
egyesitett szarnyu nyilé-buko ablak, fa kerettel, hagyoméanyos tivegezéssel;

tavflités (esetenként gazkonvektor)

Energetikai besorolasa: ‘H’ (390-500 kWh/m2/év, rossz); korszer(i épiiletnél

4-5-s70r tobbet fogyaszt

FEJLETTEBB PANELHAZ
Lakasok szama: 79.700 db
Fpitési év: 1981-1990

Afejlettebb paneles lakdépliletek kisebb hézagokat, magasabb mindségl
anyagokat tartalmaztak. de kinézetben korabbi térsaikhoz hasonléak:

f6 szerkezete vasbeton szendvicspanel mar valtozatosabb felllettel és
kinézettel, vasbeton zar6fodémmel. Egyszer(, téglany éplletgeometria
jellemzi, melyet a teraszok/loggiak, illetve a [épcséhaz elrendezése tehet

valtozatosabba.

Energetikai jellemz6i: szendvicspanel falazat 1 réteg hészigeteléssel,
egyesitett szarnyu nyilé-buko ablak, fa kerettel, hagyoméanyos tivegezéssel;

tavfltés

Energetikai besorolasa: ‘D’
(160-200 kWh/m2/év, atlagosnal
jobb); korszer( épiletnél 1,5-2-

szer tobbet fogyaszt




3. Energiatakarékossagi tippek
tavhos panellakas esetén

3.1 INGYENES REZSICSOKKENTESI TIPPEK

Szobai hdmérséklet télen: Az idedlis hdmérséklet nap-
pal 20-21 °C, éjszaka pedig 18-19 °C. A kellemes kozérzet-
hez a nappaliban 20-21 °C, a gyerekszobaban 22 °C, a ha-
l6ban 18 °C ajanlott. 2-3 fokkal alacsonyabb hémérséklet
mellett 7-15 %-kal csokkenthetjik fltési koltségeinket.
Ha fazunk, el6szor magunkat melegitsiik (vastagabb ru-
hazat), ne a helyiséget. Fontos azonban azt is szem el&tt
tartani, hogy az idedlisndl alacsonyabb homérséklet
egészségligyi problémakhoz vezethet.

Nyaron az idedlis héfok 24-26°C. Amennyiben split (osz-
tott, beltéri és kiltéri egységhdl allo) klimat hasznalunk,
a kintihez képest maximum 5 °C-kal ajanlott csokkenteni
a hémérsékletet. Egy fokkal magasabb beallitdssal akar
10%-kal csokkenthetjik az energiafogyasztast. Fontos,
hogy a hlitott helyiség ablakait és ajtajait tartsuk mindig

csukva, igy elkerllhetjiik a felesleges energiapazarlast.

Ha nem vagyunk otthon: Mindig csak ott és annyit flit-
stink, ahol és amennyire szlikséges. Ha napkdzben hosz-
szabb ideig nem vagyunk otthon, érdemes 2-3 fokkal ala-
csonyabbra allitani a termosztatot, vagy lejjebb tekerni
a radidtorokat/konvektorokat. Ha tobb napra elutazunk,
akkor 4-5 fokkal csokkentsiik a flitést.

Nem hasznalt terek: Azokat a helyiségeket vagy tetéte-
ret, amelyeket huzamosabb ideig nem hasznalunk, cél-
szer( lezarni, és ha lehet, hészigetelé anyaggal elvalasz-

tani a fatott terektol.

Flitétestek szabadon hagyasa: Ne zarjuk korl buto-
rokkal a konvektorokat, radiatorokat és ne logjon rajuk a
figgony. A fltétestek szabadon hagyasaval 0,5-1 fokkal
melegebb lehet a helyiségben, és az esetleges tlzveszély

is megszUnik.

Melegviz, viztakarékossag: Csak roviden zuhanyoz-
zunk k&dban fiirdés helyett. Mosogataskor ne folyassuk a

vizet. Mossunk minél tobbszor 30 °C-on.

Mérés: Mérjik fogyasztasunkat rendszeresen, legylnk
tudataban mi mennyit fogyaszt. Ha eddig atalanyt fizet-
tlink a szolgéltatonak, most érdemes attérni a havi leol-
vasasra, igy rogton élvezhetjik a takarékosabb hasznalat

anyagi elényeit.

Szelldztetés: 3-5 percig (szélcsendes idében 5-10 percig)
kitart ablakokkal szelléztesstink naponta kétszer (télen
is), igy az elhasznalt levegd gyorsan kicserélddik a kinti
friss levegdre. A hosszU ideig résnyire nyitva vagy bukora
hagyott ablakokkal csak az utcat fltjik, és a szoba kihil.
Nyaron este vagy kora reggel nyissunk ablakot, amikor

kint hivos van.

Elektromos késziilékek: Nem hasznalt elektromos be-
rendezéseink dramtalanitasaval évi tobb 10 ezer forintot
is megsporolhatunk. Sokan nem is sejtik, hogy ezek a
késziilékek akkor is fogyasztanak, amikor épp nem hasz-
naljuk Sket! Ilyenek példaul a televizidk, amelyek standby
(készenléti) mdédban is dramot vesznek fel. A laptop- és
telefontoltk is fogyasztanak, ha bedugva maradnak a
konnektorba, még akkor is, ha éppen nincs rajtuk eszkoz.
Elektromos készilékeink digitalis kijelzoi szintén folyama-
tosan energiat hasznalnak, még akkor is, ha nem mukod-
nek éppen. Erdemes ezeket a késziilékeket hasznalaton
kivil teljesen aramtalanitani, példaul kihdzni a konnek-
torbol, vagy kapcsolods elosztot hasznalni, amellyel egy

mozdulattal megszintethetd a felesleges fogyasztas.

Fézés, hiités: Ha lehet fézzlink kuktaban, vagy legalabb
hasznaljunk fedét! Etelt melegen ne tegyiink a hiitébe,
mert joval tobb energia igy lehltenil Az optimalis hémér-

séklet a hiitében 5 fok, fagyasztonal -18 fok.

.........

FOTO: FORTEPAN / HORVATH PETER
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3.2 ALACSONY KOLTSEGU TIPPEK

Energiatakarékos égék: Egy LED égé mar 1000-1200 Ft-ért beszerezhetd,
ezek a hagyomanyos égéknél 80-90%-kal kevesebb energiat fogyasztva kolt-

ségeinket is csokkentik.

Hiités: Klima helyett egy ventilator is elegendd lehet a jobb kozérzethez.

Paratartalom: A megfeleld paratartalom is hozzajarul héérzetiinkhoz, ezért
vegyik magunkat korbe ndvényekkel a magasabb (télen 40-60 %-o0s) paratar-
talom érdekében. Az alacsonyabb hémérsékletet is melegnek érezziik, ha elég
paras a levegd. Fontos azonban arra is figyelni, hogy a paratartalom ne legyen
tul magas, 60% felett ugyanis megnd a penészesedés veszélye. Ha csdkken-
teni szeretnénk a beltérben a levegd paratartalmat, érdemes rendszeresen
szelléztetni, hasznalni a paraelszivot fozés kozben, kerdlni a lakasban torténd

ruhaszaritast, valamint paramentesité késziléket alkalmazni.

Hotiikor: A kilsé tértdl elvalaszto falakra szerelt radiatorok mogé helyezziink

hdvisszaverd foliat. Ezzel 5-6 %-kal kevesebb ftési energiat fogunk hasznalni.

Nyilaszaro passzitas, ablakparna: Ellendrizzik le, hogy az ajtok és ablakok
jolilleszkednek-e. Tegyiink az ablakokba ablakparnakat. Az ablak hdszigetelé-

sét ablakfoliaval is javithatjuk.
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3.3 KOZEPES KOLTSEGU BERUHAZASOK

Kedvezményes aramtarifa igénylése: A haztartasok szamara tobbféle ked-
vezményes villamosenergia-tarifa is elérhetd, igy tudatos hasznalat mellett je-
lent8s megtakaritas érhetd el. Mivel ezek igénybevételéhez altalaban beruhé-
zas, példaul kilon mérddra telepitése is sziikséges, érdemes elére mérlegelni

a varhato koltségeket és a lehetséges megtakaritast.

Az A2-tarifa két zonaidds arazast kinal: hétkdznap éjszaka és hétvégén kedve-
zObb, mig hétkdznap napkdzben magasabb aron érheté el az aram. Egyetlen
mérédran mérik, és nem szitkséges hozza vezérelt csatlakozasi pont. Ezzel a
tarifaval akkor érhet¢ el jelentés megtakaritas, ha a nagyobb fogyasztasu be-
rendezéseket — példaul mosogépet, szaritogépet vagy klimat - féként az ala-

csonyabb diju idészakokban hasznaljuk.

A B-tarifa, vagy korabbi nevén ,éjszakai” d&ram egy kedvezmeényes diju tarifa,
amelyet a szolgéltatd naponta meghatarozott idészakban, 8 éran keresztil
biztosit, jellemz&en hétarolds eszkdzok - példaul villanybojler vagy elektro-
mos kazan - mukodtetésére. Ezt a fajta dramot kilon méréoran keresztill, ve-

zérelt csatlakozasi pontra kotott berendezésekkel lehet hasznalni.

A H-tarifa szintén egy kedvezményes villamosenergia-tarifa, amely kizarélag
hdszivattyds mukodésl - ideértve a flitésre-hltésre is alkalmas klimakat -
rendszerek lizemeltetésére hasznalhato. Csak a flitési idényben, oktéber 15.
és aprilis 15. kozott vehetd igénybe, de ebben az idészakban a nap 24 6rajaban
folyamatosan elérhetd. A H-tarifa igénybevételéhez is kilon méréora sziiksé-

ges, és mas fogyasztok nem csatlakoztathatdk ra.

Arnyékolas: Nyéron a redénydk napkdzbeni leeresztésével meg-
akadalyozhatjuk a lakés tulmelegedését, igy csokkenthetd vagy
akar el is kertilhet6 a klimaberendezés hasznalata. Télen a redd-
nyok nemcsak a fényt szabalyozzék, hanem segitenek bent tartani
a meleget is. Lehuzott redénnyel érzékelhetéen csokkentheté az
ablakokon keresztil tdvozd h6 mennyisége, kilonosen éjszaka,
amikor kint a leghidegebb van. Erdemes minden este leereszteni a
redényoket, igy kiegészito ,szigeteloréteget” kapunk, ami javitja a

komfortérzetet, és mérsékelheti a fltési koltségeket is.

Haztartasi gépek: Uj haztartasi gép vasarlasakor érdemes a lehe-
to legjobb, vagyis az A energiaosztalyba tartozd késziiléket vélasz-

tani (az energiahatékonysagi skala A-tol G-ig terjed).

LEHETSEGES MEGOLDASOK

PENESZESEDES ESETEN:

El6szor el kell tavolitani a penészt penészold szer
segitségével. Onmagaban a penész eltavolitdsa azon-
ban nem elég, a kivalté okokat kell megsziintetni.

A paratartalmat vissza kell szoritani az ideélis 40-60%

kozotti savba.

Javaslatok a beltéri paratartalom szabalyozasara:

« Rendszeres szell6ztetés: Javasolt a napi kétszeri
rovid, de intenziv szell6ztetés. Ne résnyire nyitott
(buktatott) ablakokkal szell6ztesslink, hanem tar-
juk ki teljesen az ablakokat. A szelléztetés szliksé-
ges id6tartama fligg a lakas adottsagaitol, a belsd
paraterheléstdl és az iddjarastél - szélcsendesebb
napokon 5-10 perc, szelesebb idében 3-5 perc
elegendd a levegd gyors cseréjéhez.

« Flrdés/zuhanyzas és fozés utan azonnal szell6ztes-
stink.

+ Havanra lehetdség, a szabadban teregessink.

+ Paramentesitd késziilék hasznalata: Ha a lakas
paratartalma tartésan magas, érdemes paramen-
tesitot beszerezni. A paramentesitd készilékek
mukddési ideje a lakas adottsagaitdl fliggden
altaldban napi 4-8 6ra, de sok modern késztilék
automatikusan ki-be kapcsol, ha eléri a kivant
paraszintet, igy nem mkadik feleslegesen. Atlagos
teljesitményiik 250-500 Watt, ami napi néhany
6ra hasznalat mellett havonta korilbelll 2-5 ezer
forintnyi aramkoltséget jelent.

« Szaritogép: Ha beltérben szoktuk szaritani a ruha-
kat, akkor teregetés helyett szaritdgépet hasznalva
csokkenthetjiik a levegd paratartalméat. Erdemes
azonban figyelembe venni a szaritdégép tobblet
energiafogyasztasat is, mely heti 3 hasznalattal
szamolva kedvezményes tarifa nélkil havi szinten

akar az 5 ezer forintot is elérheti.

Mivel a penészesedés legtobbszor a hideg falszaka-
szokon (héhidaknal) megjelend paralecsapddassal
6sszefuggésben alakul ki, ezért a legtobb esetben a

megeldzéshez szitkséges a falak hészigetelése.

FOTO: FORTEPAN / KOVATS LAJOS
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KIS MERETU BEAVATKOZAS

Loggia beazas, szerkezeti karok
elhdritasa

” s

Fiitéskorszeriisités
Termosztatikus szelep, termosztat,
radiatorcsere, strangszabalyozas,
loggiabeépitést szem el6tt tartva

Nyilaszaré nélkiili homlokzat
hészigetelése

(féleg, ha északi fekvésti)

Egyszer(i beavatkozas, labazattal egyiitt

Okos kéltségosztok

JELENTOS FELUJITAS

Nyilaszaré csere légbevezetéssel

Homlokzatok hdszigetelése
A nyilaszarok cseréjével és az arnyékolok
beépitésével egy id6ben, vagy azok eldtt

Arnyékoldk beépitése
nyilaszardk cseréjével egyiitt

MELYFELUJITAS

Loggia héhidak megsziintetése,
korbeszigetelés

Az épliletburok részeként, egységesen,
célszer(i a felujitas elején eldonteni, a
tobbi beavatkozast ennek megfelel6en
tervezni

Zoldtetd/teraszteto
Tetdszigetelést kovetGen

FOTO: RAJESH KUMAR / UNSPLASH

3.4 MELYFELUJITAS ESZKOZEI

Nyilaszaro csere: Panellakdsoknal a héenergia 20-30%-a az ablakokon és aj-
tokon keresztll tavozik, ezért elengedhetetlen, hogy régi nyilaszaroinkat kor-

szerlekre cseréljik.

Hévisszanyerds szell6zés: Gépi szellézés, amelynek segitségével a tavozo,
elhasznalt levegd hojét visszaforgatjuk a friss levegd eldmelegitésére. Helyigé-
nyes és fontos, hogy az ablakok jol zarjanak (megfeleld légtomodrség). A pené-
szesedést is el lehet vele keriilni. A komfortszint jelentdsen fligg a berendezés
mindségétdl, ami az arakban is megmutatkozik. 10-15% energiamegtakaritas

is elérhetd vele.

3.5 MIT NYERHETUNK, HA BELEVAGUNK LAKASUNK
ENERGETIKAI FELUJITASBA?

Mar a lakason bellli korszerUsitések - példaul a fités modernizélasa, nyilésza-
rék cseréje, arnyékolas beépitése - is latvanyos eredményt hozhatnak: a megfe-
leld intézkedésekkel akar 40% energia-megtakaritas is elérhetd. Ez jelentdsen
csokkenti a rezsikoltségeket, mikozben noveli az ingatlan komfortjat és piaci

.

értékét. A felljitas utan télen melegebb, nyaron hlivosebb lesz az otthonunk.

A korszer( nyilaszarék nemcsak a hot, hanem a kiilsd zajokat is szlrik, igy
nyugodtabba valik a lakokornyezet. A héhidak megsziintetésével megszu-
nik a penészesedés, javul a beltéri levegd mindsége, ami kiilondsen fontos a
gyermekek és idGsek egészsége szempontjabdl. A korszer( fltési rendszerek
megbizhatébbak, szabalyozhatdk, és hozzajarulnak az Uveghazhatasu gazok

csOkkentéséhez, igy a klimavédelemhez is.

5 renopont.hu/tudasbazis/hasznos-anyagok-linkek#section-12
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4. Tarsashazi szinti energetikai
felujitas - k6zos dontéssel

még nagyobb hatas

Bar a lakéson belll is sokat tehetiink otthonunk ener-
giahatékonysaganak javitasaért, bizonyos lépések csak
kozos dontéssel (tarsashazaknal leggyakrabban a kozos
képviseld kozremikodésével kozgyllési hatarozattal) va-
l6sithaték meg. Tavfltéses panelhazak esetében a tarsas-
haz hataskore az épilet szigetelésére és a flitési rendszer
héazon beldli korszerUsitésére terjed ki. Az el6bbihez tarto-
zik a homlokzat, a teté és a pincefodém hdszigetelé-
se, valamint a k6zos hasznalatu nyilaszarok és beja-
rati kapuk cseréje. Az utobbihoz sorolhaté a tarsashaz
hokozpontjanak korszerUsitése (példaul szivattyuk, hoé-
cserélok, szabalyozd berendezések cseréje), a rendszer
hidraulikai beszabalyozasa, amely biztositja az egyenle-
tes héeloszlast, tovabba a termosztatikus szelepek és
koltségmegosztok felszerelése. Ezek lehetévé teszik,
hogy minden laké sajat igényeihez igazithassa a fltést, és

a koltségek igazsadgosabban legyenek elosztva.

Ezek a korszerUsitések nemcsak a haz egészének energia-
igényét csokkentik jelentésen, hanem a lakdsok komfort-

jat és értékét is novelik.

Ugyanakkor azok a beavatkozasok is, amelyeket elvileg
egyénilegis el lehet végezni - mint a lakason beliili nyi-
laszarok cseréje vagy arnyékolok felszerelése - ko-
70s szervezéssel gyakran joval koltséghatékonyabbak. A
nagyobb volumen( megrendelésekre a kivitelezék rend-
szerint kedvezobb arakat adnak, az egységes megvaldsi-
tas pedig esztétikailag és mdszakilag is jobb eredményt
hoz. A lakdkozosség egylttmikodésével tehat nemcsak
hatékonyabb, hanem gazdasagosabb felujitas is megva-

[Osithato.
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A térsashazi szint(i energetikai felujitasok megkezdé-
se elott kiemelten fontos a meglévd szerkezeti hibak
kijavitasa - ilyen lehet példaul a bedzé lapostetd, a hom-
lokzati panelek kozotti hézagok repedése vagy a betonfe-
liletek karosodéasa -, mivel ezek hosszU tavon veszélyez-

tetik a feldjitas tartdssagat és hatékonysagat.

Egytarsashazenergetikai korszer(lsitése komoly elhatéro-
zastigényel, hiszen nemcsak pénziigyi elkotelezédést,
hanem alapos tervezést ¢s tulajdonosi egyiittmiiko-
dést is feltételez. Mivel minden épllet mas &llapotban
van, és mas problémakkal kiizd, nincs egységes megol-
das - az adottsagok, a lakdk igényei és a rendelkezésre
allo forrasok mind meghatarozzak, milyen [épések valé-
sithatok meg. Eppen ezért érdemes szakértdi felmérést
végeztetni, és egy hosszU tavra szolo, atgondolt korsze-
riisitési tervet készittetni, amely minden tulajdonos sza-

mara atlathatd és el6nyos.

Atérsashazi korszer(isités nemcsak energiat takarit meg,
hanem noveli az épiilet értékét, csokkenti az lizemelte-
tési és karbantartasi koltségeket, ¢s javitja az épiilet
megjelenését. A korszer(isités tovabba noveli a bizton-
sagot, hiszen csokkenti a szerkezeti problémakbél vagy el-
avult elektromos halézatbél eredd kockazatokat. Egy szép,
felUjitott haz javitja a lakok kozérzetét, és pozitivan hat
a kornyezetére is, mig az elhanyagolt épuletek leronthatjak
a szomszédos ingatlanok értékét. A korszer( tarsashaz no-
veli a kozosség biiszkeségét és osszetartasat is.

A tarsashazi felljitdsok sokrétl elényei miatt érdemes a
tarsashazi korszer(sitést tdmogatni, még ha a mai arakon

hosszU is a megtérilési ido.

—
—

FOTO: KEPSZERKESZTOSEG
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5. Koltségbecslés

és tamogatasi lehetoségek

5.1 KOLTSEGBECSLES ES JARULEKOS KOLTSEGEK
Energetikai felljitas eldtt érdemes koltségbecslést ké-
sziteni, hogy a rendelkezésre all6 forrasokat hatékonyan
hasznaljuk fel. El6szor célszerl egy arazatlan koltségve-
tést készittetni, amely tételesen felsorolja a munkalato-
kat és azok varhatd koltségelemeit. Ez alapjan konnyen
osszehasonlithatok lesznek a vallalkozoi &rajanlatok.
A dontés alapja azonban ne csupan az ar legyen, hanem
az ar-érték arany - példaul egy harom réteg( fa nyilésza-
ré jobb hoszigetelést nyUjt raadasul esztétikailag is ma-
gasabb értéket képvisel, mint egy olcsobb, két rétegl
muanyag ablak. A kdltségek nemcsak anyagra és munka-
dijra korlatozdédnak: jarulékos kiadasok is felmeriilhetnek,
példaul:

« energetikai felmérés, koncepcidkészités, palyazatiras,

+ elektromos halozat fejlesztése hdszivattyl vagy klima
miatt (pl. méréhelybdvités, villanyoracsere),

« allvanyozas és sitt elszallitasa homlokzati szigetelésnél,

« ideiglenes lakhatas koltsége, ha a felljitas alatt nem
lakhaté az ingatlan.

Alapos tervezéssel a felUjitas kiszamithatobba és koltség-

hatékonyabba valik.

AFELUJITAS NAGYSAGRENDI KOLTSEGEI
(2024-ES ARAK)

Panelhaz (8 szint, 76 lakas, tavhé):
Lapostetd hoszigetelése 12-15 milli6 Ft
Homlokzati hészigetelés

+nyilaszarécsere 300-400 millié Ft
Strang beszabalyozas, termosztatikus szelepek,

hidraulikai beszabalyozas: 12-15 millio Ft

Mi ENGEDELYKﬁTELES, MI NEM?
Az utdlagos hoszigeteléshez alapesetben - ha
nem védett az épilet -, nem szlikséges hatdsagi

engedély.

Anyilaszarok cseréjénél csak akkor kell engedély
a helyi épitéshatésagtol, ha az eredeti méreten
és forman valtoztatni akarunk.

Térsashazi lakas esetén minden olyan felUjita-
si vagy korszer(sitési munkahoz szikség van a
kozosség (tobbségi vagy egyhangl) hozzajarula-
sara, amely a kozos tulajdont érinti, vagy annak
hasznalatara, mikodésére, illetve megjelenésé-
re hatassal van. llyenek példaul a homlokzat, az
erkély, a nyilészardk kilsé megjelenésének mé-
dositésa, a klimaberendezés kiiltéri egységének
felszerelése, hazkozponti flités esetén a kozos
ftési rendszerrélvald levélas, valamint napelem
vagy napkollektor elhelyezése a tetén. Az olyan
belsé munkak, amelyek kizérélag a sajat lakason
bellli, kilon tulajdont részeket érintik — példaul
burkolatcsere, falfestés vagy beltéri atalakitas -

nem igényelnek kozosségi engedélyt.
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5.2 ONKORMANYZATI TAMOGATASOK

Az 6nkormanyzatoknak van lehet6ségik a sajat korzetlikben él6k szamara fel-

Ujitasi és rezsitimogatasi palyazatot kiirni. Erdemes a helyi énkormanyzatnal

érdeklédi ezekrdl a lehetdségekrdl. Néhany példat osszegydjtottink ide.

Budapesti Zold Panelprogram

A Févérosi és a csatlakozd Kerileti Onkormanyzatok 2026 januérjaban elindit-
jék a Budapesti Zold Panelprogramot, melynek megvalodsitasaval a Budapesti
KozmUveket (BKM) biztak meg. A Programra a kovetkezé 4 évben mintegy 1,3
milliard forintos éves keret all rendelkezésre, melybdl minimum 30%-0s vissza
nem téritendd tdmogatas kaphatd energetikai korszerUsitésre. A palyazaton
azok a tarsashazak és lakasszovetkezetek vehetnek részt, amelyek panel vagy
egyéb iparositott technologiaval épiltek. Azokat a lakokozosségeket keresik,
akik a Programhoz csatlakozo kerlletek valamelyikében minimum 10 lakasos
tarsashdzban vagy lakasszovetkezetben, iparositott technoldgiaval készilt
éplletekben élnek és célul tlzték ki hazuk min. 30%-os energiamegtakaritast
eredmeényezd korszerUsitését. Ezen feldl fontos, hogy tudjak vallalni a mini-
mum 10%-0s onerd biztositasat, valamint a beruhazas fennmaradé részének

fedezéséhez sziikséges hitelfelvételt.
ﬁ Tovabbi informacio:
budapestikozmuvek.hu/budapesti-zold-panelprogram

Févarosi tamogatasok

Afévarosi lakasrezsi tamogatas keretében a raszoruld csalddok és a legfeljebb
140.000 Ft nyugdijban vagy nyugdijszer( ellatasban részesiilé budapestiek évi
72.000 Ft tamogatasra, a legfeljebb 230.000Ft nyugdijban vagy nyugdijszer(
ellatasban részesiil6 budapestiek pedig évi 36.000 Ft tdmogatasra jogosultak.

Az igénylés részleteirdl a Fovaros oldalén olvashatnak részletesen:

ﬁ budapest.hu/eselyteremto-budapest/
elerheto-lakhatas/fovarosi-lakasrezsi-tamogatas

FOTO: KEPSZERKESZTOSEG

5.3 TARSASHAZI KAMATTAMOGATOTT FELUJITAS HITELEK

Tobb hazai pénzintézet is kindl kamattamogatott hitelt azoknak a tarsas-

.z

hazaknak, lakasszovetkezeteknek, amelyek nem rendelkeznek elegend¢ sajat
forrassal a kilsd vagy belsé felljitasokhoz, valamint energia-megtakaritast
eredményez6 beruhazéasokhoz. A futamidé elsé 5 évében a kamat 70%-4t, a
masodik 5 évében a kamat 35%-at kitevé allami tamogatas vehetd igénybe, igy
a hitel nagyon kedvezé kamatozasu. Allami kamattamogatas csak a kdzos
tulajdonu éplletrészek felljitdsahoz kaphatd, igy példaul a tarsashaz hdszige-
teléséhez, nyilaszardinak cseréjéhez és a (haz)kdzponti flitési rendszer korsze-
rdsitéséhez. A kamatszint valtozd, legtobbszor az MNB alapkamatjéhoz kétott.
A futamidé altaldban 10 év, de van olyan bank, ahol ez 15 évre meghosszab-
bithatd. 2018. oktdbere elbtt kotott lakas-takarékpénztari szerzédéssel
kombinalhato, ebben az esetben tovabbi allami tamogatas vehetd igénybe.
ElSirds a tarsashazi felujitasi alap megléte. Biztositékként elSirhatnak a
pénzintézetek dvadéki betétet, Snkormanyzati kezességet, lakas-takarékpénz-
tari szerz8dést vagy jelzalog bejegyzést. Tovabbi részletek a bankok oldalain

talalhatoak.

5.4 ENERGIAHATEKONYSAGI KOTELEZETTSEGI RENDSZER (EKR)

Az energiahatékonysagi kotelezettségi rendszer egy olyan piaci alapld me-
chanizmus, amely az energiapiac szerepldit kotelezi arra, hogy értékesitésiik
aranyaban meghatarozott mértékl energiamegtakaritast érjenek el a végfel-
hasznaldk korében. A kotelezettek lehetnek energiaeloszté tarsasagok, kiske-
reskedelmi energiaértékesitok, kozlekedési céll lzemanyagelosztdk és kis-
kereskedelmi Gizemanyag-értékesitok. Jelenleg a legnagyobb kotelezettek az
MVM, az E-ON és a MOL, de a kis benzinkutaknak is kell minden évben energiat
megtakaritaniuk. Az energiamegtakaritast lakossagnal, ipari felhasznaloknal, a
szolgaltatasi és kozlekedési szektorban lehet elérni. Az EKR lakossagi energia-
hatékonysagi projekteknél jelenleg elsésorban csaladi hazak (ingyenes) pad-
lasfodém-szigetelését és kedvezményes homlokzati szigetelést finansziroz, de
tarsashazak korszer(sitéséhez is adnak anyagi tAmogatast a kotelezettek. Ez
lehet padlasfodém- és homlokzati szigetelés, de a fltésszabalyozas kiépitése
is jelentés energiamegtakaritast hoz, igy azt is megéri EKR-ezni. A hitelesitett
energiamegtakaritasok jelenlegi ara mellett a nagyobb tarsashazaknal a feldji-

tasi koltség kb. 5-8%-at lehet ebbdl a forrasbol fedezni utofinanszirozasban.
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6. Egy jo pelda

TARSASHAZ FELUJITAS KESZTHELYEN

A Keszthely kozepén all6 30 lakasos tarsashaz 1985-ben épiilt, az akkori
szabvanyok szerint F energiaosztalyu volt a besorolasa. Ez azt jelenti, hogy
nemcsak a homlokzati hdszigetelés hidnyzott, de a nyilédszardk is az akkori,
kevésbé kornyezettudatos szemléletben késziltek el. A tarsashazi lakokozos-
ség rendelte meg a munkat, legfébb motivacidjuk az allagjavitas és az ener-

giamegtakaritas volt.

Az épiilet 12 cm vastagsdgban Grafit Reflex szigetelést kapott, egységes
homlokzati nyilaszarok és a kozosségi helyiségek nyilaszaroinak cseréjével.
A zaré fodém 20 cm hdszigetelést és Uj vizszigeteld réteget kapott, az elsd la-
kott szint alatti fodém szigetelését pedig 10 cm asvanyi szigeteléssel oldottak
meg. A nyilaszarok cseréje mellett egységes arnyékolas céljabél a redényok
cseréje is megtortént.

AkorszerUsitésnek koszonhetéen B energiabesorolasu lett az éplilet, azener-
giamegtakaritas 220 kWh/m2/év-rél 126-129 kWh/m2/év-re csokkent. Az éplilet
egységes hékdzponti elszamolés alapjan atlagosan a bazis évhez (2017) képest

41-42,5% energiamegtakaritast ért el, ennyivel csokkentek a rezsiszamlak.

Az éplilet 2018-ban az Ev Homlokzata dijban részesiilt tarsashaz feltjitas ka-

tegoriaban.

ﬁ www.renopont.hu
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EUROPEAN
URBAN
INITIATIVE

Ez a dokumentum az ,EUI01-115 AHA Budapest - Affordable Housing for All”
projekt keretében készilt. Az AHA Budapest projekt az Eurdpai Varosi
Kezdeményezés - European Urban Initiative (EUI) tarsfinanszirozasaban

valosul meg.

Az EUI &tfogd célja, hogy tdmogassa a varosokat kapacitasaik és tudasuk
fejlesztésében, az innovacié elémozditasaban, valamint olyan atadhato Ujszerd
megoldasok kidolgozasara, amelyek az Eurdpai Unid szempontjabdl relevans
varosi kihivasokra adnak valaszt.

Jelen kiadvany tartalma kizarolag a szerzok allaspontjat tikrozi,

a megfogalmazott allitasok és javaslatok nem tekinthetdek az Eurdpai Unid
vagy az European Urban Initiative (EUI) hivatalos allaspontjanak. Az emlitett
szervezetek a kiadvanyban foglalt informacidk felhasznalasaért felelésséget nem
vallalnak.
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FelelGs szerkesztd: Illésné-Szécsi llona (Magyar Energiahatékonységi Intézet), Budapest Févaros
Fépolgarmesteri Hivatal, Varoskommunikacios Iroda
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