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A TSZT ES FRSZ MODOSITAST IGENYLO FEJLESZTES ROVID BEMUTATASA

A BUDABAY CITY fejlesztési teriilet a févaros legdinamikusabban fejl6d6 barnamezds térségében, a XI.
keruleti Duna-parton helyezkedik el a Budafoki Ut 68-70 szdm alatt (hrsz: 4011/4.) A Budafoki Ut és a
Duna kozo6tti barnamezGs teriileten az elmdult id6szakban latvanyos atalakulas van folyamatban, a
korabbi hasznalatot a lako és irodai funkcio valtja fel.

A 6 hektaros fejlesztési teriileten az épiiletek elbontdsra keriilnek, de a teriiletet a Dunatdl elvalasztja
az egykori vasuti terilet is, melynek helyén kézpark keril kialakitasra a projekt keretén belil. A Duna
kozelsége és arviznek vald kitettsége miatt magaspart jon létre, részben feltoltéssel, részben a
garazsszintek megfelel6 terepmagassagot ado kiépitésével.

A kornyéken |évé fejlesztési terlletek jovGképét mar ma is magashdzas beépitések jellemzik. A
Metrodom River 45 méteres, a Budaparton valtozatos 45-65 méteres éplletei hivjak fel a valtozasra a
figyelmet, nem beszélve a MOL Campus 146 méter magas éplletérdl, mely a Rakdczi hid érkezésének
varosszerkezeti helyzetét jeloli meg.

A fejlesztési cél — a kornyez fejlesztésekkel szemben — nem egy zart laképark, hanem egy mindenki
szamara atjarhato, szell6s és zoldfellletekben gazdag, unikdlis Duna-parti lakddomindns fejlesztés
megvaldsitasa. A magashazas beépités lehetdvé teszi a szell6s beépitést, az atlathatosagot, a belsd
védett parkositott teriiletek kialakitdasat. A beépités a Duna felé kdzeledve folyamatosan felszakad,
lazdbba valik, dtmenetet képez a varos és a szabad tér, a Duna kozott. Mindez a 45-65 méteres
magashazak altal valhat biztositottd. A tavlatban a fejlesztési teriilet déli részén érkezé Galvani hid
szerkezeti pozicidjat itt is egy magasabb, 90 méteres épiilettel javasolt kijeldlni.

A szandék nemcsak egy monofunkcids lakofejlesztés, hanem a lokaciobdl is adéddan célként
fogalmazddik meg a fejlesztés soran a funkcionalis sokféleség, a szolgaltatdsokkal tarkitott, vegyes
kialakitas. A teriileten ezért az elGzetes beépitési koncepcid szerint a dominans lakéfunkcid mellett
(kb. 1800-2000 lakas), irodai funkcio és kiilonféle szolgaltato egységek is létestilnek.

A valamikori iparvaganyok terlletén a Dunaig Uj kozpark kerdl kialakitasra, mely a beruhdzas keretén
belil valésulhat meg. A fejlesztési terilet el6terében Iéteslld Uj, mintegy 1,5-2 hektaros Duna-parti
kozpark hozzajarul az ITS-ben is kulcsprojektként szerepl6 Duna-parti zoldfolyosd kialakitdsahoz,
szervesen kapcsolédik a Budapart, Kopaszi-gat térségében mar meglévé gyalogos és kerékparos
halézathoz, annak tovabbfejlesztéseként.

A BUDABAY az atjarhatésagnak kdszonhetSen a tavolabbi kérnyéken éléket is szolgalni fogja, nem
csak az itt lakdkat. A hattérteriileten él6 nagyszamu lakossag (Elite park, Ujbuda Residence, Budai
Bolero, stb.) eddig a Dundhoz kozel, mégis elszigetelten élt. A terilet atjarhatdva tétele altal szamukra
is biztositotta valik a mindennapos Duna-parti rekreacié. Mindezt megalapozza az is, hogy a terilet
egészén cél a felszini autdmentesség biztositasa, amit az elGzetes beépitési koncepcidban szerepld,
térszin alatt kialakitasra kerlld garazsrendszert felf(iz6 ,koralagut” tesz lehetévé, belértve a
citylogisztikai kiszolgalast is. Ezzel a megolddssal attraktiv teljesértékii zoldfelliletek és tetGkerti
zoldfellletek johetnek létre a garazsok felett, melyek egyben az arvizvédelem megvaldsitasaként
kialakitandé magaspart kiépitését is szolgaljak.

A terilet beépitési koncepcidja varosépitészetileg hangsulyozni kivanja az Uj hid szerepét. A Duna
fel6l nézve a viz, a zoldterilet, a mogotte szabadon allo jelleggel megjelend magashazak mellett a
hidfé kiemelt pontjaként magasodik a Galvani ut és Budafoki Ut sarkan létesilé 90 m magas irodahaz.
A varosépitészeti dinamika cstucspontjaként egy ikonikus épitészeti hangsuly mélté mdédon tudja majd
fogadnl az Uj kiemelt szerep( hid megérkezését.

Vi-2 A fenti szandékok megvaldsitasa érdekében javasolt olyan Vt-H
>> helyi telepiiléskézponti teriilet teriiletfelhasznaldsi egység
Vt-H besorolds meghatarozasa a f6varosi tervekben (Budapest
Telepiilésszerkezeti terve — TSZT és a F@varosi rendezési
szabalyzat — FRSZ), ami sokkal alkalmasabb a vegyes, lako, irodai,
egyéb szolgaltatd funkcidk (vendéglatads, kereskedelem, stb.)
megteremtésére, mint a Vi-2 intézményterilet.
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A MODOSITASI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

A BUDABAY fejlesztés megvaldsulasanak javaslata a Vi-2 teriiletfelhasznaldsi egység maddositasat
igényli Vt-H kategdriara. Fontos hangsulyozni, hogy a mddositasi javaslat nagy figyelmet fordit arra,
hogy az nem jar a jelenleg hatalyos VI-2 jelli épitési 6vezetek altal lehetévé tett altalanos és
parkolasi szintteriileti nagysagrend noévelésével, egyben azok megtartasat tovabbra is garantalni
tudja.

A Galvani hidfé melletti Vi-2 tertletfelhasznalasi egység teriilete a Galvani hid helybiztositasa céljabol
2021-ben médosult, ami csak a Budafoki Ut 70. (4011/4 hrsz.) telek méretének csokkenésével jar.

A javasolt mddositas soran a Vt-H terilletfelhasznalasi egység teriilete 5,71 hektar, a visszamarado Vi-
2 terileté 15,31 hektar. A két 6nallo kategdriara bontas az eltéré kozteriletek aranya miatt (Vt-H
esetében 0% Vi-2 esetében 8,1%) jelent6sen torzulna a kerlileti szabdlyozasban ma megengedett
szintterileti nagysagrend, ezért mindkét teriileten a s(rlségi érték korrekcidjara van sziikség.

A fenti atsoroldssal parhuzamosan javasolt a teriilet 45 méteres legmagasabb pontu magashazas
kijelolésének athelyezése a Dunaval parhuzamos 60 m szélességli sdvba, ett6l a Budafoki utig 45
méter helyett 65 méteres magassag meghatarozasa. A Budafoki ut és Galvani ut taldlkozasanal a
kiemelt varosszerkezeti pozicié miatt egy éplilet szamara 90 méteres magassag kijelolése javasolt a
varosépitészeti koncepcié megvaldsulasa érdekében, hogy a keriilet ezen fontos Duna feldli érkezési
pontjan épitészeti hangsulyképzd elem is megjelenhessen.

I

ATSZT TSZT /FRSZ

' Yy &
_4FRSZ B \Z TSZT/FRSZ

1. A Vi-2 teruletfelhaszndlasi egység déli, 5,71 hektaros teriletrész atsoroldsa Vt-H kiemelt
jelent6ségl helyi kozpont terilet kategériaba.

ATSZT

2. Az FRSZ beépitési s(rlisége a kovetkezSk szerit alakul a létesithet6 szintterileti
nagysagrendek modosulasa nélkiil:

a. a Vt-H tertletfelhasznalasi egység bs=4.25, azaz bsa 3.0, bsp 1,25,
b. aVi-2 teriiletfelhasznalasi egység bs= 3.0, azaz bsd 2.0, bsp 1,00.

3. ATSZT és az FRSZ térképén az uj Vt-H teriileten a hatdlyos 45 méteres magashdzas kijelolés a
Duna iranyaba tolddik, a telekhatartdl cca. 60 méteres savba, ettél a Budafoki ut felé esé
telekrészen 65 méteres kijelolésre mddosul, és egy épitészetileg hangsulyos épiilet szamara
90 méteres kijelolés torténik a Budafoki Ut és a Galvani Ut taldlkozasanal.

A fejlesztési terilet szdmara a Vt-H helyi telepiléskozponti besorolas tudja legjobban szolgalni a
jelenlegi barnamezds terilet vegyes funkcioju, lakddomindns atalakulasat, és a jelenlegi penetralo,
varosképet rontd teriilet helyzetét kedvezd iranyba tudja forditani. Ertelemszer(ien a TSZT
mddositasat kovetSen az KESZ mddositas soran TRSZ keretében rogzitésre keriilnek a fejlesztés soran
megvalosuld kozcélu beruhdzasok, mint példaul a BUDABAY és a Duna kozotti kdzpark teriiletének
kialakitdsa.
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A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A vizsgdlt teriilet a Kelenfoldi-oblézetben taldlhatd
beépitetlen teriilet volt az 1700-as évek kozepén.
Kornyezetében meghatarozd, észak-déli iranyultsagu
utvonalak voltak mar a XVIII. szazad kdzepén is a mai
Fehérvari és Budafoki utak, még ha azok nyomvonala
nem is egyezett meg teljesen a mai kialakitassal.
Akkoriban a terilett6l délre mar allt a térképen Pulver-
Magazin néven jel6lt puskaportar, mely katonai
stratégiai jelent&séggel birt Dunahoz kozel talalhato
épuletével.

A puskaportartdl egyenes, fasorokkal szegélyezett Gt
vezetett a Duna partjara, melynek az un. Régi Orszaguti
(Budafoki uti) csomoépontjaban kocsma allt. A terlet
nyugati oldalan a XVIII. szidzad kornyékén még
megfigyelhet6 volt az a mai Szerémi és Budafoki
utakkal parhuzamosan, azoktdl nyugatra futd
kisvizfolyas, mely a ma a Kondorosi Ut tengelyében,
illetve a mentén hizédo vizesdrok medrébe torkollott.
A Gellért-hegy |abdndl, a Mdricz Zsigmond tér
magassagaban ekkortdjt téglaégetd allt.

A fent emlitett patak lefolydsa az id6k soran korlatokba
itk6zott, pangdasaval kb. a mai Szerémi Ut tengelyében
osszefligg6 mocsaras teriletsav alakult ki, mely nyugati
iranya pufferteriletei szolgaltak a Duna arhataraként.
A mocsar és az akkor Albertfalvai (ma Fehérvari) ut
kozott huzddtak az un. Uti Féldek, mig az Gt tulso,
nyugati oldalan az un. Kaszdlé Dombi Féldek. A mai
Szerémi Ut tengelyében huzddd mocséros teriletsav a
XIX. szdzadra mar akkora kiterjedéssel rendelkezett,
hogy keleti hataraval a projekthelyszint is elérte.

A Harmadik Katonai Felmérés Altes Pulvermagazin
jelolése arra enged kovetkeztetni, hogy a XIX. szazad
végére a puskaportdr mar nem volt aktiv haszndlatban.
A terilet és kdrnyezete tovabbra is beépitetlen volt,
épulet csak itt-ott, dominansan a Fehérvari ut
atellenes, nyugati oldalan volt megfigyelhet6.
Ugyanakkor a mai Kondorosi ut tengelyétél délre
hizédo, akkor még kilon telepilésként miikodé
Albertfalva beépitett terliletei mar fokozatos
gyarapodast mutattak.

A XX. szazad eleji Budapest kozigazgatasi térképsorozat
a Duna menti ipari fejlédés lendiletérdl arulkodik. A
Duna szabdlyozasaval kialakitott rakodd part és a
Budafoki ut kozott mar megjelentek egyes gyarak
(pl. Pesti hengermalom tarsasag, Rock Istvan gépgyara,
sth.). Ugyanezen a térképen mar felsejlenek a mai
utcahaldézat strukturdlisan meghatarozd elemeinek
tervezett nyomvonalai, koztiik az akkor még csak kb.
200 méter hosszu Major utcza tengelyének nyugati,
illetve keleti irdnyd meghosszabbitasa. Utdbbibdl
alakulhatott ki kés6bb a projekthelyszin északi hatarat
képz6 Barazda utca.

I. A TERULET MULTIJA

1. TORTENETI VISSZATEKINTES KORABELI TERKEPEK SEGITSEGEVEL
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Magyarorszdg - Elsé Katonai Felmérés (1782 - 1785)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/
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Magyar Kiralyédg - Mdsodik katonai feimérés (1819 - 1869)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/
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Habsburg Birodalom - Harmadik Katonai Felmérés (1869 - 1887)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/
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Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1908)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/
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https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/?layers=osm%2C81&bbox=2115779.565415144%2C6015422.506446449%2C2124870.794466812%2C6018814.399576604
https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/?layers=osm%2C5&bbox=2115774.0682500843%2C6015436.242486147%2C2124865.2973017525%2C6018828.1356163025
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/?layers=osm%2C43&bbox=2115794.052029865%2C6015431.570851654%2C2124885.281081533%2C6018823.463981809
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/?layers=osm%2C99&bbox=2115775.061781526%2C6015447.246560942%2C2124866.2908331943%2C6018839.139691098
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. V. 2\

| % \ ‘
Pest-Buda—-Obuda dttekintd katonai célli vdrostérképe (1823.)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/
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Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek, Buda belteriilete (1878.)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/
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Pest—Buda—Obuda beépitett teriiletének vizrajzi térképe (1883.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra — BFL XV.16.d.241/5; térkép tdjoldsa: « E



https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/?layers=osm%2C82&bbox=2115779.9839979294%2C6015435.5905690845%2C2124871.2130495976%2C6018827.48369924
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=osm%2C3%2C4&bbox=2117947.832938036%2C6016102.975989144%2C2122493.44746387%2C6017798.922554221
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a projekthelyszin torténeti stalakulasa, multja és jelene A Projekthelyszinnel is érintett lagymanyosi és kelenfoldi teriletrész
egészének varosszovet kialakitasara a XIX. sz. végén szdmos szabalyozasi
elképzelés napvilagot latott. Az egyes javaslatok kozott a klasszikus
ortogonalis, sugaras korutas és azok integralasabdl kialakuld alternativ
varosszerkezeti struktira egyarant szerepelt. Végil a terlleten a
Budapest kozigazgatasi térképsorozata 1895-0s szelvényén rogzitett
formaval kozel azonos kialakitdsa johetett létre, mely a fentnevezett
szabdlyozasi  elképzelésekhez ~mérten kevésbé nagyvonallu, a

az oldalon lathaté korabeli térképek tdjoldsa: — £ Projekthelyszin  vonatkozasaban egyszerli ortogondlis szerkezet(i és
kiosztasu kozterileti haldzattal szamolt.

i i
Szabdlyozdsi terv vdltozatok a Idgymdnyosi és kelenféldi teriiletek birtokrendezésére a meglévé dllapot jelblésével (1868-1871.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra — BFL XV.16.a.206/37

Budapest F6- és Székvdros térképe (1908.) A Duna szabdlyozdsa az Ujpesti-szigettél a Csepel-szigetig (1869.)

forrds: Budapest Févdros Levéltdra — BFL XV.16.d.241/13

b

s B i il i T
Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1895.) Ldgymdnyos—Kelenfold kataszteri térképe (1861.)
forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/ forrds: Budapest Févdros Levéltdra — BFL XV.16.a.206/26



https://www.ilyenisvoltbudapest.hu/egyeb-erdekes-kepek/terkepek/item/1908-budapest#&gid=1&pid=1
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/?layers=osm%2C97&bbox=2118048.135362341%2C6016129.998950318%2C2122593.749888175%2C6017825.945515395
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Az 1923-bdl szarmazd, Lagymanyost és Kelenfoldet
abrazolé térképen a projekthelyszin tovabbra is
beépitetlen, az attdl keletre taldlhatd gyarak szdma és
kiterjedése egyre nagyobb. Az 1940-es évekre az Andor
utca (mai Galvani utcatdl) délre mar tovabbi egy lGizem,
az un. Hidroxigén gyar is megjelenik. Az igy — mintegy
fél évszazad leforgasa alatt — kialakult gyarak és
Uzemek ellatasa az Andor utca tengelyében létrehozott
iparvaganyon &t volt biztositott, mely a Kelenfoldi
vasutallomdssal teremtett Osszekottetést. A Duna-
menti terlletsav ipari irdnyu atalakulasat jol mutatja a
mogottes teriletek beépitetlensége, valamint az egyéb
intézményi funkcidk tavolsaga. Utdbbiak legkozelebb a
Fehérvari és Hengermalom utak csomodpontjaban

e RO & L 1 NS pe
(rémai katolikus templom, tovabba egy kulturhaz) Ujbuda — Légymdnyos és Kelenfold térképe (1923.)

forrds: Budapest XI. keriilet

5

5 fih
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Ujbuda integrdlt Vdrosfejlesztési Stratégidja — 2009.
i3 B
% 3 4 i ‘
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| /
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(TS - A VO T 50 (7 )
Budapest Székesfévdros XI. keriiletének kultur térképe (1940-es évek)
forrds: https.//geoportal.budapest.hu/epiteszetiertekvedelem/fhv/ forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.e.262/16

s am88 I - !

Budapest Sz

ékesfévdros kataszteri férképsorozata(lQl8-1946)

forrds: https://qeoportal.budapest.hu/epiteszetiertekvedelem/fhv/
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: Nl - & 1)
a3 S H 2E s R N =S

"\ ARCHEOLOGIAI TERULET
Az 1960-ban kiadott térképhez a felmérések 1955-56-

ban késziiltek. Jol lathatd, hogy ekkor a teriilet Ipari j./wo IPAR TERME LtS\ TEQDLETE |

termelési  terlletként jelent meg. A legf6bb
gyartécsarnokon a ,2” a szintszdmot, a ,+” jel a

korszer(sithetd jellemzést mutatja. &WLETEK AVULTSA'GI J &OL&SE

RONTASRA ERETT

B
= s N EPULETEK
oy KORSZERUSITHET®

=  KORSzZERY

A XI. kertilet vdarosrendezési alaptérképe (1960.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.9.213/5a
A projekthelyszin az 1960-ban a XI. kerilet [ A 63 e e 2 / :
varosrendezési  terveinek  elkészitésére  szolgald N o e Saat) // L4
alaptérképen EE e /

+ .

401

. ,9‘ v

2,
¢,
29

SN

; ."4”;”'9":”;"_ "5
A Xl. kerlilet kataszteri térképsorozata (1964.)

: — forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.9.213/1; BFL XV.16.9.213/4

11



BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDABAY

2%,

W pima—— 1 N\
Budapest és kbzvetlen kérnyékének topogrdfiai térképe (1997.)

forrds: https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar/

A projekthelyszin az 1960-ban a XI. kerlilet varosrendezési terveinek
elkészitésére szolgalo alaptérképen.

¢ G S 1> ¢ 2 IR AN 2

A XI. kerlilet kataszteri térképsorozata (1964.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.9.213/1; BFL
XV.16.9.213/4
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https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar/5003/
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar/5003/view/?pg=19&bbox=1064%2C-2918%2C6182%2C-215

@ BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. REGESZETI ADOTTSAGOK

régészeti leletek, leléhelyek A projekthelyszin  része az észak-déli irdnyban  Albertfalvatol
Lagymanyosig, kelet-nyugati irdnyban a Fehérvari uttdl a Dundig tarto
66802. lel6helynek, Duna-parti Gskori telepek és az albertfalvai katonai
tabor megnevezésli terlletnek. Emellett tovabbi kett6, az 59630 és a
66476 azonositoszamu régészeti lelGhellyel is érintett.

Az Gsvizrajzi képre vonatkozé kutatdsok eredményei alapjan a teriilet az
Os-Duna agai kozott 1évs, kiemelkedd zatonyszigetekbdl allt, amelyek
nagy viz idején is tartds szarazulatok voltak. A bronzkor folyaman
rendszeresen megszalltak a folydagak kozotti hatakat, ennek szamos
jelével taldlkozni Albertfalva és Lagymanyos kozott. Az utdbbi
évtizedekben  szamos alkalommal olyan negativ  eredmény
dokumentaldsara kerilt sor, ami jelzi, hogy a teriilet megszalldsa nem
volt intenziv, nem is volt minden korszakban stabil a telepiilési helyzet.

TELEPULES ~ KERULET  HRSZ VEDETTSEG JOGI JELLEGE ~ AZONOSITO VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE
59630 Budafoki Ut 185-189.
. R Duna-parti Gskori telepek
Budapest | XI. 3993/32 | régészeti lelShely 66802 P P

és az albertfalvai kat. tabor

Budaérsi Ut - vasut —  Péterhegyi ut —

47
66476 Xl.kertlet kdzigazgatasi hatara — Fehérvari ut

Az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds védett ingatlanokra vonatkozd adatbdzisdnak projekthelyszinnel kapcsolatos adatai
forrds: https://oroksegvedelem.e-epites.hu/
=

Budapest romai korra tehetd vizrajza
a képek és a széveg forrdsa: Régészeti — 6rokségvédelmi adatok Budapest XI. keriilet, Szerémi tt és Hauszman u. dltal E-Ny felél hatdrolt telek
(hrsz: 4031/8) beépitéséhez. Hatdstanulmdny és kockdzatelemzés — Mardz Borbdla régész és Ecsedy Istvdn régész, szakérté (2016. mdjus)
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https://oroksegvedelem.e-epites.hu/index.php?hrsz=3993%2F32&telepules=1421&results=25
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0065-1689 (1973. dprilis 5.)
forrds: https://www.fentrol.hu/

AR

1994-0006-0001 (1994. jiinius 22.)
forrds: https.//www.fentrol.hu/

3. ARCHIiV KEPEK

Ock slgtoap gép-és hoxangydra oas-és ércontidéje Budapest- K elenfsid

. ] - D (=
A Ll Laﬂ..-uza.ai ya/s WM@M e 4.7', b
,Rock Istvdn gép-és kazdngydra vas-és acélontédéje Budapest-Kelenfold”
- a gydr korabeli képeslapon

Ré6ck gydr belsé részlete
forrds: FSZEK

Aprilis 4. gépgydr udvara
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BUDARAY

. A TERULET VAROSSZERKEZET!I ELHELYEZKEDESE, A TERULET ES
KORNYEZETENEK JELENLEGI ALLAPOTA

1. A TERULET JELENLEGI HELYZETE

A KORNYEZET: A BUDABAY CITY fejlesztési teriilet a févaros legdinamikusabban fejlédé
barnamezds térségében, a Xl. kerileti Duna-parton helyezkedik el. A
Budafoki Ut mellett egykor sorakozd gyarak és ipartelepek helyét az
elmult idGszakban latvanyosan veszi at dominansan a laké és irodai
funkcié.

a kelenf6ldi Duna-parti sav atalakulé
iparteriilete

A kornyéken 1év6 fejlesztési terlileteken tobbnyire magashazas
beépitések létesiilnek. A szomszédos Metrodom River terlletén 45
méteres magashazak, a Kopaszi-gatnadl format oIt6 Budaparton
valtozatos 45-65 méteres épliletek hivjak fel a valtozasra a figyelmet. A
MOL Campus 146 méter magas (120 m ELP) épiletével fontos
felkialtdjelként szolgdl e zona északi részén, a Rakdczi hid Iababan.

A tagabb kornyezet hasznalati jellemz6i A légifotdn jol lathatd a teriilet kérnyezetében szakaszoltan megindult
fejlesztések nyoman az atalakulas.

Infopark

MOL Campus (146 m magassdagu épllet)

Budapart (45-65-90 m magas éplletek)

Epil6 irodahéazak

Budapart fejlesztési terilet

Beékeldds barnamezds terilet

Kopaszi-gat

Kelenfoldi Erémd

Spari, Vizisport, Didksport és Szabadidd Egyesulet

South Buda Business Park irodahaz

Ujbuda Center bevasarldkozpont

Bolero park lakénegyed és irodahazak

Metrodom River fejlesztési terilet (45m magashazak)

Elite park

PROJEKTTERULET: g
—volt Rock Istvan gépgyar / Aprilis 4. Gépipari Miivek NN

Lokomotiv haz (iroda, raktar)

Galvani hid hidféjének helye

FKF telep, FCSM

Alulhasznositott Duna-parti sav (betonlzem)

Kelenféld Duna-partjdn lévé meghatdrozo funkciok
forrds: sajat dbra
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. A PROJEKTTERULET BEMUTATASA

1. A PROJEKTTERULET BEEPITESI ES FUNKCIONALIS JELLEMZOI

beépitési mod
telekméret és telekmorfolégia

a jelenleti beépités jellemzGi

1.1. BEEPITES!I JELLEMZOK

A teriilet vizsgalata a Hengermalom Ut és a Galvani ut kdzott tortént.
A teriileten a szabadonalld beépitési mad a jellemzé.

A telekméretekre a tobb hektaros teriileti jellemz6k mellett mar

L.

. _””E‘"gennﬁ,wnm
36% i
f42%

35%

#’ M%7

3
2

4
a

beépitettség

A telkek beépitettsége 35-45 % kozott
mozog. Rendezett fejlesztés tortént a
projekttelektl északra esé Metrodom
lakofejlesztési teriletén, ahol
maganutas  kialakitds és  kisebb
telekméretek okan 40%-ot meghaladd
beépitési mérték tapasztalhato.

megjelentek a telkek megosztdsira jellemzd magdndttal kiszolgalt
telekcsoportok.
§
Iy |~ _Hengermg o 4 g
o/ | I = /
7 ‘ iy N /164
/
- 053 NI
B w
L. 7
i My i
"
EX
Galyan; Utea Galvan; utea
szintszdm becsiilt szintteriileti mutatd
A teriileten a még fejlesztés el6tt alld6 A beépitési mérték és a szintszamok
telkeken jellemzéen foldszintes alapjan becsilhet6k az egyes telkek
beépités van jelen, helyenként jellemz6 szintteriileti mutatéi. A
csarnokjellegli épiletek képében. vizsgdlat nem elég részletes ahhoz,
. T ho az altaldanos és arkol3si
A Hengermalom ut déli savjaban sziﬁ}clteruletre is becslést aF::I'on a
taldlhaték tobbszintes, F+3-5 kozotti - >+ adon, @
. . térképen a felszin feletti
szintszamu épiletek. o . o .
épitményszintek  alapjan keriltek

A szomszédos beépités esetében
magashazak is telepitésre kertltek, ott
a szintszam F+4-F+14 k6z6tt mozog.

feltiintetésre a becstilt mutatdk.

A fejlesztés el6tt allo esetben ez igen
alacsony, a mar beépilt lakoegyiittes
esetében 3,0 korili mutatéd s
tapasztalhato.
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1.2. FUNKCIONALIS SZERKEZET

A PROJEKTTERULET: A 4011/4 hrsz.-U projekttelek jelenlegi funkcidja az atmeneti id&szakot

a volt Réck Istvdn Gép- Gbzkazdn Gydr tiikrdzi.

épiletdllomdnya A volt Réck Istvan Gép- GGzkazan Gyér és Vasontode, majd késébb Aprilis 4.

Gépgyar terlletén szamos, kiilonbozd idében épllt, kiilonbozd funkcidju és

forrds: Bontdsi kivitelezési dokumentdcio  szerkezet(i éplilet taldlhatd. Az ingatlanon miemlékileg védett, vagy helyi

- Szigethy és Kovdcs Kft. 2022 februdr — (¢gvarosi, vagy kerileti) védelem alatt 4116 épiilet nem taldlhaté, épitészeti és
ipartorténeti szempontbdl javarészt értéktelennek tekinthetdk.

Az elmult évtizedek sordn az egységes lUzemszervezés és karbantartasok
hianyaban az épliletek allaga folyamatosan leromlott. Egyes épliletek mar
részben romos, részben életveszélyes allapotba keriiltek. Az ingatlanon
taldlhato épiiletallomany gazdasagosan nem feldjithaté. A terilet
épuletallomanydra bontasi terv készilt, mely szerint a terileten sszesen 39
db épilet, épliletrésze, valamint 6 db. felszin feletti mf(itargy (tartaly,
kémény, stb.) talalhato.

A terileten kordbban mar tébb épllet is lebontasra keriilt, igy koztik a
teriilet kozepén allo egykori ,,nagycsarnok” is, valamint néhany irodaéplilet,
raktar olajraktar, a telek északi részén. Ezek kb. 6500 m? alapteriiletet
foglaltak el. A telken jelenleg kb. 21.000 m? alapteriilet beépitett, melyhez,
ha hozz4 vessziik az elbontott épiileteket, 27.500 m? beépitett alapteriilettel
rendelkezett az egykori gyar, vagyis a telek 45%-ban beépitett volt.

A terllet tovabbi része javarészt burkolt volt, vagy szabadtéri raktarozas
szamara szolgalt, igy zoldfelllet a terlleten csupan minimaisan az évodanal
jelent meg. A terlleten lév6 fas szard novényzet spontdn ndvekedésd,
tobbnyire invaziv egyedekbdl all.

nyitott raktar (D)

volt évoda és bolcséde épiilete (E)

Egykori irodaépuletek (A1, C)

Aprilis 4. gyar romos iroda , fejépilete” (B1)

mUhely, kisérleti Gzem (F épulet)

ontéde (G épilet)

gyartocsarnok (B épllet)

elbontott ,,nagycsarnok” helye

kovacsmihely (L)

mUhely (M)

irodaépilet (J)

raktar (H1)

tanmdhely (11)

egykori iparvagany nyomvonala (Galvani hid helye)

Duna parton m(ikodé betoniizem

x5

Lol 3 -0 AT
Jelenlegi épiiletéllomdny az Aprilis 4. Gépipari Mdvek épiileteinek funkcidival
forrds: sajat dbra (bontdsi terv és 1976-o0s helyszinrajz alapjan)
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BUDARAY

Az Rock Istvan Gép- GGzkazadn Gyara és Vasontodéje a Il. Vilaghaboru utan
Aprilis 4. Gépgyarként miikodott. A rendszervaltas utan, az elmult kb. 35
évben szamos vallalkozas haszndlta a teriiletet, jelenleg is tobb cég mikodik
az egyes épuletekben. Funkciondlisan igen vegyes a kép, tobb épitGipari
szaklzlet (csempebolt, nyildszaré szakizlet, arnyékolastechnika), butor és
lakberendezési bolt kéltozott be az egyes, még hasznalhaté allapotban 1évé
épulletekbe. Kilonféle szolgdltatasok is megjelennek, igy autdkolcsonzd,
munkavédelmi szolgdltatas, internetszolgaltato, is. Ezen fellil konditerem és
prébaterem, alkalmanként bolhapiac is m(ikodik a terlleten. A Budafoki Ut
felé néz8en kif6zde talalhato.

A szolgdltatdsok kore jol leirja a klasszikus barnamezés teriletet. Bar
atmeneti jelleggel a teriilet hasznalatban van, szinvonala nem felel meg a kor
elvarasainak. A szamos rossz allagu épllet nem felel meg a mai mingségi
elvarasoknak, tébb romos, életveszélyes allapotban van.

Bar a fent leirt szolgaltatasok jelen vannak a tertileten a tdbb mint 6 hektaros
teriilet nagy része hasznalaton kivili, alulhasznositottnak tekintheté. A

roncstelep, szeméthalmok ~ szabad terek jelentSs része hulladéktaroldsra, szabadtéri raktarozésra,
forrds: Google Earth 2024 legjobb esetben is parkolds céljara hasznositott.

. 5‘,;,;
iy gt

/

Szabadtéri raktarozas

Parkolo

Parkolo

Kontérnerek

Romos, tetészerkezet nélkili épulet (L)

Roncstelep

Szabadtéri raktarozas

Egykori iparvagany helye

Duna parton m(ikodé betoniizem
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Bontdsi tervben szereplé épiiletek az annak megfelel6 jelolésekkel
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BUDARAY

Bontdsi tervben szereplé miitargyak

MT1 - tartdly MT2 - tartdly MT3 — acél kémény MT4 - gdzfogado

A projekthelyszin és szlik krnyezete — 2016. évi dllapot
forrds: Google Street View és Google Earth Pro
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HELYSZINI FOTOK

BUDABAY

—— ]

mdny— Projektteriilet

Jelenlegi épiiletallomadny - Projektteriilet
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BUDARAY

2.2.HELYSZIiINI FOTOK A SZUKEBB ES TAGABB ATALAKULO KORNYEZETBEN

a Projektteriilettel szomszédos fejlesztés alatt all6 teriilet a mar atalakult kdrnyezet a Budapart irdnyaban
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Szomszédos Metrodom fejlesztés foldszinti kialakitds

Szomszédos Metrodom fejlesztés dvodakert Budapart vdrosias sétany
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2.3. A TAGABB TERSEGBEN ISMERT FEJLESZTESEK

Harnzsabégl. it

&
§
o~

Y

Etele at

Tétényi ut

Etele Plaza

& Kelen-liget lakéhaz
*°

Budapart Gate, MOL
Campus

Hengerm
alom ¢
BudaPart laképark
© Metrodom-River laképark

Budai Bolero laképark

10 Bjojepng

"rszett
Galvanj utﬁ n ] '(;agx;n; hig
Elite Park lak6haz

Budapest One Business Park
Kelenfoldi Evangélikus Ovoda

Budai Walzer laképark
Barazda utca 3.

- megvaldsult fejlesztés - folyamatban lévé fejlesztés
- tervezett Biggeorge projekt - tervezett intézményi fejlesztés

Baker street Budai Bolero
https:

forrds: https://www.atenor.eu,

Kondorgs; ut

tervezett fejlesztés

tervezett kdzpontfejlesztés
A térség ismert megvaldsult és folyamatban 1€vé fejlesztései
forrds: sajat dbra

Szamos fejlesztés jelent meg az utdbbi években a kerilet ezen részén,
mely koszonhet6 a kozlekedési lehetGségek és az elérhet8ség
javitdsanak, valamint a kedvezé adottsagoknak. Ezek kozil érdemes
kiemelni a néhany irodafejlesztést, mint pl. a Baker Street, illetve a Budai
Bolero, az Elite, és a Budai Walzer lakéfejlesztéseket.

W Il

i un oy

Budai Walzer
https.//www.budaiwalzer.hy,

Elite

http://elitepark.hu,

budaibolero.hu,
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IV. ZOLDINFRASTRUKTURA

1. A PROJEKTTERULET KORNYEZETEBEN LEVG, VAROSSZERKEZETI JELENTOSEGU ZOLDFELULETEK

1.1. A VIZSGALT TERULET SZEMPONTJABOL RELEVANS,
VAROSSZERKEZET! JELENTOSEGU TERSEGI ZOLDFELULETEK

A teriilet 1944-es légifelvételen: a Duna-part
fadllomdnya eltiint, a Budafoki ut tuloldaldn szdntok
jelentik a zéldfeltileti kapcsolatot.

forrds: mapire.eu

erddteriiletek

természetkozeli teriiletek

kozparkok, kézkertek

A vizsgalt terilet a kozvetlen zoldfelileti kapcsolatait az elmult 150 év
iparositasanak eredményeként nagyrészt elvesztette. Teljesérték(, kozvetlen
z6ldinfrastruktira kapcsolata nincs, ennek ellenére kimutathatd toébb olyan
kapcsolat, ami a zoldfeliletek lehetséges szolgaltatasai kozll egyet vagy tobbet
is biztosit.

Az erdGteriiletek vérosi jelent6sége féként klimatikus és egyéb kornyezeti
szempontbdl kiemelkedd. Kornyezeti értékiik kimagasld, ami elsGsorban
lombfellletik nagysdgabdl, klimatikus hatdsaibdl, valamint okoldgiai
jelentGséglikbdl fakad.

A vizsgdlt terlilet térségében elsGsorban a Gellért-hegy, valamint a Sas-hegy
erdéteriiletek jatszanak szerepet mind rekreaciés, mind varosklimatikai
értelemben.

A vérosszéli 6sszefliggd erd6- és természetkozeli teriiletek jelenléte egyittesen
egy zold korgydirdt alkot a FGvaros kordil.

Jelent@séglik elsGsorban a levegGtisztasag javitasaban, a tagabb kornyezet
hémérsékleti jellemzdinek kiegyenlitésében, egyuttal az egyéb elGnytelen,
antropogén hatasok — pl. zaj- és rezgésterhelés — mérséklésében kiemelkedd
szerepet jatszanak.

A kozparkok és kozkertek jelentGsége f6ként az emberi egészség és az ahhoz
sziikséges egészséges kornyezet fenntartasa szempontjabdl meghatarozo. Ezek
a zoldfellletek mar inkdbb a lokalis, mikroklimatikus adottsagok jo karban
tartdsdban jarnak élen, szabadtéri eszkozeikkel, utcabutoraikkal a lakossag
szamdra részben aktiv (szabadtéri fitneszparkok, jatszoterek, labdapalyak),
részben passziv pihenés helyszineként is szolgalva.

A lakotelepi zéldfeliiletek alapvet6en a helyi kozdsség szamara nyujtanak
zoldfellileti szolgaltatasokat: javitjdk a helyi klimat, javitjak a varosképet, helyet
adnak rekreacidnak és aktiv kikapcsolddasnak is. Ugyanakkor kiterjedésiik és az
Osszefliggb zoldfelllet (varoson belul) kiemelked6 (40-50 %-os) aranyaval az
adott varosrész zoldfellileti rendszerének fontos magteriiletei.

A vizsgalt teriilet esetében elsGsorban az 1 km-re |évé Kelenfoldi, és részben a 2
km-re fekvé Albertfalvai lakotelep jelent6sége emelhet6 ki, melyek
z6ldinfrastruktira haldzatban betoltott szerepiik altal a kertletrész klimatikus
és él6helyi jellemzait is befolyasolni tudjak.
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maganteriiletek - magankertek

alaptérképi elemek
B természetkozeli teriiletek
parkok
erdéteriletek
mez&gazdasagi célu teriletek
sport és rekredcios célu zoldfeltletek
Duna és mellékagai
kisvizfolyasok
==~ f@varosi / kerileti kozigazgatdshatar
4=—=p| meglévd / tervezett hidkapcsolatok
<4===p tervezett gyalogos hidkapcsolat
févarosi zoldinfrastruktura haldzat kapcsolodé elemei
<ooof>| vdrosszéli természetkdzeli teriiletek lancolata
varosi parklancolat
varosi parklancolat elemének megnevezése
Duna menti zoldtengely
Duna menti zoldtengely elemének megnevezése
méteékkozpont szerepkor( Florian tér vérosi parkja

A f6vdrosi zéldinfrastruktura hdlézat — a vizsgdlt
teriilet szempontjdabdl relevdns elemekkel
forrds: sajat dbra

relevans halozati elemek

Duna menti zoldtengely

A tervezett beépités tagabb térsége — Kelenfold varosrész — tébb kisebb-
nagyobb iv(i lakéfunkcios fejlesztés rétegeibdl épul fel. Ezek egy része
kisaranyu, vagy rendkiviil szegregdlt kerteket hozott létre, ugyanakkor tobb Uj
beépités lehetGséget teremtett értékes kozteriileti (Irinyi Jozsef u, Kelenfoldi
lakotelep savhdzai) és maganterileti (Ulaszlé utcai, Soproni utcai keretes
beépitések) kertek kialakuldsdra. Ez utdébbiak csak a lakdk rekredcidjat
szolgdljak, klimatikus és él6hely hatdsuk viszont elvitathatatlan. Itt fontos
kiemelni, hogy a rendszervdltds utdn, telepszerlen létesiilt lakoteriiletek

esetben mélygarazs taldlhato, igy zoldfellleti szolgdltatdsaik korlatozottak.
Hatasuk 6nmagdban — figyelembe véve a megel6z6 ipari funkciét — nem
kedvezétlen, ugyanakkor nem tamogatjdk a beruhdzas kornyezetében a

zoldfellleti rendszer kialakulasat.

1.2. SZERKEZETI OSSZEFUGGESEK
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A korabban leirt, varosszerkezeti jelent&ségl, egymastdl eltéré hasznalatu
zoldfellileteket egyfajta zoldtengelyként flizik fol a févarosi zoldinfrastruktira
hdlézat egyes meghatdrozd elemei, melyek észak-déli, illetve tdbbnyire
sugariranyban szervezédve jelennek meg Budapesten.

Az észak-déli irdnyud, hosszanti zoldlancolat a Duna menti zoldtengely, mely a
Févaros teriletén csaknem 30 kilométer hosszan nyulik el a folyam mentén. Az
itt talalhaté zoldfeliiletek nem alkotnak 6sszefliggs feliiletet, inkabb kilonb6z6

jellegli és haszndlatu zoldfellletek srisodésként értelmezhetd a tengely.

A tervezési terlet illeszkedik az Egyetemistak parkja — Infopark — Lagymanyosi
0bol tengelyelemhez. Ez a csoport maga sem tekinthetd 6sszefliggd él6helynek,
a Szerémi — Dombdvari — Neumann Janos utcak kb. 15-16 parhuzamos savval, 8
m-es toltéssel, zajvédd fallal és a Korvasuttal egyértelm(ien kettévagjak.
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varosi parklancolat

természetkozeli terlletek

A kozlekedési teriilettdl délre es6 Lagymanyosi-0bdl és a Kopaszi gatként ismert
szabadidd eltoltését biztositod, parkositott teriilet ugyanakkor egy igényes
zoldfellilet, alkalmas rekredcidra, sportolasra is. Ezeket a funkcidkat a Duna
kozelsége is tamogatja: aktiv evezGs élet alakult ki az elmult évtizedben.

Az 0bol teruletétsl délre, egészen a tervezési teriiletig, az egykori ipari
létesitményeket / lako- és irodafejlesztéseket a Dunatdl az egykori
iparvaganyok teriilete, az ott Iétesiilt (atjarhatd) Direr-kert és egy betoniizem
valasztja el. Az ipari termelés visszaesése Ota a vizpart beerdésiilt, a honos
névényallomany és még a hod is Ujra megjelent, a partszakasz egész évben a
horgaszok és kutyasétaltatok kedvelt célpontja, az utdbbi években Uj Iépcsé,
padok és szalonnasit6 is |étesiilt.

Ez a terllet a tervezett fejlesztés legerGsebb és legsokrétiibb zoldfelileti
kapcsolata: teret biztosit az él6vildg szamdra, klimatikus, partvédelmi hatasai
vannak, valamint lehetGséget biztosit aktiv és passziv kikapcsolddasra-
rekredciodra is.

2022 januarjdban a Budapesti Fejlesztési Kozpont (BFK), EU-s kdzbeszerzési
fellleten (TED) inditott kozbeszerzési eljarast egy Duna-parti 3,6 kilométeres
sétany kialakitdsdhoz. A leirdas alapjan ,a projekt célia egy olyan sétany
megvaldsitdsa, ami a Buda déli partszakaszan létrehozandd gyalogos,
kerékpdros és szabadid6s infrastruktiranak készonhetéen kozelebb hozna az
embereket a Dundhoz, ezaltal biztositva a budai Duna-part egybefiiggé
végigjarhatdsagat. A beruhazas a X. keriileti Obél utcanal kezdédne, majd 3600
méter hosszan haladna dél felé, emellett a sétanya Galvani utcanal csatlakozna
a tervezés alatt 4ll6 Uj Duna-hid budai hidfétérhez, majd tovabb haladva a
Keser(i-ér Gjabb hiddal térténd atszelésével csatlakozna az Araszté tthoz. Innen
a Hosszuréti-patakon atvezetve vezetné el a kerékparos és gyalogos forgalmat a
keriilethatérig.” (forras: https://liner.hu/buda-duna-part-setany/) A BFK 4
hénappal késébb megsz(int, igy a tervezésrdl és megvaldsitasrdl nincs tovabbi
hir, de az elképzelés koncepcionalisan is meghatarozd hatassal bir a térség
fejlesztésre alkalmas tertileteinek 6sszefliggésében.

A Valyo - Véros és folyd egyesiilet viszont — miutdn a Hengermalom épiilet
hasznositasat megkezdték — elévették a projektet, az iparvaganyok helyén a
noévényallomany rendezésével, keskeny szort burkolatd sétany kialakitasaval
novelték a terllet vonzerejét.

A zoldtengely déli (keleti) iranya folytatasa, a Csepel-sziget északi szigetcsticsa a
Szabadkikoté 3-as szamu betemetett (kereskedelmi) Oble helyén és
kornyezetében létesilt raktdrvarosa ellenére nagyobb természetességli és
erGsebben halézatosodott zoldfellilet, tavolsaga miatt azonban nem relevans.

Az Un. vdrosi parklancolat a szigetek nagykiterjedésl zoldfeliiletei mellett
tovabbi nagyméretl zoldterileteket is érint, ezek a projektteriilettel nem
érintkeznek.

A vizsgdlt terlilet esetében természetkozeli teriiletek mar a sétatdvolsagot
meghaladd eléréssel kozelithetbek meg, mint példaul a Tétényi-fennsik
természetvédelmi teriilet, valamint a Rupp-hegyi természetvédelmi teriilet
értékes erdéteriletei. Hatasuk a varosklima javitasaban érhet6 tetten.
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1.3. KAPCSOLODO, A HELY! KLIMATIKUS ADOTTSAGOKAT

BEFOLYASOLO EGYEB TERMESZETI TENYEZOK

Duna kézelsége Dunahoz kozeli varosszerkezeti pozicidjabdl adoddan a vizsgalt terilet
klimatikus adottsagai a f6évarosi atlaghoz képest jobbnak mondhatok. A
dominans észak-nyugat — dél-keleti szélirany, az azzal szinte parhuzamos
folyammeder és annak beépitetlen puffer terlilete mind a vizsgalt terilet
optimalis atszell6ztethet8ségét segitik.

lakételepi zoldfelilletrendszer Az altaldnos lakotelepi strukturdba illeszkedd, a beépités ,hézagait” kitdItd
lakotelepi zoldfeluletek jelentds része kondicionald hatasu, jellemz6en gyep, és
cserjeszinttel gazdagitott zoldfellilet, melybe néhol megjelennek nagyobb
facsoportok. A Kelenfoldi lakételep kivald zoldfellileti intenzitassal rendelkezik.

NDVI szamitas — értékelési metddus

DL
PRGN

A projektteriilet térségében a zoldfellleti elldtottsag
jelenleg alacsonynak mondhatd.
A projektteriileten és a Duna és a Budafoki ut
kozotti tombsor kozépsé részén a normalizalt
vegetacids index nagyon alacsony értéket mutat. A
févaros Zéldinfrastruktura Koncepcidjaban fellelhet6
vizsgalatok alapjan a zoldfelllet-intenzitas valtozasa
ezt aldtdmasztva 1992 és 2015 kozott atlagosan
helyenként novekedést, mashol csokkenést jelez 10-
25% eltéréssel a terllet tagabb kornyezetében, de

jellemz6  valtozast nem mutat. Ezzel
Osszefiiggésben  Budapest  felszinh6mérséklet
térképe pedig

2016. augusztus 31-én 3545 °C kozotti
hémérsékletet mutatott a kornyéken. Lathato, hogy
kivaltképp fontos a tovabbi zoldfeliiletek létesitése,
hiszen a zoldtet6s kialakitds és a biodiverz
novények alkalmazasa a lokalis kérnyezet kedvezé
mikroklimajanak kialakitasaban is részt vehet.

A projektteriilet NDVI térképe
forrds: Lechner — Copernicus béngészé

A projektteriileten az épitkezés megkezdésével a kordbbi épiiletadllomany még meglévé elemei és a burkolatok bontdsra keriilnek.
A terlileten a gazdasagi hasznositds okan korabban is csupan minimalis, maradvany zoéldfeliiletek voltak jelen. A térségben
jelent@sebb zoldfeluletek a kérnyezé lakotelepek kozteriletein, vizfellletek mentén kialakult spontan zoldfellletek, illetve a vasuti
tertiletek mentén kialakult puffer teriiletként megjelend zoldfellletek jellemzéek.

T TS e gy 3 3 ™ e A o -
’
;
L | :
>
Z6ldfelllet-intenzitas valtozas 5°C feleit
1992-2015 - ‘ ee
- Jelent6s csdkkends (25% [ <0- 45 ¢
. nal nagyobb) 35-40°C
Csdkkenés (10-25%) 30-35°C
Nincs jelentds valtozas 20-40 25-30°C
Névekedés (10- 020 20-25°C
- Jelentds ndvekedés (25% : - o
nél nagyobb) Nincs zéldfelllet - 15-20°C
Zoldteriilet-intenzitds Budapest fds és nem fds vegetdciojanak Budapest felszinhé térképe
vdltozdsa 1992 és 2015 k6zott térképe (zoldfeliilet-intenzitdsa) 2015-ben 2016. augusztus 31-én

forrds: Budapest Zéldinfrastruktira Koncepcidja - Megalapozé munkarész
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V. KORNYEZETVEDELEM

1. A PROJEKTTERULET KORNYEZETI TERHEI
\L—\ - : Magat a beruhdazast nagyban neheziti a terilet multja. Az egykori ipari terilet,

) e : ; ahol a Rock gyar mikodott, ezért talajszennyezettséggel érintett.
' s Az ingatlan vonatkozasaban 2015 februarjaban készilt kdrnyezetvédelmi talaj
/ talajviz vizsgalatok és aszbesztfelmérésre vonatkozd tanulmany. A
tanulmdny szerint a teriileten foldalatti Gzemanyagtartaly és adagolokut

Uzemelt az 1990-es évek kozepéig. A létesitmény haszndlaton kivil van, de a
tartdly és a csévezeték nem kerdlt eltavolitdsra.

1
i

== ) “

o

Talajvizsgalatok eredménye

A teriileten tobb furas sordn is salakfeltoltésre utald jeleket taldltak. a B1
furatban (a terllet észak-keleti részén) a legnagyobb mérték( a salakfeltoltés,
itt 3m a terepszinttl mérve. A talajmintak egyike sem mutatott hatarérték
feletti szerves szennyezGanyag tartalmat. A felhagyott Gzemanyagkut mellett
emelkedett PAH szennyezés mutatkozott, feltehetéen az U(zemanyag
elfolyasabdl kovetkezéen. Az F3 (terllet észak-keleti része) helyszinnél
kismértékben emelkedett TPH tartalmat mutattak ki a vizsgdlatok. Hatarérték
feletti toxikus fém tartalmat nem mutattak ki, de a mintdk altaldanosan
emelkedett fémtartalmat mutattak, ami a feltdltés salaktartalmanak
tulajdonithatd. A kioldds-vizsgalat alapjan a salakos feltoltés inert, épitési
hulladékként kezelhetd.

oo ]

forras: talajvizsgdlati dokumentdcio 2015.

® e .y . AT B
sss  talaj és talajviz mintavételi helyszinek A terlleten a kordbbi gépipari funkciobdl adddé talajszennyezettség a

[ ] L / . ; .. , , vl 2 fae . .y - . ry s
fies  talajmintavételi helyszinek kivitelezés soradn felmeriil foldmunkak idején ker(il kdrmentesitésre.

azbeszttartalmu anyagok (tet6fedésbdl) Ugyan a terilet kdzvetleniil a Duna partjan fekszik, a Dunatdl elvalasztja azt az
egykori vasuti terllet savja. A Duna-parti sav ugyan mas tulajdonban van, a
beruhdzdshoz kapcsolddo zoldfellleti fejlesztések részét fogja képezni ez a
terlet is. Itt, a 2003-ban felszamolt iparvaganyokon egykor a kelenfoldi
eré6mlibe szallitottak a flitGanyagot, szenet majd 1977-t6l f(itGolajat. Kés6bbi
hasznositds (pl. szabadtéri raktdrozas, stb.) szintén feltételezhetéen
szennyezték a talajt. A fentiek kovetkeztében feltételezhet6 hogy maga a
Dunaparti sav is talajszennyezettséggel érintett.

Talajviz minGsége

A talajviz vizsgalatok soran a teriilet északi részérdl szarmazé mintak (B1, B2,
B3) kldrozott alifas szénhidrogén komponensek, a B1 esetében tetrakléretén
hatarérték feletti koncentracidban. A talajvizmintakban nitrat, szulfat, bor
mutatott tébb talajviz mintdban emelkedett értéket.

Azbeszt mentesités

A kordbbi, épitészeti értéket nem képvisel6, avult mdszaki allagu Gzemi,
raktarépiletek egy része mar elbontasra kerdilt, tovabba javarészt elbontasra
kerllnek. Az d&bran lathatd, hogy mely épulletek érintettek azbeszt
tartalommal rendelkez6 fedéssel. Ezen tul az eternit anyagu csévezetékek
tartalmaznak azbesztet. A teljes anyagmennyiség 10 tonna alattira becsdlt.

A bontasbdl szdrmazé inert és veszélyes hulladékok a vonatkozd
jogszabalyoknak és szabvanyoknak megfeleléen keriilnek elhelyezésre.

A fenti kdrmentesitések jelent8s tobblet terhet jelent a projekt megvaldsitasa
szempontjabdl.
Az Uj tulajdonos a kordbbi hasznaldk altal okozott kérnyezeti karok utani

szlikséges karmentesitéseket sajat koltségére és felelsségére elvégzi, vagy
projekt alapba helyezés soran az Uj alap ezen kotelezettségeket vallalja.
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A PROJEKTTERULETET ERINTO KORNYEZETVEDELMI HATASOK

2.1. A TERULETET ERINTO ZAJTERHELES

A projektteriiletet érintéen a kérnyezeti dllapotok tekintetében a zajterhelés
bemutatasa indokolt.

A koziti zajterhelés a terilet tdgabb kornyezetében nem elhanyagolhato, a
Budafoki Ut mentén figyelhet6 meg elég jelentds a zajszennyezés. A Duna felél a
Budafoki Utig terjed8 savban nappal 60-70 dB, mig éjiel 55-65 dB zajterhelési
érték mérhetd.

A Kelenfold fel6l mérhetS vasuti zaj napkozben a terlletet is kismértékben
elérheti, mely 45-50 dB-t, mig éjjel 35-40 dB zajterhelési érték mérhets, mely
ilyen tekintetben nem okoz hatdrérték tullépést.

Uzemi zajterhelést tekintve a projektteriilet az er6m(itél 1évé tavolsdga miatt
erésen érintett, a projektterilet északi hataran nappal a zajterhelés 45-55 dB,
éjjel 35 dB alatti értéket mutat.

A nyilvanosan elérhet6 zajtérkép vizsgalati eredmények némi eltérést
mutathatnak az id6beliség tekintetében —a 2017-es adatokhoz képest.

A kozlekedési utakon generdlt tobblet forgalom kapcsan az aldbbiak

Kozuti zajtérkép(részlet) )
allapithatdak meg:

forrds: zajterkep.hu

A kivitelezés idészakaban Az érintett Utszakaszok mentén alapallapotban is a hatdrértékek tullépése
feltételezhetd a legkozelebbi védendd ingatlanok kapcsan. A kivitelezés soran
generdlédd forgalom ezen terhelést az elvégzett szamitasok szerint (forrds: EY
Denkstatt Kft. 2025.03.) nem maodositja érzékelhetd mértékben.

Az fejlesztés iizemeltetési idGszakaban, illetve Az €rintett Budafoki Ut mentén taldlhatd vedendd elemek (tovabbiakban:
a tavlati id6északban védenddk) vonatkozdsaban a hatdrérték tullépése feltételezhets alapéllapotban
is. Az Uzemelés sordn generalédd forgalom ezen terhelést a szamitdsok szerint

érzékelhetd mértékben nem maédositja.

A vérhatd névekmény a tervezett fejlesztés lizemelése idGszakaban 0,1 dB-nek
adddott, mely az emberi érzékelés hatara (0,5 dB) alatt marad.

A tervezési terlleten gépészeti berendezésekhez kapcsolddd pontszer(i forrasok,
illetve fellleti forrasként jelentkez6 mélygarazs ajtok és parkolok telepitése
tervezett.

A szamitasi eredmények alapjan a vizsgalt pontokon a létesitmény tartani tudja a
zajvédelmi hatarértékeket.

A szamitasi eredmények alapjan kijelenthetd, hogy a létesitmény egyetlen
vizsgdlt ponton sem okozza a zajvédelmi hatdrérték tullépését.

30



BUDABAY

BUDABAY CITY

BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

kivitelezés alatt meghatarozott
zajvédelmi szempontu hatastertlet

lzemeltetés alatt meghatarozott
zajvédelmi szempontu hatasterilet

Uzemi zajtérkép nappal

Uzemi zajtérkép éjjel

A kivitelezési tevékenység varhatdan 1 évnél hosszabb id&t vesz igénybe, de az
éjszakai idGszakban kivitelezés nem tervezett. Erre tekintettel a zajvédelmi
hatdrérték a  legkdzelebbi  védend6k  vonatkozasidban 60  dB.
A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a) pontjanak el6irdsai alapjan a
létesitmény zajvédelmi szempontl hatasterlletének (a kornyezeti zajforras
hatasterlletének) hatdra az a vonal, ahol a zajforrastél szarmazo zajterhelés 10
dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték, ha a hattérterhelés is legaldbb 10
dB-lel alacsonyabb, mint a hatarérték.
A hattérterhelés maximalis mértéke kevesebb, mint 50 dB, tehat, a
kormanyrendelet 6. § a) pontjanak elGirdsai alapjan, égtdj (jelen esetben
északnyugat) szerint sziikséges meghatdrozni a hatasteriletet, amennyiben ezen
tertleten belll védendd talalhato.

Az igy végrehajtott lehatarolds szerint a létesitmény kivitelezés idészakdban
varhatd zajvédelmi hatdsteriilete a telekhatdrtdl szdmitva maximdlisan 255
méterben hatdrozhatd meg.

Az Uzemelés idGszakdban a zajvédelmi hatasterilet a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. § a) pontjanak el6irdsai szerint, az éjszakai idGszakot is érint6
Uzemelésre tekintettel 35 dB lenne, tekintettel azonban arra, hogy a
hattérterhelés az egyes vizsgdlati pontokon 40 dB, a hattérterhelés
flggvényében a hatasterilet lehatdrolas vonatkozasaban figyelembeveendd
vonal a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § b) pontja figyelembevételével a
hattérterheléssel megegyezd.

Az igy végrehajtott lehatdrolas szerint a létesitmény dzemelés idészakaban
vdrhatd zajvédelmi hatdsteriilete a telekhatdrtdl szamitva maximdlisan 116
méterben hatdrozhatd meg.

ajtérkép éjjel

— Kozt
o Vasit Zajterhelés Ly, [dB(A)]
m—Villamos
- Hev <35
Zajarnyékold fal 35 <= <40
Védends épilet :g :f : ;g
Kbdrmyezeti terhelésre _
B orn érzékeny épalet 50 <= <55
55 <= <60
Iskol
- :M':x B0 <= <65
65 <= <70
Ovoda 70 <= <75
Erdé 75<= <80
=1 Keriilethatr 80 <=

forrds: http://zajterkep.hu
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LevegGtisztasag-védelem

Felszini és felszin alatti viz

Természet és tajvédelem

2.2. A TERULETET ERINTO EGYEB KORNYEZETI TERHELES

A létesitményben bejelentésre kotelezett levegbtisztasagvédelmi pontforrasok
telepitése nem tervezett, mivel a fiitési igények kielégitése hdszivattyuk
alkalmazasaval tervezett.

A kozleked6 utak mentén a forgalmi eredet(i légszennyezGanyag kibocsatds
kismérték(i valtozdsa varhatd, mely azonban a legkdzelebbi lakéteriiletek
vonatkozasaban tovabbra is az egészségligyi hatarérték alatt marad.

Kozvetlen hatdsterilet a kivitelezés fazisaban kialakuld leveg6tisztasag-védelmi
hatasteriilet, mely munkavégzéssel érintett munkateriletek kdzéppontjatol
szdmitva 28 méternek addédott.

Kozvetett hatasteriletként a létesitmény altal generalt kozlekedés kornyezetre
gyakorolt hatdsai vizsgalhatok. A forgalom lebonyolitasara haszndlni tervezett
kozlekedd utak szamitott hatdsteriiletében a kozvetlen hatasteriileten feldli
névekmeény minddsszesen maximalisan 2 méternek adddik.

A felszin alatti viz és a foldtani kdzeg szennyez&désének megel6zése érdekében
szllkséges a kivitelezési munkalatok soran keletkezd hulladékok megfelel6
tarolasa, gyUjtése, artalmatlanitd szervezetnek torténd dtadasa.

Az olajjal szennyez6dhetd terlleteken (parkold fellletek) a pontszerlen
Osszegy(jtott csapadékvizek CE mindsitésl  zaportulfolyds olajlevalaszton
keresztll kerllnek bekotésre a csapadékviz csatorndba. A tisztaterUleti
csapadékvizek el6tisztitas nélkil vezethet6k be csapadékviz csatornaba, vagy
ontozésre haszndlhato.

A terlleten a kivitelezés és az lizemelés id6szakaban egyarant biztositott lesz a
kdrelharitds dltalanos eszkozédllomanya a havaridss események (baleset,
gépborulas, stb.) esetére.

A tervezési terllet és a hatastertlet mar urbanizalt kdrnyezetben helyezkedik el.
A teljes kornyezet jelenleg is erGsen zavart ruderalis él6helyekkel jellemezhetd. A
beépitésre szant helyszin teljes egészében mentes mindenféle természetes vagy
természetkozeli éléhelytél. A létesitmény kornyezetében sem fordulnak el6
stabilizalédott, vagy legaldbb értékesebb fajokat magukba foglald ruderalis
elemekkel rendelkez§ teriiletek. Az él6helyek természeti dllapotédnak romlasa, és
ezzel egyltt az élévilag életfeltételeinek kedvezStlenebbé vélasa, elsGsorban az
elmult évek soran intenziven hatd antropogén tényez6knek tudhatd be. A
tervezési terilet tagabb kornyezetében is hianyoznak még a jo természetességli
éléhelyek.

A tervezési terllet beépitett és kozlekedési teriiletekkel érintkezd jellegzetes
ipari jellegd, urbanizalt taj. A tervezett |étesités és a késdbbi izemelés él6vilag-
védelmi szempontbdl becsilt hatdsterllete nagyjdbol megegyezik. Az
Uzemelésnél figyelembe kell venni a valdszinGsithetéen megnovekedd
forgalombdl és az Uzemeléssel egyltt jard zavarast, a rezgés, zaj- és porterhelést,
valamint a fényszennyezést.

A tervezési terllet és kornyékének, illetve az élévildag-védelmi becsilt
hatasterllet ndvény- és allatvilagat leginkdbb az adekvat él6helyeken a
térségben dltaldnosan elterjedt tag tlrésd, eurindk fajok képezik. A tertlethez
szorosan kotédd, arra egyedileg jellemzd, illetve kilondsen értékes vagy
fokozottan védett ndvény és allatfaj tartds megtelepedése az érintett terileten
kizarhatd. Tekintettel jelenlegi allapotukra és kornyezetiikre, a tervezési
terlleten és annak kornyezetében eléforduld él6helyeknek a természetvédelmi
értéke igen csekély.

A tag térségben taldlhatd orszdgos jelentGségli védett természeti terilletekre,
helyi jelent6ségli védett természeti terlletekre és az eurdpai kozbsségi
jelentéségli  természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekre (Natura 2000) a
tervezett létesités és az Uj beépités késébbi mikodtetése értékelhets
természetvédelmi hatassal nem lesz. A térségben kijelolt nemzeti 6koldgiai
hdlozat elemeire varhatéan semlegesek lesznek a Iétesitéssel és az
Uzemeltetéssel egyltt jard olyan hatdsok, mint a varhatéan jelentds
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fényszennyezés.

Klimaadaptaci6 A jelenlegi okologiai sivatag helyén letestlé 25%-os zéldfeliilet, és az ott
telepitend6 fa- és cserjedllomany csokkenti a hésziget hatdst: noveli a
paratartalmat, csokkenti a nappali felmelegedést, este pedig segiti a terilet
leh(ilését.

A létesitményt magat tekintve a tervezett beépités eredményeként a jelenlegi,
korszer(itlen és korszer(tlenul GzemeltethetS épiletek helyén létesitett hazak
hészigetelése a jelenleginél nagysagrendekkel jobb, gépészete pedig sokkal
hatékonyabb lesz. gy az épiletek a varhatdan szélséségesebb idGjarasi
kortlményeket a jelenlegi allomanynal sokkal alacsonyabb energetikai
szikségletek és kedvezdbb Uzemeltetési koltségek mellett tudjdk a bent
tartézkodok szamara elviselhetdvé, -kellemessé tenni.

Hulladékgazdalkodas A létesitményben keletkez6 hulladékok gydjtése, megfelel6 engedéllyel
rendelkez6 hasznositd, vagy dartalmatlanitd szervezetnek torténd atadasa
biztositott lesz.

A kdrnyezeti llapotvaltozasok altal érintett emberek  AZ alacsony kornyezeti hatdsokra tekintettel a fejlesztés altal generdlt negativ
egészségi allapotaban, életmingségében és  egészségligyi hatdsok kialakuldsa kizarhatd.
életmaddjaban varhaté valtozasok
A kérnyezet és az emberi egészség védelmére Az emberi egészseg védelmére intézkedések kidolgozdsa és alkalmazasa nem
foganatositando intézkedések  szikséges

2.3. A TERVEZETT TSZT / FRSZ MODOSITAS HATASAI

Teriiletfelhasznalasi egység modositasa A tervezett modositas a jelenlegi szabalyozas szerint Iétesithetd altalanos és
parkoldsi szintteriletek novekedésével nem jar. Az ,Intézményi, jellemzGen
szabadonallo jellegl terilet” és a , Kiemelt jelentGségl helyi kozpont terilet”
kozott elhelyezheté rendeltetésekben meglévé kilonbségek zoldfellletekre,
zoldfellleti rendszerekre, vagy kornyezeti elemekre nem jelentenek
kimutathatd hatast.

Magashaz kijeldlés médositasa A tervezet szerint mindenhol néni fog az elérhetd legmagasabb pont: ahol
jelenleg 45 m a megengedett, ott 65 illetve 90 m lenne, ahol pedig nincs kijeltlve
a telekrész magasépitmények szamara, ott 45 m lesz a maximalis érték. Ez
alapjan a Duna fel8li |épcsézetes novekmény megmarad, de a dimenzidja
megnd, a tervezett Galvani hid hidf6jében megjelenik a Mol Campus — bar annal
joval alacsonyabb — pandantja. A hatas értékeléséhez fontos hangsulyozni, hogy
a Mol Campus legmagasabb pontja 143 m, azaz a tervezett 90 m-es hatarnal
tobb, mint masfélszer magasabban van.

Amennyiben a beruhazo él a magashaz épitésének lehetGségével, a varoskép, a
varossziluett bizonyos nézépontokbdl meg fog valtozni. A valtozds mértékét és
értékelését kilon fejezet tartalmazza.

2.4. A TERVEZETT GALVANI UTCAI HiD HATASAI

A tervezett beruhazas A tervezett beruhdzds relevans kornyezeti hatdsai a Pest Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
F6osztaly, PE-06/KTF/05508-57/2022 Ugyiratszamon kiadott kérnyezetvédelmi
engedélyében foglaltak alapjan keriilnek ismertetésre.
Az 6tnyilasu hid két aszimmetrikus geometriaju, hatradontétt pilonbdl, egy 246
m tdmaszkoz( és hajout feletti medernyilasbdl, két 111,00 m tdmaszkoz(i szélsé
nyilasbol és két 29,25 m tamaszkdz( parti nyilasbal allé ferdekabeles hid lesz.

A Fehérvari uttdl a Budafoki utig jelenleg 2x2 savos kiépitéssel lizemel az at. A
Budafoki Ut északi és déli iranyabdl 2-2 sdv vezet fel az Uj Duna-hidra.
Ugyanakkor a Galvani utrdl a Budafoki ttra egyik iranybdl sem lehet nagyivben
kanyarodni.

Zaj- és rezgésvédelem A kozvetlen zajvédelmi hatasterllet kiterjedése a nyomvonal mellett kb. 0 es
300 méter kozotti teriletet érinti. Ez a tervezési terlet jelentds részét lefedi.

A hatdrozat alapjan a hid megépitése els6sorban a déli megkozelitési iranyban
noveli a réhordd utvonalak forgalmat, igy a rezgésterhelés a Budafoki Ut érintett
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dllapot (éjjel) (Forrds: BFVT, KHT)

Leveg6minGség védelme

Altaldnos javaslatok

Specifikus javaslatok

szakaszan varhatéan nem fog érdemben néni.

A telepités sordn a szdllitasi forgalom és az alkalmazott vibrohenger az Ut 25 m-
es kornyezetében okoz érzékelhetd rezgést, ennek mértéke varhatéan
hatarérték alatti lesz, megfelel6 statikai allapotu épiletekben kdrosodast nem
okoz.

Az Uj Duna-hid épitésébdl (az alapozas felmend szerkezetek soran alkalmazott
colopozé gép, beton mixer, betonpumpa, autddaru, tehergépjarmd, kotrd
munkagépek) szarmazé NO, és PMy, terhelés az alapdllapot figyelembevétele
mellett a munkavégzés helyétdl kb. 100 m-re koncentralddik, azaz potencidlisan
érinti a fejlesztési teriiletet.

2.5. HATASCSOKKENTO JAVASLATOK

Az épités és bontds fazisdban az épitGiparban megszokott hatascsokkentd
intézkedések alkalmazanddk. Zaj- és rezgésterhelés hatdsanak csokkentésére az
épitési tevékenységek idejének korlatozasa, vagy a lakohazak feldli oldalon a
hangos tevékenységek id6beli korlatozasa lehetséges.

A porszennyezés csokkentése szintén az épitGiparban megszokott maddon
lehetséges:  anyagszallitdé  tehergépjarmiivek  platéjanak  takarasa,
tormelékcsuszdak alkalmazasa, szaraz id6ben/poros folyamatok esetén a por

A talajviz és a csapadékviz haztartds javitasa érdekében a vizvisszatartas és
csapadékviz-gazdalkodas rendszerének kialakitasa javasolt, melyben a tarozas,
az Ontozési célu felhaszndlds és a szikkasztas ardnyanak optimalizalasa
lehetséges. A fejleszts ,,csapadékviz tarozo vizarchitektura” telepitését tervezi,
ami a csapadékviz-gazdalkodas mellett diszit6 funkciodt is ellat.

A tervezés és kivitelezés sordn a meglévé (nem adventiv fafajba tartozo)
fadllomany lehet6leg minél nagyobb aranyd megdrzése kiemelt szempont. A
beépitéshez kapcsolddd parkositds sordn nagy lombtomeg(l, tobbszintes
novényallomany telepitése a varosképi, klimatikus és egyéb szempontbdl is j6
hatascsokkentd intézkedés.

A korabbi kornyékbeli beruhazasok nem javitottdk a Duna-part
megkozelithetGségét. Tekintettel a koncepcidban szereplé tomb atjarhatdsag
és kozosségi funkcidk jelentéségére, javasolt ezeket szabdlyozdsban, vagy
telepilésrendezési szerzGdésben is megerdsiteni, hosszabb tavon is megdrizve
ezzel a beruhazas el6ny0s hatasait.

A Duna-part él6hely természetessége alacsony, de a természetes szukszesszio
évrél-évre erGsiti meg a galériaerd6 és kisér6 novények lombtomegét. A
jelenlegi fadllomany részletes vizsgalata és lehetSleg minél nagyobb aranyu
meglrzése — kiegészitG telepitése kiemelten fontos, els6sorban a tervezett
magashdzas beépités hatasainak enyhitése érdekében. A Duna feldli
fadllomany meglrzésének feladata nem is elsésorban a telken belili
fejlesztéssel kapcsolatban, hanem a kozterlleti sétany kialakitasakor
jelentkezik.
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VI. TERMESZET- ES TAJVEDELEM

1. A PROJEKTTERULET KORNYEZETEBEN LEVG, VAROSSZERKEZETI JELENTOSEGU ZOLDFELULETEK

1.1. TAJI-, TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terlilet a Vac — Budai Duna-volgy kistaj déli részén taldlhatd. A kistaj
a Visegradi-szorosbdl kilép6 Duna hordalékkupjanak szigetekkel tagolt szakasza,
amelyet artéri és alacsony darmentes folyohatak, ill. teraszfelszinek alkotnak. A
triasz kori karbonatos alapkézetet dunai hordalékkup (folyami kavics) boritja,
melyet néhany méter magas Ontésiszap, beépitett terlleten ezen felll
mesterséges feltoltés fed.

A teriilet éghajlata meleg szaraz, napsiités évi dsszege 1900-1930 6ra kordili.
Ebbdl a nyari évnegyedben 770-780, a téli évnegyedben mintegy 180 6ran at
siit a Nap. Az évi kozéphémérséklet a varosi hatas kovetkeztében 10,6-11,2 °C.
A csapadék évi 6sszege 550-600 mm, a tenyészidGszakié 300-350 mm. Az
uralkodd szélirany altaldban az E-i, ENy-i, de a valtozatos domborzati viszonyok
miatt helyenként a Ny-i. Az atlagos szélsebesség 2-2,5 m/s.

A tdjban el6forduld hét talajtipus koziil 6t a Duna lledékanyagain alakult ki. A
futd- (9%) és a humuszos homoktalajok (10%) talajvizhatas mentesek, és igen
gyenge természetes termékenységliek.

A vizhatas alatt 4ll6 talajképz6dmények koziil a valyog mechanikai 6sszetétell
réti és réti ontéstalajok kiterjedése 3% és 14%. A nyers Ontéstalajok (7%)
homokos-valyog mechanikai Osszetételli valtozatainak termékenységi
besorolasa 50-65 (int.), a homokoké pedig a 25-40 (int.).

(Dovényi et al. (2010). Magyarorszag kistajainak katasztere, Csorba Péter.
(2021). Magyarorszag kistajai.)

1.2. TERMESZETI ERTEKEK

A tervezési teriilet nem érintett védett természeti terllettel, vagy védett teriilet
védGovezetével.

D ésirers

Ridean A terlleten nem taldlhatd ex lege (a természet védelmérdl szolo torvény

i erejénél fogva védelem alatt alld) védett természeti érték. A Duna és az egykori

iparvaganyokig tartd rézsli a ,,Duna és artere” nevl, HUDI20034 kédu Natura

2000 terllet része. Az orszagos okoldgiai haldzat a tervezési teriilet vonaldban a

J Natura 2000-nél szlikebb, északabbra b6vebb, a Lagymanyosi-6blét is magaba
5 B ks S foglald kijeloléssel jelenik meg.

[
31Ul SS

Kondorosi Gt

Bermi (zisti P =
Okoldgiai hélézat és Natura 2000 elemei a tervezési
teriilet kérnyezetében. forrds: OKIR
forrds: TIR — Természetvédelmi Informdcids Rendszer
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VILA ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK MODIJA

1. JELENLEGI ALLAPOT

tombbels6 A tervezési teriileten a zoldfelllet ardnya kb. 5 %, amit egy felszin alatti
tliziviztarozo és egy roncsautd tarold/ideiglenes parkold alkot. A témb belsé
részén kb. 10 fa taldlhatd, elsGsorban jegenyenyarak (Populus nigra ’Italica’), de
taldlhatok balvanyfak (Ailanthus altissima), egy platan (Platanus X hybrida) is.

hatarold teriiletek A telek mellett a déli és a keleti oldalon a vaganyok helyén intenziv beerdésiilés
indult meg, az allomany uralkodd fai a nyarfak (Populus sp.), de el6fordul
adventiv balvanyfa és zold juhar (Acer negundo) is.

Telken belll a legjelent&sebb zoldfellleti érték a Budafoki Utra nézé elSkertbe
(illetve a Kajatanya Kifézde vonaldban az épilet mogé) lltetett koros
jegenyenyar fasor, melyet 21 egyed alkot. A fasor forgalmas Ut mellett
helyezkedik el, varosképi jelentGsége kiemelendd. A fasor foghijait az elmult
évtizedekben K&ris fajokkal (Fraxinus sp.) potoltak, melyek mar szintén
megnéttek, és jol kiegészitik az el6kert névényallomanyat.

2. A BEEPITESI KONCEPCIO SZERINTI ZOLDFELULETI KIALAKITAS

El6zetes beépitési koncepcid A beépitési koncepcié — mlifajabdl fakadéan — nem alkalmas arra, hogy a
késébb kialakitandd zoldfelliletet nagy részletességgel értékelni lehessen. Az
elézetes tervek alapjan a Fejleszté — ahogy egy ilyen kvalitasu beruhazashoz illik
— automentes belsd teriiletben gondolkodik, és felszin feletti 30 %-os
beépitettséggel szamol. Ehhez még hozza kell szdmolni a sétdnyokat, felszin
alatti parkolds, csapadékviz-tarozas létesitményeit és egyéb burkolt fellleteket.
Ezeket Osszesitve is OtszOrosére novekszik a zoldfeliilet nagysaga, min&sége
pedig minden bizonnyal emelni fogja a teriilet hasznalati és kornyezeti szintjét,
tehat a jelenlegihez képest alapvetd minGségi ugrast tud képveiselni.

Tekintettel arra, hogy a jelen Telepitési tanulmanyterv alapvetéen még nem a
részletes szabdlyozas kidolgozdsdnak teremti meg az alapjat, hanem a
terlletfelhasznalds mddositasdra koncentral, igy ebben a tervezési fazisban
ennyire koncepcionalis szinten a fakat (illetve a fasitas jellegét) jelol6 rajzi
elemek sem a végleges kertépitészeti tervet mutatjak, azonban felfedezhetéek
a Budafoki ut melletti jegenyék és kérisek, melyek meg6rzése a koncepcid
kiemelhets erénye.

LA Fejlesztéi szandék és program szerint a Duna-parti savban az egykori
iparvaganyok helyén Uj kozpark ker(l kialakitasra a beruhazas keretén beldl. Az
Uj park nem csak az itt lakdkat, hanem a tavolabbi kdrnyéken él6ket is szolgdlni
fogja. Az Uj parkrész észak-dél irdnyba kapcsolddik majd a Duna-parti linearis
Beépitési terv — el6zetes beépitési koncepcié  rekreacids savhoz, nyugatra pedig a fejlesztési teriilet atjarhatd zold- és
szabadtereihez.

A Dunaparti savban létesil6 kozpark zoldfeliiletei szervesen folynak be a

fejlesztési terliletre a magashazak kozott a védett z6ld tombbelsé iranyba.”
(forrds: kezdeményezés az épitési szabdlyzat médositdsdra — BIGGEORGE PROPERTY)
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HATALYOS TERULET-, TELEPULESRENDEZESI-
ES FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

. ORSZAGOS SZINTU TERVEK

Az orszagos telepiilésrendezést érint6 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési

tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkez6 része a szerkezeti struktura alapjat hatarozza meg
orszagos szinten.

Ragae!

e AN Az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) esetében a projektteriilet kis
S‘US’E”R - . . L . . . . i
Solymar Yoo gl |éptéke miatt nem kerilt kiemelésre meghatarozo, orszagos jelentdségi

‘\ > . g
x4 \y szerkezeti elemként.
Kﬂstarcsa

3 Q,\\& agytar B A kornyezetben nagy teriletaranyl a telepiilési térségek terilete, a
'-'/ “:{ ﬁterulettc’il tdvol esik a budai oldalon jelent6s mennyiségben jeldlt
QP erdégazddlkoddsi térség.

Y ‘IE XS Q 4 Szerkezeti elemek

¢. Xbalmt ':.y 1‘Eﬁ " forrds: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
A"\ 1 O\ a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité

Soskut - . s s
Diasd g vm N szabdlyozadsardl

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, egyuttal az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-

halézatok térbeli rendjét és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 2018. évi
CXXXIX. torvény 7. melléklete tartalmazza.

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (BATrT) az OTrT-nél
' nagyobb részletezettség(i, a projektteriilet esetében telepilési térséget
jelol. Kérnyezd nagy kiterjedésii zoldfeliileti telepiilési térségnek a Rupp-
hegy, valamint erdégazddlkoddsi térségnek a Tétényi- fennsik
erdéteriletei keriltek kijelclésre.

Az észak-déli irdnyu Budafoki ut meglévé féutként jelolt, fontos dsszekotd
utvonal a térség szamdra az agglomerdciok felé, melyet a BATrT tervlapja is
jeldl. A kérnyezetben jel6lt Kelenfoldi egyéb orszagos térzshadldzati vasuti
pdlya jel6lés kozosségi kozlekedés szempontjabdl fontos térségi szinten. A
terlilet szomszédsagaban erémii és térségi ellatast biztositdé 132 kV-os
a Szerkezeti elemek elosztohalozat jelolt

forrds: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarol

A 3/1. és 3/3. mellékletek tervlapjain lathatd, hogy a projektterilet
kdrnyezete — a Duna folyam kivételével — orszagos 6koldgia haldzat részét
nem képezi, erd6k ovezetébe nem tartozik.

A vilagorokségi és vilagorokségi vdromanyos terlletek 4altal érintett
teleplilések févarosi lehataroldsa érinti a prOJektteruIet

Blnahara¥ti ' A % )unahara¥ti -

3/.... sz. mellékletek

OOH magteriilet és 6koldgiai folyosé évezete / Erdék évezete / Vildgérokségi és vildgérokségi varomdnyos teriiletek Gvezet

forrds: Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. térvény 3/1, 3/3, 3/4. melléklete
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. FOVAROSI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A terlleten tobbszintlii 6nkormanyzati rendszer érvényesiil, ennek
megfelelGen a fejlesztési tervek egymdsra épilése (tervhierarchia és az
id6tavok  kiilonboz6sége) miatt  tobb  févarosi  és  kerlleti
telepulésfejlesztési dokumentum is érvényben van, melyek bemutatasa
kilon torténik.

1. BUDAPEST HOSSZU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOJA — BUDAPEST 2030

Elévarosi zéna

BUDAPEST 2030 A f6varos jovoképét, atfogd és hosszu tavu fejlesztési céljait rogzité
Hosszu tavu Varosfejlesztési Koncepcio

Hegyvidéki zéna

M Bels6 zona

M Atmeneti zéna

M Duna menti zéna

Elstdleges, jellemzden
barnamezds fejlesztés
céltérade:

W Wegiviitarvezet

gyorsvasuti kiszolgaldssal

W Meglévtitenvezett vasiti

A f6vdros szerkezetét megh

r
Masodlagos, jelentts bama-
mezs terilettel rendelkezd
lejlesziési céliéraég

Almeneli zéna terilele

M Duna menti zéna

&slvagy ragykapacitisi
villamos kiszolgdldssal

® Meliekkozpont B Munkahelyek fejeszidsi i
térsége
® @ Térségi jelentdségl €0
tolopilés Lakdterlletek fejesziési
1ersege
@ Intermodalis csomopont
2ot ) 2 [in] Véroskbzpont —

1 Els6dleges, jellemzaen 18hbhunkcide rehabil-
bamamezss fejlesztési tacids céitéredg
céltéraég :

NN kemplex laketelepl

1 Masodlagos, jllemzoen rehabilitcié
bamnamezds fejlesziési _—
céltérség WF Logisztkai funkeid

szhdmara alkalmas ter(ilst -‘\
@) Potencidls vérosi park -
BN Kérvasoti kerit
Jelentds okoldgial ~ S
potencidllal rendelkezd Szercezeli plentésagt (il
szabadterilet Nasit
T Kk iDa: Szerezetl jgleniosegu

terllete

atdrozd zonarendszer
forrds: Budapest 2030
[ c] TP o

# Belss teriletek rahabi-
ilecioja a hasznalaton

vl es sunesnosion. & projektterilet Kelenfold mellékkdzponti és intermodalis csomdponti

teriiletek hasznositdsaval

Barnamezds tertiletek hasznositdsa

forrds: Budapest 2030

gyorsvasut

Budapest 2030 — Hosszu tdvu Vdrosfejlesztési Koncepciot a Févarosi
Kozgy(lés a 767/2013. (IV.24.) hatdrozataval fogadta el. A koncepcid
négy atfogo célban rogziti Budapest varhatdéan (gazdasagi, klimavaltozasi
és tarsadalmi) kihivasokban gazdag jovGjének fejlesztési pilléreit, az
élhetdség, a fenntarthatdosdg és az esélyegyenlGség elveit — mint
horizontalis célokat — szem el6tt tartva:

o Budapest az eurdpai varoshaldzat erGs tagja,
o érték és tudasalapu, fenntarthat6 gazdasag,
o harmonikus, sokszini varosi kdrnyezet,

o javuld életminGség, harmonikus egyuttélés.

e

A dokumentumban definialt 6t, eltéré adottsagokkal rendelkez6 zona
kozil a projekthelyszin terllete az atmeneti zéndban, az Uj lakasok
épitési térségében helyezkedik el, a Dunahoz, mint fejlesztési tengelyhez
kozel, az un. elsédleges, jellemz6en barnamezds fejlesztési céltérségen
belll, mely meglévé vasuti és nagykapacitasu villamos kiszolgalassal
egyarant rendelkezik.

A teriletet a munkahelyek fejlesztési térsége és a lakoteriiletek
fejlesztési térsége lehatarolas vegyesen érinti. A teriilet Duna-parthoz
kozeli fekvése, valamint tébb févarosi, potencialis varosi park kozotti
elhelyezkedése (pl. Eszak-Csepel, Dobogé-domb) jelentés okolégiai,
természeti, tovabba sport és rekredcids kapcsolatok és lehetGségek
meglétét és kialakitasi szlikségletét irdnyozza el6 a projekthelyszin
térségében.

az Albertfalvai
északra. Kozlekedési

e

teriletét6l nem messze,
térségi/kerileti jelent&ségli

b6 2 km-re taldlhato,
mellékkdzponttol

infrastrukturdlis szempontbdl megfelel6en ellatott, meglévé szerkezeti
jelent6ségli gyorsvasuti (M4 metrd) és vasuti kapcsolatok rendelkezésre
alinak a projekthelyszin legfeljebb 1,5 km-es kdrnyezetében, a lokalis felszini
kotottpalyas kozlekedési ellatottsag optimalis.

Kiemelt célok térbelisége
forrds: Budapest 2030
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2. EGYEB FOVAROSI FEJLESZTESI KONCEPCIOK ES DOKUMENTUMOK

Otthon Budapesten — BP ITS 2027 A korabbi Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia, a Budapest 2020

Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

ATFOGO ‘

]

ELHETG BUDAPESTET MINDENKINEK! ‘

] ESELYTEREMTO NYITOTT
: BUDAPEST BUDAPEST

budapestiek Kezd 6 véroskormanyzas

TEMATIKUS CELOK

STATEGIAI

vitdsa egyittmiikadés és az innovacié

| LA Megfizetheté és j6
mindségd lakhatds
feltételeinek bévitése

1A Kis tévolsigok virosa 111.A Egyiittm(kadésen alapuld

varosfejlesztés

1B Fenntarthatd kizlekedés
fejlesztése

i 11LB Kommunikdcié és.
1B Azegéseségmegbreés varosmarketing megdjitasa

feltételeinek javitsa

I1.C Egészséges utcak és varosi
terek

1.¢ Ogyfélkszponti virosi
szolgéltatasfejlesztés

OPERATIV
CELOK

1.C Mindségiszocidlis
szolgaltatésok biztositésa

1D Természeti értékek
megérzése, 8ldfeliletek
fejlosztése

LD Korszerd adatgazdalkodas
i LD Aszegénység és a tirsadalmi &s dighalis atallés gyorsitsa
egyenidtienségek csokkentése
IILE Innovécié és
szervezetfejlesztés a
févrosi szolgltatasokban

i LE Akbaterekés solgaltatdsok
akaddlymentes és

ILE Energiahatékonysdg
novelése,

IILF Fenntarthat turizmus,
megljulé kulturilis és
rekreacios szolgaltatasok

| o I
budapesti kézBsség épitése

vérosiizemeltetés

SZOLGALTATAS-FOKUSZU ES EMBERLEPTEK( FEJLESZTESEK! ‘

EGYMAST ERGSITS, AZ ITT ELGK SZAMARA HASZNOS FE)LESZTESEK! |

i ALAPELVEK

RUGALMAS, A TANULSAGOK KIERTEKELESERE ALAPOZO FEJLESZTESEK! ‘

Célrendszer
forrds: Budapest Févaros ITS 2027

ELHETO BELVAROS
Ul KEK-ZOLD HALOZAT

VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

A megvaldsitdst szolgalo beavatkozdsok
forrds: Budapest Févadros ITS 2027

felllvizsgalata az elmult években megtortént. A f6varos Uj, az eurdpai
unios koltségvetési ciklushoz igazitott — 2027-ig sz6lé, un. Otthon
Budapesten — Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia c. dokumentumat
Budapest F&varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a 884/2021.(04.28.)
szamu hatdrozataval fogadta el.

Az Onkormanyzat harom stratégiai f6 célon &t kivanja érvényesiteni
atfogd céljgt (,Elheté Budapestet mindenkinek!”), melyek az
esélyteremtés, az egészséges, élhet6 (z6ld) kdrnyezet biztositasa és a
nyitott, kezdeményezd, egyuttmlikdd6 kormdanyzas. A terllet az Otthon
Budapesten — ITS 2027 varosfejlesztés a barnamez6s terileteken
akciotertleti lehatarolasaval érintett, tovabba részben a Duna, részben a
Kopaszi-gat kozelsége okan kozvetett kapcsolatba hozhaté az an. kék-
z6ld haldzat akcidterilettel is.

A varosfejlesztés a barnamezds
beavatkozasanak céljai kozott szerepel:

tertileteken akcioterulet

o az értékes épiiletek védelme, a helyi identitdas megdrzése,

e a kapcsolédd terlletek funkciévaltasanak
vegyes hasznalat kialakitasa,

o azuj funkcidk tavhére vald csatlakoztatasanak elésegitése,

o azoldfelulet-hianyos teriletek ellatottsaganak javitasa.

A fentiek mellett a févarosi Onkormanyzat elkotelezett a
maganfejlesztékkel, tovabbad a projekthelyszinnel kozelsége okan is
Osszefliggésbe  hozhatéd  Kelenfoldi  pdlyaudvar  kdrnyezetének
fejlesztésére iranyuld allami fejlesztésekben vald egylttmiikodésben.

elésegitése,

A kék-zold halézat akcidteriilet kdzvetlen, illetve kozvetve kapcsolddéd
alprogramjai kozé sorolhaté a gyalogos és kerékparos kapcsoltok
kialakitdsa a Duna szigeteivel, valamint az Eszak-Csepeli vérosi park
kialakitasa.

A tervezett allapot megvaldsitasat szolgalo, kapcsoldodé beavatkozasok
az egyes akcidterileteken az aldbbiak:

o amegfizethetd és j6 minGségli lakhatds feltételeinek bévitése,
o befogadd és egylittmiikdodd budapesti kozosség épitése,

o  kis tavolsagok varosa,

. energiahatékonysag novelése, klimavédelem,

o egylttmiikodésen alapuld varosfejlesztés.

Ezek megvaldsitasa harom felvazolt szcenarié és az azokhoz tartozd
finanszirozasi és Gitemezési mdodszer szerint lehetséges, melyek a kialakult
virushelyzetre és a nemzeti, illetve nemzetkozi gazdasagi koriilményekre
egyarant tekintettel vannak.
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barnamezd6s fejlesztési dokumentumok

Meglévstervezett gyorsvasiti,
vasiti és/vagy nagykapacitdsd
villames kiszolgdldssal

4 Barnamez@s
teriiletek hasznositdsa
forrds: Barnamezds TFP

= Vegyesterliethasardlatha il eszthe
© td munkahelyek fejlesziés térsége

4 Munkahelyek
fejlesztési térségei
forrds: Barnamezds TFP

4 Barnamezds és belvdrosi
haszndlaton kiviili teriiletek
forrds: Barnamezds kataszter

¢ AXI_09 — Keserti-
ér torkolat —
Hengermalom kézotti
Duna part barnamezés
teriilet

forrds: Barnamezds
kataszter, 2022.

LA 1

kozlekedési infrastruktura

Duna-menti zéna
Bels6 z6na
Elévarosi zéna
Hegyvidéki zéna
e Atmeneti 26na
=== Kozlekedési halozatok

Differencidlt k6zlekedési beavatkozdsok
a Budapest 2030 dltal definidlt zéndkban
forrds: Budapesti Mobilitdsi Terv (BMT-2030)

A Fé6vérosi Onkormanyzat 2014-2015 folyaman k&z6s tervezési
folyamatot koordinalt a kerileti 6nkormanyzatok, a kormanyzati, illetve

, gazdasdgi és civil szereplSk részvételével, annak érdekében, hogy az

Eurdpai Unid 2014-2020 kozotti fejlesztési id6szakanak budapesti

41 fejlesztései 6sszehangolt médon valésuljanak meg. A munka 4 témakort
. Olelt fel, melybdl a Barnamezds Teriiletek Fejlesztése TFP relevans jelen

terllet vonatkozasaban.

)
" A dokumentum - a Budapest 2030 Hosszu tavu Vdrosfejlesztési
- Koncepcidval 6sszhangban —, mint vegyes teriilethasznalatba illeszthetd

munkahelyek fejlesztési térsége rogziti a Duna jobb partjanak
projekthelyszinnel is érintett terlletsavjat, ahol meglévé gyorsvasuti,
vasuti és nagykapacitdsu villamoskiszolgdlds is biztositott. A dokumentum
alapjan a projekthelyszin klasszikus barnamezds teriilet, mely zoldfelileti
kapcsolatai fejlesztend6k. A TFP konkrét projektlirast e terlletre — illetve
a Xl. keriilet barnamezds terileteire altaldban — nem tartalmaz.

A Barnamezés és belvarosi hasznalaton kiviili teriiletek Budapesten c.
dokumentumban — kézismert nevén a févaros barnamezés kataszterében
— a projekthelyszin a kezdetektsl (2015.) az Etv. szerinti klasszikus
barnamez6s teriiletként szerepel, XI_09 Keser(i-ér torkolat
Hengermalom kézotti Duna part barnamezés teriilet megnevezéssel,
ezen belil: a Budafoki Ut - Hengermalom Ut - Duna part altal hatdrolt
klasszikus barnamezds terilet.

,dél-budai part menti teriiletek a KeserG-ér torkolatatdl a Lagymanyosi-
O6bolig a varos torténeti iparteriileteihez tartoznak. Itt nyitotta meg
kapuit egykor Rock Istvan Gépgyara, a Lagymanyosi Kabelgyar és a maig
mi{ikéd6 Budai Hengermalom is. Az ipari emlékeken tul a terilet
varosképi jelent6sége okan is igen értékes. A terlletet érinti egy jovébeli
jelent6s varosszerkezeti pest-budai kapcsolat, a tervezett Galvani uti
Duna-hid”

A barnamezGs kataszterben — 6sszhangban a tervezett elképzelésekkel a
kialakithato funkcidk kérébe tartozo, elGiranyzott/javasolt elemek a(z):
S . sport

o intézmény, P

. o szdllas
« munkahely, iroda,

o szolgaltatas
o kereskedelem, &

) . ol4ta
. laké vendéglatas

A Budapesti Mobilitasi Terv (BMT-2030) célrendszerét és intézkedéseit
tartalmazd dokumentum alapjan:

« az atmeneti z6naba tartoz6 f6varosi teriileteken igy a
projekthelyszin kornyezetében is — a gyalogos-kerékparos, kbzosségi-
és személyi (kozuti) kozlekedés szimbidzisban vald fejlesztése a cél,
lehet6leg minél nagyobb ardnyban fordulva a fenntarthatd
kozlekedési médok felé (pl. intermodalis csomdpontok fejlesztése,
stb.),

« a Duna-menti zénaban elényt kell, hogy élvezzenek a gyalogos,
kerékparos és kozosségi kozlekedési modok, cél a személygépjarmd
kozlekedés, valamint a mashol is lebonyolithaté atmené forgalom
visszaszoritasa,
az orszagos turisztikai kerékpar torzsuthaldzat budapesti szakaszai (a
,Folydk utja”) Duna menti kerékparut teljeskori kiépitése, a meglévé
szakaszok szukségszerinti megUjitdsa, racionalizdldsa és/vagy
kiegészitése,
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v a dunai mellékagakat atszel6 kisebb gyalog- és kerékparhidak
épitésével a Duna-menti zona rekredacids haldzati kiterjesztésének (pl.
Kopaszi-gat) kdzlekedési szempontu elGsegitése

FELOLVIZSGALAT

STRATEGIA
ERTEKELESE

a févarosi kozlekedési infrastruktura fejlesztési szempontjainak
hangsulyos elemei.

T T S 5 T s A megvaldsitast célzo projektek kozil a teriiletet kdzvetlen vagy legalabb
AT KOZLEKEDESFENESZTES! ikozvetve érint6 projektek tobbek kozott az aldbbiak:

ES BERUHAZASI PROGRAM

S3ENILY

[y

P012 egybefliggd varosrészek kerékparozas barat fejlesztése
P036 Déli 6sszekots vasuti Duna-hid atépitése

o P043 Haromvaganyd kapcsolat I|étesitése Kelenfold és
Ferencvaros kozott, el6varosi megdllok fejlesztése és Uj
megallohelyek kialakitasa

NYOMON KOVETES

A stratégiai tervezés és végrehajtds folyamata . i 3 o o
forrds: Budapesti Mobilitdsi Terv (BMT-2030) P047 Galvani utca—-lllatos Ut vonalaban megépitend6 Uj Duna-

hid, valamint a Fehérvari ut és az UllSi ut—Hatar uti

it e csomépont  kdzétti  kapcsolddd  kézlekedési  halézat
KOZPONTIAKENT AZ EUROPAI VAROSHALOZAT MEGBECSOLT TAGIA kialakl’ta’sa (Csepel éSZaki részénél)
e PO71  Kérvasut menti kérut kiépitése IV. szakasz (Soroksari ut —
VONZO E5 EGESZSEGES VAROSI KORNYEZET KIALAKITASAHOZ M6 bevezetd Ut kOZOtt, Albertfalva Duna-hid éplltéSéVel)
STRATEGIAI CELOK . . . .
P120 VEKOP kerékparos fejlesztések

P129 Miegyetemi villamosvonal kialakitdsa a Kopaszi-gat
terliletének kozlekedési fejlesztésére- Budai Fonddd
villamoshalézat meghosszabbitasa (ll. Gtem)

P152 gyalogos Eligazitdé Rendszer (GYERE) bevezetése

P156 EuroVelob6 és EuroVelol4 nemzetkozi kerékpar-utvonalak
A jévBkép és a legfontosabb célok egymdsra épiilése fejlesztése Budapesten

orrds: Budapesti Mobilitdsi Terv (BMT-2030
f P f 4 P192  alacsony karosanyag kibocsatasu ovezetek (LEZ)

bevezetése
P204 Hamzsabégi ut fejlesztése

zoldinfrastruktira Budapest Zoldinfrastruktira Koncepciojarol 2017-ben dontétt a Févarosi
Kozgyllés. A koncepcié atfogd vizsgalatokon alapul, céljaiban szervesen
kapcsolddik a Budapest 2030-ban megfogalmazottakhoz, kiemeli a
,barnamezés teriletek zéldfeliileti fejlesztését”.

A fenti koncepcién alapul a Budapest Févaros Onkormanyzat
Kozgy(lésének 664/2021. (111.31.) F6v. Kgy. hatarozataval elfogadott Radd
Dezs6 Terv — Budapest Zoéldinfrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi
Akcidterve, mely konkrét akcidteriletet és hozza kapcsolddd projektet
nem rogzit a terileten.

A projekthelyszinnel kozvetve 0Osszefliggésbe hozhaté beavatkozasok

koézul a Duna menti teriletek, tovabba a terlletet hatarold f6uthaldzat
telepiilésszerkezeti jelentGségl fasorainak és zoldsavjainak fejlesztése

Dune el zOldsstany/korza ‘I II vérosi parktengely FOgzitett.
kialakitasa =
Barnamezd terlletek 8 Y - .
x i A - - rosi parkgydn
oldfelleti fejlesztése w e ERTRgYOT

A koncepcio célrendszere
forrds: Budapest Zoldinfrastruktura Koncepcidja

Egylittmiikddésen

Okos
il din frastruktdrajl
VAros

alapuld
zoldinfrastruktura
fenntartas és fejleszids fejlesztés

zildinfrastruktira
zildinfrastruktira fenntartisa
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AKCIOTERULETEK MEGVALOSITAS ESZKOZEI

Pest véros| parkak ldncolata Fenntartési programek

A Radd Dezsé Terv célrendszere
forrds: Rado Dezsé Terv

”m”" ) 0Ouna menti teriiletek

........ o Fasorok, zéldsavok és zéldsétanyok
kezeti fasorok,

Megvaldsitdst szolgdlé beavatkozdsok (akcidtertiletek)
forrds: Radd Dezsé Terv
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. KERULETI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (TFK)

Telepiilésfejlesztési koncepcid (TFK) A kerilet Uj telepllésfejlesztési koncepcidjat 2022-ben a 229/2022. (X.
Budapest F6varos XI. kerdlet Ujbuda  20.) hatdrozattal fogadta el Ujbuda Onkormanyzata.
Telepllésfejlesztési Koncepcidja

2022 A projekthelyszin a 4.c Kelenféld — Duna part vdrosrészhez tartozik.
Kelenfsld-Kézpont — Kelenféld-Dunapart — Nadorkert - Ormezd. Ezek a
\ terliletek a ,kerilet talan legheterogénebb varosrészei, ahol jelentés az
! % | atalakulé vagy atalakulas el6tt 4allo teriletek aranya. ... A kelenfoldi Duna-
§ t\gff?/l parton egykori ipari, gazdasagi teriletek jelent6s része mara
) i | alulhasznositott, barnamez&s teriiletté valt.”

Az TFK helyzetértékelésében szerepld Ertéktérkép és Problématérkép jol
mutatja, hogy a keriilet stratégiai jelent6ségl teriilete a Duna mentén
végighlizodo volt iparteriilet zéna, a barnamezds fejlesztési teriiletek
) oo - oozt savja, ahol a Dunaval valé kapcsolat hianya problémaként jelentkezik,
Ertéktérkep és Problématérkeép — forrds-TFK mikézben az Ertéktérkép értékes karakterd teriilet melletti savként
definialja.

°

A haldzatos elemek kozil kiemelendd szintén a Duna-parthoz kapcsolédé
elemek kore, mely szintén er6s hangsulyt fektet a dunai kapcsolatok
fejlesztésére. A volt ipari teriletek intézményi és lakdteriletekké vald
fokozatos atalakuldsa hangsulyosan érvényesiil.

A projekthelyszinnel kapcsolatos célok kdziil — melyhez a fejlesztés is jol
kapcsolddhat — kiemelendék a kévetkez6k:

»A barnamez@s teriiletek atalakitasa a terilleti potencial kihasznaldsa
mellett a kdrnyezeti problémak megoldasat is eld kell, hogy segitsék.”

A varossal egyiittélé Duna-part, mint cél teljesiilését segitheti Duna-part
gyalogos, kerékparos elérési lehet6ségeinek, illetve a Duna-parti
gyalogos, kerékparos és zoldfelileti infrastruktura fejlesztése melyek —

kiegésziilve a Duna-part iranydba fejlesztendd zoldfeliileti kapcsolatokkal
il — egylttesen segitik bekapcsolni a Dunadt és partjat Ujbuda
= 3 G nassganek e vérkeringésébe.

una parti varosias sétany/sko-sétany
elérési lehet@ségeinek fejlesztése

¢ Duna parti kerék; I Duna-parti z6ldfolyoss Kialakitdsa

= | Duna partot feltard fasoros it

A Duna-parthoz kapcsolodé hdlozati elemek Elhet6 Ujbuda:
forrds: TFK [ Az 4talakuld teriiletek karakteres, mindségi Uj beépitésével
funkciégazdag keriiletrészek megteremtése olyan fejlesztések révén,

amelyek fenntarthatéak és a kornyez6 lakdteriletek mikodésével

Szentimrevaros

_5
S
2

s

Q

Odsszhangban van.

B, :ﬁ .. .. . P Y P . .
o oeSka « Konnyen megkozelithets, hozzaférheté Duna-part érdekében a
soapore =P do i kozosségi célok érvényesitése a part hasznélat terén.
s ¢
) o Andor yicq g : A keriilet atfogo fejlesztését szolgalo célok
" goer &

Kelenvalgy
*

*
Kéérberek

(o
Alberfalva

Otthonos vdrosrészek hdlozata - Zoldfeliileti és vdrosrendezeési fejlesztések
Jelmagyarazat

Zoldfeliileti intenzités fejlesztését igényls teriilet Forgalmi-terhelés cskkentés

<] Kis léptéka zoidfeliletfejlesztés
* alternativ megoldasokkal

Uj vérosrészek z8ldfeluleti + | Kozpontfejlesztési terilet

rendszerének kialakitasa

¢ | Meglévs kézpontok fejlesztése

Cél 2. Otthonos vdrosrészek kialakitdsa
2.1 részcél:

o Lakoterileti, illetve lakdnépességet kiszolgald (koézhaszndlatu)
zoldfelliiletek mennyiségi, valamint mindségi fejlesztésével a
varosrészek otthonossa tétele.

o Gyaloglasi tavolsagon belil [évé kozcélu zoldfeliiletek rendszerének
kialakitasa.

CEL 3: Megfizethetd lakhatds

Otthonos vdrosrészek halozata - Zoldfeliileti és
vdrosrendezési fejlesztések 3.1 részcél

forrds: TFK

e Barnamezls és alulhasznositott terlletek elényben
részesitésével Uj, élhet6, varosias lakéteriiletek épitése
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A célok térbelisége
forrads: TFK

3.2 részcél:

e Barnamezls és alulhasznositott teriletek elényben

részesitésével Uj, élhet6, varosias lakéteriiletek épitése.
CEL 6: Vérossal egyiitt éI6 Duna-part
6.1 részcél:

«  Osszefiiggs, rekreacids értékkel rendelkezé zoldfeliileti halézat
kialakitdsa a part mentén, nagyobb kiterjedésd zoldfellleti elemek,
kozkertek, kozparkok lancolataval, linearis zoldfeliileti elemekkel,
fasoros sétanyokkal, kerékparuttal, zoldsavokkal 6sszekotve.

« Természeti értékeket, vizparti vegetaciét figyelembe vevd, azt
megdrz6 fejlesztések preferalasa.

o Avizpart fizikai elérhet6ségének megteremtése.

6.2. részcél:

« A tavolabbi lakéterlletek és a Duna-part slrld gyalogos
Osszekotésének megteremtése a Hengermalom uttél délre, az
atalakulasra varo, munkahely dominans teriileteken keresztiil.

A célok térbeliségét bemutatd térképen hasonléan kiemelt teriletként
jelenik meg a tervezési terilet, mint vegyes intézményi, munkahelyi
dominans térség. Az ITS 2022-ben kerilt elfogaddsra, kidolgozasa
értelemszerlen kordbbra tevédik. EbbSl adéddan még nem kezelt benne
a Covid jarvany id&szak utani, f6ként irodai munkahelyek valtozasaval
kapcsolatos, és az irodai ingatlanpiacot jelentésen befolydsold helyzet.
Jelenleg irodai tulkindlat tapasztalhato.

2. INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA - 2027 (ITS)

ITS

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja 2027
(2022-2027)

kerékparinfrastruktura fejlesztés és
a Dunapart kialakitasa

Kulcsprojektek

4 Kulcsprojektek az ITS alapjdan
|. ® @ K.18.EuroVelo szakaszok kiépitése
‘ (Duna-part, Hosszuréti-patak)

pumt|  20. Duna hidak elékészitése
- K.24. Duna-parti zéldfolyosé kialakitasa

Budapest, XI. keriilet Ujbuda integrélt telepiilésfejlesztési stratégiaja
2027. c. dokumentumot a 281/2022. (XII. 15.) XI.OK hatarozattal fogadta
el Ujbuda Onkormanyzata.

A kertileti ITS fejlesztési céljai kozott is szerepel a terilethez kapcsolédd
Duna-parti szakaszok rendezése, kiemelten fontosnak tartja a Dunaparti
sétanyok és kerékparutak kialakitdsat zoldfellletek kiséretében
sportolds, rekreacid és kondicionald céllal. Az alabbi kulcsprojektek altal
érintett a terilet:

. K.18.: Duna-parton EuroVelo 6  nyomvonal, kerékpar
infrastrukturafejlesztés

o K.20.: Duna hidak el6készitése Buda — Csepel — Pest kozvetlen
Osszekotésére

« K.z24.: Duna-parti z6ldfolyoso gyalogos-kerékparos és

zoldinfrastruktura kapcsolatainak biztositasa
tovabba az aldbbi haldzatos projektek érinti a projektteriiletet:

o H.9.: Duna-part o6koldgiai felmérése, mint természetvédelmi célu
beavatkozds
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Halézatos projektek

ZEI H.9. Természetvédelmi céli beavatkozasok

ITS-ben szereplé kulcsprojektek és hdlézatos
projektek, koztiik a teriiletet érinté K.18., K.20.,
K.24. és H.9. projekt

forrds: 281/2022. (XIl. 15.) XI. bnkormdnyzati hatdrozat
melléklete,

Budapest XI. kertilet ITS 2027

Akcioteriiletek

e
HHHH A1 eartkenegyed 3 As. Kaérberek

A.2. Duna-part - Kelenfold UL A4, Madérhegy

~ aAkcidteriiletek az ITS alapjdn

2

"

6scsrsnSssns?
> "
.
.
)

*s e
et

4 Hdlézatos projektek az ITS alapjdn

Az akcidteruleti és 6ndllo projekteken tulmenden az ITS un. hdlézatos
projekteket is meghataroz, ezeket az érintett varosrészek teriileténél is
megjeleniti. A projekthelyszinen tervezett akcidterileti beavatkozasok
kozott konkrét projekt nem talalhatd. A projekthelyszinhez szorosan
kapcsoldddéan a H.13. szamu projekt kothets, mely a Galvani Uton a
kerékparos f6haldzati elemek kiépitésének szlikségességét rogziti az Andor
utca — Galvani Ut nyomvonalon. A nyomvonal a tervezett Duna menti
kerékparut és a meglév6 Egér uti kerékparos infrastruktira haldzati elemek
kozott hivatott a jov6ben kapcsolatot teremteni.

A kertileti-, allami-, févarosi- és maganfejlesztések azonositdsa soran azok a
tertiletek lettek a tovabbiakban akcidteriiletként lehatarolva, ahol a
kiilonb6z6 szerepldk projektjei kozotti 6sszehangolas és a kerileti érdekek
érvényesitése kiemelt figyelmet kell, hogy kapjon a kovetkez6 években.
llyen akcioteriilet tobbek kdzott a Duna-part — Kelenfold, ahol a Duna-part
végigjarhatosdganak és elérhetGségének javitdsa és a jelenleg
alulhasznositott terilet rekredcids potencialjanak névelése a cél.

A teriilet pozicidja kulcsjelent&ségli, mivel a Duna jelenléte Ujbuda
szempontjabol kiemelkedd értéket képvisel és szamos lehet6séget rejt
magaban. A keriilet zéldfellleti rendszerében kitiintetett helyet foglal el,
kozvetlen kapcsoldédik a Kopaszi-gat parkjahoz. Meglévé természeti
értékek, jelent6s zoldfellleti potencidl jellemzi. JelentGsebb meglévé és
tervezett lakéteriileti fejlesztést foglal magdba (Budai Bolerd, Elite
laképark, Savoya Haz, Metrodom River laképark, Kék Duna Rezidencia,
Budai Walzer).

A terilet jelenleg alulhasznositott. Meguijitdsa, rekredcids
potencidljanak novelése, a Duna-part végigjarhatdésaganak és
elérhetGségének javitasa olyan kardinalis komplex stratégiai feladat,
amely a helyi kozosség életének mindségi javitdsat, a varos és viz
kapcsolatanak er@sitését, az 0Okoldgiai szempontbdl jelent6s
bioldgiailag aktiv fellletek novelését célozza és a terllet tovabbi
felértékel6déséhez vezet.

Akcidteriileti cél a Duna-parti zo6ldfolyosé kialakitdsa és
kapcsolatainak megteremtése, a csatlakozé beépitett teriiletek, a
bels6 Ujbudai Duna- part, valamint dél felé, a budafoki Duna-part
iranyaba.
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zoldinfrastruktira koncepcié6 A kerileti zoéldterilet- és zoldfeliilet fejlesztési rendszerterv az
S73 tervezbiroda altal készitett projektsorozat, melyben részletes
vizsgalatokat kovetSen egy tobb tervlapbdl all6 fejlesztési koncepcid-
»,Ccsomag” készilt.

Az attekint6 tervlapon egyértelmiien a zoldfeliileti infrastruktira elemei
kozé sorolja a teriletet a fejlesztési koncepcid, azon belll is meglévé
zéldteriiletként jelltek a Duna parti terlletek, mig maga a projektterilet
telke kevés zoldfeliilettel rendelkezd teriilet jellést kapott.

A nagy forgalmu utak mentén fragmentdlé hatas 1ép fel, azonban
mérsékel6 elemként jelennek meg a fasorok, a meglévé vizfellletek és
zoldfeliletek.

¢ A projektteriilet zéldinfrastruktura koncepcioban betéltott szerepe kerdiileti szinten
forrds: s73.hu

FEJLESZTES A
GALERIAERDO
MEGTARTASAVAL

AKopaszi-gattél a Keserd-érig
tartd, természetes jellegd
partszakasz fejlesztéséhez a
part menti telkek bevonasara van
szikség. A beavatkozasok
kozben ugyelni kell a kavicsos
part és a fak megorzésére.

Megléyd erddterdlet

Megleva zoldterilet

Meglévd mezbpgazdasagi terdlet

Kewds rdldfelilettel rendelkezd terilet
Megléwd vizfelilet

Fasor

ZOLD CSOMOPONT
P)ZTAKOK TORKOLATA-
NAL

Utak fragmentdlé hatdsa

A Hosszaréti-patak és a
Keseri-ér torkolata a
fejlesztéseknek  koszénhetden
kerékparos és gyalogos
csomépontta valhat pihendvel
és gyalogoshiddal. A torkolatok
revitalizdlaséval kialakithaté a
vizpart lankas megkozelitése.

SETANY A GATON

Az arvizvédelmi téités Duna
feldli oldala jelenleg is az erre
lakok  kedvelt  rekreaciés
teriilete. A 10-12 méter széles

o vizparti sétény és kerékparit sév sok lehetdséget ad kilonbozé
7 x:wa e funkciok elhelyezésére. A mar
@ potencials zodfellietfeflesztéss  Meglévd, toltésen futo

tertlet kerékparsav mellett futépalya és

sétany is megjelenhet.

» Zéldfeliiletek tematizdldsa
forrds: s73.hu
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IV. FOVAROSI RENDEZESI DOKUMENTUMOK

1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT

TSZT-2021
Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve

[viz]]

-----

Intézményi, jellemzGen
szabadonallé jellegl terilet

Uj lakéfunkeid kizarasa kdrnyezeti
terhelés alapjan

Kozlekedési infrastruktira
(k6zut/vasut) szamara irdnyado
terlletbiztositas

1. melléklet — Tertliletfelhaszndlds
forrds: TSZT-2021

I

1. melléklet — TerUIetfelhaszndldé
forrds: TSZT-2021

Az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott, t6bbszér mddositott
Budapest FGvaros Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a
terlletfelhasznalasi kategdriakat, a kozlekedési infrastruktira elemeket
(meglévs/ tervezett), az épitett kdrnyezet védelmét biztositd elemeket, a
zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és
veszélyeztet6 tényezGjl terileteket és az egyéb védelmi, korlatozasi
terileteket.

A Szerkezeti terv 1. Teriletfelhasznalasi térképén a projektterilet egy nagy
kiterjedés, Vi-2 teriletfelhasznalasi egységbe tartozik, melynek teriilete
21 hektar.

A barnamezds terilet jelent8s valtozassal érintett jeldléssel is rendelkezik a

| megujulds céljdbdl a Hengermalom uttdl délre esd részén. Ettél északra, a
% Kelenfoldi Erémd Gip-E besorolasu teriiletet 6vezd Vi-2 teriletek ilyen

jeloléssel nem rendelkeznek, ott jelentGsebb véltozassal nem szamol a

| terv.

1| A projekthelyszin — kdzvetlen és tagabb kdrnyezetét tekintve is — vegyes

varosszerkezeti strukturdba agyazott elhelyezkedésli, a Duna iranyabdl,
illetve északrdl és délrdl szintén intézményi teriiletek veszik koril, kivéve a
Galvani uttél délre esé
— szennyvizkezelési terlletet (K-Sz). A Szerémi Ut nyugati oldaldan a
terlletfelhasznalas vegyesebb, lakdterilet, intézményterilet, gazdasagi
terlletek valtakozé sora jellemzi ezt a savot.

A TSZT teruletfelhasznalasi szerkezeti tervlapja a Budafoki Ut mentén uj
lakofunkcio kizardasa kornyezeti terhelés alapjan jelolést alkalmaz. A
kifejezetten valtozassal érintett lakd- és intézményi terileteken
szimbolikusan jelolt terlletsdavok célja a jellemz&en kozlekedési eredetl
terhelésekre valé figyelemfelhivas — a terhelés mértékétsl fuggben a
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) hatérolja le a konkrétan érintett teriiletet.
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Ezen vegyes adottsagu teriletek kozé a projekthelyszin térben is
differencidlt laké és kollégiumi funkcidju fejlesztése megfelelGen
illeszkedik.

Fontos elem a 2021. szeptemberében mddositott tervlap részleten a
Galvani hid infrastrukturalis teriletbiztositasdnak a kordbbihoz jelent&sen
megnovelt savja.

A TSZT 2. szamu, kozlekedési tervlapjan a projektteriilet egy tervezett
kozlekedési haldzati fejlesztés teriileti igénye miatt valik érintetté: a
tervezett Uj Duna hid (Galvani-hid) esetében a hid budai hidféje a
projekttelket érinti. A tervezett Uj masodrend(i féutvonald hid atszeli a
Csepel-szigetet, és kdzvetlen kerlletkdzi kapcsolatot Iétesit a pesti oldalon
Iévé lllatos uttal.

VA kézlekedési infrastruktdra tekintetében a projekthelyszinnel érintett

tomb kornyezetében tobb, a f6vdros varosszerkezeti jelent&séggel bird
2. melléklet — Kézlekedési infrastruktira  f§(thdalozatanak elemei keriiletek rogzitésre, a Szerémi ut, mint . rendd, a
Jorrds: T571-2021  Bydafoki dt és Galvani utca 1. rendd féut.

A hatdlyos TSZT alapjan a Galvani utca tengelyében Csepel-szigettel kozuti
és teleplilésszerkezeti jelent&ségl kerékparos infrastruktira kapcsolatot
teremtd hid (Galvani hid) kialakitasa tervezett, mely létesitésének terileti
- feltételeit kozlekedési infrastruktira szamdra iranyado teriiletbiztositas
jelolés is megerGsiti a terlletfelhaszndlds tervlapjan. A sziikséges
helyigényt és szerkezetet az FRSZ 5. mellékletének 2.c jel(i abraja rogziti.

Galvanj utey

A Galvani utcan tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonal jel6lt, mely a Duna-partra kiérkezve tavlatban
kdzvetlen kapcsolatot teremthet a szintén tervezett Dél-Budai EuroVelo
kerékpdros infrastruktira nyomvonallal.

: A TSZT 3a. tervlapja a mas jogszabalyok altal érvényesiilé mdvi értékek
ey védelmét tartalmazod szerkezeti tervlapja a projekthelyszin nyilvantartott
{ 4 régészeti lelGhellyel vald érintettségét rogziti, egyéb mvi érték csak annak
el kornyezetében figyelheté meg (pl. volt I6portar mliemléki maradvanyai és

_|_ """""""""" annak méemléki kérnyezete). A projekthelyszin és kdrnyezetének egésze
i | rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelGhely része.

3a. melléklet — Mds jogszabdllyal érvényesiilé mdvi
értékvédelem
forrds: TSZT-2021

~ ,"‘ ‘Az egyes terlletek magassagat meghatarozé 3.b melléklet magashaz
i elhelyezésére kijelolt teriiletet rogzit a terlleten, ahol az épilet
/ legmagasabb pontja 45,0 méter lehet.

E jelolések a terllet alapvets atépulését irdnyozzak el.

A Hengermalom uttél északra es6 tombok 65 méteres jeloléssel
rendelkeznek, a BudaPartot is magaba foglalé tombdkben.
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{8 Egyes valtozassal érintett jellemz&en Uj
beépitésd terdlet (Ill. pm. kat.)

Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet
(élp. max. 45,0 m)

3.b. melléklet — Magassagi korldtozdsok
forrds: TSZT-2021

,/Z/Z’ZZ% A TSZT Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem c. szerkezeti tervlapja a

// . terliletet csak abban a vonatkozasban érinti, hogy a szomszédos Duna

W, /... Natura2000 és dkoldgiai folyosd jelzéseit tiinteti fel, mely a szomszédsag
ity N okan fontos tényezé.

A Budafoki Uton tervezett telepilésképvédelmi jelent&ségl fasor jelolt.

4. melléklet — Zéldfeliilet-, tdj-, és természetvédelem
forrds: TSZT-2021

Kornyezetvédelmi szempontbdl a projekthelyszin tdmbjének egészén
potencialis talajszennyezés és vizmindség-védelmi teriilet ovezete jelolt (5.
melléklet).

5. melléklet — Kérnyezetvédelem
forrds: TSZT-2021

A projekthelyszin és tombje telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold
barnamezés teriiletként rogzitett a 6. tervlapon.

A kézmd-infrastruktura szempontjabol a védelmi és korlatozasi teriileteket
lehatdrold 6. szamu szerkezeti tervlap a projekthelyszint nem érinti, a
gazvezeték biztonsagi 6vezete a Szerémi Ut mentén jelolt.

Telepliilésszerkezet alakitasat
befolyasoldé barnamezés teriilet

Nagynyomdsu gazvezeték és
|étesitményeinek biztonsagi ovezete
F—— Tavhé kooperacids gerincvezeték

6. melléklet — Védelmi korldtozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021
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2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT - FRSZ

FRSZ-2021
Budapest F6varos Rendezési Szabdlyzata

- \
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1 melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egysegek beep:tes: stirlisége és az mfrastruktura elemek
forrds: FRSZ-2021

@TE 29 Lr: s 151078 veteEsEnE v Az 5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott, tdbbszér médositott
Ve o BT lso 5 Y OISO ~ F6varosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatarozza meg az egyes
e L i 2 teriiletfelhasznalasi  kategéridk beépitési slrliségét, egyes teriletek
n-2:3.25(2.25+1.0) 5 7 P
Z ¢ seetstEes 2 beépitési magassagat, és azokat az elSirasokat, melyeket a kerdileti szint(
...... 3 § épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.
vi:ssesag | B T oseedL _: f"{
......... s 4 A TSZT 2021 alapjan kidolgozott FRSZ 1. mellékletén a Vi-2
N teriletfelhaszndlasi egység beépitési siirliségi értékei:
Vi-2:3.25 (2.25+1.0)
WSS A g7 bs:3.25, bsa: 2.25, bsp:1.0
(1:5+0.75) -
Vi-2: 3.5 (2.5+1.0) o
Ez a tervlap is rogziti a jelentds valtozdssal érintett teriilet lehatdrolast,
n2: 802751125 I melyre vonatkozdan az FRSZ rendelkezéseket rogzit:

»4. § (6a) A Vi-2 jell terlletekre meghatarozott bsp érték az 1.
mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktdra fliggvényében
/ ltemezetten igénybe vehet§, valtozassal érintett”, valamint a ,jelent8s
el valtozassal érintett” teriiletek esetén legfeljebb 0,5 értékkel novelhetd, de

4 1. melléklet — A teruletfe/hasznalast egységek az 1,25 értéket nem haladja meg.”
beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek
forrds: FRSZ-2021

K-S2:1.0 (1.0+0.0)
2z

Gksz-2:2.0 (2.0+0.0) o

Vi-2:3.25 (2.25%1.0)

,18. § (5) A bels6 zdna kivételével az 1. mellékletben meghatéarozott

a) jelent6s valtozassal érintett terlileteken Uj beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett mddon kerilhet elvezetésre,...”

,10. Valtozassal érintett teriiletek belsé kozlekedésével kapcsolatos elGirasok

15.§°® (1) Az 1. mellékletben terliletileg meghatarozott, ,infrastruktura fiiggvényében Utemezetten igénybe vehet6,
valtozassal érintett”, valamint a ,,jelentGs valtozassal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kovetkezéket:

a) a kozosségi kozlekedés altal allandd jelleggel igénybevételre kerild tervezett kozutak legalabb gydjt6ut haldzati
szerepkorrel rendelkezzenek,

d) a féut vagy gy(jtéut haldzati szerepkorrel tervezett kozterileteken 6nallé kerékparos infrastruktura (kerékparut vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsav) helyigényét.”

50



@ BUDABAY CITY

BUDABAY

BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

Az FRSZ javaslatot hatdroz meg a Galvani ut
minimalis keresztmetszeti tervezésére
vonatkozdan az FRSZ 5. mellékletében rogzitett
abrak formajaban. Ennek megfelel6en a
keresztmetszet kialakitdsa alkalmas kell, hogy
legyen legaldbb a villamospdlya, 2x2 kozuati
palya és kerékparos infrastruktira, valamint
z6ldsav és gyalogosjarda elhelyezésére.

4 DESZ szabdlyozdsi terv - részlet
forrds: 21/2024. (V. 8.) rendelet

2A-2A
II. rend( futak belterlleten
GYALOGOS 20LDSAV KPSAV  UTPALYA  VILLAMOSPALYA,VAGY = UTPALYA KP.SAV 20LDSAV GYALOGOS
FELOLETEX Plogai SMFELSZiNAUﬂ"YIGYO‘S‘MS‘JT (2 forgaii ) FELOLETEX
(rehizényea % ~.  (elgéryea
M G R 7} . I —— & { wm
ot S HETE e
Gigguénydben) e‘»y,‘_:% R Ty
v v v A A -
“1 ) 0 I

5. melléklet 2.A-2.A dbra — Kézuti vagy vasuti fejlesztések minimdlisan
megvaldsitando miiszaki infrastruktura elemeinek irdnyado teriiletbiztositdsa
forrds: FRSZ-2021

DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT

Bar a tervezési teriileten és igy a Vi-2 teriletfelhasznalasi egységet nem
érintéen, azzal kozvetlen hatarosan hatalyban van a Duna-parti épitési
szabalyzat, a DESZ. A févaros teljes teriiletét érinté DESZ tobb iitemben
készult és kerult elfogadasra.

A XI. kerllet teruletét érint6en a F6varosi Kozgylilés 21/2024. (V. 8.)
dnkormanyzati rendeletével elfogadott DESZ van jelenleg hatalyban.

A DESZ lehatédrolasanak okan nem szabalyoz a Vi-2 teriletfelhasznaldsi
egység tertletén, igy a 4011/4 hrsz.-u projektteriletet nem érinti.

A szomszédos, vizpart felé esd terileteket Zkp-Kk zoldterileti kozkert
Ovezetbe sorolja, a Galvani Ut hatdlya ald es6 része Kou-3 Ovezetbe
tartozik.
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V. KERULETI RENDEZESI DOKUMENTUMOK ES EGYEB RENDELETEK
1. KERULET!I EPiTESI SZABALYZAT

KESZ A teriletre hatdlyos KESZ-t a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-

Py

Keriileti Epitési Szabalyzat  Kelenféld vasttvonal - Budaérsi Ut - KGérberki Gt - Egér Gt - Andor

szabalyzatardl szolé 11/2017. (V. 3.) 6nkormanyzati rendelettel
fogadtak el, mely tobbszor modositasra keriilt.

A KESZ szabalyozasi terve az érintett 4011/4 hrsz. telken a Budafoki Gt
fel6l 5 méteres, a Galvani ut fel6l 12 méteres el6kertet hataroz meg.
A Duna irdnyaban az el6kert mérete 10 méter, északra, a kapcsolddo
Metrodom fejlesztés iranydban pedig szintén 5 méteres elSkert kerlt
rogzitésre.

A tervlap a Budafoki Ut mentén 40 méteres sdvban jeldl lakéfunkcid
korlatozast.

A TSZT-ben és FRSZ-ben jelolt 45 méteres legmagasabb ponttal
rendelkez6 magashazas teriiletet a Duna felé esG telekhatartol
szamitott 65 méterre jeldli.

A Vi-2 terlletfelhasznalasi egység teriiletén tobb épitési Gvezet
kerllt meghatdrozasra. Vi-2-XI-25, Vi-2-XI-30, Vi-2-XI-31, Vi-2-
XI-32, Vi-2-XI-1D-06, Vi-2-XI-ID-07, Vi-2-XI-ID-08.

A vizsgalt 4011/4 hrsz. telek a Vi-2-XI-32 épitési 6vezetbe
tartozik, melynek a KESZ-ben meghatarozott paraméterei a
kovetkezdk:

Az épitési Ovezet paraméterei:

épitési dvezet jele Vi-2-X1-32
kialakithato legkisebb telekterilet 3000 m’
- - . legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m
1. melléklet — Szabdlyozdsi Terv
forrds: Budapest Févdros XI. keriilet, Ujbuda KESZ ~ beépitési mod szabadonallé
legnagyobb megengedett beépitési mérték
E E Al 50% / 65%
terepszint felett / alatt
éplletmagassag legkisebb / legnagyobb értéke 12m/28m
megengedett legnagyobb szintterileti mutatd
- altalanos szinttertleti mutato 2,85
- parkolasi szintteruleti mutato 1,2
- szintteruleti mutatd 6sszesen 4,05
- 30 méter magassagig elérheté értéke 2,85/1,20
szma / szmp
- 30 méter magassag feletti tobbletérték 0,00/ 0,00
szma / szmp
zoldfeliilet megengedett legkisebb mérete 30%

A KESZ kiilon 6vezeti el6irast nem hataroz meg a Vi-2-XI-32 épitési

6vezetben, tehat csak a KESZ altaldnos elGirasai érvényesiilnek. Ezek
kozul meghatarozdak a kovetkezdk.

maganut A maganut szélességét a kiszolgalando telkek szamahoz vagy lakdasszamhoz kéti, ennek megfelelGen
6-14 méter kozott szabalyoz.
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tobb épiilet

magasépiilet

A Vi-2 épitési
Ovezetek altalanos
elGirasai

részletes elGiras

parkolas

Akkor helyezhetd el tobb épiilet, ha a telekméret a legkisebb telekméret 1,5 szeresét meghaladja.
,37. Magasépiiletek elhelyezésének szabalyai

37. 8§ (1) A rendelet hatalya ala tartozo terileten magasépuletet csak olyan épitési helyen és konturon belil
lehet, ahol a szabalyozasi terv magasépllet elhelyezésére szolgdlo részt jelol ki.

(2) A magasépiletekre vonatkozo szintteriileti mutatd tobbletértékeket az épitési 6vezeteken belll (altalanos és
parkold rendeltetések esetében is) csak olyan telek esetében lehet figyelembe venni, ahol a szabalyozasi terv
magaséplilet elhelyezésére kijelolt terlletet abrazol.

(3) Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyen belll magasépiilet elhelyezésére szolgald
részt jelol ki, de nem hatdroz meg erre vonatkozdan szintterileti tobbletértéket (szma+ és szmp+), ott 30 méter
alatt és felett egyittesen a 30 méterig meghatarozott (szma és szmp) érték vehetd figyelembe.

(4) A szabalyozasi terven a magasépiilet elhelyezésére szolgald részen belil az épllet legmagasabb pontja a
szabalyozasi terven feltlintetett (élp — éplilet legmagasabb pontja) érték lehet

(5) Magasépliletek esetében a 30 méter feletti szinteknél az egymassal szemben atfedésben lévé homlokzatok
nem lehetnek kdzelebb 30 méternél.”

Az épitési 6vezet tablazata jelenleg nem tartalmaz szintterileti tobbletet az éplilet 30 méter feletti
szintjeire vonatkozdan.

48. Vi-2-XI Intézményi, jellemz6en szabadonalld beépités( teriletek épitési dvezeteire vonatkozo elGirdsok

48. 8§ (1) A Vi—2-XI jell épitési dvezetek az intézményi, jellemz8en szabadonallé beépitési teriletek, amelyek
els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szocidlis rendeltetéseket magukba foglalé éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi=2-XI jel(i épitési ovezetek tertiletén elhelyezett éplletekben az alabbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) lako rendeltetés, egyéb kizaro szabaly hidanyaban,

b) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetések,

c) iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, széllas rendeltetés,

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato és sport rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozassal érintett terilet (lakd rendeltetés elhelyezésének kizarasa)
jellel jelolt teruleten laké rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a vagyonvédelmet, miikodtetést szolgald,
épuletenként 1 db lakast.

(4)

véve ezek elérik a minimum 12 métert.

A KESZ jelenleg nem tartalmaz a Vi-2-XI-32 épitési dvezetre kulon, fentieket kiegészits, vagy azoktol
eltéré elGirdsokat. Ugyanakkor a terilett6l északra esd Vi-2-XI-31 épitési Ovezetre részletes
elGirasokat is meghataroz.

A személygépjarml(ivek telken beliili elhelyezését differencialtan kezeli, melynek érdekében térképi
lehatdrolassal eltérd parkoldsi zonakat allapit meg.

/_,\J’/\/'b\\

A terilet az AZ-4-es ,Egyéb terlletek” zonaba tartozik. A parkolas
tekintetében eltérést az OTEK-tdl jellemzéen a kereskedelmi
rendeltetések esetében hataroz csak meg.

BZ

BELSO ZONA

Megjegyzend6, hogy 2025. julius 1-t6l az épitési engedélyezések
sordn ezek helyett mar a TEKA el6irasait kell alkalmazni, mig az Uj

Az | févarosi teleptilésterv alapjan az Uj keriileti épitési szabdlyzat meg
e / nem sziletik, melynek soran eltérésre lehet6ség lesz az dllami

f6épitész hozzajaruldsaval.

3.a. melléklet — Parkoldsi zondk térképe
forrds: Budapest Févdros XI. keriilet, Ujbuda KESZ
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1. rendi dnvirvédelmi védvonal (OVF)

N Nagyvii mederkezelésiter alapjdn érintett ingatian hatira
=] Fakadévinzel vesaéyentetet terflet - 110m

w Natura 2000 terliet

[ Orszégos dkokégiai héldzat - Gkoldgiai folyoss terilete

i ]
- Tajégvécelmi stemponthi Kemeten kezelends tervet dvezete

E:I Potencidlisan talajszennyezett teriet

A KESZ 1. b védelmi és korldtozési tervi mellékletén a teriiletet
érintéen elsGsorban a taj- és természetvédelmi, masodsorban a
veszélyhelyzeti lehatarolasok érintik.

Meghatarozé a Duna, mint Natura 2000 teriilet és egyben az orszagos
okoldgiai hdalézat okoldgiai folyosdja, tovabbd hatdran jeldlt a
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Ovezete is az
Trtv alapjan.

A Duna mentén a telken kivil I. rendd arvizvédelmi védvonal van,
mely a terllet védettségét biztositja az arvizektdl. Ez egybeesik a
nagyvizi mederkezelési terv lehatarolassal is. A toltésb6l adéddan a
telek jelent6s, 100 méteres sdvjdban fakaddvizzel veszélyeztetett
teriilet kerlt jelolésre.

A terllet a korabbi rendeltetésébSl addéddan potencidlisan
talajszennyezett teriletnek szamit a TSZT alapjan.

TSZT: Vi-2

hatélyos TSZT-ben
Infrastruktudra helyigé
korébbi TSZT-ben
Infrastruktdra helyigénye

4 Telek be nem épithetd része

A TSZT-ben jelolt teriletbiztositas

[m Kozlekedési infrastrukidra (kozut/vasut) szamara iranyado teruletbiziositas

N lalal/
korabbi TSZT hatalyos TSZT

A hatdlyos KESZ szabalyozasi terve a korabban hatalyos TSZT szerinti
infrastrukturalis helybiztositas szerint nem szabalyozta le a 4011/4
hrsz. telek teriletét a Galvani Gt irdnydban. A telken egy savot jeldlt a
Jtelek be nem épithetd részeként”, ezzel jelezve, hogy a Galvani
hiddal kapcsolatos részletes tervi informacidok hianydban a TSZT
szerint ezzel biztositja, hogy a hid érkezési pontja nem épiilhet el.

A 2021 szeptemberében a TSZT 1244/2021. (IX.1.) F6v. Kgy.
hatdrozattal és az FRSZ 31/2021. (IX.13. F6v. Kgy. rendelettel
elfogadott Galvani hiddal kapcsolatos mddositas szerinti pontositas,
mely sokkal nagyobb teriletet igényel a hidfé kialakitasahoz, még
nem tortént meg.

SZT: Vi-2

]

hatalyos TSZT-ben
Infrastruktura helyigényének hatara

korabbi TSZT-ben
Infrastruktura helyigénye

A hatalyos KESZ a 4011/4 hrsz. telek tekintetében nem tartalmaz
leszabalyozast, azaz teljes, 60.626 m” teriilettel szamithatdk a Vi-2-XI-
32 épitési bvezet paraméterei.

A korabbi TSZT szerint a telek nem beépithetd teriilete 929 m?, a

terlletfelhasznalasi egység déli hatara ennyit ,vagott” le a teriiletbdl.

Az Gj, hatdlyos TSZT szerint a terlletfelhasznaldsi egység hatara 3.566
2 . " , .

m°*-terilettel csokkentett méretet jelez.

Ennek jelentGsége az FRSZ beépitési slirliségének meghatarozasanal
lesz, kifejtése a jelen telepitési tanulmanyterv a Szabdlyozasi
koncepcié fejezetében torténik a TSZT és FRSZ moddositas
targyalasanal.
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3. VALTOZTATASI TILALOM

A tervezési terlletet érint6en hatalyban van a 47/2022. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelete Budapest Xl. kerilet Kelenfold, Albertfalva
és Ormez8 egyes teriileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérdl. A
rendelet melléklete jeldli a KESZ 1. Gtem és KESZ 9. iitem teriileti
hatalya ald tartoz6 keriletrészeken azon telkeket, melyekre tilalom
elrendelésre kerilt.

A rendelet 1. melléklete szerint a valtoztatasi tilalom a 4011/4 hrsz.-u
projekttelket is érinti.

4. TELEPULESKEPI RENDELET

TKR Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisels-
telepiilésképi rendelet testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 46/2017. (XI1.21.) XI. OK
sz. rendelete van jelenleg hatdlyban. A projekthelyszin telepiilésképi
. GAZDASAGI, TELEPHELY KARAKTER( BEEPITES ; p P .. P p p
‘ szempontbdl meghatarozé teriileten taldlhato, az arra vonatkozd
‘9 Karakter vizsgdlat  3ltalanos egyedi épitészeti kovetelményeket a hatalyos rendelet 14.§-
forrds: Budapest 3 tartalmazza. A projekthelyszin a telepiilésképi véleményezési
Fovdros XI. kerlilet,  elisrdsban a helyi Epitészeti-miszaki Tervtanacs allasfoglalasat,
Ujb?dz tovabba telepilésképi bejelentési eljarast igényl6 Gtvonal (Szerémi ut
A és Budafoki ut) mentén taldlhatd, igy fejlesztése az azokhoz
kapcsolddd eljardsok lefolytatasat igényli. A terllet és kozvetlen
kornyezete helyi védelemmel érintett értékkel nem hozhatd

osszefliggésbe.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

Alulhasznositott A 6 hektdros fejlesztési terlleten ma is az egykori Rock gépgyar maradvanya taldlhatd, mely
barnamezds teriilet lokacidjahoz képest messzemendkig alulhasznositott. Az elmult évtizedek soran az egységes
lizemszervezés és karbantartdsok hidanyaban az épiletek allaga folyamatosan leromlott. Egyes
éplletek mar részben romos, részben életveszélyes allapotba keriltek. Az ingatlanon taldlhaté

éplletallomany gazdasagosan nem felujithato.

Ugyan BUDABAY CITY fejlesztési teriilet szinte kozvetlenlil a Duna partjan fekszik, a Dunatdl
elvalasztja azt az egykori vasuti terilet is, melyet szintén a projekt keretén belil kell megujitani.

Megujulé Duna-parti A BUDABAY CITY fejlesztési teriilet a févaros legdinamikusabban fejl6d6 barnamez&s térségében, a
térség Xl. kerileti Duna-parton helyezkedik el. A Budafoki Uit mellett egykor sorakozoé gyarak és ipartelepek
csucspontjaban  helyét az elmult id6szakban latvanyosan veszi 4t dominansan a lako és irodai funkcid.

A kornyéken 1évé fejlesztési teriileteken tobbnyire magashdzas beépitések Iétesiilnek. A szomszédos
Metrodom River terlletén 45 méteres magashazak, a Kopaszi-gatnal format 6lt6 Budaparton
valtozatos 45-65 méteres épiletek hivjdk fel a valtozasra a figyelmet. A MOL Campus 146 méter
magas (120 m ELP) épiiletével fontos felkialtdjelként szolgal e zéna északi részén, a Rakéczi hid
lababan.

A projekthelyszin térségében szdmos folyamatban [év6 fejlesztés talalhatd. Ezek, valamint a tavlati elképzelések a Szerémi ut
és a Duna kozotti barnamezés teriilet lako- és részben irodai funkcidju fejlesztésére iranyulnak, ami hosszu tavon folyamatos
dtalakulast eredményezhet a Duna-part kdzvetlen szomszédsagaban is a Budafoki Ut és a Duna kozott, egyuttal Ujbuda
lakossaganak gyarapodasat is elGrevetiti.

A jelenleg leamortizalt, rossz allapotu, alulhasznositott, szennyezett talaju projekthelyszin fejlesztésének megvaldsuldsa
eredményeként a térség szintén barnamezGs teriiletekben rejlé fejlesztési potencidlja is tovabb noévelhets. Ugyanehhez
jarulhat hozza, tovdbba a projekthelyszin szlikebb és tagabb értelemben vett szomszédsaganak kapcsoldddsat is segitheti
majd a tervezett Galvani hid kialakitdsa, mely a terilet kézvetlen szomszédsagdban a kotottpalyas kozlekedési kapcsolatdval a
terllet kozosségi kozlekedési ellatasaban nagy szerepet fog betolteni a térség pesti varosrésszel valo 6sszekotése révén.

Ezzel, az eleve megfelelS kapcsolatokkal bird terilet kdzlekedési 6sszekottetései tovabb javulhatnak. Az egyetemi varosrész
és az ahhoz kozvetve vagy kozvetleniil kapcsolodo felsGoktatasi intézmények (pl. Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi -,
EOtvOs Lorand Tudomany -, Budapesti Corvinus Egyetemek) kozelségébdl addddan a terileten és kdrnyezetében nagy igény
mutatkozik a hallgatok idGszakos elszallasolasara, mely a projekthelyszinen tervezett, alaprajzi kiterjedésében szines
lakaspaletta létjogosultsagat, illetve kifejezett sziikségét tdmasztja ala.

Az aldbbi séma a BUDABAY City és kérnyékének kapcsolati haldjat mutatja be, ahol a Galvani hid megépilésével Gj varosrész
kozpont alakulhat ki. Alapjai most kertilhetnek lefektetésre.

forrds: Sajdat dbra
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2. BEEPITESI JAVASLAT

A teriileten a kornyezé6 fejlesztésektdl eltér6en egy mindenki szamara
atjarhato, szell6s vegyes funkcioju fejlesztés megvaldsitasa a cél. Az
épliletek ezért felfelé terjeszkednek, a minél nagyobb zoldfelilet
kialakitas érdekében magashazakbdl allé beépités létesiilne.

BUDARAY

A terileten a lakdscéli hasznalat a jelenlegi szabalyozas szerinti
beépithetGség maximum 85%-ig lenne engedélyezett, 15% pedig
szolgaltatas, kereskedelem, iroda, szalloda célokra lenne hasznalhaté.

A Budafoki ut felé esé savban az épiiletek 35-45 méteres magassaggal
. ) y fordulnak. A térdelt formaju vegyes funkciéju épuletsor véd6zénaként
szolgal a mogottes beépités szamdra a zajartalmak ellen, mégis atlathaté

B U DA BAY és atjarhaté marad a terilet. A Budafoki Ut melletti 30 méteres savban

~ S lakas funkcié nem nézne a Budafoki ut felé, de oldalra vagy hatra nézé
CITY lakésok kialakithat6ak lennének.

A fejlesztési teriilet kozépsé részén 65m magas éplletek éplilnének, igy a
bels6 védett parkositott teriiletet vegyesen 45-55-65 m magas
lakéépiletek olelik kordl.

Fejlesztési teriilet legértékesebb, Duna-parthoz kapcsolddo savjaban 45
m magas épliletek keriilnek kialakitasra annak érdekében, hogy a Dunara
vald ralatds, az atszell6zés és atjaras, valamint a zoldfellleti kapcsolat
minél inkdbb biztositott legyen. A beépités a Duna felé kozeledve igy
folyamatosan felszakad, lazabba valik, atmenetet képez a varos és a
szabad tér, a Duna kozott.

A Galvani utcai sarkon — tekintve hogy tavlatban ott létesil az Gj Duna
hid, az ugynevezett Galvani hid — impozans kialakitast kap. A hely
varosszerkezetileg kiemelt szerepére egy 90 m magas irodahdz hivja fel a
figyelmet a fejlesztési teriilet fékuszpontjaban, a Budafoki Ut és a Galvani
ut sarkan az Uj Galvani hid hidféjében.

Tervezett beépités és az uj Galvani hid Iatvdnyterve a Duna fel6l
forrads: el6zetes beépitési koncepcio

57



@ BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

Funkcionalis sokszinliség A terilet tébb kivan lenni a kornyéken sokfelé lathaté monofunkcids
lakofejlesztéseknél. Ezt a lokacid is predesztinalja. Egyértelmd célként
fogalmazédik meg a fejlesztés sordn a funkcionalis sokféleség, a
szolgdltatasokkal tarkitott, vegyes kialakitas, mely a 15 perces varos elvét
szolgdlja. A terileten ezért az elGzetes beépitési koncepcid szerint a
dominans lakéfunkciéo mellett (kb. 1800-2000 lakas), irodai funkcid és
kilonféle szolgaltatd egységek is létesiilnek.

Kiemelt cél, hogy a foldszinti zonak aktivan csatlakozzanak az épuletek
kozti szabadterekhez. A Budafoki ut menti épliletekben a lakdsok a belsé
park felé tajoltak, mig a Budafoki ut felé az itt lakokat és a kornyék
lakossagat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd egységek
fordulnak.

A Duna-parton 6nallé bistro kaphat helyet a terllet déli sarokpontjaban,
az Uj Duna-hid [dbdban.

Az elGzetes beépitési koncepcid szerint a fejlesztési teriilet belsé zold
részét korulélel6en a térszin alatt kerllnek kialakitasra a gardzsok,
melyek egybefliiggé rendszert alkotnak. A garazsrendszer a jelenlegi
terepszinttsl kiemelve keriil kialakitdsra igazodva a MASZ + 130 cm
szintjéhez. A kiemelt térszin, mely a zajhatadsok ellen is védi a bels6
részeket a Budafoki utnal kezd6dik, az épiletek kozott atjarhatd zold
rézslikkel, 1épcsékkel rampakkal kuszik be a tombbelsébe.

Budafoki uti épliletsav
forrds: elézetes beépitési koncepcio

Uj Duna-parti sétanyok

kavézo

45 méter magas lakoépulet sor

térszint alatti feltéaro ut ki-behajto

65 méter magas lakoépilet sor

belsé park, jatszotér

45 méter magas lakoépulet

csapadékviz tarozo vizarchitektura

[

45 méter magas lako funkcioju éplletrész

feltaro ut ki-behajtd

alacsonyabb irodai, kollégiumi funkcioju épiletrész

foldszinti kereskedelmi sav

térszint alatti feltard ut ki-behajto

90 méteres irodahaz

Beépitési koncepcid terv
forrds: elézetes beépitési koncepcio
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Vdarosszerkezeti pozicid kijeldlése

A vdrosszerkezeti jelentdségli pozicio jelzése
forrds: elGzetes beépitési koncepcio

Szell6s magashazas beépités

llleszkedés a szell6s, magashdzas uj beépitésekhez
forrds: el6zetes beépitési koncepcio

Uj kozpark a Duna partjan

% "
Duna-parti kézparkhoz csatlakozo épliletek
forrds: elézetes beépitési koncepcio

Arvizvédelem magasparttal

2.1. A FEJLESZTESI CELOK MEGVALOSITAS MODJA

A tavlatban megvaldsulé Galvani-hid a varosszerkezetben uj, kiemelt
jelent6séggel fog birni, mely felértékeli a helyszin fontossagdt. Ennek
hangsulyos megjelenitése varosépitészetileg is elvarhatd. Az uj Duna-hid
kiemelt szerepére a Galvani ut és Budafoki Ut sarkdn létesiil6 90 m
magas irodahaz mélté médon tud reflektalni.

A Galvani ut iranyaba igy fokozatosan emelkedik ki a beépités a Duna
iranyabdl a 45, 65, majd 90 méter magassagig.

Egy Uj, kiemelt hangsulypontot adé ikonikus épllet nem csak a volt Rock
gépgyar teriiletén létesiil6 BUDABAY CITY megujuld teriiletére hivna fel a
figyelmet, hanem a Duna-parti barnamez8s fejlesztési térségben
|étrejové Uj varosrész déli kapujat is mélté modon ki tudna jeldini.

A magashazas kialakitas lehetdséget nyujt a megfelel6 benapozottsagra,
és a fejlesztési terlilet Aatszell6zésére, a zoldfeliiletekben és
szabadterekben gazdag kialakitdsra.

Az egyes éplletek megformdldsandl az FRSZ-ben a magashazakra
meghatarozott karcsusagi szabalyoknak megfelel a tervezett beépités,
igy a magashazas éplletrészek esetén az atlagos alapterilet nem
nagyobb 900 m?-nél és a legnagyobb befoglalé formdjuk (vagyis az
atlojuk) is legfeljebb 50-55 m lesz. A megfelel6 téraranyok biztositasa
érdekében az épiletek kozott minden esetben legaldbb 30 m szabad
tavolsag adddik az atfedd homlokzatok kdzott.

A 45-65-90 méteres magashazas beépités altal a terepszint felett a
fejlesztési teriilet egészére vetitve minddssze 30%-os lesz a beépités
mértéke, igy a fejlesztési terllet legnagyobb része zoldfeliiletként
kerilhet kialakitasra, mely mindenki szamara atjarhatéva valik.

A Duna-parti savban az egykori iparvaganyok helyén uj kozpark keriil
kialakitasra a beruhazas keretén beliil.

Az Uj park nem csak az itt lakdkat, hanem a tavolabbi kérnyéken él6ket is
szolgalni fogja. Az Uj parkrész észak-dél iranyba kapcsolédik majd a Duna-
parti linearis rekreadcids savhoz, nyugatra pedig a fejlesztési terilet
atjarhato zold- és szabadtereihez.

A megujulé Duna-parti kozpark savot a merev strukturatél elszakadé
szabadonallé jellegl épuletek kisérik. Ez a finom atmenet északon
kapcsolédik a Metrodom River hasonld elrendezésl és kialakitasu
magashazakkal tlzdelt beépitéséhez.

A Dunaparti savban létesil6 kozpark zoldfelliletei szervesen folynak be a
fejlesztési teriiletre a magashazak kozott a védett zold tombbelsé
iranyba.

A teriilet arvizvédelmének megolddsa magasparti kialakitassal tervezett.
Ennek megvaldsitasat részben a terepszinten is 1évg gardzsszintek, illetve
a terilet feltoltése tudja biztositani. A Budafoki Ut felé tajépitészeti
eszkozokkel, rézslkkel, rampakkal, 1épcsékkel és a foldszinten az ut felé
fordulé Gzletekkel oldhaté meg a magaspart szintkiilonbsége az ut
iranyaba. A projektteriileten tervezett domindns lakdéfunkcié a
foldszinteken létestl6é lzlethelyiségek és zold dombok altal szervesen
kapcsolddik be a megujuld varosrész funkciondlis szerkezetébe.
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Automentes, védett zold tombbels6

Belsé park - elézetes beépitési koncepcio
forrds: elézetes beépitési koncepcio

Magdanutak rendszere

Autémentes felszin,
korszerl muikodési
séma

parkoléds hazhozszallitas szemétszallitas

Alapvet6 célként fogalmazhaté meg hogy a teriilet bels6 része
autémentes kialakitasi legyen, ezt szolgadlja az elGzetes beépitési
koncepcidban szereplG, térszin alatt kialakitasra kerllé garazsrendszert
felf(iz6 ,koralagut”, ami a parkoldson kivll a citylogisztika (aruszallitas,
szemétszallitds, stb.) szdmara is megadja a lehetGséget a terilet belsd
kiszolgalasara.

A fejlesztési teriilet felszinén igy gépjarmlvek nem jelennek meg. Az
épliletek kozott attraktiv zoldfellletek és élettel teli gyalogos mikroterek
alakulnak ki. Az épiiletek elrendezése és funkcionalis kialakitasa tgy kerdil
megfogalmazasra, hogy az izgalmas bels6 térrendszer amellett, hogy az
itt lakdkat szolgalja a kdrnyékbeliek szamara is kedvez§ szolgaltatasokat
nyujtson.

A bels8, védett tombbelsében a foldszinteken és a foldszinti garazsok
folott a publikus zéndkhoz félpublikus illetve félprivat zdénak
kapcsolddnak, atmenetet képezve a féldszinti kertkapcsolatos lakasok
iranyaba

Tekintettel arra, hogy egységes — a bemutatott koncepcidtervet
részletez§ és pontositd — végleges beépités terv sziletik, a terilet
mikodéséhez és a jogi telekalakitasokhoz sziikséges maganutak
rendszerére az altalanostdl eltéré szabdlyokra van sziikség. A maganut
feliilépitését ezért lehet6vé kell tenni, ahogy a TEKA is mar alkalmaz ilyen
szabdlyokat.

Mindenki szamara Kék-zold Kiterjedt
nyitott infrastruktura z6ldfelluletek
ol * @
a¥e ™
o
il
[ §
B R arca <0 40D NI T b =8
halézatos  atjarhaté kozosségi Skologikus biodiverz szivacsvaros aj halézatos kozvetlen
maganutak struktira helyszinek szemlélet  zoldfeluletek jatszoterek  szabadterek Duna-part

Miik6dési sémdk
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2.2. A BEEPITESI KONCEPCIO RESZLETEI

A jelen telepitési tanulmanyterv készitésének id6szakaban a beépitésre
szamos vazlat készilt. A bemutatott beépitési javaslat egy lehetséges
kialakitast vazol fel.

Magasparti kialakitds A magasparti kialakitas terepszintje érthet6 médon emelt platformszint
létrehozasaval is jar. Fontos, hogy a Budafoki ut fel6l az arra val6 feljutas
tajépitészeti eszkdzokkel kialakitva zold rézslik és tereptargyak
egylttesével vonzova valjanak mind az itt lakdk szamara, mind pedig az
atjarasra lehet8séget ado szisztéma miatt a tavolbdl érkez6k szamara is,
akik célja a Duna mellett kialakulé koézpark megkozelitése. Ezért fontos
szabalyként kell majd kezelni a feltoltések pozicidit és magassagat. A
platformként kialakuld tetSkertek elrejtik az alattuk |év8 garazsszinteket,
parkositott feliilettel vonzé zoldfeliiletet kindlnak.

Dundra tdjolt kildtds
forrds: el6zetes beépitési koncepcio

Mindenki szamdra elérheté vizpart
forrds: el6zetes beépitési koncepcio
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Telekalakitas - maganuat

Funkcio

Magassag

4 _:?Q'A,
et —
‘m Pefemp=—sx—

> wm

A hidfét jelz6 90 méter magas irodahdz
forrds: elézetes beépitési koncepcio

Beépitési mod — épitési hely

Telepitési szabalyok

A fejlesztés (itemezése indokolja a terlleten belili tobb telek
kialakitasat. Ezek feltarasa maganuti kialakitdssal lehetséges. A
maganutak — az egy fejlesztésben megvaldosuld  beépitési
figyelembevételével — szélességét gépjarmlivel torténé megkozelitéshez
legaldbb 8,0 méterben, gyalogos és kerékparos forgalom esetén 3,0
méterben javasolt meghatarozni a helyzettél és a megkdzelitendd telek
viszonyatdl fiiggben. A magasparti kialakitas miatt az emelt terepszint, a
,platform” jellegli kialakitas indokolja, hogy a maganut jogi telke a
terepszint alatt alaépitheté legyen, emeleti szinten — a kozuti Grszelvény
biztositasa mellett — akar lefedhetd, felllépithet6. A terepszint alatt
kialakitasra keriil6 magdanut elzarhatd a kdzforgalom eldl, mig a felszinen
kialakitasra keriil6 maganut az atjarhatdsag érdekében nem.

A létesithet§ &ltaldnos szintteriilet cca. 85%-a (146.883 m?) lakd funkcid,
nem célszerl ennek korladtozasa. A teljes szintteriilet tovabbi 15%-a
hasznalhaté fel iroda, szolgaltatds, kereskedelem, vendéglatas és egyéb
funkcidk szamara.

A Budafoki Ut mentén, a lakéfunkcié korlatozasa helyett a lakasok
huzamos tartdzkoddsra szolgdléd helyiségének iranyat javasolt ugy
meghatdrozni, hogy azok nyildszardja nem nyilhat a Budafoki ut, illetve a
Galvani utca irdnyaba a telekhatdratdl szamitott 30 méteren beliil.

A terilet a jov6beni Galvani hid érkezésének meghatdrozo elsé beépitett
pontja lesz, ami varosépitészeti szempontbdl kiemeltebb kezelést
igényel. Ezért, tovabba az atjarhatd, szell6s beépités érdekében és az
északi szomszédos telken létesil6 magashazak figyelembevételével itt az
épliletek magassagat javasolt emelni a hidfé és a Budafoki ut irdnyaba. A
koncepcio javaslata az épiiletek legmagasabb pontjara nézve a rendezett
terept6l mérve:

o aDuna fel6li telekhatartél a mért 30 méteres savban 45 m,
« ezen tul, a Budafoki ut felé es6 savban 65 m
« a Galvani ut — Budafoki ut mellett kialakitott saroktelken 90 m

Az épliletmagassag, illetve parkanymagassag alkalmazasa helyett az
éplilet legmagasabb pontjaval val6é szabalyozds — az FRSZ szabdlyainak
figyelembevételével — elegendbnek latszik, természetesen a szabalyozas
kiegészité rendszerének alkalmazdasaval.

A latszélag szabadon all6 épuletek épitésjogi szempontbdl zartsoru
beépitési mddnak megfelel§ épitési helyet feltételeznek, annak
érdekében, hogy sziikség esetén a szomszédos garazsok osszekdthet6k
legyenek (az Uj TEKA szabdlya ezt mar lehet6vé is teszi). Az épitési helyen
beliil az épiiletek a terepszint felett akar zartsoruan is csatlakozhatnak az
alsébb szinteken, de jellemzéen szabadondllo jelleggel keriilnek
elhelyezésre. Az épitési hely meghatarozasa soran az elékert 5,0 méter, a
Duna irdnyaban 10 méter.

Az éplletek kozotti tavolsdag a 30 méter feletti atfedd
homlokzatszakaszok kozott legaldabb 30 méter a beépitési javaslat
alapjan, 30 méter alatti homlokzatszakaszok kozott legalabb 20 méter,
16 méter alattiaknal legalabb 16 méter legyen. Ez tudja biztositani, hogy
a terlleten az alacsonyabb és magasabb épilettomegek kissé pulzald
médon érdekes térélményt nyudjthassanak.
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Javasolt beépitési paraméterek

eldirt
zoldfeliileti
arany

25,0%

beszamithat6sag vastagsag alapja

igényelt zoldtet6 aranya

taljavastagsag

ivévizzel locsolt

csapadék- vagy
sziirkevizzel locsolt

ivévizzel locsolt

csapadék- vagy
sziirkevizzel locsolt

41-61cm

40%

45%

62,5%

55,6%

61-81cm

55%

60%

45,5%

41,7%

81felett

75%

80%

33,3%

31,3%

Jelenlegi szintteriileti nagysagrend megtartasa

Parkolas

A legkisebb telek mérete legaldabb 1500 m’. Az egyes telkek megengedett
legnagyobb beépitettsége figyelemmel a kiilonb6z6 telekméretekre

o terepszint alatt 80 %,
o terepszint felett 65%,
o azl.emelet felett 45%.

Az egyes telkek legkisebb zoldfelileti ardnyaként elegendé elGirni a 25
%-ot, mely részben tetSkertként létrehozott z6ldtetSkkel is biztosithatd,
ami a mai el6irasnal nagyobb zoldfelileti fedettséget tud biztositani a
TEKA alapjan a talajvastagség fliggvényében szamitva.

A tablazat mutatja, hogy a szikséges zoldfeliilet teljes mértékd tetGkerti
kialakitdsa milyen aranyud zoldfeliileti fedettséget biztosit. Ez azt is
jelenti, hogy vegyes alkalmazasban is minden bizonnyal nagyobb lesz a
zoldfellleti boritottsdg, mint a ma elirt arany. A KESZ-ben ez tovabbi
finomszabalyozassal kiegészithetd.

A terllet egészére vonatkozdéan a jelenlegi szintteriileti nagysagrend
megtartasa 3,0-as altalanos szintterileti mutaté mellett tud teljesiini.
Specidlis szabalyozast igényelnek az egyes — geometriailag eltéré méreti
telkekre vonatkozo eltéré mutatdk alkalmazassal azzal a feltétellel, hogy
a tertleten a szintterileti nagysagrend nem novekedhet. (Pl. egyes
telkek megengedett legnagyobb altalanos szintterlleti mutatéja 4,5 is
lehet, illetve a magassag fliggvényében legyen emelhet6 akar 4,5-tel a 65
méteres illetve a 90 méteres épllet esetében.) Ennek célja, hogy a
kialakul6 maganutak esetében azok ,teriiletvesztése” kompenzalhaté
legyen, de mas szabdlyozdsi eszkdzokkel a teljes teriileten megtartott
legyen a jelenlegi megengedett szintterileti nagysagrend. Ennek
szabalyat a KESZ-ben lehet majd meghatarozni.

Parkoldsi szintterlileti mutaté az adott telek altaldnos szinttertleti
mutatdjanak 50%-a is lehessen, hasonlé eszkdzokkel szabdlyozva
biztositva a javasolt 1,25-6s értéket.

A fejlesztés a nagysagrend miatt Gtemezetten valdsithaté meg, melynek
keretében specialis szabalyok meghozataldra van sziikség oly mddon,
hogy az egyes telkekre vonatkozd eltéré szintterlleti mutatdk
kiegyenlitetten tudjak biztositani a terlilet egészére vonatkozd 3,0-as
altalanos és a 1,25-0s parkoldsi mutatdkat. Ezeket a fejlesztést
megalapozd beépitési tervben kell meghatdrozni és a projekt
megvaldsuldsa folyamdn folyamatosan monitorozni és igazolni, hogy
nincs tullépés ebben a vonatkozasban.

Tekintettel az egységben torténd tervezésre a parkoldsi kotelezettség
biztositasat legfeljebb az elGirt parkolészam 25%-aban a Fejlesztési
tertleten belil mas telken is javasolt lehet6vé tenni, emellett a
szomszédos telken kialakitott gépjarml(itaroldk terepszint alatt vagy a
foldszinten egymassal legyenek 6sszekotheték.
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A projekt adatai

Sajatos telekalakitasi és beépitési szabalyok,
egyedi épitési kovetelmények igénye

Javaslatok a telepiilésrendezési tervek
modositasa soran

A projekt keretében megvaldsitasra tervezett beruhdzas részletei:

BUDABAY PROJEKT

1116 Budapest, Budafoki it 68-70
alap paraméterek

helyrajzi szam 4011/4

leszabalyozas el6tt leszabdlyozas utan
telekméret 60.626 m? 57.600
brutté alaptertiletek
tervezett bruttd altaldnos szinttertlet 172.784 m* 171.180 m?
tervezett bruttd parkolasi szintterilet 72.751 m? 71.325 m?
tervezett bruttd szintterilet 6sszesen 245.535 m’ 242.505 m’

kialakitandé funkcionalis egységek

. lakas ~ 145 ezer m? brutté terilet
~1.800-2000 db

. iroda, Uzlethelyiségek -

kereskedelem, vendéglatas, 25 ezer m2 bruttd teriilet
szolgaltatasok

. tervi statusz koncepcidterv

A projekt megvaldsitasa akkor eredményezhet kelléen szellGs, jol élhetd
beépitést, ha a hatadlyos telepilésrendezési eszkézokben foglalt
paraméterek valtoztatasra kerllnek. Ezen beliil kifejezetten a magassagi
paraméterek, melyeket a helyszin kiemelt varosszerkezeti pozicidja is
megkivan, novelésre keriilnek. Ezzel egyiitt tobb egyéb rendelkezés
maodositasa is kivanatos az értékteremt6 vizié megvalésitasahoz.

A fejlesztés gyors és eredményes megkezdése érdekében ezért
modositasok, eltérések sziikségesek:

- Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve,
- F6varosi Rendezési Szabalyzat,

- aKerileti Epitési Szabalyzat,

P

egyes elGirasai tekintetében, ennek kezdeményezésére késziilt a jelen
telepitési tanulmanyterv.

A fejlesztési teriiletet

o Vt-H teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni a késébbi TEKA
szerinti  funkciondlis megkotések  problémadjanak  feloldasa
érdekében, és

o tovabbra is biztositani sziikséges a jelenleg létesithetS szintterileti
nagysagrendet.

A Galvani hid helybiztositasa érdekében a telek Galvani ut felé esé Uj
kozterileti hatdra legfeljebb a hatalyos TSZT szerinti 25 méteres savban
keriljon kiszabalyozasra.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja a fovarosi tervek, azaz a TSZT és az
FRSZ mddositasanak kezdeményezése. A modositas javaslatat a
Szabalyozasi koncepcié tartalmazza.

A kertleti szabalyozas mddositasa a TSZT és az FRSZ mddositasa utan
torténhet meg, igy a jelen beépitési javaslat egy lehetséges és nem
végleges beépitési koncepcidként értékelhetd.

Részletes kidolgozasa utan keril 6nallo telepitési tanulmanytervként
benytjtasra a  keriileti  6nkormanyzathoz a KESZ mddositds
kezdeményezéseként.
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MUSZAKI ES HUMAN INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

I. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

1. K6zUTI KOZLEKEDES

Jelenlegi kozuti halézat
Onallé kerékparut
Kerékparsav

Kijeldlt gyalogos atkeléhely

Jelzélampas csomépont

30 km/h korlatozott
sebességli 6vezet

Lako-pihend évezet

00O DM E

Fejlesztési tertlet

Jelenlegi térségi kézuthdldézati elemek »
forrds: Kézlekedés Kft.

gépjarmiivel valé megkézelités

50 km/6 sebességkorldiozds hatdra
forrds: google streetview 2024 junius

JELENLEGI KOZUTI KOZLEKEDES

Budafok; gt

Galvani Ut és a Duna folyam kozott helyezkedik el.

A szerkezeti szempontbdl kedvezd Kelenféld merdleges észak-déli és kelet-
nyugati Uthaldzati strukturdja lehet8séget ad a forgalom megosztasara.

A projekthelyszin tdmbjének féutvonalrdl torténé kozvetlen megkozelitése
hdrom irdnybdl is biztositott, a terllet a févaros 1. rendd féutvonal-hdlézatdhoz
a Szerémi Uton 4t kapcsolddik.

A dél-buda (és Erd kornyéke) — Pesti belvaros viszonylatban a Rakdczi hid a 6
megkozelitési Utvonal, mely a Budafoki Uton keresztil is haladhat, ugyanakkor
ez a forgalom elsGsorban a vele parhuzamos Szerémi Uton halad. Ellenkezé
irdnyba a Rakoczi hid kapcsolatai okan szintén a Szerémi Uton halad ez a
forgalom. A Budai also rakparttal valé egyértelm(i kapcsolata miatt ugyanakkor
ez az észak-dél irdnyu atmend forgalom jelentkezik az Gton.

A Budafoki Ut szerepe ketts, fontos észak-dél iranyu kapcsolatot nyuijt, egyben
a funkcionalisan megujulé Duna-part menti barnamez8s zéna feltarasaért is
felel.

A Budafoki Ut kilsébb szakaszan érvényben 1évé 60 km/6 sebességkorlatozas a
Lokomotiv haz / Elite laképark vonaldban valt, innentél maximum 50 km/é
sebességgel haladhat a forgalom. A lakéfunkcié délebbre huzédaséaval az 50
km/6ras sebességkorlatozas kiterjesztése indokolt a témb teljes hosszéban.

A tavlati Galvani hidkapcsolat kialakitdsaval a kozuti megkozelitési adottsdgok
tovabb javulhatnak, a korabbi elképzelésekhez képest a hatalyos elképzelések
alapjan szintbeli csomdpontok, keresztezések kialakitdsa tervezett, mellyel
jelent6sen javulni tud a terilet elérhetdsége.
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------ JELENLEGI TELEKHATAR
VIZSGALT INGATLAN
40114 HELYRAJZI SZAM

UTBURKOLAT SZEGELY

FORGALOMTECHNIKAI
FELFESTES

FORGALOMTECHNIKAI
JELZOTABLA

MEGLEVO KOZUTI KAPCSOLAT

Jelenlegi kézuti dllapot »
forrds: Kézlekedés Kft.

A fejlesztési terllet jelenlegi 4 db kozuti kapcsolata a Budafoki uUtra van
szervezve. A Bardzda utcdval szemben taldlhaté behajté be van vonva a
jelz6lampas csomodpont szabdlyozdsaba, ahol mind a harom kozuti irdny
biztositott, a tobb meglévé behajtéban csak kisives jarmlmozgasok
lehetségesek.

A teriletet déli irdnybdl hatarold Galvani Ut érintett szakasza zsdkutca, haldzati
szerepe nincsen, a kozterllet rendezetlen, a burkolatok rossz allapotuak, a
kozvilagitas és a csapadékviz elvezetés nincsen kiépitve.

A tombot nyugati oldalrél hatarold Budafoki Ut Il. rend(i f6Ut, a tervezési terilet
el6tti keresztmetszeti kialakitdsaban iranyonként 2 forgalmi savos Utpalya,
kozépsd elvdlasztd sziget, kétoldali helyenként fasitott zoldsdv és kétoldali
kiépitett jardaburkolat taldlhatd. Az Gton a kozvilagitds és a csapadékviz
elvezetés kiépitett.

A Budafoki Uton a meglévé forgalom mértéke és a tébb forgalmi savos
Utpalyak miatt a csatlakozo, keresztezd utak taldlkozasaban jelzdlampds
szabdlyozas kerult kiépitésre, a tervezési terllet kornyezetében a Galvani Uton,
a Barazda (ton a bevasarld csarnok déli oldalan és a Sztregova koznél tovabba
a Hengermalom utnal.

forrds: Kézlekedés Kft.

1.2. JELENLEGI TEHERFORGALMI KOzZUTI KOZLEKEDES

A tervezési terllet Dél-Buda 12 tonnds Ossztdomeg korlatozott Ovezethez
tartozik.
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2. TERVEZETT FORGALMI REND
T JELENLEGI TELEKHATAR i i [ R
|_ TI VIZSGALT INGATLAN

‘\
HELYRAJZI SZAM

T

UTBURKOLAT SZEGELY

FORGALOMTECHNIKAI
FELFESTES

FORGALOMTECHNIKAI
JELZOTABLA

va MEGLEVS-MEGMARADG
KOZUTI KAPCSOLAT

MEGLEVO-ATHELYEZETT
KOZUTI KAPCSOLAT

» Tervezett forgalmi rend
forrds: Kézlekedés Kft.

/

L — /‘“\47 /7

Az éplletek megvaldsitdsa magdban foglalja a jogszabalyban el&irt jarmd és
kerékpdrtdroldk elhelyezését is a maganterileten belll. Erre a célra a tervezett
épulletekben fognak megvaldsulni a parkoldk és kerékpartarolok.

A magdangarazsokat kiszolgdld kozuti kapcsolatok a terilet elhelyezkedésébdl
adododan a Budafoki Utra lesznek szervezve. A tébb éplletbdl all6 beépités
szlikségessé teszi a fejlesztési teriileten belll belsé gyijté Ut és/vagy foldalatti
gy(ijté folyosé kiépitését, ami a Budafoki Utra tobb helyen tud csatlakozni.

A kornyez§ Uthaldzat szerkezetébdl adéddan a Bardzda utcaval szemben kozdti
6 kapcsolat tud létesiilni, ahol a ki- és a behajtds minden iranybdl biztosithato.
Javasolt a két kifelé vezet§ és a két fogadd irdny kiépitése, féleg a belvaros
irdnyU hazatéré forgalom részére. A Budafoki Utra szervezett t&bbi kozuti
csatlakozas csak korldtozott szerepet tud betdlteni, ezekben kizérdlag kisives
jarmlmozgasok biztosithatok.

A tavlati Galvani hid figyelembevétele miatt a Galvani Utra f6 kdzUti kapcsolat
kialakitasa nem javasol, de a hid megépitése idejéig felhagyhatd tartalék vagy
masodlagos kozuti kapcsolat kiépitése elképzelhetd.
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Forgalmi rend az uj csomdpontokndl forrds: Kézlekedés Kft.

Az Uj északi kapcsolat kizarélag kisives kozuti megkozelitést tesz lehetévé, mely
egyrészt az északi telkek megkozelitését szolgalja, masrészt a tertlet centrum
iranyu elhagyasaban vesz részt, kedvezd mddon osztva szét a terileten belllrdl

irdnyulé forgalmat.
CSAKKISIVES KOZUTI
KAPCSOLATOK

—— A Bardzda utcai csomdpont a Barazda utca tengelyében kerUl kialakitasra, ez
adja a projektterilet f6 megkozelitését. Eszaki iranybdl érkezve a két balra
kanyarodd sav szolgélja a belvaros iranyd hazatérd forgalmat.

Aterulet elhagyasa ebben a csomdpontban déli iranyba is megadhaté.

A csomopontban lehetdség nyilik az egyenes irdnyok megadasara is, tovabba
értelemszer(en a kisives be- és kikanyarodasok itt is kialakithatok.

MEGLEVG JELZOLAMPS |
CSOMOPONTFEJLESZTESE | A gyalogos atkeld a Bardzda utca déli oldaldn megtartésra keriil. Az éplletek

megfelel§ telepitésével a gyalogosok igy egy fogaddtérre érkezhetnek.

A Barazda utcatdl délre egy Uj, kisives kapcsolatokat add csomopont kap
| helyet.

A projektteriilet déli sarkan lévé 90 méteres irodahaz szamara tovabbi egy
onallé  ki-behajtd nyujthat kisives megkozelitést az irodahaztél északra

I'l elhelyezve.

CSAK KISIVES KOZUTI |
KAPCSOLATOK [

Déli csomdpont
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3. PARKOLAS

3.1. PARKOLAS

Parkoldas A XI. keriletben, mint Budapest belsd kerileteiben a dijkoteles varakozasi
Ovezet bevezetése kerilt és folyamatosan bdévités alatt van. A dijkoteles
varakozasi dvezetek bevezetése ota érzékelhetéen megvaltoztak a parkolasi
szokdsok, de a lakossagi parkolas tovabbra is jelent6s. A tervezési terilet
kornyezetében a Szerémi Ut keleti oldala és a Duna kozétti terileten a
dijkoteles dvezet kijelolése még nem valdsult meg, a hatdrold Budafoki ut
mentén a megallds, varakozas tilos, a Galvani Ut zsdkutcajdban a parkolas
forgalomtechnikai eszkozokkel nincsen kijeldlve, a parkolds zoldfellleten
torténik. A Budafoki Ut kozépsé elvalasztod szigete két oldalan parhuzamos
parkold van kijelolve, de maga az elvdlasztd sziget teljes hosszaban is
szabdlytalan parkolas tapasztalhatd, a gyalogos megkozelités igy veszélyes.

k6zépsé parkolok

" - " A Fbvarosi Kozgyllés elfogadta 2022. juniusban az egységesitett parkoldsi
forras: sajat foto

Ovezetrendszer bevezetését Budapesten, mely 2022. szeptember 5-én életbe
|épett.

3.2. TERVEZETT PARKOLAS

- e A tervezett beépités parkold férShely kapacitdsanak jelent6s része pinceszinti
mélygarazsban és foldszinti teremgarazsban biztositott.

A tervezési terllet kornyezetében a f6utak és a mellékutak mentén a jelenlegi
parkolasi rend valtozatlan maradhat, varhaté a terilet és kornyezetének
dijkoteles varakozd dvezetbe vonasa.

Jelmagyarazat

A zéna

2 Munkanap 08:00-22:00 max. 3 6ra
® 600 Ft/ ora

B zéna

) Munkanap 08:00-20:00 max. 3 6ra
® 450 Ft/ 6ra
C zéna
& Munkanap 08:00-18:00 max. 3 éra
® 300 Ft/ 6ra
D zéna

) Munkanap 08:00-18:00
® 200 Ft/ 6ra

parkoldsi zéndk 2024.05.15.-t61
forrds: bkk.hu

Alapvet6 célként fogalmazhatd meg hogy a terllet bels6 része autdomentes
mm—————— Ty Ty kialakitasu legyen, ezt szolgdlja az el6zetes beépitési koncepcidban szerepld,
]

-

g

-1, ! térszin alatt kialakitasra kerUl6 garazsrendszert felflizé ,koralagut”, ami a
1 , s . . . , T , I , , .
I parkolason kivil a citylogisztika (aruszallitds, szemétszallitds, stb.) szdmara is
,."- megadja a lehet8séget a terllet belsd kiszolgalasara.
P L
’ . Yo . ’ 7 ’ 7 .z 7 .
“m——mmmae - 5 A fejlesztési terllet felszinén igy gépjarmivek nem jelennek meg.
Il’l.A
< !
I
1
e ——————— - /'A
7
l,
<« ¥y
4
I
L ',

%5 —~‘7~_,’L
N =

parkolas  hazhozszallitds szemétszallitas

A tertilet belsé forgalmi folyosdi, parkoldk feltdrdsa
forrds: sajat dbra
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4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

4.1. JELENLEGI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terllet kornyezetében a Budafoki uton kozlekedS6 33-as

autébuszcsalad biztositja a kozosségi kozlekedési kiszolgalast, a tervezési
terllet vonzaskorzetében két megdlld par is taldlhatd. A Fehérvari Uton és
Hengermalom dton kozlekedd 17, 41, 47, 48, 56 és 1-es villamosok kapacitas
tartalék jelentds, de a terllettél 850-1000 m gyalogldsi tavolsagra talalhato,
ezért ezek j6 kozdsségi kdzlekedési kapcsolatnak nem mondhatok.

A 33-as autébuszcsalad jo kapcsolatot biztosit a teriiletnek, elérhetévé valik az
1-es, a 4-es, a 6-o0s villamosok, a Mdricz Zsigmond kortér, illetve a 4-es

metrovonal, de kapacitastartalékuk korlatozott.

o 2]
3 Nagye, 5 (a AN Ay
|:| Villamosvonal rany ueg, 7
- . Sén;,wca - é"n‘n-fajéw& ?z N £
E Autébusz viszonylat ; f‘j‘ﬁ"’ﬁku,ﬁ é% ) ] _? I
) ! - o @ £
i U isc;(eur = _§ ] £
4 Ca T -
i 4116 i ; T 2 | <@-Etcle Fehénan it/ & 3
O Villamos megalléhely viszonylatszammal i Esloe Uil ghenvan U 8
3l | Grof
/A ﬂ j H I
213 Autébusz megallehely wea J & I Nagykikr'nga o Gl # sy w
O viszonylatszammal %ﬁm&m‘]% § N a
. ] ) vadgrytds, & g 2 & g !('
<= Kijelélt gyalogos atkeléhely s 'rg £ 25 ; i £ r\?
. s 1 5 1< 98wy Y o Sztreg £ o5
300m ragyaloglasi tavolsag < = £ $ ova yf s 2
ka utcg f{' Alskubinicy & . Z
B 720 feiesztesi teriiet Gog gl 5 Kalotasgeg
o8
e @ 3 il
: ~ 5 8
a4 ‘Ardzg,
%: Bomelgssza tér Siflca
4 ) Koz6sségi kozlekedési fejlesztések 8 Adoruc,
forrds: Kézlekedés Kft Mﬁ—az -
2 & Galvan oy
'] g
3 : 3
tic g E
: N
& < 4
s
~ Mesterhazi ey
B EI; ! Knnd(,ms.' jj}
i L
5, H
% £ o
o5
£ ;5-@%

4.2. TERVEZETT KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A fejlesztés id6szakaban a kdzosségi kdzlekedésben nincs valtozas, a meglévé
buszviszonylatokkal a terilet kell6képpen kiszolgalt.

Tavlatban a Galvani hid megvaldsitasa idGszakdban a kozosségi kozlekedés
jelentds fejlesztése varhaté. (Id. Tavlati kozlekedésfejlesztés fejezet)

70



@ BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

5. TAVLATI KOZLEKEDESFEJLESZTESEK

TERVEZETT ALTALANOS TERSEGI KOZLEKEDESFEJLESZTESEK

A tervezési teriletet érinti a féuthaldzat-fejlesztési elképzelés a Galvani hid
megépitése és a Hamzsabégi Ut kiépitése a Szerémi Ut és a Budadrsi Ut kdzott.

o A Hamzsabégi Ut fejlesztés célja a budai hegyvidéki és agglomeracios
terlletek kozuti kapcsolatdnak kialakitdsa a Lagymanyosi hiddal, a belsé
varosrészek féuthdldozatdnak és hidjainak tehermentesitésére. A
megvalositas tavlata jelenleg bizonytalan.

Budafoki if

o A Galvani Ut folytatasaban létesils Galvani hid a keriilet kedvez&bb Pest és
Buda kozotti kapcsolatrendszerének javitdsdban jelentds szerepet fog
kapni.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Dunahid
| MEGLEVO  TERVEZETT = =2

B |
—— Gyorslorgaimiis e JC | Kocindagin TAJEKOZTATO ELEMEK
- = 3C ¢ 3C | Kulonszmtil kozit - vasit keresziezés ~ -
f— | rendd 6t = “o PeRrendszert parkolds: tesimény amin || (M) M) | Gporseasisi megas
< ssal Tervezet elemént iotek a n
e A o o 50%albovtends iesiménye | —@— @ Foniosatb kulonszr kozif csombpont
Telepulésszerkezet jelent5ségd gyt I T) | Koowyts koosségikozekeds prmite o) 1 i P
= aosk ) | Vasisiloms, vasis megchely
o0réb oghemtriela Mol ) Eqyéb kozosség koziekedési jamitelep = - 3
|| Gyorsvasin vonal J = 7=
S| (med, HEV, regionals gyorsvasis) = @ (L) | seterassebd logsztkai kozpont
- Vasih személypalyaudvar
f——  Vasitionalesznen =
P, Vasibeherpdlyaudvar
[Hongorosiae ||| J| | T =/ 2D | I E= ] Eimo] v ? — ALAPTERKEP! ELEMEK
4 4 -~ 4 H Sci - (o) Téwolség, helykozi audbusz-palyaudvar -
A vdrhato kézlekedésfejlsztési elemek a TSZT 2. ___. ___. el et bl = = - R
o s e . . C (™) Hely autobusz-palyaudvar 2 gt
Kozlekedési infrastruktura terviapjgn — ——— ——— Koxttvasi e} vona sz st - - o
I 4+ Nemzetkoz: kereskedelm repuiGiér
L elepukbsszerkezet glentséql 35
forrds: TSZT pooet (0000 Lertkpiros ntastukiivanyomonala = R Toan:
Specidis kopdyss Kiestmények — e i - Tervezési teritet
{gyemmek vasi, ski6,ibeg) - () | Orszagos elertSségi kikotd (ieherkikots)

5.2. A TERVEZETT GALVANI HiD

A Galvani hid elképzelései A projekthelyszin tombjének déli hatdra az a Galvani utca, mely kozlekedési
szempontbdl is jelent8s atalakulas el6tt all a févarosi rendezési és fejlesztési
elképzelések alapjan, az lesz ugyanis a Budapest déli varosrészeinek
Osszekottetését szolgdld Uj Duna-hid budai megérkezési pontja. A Galvani hid
megépitésének f& célja a varos déli teriletein fellépd kozlekedési kapcsolati
hidnyok pdtlasa, ezdltal a belvarosi terlletek forgalomcsillapitasanak
elésegitése és nem utolsé sorban a févaros déli részén hizodo Osszefliggd,
nagy kiterjedésl rozsdadvezeti térség fejlesztésének elbrelenditése. Az allami
finanszirozasban megvaldsuld projekt telepllésrendezési kereteit Budapest
F6varos Onkormanyzatanak 32/2021.(1X.13.) Fév. Kgy. rendelete is rogziti és
biztositja.

A tervezett Galvani hid Iatvdnyterve
forrds: BFK Budapest Fejlesztési K6zpont

LA (Galvani hid) projekt megvalésuldsaval a IX., a XI. és a XXI. kertiletek kézétt csékken az
eljutdsi id6. Jelentésen javul a kerékpdros kozlekedési lehetGség Dél-Buda és Csepel
kozott.

A belsé vdrosmag forgalmdnak meérséklése, a teriiletidegen forgalom kiszoritdsa
megvaldsithatova vdlik. A kiépitett szakasz részben pdtolja tovdabbd Kispest és
Pesterzsébet bels6 zondjanak nehezen dtjdrhatd kézuti kapcsolatdt és Ferencvdros déli
hatdra menti tertiletek kapacitiv feltdrdsat.”

A tervezett Galvani hid Iatvdnyterve forrds: Az Uj Duna-hid és kapcsolddé kbzlekedési infrastruktira I. szakaszdnak
forrds: BFK Budapest Fejlesztési K6zpont vonatkozdsdban
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5380
s . . az0 025 500 700 500 025 B2
» Tervezett Galvani hid keresztmetszetirajza . . fu, sw ol o in . m mam, ]
forrds: Duna-parti Epitési Szabdlyzat médositdsa IX. ttem XI.
firia ksl hedkodt gy ks poscr. Viarusdys 2By { peren (el "lw\i il pids

kertilet Duna-parti teriiletére 32/2021.(1X.13.) Fév. Kgy. 1 L

rendelete aldtdmaszté munkarész @ i |

|| Kormazmatatozoictenier

 omene
et

B kozutivasit vitamos)palyaia
@ meglovo aegyed facsoport

A A Ai
|
|

N

@ momanans
(@ @ renezentaegyed.tasor
|G| Mg patierss
- Gépjdrmiforgalmi itburkolat

————— Févédvonal, toltés

Modositassal érintet terulet hatara

4 ) Galvani hid budai hidféjének terve

forrds: Duna-parti Epitési Szabdlyzat médositdsa IX. iitem XI.
keriilet Duna-parti teriiletére 32/2021.(1X.13.) Fév. Kgy.
rendelete aldtdmaszté munkarész

LoARh a3
L Q’./
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A Galvani hidon megjelend villamoskozlekedés
terhelését 6.900 utazas/nap értékre becsilte a
Budapest, Galvani utca — lllatos Ut vonaldban
épitendé Utra vonatkozd6 megvaldsithatdsagi
tanulméany alapjan készitett DontéselSkészité
tanulmany (FOMTERV Zrt).

Az (] hidon a forgalom atvezetése 2x3 forgalmi
sdvon  torténhet majd, az (rszelvénybe
kotottpalyas kozlekedési nyomvonal kialakitasa is
tervezett, ezzel tovabb bdvitve a helyszin villamos
viszonylatokkal vald érintettségét.

A forgalmi modellezés szerint a Budafoki ut
forgalma a hid megépitésével jelentGsen
csokken.

A térségre készitett zajvédelmi térképen lathato,
hogy a tervezett hid a telek déli részén befolyasolja
a zajszennyezés mértékét.

Javulo kézlekedési kapcsolatok a Galvanihid dltal
forrds: Budapesti Fejlesztési Kézpont

» A tervezett Galvani hid szerkezeti jelentésége
forrds: BFK Budapest Fejlesztési K6zpont

5.3. A TERVEZETT GALVANI HiD FORGALMI TERHELESE

Ujiuda

Zajtérkép a térségre

Forgalmi térkép
5.4. TERVEZETT KAPCSOLODASOK A KOZUTHALOZATBA

A lokalis kdzosségi kdzlekedési ellatottsag megfelelének mondhaté. A Fehérvari
uton kozlekedd, Kalotaszeg utcai felszini kotottpdlyds fonddd villamos
kapcsolat 500 méteres tavolsagaval ugyan tulnyulik a kényelmes 300 méteres
ragyalogolasi tavolsagon, ugyanakkor a févarosi buszhaldzat meglévé
nyomvonalain a terllet a 33 (Mdricz Zsigmond kortér — Nagytétény, ipartelep)
és 133E (Nagytétény, Erdélyi utca vasutallomas - Ujpalota, Nyirpalota ut
vasutéllomas) jelzés(i viszonylatokkal szintén, kényelmesen elérhetd. A fonddd
villamossal kapcsolédo Uj villamos vonal tervezett 5 megalléhelyen kapcsolddik
be a kozlekedési haldzatba, melyek az aldbbi meglévé megalldhelyeket érintik:
o Fehérvdri ut

e Szerémiut

o Budafokiut

o Weiss Manfréd ut H7

o Soroksdri ut H6

Mindezen felll a 2015 6ta jelenlévd M4 metrd jelentésen megnéveli a terllet
elérhet6ségét a Keleti palyaudvar és a Kelenfoldi palyaudvar kozott.

A févdros dél-nyugati kornyezetének tdvolsagi és helykozi autdbusz
kozlekedése, valamint a vasuti kozlekedés (1., 30., 40. szamu vasutvonal) a
projekthelyszinrdl 2,5 km-es Uton megkozelithetd.

A Galvani hidkapcsolat kialakitdsaval varhatéan a tomegkozlekedési adottsagok
is tovabb javulhatnak, ugyanis a megépitendd Uj Duna-hiddal egyidejlileg a
Galvani utca — lllatos Ut vonaldban, valamint a Fehérvari ut és az UllGi ut —
Hatdr uti csomdpont kozotti kapcsolddd kozlekedési haldzat kialakitasa is
tervezett, igy Csepel északi részével, illetve a Dél-pesti tertletekkel is Ujabb
Osszekottetések létesitésére nyilik lehetdség.

T \
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5.5. TSZT méposiTAs 2021

i A hid engedélyeztetése kapcsan eseti TSZT modositas készilt. A TSZT a fent
leirtak alapjan 2021 szeptemberében kerilt mddositasra, melynek célja a hid

térfoglalasanak biztositdsa volt.

BUDABAY

Vi %ju A kordbbi TSZT a projekttertletet érintéen még jelent6sen kisebb terlletet

hatdrozott meg, infrastrukturalis teruletbiztositasként a jelenleg hatdlyoshoz
képest. A hidf6 térségében novelt Kou-3 terlletbe sorolds a projektteriletet a

L M

/ s korabbinal nagyobb mértékben érinti.

TS Bar a kerileti épitési szabdlyozat még nem kerilt médositasra, a hatalyos
‘f,’f:;‘,/,}:,\,,:\” szabdlyozasi terv még a kordbbi teriletsdv jelolését tartalmazza, mint nem
RN -f??\},"\,'élfc beépithetd terlletsavot, a jelen telepitési tanulmanyterv — kdvetve a hatalyos

TRl Zkp >> KOu TSZT szerinti jelolést —ennek mentén tesz javaslatot a TSZT terlletfelhaszndlasi
AT SKISE A P . et
ARSI AP egységének modositasara és a slir(iségi értékek korrekcidjara.

NIRRT A

P i T D S P - e

TSRS Nt 4 A tervezett Galvani hid miatti TSZT mddositdssal érintett teriiletsdvok

forrds: TSZT és FRSZ eseti médositdsa az Uj Duna-hid és kapcsolédo kozlekedési

infrastruktura I. szakaszdnak vonatkozdsdban - BFVT KFT -2021.
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. K6EZMU- ES HIRKOZLESI INFRASTRUKTURA

1. JELENLEGI K6OZMU INFRASTRUKTURA ELLATOTTSAG

E-k6zm(i - genplan

A térség, benne a funkcidvaltasra javasolt tertlet kozmdellataséra jelenleg is
teljes kozmdellatas all rendelkezésre, amelyhez a kdzhdaldzati vizellatds, a
szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia elldtas, a gdazellatds, a
térség szamara tavhéellatas és az elektronikus hirkdzlés biztositott.

A hirkozlési vezetékek a Budafoki ut feldl kozelitik meg a terlletet, illetve a
Bardzda utcdnal ad bekotést a telekre.

A Budafoki Ut tengelyében nagynyomasu gazvezeték fut felszin alatt mely
mellett egyéb termékvezetékek is megtaldlhatok.

Az Ut nyugati oldalan felszin felett vezetett tavhé gerincvezeték is hdzodik. A
projekthelyszin meglévé tavhéhaldzatra vald rakdtése nem tervezett.

A terllet vizellatdsa a és szennyvizelvezetése a Galvani utca fel6l megoldott.

A Budafoki Ut és a Duna kozétt fekvd 4011/4 hrsz-G barnamez8s teriileten
fekszik az egykori volt Rock Istvan gépgyar/aprilis 4. Gépipari Miivek
telephelye, amelynek egyes épiletei ma mar részben romos, részben
életveszélyes dllapotban vannak.

A vizsgdlt terllet régen beépitett része a keriiletnek, igy kozmdellatasa is
régen kiépitésre kerdlt, s régota teljes kozmdellatassal rendelkezik. A teljes
kdzm(ellatasra kiépitették a kdziizem( vizellatast, a kdzcsatornds szennyviz-
és csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, foldgaz- és a
tavhéellatast, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlést. A terlletet
kiszolgalé elosztéhaldozatok mellett jelent6s gerinchaldzatok kerliltek
kiépitésre a Budafoki uton, amelyek helyfoglaldsat véd6- és biztonsagi
ovezeteiknek helyigényét az dgazati elGirasoknak megfelelGen biztositani kell.

Mivel a terilet jelentds hanyadanak a beépitése és a kozmdellatasa is
dontéen régi épitésli, mdszaki allapotuk valtozd, az eléregedd vezetékek
cseréjével is szamolni kell. Fel kell hivni a figyelmet tovabba arra, hogy a
fejlesztéssel érintett barnamezds terileten a kordbbi funkcidok ellatashoz
kiépitett bels6 kozmihaldzati elemek talalhatdk, amelyek gondos feltarasa és
felszamolasa sziikséges az Uj beépitések kivitelezése folyaman.

A kdozmdérintettség vizsgalata két-iranyu. ElsGsorban vizsgalni kell az érintett
tertlet kozmlvesitéssel Osszefliggd természeti adottsagait, valamint a
kdzmivek mivi adottsagait és masodsorban a tervezett beruhazds okozta
fejlesztési igényeket és azok biztositasi lehet&ségeit.

A vizsgalt terilet és térségének természeti adottsagai:

e a27/2004. (XII.25.) KWWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti
viz szempontjabdl érzékeny terileten, valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminGség védelmi teriileten fekszik,

e 29/2019 (VI.14.) MvM rendelet mellékletében rogzitettek alapjan
vizmingség-védelmi terllet Gvezetén fekszik,

e a Duna kozelsége miatt, a jelenlegi kijel6lt elsérendl védvonaltdl
arvizvédelmi  szempontbdl a  83/2014. (lll. 14.) szamd
kormanyrendelet a mentett oldal felé mérve a 110 m-es
fakadovizveszéllyel érintett teriletsav kijelolését irja el6, amely
érinti  a terlletet. A fakadovizzel valé veszélyeztetés
teriiletfelhasznalasi korlatozasat nem okoz, de az épités soran, mint
veszélyeztet6 tényezét, figyelembe kell venni.

Ezek a természeti adottsagok épitési korlatozast nem okoznak, csak a felszin
alatti vizkészletek védelmének igényét szigorubban kell teljesiteni, valamit a
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mélyépitésnél az arvizvédelmi fakaddvizveszélyt figyelembe kell venni.

A kozmivek vizsgdlata az E-kdzmi nyilvantartdasanak a felhasznalasaval
készilt.

Vizellatas

A vizsgdlt teriilet vizellatasat a Duna északi és déli partja mellé telepitett
kutsorokkal kitermelt vizzel biztositjak.

Haldzati szempontbdl az un. 20-as szdmu, un. Pesti alapzona ellatasi
korzetéhez tartozd, Budafoki Gton haladé NA 300-as 6v, illetve NA 200-as ac
vezetékrdl épitettek ki bekotést.

A vizvezetékekre az elGirasoknak megfelel6en a szilkséges tiziviz csapok
elhelyezésre keriiltek, amelyek a térség szamara megfelel§ tlziviz ellatast
biztositani tudjak.

Vizelvezetés

A vizsgdlt terlilet szenny- és csapadékvizeinek elvezetésére egyesitett
rendszer( csatornahalézatot épitettek ki.

A vizsgalt terllet a Budafoki Uti egyesitett rendszer( fégylijté csatornahoz
csatlakozik, amely az Osszegylijtott szenny- és csapadékvizeket a Kelenfoldi
szivattydtelepre vezeti, ahonnan a Duna alatt 2x1200-as vb nyomott
vezetéken keresztiil tovabbszallitjdk a Budapesti Kozponti Szennyviztisztitd
Telepre.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt teriilet villamosenergia elldtdsat a szolgdltaté 10 kV-os
kozépfesziiltségl haldzati rendszerérdl biztositja, amelynek tappontjai a
kerllet ellatasat szolgdld alallomdsok, a Lagymanyosi utcdban lzemeld,
Lagymanyos és a Hauszmann Alajos utcaban tzemel6 Kelenféld 132/10 kV-os
alallomasok.

A fogyasztéi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziltségl
elosztéhaldzatrél nyernek kielégitést. A kisfesziiltségli elosztohalozat,
hasonldan a kozépfesziiltségli halézatokhoz, dont6éen foldalatti kivitelezéssel
épliltek.
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Foldgaz- és tavhGellatas

| | i /

i A vizsgdlt teriilet gazellatasa a Budatétény gazatado allomas és a Kelenfoldi
HBer6m( kozott kiépdlt, Budafoki Uton haladdé DN 500 HA nagykdzép-
nyomasu gerincvezetékrdl épiilt ki, amely a primer energiahordozé ellatasa

mellett a kornyék elldtasanak is a bazisa.
A vizsgalt tomb tavhGelldtasdra a Duna-part mentén kiépilt egy NA 150-es
atmérgjl tavhévezetékpar is, amelynek bazisa szintén a Kelenfoldi H6er6mdi.

A vizsgalt terllet és térségének vezetékes hirkdzlési szolgaltatdja a Magyar
Telekom Nyrt., de kiépitett haldzattal az One Magyarorszag is rendelkezik.

A kiépitett haldzatok foldkabelként, részben alépitménybe fektetve épliltek ki.
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2. TERVEZETT KOZMU INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYEK

Az Uj beépités megvaldsitasahoz a jelenlegi beépités felszamoldsa sziikséges.
A meglevé felépitmények felszdmolasaval egyidejlileg azok jelenlegi
kozmliellatasat is fel kell szamolni, funkcidt vesztett vezetékeket kibontassal
kell eltdvolitani és azok kozhaldzati csatlakozasait szakszer(ien le kell zarni.

A vizsgalt terllet nagyvizi meder érintettsége miatt a magas part
kialakitasahoz  sziikséges feltoltés ellenére magasabb talajvizallas
el6forduldsara is szamitani kell. A talajvizek, rétegvizek mozgdsa ezért a
tovabbtervezés soran, a terilet beépitésénél nem hagyhatdk figyelmen kivl.
A felszin alatti vizek tovabbvezetését mindenegyes felszin alda nyulo
beépitésnél meg kell oldani.

Az Uj hasznositds, 6sszhangban a hatalyos helyi épitési szabalyzattal, mint
beépitésre szant terlilethasznositas feltétele a teljes kozmdellatas megoldasa.
A teljes kozmUellatas biztositasara ki kell épiteni a kozlizemi vizelldtast, a
kodzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia
ellatast, a vezetékes termikus energiaelldtast és az elektronikus hirkozlési
ellatast.

Az el6zetes tervek alapjan a teruleten kb. 1800-2000 lakas, valamint irodai
funkcid és kiilonféle szolgdltatd egységek létesitése varhatd, annak teljes
kdzm(ellatasdhoz a tablazatban foglalt kézmiigények prognosztizalhatok.

.. keletkezo villamos-energia igény termikus energia igény
vizigény ;

szennyviz
kozhalézat megujulé |villamosenergia| megujulé foldgaz

_-_--

| 808 | 768 | 11296 | 2824 | 9331 | 2333 | 11198 | 1296

A prognosztizalt igények csak elGzetes tdjékoztatasul szolgdlnak és a
halozatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél egyfajta irdnyaddnak
tekintenddk, a kozmuszolgaltatok felé majd mar csak a tényleges beruhazasra
kerll6 éplletek elldatdsahoz sziikséges igényeket kell bejelenteni. A tavlati
igények pontositdsa a tovabbtervezés sordn ahhoz sziikséges, hogy a
kozhalozati csatlakozdsok olyan paraméterekkel épiiljenek ki, hogy az, a
terlet fejlesztése soran késébb atépitést ne igényeljen.

A viérhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa, tovadbba a kbzhdldzatok, bazisok szlikséges kapacitas
bévitésének a biztositasa. A vizi kdzmlvekre ugyanugy, mint az
energiakdzmlvekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast
kell kétni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltaté az ellatds biztositdsanak
miszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a
tertlet jelenleg is rendelkezik lekotott  kozmi-kontingenssel — és
kozmlifejlesztési hozzajarulast, csak a jelenlegi lekotott kontingens feletti
igényekre kérhet6.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kdzmdellatasanal az arra
vonatkozd a 9/2023 (V.25.) EKM rendelet elGirasait is teljesiteni kell, amely
elGirja, hogy az Uj épliletek Osszesitett energia igényének legalabb 25%-at,
helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani.

Az U] fejlesztésre tervezett teriileten erre a napenergia, talajhd, szennyvizhé
hasznositasa kindl kedvezs lehetGséget, illetve a leveg6s hészivattyuk is
alkalmazhatéak. A megujuld energiaforrdsokbdl torténd energiatermeléshez
sziikséges berendezések elhelyezési lehetGségét a tovabbtervezés soran meg
kell oldani.
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Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teljes kdzmdellatashoz sziikséges
vezetékes termikus energiaelldtas kielégithet6 foldgdz, vagy tavhs, vagy
villamosenergia hasznositasdaval, mindharom esetben az érvényes
elGirasoknak megfeleléen meguljuld energiahordozé hasznositasaval
kiegészitve. Mindharom energiahordozéval kialakithaté energiaelldtasi
strukturdval a teljes kozmdellatas kdvetelménye kielégithetd, errél a beépités
megvaldsitasakor kell donteni.

Vizellatas 6sszefliggései Csatornazas Osszefliggései

10 kV-rol ellatott terllet

20 kV-rol ellatott terilet

Megujulé energiaforrasok hasznositéséra kijelolt terilet

Megiévd Tervezett Meglévo Tervezett Meglévs Tervezstt
":‘ f=—< Woviz fonyomovezetek ’:’ ,—‘ itett rendszer(i fogy(ijtd na /—* :l 400 kV oe atviteli halozati tavvezeték (MAVIR)
 — | Ipariviz fonyomovezeték — | | Szennyviz fGgyitscsatoma = | 220 kV-0s Aivitel halszati tavvezeték (MAVIR)
- Medence: — | | Csapadékviz fogylijtécsatorna 120kV-os Atviteli halozati tavvezeték (MAVIR)
(& ] | | 1oophaz peed Nyomévezeték — | 120 kV-os dtviteli halézati fidkabel (MAVIR)
= | | | Medence és:géphéz [=—- Tehermentesits csatorna — 120 kV-os féelosztshélézati szabadvezeték (ELMU)
[ ] | Viztorony, ‘ ‘ I— —-* Tavlatban megépitendd tehermentesité csatorna E 120 kV-os fbelosztohalézati foidkabel (ELMU)
[ ‘ | Ipari viz medence ‘ ] ‘ | ‘ Atemelé I | 20 kV-0s légvezeték
L —
vk A N — 20 kV-os foldkabel
[ || lpart vizgéphas (m] | | Halszati végatmels (szivattyiteiep)
= 10 kV-os kabel
- | ‘ Szennyviztisztité telep terilete —

Erémi

Fatéma

Jooooooo

i

ll | Hulladékhasznosité Mii

Alallomas

i
4

Atépitendd tavvezeték

»
-

Atépitends elektromos alallomas

ErSmivi fejlesztés

Msqujuld e 480K, [ hasznosftasa

g

]
14
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Meglévs

Gazhaldzatok 6sszefliggései

Tervezett

Nagynyomasii foldgéz szallitbvezeték (FGSZ, MGT)

Nagynyomas( foldgaz célvezeték

Nagynyomasd foldgaz elosztévezeték (NKM)

Nagykozépnyomas elosztovezeték (NKM, TIGAZ)
Kozépnyomasis gazvezeték (NKM, TIGAZ)
Koolajvezeték (MOL)

Termékvezeték (MOL)

Gazétadé allomés (FGSZ)

Szakaszol6 allomés (MOL)

Nagynyomasii nyomésszabalyzo (NKM)

Nagy a alyz6 (NKM)

Kézépnyomasu nyomasszabalyzo (NKM)

Eréma

Fatéma

yooooooooo

Hulladékhasznositd Mi (FKF)

«
. t
.

Megsziind gazétado allomés

B3
A

Erémavi fejlesztés

Megievs

Tervezett

TavhGhaldzatok és meg
energiaforrasok hasznositasanak
Osszefliggései

Meglévs

Tévhé gerincvezeték (magasvezetésii)

Tavhé gerincvezeték (mélyvezetést)

Tavhé elosztévezeték

Gézvezeték (magasvezetésii)

Goézvezeték (mélyvezetési)

Erémi

Fatomi

Hulladékhasznosité M (FKF)

Atépitends vezeték

Tavfltéssel ellatott terilet .
Megujulé energiahsznositas céljara szolgalo terilet ™
Erdmiivi fejlesztés n

Megujulé rasok, erémivi

Tervezett

Tav- és hirkozlési haldzatok
Osszefliggései

Alépitmény, féldkabel (Magyar Telekom)

Légkabel (Magyar Telekom)

Alépitmény (NSN Trafficom)

Légkabel (NSN Trafficom)

Hirkbzlési halézat (CanalCOM)

Hirkdzlési légkabel (MVM Net, AH, ELMU)
Hirkoziési kabel, alépitmény (MVM Net, AH, ELMU)

Banyatzemi hirkéziskabel (FGSZ)

] Bazisallomas (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone)

Kozpont (Invitel)
Kézpont (Magyar Telekom)
Kézpont (NSN Trafficom)

Adétorony

Mikrohullami sszekottetés
(Antenna Hungria, Magyar Telekom)

ALATAMASZTO MUNKARESZ II. KOTET
forrds: BP TSZT 2021
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M. HUMAN INFRASTRUKTURA

1. JELENLEGI ES TERVEZETT HUMAN INFRASTRUKTURA ELLATOTTSAG

intézményi (humdn) infrastruktura

LakoterGletek elldtottsaga 500 m-es
gyalogsagi tévolsag alapjan

B Aapeliatassal elistott laksterolet

(OVODAI ELLATOTTSAG

Lakétertletek ellitottséga 500 m-es.
gyalogsagi tavolsag alapjén

=

o Ovoda 70% alatt kihasznaitsiggal

/

Csak az aitalanostol eltérd (alapitvanyikulonieges
képzést biztosito) intézmeénnyel ellatott lakotervlet
Csak csaladi, munkahelyi bolcsddével .
eliatott lakoterviet

Csak kozosségi koziekedés igénybevételével

eliatott lakoterolet

Kozosségi koziekedéssel sem elistott lakoterlet

| /
Bolcsode / Csalddi, munkahelyi bolcsode LR
Intézmény gyalogsagi tavolsaga (500 m)

Alapelitassal elistott akstorviet
Csak egyhdzi oktatasi intézménnyel ’
oltot lakstorulet

Csak talanostsl eltérd (alapitvanyikknleges
Képzést biztosito) intézménnyel ellatott lakterulet
Csak kozbsségi kezlekedés igénybevételével

~ elatott lakoterviet

Kozosségi kozlekedéssel sem elitott laksterolet

«  nincs adat

ALTALANOS ISKOLAI ELLATOTTSAG

Lakstertletek ellatottsaga 500 m-es
gyalogsagi tavolsag alapidn

=]
—
-
|

|

Oktatasi intézmény gyalogsagi tavolsaga (500 m)

Alapellatassal ellatott lakoterulet

Csak egyhazi oklatasi intézménnyel
ellstott laksterulet

Csak ltalénostl eltérd (alapitvanyi/kionleges
képzést biztosito) intézménnyel ellstott lakotertiet

Csak kozosségi kozlekedés igénybevételével
eliatott lakotertlet

Kozosségi koziekedéssel sem ellatott lakoterulet
Oktatasi intézmény
Oktatési intézmény gyalogsagi tévolsaga (500 m)

alapintézményi elldtottsdg
forrds: TFK helyzetértékelés 2022

A human infrastruktira tekintetében eleve megfelel6 adottsagu Kelenfold
varosrész tovabbi fejl6dése a févarosi és keriileti fejlesztési és rendezési tervek
alapjan is biztositott. A 2022-ben elfogadott ITS 6sszefoglaldan a kévetkezbket
rogziti:

,Osszességében koncepciondlis id6tdvban a keriilet népességszamanak kis
mértékli emelkedésére lehet szamitani, a kerilet jelent6s lakasépitési
potenciallal rendelkezik, ami pozitiv vandorlasi egyenleget és a bekoltozé
korosztalyok magasabb reprodukcidés rataja miatt kozéptdvon noévekvs
szliletésszamot eredményez. Ez utdbbi tendencidt er@sitheti a kormany
elinditott, egymadssal 0Osszekapcsolddd lakdsvasarlasi- és csalad-tdmogatasi
rendszere. A novekedés teriiletileg koncentrdltan, az uj beépitési teriileteket
lefed6 ellatasi korzetekben tobbletigényt eredményez, amire a

szolgdltatasok bdvitésével (elsGsorban dvoda, bolcséde és egészségugyi
alapellatas) fel kell késziilni.

Tekintettel a keriiletben folyd ingatlanfejlesztésekre és a beépitési potencidlra,
a demogréfiai folyamatokra, a teriileti ellatottsag kérdésének rugalmas
kezelése tovabbra is fontos feladat. Figyelembe véve a folyod és kozeljovében
inditani tervezett ingatlanfejlesztéseket a Fehérvari ut és Duna kozotti
tertleten elhelyezkedd intézményekben érzékelhet6 mar ma is jelentGs
tobbletigény, ami a jovSben tovabbi intézményfejlesztéseket tesz szilkségessé.

A viszonylag koncentraltan megjelend Uj lakdk kiszolgalasara a jelenlegi 6vodai
és bolcsédei kapacitasok nem elegenddk, ezért cél, hogy az ellatasok a
lakéhelyhez kozel megfeleld fér6hely-kapacitdssal rendelkezésre alljanak.

A bdvités adott esetben U intézményekkel, vagy meglévé intézmények
fér6helyeinek bdvitésével érhet6 el. A sziikséges kapacitasok biztositasanak
alapjat a lakossagi igények monitorozdsa jelenti, illetve sziikség van a

szolgaltatasban szerepet vallal6 egyéb érdekeltekkel vald egytittmkodésre.”

Az ITS a 8.2 Gyermekbarat Ujbuda részcélban rogziti az dvodai és bélcsédei
kapacitdsok terileti igényekre alapozott rugalmas kialakitasat a jovében.

Az alap — egészségugyi, bolcsdei, stb. — ellatds tekintetében kialakult helyzet
kezelésének sziikségességét a XI. keriileti ITS kozéptavu haldzatos célkitlizései
is tukrozik (H.2 — Ovodak és bolcsédék korszer(sitése, bévitése). A projekt
célja: ,A keriilet Budapesten beliil az egyik legvonzébb bekoltozési célteriilet,
amit a piacra kerllé Gjonnan épitett lakasok szama is er@sit. A kormanyzati
csaladtamogatasi eszk6zok varhatd hatasaként a ma mar észlelt tobbletigény
tovabb erésodhet az dvodai- és bolcsGdei féréhelyek irant. Ezeket részben a
meglévs intézmények belsé atalakitasaval, bdvitéssel, adott esetben Uj
intézmények kialakitasdval kivdnja az ©nkormanyzat biztositani, illetve a
fejlesztékkel kotott megallapodds részeként torekszik az intézmények
helybiztositdsanak garantaldsara. Az igények kielégitése érdekében az
onkormanyzat szorosan egyittmiikodik az ellatasban jelenlévé egyéb
érintettekkel.”
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Generdciok otthona - fejlesztési teriiletek
Jelmagyarazat
@ | Ovodak 80% alatti kihasznaltsaggal

@ | Ovodsk 80%-os és a feletti kihaszndltsiggal

o
% ot e
% Andoru® o

0' 4

Alapellétasi 6voda hidnyos lakéteriilet

demogrdfiai el6rejelzések

Az atalakuld varosrészeken a beépitésre szant teriiletek komplex fejlesztése,
beleértve az alapellatast biztositd Uj intézmények szamszerl névelését is, a
térség ilyen értelemben vett fejlédése feltételezhetGen a kozeljovGben
varhato.

A fejlesztési terilet és kornyezetének bolcs6dei kapacitas ellatdsa megfeleld,
térbeli lefedettsége tavlatban bdévitést igényelhet. A projekthelyszinhez
legkozelebb esé bolcséde jelenleg az Andor utcai ZUm-Ziim Csaladi Bolcséde,
mely mintegy 1 km-es tavolsagra esik a terilettdl.

A Fehérvari Ut nyugati oldalan — a fél kilométeres gyaloglasi tavolsagon tul —
jellemz6en a nagyvarosias lakotelepi beépitésekhez kapcsolddd, jelents
kiterjedés(i  intézményi  halézat  biztositia ~a  terllet  ellatdsat
(pl. "Fehér Kavics" Kelenfoldi Reformatus Ovoda, Reflextorna Mozgds- és
Képességfejlesztd Ovoda, Csepered§ Ovoda, Lurké 6voda, Talento-Haz
Alapitvanyi Ovoda, Altaldnos Iskola és M{ivészetoktatdsi Intézmény, "Eurdpai
Uzleti Polytechnikum" Gimnazium és Szakképzé Iskola, stb.).

A helyi ellatasi spektrum bdvitésére piaci alapon is lehetGség biztositott a
projekthelyszin teriiletén, a tervezett beépités foldszintjén (pl. maganorvosi
rendeld, csaladi napkozi, gyermekmeg6rzd, stb.), ahogy az pl. a szomszédos
Metrodom River fejlesztés keretében mar meg is valosult egy 60 féréhelyes,
2 csoportos 6nkormanyzati 6voda Ujbudai Dunaparti Ovoda néven, mely

nemcsak a laképarkban, hanem a kérnyéken él6 gyerekeket is fogadja.

A projekthelyszin kulturdlis, illetve sport és rekreacids intézményi ellatottsaga a
Fehérvari ut kozelségébdl adéddan optimalisnak mondhato, a teriletrél 500-
700 méteres tavolsagon belil gyalog is elérheté a Budai Fond Zenehaz és a
Budai Sportcentrum.

A XI. keriiletben — a févarosi atlaggal szemben — az id6s népesség aranya a
teljes lakossaghoz mérten Ilényegesen magasabb, de a demografiai
el6rejelzések alapjan az elmult, valamint az azt kdvet6 tiz évben a népesség kor
szerinti Osszetétele dominansan valtozhat a 15-24 éves koru népesség
szdmanak jelentSs novekedésével. Az Ujbudan él6k iskolai végzettségiik
tekintetében kimagaslé eredményeket tudnak felmutatni a f6varos egyéb
kerileteinek lakossagahoz viszonyitva.

A fentiek a javulé vandorlasi egyenlegi tendenciakkal 6sszevetve feltehetéen
tovabbi lakhatasi szlikségleteket generdlhatnak a keriiletben, annak is f6ként e,
projekthelyszinnel érintett, jelentds valtozas el6tt alld, Dunahoz kozel es6
teriletsavjan.

A 2018-as felmérések alapjan a projekthelyszin térségében egy hektarra vetitve
az dllandd népesség szama 50-100 f6, az egy f6re jutd éves nettd jovedelem
megkozelitéleg 1,8 és 2,0 millié Ft koril alakul, mig a lakossagban tobb mint
50%-0s a diplomasok aranya.

82



% BUDABAY CITY

BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

SZABALYOZASI KONCEPCIO

I. A TSZT ES FRSZ MODOSITASI KONCEPCIOJA

1. A RESZLETES SZABALYOZAST MEGELGZO TSZT ES FRSZ MODOSITAS

barnamez6s
teriiletfejlesztés

funkcio

Duna kapcsolat

varosépitészet

arvizvédelem

autémentes felszin

zoldfeliileti
boritottsag emelése

nem novelt
szintterilet

I A SZABALYOZAS CELJAI

A tervezési teriilet hatalyos szabalyozasat a TSZT és FRSZ, valamint a hatdlyos KESZ régziti. A TSZT a
terliletet Vi-2 teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolja, az FRSZ szerinti beépitési sirlisége 3.25
(2.25+1.0). A hatélyos KESZ ennek megfeleléen a 4011/4 hrsz. telekre vonatkozdan Vi-2-XI-32 épitési
ovezetet allapit meg. A telek hatarait szabdlyozasi vonal nem érinti. A TSZT Galvani hiddal kapcsolatos
szélesebb infrastrukturdlis helykijelélése még nem érvényesiil a szabalyozasi terven, tervezett
szabalyozasi vonal nem kerilt meghatarozdsra. A telek déli hataran egy cca. 9 méteres be nem
épithetd sav jelzi a kés6bbi hidfé miatti szabdlyozas helyigényének biztositdsat a kordbban hatélyos
TSZT szerint. A hatalyos TSZT teriiletfelhasznalasi egységének hatara valtozott, de a KESZ azt még nem
érvényesitette a szabalyozasi tervben.

A fejlesztésre szant helyszin varosszerkezeti szerepe, a tavlati Galvani hid teriletbiztositasa, a Duna
menti teriilet bekapcsolasa a kerilet életébe — a kerilet fejlesztési koncepciodja és az ITS akcioterileti
szandékainak megfelel6en — a jelenlegi szabalyozasi kornyezet mddositasat igényli a kovetkezé célok
mentén:

« a barnamez6s teriilet ,helyzetbe” hozadsa, a jelenlegi haszndlat felszdamolasa, a teriilet
varosszerkezeti helyzetéhez mélté atalakitdsa,

o funkciondlis sokféleség megteremtése varoskdzponti jellemzdékkel, lakéfunkcid és vegyes
funkcidk telepitésével: kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatasok, irodak stb.

o aDuna-part megkézelithetGségének biztositasa mindenki szamara,

o a Duna-part kozpark teriletével vald integralt kapcsolat kialakitasa, a projekt keretében annak
megvaldsitasa,

o a hattérteriiletek haszndldi és kornyezd lakossag szamdra gyalogos-kerékparos atjarhatdsagot
biztositd beépités megvaldsitasa,

o akornyezs beépitésekhez igazodd magashazas beépités létrehozasa,

o a tavlatban kiépll6 Galvani hid varosszerkezeti jelentGségének kiemelt hangsulyozasa a
magashazak hidfé felé fokozatosan emelkedd, hangsulyt képezé magassagaval,

« azarvizvédelem megolddsdra magaspart kiépitése a jelenlegi toltéssel valé védekezés helyett,

o automentes belsé terllet kialakitasa, épuletek gépjarmivekkel valé megkozelitése
garazsrendszeren keresztll,

« konnektiv zoldfellletek Iétrehozasa,

o a hatalyos szabdlyozas szerinti szintterileti nagysagrend megtartasa.

1.2. ARViZVEDELEM MAGASPARTKENT — AUTOMENTES TERULET — NAGYKITERJEDES(

ZOLDTETOK

magasparti kialakitas

automentes belsé
terilet

atjarhatdsag

A Duna kozelsége és arviznek vald kitettsége miatt magaspart jon létre, részben feltoltéssel, részben a
garazsszintek megfelel6 terepmagassagot adod kiépitésével.

Ez egyben kivalé alkalmat ad egy autdmentes belsG terilet kialakitasara is, ami a fejlesztés egyik
kiemelt célja. Ezt az el6zetes beépitési koncepcidban szereplS, térszin alatt kialakitasra kerild
garazsrendszert felf(iz6 , koralagut” tesz majd lehet6vé.

A jelenlegi terephez képest kiemelt gardzsszintek és feltoltések egyben a magaspart létrehozasat is
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szolgaladk, igy a Dunatdl jelenleg elzart terllet szerves kapcsolata alakithatd ki az Uj beépitési struktura
|étrehozasaval, ami a szintén célként megfogalmazott atjarhatdsagot biztositja a kdrnyéken él6k és
terilethasznaldk szamara.

tetékertek A gardzsszintek tetSkerttel gazdagitva keriilnek kialakitdsra, melyek helyenként vastagabb
foldfeltoltéssel, vagy par parkolohely kihagyasaval teljesérték(i zoldfeluletet is biztosithatnak fak
telepitésére is.

1.3. DUNA-PARTI KOZPARK KAPCSOLAT KIALAKITASA

Duna-parti kdzpark A kordbbi funkcié nem igényelte a Dunaval valé kdzvetlen kapcsolatot. A beépités kiemelt hangsulyt
fordit a Duna, mint természeti tényez6 elérésének megteremtésére. Ennek érdekében az el§z6ekben
emlitett magaspart kdzvetlenul tud kapcsolédni ahhoz a kdzparki teriilethez, melyet a TSZT kijeldl, és
ami a projekt keretében meg tud valdsulni. A fentiekben jelzett atjarhatdsag biztositasa kiemelten ezt
a célt is szolgalja.

A TAVLATI HIiDF6 VAROSSZERKEZETI SZEREPENEK HANGSULYOZASA

MAGASHAZAS TELEPITESSEL

magashdzas A térségben mar ma is domindansan megjelennek a magashazak. A Metrodom River 45 méteres, a
kornyezet Budaparton valtozatos 45-65 méteres épliletei hivjak fel a valtozasra a figyelmet. A MOL Campus 146
méter magas épulete a Rakdczi hid érkezésének varosszerkezeti helyzetét jeldli meg.

Az Uj Duna hid éppen a fejleszteni kivant terilet déli részénél érkezik, melynek érdekében a hatdlyos
TSZT jelent6s hidf6teriilet tavlati kiszabdlyozasi igényét jeldli, sokkal nagyobb aranyban, mint
kordbban.

Az Uj hidf6 varosszerkezeti szerepét erdsitendé annak varosépitészeti kiemelése és hangsulyozdsa
fontos eleme a beépitési koncepcionak. Ennek érdekében a koncepcié a teriileten a magashazak
elrendezésére a Duna fel6l nézve egy 45 méteres épuletsort, mogotte 65 méteres épliletsort javasol.
A Budafoki ut és Galvani ut talalkozasanal a Galvani hidfé érkezési pontjat kiemelendd egy ikonikusan
megjelend épilettel kivanja jelezni a hid varosszerkezetben megjelené fontossagat, térbeli helyzetét.

A magashazas beépités egyben lehetévé teszi a szell§s beépitést, az atlathatdsagot, a bels6é védett
parkositott teriiletek kialakitasat és a szabdlyozasi célként megfogalmazott atjarhatdsagot, igy a
Duna-part elérhet&ségét is.

2. ATSZT TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA ES AZ FRSZ PARAMETER MODOSITASA

A jelen telepitési tanulmanyterv célja a févarosi TSZT és az FRSZ mddositasa. Nem célja a kerileti épitési szabalyzat
modositasara vonatkozd szabdlyozasi koncepcié megalkotasa, mivel azt a TSZT és az FRSZ mddositasat kovet6 részletes
beépitési koncepcidra alapozott telepitési tanulmanytervvel lehet majd kezdeményezni a févarosi modositast kovetéen, vagy
annak mddositasi eljarasanak idészakaban. Ertelemszeriien a jelen szabélyozasi koncepciéhoz kotédni és illeszkedni fog a
késSbbi, a részletes szabalyozas, igy az KESZ normaszévegére is médositasi javaslatot tartalmazé telepitési tanulmanyterv.

Ugyanakkor az FRSZ beépitési slrlségére vonatkozé mddositasi javaslat Osszefliggésében az épitési Gvezet lehetséges
paraméter valtozasaval foglalkozni kell, az FRSZ beépitési s(irliségének megfelel6 megvdlasztasahoz és igazoldsahoz. (lasd
késGbb részletezve.)

Vi-2 intézményi A fenti szandékok megvaldsitasa érdekében olyan Vt-H kiemelt

besorolas helyett jelentG6ségii helyi kozponti teriilet teruletfelhasznalasi egység besorolas

>>> Vt-H helyi telepiiléskozpont meghatarozasa javasolt a févarosi tervekben (Budapest

Telepiilésszerkezeti terve — TSZT és a FGvarosi rendezési szabdlyzat —

FRSZ), ami sokkal alkalmasabb a vegyes, lako, irodai, egyéb szolgaltatd

funkcidk (vendéglatas, kereskedelem, stb.) megteremtésére, mint a Vi-2
intézményterilet.

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott fejlesztési javaslat és az
el6z6ekben meghatarozott fejlesztési és egyben szabalyozasi célok a Vi-2
terlletfelhaszndlasi egység mddositasat igénylik.

- hata’lyos TSZT
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Fontos hangsulyozni, hogy a mddositasi javaslat nagy figyelmet fordit
arra, hogy
. az nem jar a jelenleg hatdlyos VI-2 jel(i épitési 6vezetek altal
lehetévé tett altalanos és parkolasi szintteriileti nagysagrend
novelésével,

. egyben a jelenlegi nagysagrend csékkenését sem okozza,

vagyis a kovetkez6kben kifejtett maoddositasok a terilet tervezett
terhelésének szinten tartasat garantalni tudja.

Galvani hiddal kapcsolatos TSZT mdédositas — A Galvani hidfé melletti Vi-2 teriletfelhasznalasi egység teriilete 2021.
2021. szeptermber szeptemberében kismértékben csokkent 21,02 hektarra a Galvani hiddal
kapcsolatos TSZT mddositas soran, a ,kozlekedési infrastruktira szamara
torténd teriiletbiztositas” novelése okan, mely a konkrét 4011/4 hrsz.-u
fejlesztési teriiletet a korabbinal sokkal nagyobb mértékben érinti.

A javasolt atsorolds a Vi-2 teriletnek kizardlag a déli részét érinti, azaz
Budafoki 4t 70. (4011/4 hrsz.) telket, melynek terilete a hidf§ miatti
varhato kiszabalyozas miatt tovabb csokkenhet a 2021. szeptemberi TSZT
maddositas hatasdra.

2.1. A TERULETFELHASZNALAS TERULETI CSOKKENESE

2021. SZEPTEMBEREBEN

A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriilete jelenleg — éppen a fejlesztésre
szant telek terlletének csokkentése miatt — 21,02 ha. Ennek a Vi-2
terlletnek a déli telkét, azaz a 4011/4 hrsz. telket érinti a mddositas.

a korabbinal nagyobb mértékii telekméret A telek jelenlegi mérete 60.626 m’, a hatalyos kerlleti szabalyozas szerint
csokkenés varhato a TSZT alapjan terililete nem valtozik, az csupdn a korabbi TSZT szerint a déli telekhatar
menti savot jeldli meg, mint be nem épithetd teriiletet, ezzel jelezve a
kordbbi TSZT szerinti infrastruktura biztositas teriletét. Ez a telek
teriiletét cca. 929 m>-rel csdkkentette volna leszabdlyozas esetén.

e A 2021. szeptemberében hatalyba lIépett mddositott TSZT szerinti varhato
Vi-2-XI-32 | 60626 2,85 | 172784 1,20 | 72751 leszabalyozas mérete (az elérhetd, raszterképekrél vett méretek alapjan)
Vi-2XI-32 | 57060 285 | 162621 120 [68472 | 3.566 m’. igy a telek visszamaradé teriilete — és igy az épitési dvezet
kilionbozet |- 3566 - | 10168 = 1428 | terijlete is — 57.060 m” lesz. A hatdlyos KESZ paraméterekkel szamolva a

csokkentett telekméretet 10.163 m’-rel csokkenne az altaldnos
szintteriilet és 4.279 m*-rel a parkolasi szintterilet értéke.

A hatélyos KESZ szerinti szabalyozas alapjan a létesithets szintteriileti

e . . altaldnos parkolasi , 2 ., , . .- , , P
A Sves Rl szintterillet CLUee mutatd 2,85, mellyel 172.784 m” dltaldnos szintteriilet létesithet6 a
m m? telken. A hidf6 miatt a varhatd Uj szabdlyozds soran csékkentett
Vi-2X1-32 | 60626 285 | 172784 120 [72751 | o 1oméret miatt intteriilet . dileg Kismértéki léssel
P 7060 o oo 155 7155 ele me:re mlal a SZIP e'rllJ e ,nagysa!gren "I eg |smer, ékd emf=j es,,se
killonbozet |- 3566 015 |- 1604 0,05 |- 1426 tarthato, de még a kerileti altaldnos szintterileti mutatdé 3,0-ra torténd

;s 7 . . 2 . . R T
emelésével is kisebb, 171.180 m* szintterilet adodik.
TSZT hatalyos FRSZ . . . .. . , , . P

FRSZ Via Y Ve A parkoldsi szintteriileti mutaté esetében hasonld a helyzet, 1,2-rél 1,25-
Vi-2 +Vt-H re javasolt emeléssel tarthaté a parkoldsi szintteriileti mutaté

210185 | 153100 |

57 085
2,25

nagysagrendje, ami igy 72.751 m°-rélé 71.325 m’-re valtozik.

altalanos beépitési siirliség
(Bsd): Figyelembe véve a hatdlyos KESZ szabalyozas szerinti szintteriileti

FRSZ teriiletfelhasznaldsi egység , L, . , . "
FRSZ dltaldnos szintterilet | 472916 nagysagrend megtartasat az immaron jelentésebb, 3,8 szoros
A hatalyos bsa és bsp értékek a Vt-H teriileten ~ telekméret veszteség miatt, a KESZ-ben a szintteriileti mutatok

jelentés m” csokkentést okoznak, kismértékdi, szinte pontositas jellegli emelése indokolt.

altalanos szintteriiletben: 44.343 mz,

5 Ez azt is jelenti egyben, hogy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
parkolasi szintteriiletben:15.666 m” hiannyal.

slirliségi értékeket a szamitasok szerint egy-egy ,egységnyivel”
maddositani sziikséges a teriletfelhasznalasi egység kettévalasztasa
okan.

Fentiek alapjan a TSZT Vi-2 teriletfelhasznalasi egységének hatalyos terileti méretei alapjan a csokkentés kiegyenlitetlen
allapotot eredményezne, ha az FRSZ mutatdi valtozatlanok maradnanak.
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2.2. A VI — 2 TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

VT-H KATEGORIARA

A jelenlegi Vi-2 teriletfelhasznalasi egység déli telkének atsorolasa javasolt Vt-H teriletbe. Ez részben a teriilet kiemeltebb
szerepét jelzi, részben pedig a 2025 év végén a térvény alapjan megalkotdsra keriil6 aj fovarosi telepiiléstervi besorolasara is
nyilvanvalé hatasa lesz, abban is ilyen Vt-H teriiletet javasolt meghatarozni.

A Vi-2 terileten ugyan lehet6ség van ma még lakéfunkcid elhelyezésére, az Uj févarosi teleplilésterv elfogadasa utan azonban
a TEKA szabdlyai alapjan egy elhelyezhetd épiilet legfeljebb felében lehet lakéfunkcid. Ez egy lakdprojekt esetében alapvetd
problémat jelent, mert a szabaly kifejezetten az ,,egy épileten belili” funkcidéaranyt kéti meg.

Amellett, hogy a mai piaci trendek alapjan egyre kevesebb irodara van kereslet a piacon, egy ilyen szabdly betartasa
alapvetGen vissza fogja vetni a fejlesztéseket, barmennyire is igéretes volt korabban az intézményi besorolas, amely akar

irodai, akar lakéfunkciot is be tudott fogadni. A Vt-H-ba torténd atsorolas azonban biztositani tudja tovabbra is mindkét f6
rendeltetést, az egyébként még indokolt vegyes szolgaltatasok, kereskedelem, vendéglatas, sport stb. mellett.

AVi-2 és a Vt-H
teriilet
kézteriiletaranyai
forrds: sajdt dbra
Az FRSZ
szintteriileti
nagysagrendjének
szintentartasa

bsa és bsp értékek
javasolt valtozasa

2.3.

AzZ FRSZ BEEPITESI SURUSEGI ERTEKEI

Az atsorolassal két teriletfelhasznalasi egység jon létre. A Vt-H
terilletfelhaszndalasi egység teriilete azonos a 4011/4 hrsz telek
teriiletével, ami igy 5,70 hektar, a visszamaradé Vi-2 teriileté 15,31
hektar.

A Vi-2 kategdridban maradd teriileten a KESZ alapjan létrejott
kozterlletek és maganutak aranya 8,1 %, igy az FRSZ szerint |étesithetd
szintterilet kisebb telekterileten oszlik szét, mint a terlletfelhasznalasi
egység tényleges terilete.

Vi-2
kozteriilet/ maganut

arany 8,1 % ,

A Vt-H teriletén belll nincs kozterilet vagy maganut szabalyozva, igy ott
ot az épitési Ovezet terlilete |ényegében azonos az Uj Vt-H

AR terlletfelhasznalasi egység teriletével.

arany 0 %

A Vt-H teriilet mérete 3.566 m’-rel csékken, igy a még hatédlyos KESZ
szerint létesithetd szintterilet is jelentésen csékken cca. 10.000 m’-rel.

Nem cél a teriileten az FRSZ-ben jelenleg megengedett maximalisan létesithetd szintterileti
nagysagrend novelése. Ugyanakkor a Vi-2 és Vt-H teriileten beliil — még véltozatlan KESZ mutaték
mellett is — egyenlStlen mddon érinti a Vi-2 teriilet kettévaldsa a két U] kategdrian bellli épitési
Ovezeteket. Valtozatlan FRSZ bsa mutatdk mellett a Vi-2 terileten bellli épitési 6vezetek igy 43.733 m’
tobbletet hasznalhatndnak ki a jelenleg megengedetthez képest, a Vt-H-ba sorolt terileten viszont
34.180 m’ hidny keletkezik a jelenleg létesithet6 szintterilethez képest, mikdzben az FRSZ altalanos
szintterlletének nagysaga valtozatlan.

Annak érdekében, hogy a terileten
o az FRSZ dltal biztositott altalanos szintterilet nagysagrendje ne novekedjék,

o ugyanakkor a Vi-2 teriilet kettévalasa egyik teriletegységen bellli épitési dvezetek teriiletén
se okozzon szintteriileti mutaté csokkentést, de jelentGsebb névekedési lehetdséget sem

madositani sziikséges az FRSZ bsa értékét mindkét teriileten és a bsp értékét az uj Vt-H teriileten.

A két teruletfelhasznaldsi egység tertletén bellli kozterlletek jelenlétének ardny kilonbozG6sége —
mivel kdzteriiletre nem szamolhatd szintterilet — tehat azt indukalja, hogy

o aVi-2 teriileten — az épitési 6vezetben azonos altaldnos szintteriilet biztositasa mellett — az

altalanos beépitési siiriliség értéke 0,25-tel csékkenjen 2.25-r6l 2.0 re;

o a Vt-H teriileten pedig a teriletfelhaszndlasi egység teriletén beliili kozterilet hidanyaban
0,75-tel novelt altalanos beépitési siirliség érték tudja biztositani, hogy ne valtozzon az épitési
Ovezetben ma megengedett altalanos szintteriilet nagysaga, azaz a bsa értékét 2.25-r6l 3.0-ra
kell névelni.

A parkolasi siirliségi érték a Vi-2 teriileten valtozatlanul 1.0, a Vt-H teriileten 0.25-tel n6, azaz 1.0-r6l
1.25-re, igy biztosithaté mindkét esetében a hatalyos KESZ szerinti parkolasi szintteriilet nagysaga.

Az épitési Gvezetekben létesithet6 Osszes szintteriilet és az FRSZ alapjan létesithet6 maximalis
szintterllet ardnya, azaz a kihasznaltsag a Vi-2 teriileten éltalanos szintterilet esetében —a 4011/4 hrsz
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telek csokkentett terileté figyelembe véve — a jelenlegi 97,9% helyett 98,2%, a parkolasi szintterilet
esetében 96,7% helyett 88,0% lesz a KESZ valtozatlan mutatéi mellett.

A Vt-H terileten ugyanez a kihaszndltsag — a visszafelé szamitas eredményeként — teljes mértékben
kihasznalttda valik, és az épitési 6vezet mutatdi altal biztositott szintteriileti nagysagrend nem
novekszik. A kerileti szabdlyozds soran a jelenlegi nagysdgrend biztositasat korrekciéval lehet elérni,
vagyis az altaldnos szintterileti mutatot 2,85-rél 3,0-ra sziikséges emelni, a parkolasit 1,2-rél 1,25-re.

Az alabbi tablazatok adatai igazoljak, hogy a szintterlleti nagysagrend FRSZ szinten minimdlisan
valtozik, az altalanos szintteriilet esetében 1%-kal azaz 472.916 m’-rél 477.455 mz-re, a parkolasi
szintterilet esetében 6,8 %-kal, azaz 210.185 m>-rél 224.456 m*-re né a 21,1 hektaros terileten.

A bsda és bsp értékek esetében akar egzaktabb érték is megallapithatd volna, de az FRSZ metodikaja
0,25-0nként valtozd értékeket hatdroz meg, melyhez az atsoroldssal kapcsolatos moddositasnak
igazodnia kell. A részletes szamitasokat a melléklet tartalmazza.

A tablazatok a keriileti szabalyozas szerinti épitési Ovezetek javasolt paramétereivel keriiltek szamitasra
(Iasd részletesen a mellékletekben.) Természetesen a végleges, mar a kerlleti szabalyozasra alkalmas,
akar mar telekosztasi javaslatot is tartalmazd beépitési terv alapjan a teljes telekteriletre vonatkozéan
készil kilon részletes szabalyozasi koncepcidt tartalmazo telepitési tanulmanyterv. Abban a részletek
pontositasa alapjan eltérg, specialis Ovezeti elGirasok is meghatdrozhatdk a szintterileti nagysagrend
megtartasaval.
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Az FRSZ szintteriileti nagysagrend és az épitési dvezetek
altalanos szintteriilet

bél szamolt szintteriileti nagysagrend valtozasi igénye
parkolasi szintteriilet

a Vi-2 teriilet kettévalas
altalanos szintteriilet az FRSZ hatalyos bsa mutato6 alapjan

hatélyos TSZT

210185

altaldnos beépitési siirliség (Bsa):

FRSZ éltalénos szintteriilet

el6tt és utana szamolt
parkolasi szintteriilet az FRSZ hatalyos bsp mutaté alapjan

hatalyos TSZT -

r

210185
1,00
FRSZ teriiletfelhasznalasi egység teriiletén

parkolasi beépitési siriiség (Bsa):

FRSZ parkolasi szintteriilet

FRSZ
Vi-2 + Vt-H

ltalanos beépitési siiriiség (Bsa):

FRSZ dltalanos szintteriilet

Vi-2
osszesen |kiilonbozet

hat. TSZT tervezett TSZT +

153 100
1,00
FRSZ teriiletfelhaszndlasi egység teriiletén
210185 153 100 57 085 210185

FRSZ
Vi-2 + Vt-H

parkolasi beépitési srliség (Bsp):

FRSZ parkolasi szintteriilet

A Vi-2 és Vt-H kettévalassal

a Vi-2 teriileten 43.744 m* tobblet,
a Vt-H teriileten 44.343 m* hiany

a Vi-2 teriileten 18.331 m’ tébblet,
a Vt-H teriileten 15.666 m? hiany

keletkezik az FRSZ-ben

HATALYOS KESZ épitési dvezeteiben létesithetd

eredeti telekméret hatalyos szintteriiletek

HATALYOS KESZ épitési 6vezeteiben létesithetd

eredeti telekméret hatalyos szintteriiletek

KESZ szerint hat. TSZT | tervezett TSZT | &sszesen |kiilonbdzet KESZ szerint hat. TSZT tervezett TSZT dsszesen |kiilénbozet
hatalyos hatalyos hatélyos hatélyos hatélyos hatalyos
KESZ KESZ KESZ (2,85) Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt KESZ KESZ KESZ (1,2)  Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt
épitési dvezet telek teriilet 196 773 136 147 60 626 196 773 épitési bvezet telek teriilet 196 773 136 147 60 626 196 773 -
OVEZET altalanos szintteriilet 473 515 300731 172784 473 515 OVEZET parkoldsi szintteriilet 207520 134769 72751 207 520 -
a2 FRSZ és az dvezet FRSZ TOBBLET / HIANY A HATALYOS EPITESI OVEZET a2 FRSZ és a2 & FRSZ TOBBLET / HIANY A HATALYOS EPITESI OVEZET
szintteriilének kiilsnbbzete 43744 44 343 599 szintteriilének 18331 15 666 2665

A csokkentett telekteriiletre szamolt esetben a

a Vi-2 teriileten
43.744 m” tébblet keletkezik az FRSZ-ben,
az 6vezethez képest nincs valtozas,

a Vt-H teriileten
34.180 m* hiany keletkezik az FRSZ-ben és
10.163 m? hiany keletkezik a hatalyos évezethez képest

MODOSITOTT KESZ épitési dvezeteiben létesithetd

hatdlyos épitési ovezeti lehetGséghez képest

a Vi-2 teriileten
18.331 m’ tobblet keletkezik az FRSZ-ben,
az ovezethez képest nincs valtozas,

a Vt-H teriileten
11.387 m? hiany keletkezik az FRSZ-ben és
4.279 m” hiany keletkezik a hatalyos 6vezethez képest és

MODOSITOTT KESZ épitési dvezeteiben létesithets

csokkent telekméret médositott | hat, TSZT tervezett TSZT osszesen |kiilonbozet csokkent telekméret médositott | hat. TSZT tervezett TSZT 6
KESZ szerint hatélyos hatélyos hatélyos KESZ szerint hatalyos hatalyos hatalyos
KESZ KESZ KESZ (2,85) Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt KESZ KESZ KESZ (1,2)  Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt
épitési dvezetbe sorolt teriilet 196 773 136 147 57 060 193207 | - 3566 épitési Svezetbe sorolt teriilet 196 773 136 147 57 060 193207 | - 3566
OVEZET ltalénos szintteriilet 473515 300731 162 621 463352 | - 10163 OVEZET parkolasi szintteriilet 207520 134769 68472 203 241 4279
hatélyos FRSZ és az bvezet FRSZ TOBBLET / HIANY AZ EPITESI OVEZET _|kiilonbozet hatélyos FRSZ és az dvezet FRSZ TOBBLET / HIANY AZ EPITESI GVEZET
szintteriilének kiildnbdzete 9564 szintteriilének kiilsnbézete

KESZ TOBBLET / HIANY AZ EPITESI OVEZET
SZITTERULETEHEZ KEPEST

a hatélyos és varhaté KESZ
Svezet szintteriilének
kiilsnbozete

kiilénbozet

KESZ TOBBLET / HIANY AZ EPITESI OVEZET
SZITTERULETEHEZ KEPEST

a hatalyos és varhat6 KESZ
oOvezet szintteriilének
killonbozete

A kiegyenlités kulcsa, hogy az FRSZ

bsa mutatdja a Vi-2 teriileten 2,0-re csdkken,
a Vt-H teriileten 3,0-ra novekszik.

Az FRSZ-ben Vi-2 teriileten még ezzel is 5.469 m? tobblet,
a Vt-H teriileten pedig minimalis, 75 m? tébblet keletkezik.

hat. TSZT tervezett TSZT +

210185 | 153 100

2,25 2,00

FRSZ teriiletfelhasznalasi egység teriiletén
472916 171255

dsszesen

mutaté

altalanos beépitési siiriség (Bsa):

FRSZ dltalanos szintteriilet

MODOSITOTT KESZ épitési Gvezeteiben létesithetd

bsa mutatdja a Vi-2 teriileten valtozatlan,
a Vt-H teriileten 1,25-re novekszik.

A Vi-2 teriileten még ezzel is 18.331 m’ tobblet,
a Vt-H teriileten pedig minimalis, 31 m?’ tébblet keletkezik.

5
i Vi-2 teriilet | Vt-H teriilet
210185 | 153 100
1,00 1,00
FRSZ teriletfelhasznalasi egység teriiletén
210185 153 100 71356 224456

mutaté

parkoldsi beépitési siir(iség (Bsp):

FRSZ parkolasi szintteriilet

14271

MODOSITOTT KESZ épitési dvezeteiben létesithetd
csikkent telekméret médositott

csokkent telekméret médositott | hat. TSZT tervezett TSZT o
KESZ szerint hatdlyos | hatalyos | médositott|
(G (G KESZ(3,0)  Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt
épitési dvezetbe sorolt teriilet 196 773 136 147 57 060 193207 | - 3566
OVEZET ltalanos szintteriilet 473515 300731 171180 471911 | - 1604

FRSZ TOBBLET / HIANY AZ EPITESI OVEZET
SZITTERULETEHEZ KEPEST

p ! hat. TSZT tervezett TSZT o
KESZ szerint hatalyos hatdlyos  médositott
KESZ KESZ KESZ (1,25) = Vi-2+Vt-H teriiletek egyiitt
épitési dvezetbe sorolt teriilet 196 773 136 147 57 060 193 207 3566
OVEZET parkoldsi szintteriilet 207 520 134769 71325 206 094 1426

SZITTERULETEHEZ
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3. A MAGASHAZ KIJELOLES MODOSITASA A TSZT 3. B ES AZ FRSZ 3. MELLEKLETEN

A kildnleges adottsdg a Duna kozelsége, melyt8l a hattérteriileteket, a
keriilet lakdit sokdig az ipari teriiletek atjarhatatlan fala zarja el a mai
napig is.

Fejlesztési cél — az altalaban zart lakdparkok helyett — egy szabadon
atjarhatd, zoldfeliiletekkel szabdalt, szell6s beépités létrehozasa, és
kapcsolatanak ily médon valé megteremtése a Duna-part mentén a
projekt keretében kialakitasra keriil6 kozpark teriilettel és magaval a
Dundval, ami kevés helyen érhet6 el ilyen kdzelségben és ilyen széles
zoldteriilettel szegélyezetten.

A magashazak kisebb alapteriiletet elfoglald jellemzGje okan az épiiletek
tdvolabb keriilhetnek egymastdl, ezaltal az atlathatdsagot, a
benapozottsagot, az atszellGzést és a bels6 parkositott teriiletek
kialakitasat is tamogatjdk. A Duna felé felszakadé beépités
térélményekkel teli atmenetet képez a varos és a szabad tér, a Duna
kozott.

Budafoki ut

A Galvani hid megépitésével szdmolva annak varosépitészeti jelentGségét
az érkezési pont mellett egy — a tobbitél magasabb — 90 méteres
magashaz tudja a legjobban jelezni.

Galvani gt

A fenti atsorolassal parhuzamosan javasolt tehat a teriilet 45 méteres
legmagasabb pontl magashazas kijel6lésének athelyezése a Dunaval
parhuzamos 70 méteres szélességli savba, ettdl a Budafoki ltig 45
méter helyett 65 méteres magassag meghatarozasa.

Az el6zetes beépitési koncepcio magaséplileteinek
kategoriai

Emellett az elképzelt varosépitészeti kompozicid megvalésuldsa
érdekében a Budafoki ut és Galvani ut taldlkozdsanal a kiemelt
varosszerkezeti poziciot jelolé egyetlen épiilet szamara 90 méteres
magassag kijelolése javasolt, hogy a kerilet ezen fontos, Duna feldli
érkezési pontjan épitészeti hangsulyképz6 elem is megjelenhessen.

A maddositas a TSZT 3.b tervlapjat érinti és az FRSZ 3. mellékletét.

A TSZT és FRSZ alapjan a KESZ fogja pontosan meghatarozni a
magashdazak épitési helyét és az épiilet legmagasabb pontjanak
tényleges értékét a Szabalyozasi tervi mellékletben.

hatdlyos TSZT  >>  javasolt TSZT . . L , .. .
Ertelemszerlien a beépités végleges formaja annak megfelel6en fog

alakulni.

3.1. ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A TSZT szerinti zoldfellleti atlagérték szerint szamolt zéldfeliilet mind a
két kategériaban megfelel, a Vi-2 kategéridban 2,9%-kal, a Vt-H
kategdridban 25%-kal nagyobb a TSZT-ben meghatarozottnal.

4. A MODOSITASI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

1. A Vi-2 teriletfelhasznalasi egység déli, 5,7 hektaros teriiletrésze Vt-H helyi telepiiléskdzponti teriilet kategoriaba
kertiil.

2. Az FRSZ beépitési sir(isége a kovetkezdk szerint alakul:
a. aVt-H teriletfelhasznalasi egység esetében bs= 4.25, azaz bsa 3.0, bsp 1.25,
b. aVi-2 teriiletfelhaszndlasi egység esetében bs= 3.0, azaz bsa 2.0, bsp 1.00.

3. A TSZT és az FRSZ térképén az uj Vt-H teriileten a hatdlyos 45 méteres magashazas kijelolés a Duna iranyaba
tolodik, a telekhatartdl cca. 60-70 méteres savba, ett6l a Budafoki Ut felé esé telekrészen a létesithet6
legmagasabb pont 65 méteres kijelolésre mddosul, és egy épitészetileg hangsulyos épiilet szamara 90 méteres
kijelolés torténik a Budafoki ut és a Galvani ut talalkozasanal.
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. A TSZT ES AZ FRSZ ESETI MODOSITASI JAVASLATAI

1. A TSZT 1. TERULETFELHASZNALASI TERVENEK MODOSITASAI

A teriiletfelhasznaldsi egységek valtozasa

65-413 szelvényen

BUDAPEST FéVAROS Beépitésre szant teriiletek
TELEPULESSZERKEZETI TERVE VEGYES TERULETEK

524/2022. (V1. 29.) Fév. Kgy. hatédrozattal médositott, Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegl tertlet

az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT Kiemelt jelentdségii helyi kozpont terilete
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ZOLDTERULETEK

m Kozkert, kozpark
EGYEB ELEMEK
DIIII] Jelentds valtozassal érintett ten‘llet‘

g Tervezett Duna-hid

Vi-2 Vi-2 Vi-2 + Vt-H

az érintett teriilet a hatalyos terveken a valtozassal érintett terilet a modositott teriilet
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2.

TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN IS ROGZITETT MAGASSAGI SZABALYOZAS MODOSITASA

A ,magasépitmények szamara igénybe vehetd teriilet” kijel6lés
mdédositasa 65 Elp értékkel, ami

o aTSZT 3/b térképét és
o az FRSZ 3. mellékletét

érinti az alabbiak szerint.

BUDAPEST FOVAROS EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
TELEPULESSZERKEZETI TERVE UBECPITESD. HAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

riravinieed Cgyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitési terilet

524/2022. (V1. 29.) Fév. Kgy. hatérozattal médositott, e (Il parkanymagassagi kategoria)
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT o o ) . )
SZERKEZETI TERVLAP MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME ’ L
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos Mhaglash’az.illlellyezesere 'SLEIOR 1.6“22%
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa a0l acopdistiogmagasano,ponga i, i

Magashaz elhelyezésére kijelélt tertilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 m
65-413 szelvény Magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 m
BUDAPEST FOVAROS . EGYESVALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
RENDEZ ESI SZABALYZATA . UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

L mm—— Egyes valtozassal érintett, jellemzéen (] beépités terllet
. \X. b.) onkormanyzati renaelettel moaositott, 7 |” érkén ma aSSé ika[e Oﬂa
az 5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati rendelettel jovdhagyott FRSZ (l.p ymag 9 goria)

2 MELLERLET V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 90,0 méter

Elp 45  Elp4s Elp 45-65-90

az érintett teriilet a hatdlyos terveken a valtozassal érintett teriilet a modositott teriilet
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3. AZ FRSZ 1. MELLEKLETENEK MODOSITASAI

A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa

a 65-413 szelvényen

BUDAPEST Fc’ijRos Beépitésre szant terliletek
RENDEZESI SZABALYZATA _lIntézményi, jellemzéen szabadonallé jellegi terilet (Vi-2)
25/2022. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott, ‘ Kiemelt ]elentosegu helyl kéZpont termete (Vt'H)

.(Il.16.) 6 E i | jova ik . ..
az 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott FRSZ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

L Zkp | Kozkert, kozpark
A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE EGYEB ELEMEK
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

1. MELLEKLET

L] | Jelentds valtozassal érintett tertilet
/| Tervezett Duna-hid

VT-H: 4.25 (3.0+1.25)

a modositott teriilet

az érintett teriilet a hatalyos terveken a valtozassal érintett terilet
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TSZT/FRSZ JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I. TSZT MODOSITAS

HATAROZATTERVEZET A TSZT MODOSITASROL

A FG@varosi Kozgyllés elfogadja BUDAPEST, XI. KERULET -
Budafoki ut — Galvani at — 4016 hrsz.— 4042/101 hrsz. -
4042/105 hrsz. - 4045/6 hrsz. — Kelenfdldi Erémi

(4045/7. hrsz.) 4ltal hatadrolt teriletre vonatkozé targyi
mddositasi javaslatot, amely szeirnt az 50/2015. (1.28.) F&év. Kgy
hatarozattal elfogadott Budapest f6varos telepllsszerkezeti terv
szOveges leirdasa az el6terjeszt6i kiegészités mellékletében, a Févarosi
teleptiélsszerkezeti terv mellékletét képezé 1:10.000 méretaranyu
Szerkezeti tervlap

o 1. Terlletfelhasznlds 65-413 szelvénye

. 3.b Epitett kérnyezet védelme 65-413 szelvénye

az el6terjesztés xxx mellékletében foglaltaknak megfelel6en médosul.
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1. A TSZT SZERKEZETI TERVE - 1. TERULETFELHASZNALAS

a végleges formdtumban a mddositdsokat az 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni

A TSZT 1. TERULETFELHASZNALAS tervének HATALYOS 65-413 szamui térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

/2020, (... ...) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
32 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
1. TEROLETFELHASZNALAS

ol

iy o

itae 27 el %‘é "
5-413 SZELVENY e ,Y fusk
- #8% BUDAPEST i M=1:10000

)}

2%
H
: |
S

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

+../2020. (.......) Fév. Kgy. hatérozattal médositott,
32 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TEROLETFELHASZNALAS

)3
2=
=

2} I

{3
g

&=
| 65-413 SZELVENY

G

uﬁm il mlll“““””l | .
nIIIIIlI."! i — S8%BUDAPEST  wfa  M=1:10000
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BUDARAY

2. A TSZT SZERKEZETI TERVE - 3.B EPITETT KORNYEZET VEDELME

a végleges formdatumban a modositdsokat az 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni

A TSZT 3.B EPITETT KORNYEZET VEDELME tervének HATALYOS 65-413 szamu térképszelvénye

4 BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1244/2021. (IX. 1.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
32 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kémyezet védelmével kapcsolatos.
magasségi korlatozasok terilleti lehatarolésa

" 65-413 SZELVENY

— #8% BUDAPEST

4 BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1244/2021. (IX. 1) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
32/50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kémyezet védelmével kapcsolatos.
magasségi korlatozasok terilleti lehatarolsa

" 65-413 SZELVENY

— #8% BUDAPEST
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1. FRSZ RENDELET MODOSITASA

31/2019. (VI.19. ) 6nkormanyzati rendelete
a
Budapest févarosi rendezési szabalyzatrol sz616
5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelet médositasarél
Budapest FGvaros Kozgy(ilése a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (10) bekezdésének 1. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (4) bekezdése és a Magyarorszag helyi

onkormanyzatairdl széléo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva a
kovetkez6ket rendeli el.

A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (II. 16.) FSv. Kgy. rendelet 1. melléklete az 1. melléklet
szerint médosul.

A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet 3. melléklete a 2. melléklet
szerint médosul.

Ez a rendelet a kihirdetést kdovetd xxxx. napon Iép hatalyba.

Dr. Szamadd Tamas s. k. Karacsony Gergely
féjegyz6 fépolgarmester
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1. AZ FRSZ 1. MELLEKLET MODOSITASA

a végleges formdtumban a modositdsokat az 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni

FRSZ 1. melléklet HATALYOS 65-413 szamu térképszelvénye

s g
Grsspers e d

AT s s Ry |

A

sy Sragbhiman
e i § ¥
tarsafian ||| 1f
e A

SN Loz

b

A\

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

31/2021. (IX. 13.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
a25/2015. (I. 16.) Fv. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
€5 AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

anatd ™1 Bl e
'A .m‘ | J .

i JNAEAAE
| ST N W (114 ‘

IR G R o aiSIEY 11

T

o = s omgiien
G g 4

= TG W

a5

]
gty

| 65-413 SZELVENY

{— #8% BUDAPEST

HHIE|

il o il

“1‘ i

wEaeen
o

B N '&.'J,} i I e 1]

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

31/2021. (IX. 13.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
a2 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

| i e 1373 st stshcn
ey

| 65-413 SZELVENY
* 382 BUDAPEST

97



Q BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEP(TESI TANULMANYTERV

2. AZ FRSZ 3. MELLEKLET MODOSITASA

a végleges formdatumban a mddositdsokat az 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjdk tartalmazni

FRSZ 3. melléklet HATALYOS
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A TELEPULESRENDEZES| SZERZODESBEN ROGZITHETO KOZFEJLESZTESEK KORE

1.

1.1. JOGSZABALYI ERTELMEZES

a TRSZ , kothet6”

TRSZ targya lehet

Telepitési
tanulmanyterv

419/2021. (VII.15.)
kr.

A Méptv. 92. § rendelkezik arrdl, hogy a telepllési dnkormanyzat egyes telepilésfejlesztési vagy
telepiilésrendezési célok megvaldsitasara telepilésrendezési szerzGdést kdthet, tovabbiakban TRSZ) az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

A torvény szerint a TRSZ-nek telepilésrendezési szerz6dés targya lehet a telepitési tanulmanyterv
alapjan a telepllésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa, vagy
azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a Fejleszté altali atvallaldasa, amelyek
az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak el6feltételei vagy

kovetkezményei.

A Méptv. szerint a telepitési tanulmdnyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elSzetes
koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazdssal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak
szlikségessé. Jelen esetben a TSZT és FRSZ mddositasa tekintetében kerillnek bemutatdsra a
beruhazassal 6sszefliggésbe hozhatd és a mddositas jellegének megfelel§ ardnyu kozfejlesztések.

Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

A kovetkez6 pontban kerllnek bemutatdsra azok a kozfejlesztések, melyek a beruhdzassal
Osszefliggésbe hozhatdok és amelyekre vonatkozdan a Fejleszté kotelezettségeket viéllalhat a TRSZ
keretében, amennyiben a TSZT és FRSZ mddositds megtorténik.

1.2. A TRSZ —BEN ELOZETESEN JAVASOLT VALLALASOK

terveztetés koltségei
(Méptv. (4) a) pont
szerint

A telepllésrendezési tervek mddositasaval kapcsolatosan felmeril6 koltségek atvallaldsa (TSZT, FRSZ,
KESZ).

kozfejlesztések,
melyek a
modositassal
Osszefliggésbe
hozhatdk (Méptv. (4)
c) pont szerint

A TRSZ targyaként a kozfejlesztések tekintetében a Fejleszté vallalja

o« A fejlesztéshez szikségessé valo, a 4011/4 hrsz.-U projekttelek gépjarmuvel vald
megkodzelitését és elhagyasat biztositd — a ki- és behajtok kiépitésén tulmend — kozterileti
Utépitési és az azzal kapcsolatosan szikségessé valé kozmlikivaltasi munkak elvégzését. Ezek
pontosabb meghatdrozasat és koltségbecslését a végleges beépitési terv és az ahhoz
kapcsolddd kozlekedési hatastanulmany szerint lehet megallapitani, varhatd értéke kb. brutté

400-600 millié Ft. Ezek fontosabb — részleteiben késébb kidolgozandé — elemei a kévetkezék:

e 2 4011/4 hrsz.-u projekttelek gépjarmlves megkozelitését és elhagyasat biztosito, a
végleges beépitési terv és az ahhoz kapcsolddd kozlekedési hatdastanulmany szerint
megvaldsitandd kozterileti Utépitési és az azzal kapcsolatosan szikségessé valo

kozmikivaltasi munkak elvégzése,

e aBardzda utca — Budafoki Ut [dmpas csomdpont kiépitése,

e aBudafoki Uton tovabb legaldbb két megkozelitést biztositd csomodpont kiépitése,

a kozterlletek atépitését kovetben a lehetséges kozterileti zoldfelllet (z6ldsav, fasor) késébb
kidolgozott tajépitészeti terv szerinti megvaldsitdsat kb. brutté 100 millié Ft értékben,

a 4011/4 hrsz.-G projekttelek Duna felé esé telekhatdra és a Duna folyam kozotti savban a
telekhatar teljes hosszaban késébbi tajépitészeti terv alapjan a DESZ szerinti Zkp-Kk terileten
és az ahhoz kapcsolédd 23813/1 hrsz-U telek érintett szakaszan kozpark kiépitését,
amennyiben az adott terllet e célra az 6nkormanyzat szamara rendelkezésre 4ll legfeljebb kb.
bruttd 500 millié Ft értékben,

a 4011/4 hrsz.-U projekttelek teriletén kialakitasra kerilé — a végleges beépitési terv szerint
kilon megallapodas keretében meghatdrozott — egyes gyalogosfellletek korlatozas nélkuli
kdzhasznalatu ataddsat a gyalogosforgalom szamara a Budafoki Ut és a létesitendd kozpark
terilet kozott,
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a Galvani hid hidféjéhez szlikségessé valo, varhatdan a telek tertletébdl leszabalyozandd
terllet téritésmentes dtaddsat a févarosi, vagy kerileti dnkormanyzat szédmara, legfeljebb a
jelenleg hatdlyos TSZT szerint jel6lt, kb. 3500 nm-es savban kb. brutté 1000 millié Ft értékben,

amennyiben a fejlesztés miatt szlkségessé valik és azzal Osszeflggésbe hozhatd, kilon
megallapodas szerint a humaninfrastruktura fejlesztéshez sziikséges (bolcséde, dvoda bévités,
elhelyezés) hozzdjarulds biztositasdt a kerlleti dGnkormanyzattal térténé egyeztetés alapjan
meghatarozott jelentds Gsszeggel.

Tekintettel arra, hogy a szerz6dés két fél, esetleg févaros 6nkormanyzat, keriileti 6nkormanyzat és
fejleszt6 haromoldali megallapodasat jelenti, a telepitési tanulmanyterv fentieknél tobbet nem
rogzithet, nem javasolhat, egyéb — a beruhazasi céllal kdzvetlen 6sszefliggésbe nem hozhaté targyu
javaslatot nem tehet.

Tekintettel tovdbba arra, hogy a TSZT és az FRSZ mddositas a beépitési koncepcidterven, és még nem
részleteiben kidolgozott terven alapul, a megjelolt tételek még pontosodhatnak, valtozhatnak a
TRSZ megkotésének fazisdig. Sziikség esetén a telepitési tanulmanyterv jelen fejezete is mddositasra
keril az 6sszhang biztositasa érdekében, mivel a TRSZ mellékletét fogja képezni.

Az aranyossag tekintetében fontos tényezék a kévetkez6k:

A modositas els6dleges célja a hatdlyos TSZT teriletfelhaszndldsi egységének mddositdsa,
mivel a Vi-2 besorolds alapvetéen irodapiaci fejlesztést szolgal, mely a COVID-19 utan
megvaltozott tarsadalmi és gazdasagi trendeknek ma mar egyaltalan nem felel meg. Az
atalakuld barnamezds térségben a javasolt Vi-H besorolds a valds varosszerkezeti és piaci
elvarasoknak megfelels lakddominans, vegyes funkcidju fejlesztést, egyben a ,, 15 perces varos”
elvét jobban szolgdlja.

-

Az atsorolds mentén az FRSZ-ben régzitendd beépitési slirliség 1ényegében azonos szintterileti
nagysagrendet biztosit, mint ami a jelenlegi Vi-2 kategdria szerint a teriilet szamara megadatik.

Kiemelt szabdlyozdsi szandék, hogy a hatdlyos szabdlyozds szerint létesithet6 altaldnos
szintterlleti nagysagrend ne novekedjék, de a jelenlegi KESZ szabdlyozas szerinti szintteriileti
nagysdgrend tovabbra is megmaradjon mindkét (Vi-2 és Vt-H) terlletrészen.

A vérosrendezési szempontbdl javasolt magashdzas kialakitds a telek zoldfeliileti kialakitdsat
hozza kedvez&bb helyzetbe, az atjarhatdsdgot segiti, kapcsolatot hozva létre a hattérteriletek
és a Duna kozott a kerllet varosfejlesztési célkitlizéseit szolgalva. Tehat els@sorban kornyezeti
és hasznalati el6nyokkel jar, tovabbi szintterileti tdbbletet a mai szabalyozdshoz képest nem
ad, emellett vérosépitészeti szempontbdl kedvezé médon jeldli ki a tévlati Galvani hid helyét.
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A. melléklet: az FRSZ igazol6 szamitasai

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG PARAMETEREINEK VALO MEGFELELES

beépitési slirliség vs.
szintterileti mutaték

bsa=2,25 bsp=1,0

A lenti 1. tablazat azt mutatja, hogy a jelenlegi hatdlyos szabalyozasi terv (KESZ) szerinti
teriletméretek és az Ovezeti paraméterek alapjan szamolt szintterllet és az FRSZ Gsszevetését.
Mindhdrom févérosi nagysagrendnek az 6vezeti paraméterek jelenleg megfelelnek.

A szamitas a 4011/4 hrsz. telekre vonatkozdéan a kordbbi TSZT-nek megfeleltetett KSZT szerint
leszabalyozdssal nem érintett eredeti telekmérettel értelemszerlien mas eredmény adddik.

hatalyos KESZ ésa A tablazatban a hatdlyos TSZT-ben jelolt infrastruktira helybiztositasa szerint a KESZ-ben
TSZT iranyadé varhatdan leszabalyozasra keriil6 3.566 m2-es terilettel van szamolva a 4011/4 hrsz. telek
infrastruktura teriilete és az abbdl adddod szintteriilet a konnyebb 0Osszevetés érdekében. A Szabalyozasi
szabalyozasanak koncepcié fejezetben bemutatottak szerint a telek KESZ szerinti leszabalyozatlan teriilete 60.626
. 2 . . . . . . . 2 4 . . .
konfliktusa m®, melyre a 2,85-6s altaldnos szintteriileti mutatéval 172.784 m® altalanos szintterilet, 1,2
s . . . . 2 s . . . R T . . ,
parkolasi mutatoval szamolva pedig 72.751 m” parkolasi szintterilet adédik. A terilet csokkentés
, . < . e .. ;. , 2 7
eredményeként — ha a KESZ leszabalyozdsa megtorténik — a telekméret 57.060 m” lesz, a hatalyos
, . P / . . . . ; P 2 s s .
mutatok szerint altalanos szintterilet pedig a tablazatban szerepl6 162.621 m” és a parkolasi
. 2 . . . A , . 2
pedig 68.472 m". Ez azt jelenti, hogy egy ma benyujtott épitési engedélyhez képest 10.163 m*-rel
. 7 7 . . , 2 . s . . . e P
kisebb altalanos szinttertlet és 4.279 m"-rel kisebb parkolasi szintteriilet volna engedélyezhetd az
alabbi, hatdlyos FRSZ-nek megfeleltetett tablazat figyelembevételével a telket érintd TSZT szerinti
leszabdlyozas eredményeként.
zoldfellileti A zoldfellleti atlagértéket a TSZT hatdrozza meg, ami a Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységekre
atlagérték 25 % vonatkozdan 25%. Mint lathatd, az épitési ovezetek zoldfellleti mutatéi ennek megfelelnek.
HATALYOS ALLAPOT
1/A HATALYOS FRSZ - HATALYOS KESZ // MEGFELELES 0SSZEGZO
MEGFELELES IGAZOLAS
FRSZ ALAPADATOK - - . . - o - - - P
ALTALANOS BEEPITESI SURUSEG PARKOLASI BEEPITESI SURUSEG ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
FRSZ m @m [T HATAVOSKESZ)
F':;E:::s FRSIZéS:SéI,;‘I:tZJén KESZ paraméterek FRﬁZé:}::{tileatzja'n KESZ paraméterek || TSZT ZFA alapjan | KESZ paraméterek
L o alapjan létesithetd . alapjan létesithetd létesitendd alapjan létesitendd
meghatarozott altalénos altalanos szintteriilet parkolési rkolasi szil 6 i o i
paraméterek szintteriilet szintteriilet pal
e civesr| 210185 472916 463352 210 185 203 241 52546 56 507
alinosbedphéslsflley| 2,25 tartalék: 9564 tartalék: 6944 tobblet: 3961
parkolési beépitési s”(':;:f 1,00 kihaszndltsag:|  97,98% || kihaszndltség:|  96,7% ardny:|  107,5%
zldfelileti étlag(ézl;t::: 25% megfelelés: megfelelés: megfelelés:
1/B HATALYOS KESZ OVEZETEKRE VONATKOZO SZAMITASOK
ALAPADATOK ALTALANOS SZINTTERULET PARKOLASI SZINTTERULET ZOLDFELULETI ARANY
Eoitési . altalanos altalanos altalanos Ié’tles:'t’het(i parkolasi Iéteslitfll’et.tﬁ el@irt létesitendé
sorszam tpitési Ovezet ] ] sztm altalanos ] parkolasi zoldfeliilet zoldfeliilet
ovezet teriilete s P . szintteriilet " szintteriilet . 2
alapértéke | kedvezmény osszesen (m?) dsszesen (m?) ardnya (m?)
1 Vi-2-XI-25 18777 2,00 - 2,00 37554 1,00 18777 25% 4694
2 Vi-2-X1-30 69 391 2,00 - 2,00 138782 0,85 58 982 30% 20817
3 Vi-2-XI-31 31169 2,40 - 2,40 74 806 1,10 34286 30% 9351
érintett vez|Vi-2-XI-32 57 060 2,85 - 2,85 162 621 1,20 68472 30% 17118
5 Vi-2-XI-1D-06 7981 2,95 - 2,95 23544 1,85 14765 25% 1995
6 Vi-2-XI-1D-07 3246 2,95 - 2,95 9576 1,85 6005 35% 1136
7 Vi-2-XI-1D-08 5583 2,95 - 2,95 16470 0,35 1954 25% 139
épitési bvezet & 193 207 463 352 203 241 56 507
8 Kou-kt-XI 10337 - - - - - - 0% -
2 Vi-2-XI-30 m.ut 4428 - - - - - - 0% -
3 Vi-2-XI-31 m.ut 2188 - - - - = - 0% -
3 Kou-3 25 - - - - - - 0% -
bzteriilet/magénut 6sszesel 16 978 - - - - - -
mindésszesen 210 185 [o} 463 352 [o) 1 203 241 [o] H 56 507
4011/4 telek
Vi-2 terilleten kivill 3566 az Gvezethatdr valtozasabol adodd terdleti valtozas
4011/4 telek jelenlegi teriilete 60 626
4011/4 telek épitési bvezete 57 060
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TERVEZETT ALLAPOT

A Szabdlyozasi koncepcio fejezetben javasolt mddositds a szintterlleti nagysagrend Vi-2 és Vt-H terilet kiegyenlitett, a
jelenlegi szintteriileti nagysagrendet nem valtoztatd mddositasara torekszik. Sajatos eltérés, hogy a Vi-2 teriileten |étesithetd
Osszes szintteriilet a 8%-0s kozteriileti ardny miatt kisebb terileten oszlik szét, mig a Vt-H teriileten ennek hidnyaban a telek
teljes teriletén. Az ebbél adddo Vi-2 terileten jelentds névekmény, a Vt-H teriilet esetében jelent@s hiany jelentkezik az FRSZ
altal ma biztositott keretekhez képest. Ennek kiegyenlitése érdekében a Vi-2 teriileten a bsa érték csokkentése javasolt, értéke
2,0, a parkoldsi mutaté valtozatlan. A Vt-H teriileten a bsa 3,0 és bsp 1,25 értékkel tudja biztositani a jelenleg lehetséges
szintterileti nagysagrendet a telekméret jelentds, korabbihoz képest 3,8-szoros csokkenése miatt.
2/A TERVEZETT FRSZ - TERVEZETT KESZ // MEGFELELES OSSZEGZO

FRSZ ALAPADATOK MEGFELELES IGAZOLAS
ALTALANOS BEEPITESI SURUSEG PARKOLASI BEEPITESI SURUSEG ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
FRSZ TERVEZETT FRSZ, TERVEZETT FRS TERVEZETT FRSZ.
FRSZ-ben és || FRSZ Bs4 alapjan | . . FRSZ Bsp alapjéan| . ) " » . .
i B " KESZ paraméterek B B . KESZ paraméterek || TSZT ZFA alapjan | KESZ paraméterek
TSZT-ben létesithetd . . létesithets [P P P ,, [ «
. . alapjan létesithetd . alapjan létesithetd létesitendd alapjan létesitendd
meghatdrozott altalanos P ) " parkolasi P . " " .
N N altalanos szintteriilet N . parkolasi
paraméterek szintteriilet szintteriilet
teriletfelhasznalasi egysé
erdletie as"'taef::ﬁ‘,’:ef 153 100 306 200 300 731 153 100 134 769 38275 39 389
ditaldnos beépitési Cag| 200 tartalék: 5469 tartalék: 18331 tébblet: 1114
parkoldsi beépitési su{:;:ﬁ 1,00 kihaszndltsdg: 98,2% kihaszndltsag: 88,0% ardny: 102,9%
oldfeliileti atlagérték
zowdreltileni ag(esz :), 25% megfelelés: megfelelés: megfelelés:
2/B TERVEZETT KESZ OVEZETEKRE VONATKOZO SZAMITASOK
ALAPADATOK ALTALANOS SZINTTERULET PARKOLASI SZINTTERULET ZOLDFELULETI ARANY
fortesi sveset dltaldnos | altalénos Sltaldnos 'é,'lfs:'t,hetﬁ parkolssi 'é’esli':',“,s elgirt létesitendd
Megnevezés presi oveze szT™ szT™ szT™ altalanos szT™ parkolasi z6ldfeliilet zoldfeliilet
Ovezet teriilete St P . szintteriilet . szintteriilet < 2
alapértéke | kedvezmény osszesen (m?) osszesen (m?) aranya (m?)
1 Vi-2-XI-25 18777 2,00 - 2,00 37554 1,00 18777 25% 4694
2 Vi-2-XI-30 69391 2,00 - 2,00 138782 0,85 58982 30% 20817
3 Vi-2-XI-31 31169 2,40 - 2,40 74 806 1,10 34286 30% 9351
5 Vi-2-XI-ID-06 7981 2,95 - 2,95 23544 1,85 14765 25% 1995
6 Vi-2-XI-ID-07 3246 2,95 - 2,95 9576 1,85 6005 35% 1136
7 Vi-2-XI-1D-08 5583 2,95 - 2,95 16470 0,35 1954 25% 139
épitési 6 136 147 300 731 134 769 39 389
8 Kou-kt-XI 10337 - - - - - - - -
2 Vi-2-X1-30 m.ut 4428 - - - - - - - -
3 Vi-2-X1-31 m. Ut 2188 - - - - - - - -
bzteriilet/ anut 6 16 953 - - - - - - - -
[o) 1| 153 100 - - [o) 1 300 731 [o) 134 769 [o) ] 39 389

3/A TERVEZETT FRSZ - TERVEZETT KESZ // MEGFELELES 0SSZEGZO

MEGFELELES IGAZOLAS
FRSZ ALAPADATOK - P PP P PP - P —
ALTALANOS BEEP(TESI SURUSEG PARKOLASI BEEP(TESI SURUSEG ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
FRSZ HATALYOS FRSZ HATALYOS FRS: HATALYOS FRSZ
FRSZ'ben és FRSZ,BSé,aIanén KESZ paraméterek FRSZ'BSp'aIa;?/jén KESZ paraméterek || TSZT ZFA alapjén | KESZ paraméterek
TSZT-ben létesithetd i Y létesithetd I " Y . IR .
hatérozott Altalénos alapjan létesithets parkolsi alapjan létesithetd létesitendd alapjan létesitend8
meghata rarane sltalanos szintterilet arkota parkolasi szintterilet z6ldfeliilet 2ldfeliilet
paraméterek szintteriilet szintteriilet
teriiletfelhasznaldsi é
o e ae| 57085 171255 171 180 71356 71325 11417 14 265
eriilet(m?):
dltalédnos beépitési g 300 tartalék: 75 tartalék: 31 tébblet: 2848
parkoldsi beépitési Ve L2 kihaszndltsdg:|  100,0% kihaszndltsdg:|  100,0% ardny:|  124,9%
oldfeliileti 4tlagérték
zoldreluleti 3 ag(esz :), 20% megfelelés: megfelelés: megfelelés:
3/B TERVEZETT KESZ OVEZETEKRE VONATKOZO SZAMITASOK
ALAPADATOK ALTALANOS SZINTTERULET PARKOLASI SZINTTERULET ZOLDFELULETI ARANY
tortési sveset dltalsnos | altalénos sltalanos 'éflis:",he‘a parkolasi 'é‘e‘:"l‘,et,a eléirt létesitendd
Megnevezés pitesi oveze SZT™M szT™ SZT™M altalanos szTm parkolasi zoldfeliilet zoldfeliilet
Gvezet teriilete e . " szintteriilet N szintteriilet .
alapértéke | kedvezmény odsszesen (m?) bsszesen (m?) aranya * (m?)
4 Vi-H-XI-1 57 060 3,00 - 3,00 171180 1,25 71325 25% 14 265
9 Kéu -3 25 - - - - - - 0% -
6 57 085 - - [o) 171 180 [o) ) 71325 6 14 265
beszamithato épitési vezet 57 060 171 180 71 325 14 265
a zoldtet6k beszamitasaval a
zoldfeluleti boritottsag a
3566 hatdlyos TSZT szerinti valtozas figyelembevétele hatélvos 30%-nal nagvobb
4011/4 hrsz eredeti
p 60 626
telekméret
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Az el6z6 tablazatok a kerlleti szabdlyozds szerinti épitési Ovezetek javasolt paramétereivel keriiltek szamitasra.
Természetesen a végleges, mar a keriileti szabalyozasra alkalmas, akar mar telekosztasi javaslatot is tartalmazé beépitési terv
alapjan a teljes telekteriiletre vonatkozéan kalén készll részletes szabalyozasi koncepcidét tartalmazd telepitési

tanulmanyterv. Abban a részletek pontositdsa alapjan akar eltérG, specidlis 6vezeti elGirdsok is meghatarozhatdok a
szintterileti nagysagrend megtartdsdval. Ez a jelen szamitasi igazolasokat nem befolyasolja.

Az 1/A tablazat a hatalyos Vi-2 besorolds szerinti értékeket mutatja be. A 2/A és 2/B tablazat hasonld kimutatdssal a kettévalo
Vi-2 és Vt-H terilet tervezett paraméterek szerinti értékeit kozvetiti.

Az aldbbi 4/A tablazat az FRSZ Vi-2 terlletfelhasznaldsi egységének és a Vi-2 és Vt-H teriiletre vald kettévalasaval és a s(iriségi
mutatdk valtozasa szerinti 6sszehasonlitast mutatja. JOl latszik, hogy aranyaiban kis kiilonbség adddik. Igazodva ahhoz, hogy az
FRSZ 0,25-6s lépcsbk szerint hatarozza meg a beépitési siirliség mutatdit, a javasolt bsa és bsp értékek is ennek megfeleléen
egy-egy egységgel lesznek nagyobbak, ennek eredményét mutatja a 4/A tablazat. Az épitési dvezetek paramétereivel vald
Osszevetéshdl jol latszik, hogy a kihasznaltsdag nem az dltaldnos szintterilet esetében alig novekszik (0,8%), a parkolasi
esetében pedig csokken. A zoldfellleti atlagérték esetében még mindig megfelel a TSZT elvérasainak mindkét esetben és
Osszesitésben is.

VALTOZAS
4/A HATALYOS FRSZ SZERINT

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETI VALTOZAS ALTALANOS SZINTTERULET PARKOLASI SZINTTERULET ZOLDFELULET
EEE oo an2sis 210185 52506

JAVASOLT FRSZ MODOSITAS SZERINT

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETI VALTOZAS ALTALANOS SZINTTERULET PARKOLASI SZINTTERULET ZOLDFELULET
153 100
210185 3067200 477 455 224456 49692
57085 171255

kiilonbozet - 4539 14271 - 2854
véltozasa aranya (dj / hatalyos véltozds | 101% vdltozds | 107% véltozds | 95%
[ hatélyos FRSZ kihasznaltsag] | 98,0% i 96,7% il 107,5% |
[ tervezett FRSZ kihasznaltsag|| 98,8% il 91,8% il 108,0% |

A 4/B tablazat a hatalyos KESZ ovezetek szerinti szintterlleteket mutatja be. A Vi-2 teriilet esetében nem szamolva
valtozassal, a Vt-H teriilet esetében pedig a jelentds telekterilet csokkenésbél adodo korrekcios értékkelszamolva.

VALTOZAS
4/B HATALYOS OVEZETEK SZERINT
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG OVEZET TERULETI VALTOZAS || OVEZET ALTALANOS SZINTTERULET OVEZET PARKOLASI SZINTTERULET OVEZET ZOLDFELULET
210185 463 352 203 241 56 507
kézteriilet / maganat 16 978 - - -

kozteriilet és maganut aranya | 8,1% | | | |

JAVASOLT OVEZETMODOSITAS UTAN

OVEZET TERULETI VALTOZAS || OVEZET ALTALANOS SZINTTERULET OVEZET PARKOLASI SZINTTERULET OVEZET ZOLDFELULET
134769

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

136 147

16 953

8%
57 060

kézteriilet / maganat

| anm|[ ] aweom| 53654

171180 71325 14 265

kdzteriilet és maganut aranya 210185

25
3566
kézteriilet és maganut aranya
kiilonbozet - 8559 2853 - 2853
véltozasa aranya (dj / hatélyos véltozds | 102% vdltozds | 101% véltozds | 95%
Vi-2 hatalyos FRSZ kihasznaltsag 98,0% 96,7% 107,5%
Vi-2 tervezett FRSZ kihasznaltsag 98,2% 88,0% 102,9%
Vt-H tervezett FRSZ kihasznaltsag 100,0% 100,0% 124,9%
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B. melléklet:

LATVANYVIZSGALAT - VAROSKEPI ELEMZES

e vy

B o L
3 s { 5 Iy s o ~ N “?“

4 Ateriilet beldthatdsdga térségi szinte, jelblve a kézlekedési utvonalakat és 4 Vizsgalt néz6pontok
a projekttertiletre rdldtdssal biré teriileteket forrds: Google Earth Pro

forrds: Google Earth Pro, sajdt szerkesztéssel felvétel,

sajat atdolgozdssal

1. VIZSGALATI METODIKA

vizsgalat célja A latvanyvizsgalat - varosképi elemzés célja, hogy tdmpontot adjon a
hatdlyos tervekben (FRSZ, KESZ) meghatdrozott magassagi korlat 90
méterig torténd megemeléséhez.

tavoli néz6pontokbdl feltaruld latvany A tavoli nézBpontok analizise a terllet jovéképének varosszovetbe
helyezése, a lokdlis és nagyobb léptékben értelmezett, kialakult varosarculat
megdbrzése érdekében indokolt.

3d modellekben a varhaté kérnyezet A tervezés sordn kiemelt szempont a javasolt Uj beépités latvanyvizsgélata,
dbrazoldsa azaz a BUDABAY tervezett épiileteinek a Duna-parti épitett kornyezet
varosképi arculataba, tovabbd a févarosi telepllési tdj megjelenésébe, varosi
sziluettjébe vald illesztése. A latvanyfeltarulds elemzését szolgdld dbrdk a
Google Earth Pro haromdimenzidés modelljének kialakult allapot szerint
frissitett éplletallomanyaba illesztett latvanyterv alapjan késziltek. A modell
a mar megvalosult és épités alatt allé Uj beépitéseken tul a kornyezd ismert
fejlesztésekkel is kiegészitésre kerilt (pl. Metrodom River, Budapart, Galvani
hid stb.) melyek rovid-kdzéptavon a véroskép szerves részévé fognak valni,
ezért a tervezett beépités ezekkel egyittesen értelmezendd.

e

A képek tehat a tervezési terilet kdrnyezetében taldlhatd, meglévé tervekkel
rendelkez8, eddig be nem épitett tombok |éptékhelyes épuleteit is
tartalmazzak.
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BUDABAY

2. BELATHATOSAG VIZSGA

-

A T

4 Egyes teriiletek lathatdsdga, felt&ruldsa
forrds: Google Earth Pro felvétel, sajdt dtdolgozdssal

latétdvolsdg A vizsgalatok el6készitéseként beldthatdsdg vizsgadlat készilt, mely
alapjan megallapithatova valik a vizsgalati terllet lathatdsaga, feltarulasa
a domborzati viszonyok figyelembevételével.

A BUDABAY terllete 10 km-es latétavolsagban a f6varosi domborzati
adottsdgok mellett a zolddel jelolt terileteken valik lathatéva. A fenti
dbrasor mutatja ezen vizsgalat eredményét.

Halaszpastya
Karmelita ; | A zblddel jelélt sdvokrdl nyilik rdlatds a projektterilet éplleteire,

Sandor palotal G . a1z
P Palota o bemutatva az egyes feltaruldsi képeket.

“Qarkertbazar
Fontos megjegyezni, - melyre az attekint6 belathatdsagot igazold
vizsgalat is rémutat - hogy az FRSZ altal meghatarozott kiemelt pontok
nagy része — mint a Haldszbastya, Karmelita, Siklé, Varkert bazar, stb. — a
projektterllet tervezett éplletei nem lathatdak, tekintve a két pont
kozott elhelyezkedd Gellért-hegyet. Egyedil a Citadella teriletén, mint
magaslati pont, vehet6 ki a tervezett fejlesztés a tavolban.
A tovdbbiakban ezek koziul igy két pont kerll bemutatdsra, ennek
aldtdmasztésaképpen.

H W CGitadellafy

Szintén fontos feltaruldsi helyszineknek szamitanak a hidak, dunaparti
teriiletek is, amelyek l|athatésdag szempontjabdl relevans vizsgalati
helyszinek a projektterilet raldtasat illetéen, kékkel keriiltek kiemelésre.

¢ Megjelenése azoknak a teriileteknek, ahol a projekttertiilet feltiinik
forrds: Google Earth Pro, sajat szerkesztéssel
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BUDABAY

3. ELMELETI HATTER

varosképhez valo illeszkedés A magasépiiletek létesitésénél a varosképi megjelenés elsérendl kérdés,
ezért a magasépilet konkrét helyének kijelolése és az épulet
legmagasabb pontjanak meghatdrozdsa a telepllésrendezési tervek
készitésénél kulon  vizsgdlatot igényel. A  vdarosi megjelenés
szempontjabol  két alapvetéd szempontot indokolt mindenképp
mérlegelni a tavoli ralatasok tekintetében:

e horizonthoz, vérossziluetthez valé viszony

e jelentds torténeti ,landmark” éplletekhez valé viszony.

A XI. kerlletre els6sorban a Gellért-hegy és a pesti Duna-part feldl
adddnak vizsgdlandd tavoli raldtdsok, kiemelt néz6pontok. A f6
kilatopontokbdl mds és mas feltdruldas adddik. Ezeken beltl a 6
~ kilatépontok a Sightsmap.com és Eric Fischer Flicker adatbazisa alapjan
készitett elemzése alapjan keriltek meghatarozasra. E két elemzés
alapjan — melyek a fényképek készitésének slirlisodését mutatjak — jol
azonosithatdk azok a helyszinek, ahonnan latvanyvizsgalatot célszer(
végezni.

Kevin Lynch dbrdja a landmark-okrol
forrds: ‘The Image of the City (Kevin Lynch)

uj landmark képzés A fenti elemzések alapjan a Gellért-hegyen a Citadellatdl, valamint a
szemkozti,  frekventaltabb Duna-parti helyszinekrél indokolt
ldtvanyvizsgalatot  késziteni a  magaséplletek  elhelyezésének
flggvényében. Ezek a helyszinek mind turisztikai, varosimazs, mind
identitas szempontbodl kiemelt néz6pontnak szamitanak.

A vizsgalat szempontjabdl el6képként tekinthetd

e Gordon Cullen épitész ‘The concise townscape’ c. mlve, mely
kifejezetten a feltdruldsokat, az emberi perspektivabdl vald
latvanyokat és  azok egymdshoz valé  kapcsolatait,
Osszefliggéseit elemzi, valamint

e Kevin Lynch varostervez8, ‘The Image of the City’ c. konyvében
Gordon C”_”e” elmf?/ef“ be'f’“tato a’bra,. szerepl6  landmark-ok,  azonositdsi  jelek,  Utvonalak,
mely a szekvenciaelemzés lényegét szemlélteti csomoépontok megjelenésére a kornyezetben, valamit ezek
forrds: ‘The concise townscape’ (Gordon Cullen) . 14 . P .
kapcsolatara, haldzatban vald  m(kodésére  vonatkozd

tanulmanya.

A fenti tanulmanyok felhivjdk a figyelmet a magas ponttal rendelkezé
landmark jellegli azonositdsi pontok szerepére, melyek segitik a varosban
kozlekeddSket a varosban valo tajékozodasukban.

A részletes elemzések soran a fenti elvek alapjan keril elemzésre a
projektterilet tervezett épliilete és kornyezete.

107



BUDABAY CITY BUDAPEST XI. KERULET, BUDAFOKI UT 70.
TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDABAY

4. MADARTAVLATI NEZOPONTOK

madartavlatbdl feltaruld latvany A projektterilet térségének jelentds atalakuldsa madartaviatbdl érzékelheté
igazan. Az aldbbi képek jol mutatjak, a XI. kerllet e dinamikusan megujuld
térségét.
Az Uj beépitések kozll szdmos 65 méteres magassaggal |étesilt és |étesil a
jovében.

A Csepel irdnyabdl nézve megjelenik a Budafoki 1
Ut menti, tengelyirdnyd Ujépités(i iroda- és
lakoterlletek tobbsége, mely tobbnyire egy
magassagu ,masszaként” jelentkezik.

A projektterilet tervezett éplletei,
mozgalmassagot adnak a Budafoki ut fejlédé
tengelye mentén — csatlakozva mar épulé
Budapart  épuleteihez, mely  hangsulyos
landmark elemként mutatkozik a tervezett
Galvani hidfé térségében.

Egyben egy Ujabb fontos pontként jelenik meg a
magaséplletek sordban, rdmutat a helyszin
varosszerkezeti fontossagara.

A tervezett 45-65 és 90 méteres épliletek dél-
kelet felSl felvett madartavlati nézetében mar
altaldanosan belesimulnak a varosképi
megjelenésbe, lathatéva vdalnak a Budafoki ut
tengelye mentén, ezzel mintegy jelként
megjelenve a térségben az agglomeracid
iranyabdl.

A beépités altaldnos magassagabdl  kissé
kiemelkednek, a varosszerkezetileg
meghatarozé pontokhoz igazodva a megjelend
Budapart éplleteihez.

Eszaki irdnybdl tekintve, messze az Orszaghaz
iranyabdl a projektterileten tervezett épiiletek
nem valnak lathatéva, Osszességében csak
magas madartaviati nézetbdl bukkan fel a
Budafoki Ut térségében létestld Uj vdrosrész
részeként.

Sokkal inkdbb  szembetliné  ebbdl a
perspektivabol  a  belvarost  érint, a
vilagorokségi terlleten (piros sav) 1évd kiemelt
épuletek jelenléte, igy az Orszaghaz, az MTA
épllete, és maga a Duna kanyarulata a
Lanchiddal.

Maddrtavlat a Parlament irdnydbdl (6,25 km /égvonaban)
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Magassagi szabalyozast igénylo teruletek

" kiemelten védendd karakter( terlet
karaktertrzo terilet

Magasépitmények szamara igénybe veheto teriletek
Magashaz elhelyezésére kijelolt lerllet, ahol az épllet
legmagasabb pontja 45 m

== Magashaz elhelyezésére kijellt lerilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 85 m

- Magashaz elhelyezasere kijelolt terulet, anol az épulet
legmagasabb pontja 90 m

Orokségvédelem
] uNESCO vilageroksea terulet

pree.

| UNESCO vildgérokségi védbteriiet

Természetvédelem

Orszagos jelentdségi védet! lermeészeti
terilotek

B kiemelt nézGpontok
e killon&sénen érzékeny latvanyiranyok

Budapest'pancréma jellegzetes védendé magassagi hangsulyai
- Parlament
@ - Szt Istvan Bazlika
- Budai Var
- Gellért-hegy

4 FRSZ magassdgi szabdlyozdsdt és egyiittlatdsok
befolydsoldsdt ésszegzd térképe
forrds: FRSZ-2021

FRSZ vonatkozas

FRSZ 20. § (2b)

Magashdazak helye a keruleti telepllésrendezési
eszkézben csak olyan latvanyvizsgalat alapjan
jelolheté ki, amely igazolja, hogy a tervezett
épulet [EWZIYE! - forgalmas

latvanykdzpontokbdl (legalabb a Gellért-hegy
és a Budai Varhegy kilatépontjairél, a Duna-
partokrél és a hidakrél) feltarulé nézetekbdl -
nem veszélyezteti

Budapest varosképének

latvanyat, valamint nem eredményez zavaré
egyuttlatszodast a kiemelt magassagi
hangsulyokkal (legaldbb Parlament, Szent
Istvan-bazilika, Gellért-hegy, Budai Varhegy).

R
A

)4

let)

A hatalyos FRSZ alapjan a Budafoki Ut mentén, tébb helyszinen van
lehet8ség végig magasépliletek elhelyezésére, melyek legmagasabb
pontjat az FRSZ jelenleg maximum 45,0, illetve 65,0 méterben hatarozta
meg, ahol ezen éplletek elhelyezése megengedett.

Ugyanezen a szakaszon a pesti oldal esetében szintén lehet6ség van, ahol
az épulet megengedett legmagasabb pontja 45,0-65,0 méter lehet.

A projektterilet a févaros hatdlyos telepllésszerkezeti terve (TSZT) és
rendezési szabdlyzata alapjan (FRSZ) 45 méteres magashdz elhelyezésére
kijelolt terlleti kategdridval érintett jelenleg, igy a tervezett 65-90 méteres
beépités megvaldsitasa mind a TSZT, mind az FRSZ mddositasét is igenyli.

Az FRSZ 3. sz. tervlapjan sotét lila szinnel jel6lt terlletek a mddositott, 65
méter magas éplletek elhelyezését jeldli terileti kijelolésben — mig a
baloldali dbran kék kor jeloli a projektterilet tertletét.

Az FRSZ rendeletének 20.§ (2b) bekezdése alapjan igazolni sziikséges a
tervezett beépités latvanyanak Budapest varosképével valo harmoniajat.

Az FRSZ 20. § (2b) pontjdnak rendelkezése meghatdrozza azokat a
latvanypontokat, melyekbdl a vizsgélatot el kell végezni.

A latvanyvizsgdlatban elemzett néz6pontok ennek figyelembevételével
kertiltek kijeldlésre.
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Fontos megjegyezni, hogy az elemzés modellezésen alapul, melynek alapvets célja a tervezett beépités jo
ldthatdsdgdnak bemutatdsa, ezért az élénk szinnel keriil megjelenitésre, mig a modellkérnyezet

szlirkedrnyalatosan.

A modell nem szamol a nézépontoktdl vald jelentds tdavolsdg és vdrosi Iégkér adta homdlyosito tényezbkkel. A
valésdgban a kiemelt Idtvdnypontoktol tébb mint 5 km-es tdvolsdgra lévd vizsgdlt terlilet képe jellemzéen
joval homdlyosabb képet ad a valdsdgban.

Jelen elemzés az el6készités fazisaban lévé mds ismert beépitéseket, magashdzakat is tartalmaz.

Ezen feliil fontos megjegyezni, hogy a bemutatott képek helyenként elavult, kordbbi dllapotot mutathatnak,
mivel a Google Earth Pro alkalmazds a 2016-os légifotobol dtalakitott 3D kérnyezettel dolgozik — mely
jelenleg mdr 9 éves adatnak tekinthetd. gy kifejezetten a projektteriilet kérnyezetében, ahol jelenleg
nagymertékd dtalakuldsok zajlanak, a valésdgtol eltérhetnek, ezért ezek a képek pontositdsra kertiltek.

A latvdnytervek a tertilet és a vdros léptékviszonyainak megfelel6 dbrdzoldssal késziiltek.

KIEMELT NEZGPONTOK

I.A. — Budai var és Gellért hegy kilatépontjai

I.B. — Duna-partok és hidak

KORNYEKBELI FELTRULASOK

Il. —Utcanézetek

A latvanyfeltarulds Budapest kiemelt helyszineirdl vald elemzése a terlletre
vonatkozd szabdlyok figyelembevétele/mddositdsa  szempontjabdl s
szlkséges. Ennek soran a legkiemeltebb turisztikailag is frekventdlt, vagy a
varosimazs szempontjabdl meghatarozd pontokbdl készilt a vizsgalat.

A Budai var és Gellért hegy mellett a mindennapokban a véroslakék altal
frekventalt helyszineket adjak a vizsgalat kovetkez6 |épcséfokat.
A rakpartok, illetve a hidakrdl feltaruld latvany szempontjabdl olyan relevans,
turisztikai értelemben is jelentés varosi helyszinek keriltek vizsgalatra, mint a

e  kornyezd Duna hidak, melyekrdl ralatas nyilik a tertletre (Petdfi hid,
Rakdczi hid), tovabba

e a gyakran latogatott, aktiv és passziv pihenésre, rekreaciora is
alkalmas teriletek

A tervezési terllet kozvetlen kornyezetében feltaruld latvanyok elemzése a
javasolt beépités értelmezésében, kontextusba helyezésében jelent
segitséget. Ebben az esetben a landmark szerep értelmezése, értékelése kap
hangsulyt.

A projekthelyszin  kdrnyezetében [évé kozterlleti és szabadtéri
helyszinekrdl vizsgalt latvanyfeltarulas a mindennapi életben jovében
tapasztalhatd térélmény érzékeltetését szolgaljak, melyeken keresztil jol
nyomon kovethetd a térség varhaté atalakuldsa.
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KIEMELT TAVOLI NEZOPONTOK

e A. — Budai var és Gellért hegy

kildtépontjai
1. Varkert bazar
2. Citadella

e B. — Duna-partok és hidak
Margit-hid

Bordros tér — Pet6fi hid
Bajor Gizi park

Rakoczi (Lagymanyosi) hid
Atlétikai Stadion -
Stadionpark

RANEE Tl A

e C.— MADARTAVLATOK

Atnézeti térkép a néz6pontok, védett teriiletek, tengelyek Gbrdzoldsdval
forrds: sajat dbra
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A Vdrkert Bazar az kiemelt nézépontokhoz
képest alacsonyabban helyezkedik el,
melynek el6terében a budai rakpart és a
Gellért-hegy valik lathatévd, de a
projektterilet nem — utdbbi domborzati
adottsdgai miatt. Mindez érvényes az egész
budai rakpartra, illetve ett6l északabbi
nézépontokra, hogy a projektterilet
takarasban van.

A Citadella fel6li nézetben a projekttertlet
épuleteinek legteteje valik csak lathatdva a
varos beépitett terileteinek peremén, a
varos sziluetten belll. Belesimul a varosi
beépitések alkotta ,masszaba” mely ezen
a terlleten éppugy egy helyjelzésként
mUkodik, a varoskapu jelleget imitalva.

Ebbdl a latképbdl sokkal inkabb lathatdva
valik a kiemelkedd, sziluettet megtord 146
méter magassagot eléré MOL torony, mely
sokkal inkdbb vonzza a tekintetet a
Citadella ezen pontjaral.

A kiemelt tavoli néz8pontokat vizsgalata fontos, mert olyan (elsésorban
turisztikai szempontbdl) frekventalt, gyakran latogatott helyszinek, mint
a Budai var és a Gellért hegy, alapvetéen meghatarozé latképet adnak —
mely orokségvédelmi szempontbdl az UNESCO altal kijelolt vilagorokségi
terllet. E latkép védelme kiemelt fontossagu a varos kialakult imazsanak,
identitasanak megdrzése szempontjabal.

Ezen elméleti szabdlyozashoz igazodik az FRSZ 4&ltal meghatdrozott
magashazak elhelyezhet6ségének lehetbsége is, melyek ezen elvek szem
el6tt tartdsa szerint kerultek javarészt kijelolésre a févaros egyes részein.

Fontos megjegyezni azonban, mint az korabban kifejtésre kerult, hogy
a projektterilet esetében ezek tévolsidga, és a domborzati adottsdgok
okan kevéssé valnak értelmezhetévé, relevans szempontokka.

Az aldbbiakban igy kett6, kiemelt latvanypontokbdl valé feltdrulas
részletes elemzésére kerll sor ennek aldtamasztasa érdekében.

LLA. BUDAI VAR ES GELLERT HEGY KILATOPONTIJAI

4 (Citadella (3,3 km légvonalban)
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Margit hid
(6,4 km légvonalban) »

A Margit hidrél nézve a projektterileten
tervezett épilletek nem latszédnak, az
el6térben 1év6 Gellért hegy teljesen
eltakarja a projekttertletet, mikdzben épp
kibukkan a hegy mogil a MOL torony.

A pirossal jelolt terlletsav az UNESCO
vildgorokségi terlletének megjelenését
mutatja.

A nézet bal oldalan épp felbukkanni latszik
az Orszaghaz épilete, mely ebbdl a

1

szemszoghdl  jelentds  latvanyelemnek
szamit.
Bordros tér 2
(2,7 km légvonalban) »
A Pet6fi hidrol dél felé nézve a

projektterilet épiletei nem latszédnak,
takardsban vannak a Duna kanyarulata és a
Budai oldalon [évé beépitése miatt.

A nézet elGterében megjelennek az
Infopark éplletei, valamint a hattérben
markansan megjelenéd MOL torony is.

I.B. DUNA-PARTOK ES HIDAK
A Projektterilet esetében érdemes a lejjebb lév6 egyéb fontos
néz6pontokat is megvizsgalni, melyek szintén frekventdlt, gyakran
|atogatott helyszinek. Ezen helyek f6képp a helyi lakosok szdmara
ldtogatott helyek, rekreacids teriletek, vagy kozeledési Utvonalak, mint
pl. a Margit hid, Ldgymdnyosi hid, Atlétikai Stadion, vagy a Bajor Gizi
park.

Turisztikai szempontbdl ugyan kevésbé jelent6s az pesti rakpart déli
szakasza, de a projektterilet feltaruldsa tekintetében ez az egyik
legjelent6sebb ralatdssal bird terllet.

Az UNESCO dltal kijelolt vilagorokségi terilet nagy része ilyen
szempontbdl nem jelent érintettséget, ugyanis a Duna kanyarulata miatt,
és a belvaros slrl beépitettsége okan jellemzéen nem latszédik az
épllet.

Az alabbiakban e latvanypontok részletes elemzésére keril sor.
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Bajor Gizi park
(1,9 km légvonalban) »

A pesti Duna-part tekintetében a MUPA
kornyezetébdl térul fel a tertlet, de itt is
kevéssé belathatd a tervezési helyszin—

tekintve, hogy a szemkozti Duna — e | Inm B |
tulpartjan lévé Ujépitésd teriletek, a : I Sk AR

Rakdczi hid is kozbeékelddik a fejlesztési
terllet latvanytengelyébe, igy abbdl alig
latszik valami.

A Rakoczi hid mogil igy kis mértékben
bukkan csak ki a tervezett fejlesztés
legmagasabb épilete.

Rdkdczi (Lagymdnyosi) hid
(1,7 km légvonalban) »

A Rakoéczi hid pesti hidf6je esetében a
projektterilet  éplletei mar jobban
l[athatova  vélnadnak, a  szomszédos
Ujépitésl  épuletek mellett egyontetd
képet adnanak. A legmagasabb tervezett
épllet (90 méter) fels6 szintjei
kismértékben  kilégnak a  kdrnyezet
sziluettjébdl, felhivva a figyelmet a sorban
kovetkez6 hidf6re. A hattérben elvben
ldthatovad vélik a tervezett Galvani hid is.
Ezzel egyltt megjegyzendd, hogy a Rakoczi
hid e szakaszat az ,atsuhanas” jellemzi, a
zajvédé fal, névényzet és a vasuti hid miatt
a terlletre valdjaban csak minimalis ralatas
nyilik.

Atlétikai Stadion — Stadionpark
(1,3 km légvonalban) »

A pesti oldalrél az Stadionpark feldli
terlletsdv az egyetlen, ahonnan a
projektteriilet épulleteire mar jo ralatas
nyilik, a felvett néz&pontok kozil az egyik
legkozelebbi perspektivaban, afféle
,megérkeztiink a nagyvdrosba”
asszociacidban.

Iltt mar nem érzékelhet6 Budapest
eklektikus karaktere, a kornyéket az Uj
beépitések jellemzik.

A terllet mellett felbukkand, tervezett
Galvani hid er6siti a kapu jelleget, mely a
megujuld dél-budai varosrésznek az Uj
szimbdluma lehet.
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6. KORNYEKBELI FELTARULASOK

A kozeli néz6pontok kozil az utcanézetek a
leginkdbb hangsulyos vizsgélati elemek, ugyanis
ez az a feltarulds, amin keresztil a jarokelSk és
utazék ténylegesen érzékelni fogjak az
épllettomegek  elhelyezkedését, illetve a
kapcsolddasat a kornyezettel.

Eszak felsl a Budafoki Ut — Rakdczi hid irdnya
mérvado, délrél a Budafoki ati féut irdnya,
valamint nyugatrél a Galvani Ut és térsége nyujt
meghatdrozo feltarulast.

Az alabbiakban e latvanypontok részletes
elemzésére keril sor.

Bardzda utca
(690 m légvonalban) »

A Barazda utcardl nézve a projektterileten
tervezett éplletek az eddigi beépités
befejezéseképpen jelennek meg, kdvetve a
beépitési sziluettet utcanézetben. A
perspektiva okdn az épiletek nem
magasodnak a tobbi épllet folé.

Galvani utca
(810 m légvonalban) »

A Galvani utca - Szerémi Ut
keresztez8désében  felvett nézet a
projektterilet épuletének legfelsd szintjei
ldttatja, azok 90 méter magas éplleteivel,
épphogy kildgva a véros sziluettbdl ebben a
nézetben.

Héattérben, tengelyirdnyban lathatéva valik
a tervezett Galvani hid.

A nézet jobboldala felé fas teriletek
tartoznak, melyek tdvlatban &talakuld
terlletek.

A 90 méteres magashaz iranyt mutat,
segitik a tdjékozodast, ramutatnak a

Budafoki ut - Galvani utca
keresztezédésének kiemelt tavlati
szerepére.

@ 1 - Bardzda utca
2 - Galvani utca

s 3 - Budafoki at északi iranybol

: 4 - Budafoki Gt déli irdnybol
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Budafoki ut északi iranybol
(1,2 km légvonalban) »

A Budafoki ut északi felérdl a
projektterilet felé tekintve a tervezett
épliletek lathatéva valnak az alacsonyabb
beépitésli kornyezetben.

A legmagasabb épllet (90 méter) felsé
szintjei joval tullégnak a kornyezet
sziluettjén, mintegy megjeldlve a tervezett
csomoépont helyét a Galvani hid felé.

Budafoki dt déli irdnybdl 4

(850 m légvonalban) »

A Budafoki Ut déli szakaszairdl nagyon jol
belathatd helyszint képez a projektterilet
—  tekintve, hogy  tengelyirdnyban
helyezkedik el a fejlesztési terllet.

A 65-90 méteres épuletek tullégnak a
sziluetten, (tekintve, hogy itt alacsony a
beépitettség aranya, a bevezet§ fGutakra
jellemz8 kdrnyezet jelenik meg) megjeldlik
a helyet.

A terilet mellett megjelend tervezett
Galvani hid szintén erGsiti a kdzponti jelleg,
a nagyvarosi kornyezet jelenlétét, melyhez
kozelit a varosba érkezd.

A terllet a tervezett magashdazak dltal igy
kell6képp  sugarozza az  elvarhato
varoskapu megjelenést.
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KIEMELT LATVANYPONTOK - BUDAI VAR ES GELLERT-HEGY RELEVANS KILATOPONTJAI - NAGY MERETBEN

( = M
Vdrkert Bazdr (projektteriilet a Gellért-hegy takardsdban)
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program

Citadella
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program
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8. KIEMELT LATVANYPONTOK — DUNA PARTOK ES HIDAK - NAGY MERETBEN

. # . A
Margit hid (projekttertilet a Gellért-hegy takardsdban)
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program

Bordros tér (projektteriilet a meglévé épiiletek takardsaban)
forrds: Urban-Lis Studid Kft. 2025, Google Earth Pro program
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Rdkoczi hid
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program

Bajor Gizi park
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program
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Atlétikai Stadion — Stadion park
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program
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9. KORNYEKBELI FELTARULASOK, UTCANEZETEK - NAGY MERETBEN

Bardzda utca — Szerémi Ut keresztezédés
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program

Galvani utca — Szerémi ut keresztez6dés
forrds: Urban-Lis Studid Kft. 2025, Google Earth Pro program
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Budafoki ut északi iranybdl
forrds: Urban-Lis Studio Kft. 2025, Google Earth Pro program

Budafoki ut délrél
forrds: Urban-Lis Studid Kft. 2025, Google Earth Pro program






