hatalyos: 2025. oktober 1-t6l

FOVAROSI LAKASUGYNOKSEG
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
a Fovarosi Lakasiigynokség mint bérbeado altal kotott

egyedi albérleti szerz6désekhez

1. Fogalom meghatarozasok

Févarosi LakasugynOkség: azoknak az eszkozoknek az Osszessége, amelyekkel
Budapest Foévaros Onkormanyzata bdviteni szeretné a biztonsagosan és
megfizethetben bérbe vehetd lakasok szamat.

Albérleti szerzédés: az egyedi szerzédés és mellékletei és a jelen ASZF egyiittesen.

Albérleti jogviszony: a Bérbeadd és a Bérld kozott az albérleti szerzédésben
meghatarozott hatallyal és feltételekkel létrejott jogviszony.

Art.: az ad6zas rendjérdl szold 2017. évi CL. torvény

ASZF: a Szerzé6dé Felek kozotti albérleti jogviszony jelen dokumentumban
meghatarozott altalanos rendelkezései.

Bérbeado: Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (székhelye: 1013 Budapest,
Attila ut 13/a., cégjegyzékszama: 01-10-042695, adészama: 12006003-2-41,) aki a
Févarosi Lakasugynokseg szamara felajanlott ingatlannal rendelkezni jogosult.

Bérl6: Bérbeadd altal bérbe vett lakas bérldje, aki Bérbeaddval létrejott albérleti
jogviszony keretében jogosult a lakas hasznalatara.

Bérlemény: az egyedi albérleti szerz6dés targyat képezd ingatlan, amelynek részletes
leirasat az egyedi szerz6dés és mellékletei tartalmazzak.

Albérleti dij: a bérlemény hasznalatanak Albérl6 részére torténd atengedése
ellenértékeként fizetenddé 6sszeg. Amennyiben az egyedi szerz6dés masképp nem
rendelkezik, ugy az albérleti dij az egyedi albérleti szerz6désben feltintetett bruttd
0sszeg.

Egyedi szerz6dés: a Szerz8dé Felek kdzotti az alalbérleti jogviszony jelen ASZF-ben
nem szabalyozott egyedi feltételei.

GDPR: A természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tortén6é védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK



iranyelv hatalyon kivul helyezésérél szolo, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet.

Ltv.: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. térvény.

Ptk.: a Polgari Torvéenykonyvrél szélé 2013. évi V. torvény.
Szerz6d6 Felek: Bérbeado és Bérl6 egyuttesen.

Tulajdonos: a Févarosi Lakasugyndkség szamara felajanlott ingatlannal rendelkezni
jogosult személy (tulajdonos, haszonélvez6), aki az ingatlant a F&varosi
Lakasugynokség céljara felajanlja és Bérbeadd részére - hasznositasi célbol - bérbe
adja. Amennyiben az egyedi albérleti szerz6dést tobb személy koti meg bérléként, ugy,
ahol az egyedi albérleti szerz6dés szévege “Bérl6”-t emlit, ott valamennyi bérlét érteni
kell.

2. Az albérleti szerz6dés targya és tartalma

2.1. Az albérleti jogviszony alapjan a Bérbeado bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi az
egyedi albérleti szerzddésben rogzitett Bérleményt, amelynél a Bérl6 a
jogviszony ideje alatt jogosult birtoklasra és hasznalatra a Bérlemény
rendeltetésének és jelen ASZF rendelkezéseinek megfelelen.

2.2. Bérl6é a Févarosi LakaslugynOkség névjegyzékeébe jelentkezett, onnan egy elére
meghatarozott pontrendszer szerint kerllt kivalasztasra.

2.3. Bérleménybe az egyedi albérleti szerz6désben megjeldlt Bérlén kivul mas
személyek nem jogosultak bekoltozni és ott lakcimet Iétesiteni.

2.4. Bérl6 koteles minden az egyedi albérleti szerz6désben megjeldlt személyeken
tuli tovabbi személy bekoltozesét elbzetesen irasban Bérbeadonak bejelenteni,
valamint - kiskoru gyermeke, valamint befogadott gyermekének az egyuttlakas
ideje alatt szuletett gyermeke kivételével - Bérbeadod elbzetes hozzajarulasat
kérni.

2.5. ABérleményre vonatkoz6 energiahatékonysagi tanusitvanyt Bérbeado az egyedi
albérleti szerz6dés alairasat megel6zéen koteles Bérlé részére bemutatni,
tovabba az egyedi albérleti szerz6dés alairasaval egyidejlleg Bérlé részére
atadni. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az egyedi albérleti
szerz6dés megsziinésekor az energiahatékonysagi tanusitvany még hatalyos,
ugy azt a Bérlemény birtokanak visszaadasaval egyidejlleg Bérbeado részére
visszaadja.

2.6. Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 az egyedi albérleti szerzddeést
az alairasatol szamitott 5 munkanapon beldl - Bérbeadd koltségére - kdzjegyzbi
okiratba foglaltatja, amelyben Bérl6 egyoldalu kotelezettségvallalod nyilatkozatot



2.7.

2.8.

tesz az egyedi albérleti szerz6désben meghatarozott kotelezettségei
teljesitéseiért, igy kulondsen a szerzdédés alapjan fizetendd dijak hataridében
torténé megfizetéséért, és azért, hogy az egyedi albérleti szerz6dés barmely
okbdl torténé megsziinése esetén a Bérleményt az egyedi albérleti szerz6désben
meghatarozott idépontban elhagyja, onnan 6 és az egyedi albérleti szerz6dés
alapjan ott tartézkodd személyek kikoltdznek, a Bérleményt eredeti allapotaban
Bérbeado birtokaba visszabocsatja. A kozjegyz6i okiratnak tartalmaznia kell
tovabba annak elismerését és tudomasulvételét, hogy a kozjegyzoi okirat utjan
kozolt beérbeaddi felmondas hatalyara megfeleléen iranyadok a Polgari
perrendtartasrél szold 2016. évi CXXX. térvény kézbesitési fikciéra vonatkozé
rendelkezései.

Az egyedi albérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, hogy Bérl6 a
hataridében elkészitett kozjegyzdi okiratot Bérbeadd részére atadja.

Bérl6é tudomasul veszi és vallalja, hogy amennyiben a Bérleményben tartézkoddk
(bérlék, bérlok altal befogadott személyek, bérlével egyutt kdltdézdk) személye az
egyedi albérleti szerzddeés hatalya alatt valtozik, ugy a kdzjegyzdi okiratot ennek
megfeleléen sajat kdltségén modositani kdteles azzal, hogy a kodzjegyz6i okirat
egy peéldanyat Bérbeaddnak koteles 5 munkanapon belul atadni.

3. Birtokba adas

3.1.

3.2.

3.3.

Bérl6 az egyedi albérleti szerz6dés hatalyba lépését kovetd 10 napon belul 1ép a
Bérlemény birtokaba, Bérbeadd ezen hataridbben a bérleményt birtokba adja
Bérl6 részére a Szerz6d6 Felek altal elézetesen egyeztetett idépontban.

Szerz6db Felek a birtokba adasrol jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik
a kozuzemi meérdéorak szamat és allasat, a kulcsok példanyszam és tipus szerinti
atadasat, a bérlemény berendezési és felszerelési targyait, tartozékait, és
minden olyan korulményt, amelyet barmelyikik szikségesnek tart. Szerz6dd
Felek a birtokba adaskor a bérlemény allapotanak rogzitése céljabdl
videofelvételt és/vagy fényképfelvételt készitenek.

Bérbeadd a birtokbaadas napjan a Bérleményhez tartozé legaldbb 1 készlet
kulcsot ad at Bérl6 részére. Bérl6 kizardlag Bérbeadd elbzetes irasos
engedélyével jogosult a Bérlemény kulcsairdl masolatot késziteni azzal, hogy az
albérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlemény Osszes kulcsat Bérld
maradéktalanul és megtéritési igény nélkul koteles Bérbeadd részére atadni.
Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérlemény felnyitdsahoz szukséges kulccsal
rendelkezik. Felek rogzitik tovabba, hogy Bérbeadd csak Bérl6é jelenlétében
jogosult a Bérleménybe belépni, kivéve a rendkivili eseteket.



3.4.

Bérl6 a birtokba adast kovetd 15 napon belul kdteles a kozluzemi szolgaltatokkal
sajat nevére szol6 szerz6deést kotni, és ezt Bérbeadd felé igazolni vagy a
kdzUzemi szolgaltatokkal sajat nevére tortéend szerz6déskotéshez szukséges
meghatalmazast olyan id6n belul Bérbeadd részére atadni, hogy Bérbeado a
kozuzemi szerz6déseket a birtokba adast kovetd 15 napon belul meg tudja kotni.
Bérl6 koteles valamennyi kozuzemi szolgaltatonal online fidkot regisztralni, és a
kozuzemi tartozasmentességet havonta Bérbeado felé igazolni az online fiok
egyenlegének személyesen vagy elektronikus uton torténé bemutatasaval.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kozlizemi dijakkal torténd elszamolas modjaként
atalanydij fizetését nem valaszthatja.

4. Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei

41.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy az egyedi albérleti szerz6dés
megkotéseére jogosult.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény az egyedi albérleti szerz6dés
idétartama alatt szerz6désszerli hasznalatra alkalmas, és megfelel az egyedi
albérleti szerz6dés elbirasainak.

Bérl6 a Bérleményt megtekintett €s megismert, a birtokba adasi jegyz6konyvben
rogzitett allapotban veszi bérbe, és kijelenti, hogy az a jelen szerz6dés szerinti
céljara alkalmas.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszeriien és az
egyedi albérleti szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja, allagat a
jogviszony idétartama alatt meg6érzi.

Bérl6 nem jogosult a Beérleményt albérletbe, mas hasznalataba adni,
hasznositasat masnak atengedni. Bérl6 a Bérleménybe csak az egyedi
szerz6désben feltlintetett, vele egyutt kdlt6zd személyekkel koltdzhet, oda mas
személyt - a kiskoru gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyuttlakas ideje alatt szuletett gyermeke kivételével — csak Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzajarulasaval jogosult befogadni.

Bérbead6 a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, valamint az egyedi
szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal ellendrzi
(rendes ellenérzés). Indokolt esetben Bérbeadd jogosult rendkivili ellenérzésre
is (rendkivuli ellenérzés). A rendes bérlemény ellenérzéssel egyidejlileg Bérlé
koteles Bérbeadd részére adatot szolgaltatni jovedelmi, vagyoni helyzetérdl,
amelyek alapjan Bérbeadd Bérlé jogosultsagi feltételeit a kedvezményes
lakasbérleti dijra ellenérizni tudja. A jovedelmi savokat a bérl6k kivalasztasanak
szempontrendszere keretében a Févarosi Onkormanyzat hozza nyilvanossagra
és frissiti, azzal, hogy a fels6 jovedelemhatar lefelé nem mozdulhat el.
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4.8.

4.9.

Bérl6 az egyedi szerz6dés alairasaval is vallalja, hogy amennyiben a
jovedelemnyilatkozat alapjan nem lesz jogosult kedvezményes lakasalbérleti
dijra, ugy a jovedelemnyilatkozat megtételével egyidejlleg kulon nyilatkozik arra
vonatkozoan is, hogy lakbérkedvezmény nélkill (piaci alapu albérleti dijat fizetve)
fenn kivanja-e tartani az egyedi szerz6dést.

Bérl6 az egyedi albérleti szerz6dés megszinése el6tt koteles megengedni, hogy
aki a bérleményt meg kivanja venni, vagy bérbe kivanja venni, az megfelel6
id6ben és mdédon megtekinthesse.

A Bérleményben lévd és Bérl6 tulajdonat képezd ingésagok biztositasardl sajat
koltségén és felel6sségére a Bérl6 maga koteles gondoskodni, az ezekben
esetlegesen bekovetkezd karokeért Bérbeado felel6sséget nem vallal.

4.10.Bérbead? kijelenti, hogy csak olyan Bérleményt ad albérletbe, amely esetében a

4.11.

40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet szerinti villamos biztonsagi felllvizsgalat
javitand6 hianyossagot, hibat nem tart fel vagy a feltart hianyossag és hiba
potlasa vagy kijavitasa a Bérlemény birtokba adasaig megtortént.

Bérl6 kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd az egyedi albérleti
szerz6dést harmadik félre - amely kizardlag févarosi tulajdonu tarsasag lehet -
atruhazza. Bérl6 ezen nyilatkozatat a Ptk. 6:209. § (1) bek. szerinti
hozzajarulasként teszi meg elbzetesen, igy a szerzédésatruhazas hatalyossa
valasahoz csak az értesitése szlUkséges. Beérl6 ezen nyilatkozatat
visszavonhatatlanul teszi meg.

4.12.Bérl6 koteles Bérbeadot irasban tajékoztatni arrol, ha életkoriiményeiben,

élethelyzetében olyan jelentés valtozas kovetkezik be, amely az egyedi albérleti
szerz6désben foglaltakat vagy a szerzddés teljesitését érdemben érinti. A Felek
ilyen életkériiménynek, élethelyzetnek tekintik a bérl§ vagyoni és jovedelmi
helyzetét, jovedelmi adatokat, csaladi allapot valtozasait, tartés betegséget stb.
Bérl6 koteles tovabba haladéktalanul jelezni Bérbeaddnak, ha az egyedi
szerz6dés szerinti barmely fizetési kotelezettségének nem tud eleget tenni.

4.13. Amennyiben Bérl6 a Bérleményben harom napot meghaladdan tartézkodo

vendéget fogad, errél koteles Bérbeadot tajékoztatni. Amennyiben Bérlé a
Bérleményben két hetet meghaladdan tartézkodé vendéget kivan fogadni, ugy
ehhez koteles Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasat kérni.

5. Az albérleti dij



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Az albérleti dij nem tartalmazza a kdztuzemi dijak mindegyikét, amelyeket Bérl6
kozvetlenlil a kozmiszolgaltatok felé tartozik megfizetni a veluk kotott
szerz6deések alapjan.

Amennyiben Bérlének felréhatd okbdl (kulondsen a kézlizemi dijak nem fizetése
miatt) a szolgaltaté felmondja vagy megszunteti a kdzuzemi szerz6dést, az ebbdl
eredd kart és a visszakotés, valamint a visszakotéshez esetlegesen szukséges
kézmifejlesztés dijat Bérl6 koteles viselni.

Amennyiben Bérl6 az albérleti dij fizetési kdtelezettségét késedelmesen teljesiti,
ugy a Ptk-ban meghatarozott mértéki késedelmi kamat fizetésére koteles
Bérbeado felé.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az albérleti dij 6sszegét az egyedi
albérleti szerz6dés alairasatdl szamitott 2 évig nem modositjak. Ezt kovetben
Bérbeado jogosult az albérleti dijat évente megemelni a KSH altal hivatalosan
kozzétett, targyévet megeld6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével (100 Ft-ra
kerekitve). Az emelés forduldnapja a birtokba adas napja. Amennyiben a
fogyasztoi arindex médosulasa nem eredményezi az albérleti dij emelkedéseét,
abban az esetben az albérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az
el6z6 év dijanak 6sszegével.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az életkdrilményei az albérleti
jogviszony fennallasa alatt ugy valtoznak, hogy az egyedi albérleti szerz6dés
megkotésére mas feltételekkel lenne jogosult, ugy az albérleti dij ennek
megfeleléen Bérbeadd egyoldalu nyilatkozataval emelhet6.

6. A bérlemény allagmegoévasa, karbantartas

6.1.

Bérbeado koteles gondoskodni

az épulet és kdzponti berendezései karbantartasaral,

az epulet és kdzponti berendezéseinek allandé Uzemképes allapotardl, szikség

szerinti javitasaral,

az épulet felujitasa, vagy kozponti berendezései, vezetékrendszere

meghibasodasa miatt a bérleményen belul szikséges munkak elvégzésérdl.
Bérbeadd koteles tovabba gondoskodni a Bérlemény rendeltetésszeri

hasznalata soran felmerlilé meghibasodasok esetén a rendeltetésszerlien
hasznalt berendezések (igy példaul: burkolatok, ajtok, ablakok, gépek, beépitett
berendezési targyak, vilagitétestek, klima) cseréjérdl, potlasardl.

Bérbeado az életveszélyt okozo, az épllet allagat veszélyeztetd, tovabba a lakas
vagy a szomszeédos lakas rendeltetésszerl hasznalatat akadalyoz6 hibakat a
hiba jellegének megfeleléen késedelem nélkil koteles elharitani, illetve kijavitani.
Egyéb esetben a hiba jellegének megfeleléen Szerz6d6 Felek altal kdzosen
meghatarozott hataridében, de legkésébb 45 napon belll kdteles a munkalatokat
elvégezni.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Amennyiben Bérbeadod a 6.1. pont szerinti kotelezettségét nem teljesiti, vagy a
Bérleménnyel kapcsolatban szavatossagi hiba meral fel, Bérl6 koteles Bérbeadot
kotelezettségei teljesitéseére, illetéleg a hiba kijavitasara irasban - megfelel6
hataridé megjeldlésével - felszdlitani. Amennyiben Bérbeadd kotelezettségének
az irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérl§ jogosult a szukséges
munkat Bérbeadd helyett és koltségere elvégezni.

Amennyiben azonnali beavatkozast igényl6 munka elvégzése valik szukségessé,
és azt Bérl6 végzi el Bérbeadd helyett, Bérl6 az igazolt koltségének egy
O0sszegben valo megtéritését igényelheti Bérbeadotol.

Bérl6 az albérleti jogviszony fennallasa alatt koteles a Bérleményt a
rendeltetésének megfelel6en hasznalni, annak az allapotat és allagat megbrizni.
Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a nem rendeltetésszeri
hasznalat, vagy mas nem szerz6désszerli magatartas kovetkezménye.

Bérbeadd a Tulajdonossal kotott beérleti szerz6dés szerint koteles a
Bérleményben talalhaté berendezéseket folyamatosan karbantartani, tovabba
koteles a Bérlemény berendezéseinek allandd uzemképes allapotarol, szukseég
szerinti javitasarol gondoskodni, ide nem értve a Bérlemény rendeltetésellenes
hasznalatabdl fakado karbantartasi és javitasi feladatokat, melyre Bérl6 koteles.

Bérl6 koteles a Bérleményhez tartozéd kozuzemi mérdorak karbantartasardl,
allagmegovasardl, valamint a szolgaltato altal el6irt ellenérzésrdl gondoskodni. A
bérleményhez tartozé koézizemi mérdorak hitelesitésérél Bérbeadd koteles
gondoskodni.

Mind Bérbeadd, mind Bérlé az 6t terheld munkakat ugy koételes elvégezni, hogy
a Bérlemény, Iilletdleg az épuletben talalhaté mas lakasok, helyiségek
rendeltetésszerl hasznalatat — lehetéség szerint — ne akadalyozza. A munka
megkezdésérdl és varhaté idétartamarol Szerz6d6 Feleknek egymast el6zetesen
ertesiteni kell.

Amennyiben az épulet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével kapcsolatos munkdk csak a Bérl6 atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetdk el, az albérleti jogviszony a munkak
elvégzéseének idétartamara szunetel.

Bérl6 koteles tlrni, hogy Bérbeadd a Bérlemény allaganak megodvasahoz
szikséges munkalatokat elvégezze. A Bérlemény korszerlsitéséhez szikséges
munkalatok elvégzésének tlrésére Beérl6 nem koteles, kivéve, ha azok — az
elvégzendd munkara, az épitészeti kovetkezményekre és a Beérl6 varhatd
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6.8.

kiadasaira tekintettel — a Bérlemény hasznalatat jelentésen nem korlatozzak.
Bérbeadd Bérl6t a munkalatok megkezdése el6tt megfelelé idoben koteles a
tervezett munkalatokrdl és azok varhaté idétartamardl irasban tajékoztatni. Bérld
az egyedi albérleti szerz6dést az értesités kézhezveételét kovetdé honap utolsd
napjaig felmondhatja.

Amennyiben a Bérleményben, annak beépitett berendezéseiben, az épuletben
vagy annak kozponti berendezéseiben a Bérl6 magatartasa miatt keletkezik kar,
ugy azok kijavitasara Bérl6 koteles. Amennyiben Bérl6 ennek nem tesz eleget,
ugy a hibajavitast Bérbeado Bérl6 koltségére vegzi el. Bérl ebben az esetben is
koteles azonban megtériteni Bérbeadd részére a hibajavitas koltségét
meghalado kart.

Amennyiben Bérl6 ilyen munkakat végzett bérbeaddi hozzajarulas nélkdl, ugy
Bérlé koteles Bérbeadd felhivasara sajat koltségen haladéktalanul az eredeti
allapotot helyreallitani.

Bérl6 a Beérleményben atalakitast, a rendszeres hasznalattal egyutt jard
karbantartasi, felujitdsi munkakat, egyéb munkalatokat, értékndvelé beruhazast
kizarélag Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa, illetve elbzetes irasbeli
megallapodas alapjan végezhet. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ilyen
munkalatok ellenértékét Bérbeadd csak az errdl vald elbzetes irasbeli
megallapodasuk alapjan tériti meg, egyebekben semmilyen téritési igénnyel nem
Iéphet fel Bérbeaddval szemben.

Bérl6é tudomasul veszi tovabba, hogy az egyedi albérleti szerz6dés megsziinése
esetén a raforditas, beruhazas eredményét téritési igény nélkul koteles a
bérleményben hagyni, illetve amennyiben az leszerelhetd és elvihet6, ugy az
eredeti allapotot koteles sajat kdltségén helyreallitani.

Amennyiben Bérlé Bérbeadd engedélye, illetve kildon megallapodas nélkul végez
ilyen munkdakat, ugy koteles Bérbeado felhivasara sajat koltségen haladéktalanul
az eredeti allapotot helyreallitani.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé erre iranyuld
kuldn megallapodas nélkul azért végez el Bérbeaddt terheld munkalatokat, mert
Bérbeadd az erre irdnyuld kotelezettségének indokolas nélkual nem tett eleget,
ugy Bérl6é jogosult a munkalatok ellenértékét haladéktalanul, egy 6sszegben
kovetelni Bérbeadotdl.

7. Albérleti jogviszony megsziinése

7.1,

Az egyedi albérleti szerz6dés az abban foglalt hatarozott id6 lejartakor minden
kulon nyilatkozat vagy értesités nélkul megszinik.



7.2. Bérl6 az egyedi albérleti szerz6dést a Bérbeadd felé tett egyoldalu nyilatkozattal

irasban indokolas nélkul felmondhatja 60 napos felmondasi id6vel.

7.3. Bérbeado az egyedi albérleti szerz6dést rendes felmondassal felmondhatja,

30 napos felmondasi idével amennyiben az egyedi szerz6désben megjeldlt, a
Bérlemény hasznalatara kotott szerz6dése barmely okbdl megszinik.
Bérbeado rendes felmondasa esetén kotelezettséget vallal arra, hogy térekszik
Bérl6 lakhatasanak  biztositdasara az  egyéni  szociadlis helyzet
figyelembevételével, és a hajléktalanna valas megel6zése érdekében Bérlével
szorosan egyuttmdkodik, kulonos tekintettel a kiskoru gyermekek csaladbdl
torténd kiemelésének megakadalyozasara, legalabb az egyedi albérleti
szerz6désben foglalt hatarozott id6 lejartaig;

15 napos felmondasi idével, ha Bérlé a Bérlemény hasznalataval felhagy, onnan
elkoltozik.

7.4. Bérbeadd az egyedi albérleti szerz6dést rendkivili felmondassal felmondhatja,

ha

Bérl6 az albérleti dij vagy kdzuzemi dij fizetési kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget, és Bérbeaddval a hatralék rendezése érdekében nem mikodik
egyutt vagy a hatralék rendezésére kotott kildon megallapodasban foglaltakat
nem teljesiti;

Bérl6 vagy a vele egyuttlakd6 személy(ek) Bérbeadodval, a Bérlemény
tulajdonosaval, vagy a szomszédokkal szemben az egyuttélés
kovetelményeivel kirivban ellentétes magatartast tanusitanak; vagy a lakast
vagy a kozos hasznalatra szolgal6 terlletet nem rendeltetésszeriien vagy nem
szerz6désszerlen hasznaljak,

Bérl6 a Bérleménybe Bérbeadd elbzetes hozzajarulasa nélkul az egyedi
albérleti szerz6désben meghatarozott személyeken Kkivil mas személyt
befogad;

Bérl6 a Bérlemény ellen6rzését Bérbeadd szamara nem teszi lehetdve.

7.5. Bérl6 az egyedi albérleti szerz6dést rendkivili felmondassal felmondhatja, ha

7.6.

Bérbeadd az egyedi szerz6désben vallalt valamely Iényeges kotelezettségének
felszolitast kovetéen sem tesz eleget, kulonésen, ha az a Bérlemény
rendeltetésszerl hasznalatat akadalyozza, vagy jelentésen megneheziti.

A rendkivili felmondast megel6zéen a masik felet irasban fel kell szdlitani a
szerzGdésszegés megszlntetésére, a szerz6désszegésrol valé
tudomasszerzést kdveté nyolc napon belll, melyben figyelmeztetni kell a
jogkodvetkezményekre. Amennyiben a szerz6désszegd fél a felszolitdsban
foglaltaknak nem tesz eleget, a masik fél tovabbi nyolc napon belul a szerzédést
felmondhatja.



7.7.

7.8.

7.9.

Az egyedi albérleti szerz6dés megszinik tovabba a Bérlemény
megsemmisulése, a Beérl6 halala vagy Magyarorszag teruletérdl torténé
kiutasitasa esetén is, ezen korulmények bekovetkezésének napjan.

Az egyedi albérleti szerz6dés barmely okbdl torténdé megszinésekor Bérlo
koteles a bérleményt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, Uzemképes
allapotban, bérbeaddi igény esetén tisztasagi festést elvégezve a Bérbeadonak
visszaadni. A birtokba adasra

felmondas esetén legkésdbb a felmondasi id6 lejaratanak napjan,

a hatarozott idétartam lejarta esetén legkésébb a hatarozott id6tartam utolso

napjan
kerll sor.
Bérl6t a birtokba adasig terheli az albérleti dij fizetésének kotelezettsége.
Amennyiben Bérl6 a birtokba adasra vonatkozo kotelezettségének neki felrohato
okbdl hataridbben nem tud eleget tenni, ugy koteles a birtokba adasig az albérleti
dijjal egyez6 6sszegli hasznalati dijat fizetni Bérbeadd részére. Amennyiben
Bérl6 a birtokba adasi kotelezettségének olyan okbdl nem tud eleget tenni, amely
Bérbeadonak felrohatd, ugy a birtokba adas tervezett napjat kovetd naptdl
Bérlének Bérbeado felé fizetési kotelezettsége nincs.

A bérlemény Bérbeadd altal torténd visszavételekor Szerz6d6 Felek video
és/vagy fényképfelvétel mellett részletes jegyz6kdnyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a kozizemi mérdorak allasat, a kulcsok atadasat, a bérlemény allapotat,
€s minden korulményt, amelyet barmelyiklk szukségesnek tart. Bérl6 a
jegyz6ékonyvben rogzitett éraadllasokig koteles a kozizemi dijakat fizetni.

Szerz6d6 Felek legkésdbb a birtokba adast kdveté 15 napon belul kotelesek
egymassal a még fuggében 1évé dijak és koltségek elszamolasat megkezdeni
azzal, hogy az elszamolas lezarasanak hatarideje az albérleti jogviszony
megszineéséig terjedd idészakra szdlo kdzmiszamlak Bérl6 altali maradéktalan
kézhezvételétdl szamitott 15 nap. Bérbeadod koteles a birtokba adast kovetd 15
napon belul kézrem(Ukodni a kozuzemi mérdorak tulajdonos vagy - ujabb
bérbeadas esetén - a kdvetkezd Bérl§ neveére torténd atiratasaban.

7.10. Amennyiben a birtokba adasra Bérbeadd hibajabdl nem kerul sor legkésébb az

egyedi albérleti szerz6désben rogzitett hataridében, ugy az ezt kdvetd naptol
Bérbeadodt terhelik a Bérleménnyel kapcsolatos koltségek és kiadasok akkor is,
ha a bérlemény birtokba vételét elmulasztja.

7.11.Bérl6 mindazt, amit sajat koltségére a bérleményre felszerelt, jogosult a

bérlemény allaganak sérelme nélkul, illetve az eredeti allapot helyreallitasa
mellett leszerelni és elvinni, kivéve, ha Bérbeadd az elviteli jog megvaltasa



fejében megfelel kartalanitast ajanl fel, és ez Bérl6 Iényeges jogi érdekét nem
seérti.

8. Vegyes rendelkezések

8.1.

8.2.

8.3.

Az egyedi albérleti szerzédést alairé felek kapcsolattartéik barmely a
szerz6désben meghatarozott adataban torténd valtozasrol kotelesek egymast
legkés6bb 5 munkanapon belul értesiteni. Amennyiben barmelyik fél az
értesitésre  vonatkozd kotelezettségét elmulasztja, ugy az értesités
elmaradasabol ered6 esetleges karokért a felel6sséget viselni koteles, a
késbbbiekben nem hivatkozhat arra, hogy a masik fél altal tett barmilyen
nyilatkozatrol nem értesult. Az értesitésig a masik fél joghatalyosan tehet
barmilyen nyilatkozatot az egyedi szerz6désben rogzitett elérhetéségekre.

Az egyedi albérleti szerz6dés alapjan vagy azzal 6sszefliggésben egymas
iranyaban teljesitend6 kozléseket, értesitéseket Szerz6d6 Felek minden esetben
irasban teljesitik, utdlag igazolhaté formaban. Irasbeli kdzlésnek mindsul az
email is.

A postai uton tértivevényes levéllel vagy futarral — igazolt médon — a masik félnek
az egyedi albérleti szerz6désben meghatarozott cimére megkuldott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek, az
abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kdzoltnek kell tekinteni akkor is, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kuldemény
atvétele megtagadasanak napja.

Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at
(a feladéhoz ,nem kereste” ,elkdltozott” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel
érkezett vissza), az iratot — ha nem hivatalos iratrél van sz — a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd tizedik munkanapon kézbesitettnek, az abban
ko6zOlt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni. Hivatalos irat esetén a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdveté 6tdédik munkanapon
kell kézbesitettnek tekinteni, és az abban foglalt jognyilatkozatokat k6zdltnek kell
tekinteni.

Az egyedi albérleti szerz6désben részes felek kotelesek az egyedi albérleti
szerz6dés kapcsan megismert személyes adatokat a GDPR, valamint a
kapcsolddod hazai jogszabalyok rendelkezései szerint kezelni.

Bérbeadd adatkezelési tadjékoztatdja a kdvetkezd linken érhet6 el:

Adatkezelesi tajekoztato Lakasugynokseq.pdf (budapest.hu)



https://budapest.hu/api/file/doc/Adatkezelesi_tajekoztato_Lakasugynokseg.pdf

