e BUDA

EEEEEN (' 4EEHNE
IIIIII’AIIIIIII )
EEEEY ' EEEEEEEER KOTET -1
EEEEEEEN|/ /EEEEEEEEER L[] X1 X
EEEEEEENE AEEEEEEEER
EEEEEEEN SEEEEEEEEEERN

IEEEEEEN EEEEEEEEEEEEN

I EEEEEEYF | EEEEEEEEEEHNE

EEEEEEP. EEEENEEESEEEN

EEEEEN 4! /AN EEEEEEREENEN

EEEEEFE 4EEEEEEEEEEEEERN

EEEEEIYy AFNESSEESEEEEEEEES |

I EEENEY ,ANEEEEEEEEEEEEEEEEEENE BN

I EEEE/) FEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENE

I EEEN 4/ EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEN

IEEEEN /EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

I EEE " EEEFEFESEENNFEESENESNNEEENEENEN EE
IEEEE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
IEEENE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
IEEEE EENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
IEEENE), SNFEFEEFEENFNFEEEEEENNENENENENNENEENEENENEDN
IEEEEE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
I EEEEEA "EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
I EEEEEEA VEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
IEEEEEEN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN
I EEEEEr EEFEENFEESENEENNEENEEENEEEEEENEENEEEENEMN
EEEESEEE _"ENFEENEFSFESNFEE SN SNEEENEENEENENEEEEN
EEEEEEY  EEVEEFEENSESNEENEENNNENEENNENEENENENEEND
IEEENEER LCJEN )l EEEFESFSESFENENEESESEEEEEEEENEEN
IEEEENE NEiI EEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEHN
IEEEENE JYEERARYUEEEEEENEEENEENEENENEENENEEENENEEEEEN
EEEENEY /(EEEE TEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERN

EEEENE/ IEEEN| EEEEEEEENEEEEEEEEEEEEN

IEEEE EEE A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

EEEEE EEEEEEVNEEEEEEEEEEEEEENEN

IS EEESEESEA. EEEEEEEEEEEEEEHN

EEENE/ /(EEEEEEERYESESEEEEEEEEEEENEN

IEEE 4ANENE EEE EEEEEEEEEEEEEN

o Ravy § EE)L EEEEEEEEEEEEN
_dH BN B’ EEEEEEEEEERER
| HE BN ANREEEEEEEEEN

BARNAMEZQS ES BELVAROSI HASZNALATON
KIVOLI TERULETEK BUDAPESTEN
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Hrsz: 7638, 7634, 7619/8, 7623, 7622, 7619/4,7071/8, 7588, 7617, 7616/1,7615/2, 7619/7

: Budapest I. kerUlet, Krisztinavdros, Déli pdlyaudvar alulhasznositott,
L klasszikus barnamezds terllete.

A Déli pdlyaudvar Budapest egyik legfontosabb pdlyaudvara. A
fejodlyaudvarrdl indul a Dundntult kiszolgdld gyorsvonatok nagy
része és a budapesti agglomerdcié délnyugati része felé kdzlekedd
¥ - S személyvonatok. 1972 ota a 2-es metrévonal végpontja. 1861-ben
\ 1 nyilt meg a Déli Vasut tulajdondban [évé Buda dllomds, a Déli
pdlyaudvar elédje. Mdara az épUletek dllapota erésen leromlott,
felmerOlt a pdlyaudvar megszintetése és az dltala ellatott
feladatok Kelenfoldre torténd kitelepitése.

1-2. kép: A Déli pdlyaudvar terllete

3-4. kép: A Déli pdlyaudvar a Koszciuszké utca feldl
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 171001 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 12 db ALLAM
FOVAROSI
ALULHASZNOSITOTT: ONK.
170234 m2
HASZNALATON KiVUL:

0 m? MAGAN

767 m? Y7 %

BEEPITETT ALAPTERULET 20977 m? 75

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.499990, 19.024862

A terUlet legfontosabb kdzUthdldzati kapcsolatdt nyugatrdl a f6Ut besoroldsu

Alkotds utca, keletrdl a gyUjtdut besoroldsy Krisztina kordt, dél feldl pedig a @
féUt besoroldsu Hegyalja Ut jelenti. A terUletet két részre osztja egy felUljard A —
segitségével a gyUjtéut-ndaldzati szerepet betdltd Alagut utca-Mdarvany utca == —

vonala, amely az Alkotds utcdhoz csatlakozik. A Déli pdlyaudvar a kelet-
nyugati M2-es metrovonal végpontja. A telekcsoport mellett taldlhatd
vilamos viszonylatok 0Osszekdttetést teremtenek a kérnyék legjelentésebb
kodzlekedési csomdbpontjaival, tébbek k6z6tt a Széll Kalman térrel és a Moricz
Zsigmond kortérrel is.

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. Az Alkotds utcdban és a Krisztina koérUton ivoviz fényombvezeték, a
kornyezd utcdkban egyesitett rendszerl0 csatornahdlézat épUlt ki, melyek kdzOl szdmos nagy atmérdjd. A
villamosenergia-ellatds biztositott, a Mészdros utca mentén nagyfesziltségl kdbelhdlézat taldlhatd. Kisnyomdsu
gdzhdldzat és tavhdelldtd haldzat kiépitett.

Potencidlisan talgjszennyezett terGlet: fém-, szénhidrogén-szdrmazék, antropogén eredetli szennyezés
valdszinUsithetd. Jelenlea két kdrmentesitési monitoringgal érintett.

lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Z6ldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. Tébb ingatlanon is ivoviz
fényomo- és elosztdvezeték, valamint egyesitett rendszerd f6gyUjtd- és gydjtécsatorna halad. 120 kV-os, 10 kV-0s
foldkdbel, transzformdtor, tdvhévezeték, kdzépnyomdsu gdzvezeték taldihato.

I ] AW &P @ = X

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-V  |Vdroskdzpont terGlete

Vi-1 |Intézményi, jellemzéen zdartsorld beépitésy terllet

K-Kozl |Kozlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet




Hrsz: 7442, 7441

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTER{LET
EBBOLVEDETT

Budapest I. kerUlet, Tabdn, a Naphegyi Aladdr utcdban 1évé
teniszpdlydk alulhasznositott, klasszikus barnamezds terllete.

Magdnkézben lévé teniszpdlydk a naphegyi Aladdr és Tigris utca
kozott. A terllet 2001-ben kerGlt magdntulajdonba. Jelenleg
részben parkoldként Uzemel. Tébb éve hizddik a hasznositdsa, a
tulajdonos irodahdzat kivant felépiteni a teniszpdlya helyén, mely
lakossdgi ellendlldsba Utkdzott. A telekcsoport telkein jelenleg nincs
beépités.

3. kép: VP’orkolo
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

0 m?
0 m?




Naphegy - volt Aladar utcai
teniszpalyak

EGYEB KLASSZIKUS BARNAMEZOS TERULET

GPS: 47.490010, 19.035236

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A telekcsoport a kiszolgdldut besoroldsy Aladdr utca és Tigris utca kdzott A
fekszik. Legkdzelebbi féUthdldzati kapcsolatdt a Hegyalja Ut jelenti.
Legkdzelebbi kozdsségi kdzlekedési kapcsolata az Aladdr utcdn és a Hegyalja
Uton kbdzlekedd autdbusz viszonylatokkal biztositott, amelyek &sszekdttetést
teremtenek Pest és Buda kdzott, érintve a metrd vonalak megdllbit.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa részben megoldott. A terllethez legkdzelebb taldlhatd ivéviz fényomdvezeték az
Alsbhegy utca - Hegyalia Ut nyomvonalon létesUlt. A Hegyalja Uton egyesitett rendszerd f6gyUjtécsatorna
taldlhatd. A terGlet villamosenergia-elldtdsa 10 kV-os kdzépfeszUltségU hdldzatrdl torténik. A terlleten a gdzelldtdst
kisnyomdasu gazhdldzat végzi.

Koérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A szomszédos telken dllé egykori sportklub hdz mUdemléki védettséggel érintett, emiatt a kataszterben szerepld
telkek ennek mUemléki kbrnyezetét képezik.
Tdjképvédelmi terlletbe tartozik. ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oA e X .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

) AN

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 29/2022. Lk-2
(XI1.20.) &nkormdnyzati rendelete a KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl (KESZ): Lk- -

2/1/02

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

@Kisvérosio& jellemzéen szabadondlld jellegl lakdtertlet



Hrsz: 14160

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

1

956 m?

Budapest I. kerUlet, Vizivaros, a Dondti utca 24. sz. alatti foghij telek.

A budai Varhegy Idbdndl, a Duna felé enyhén lejté terlleten fekvd
viziv@rosi Dondti utca és Toldy Ferenc utcdk kozotti "dtmend” telek
jelenleg haszndlaton kivUli (hrsz.: 14160). A kerUleti tulajdonban 1évd
telek kordbbi beépitésébdl kifolydlag aldpincézett. A Toldy Ferenc

utcai és a Dondti utcai telekhatdr kdzott jelentds szintkUldnbség
van.

; 4. kép: A telek a Dondti
3. kép: A telek a Toldy utca

,, utca feldl
feldl
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK
956 m?
1 db

0 m?
0m?



Dondti u. - Alkotmdnybirésaggal
szembeni foghij

BELVAROSI FOGHIJ

GPS: 47.503783, 19.036289

MEGKOZELITHETOSEG

A telek megkozelithetéségét a Dondti utca és a Toldy Ferenc utca
(kiszolgdloutak) biztositjak. 500 m-en belll érhetd el a Batthydny téri kdzosségi
kozlekedési csomdpont, amely szdmos autdbusz és villamos viszonylat mellett
a kelet-nyugati M2-es metrénak és a Szentendrei HEV vonalnak biztosit
megdllét és végdllomdst. A terllet legkdzelebbi kdzdsségi kdzlekedési
kapcsolatdt a Bem rakparton kdzlekedd vilamosok, valamint a Hunyadi
Jdnos Uton, a Budai vdron &t kdzlekedd 16 és 216-o0s autdbuszok jelentik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlet kdzmUelldtdsa megoldott. A terllethez legkdzelebb taldlhatd fényomdvezeték a FS utca - Szildgyi Dezsd
tér nyomvonalon, illetve a Tancsics Mihdly utcdban taldlhatd. Egyesitett rendszerd f6gydjtéecsatorna vezeték a
Vdam utcdban halad. KézépfeszUltségU hdldzat a Franklin utca-Dondti utca-Vam utca nyomvonalon épullt ki. A
terUlet kisnyomdasu gdzhdlézattal elldtott.

Nincs adat kdérnyezeti kockazatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Viladgorékségi helyszin, mUemléki jelentéségl terllet, kiemelten védendd karakter( terUlet: |. pdrkdnymagassdgi
kategdria. A terGleten ,,ex lege” védett forrds taldlhaté.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

=W e ®

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormdnyzat Képvisels-testiletének 29/2022.
(XI1.20.) &nkormdnyzati rendelete a KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl (KESZ): Ln-
2/1/02

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios, jellemzéen zdrtsorl, keretes beépitésy lakdterllet




Hrsz: 14188/1, 14187/1, 14187/2, 14186

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

1954 m?

[
A

o

4

>

)

Budapest I. kerUlet, Vizivdros, a Toldy Ferenc és Szabd llonka utcdk
kozotti foghij telkek

A budai Varhegy Idbdndl, a Duna felé enyhén lejtd terlleten fekvd
Vizivérosban, a Toldy Ferenc utca 20 — 24. szdm és a Szabd llonka
utca 19 - 21. szdm alatti haszndlaton kivUli telkek. A négy telekbdl
az egyik atmend telek, mindkét utcdardl megkdzelithetd. A telkek
OsszterUlete: 1954 m?, kerUleti tulajdonban vannak.

3-4. kép: A terClet belUlrdl

Képek készitése : 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

1954 m?
4 db

0 m?
0m2



Szabd llonka - Toldy F. utcak kozotti
telkek

BELVAROSI FOGHIJ

GPS: 47.503987, 19.035582

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A telekcsoport megkdzelithetéségét a Toldy Ferenc utca és a Szabd llonka
utca (kiszolgdldutak) biztositik. 500 m-en belUl érheté el a Batthydny téri
kbdzdsségi  kdzlekedési csomdpont, amely szdmos autdbusz és  vilamos
viszonylat mellett a kelet-nyugati M2-es metrénak és a Szentendrei HEV
vonalnak biztosit megdllét és végdllomdst.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. A legkdzelebb taldlhatd fényomdvezeték a F& utca - Szildgyi Dezsé tér
nyomvonalon, illetve a Tdancsics Mihdly utcdban taldlhatd. A csatornahdldzat f6gydjtéje a Szabd llonka utca
mentén épllt ki. 10 kV-os kdzépfesziltségl kdbelhdldzat biztositia a vilamosenergia-ellatdst. A terllet kisnyomdsy
gdzhdldzattal elldtott.

Nincs adat kérnyezeti kockdzatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vilagordkségi helyszin, mGemiléki jelentéségl terllet, kiemelten védendd karakter( terllet: . pdrkdnymagassagi
kategdria. ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
&= I 7w

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormdnyzat KépviselS-testiletének 29/2022.
(XI1.20.) dnkormdnyzati rendelete a KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl (KESZ): Ln-
2/1/02

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios, jellemzéen zdrtsorl, keretes beépitésy lakdterllet




Hrsz: 13931

Y,
S
i
1P

“i1i iy e
TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

0 m?2
HASZNALATON KivUL:
292 m?
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest I. kerUlet, Vizivdros, a Csalogdny utca és a Vdandor utcdk
sarkdn 1évé foghij telek.

Vizivérosban, a kerUlethatdron 1évé Csalogdny utcai 13931 hrsz.-U
haszndlaton kivUli saroktelek, terllete 292 m2. A kordbbi beépitésbdl

a Csalogdny utca felél a ldbazati fal megmaradt, a telek kerUleti
tulajdonban van.

1. kép: A telek a Csalogany 2. kép: A terUlet nyugatrél
utca feldl

o = — _% &

3-4. kép: Az Ures telek belUlrél

Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK

292 m?

MAGAN
1 db

0 m?
0m2




Csalogdny u.-Vandor vu.
saroktelek

BELVAROSI FOGHIJ

GPS: 47.507751, 19.030645

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A telek gyUjtéut-nalézati kapcsolatdt a Csalogdny utca jelenti, amely a Margit Q
korut fele teremt eljutdsi lehetdséget. Az utcdn kdzlekedd autdbusz viszonylat M\
a Batthydny téri autdbusz végdllomds, az M2-es metromegdlld és a .-

Szentendrei HEV végdllomds, valamint a XIl. kerUlet k&zdtt teremt kapcsolatot TERVEZETT (TSZT)
a Szell Kalman téren keresztil. 300 m-es gyalogldsi tavolsagon belll elérhetd a
varos belsé kerUleteit felf(zd kordti 4-6-os, valamint a Vordsvari Ot és Dél-Buda

irdnydba eljutdsi lehetdséget biztositd 17-es villamos Széna téri megdlldja. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlet kdzmUelldtdsa megoldott. A terUlethez legkdzelebbi ivoviz f{6nyomdbvezeték a Hattyl utcdban taldlhatod.
Egyesitett rendszer( f&6gyUjtécsatorna a Csalogdny utcdban és a Hattyd utcdban épdlt ki. 10 kV-os
kbzépfeszUltségu kdbelhdldzat biztositja a villamosenergia-elldtdst. A terllet kisnyomdst gdzhdldzattal elldtott.
Nincs adat kérnyezeti kockdzatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kiemelten védendd karakter( terUlet: I. pdrk&dnymagassdgi kategadria.
Z6ldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
&= W] w

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormdnyzat KépviselS-testiletének 29/2022.
(XI1.20.) dnkormdnyzati rendelete a Kerlleti Epitési Szabdlyzatrdl (KESZ): Ln-
2/1/01

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios, jellemzéen zdrtsorl, keretes beépitésy lakdterllet




Hrsz: 7582, 7580, 7579, 7578, 7576, 7575/2, 7567, 7554, 7558

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest I. kerUlet, Krisztinavdros, Marvdny utca - Pdlya utca menti
foghij telkek terUlete.

A Déli pdlyaudvar kézelségében 1eévS foghijtelkek kdzUl a legtdbbet
parkoléként hasznositidk. A fennmaradd telkek haszndlaton kivl,
Uresen dlinak. A Kuny Domokos utcdban taldlhatd 7582 helyrajzi

) szamu telek ideiglenesen kdzosségi kertként kerGl hasznositasra.

3. kép: Foghij telek a 4, kép: Foghij a Kuny utca feldl
Mdarvdny utcdban . o
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK

7214 m? MAGYAR
9 db ALLAM

2
4184 m MAGAN
3030 m?
0 m?
0 m2
0m?




Mdarvany u. - Pdlya utca kozti foghij
telkek

BELVAROSI FOGHIJ

GPS: 47.495967, 19.027370

MEGKOZELITHETOSEG

A telek gyUjtéut-hdldzati kapcsolatat a Gydzd utca - Mdarvdny utca alkotta
Utvonal jelenti, amely az Alkotds utca felé teremt eljutdsi lehetéseget. 500 m-
en belll érheté el a Déli pdlyaudvar, amely a kelet-nyugati M2-es
metrévonal végpontja. Legkdzelebbi kdzdsségi kdzlekedési kapcsolatdt a
Mdarvdny utcdn koézlekedd autdbusz viszonylatok jelentik, amelyek
dsszekdttetést teremtenek Pest és Buda kdzott. (%

TERVEZETT (TSZT)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A telkek kdzmuelldtdsa megoldott. A kdrnyezd utcdkban ivéviz elosztdvezeték, valamint egyesitett rendszer(
csatornahdlézat épllt ki. A terUlet kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott.

Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

l. pdrk&nymagassdgi kategadria dltal érintett, kiemelten védendd karakter( terUlet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

o[ e =D

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 29/2022.
(XI1.20.) dnkormdnyzati rendelete a KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl (KESZ) : Vi-
V/1/06, Vi-V/1/06

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kovetkezb beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

-Vdroskézpon’r terClete




rr
-

KOZEPSO

’

BUDA

BEL-

Il. kerulet

Teriletek

lat sordn javasolt terllet

4

A felUlvizsg

A kataszterben és a felUlvizsgdilt

kataszterben is szerepld terllet

A kataszterben szerepld, a felUlvizsgdlat

utdn nem szerepld terUlet



DA

Budapest Il. kerGlet, egykori Orszdgos Pszicholdgiai és Neuroldgiai
Intézet haszndlaton kivUli épitményei és terllete

Hrsz: 11186/7,11186/8

2007-ben tértént bezdrdsa o6ta Uresen dll , az épUletegyUttes
orsz&gos mUemléki védettség alatt dall. Még 1868-ban épdlt,
jelenleg leromlott, veszélyes dllapotban van. A telek q)
alrészeletére nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl
beruhdzds érdekében eltérd (kormdnyrendeletben meghatdrozott)
szabdlyok vonatkoznak. Kérnyezd parkja kertorténeti jelentéségy,
mely igen értékes ndvénydlomdnnyal rendelkezik.

3. kép: A terUlet a HOvosvolgyi Ut feldl

Képek készitése: 2023. 08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 406014 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 2 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?2
HASZNALATON KivUL:
406014 m?2
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 25414 m2 3 szinten

EBBOL VEDETT 25414 m?



Lipétmezo (OPNI)

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

GPS: 47.531439, 18.975618

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlettel hatdros HUOvosvolgyi Ut féUtvonali kapcsolatot és autdbusz A Q rﬁ'
kézlekedést biztosit, mig a kozeli Volgy utca vilamos kézlekedéssel I\ v

rendelkezik. A terUletet a kozlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem
érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Az ingatlan terlletén taldlhaték a Lipdti viztdrold medencék, igy tobb vizvezeték is kiépitésre kerUlt a terlleten. A
terlet csatornahdlézattal, és energiakdzmivekkel elldtott, ugyanakkor korldtozdsként van jelen az ELMU
nagyfesziltségl féldkdbeles hdldézata és a Fégdz nagykdzépnyomdsy gdzvezetéke is. A terlleten
transzformdtorok Uzemelnek.

A terUlet kis részben karsztos, illetve nyilt karsztos terUlet, ennélfogva a kilénbdzd szennyezésekre kiemelten
érzékeny.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Az elmegydgyintézet épllete mUemlék. Az intézethez kerttorténeti jelentéségl parktartozik idés fadllomdnnyal.
Az épUlettdl nyugatra hizodd terllet Uzemtervezett erddterllet, amely egyUttal kivald termdhelyi adottsdgu
erdSterilet és nagyrészt az Okolégiai Haldzat része. Lipdti viztdrold medencék taldlhatdk itt. Ivoviz
fényomodvezetékek érintik. ELMU 120 kV-os és 10 kV-os fdldkdbel, 10/0,4 kV transzformdtor, F8gdz
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték Uzemel a terlleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A terlletre érvényes az Onkormdnyzat KépviselStestiletének Budapest TSZT KIVONAT:
Févaros Il kerUletének Epitési Szabdlyzatdrol szél6  28/2019. (XI.27.) s
dnkormdnyzati rendelete.

A telek a) alrészeletére nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl
beruhdzds érdekében eltéré (kormdnyrendeletben meghatdrozott)
szabdlyok vonatkoznak.

v <

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldasi egységeklbe sorolja:

-Egészség(ngi terUlet (koérhdz, szanatdrium, gydgyszalld, gydgyiduls)




Hrsz: 11607/7, 11607/8, 11607/9

Budapest Il. kerUlet, az Akadémia Officium irodaépllet mdgott
elhelyezkedd rekredcids- és sportterllet.

2011-es ataddsa ota az Akadémia Officium irodaépUlet Budapest
egyik legkllonlegesebb épllete. A t6le délkeletre elterGlé
Akadémia Park egykori honvédségi épUleteibdl ma mar kevés dll,
és ezen épitmények dllaga is erésen leromlott. Az egykori
Hadaprddiskola fékapu és portaépllete, valamint az I. vildghdboru
el6tti lovarda épUlete févdrosi helyi védettségU épitmények.

2. kép: Haszndlaton kivUli épulet

3. kép: A terUlet belUIrél

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
. )
TELEKCSO!’ORT TERULETE 107589 m MAGAN
TELKEK SZAMA 3 db
ALULHASZNOSITOTT:
107589 m2
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 12069 m2

EBBOL VEDETT 5051 m2



Akadémia Park

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

GPS:47.519022, 19.034508

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlettel hatdros HUOvOsvolgyi Ut f&Uti kapcsolatot, és a kdzdsségi
kozlekedés terén villamos és autdbusz kapcsolatot biztosit. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztéseként P+R parkold létesitése érinti a terlletet. A
HOvosvolgyi Ut - Szildgyi Erzsébet fasor Utvonalon telepUlésszerkezeti
jelentéségU kerékpdrut taldlhato.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlet vizikbzmUvekkel elldtott. Az ivoviz f&nyomdbvezetékek HUvOsvOlgyi Ut mentén kiépUltek, valamint
egyesitett rendszer( fé6gyUjtécsatorna és nagykdzépnyomdsly gdzvezeték taldlhatd. A villamosenergia-elldtds
kdzépfeszUltségU hdldzaton biztositott. A terlleten a gdzelldtdst kisnyomdsy gdzhdldzat végzi.

A HOvOsvolgyi Ut zajterhelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet t6bb, mint kétharmada févdrosi helyi védelem alatt dll. Jelentds zoldfelUleti értéket képvisel a terllet
névényzete. 10/0,4 kV-os transzformdator Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

e = X P A

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A terUletre érvényes az Onkormdnyzat Képviseldtestiletének Budapest
Févaros Il kerUletének Epitési Szabdlyzatdrdl szél6  28/2019. (XI.27.)
6nkormdnyzati rendelete.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegU terllet




OBUDA - BEKASMEGYER

lll. kerulet

Terlletek:

01 Bécsi 343
02 Gdazgydr
03 Tisztvisel6 telep dél
04 Eszaki vdroskapu
05 Orszag Ut menti terUlet
06 Batthydny utcai csomdpont
07 Arpdd firdd melletti terilet
08 Vegyipari Szbvetkezet

09 Harsany lejté menti terlletek
10 Bécsi Ut 308

11 Volt téglagydr és kérnyezete
12 Ipartelep dél

13 Volt gazgydr terllete

14 Obudai-sziget

15 Filatorigdt mente

16 Selyemkészitégyar

17 Vihar utca - Veder utca sarka
18 Arpdd-hid budai hidfé

19 Volt Goldberger gydr

20 Ujlak belsd
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——— A felUlvizsgdlat sordn jaovasolt terUlet 5;5,‘
= A kataszterben és a felUlvizsgdlt VPQ
=—— kataszterben is szerepld terllet "5

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terllet



Hrsz: 19933/2, 19927, 19929, 19928, 19930/1, 19924/3, 19925, 19923, 19922, 19933/4,

19913/7, 19913/8, 19948, 19933/1, 19930/2, 19938/1, 19940, 19941, 19942/1, 19943,

19919/2,19919/1, 19918, 19926, 19920, 19916/19, 19916/22, 19916/20, 19916/21 '/) \l
19944/5, 19916/23

Budapest Ill. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer Bécsi Ut- Pomdzi Ut -
19944/7 , 19944/6, 19949/1, 19949/10, 19949/9, 19916/12, 19915/15,
19915/2, 19915/1, 19914, 19905/8, 19907/14, 19907/13 hrsz.-U telekek -
Bécsi Ut dltal hatdrolt tébmbben taldlhatd klasszikus barnamezds
terUletek.

Az egykori téglagydr terUlete a klasszikus rozsdadvezetben, az
dtmenenti zéndban, a hegyvidéki kertvdrosias lakdterlletek és
Obuda gazdasdgi terlletei kapcsoldddsi pontjan fekszik. Az észak-
budai agglomerdcids térség a terllet mentén, a Bécsi Uton
kozelithetd meg a févdrosbdl. Az igen forgalmas kdzlekedési
folyosd fejlesztés szempontjdbdl nagy pontencidlt hordoz.

4. kép: Pomazi kdz
Képek készitése: 2023.08.

1-3. kép: TerUlet a Pomdazi Ut feldl

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 114335 m? FOVAROSI
TELKEK SZAMA 31 db
ALULHASZNOSITOTT:
2
) o 26988 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
85279 m2
3292 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 11837 m?

EBBOL VEDETT 0 m?




GPS: 47.563690, 19.023495

A terGletet nyugatrdl a Bécsi Ut I. rendU, északrél a Pomdzi Ut II. rendU féutak
hatdroljdk, amelyek megfeleld kdzUti kapcsolatot biztositanak. A kdzUti A rﬁ
kotottpdlyds kdzdsségi kdzlekedés jelenleg a Bécsi Ut és a Vordsvari Ot

csomopontjdig épllt ki, a terllettél 1,6 km-re, azonban az esztergomi

vasutvonal Obuda megdliéhelye csak mintegy 500 méter tévolsdgra van a

terGlet sUlypontjatdl. Tavlati fejlesztést a Kérvasit menti kdrit kdzelben

torténd kiépitése, és a vilamos vonal meghosszabbitdsa és a kerékpdros

infrastruktUra megvaldsitdsa jelent.

A Pomdzi Ut és Bécsi Ut mentén ivoviz fényomodvezeték Uzemel. A szennyvizelvezetés részben biztositott. A terllet
kdzépfeszUltségU villamosenergia-elldtdsa biztositott a Kaszdsddlé aldllomds dltal. A Pomdzi Uton a Fégdz
kézépnyomdsu gdzhdldzata UGzemel.

A Bécsi Ut zajterhelése érinti a terUletet.

A terGlet magassdgi korldtozdssal (lll. pdrkdnymagassagi kategdria) érintett. A Pomdzi Ut - Pomdazi kdz sarkdn
kd6zépnyomdsu gdznyomdasszabdlyzd Uzemel. Transzformdtor Uzemel. Természeti érték nincs a terlleten.

X 7 QW @ R @i P

* Kizardlag a OBESZ dltal meghatdrozott feltételekkel

TSZT KIVONAT:

v

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kbvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-1 [|Intézményi, jellemz8en zdrtsord beépitésy terllet

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktérozdsra és termelésre szolgdld terllet




Hrsz: 19333/51, 19333/52

Budapest lll. kerUlete, Obuda - Békdsmegyer, Gdazgydr utca -
Z&hony utca - 19333/48 hrsz-U - 19333/53 hrsz-U telkek dltal hatdrolt
terGlet atalakulds elétt allé része.

A vizsgdilt terllet a vdros szerkezetében kedvezd elhelyezkedésy,
un. "Duna menti zéna" terlletén helyezkedik el. A terUlettdl délre a
barnamezds terlletek megujuldsa mdr elkezdddott a  sikeres
Graphisoft park Iétrehozdsaval. Az Obudai gdzgydr 1913-ban az
Okori varos romjaira épUlt. A févaros életében jelentds beruhdzds a
rémai kori polgdrvdros (Aquincum) délkeleti részén valdsult meg. A
kor legkorszerGbb technologidjaval dllitottak elé készénbdl gdzt. A
gyadrt 1984. oktéber 15-én dllitottdk le. A gdzgydr megszinése
értékes, jorészt miUemlékké nyilvanitott éplletek mellett jelentds
kérnyezetszennyezést is hagyott maga utdn.

1-3. kép: Epitmények a terileten . 4. kép: TerUlethaszndlat
Képek készitése: 2023.08.

TELEKCSOPORT TERULETE 201148 m? FOVAROSI
TELKEK SZAMA 2 db ONK.
. VEGYES
ALULHASZNOSITOTT:
151716 m2
HASZNALATON KiVUL:
49432 m2
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 15655 m?

EBBOL VEDETT 11947 m2



GPS: 47.564865, 19.058073

gyUjtéut tarja fel a terGletet. A kotottpdlyds kdzdsségi kdzlekedési
kapcsolatot a tdbb mint 500 m gyalogldsi tdvolsagra Iévé Aquincum HEV, ill.
vasuti megdllé jelenti. Az Ujpest-Aquincum Duna-hid, a Kérvasut menti kérit
és az Angel Sanz-Briz Ut varhatd tovdabb épitése a terllet kdzUti kapcsolatait
jelentésen javitani fogja. Az Uj koérit mentén kerékpdros infrastruktira
|&tesitése is tervezett.

Az Angel Sanz-Briz Ut, mint Il. rendU f&Ut folytatdsdt jelentd Gdazgydr Ut, mint A 'ﬁ"

A terUlet ivovizelldtdsa megoldott, szennyvizelvezetése részben megoldott. A kézépfesziltségl vilamosenergia-
elldtasdt a Kaszdsdllé aldllomds biztositia. A Gdzgydr utcdban az F6gdz nagy- és nagykdzépnyomdsu
gdzhdldzata Uzemel. A 19333/51 hrsz-en nagy/nagykdzépnyomdsy gdznyomdsszabdlyzd Uzemel.

A kordbbi ipari haszndlat kdvetkeztében a terllet feltdrt talajszennyezéssel érintett, jelenleg kdrmentesitési
beavatkozds torténik.

A terllet magassdgi korldtozdssal (lll. pdrkdnymagassdg kategdria) és mlemléki védelemmel érintett.
NagynyomdsU gdzvezeték biztonsdgi dvezete, gdznyomdsszabdlyzd biztonsdgi dvezete korldtozdst jelent.
MUemléki kérnyezet.

X 7 w & 0 @@= A P

TSZT KIVONAT: ‘

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békdasmegyer Onkormanyzat
Képviselétestiletének 6/2019. (I1.8.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdasmegyer I. szakasz Duna-parti terlletére vonatkozd

kerUleti épitési szabdlyzatrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kbvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegU terllet




Hrsz: 19333/55

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Jégtérd Ot menti
terUlet atalakulds eldtt allo része.

A vizsgdlt terllet a vdros szerkezetében kedvezd elhelyezkedésy,
Un. "Duna menti zona" terlletén helyezkedik el. A terUlettdl északra
a barnamezds terlletek meguijitdsa madr elkezdédédtt a sikeres
Graphisoft Park létrehozdsaval. A terllet mellett kdzvetlendl a
szdmos mUemlékkel rendelkezd Tisztviseldtelep fekszik. A terlleten
huzdédott az egykori Obudai Gdazgydrhoz tartozd vasUtvonal. Az
egykori gdzgydr 1913-ban épllt az okori vdros romjaira. A gydr
1984. oktdber 15-én zdrt be.

2. kép: Beépitetlen telek

1. kép: Beépitetlen tertlet 3. kép: Beépitetlen telek

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
ii 2 T ) T
TELEKCSO,PORTTERULETE 5152 m MAGAN — /7
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
0 m2
HASZNALATON KiVUL:
5152 m?2
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 0 m?

EBBOL VEDETT 0 m?




Tisztviselo telep dél

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.556065, 19.051224
MEGLEVO

A terUlet a féuthdldzatba tartozd Angel Sanz-Briz Ut mellett terll el. A A

kdz0sségi kdzlekedési elldtds a 300 m-es gyalogldsi tavolsdg figyelembe

vételével nem biztositott. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzil TERVEZETT (TSZT)
kerékpdros nyomvonal érinti a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A legkdzelebbi ivoviz fényomdcsd a Lednyfalu utcdban létestlt, a terlletet hatdrolé utcdkban nincs kiépitett
ivovizvezeték. A terlleten nyugati oldaldn szennyviz gyUjtécsatorna és nagy datméréji csapadékviz
fégyUjtéesatorna taldlhatéd. Csapadékviz fégyljtéesatorna keresztezi a terlletet. A terllet kdzépfeszUltségl
villamosenergia-elldtasat a Kaszasdilé aldllomds biztositia. A nagykdzépnyomdasy gdzelldtdst biztositd hdldzat a
Jégtérd utca mentén épult ki.

Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Csapadékviz fégyUjtécsatorna keresztezi a terlletet. Jelentés zOldfelUlet taldlhatd a terUleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T & @@= 4P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:
Budapest F&vdros ll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 6/2019. (I1.8.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer |. szakasz Duna-parti terlletére vonatkozd kerUleti épitési
szabdlyzatrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

| Vi-2 [Intézményi, jellemz&en szabadondllé jellegd terilet




Hrsz: 65554/28 '/)‘A\)

Budapest lll. kerilete, Obuda-Békdsmegyer, 11-es Ut - Hadrianus
utca - 65554/34 hrsz-U telek - 65554/34 hrsz-U telek- 65554/40 hrsz-U
telek- 65554/41 hrsz-U telek - 65554/41 hrsz-U telek - 65554/43 hrsz-U
telek- 63664/4 hrsz-0 telek dltal hatdrolt klasszikus barnamezds
terUlet.

Az Ugynevezett Eszaki varoskapu a békdsmegyeri lakdtelep és az
MO koérgyUrd kdzott taldlhatd. A 45 hektdros terlleten kordbban
mezégazdasdgi  hasznositds  volt, fdliasatras  zdldségtermelés
formdjdban. A tevékenység megszintetése ota a  jovébeli
fejlesztések eldkészitéseként a terlletet felparcelldztdk, az épitési
telkeket el6készitették. A jelenlegi fejlesztési szdndékok alapjdn
lakéterUleti és intézményi célu hasznositds a kijeldlt irdny.

1. kép: TerUlethaszndlat

3. kép: Tervlethaszndlat 4. kép: TerUlethasznalat

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
. R
TELEKCSO’PORT TERULETE 142271 m MAGAN
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
142271 m2
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 1163 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Eszaki varoskapu

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.605165, 19.064045
MEGLEVO

A terllet a 11. szdmyU f6Ut mellett terll el, az MO gylrd kozelében. A
kdzOsségi  kdzlekedési  ellatdst autdbuszvonal  biztositja. A kdzlekedési
rgndsz,e’r ’rervez@’rﬂ fe,jlesz’rés,e'érin’ri' a irgr()le’re’r, a S,zen’rendrei’ H!?V ’vonolbéll TERVEZETT (TSZT)
kialakitasra kerUlé Eszak-déli regiondlis gyorsvasuton megdlld, és hozzd
kapcsoldddan P+R parkold tervezett a terllet szomszédsagdban.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz fényomdvezeték a FUst Mildn utcdban és a Hatvany Lajos utcdban épdlt ki. A Hadrianus utcdban
egyesitett rendszer( f8gyUjtécsatorna taldlhatd. A Kirdlyok Utja feldl kdzépfeszUltségl |égvezeték kdzeliti meg.
Keletre nagy-kdzépnyomdsu és nagynyomdsu gdzhdldzat 1étesilt.

A 11.szadmu f&0t jelentds zajterhelése érinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet magassdgi korldtozdssal (lll. pdarkdnymagasségi kategdria) érintett. Jelentds zoldfelllet taldlhatéd a
terUleten. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, gdznyomdsszabdlyzd, 20 kV-os légvezeték, transzformdator taldlhatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T &l §®e—LiP

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest Févdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegl lakdterllet
Intézményi, jellemz&en zdrtsord beépitésy terllet



’v%
Hrsz: 65608, 65610, 65611, 65612, 65613, 65614, 65615, 65616 '/) B

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Pusztadombi utca -
Orszdg Ut dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terlet.

A terUlet a kerllet északi részén, az Eszaki vdroskapu nyugati
szomszédsdgdban helyezkedik el. A beépitetlen telkek mellett
beépitett ingatianok is megtaldlhatdéak, amelyeken rossz, leromlott
dllapoty hdzak helyezkednek el elhanyagolt kérnyezetben. Az
elhelyezkedés és a nagyforgalmui kozlekedési elemek kdzelsége
miatt a telekcsoport vdrosszerkezetileg fejlesztésre érdemes terllet.
A fejlesztési szdndékok szerint a kdrnyezetre terhelést nem jelentd
munkahelyi terllet alakithato ki.

1- 4. kép: Beépitetlen, elhanyagolt telkek a terlleten
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 11486 m?
TELKEK SZAMA 8 db
) MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
2684 m?
HASZNALATON KivUL:
8802 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 394 m?

EBBOLVEDETT 0 m?2



Orszdag Ut menti teriilet

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.603503, 19.057538
MEGLEVO

A terUlet a féuthdlézatba tartozd Orszdg Ut mellett terGl el, az MO gyUrG
kdzelében. A kdzbsségi kdzlekedési elldtdst autdbuszvonal biztositja. A
kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl kerékpdros nyomvonal érinti TERVEZETT (TSZT)

a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlethez legkdzelebb a FUst Mildn utcdban létesUlt ivéviz fényomodvezeték. A Pusztadombi utcdban ivéviz
elosztévezeték és elvdlasztott rendszerl szennyviz gydjtécsatorna taldlhatd. A terllet villamosenergia-elldtdsa
kbzépfeszUltségl hdldzatrdl torténik. Az Orszdg Ut mentén 10 kV-os kdbelhdldzat halad. A vizsgdlt rész ndvelt
kisnyomdassal elldtott terUlet.

A szomszédos kdzlekedési Utvonalak (11. szdmU f&Ut, HEV) kedvezétlenUl befolydsoljgk a kdmyezet dllapotdt
zajterhelés tekintetében.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T dwsmi®ir

* Kizérolag a 20/2018. (V1.26) dnkormdnyzati rendelet (OBESZ) dltal meghatdrozott feltételekkel

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

*

Budapest F&évdros Ill. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obudao-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

Gozdosc’:gi, jellemz&en kereskedelmi, szolgditatd terllet



Hrsz: 64054/15, 64054/17, 64054/18, 64054/19, 64053/4, 64053/3, 64049, 64046, 63971, = ' '
63954, 63955, 63956, 63957, 63958, 62539, 62542, 62544, 63976, 63977, 63978, 63979, /d 3

63981, 63982, 63983, 63984, 63985, 63986, 63987, 63988, 63989, 63990/2, 63991, 63992,

63993, 63994, 63995/2

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

24310 m?

4294 m?

0 m?

Budapest Ill. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, 11-es Ut - Szent Istvdan
utca - Arpdd utca csomépont kdrnyezetében 1évé alulhasznositott
terUlet.

Az érintett terUleten tdbb, jelentds forgalmat lebonyolitd Ut is
dthalad, mint példdul a Batthydny utca, Szent Istvédn utca,
Szentendrei Ut, tovdbbd kodzosségi kdzlekedés megdllidhelyei is
megtaldlhatdak. A terlletet nyugatrdl a HEV vonala hatdrolja.
Hidba a kbdzlekedés szempontjdbdl betodltdtt fontos szerepe, az itt
fekvé ingatlanokon elhanyagolt dllapotd, néhol mdar romos
épuletek fekszenek, esetenként Ures telkek is eléfordulnak. A
varosszerkezeti poziciébnak megfeleléen a rendezési
dokumentumok szerint munkahelyi terUlet, intézményi terUlet és
lakoterUlet is kialakithaté.

1. kép: Telephelyek

3. kép: Ures telek 4. kép: EpUletek
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZIONYOK

28604 m? FOVAROSI
35 db ONK.

MAGAN

4236 m?
0 m?




GPS: 47.590161, 19.050352

A =

A terUlet a 11. szdmu f&Ut mellett terCGl el. A kdzdsségi kdzlekedési ellGtdst . v
autébuszvonal biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem
érinti a terUletet.

Az Almos utca-Arpdd utca nyomvonalon ivéviz f8nyomdvezeték épilt ki. Az Arpdd utca és Rdvid utca mentén
csapadékviz gyUjtéecsatorna, a Batthydny utca mentén egyesitett rendszer( f&gydjtécsatorna taldlhatd. A
vilamosenergia-ellatdsa koézépfesziltségl hdldzatrdl  biztositott. A gdzelldtdsa a nyugati részén nodvelt
kisnyomdson, keleti oldaldn kisnyomdson torténik. A Batthydny utca feldl taviitési elosztdvezeték érinti.

A terOletet érinti a 11. sz&mU f80t és a HEV zajterhelése.

Egyes telkeket DN 800-as méretU ivoviz fényomdbvezeték épulettdl vald védbdtavolsaga érinti. 10 kV-os féldkdbel
és transzformdtor, valamint tdvhdévezeték taldlhatd. Magassdgi korldtozdssal érintett, kertvarosias karakterd,
max. 8,0 m-es beépitési magassdg a megengedett. Természeti és kérnyezetvédelmi korldtozds, érték a terUletet
nem érinti.

X [ 2w @l @k 4P

TSZT KIVONAT:
——R —
.~ \.{)7‘" : ————

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
Képviselétestiletének 20/2018. (VI.26.) dénkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdasmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant terlletfelhaszndldsi
egységekbe sorolja:

Gksz-1 |Gazdasdgi, jellemz&en kereskedelmi, szolgdiltatd terllet

Lk-2 |Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld jellegl lakoterlet

Vi-2 |Intézményi, jellemzden szabadondlld jellegU terllet




Hrsz: 61817, 61824, 61820, 61815, 61812, 61813, 61808, 61807, 61806

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

3394 m?

8379 m?

Budapest lIl. kerilete, Obuda-Békdsmegyer, Papirgydr utca -
K&zmér utca - Pusztakdti Ut - Urémi Ot dltal hatdrolt alulhasznositott
terUlet.

A PusztakUti Ut — FOrdé utca - Papirgydr utca — Kdzmér utca dltal
hatdrolt terllet nagy része beépitetlen. A tdmbdt a Valéria utca
szeli ketté, szomszédsagban taldlhaté a csillaghegyi Arpdd firdé. A
terOlet intézményi terUletfelhaszndldsy  fejlesztési  terllet. A
terUletben rejlé potencidl a szomszédos firdéhdz csatlakozva, a
meglévd funkcid erdsitése szdlldshely vagy szolgdltatd, vendéglatd
épulet |&tesitésével.

2. kép: Pusztakuti Ut és
Urémi Ut sarka

3. kép: Haszndlaton kivili telek 4. kép: Valéria és Firdé
utca sarka
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK
11773 m?

9 db

MAGAN

14450 m?
0m?



GPS: 47.585616, 19.043620

A terUlet a féUthdldézatba tartozd PusztakUti és Urdmi utak mellett terdl el. A A Q rﬁ-n
kdzdsségi kézlel’<edési elldtast  alapvetéen a  Budapest-Szentendre /\
(Békadsmegyer) HEV vonal biztositja, melyet autdbusz kdzlekedés egészit ki. A

kdézlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terlletet, a Szentendrei HEV

vonalbdél  kialakitdsra  kerOl&  Eszak-déli  regiondlis  gyorsvasut  és

telepUlésszerkezeti jelent&ségU kerékpdros nyomvonal révén.

A Pusztakuti Ut mentén ivoviz fényomodvezeték taldlhatd. A FUrdé utca-Papirgydr utca nyomvonalon egyesitett
rendszer( fégyUjtécsatorna  |1étestlt. A terUletet kdzépfeszUltségl kdbelhdldézat hatdrolja. Gdazelldtdsa
kisnyomdson térténik. A Valéria utcdban tavfitési gerincvezeték IétesUlt, a terllet tavhdvel elldtott.

A HEV zajterhelése érinti a terUletet.

A meglévé fadllomdny részben megdrzésre érdemes értéket képvisel. Epitett kérnyezeti korldtozds és védelem a
terUleten lévé ingatlanokat nem érinti. TGvh&vezeték érinti a terlletet.

| X | w & @@= &P

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békdasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kbvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegU terllet




Hrsz: 23038/1, 23111/2
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

barnamezds terllet.

illeszkedve intézményi

\

;A

N | o 5
1. kép: Parkoldként
hasznositott terUlet

3.kép: A TrUIeT a Petur

utca feldl
45230 m?2 MAGYAR
2 db ALLAM
MAGAN
0 m?
45230 m?
494 m?
336 m?
0 m?

[y

P S

{

Budapest Il kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Aniké utca - Czetz
Jdnos kdz - Csalma utca - Petur utca dltal hatdrolt klasszikus

A Szentendrei Ut - Czetz Janos k6z — Csalma utca — Eméd utca dital
hatdrolt tomb alulhasznositott terllete nagyrészt beépitetlen,
rendezetlen hatdst kelt. A tdmbot ketté szeld Anikd utca mellett
egy szabadtéri parkold taldlhatd. A terllet a fejlesztési szindékhoz
funkcid telepitésével

csomopontjdban kialakult kdzpont részévé vdalhat.

a Szentendrei Ut

4, kép: Emod utca feldli telek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
ST T

7
I
L7
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Vegyipari szovetkezet és kornyéke

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG

A terUlet kisebbik része a Szentendrei Ut mellett, nagyobbik része annak
kbzelében terll el. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst a Budapest-Szentendre
(Békasmegyer) HEV vonal biztositja, amelyet autdbusz kdzlekedés egészit ki.
A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terlletet, a Szentendrei
HEV vonalbdl kialakitasra keriilé Eszak-déli regiondlis gyorsvasit révén.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

GPS: 47.577325, 19.050964

MEGLEVO

A RI=

TERVEZETT (TSZT)

A legkdzelebbi ivéviz fbnyomdvezeték a Ndandsi Ut mentén létesUlt, a hatdrold utcdkban elosztohdldzat
taldlhatd. A Szentendrei Ut vonaldn a terlletet egyesitett rendszerG f6gyUjtécsatorna hatdrolja. A szomszédos
utcdkban kdzépfeszUltségU kdbelhdldzat épUlt ki. A gdzelldtds kisnyomdson torténik.

A Szentendrei Ut jelentds zajternelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Jelentds zoldfelUlet taldlhatd a terUleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

NX T w s @@= i P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest Févdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-InTézményi, jellemz&en zdrtsorU beépitésy terllet

TSZT KIVONAT:




Hrsz: 21940/1, 21939/1, 21938/1, 21930/3, 21930/4, 20023/39

Budapest Ill. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Harsdny lejté -
Csengdbojt utca - Bécsi Ut csomdpontja korGli alulhasznositott
terUletek.

A terUlet észak-keleti részén kertészeti telephely taldlhatd, mellette
fekvé ingatlanon épitkezésekhez szikséges anyagokat tdrolnak-
értékesitenek. A Boébita utca menti haszndlaton kivUli telek az
egykori Budai Nagy Antal laktanya terUletén taldlhatd, amelyen
2008-ben idult Obuda-lakékert lakdpark beruhdzdsa. A telek
tovdbbi fejlesztések potencidlis terllete lehet, a kbdzponti
elhelyezkedése miatt a lakdparkot is elldtd intézmény elhelyezésére
is szolgdlhat.

,*3. kép: TerUlethaszndlat 4. kép: Bébita utca

Képek készitése: 2023.08.

. ,
TELEKCSO?ORT TERULETE 12208 m MAGAN
TELKEK SZAMA 6 db
ALULHASZNOSITOTT:
9152 m2
HASZNALATON KiVUL:
3056 m?
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 1850 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Harsany lejté menti teriletek

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.572786, 19.014410
MEGLEVO

A terUlet kisebb része a Bécsi Ut mellett, nagyobb része annak kdzelében
terGl el. A kdz8sségi kdzlekedést a 300 m-es gyalogldsi tavolsdg figyelembe
vételével autdbusz kdzlekedés biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztése érinti a terlletek kisebb részét. A Bécsi Uttal hatdros terUletet érinti
majd a tervezett Kérvasut menti korut épitése, a villamos meghosszabbitds
és telepUlésszerkezeti jelent&ségU kerékpdros infrastruktira.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUlet vizikdzmUvekkel elldtott. A Harsdny lejté-Bécsi Ut nyomvonalon ivéviz fényomodvezeték. A terllet
elvdlaszott rendszerben csatorndzott. A villamosenergia-ellatds kdzépfesziltségl kdbelhdlézat biztositja. Eszaki
csUcskét nagyfeszUltségU tavvezeték érinti. A Bécsi Ut mentén kdzépnyomdsy gdzvezeték |étesilt.

Jelentds zajterhelés éri a terlletet a Bécsi Ut dltal.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A fterlletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.
Kézépnyomdsy gdzvezeték, 120 kV-os tdvvezeték és biztonsdgi dvezete.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
X 7 W@ P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békédsmegyer Onkormdnyzat
Képviseltestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békasmegyer Epitési Szabdlyzatdrol

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemz&en szabadondllé jellegy terllet

Kdzlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet




Hrsz: 20007/14, 20007/15

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

25164 m?

3990 m?

0 m?

b @

Budapest lll. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Bécsi Ut - Forrds utca -
20023/26 hrsz-U kdzterUlet dltal hatdrolt alulhasznositott klasszikus
barnamezds terllet.

Az ingatlanon jelenleg két cég muikodik: egy épitdipari vdllalat
telephelye a déli részen, egy autdsiskola terllete az északi részen. A
terGlet vdrosszerkezeti pozicidja miatt intenzivebb hasznositdsi
lehetdséggel rendelkezik. Eszakrél csatlakozik hozzd a lakéterilet
jelenlegi fejlesztése, nyugatrdl és délrdl bedllt  kertvdrosias
lakétertlet hatdrolja. Nyugatrdl a Bécsi Ut hatdrolja, mely dltal a
megfeleld kdzlekedési kapcsolatok és feltdrhatdsdg biztositott.

1. kép: Telephely a Bécsi Ut

fel\c’SI

o G > o
3. kép: Ures telek 4. kép: Ures telek

Képek készitése: 2023. 08.

™~

TULAJDONVISZONYOK
29154 m?
2 db

MAGAN

682 m?
0 m?



Bécsi Ut 308

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.570217, 19.018276
MEGLEVG

A terllet a Bécsi Ut mellett terll el. A kdzbssegi kdzlekedést autdbusz

kdzlekedés biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése, a Bécsi Uti

vilamos épitése, valamint a kerékpdros infrastrukltUra kialakitdsa révén érinti TERVEZETT (TSZT)

a terUletet. Q
D&

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Bécsi Ut mentén ivoviz fényomdvezeték, elvdlasztott rendszerl szennyviz gyUjtécsatorna és nyilt drok éteslt. A
terGlet villamosenergia-elldtasat kozépfesziltségl kdbelhdldzat biztositjia. A Bécsi Ut vonaldn kdzépnyomdsu
gdzvezeték taldlhatd. A terllet gazelldtdsa ndvelt kisnyomdson térténik.

Jelentds zajternelés éri a terlletet a Bécsi Ut dltal.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T & W@ 4P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&évdros Ill. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obudao-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységeklbe sorolja:

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet

Lke-2 |[Kertvdrosias, laza beépitésy lakoterllet




Hrsz.: 19944/9, 19944/7, 19944/8, 19944/6, 19949/3, 19949/2, 19949/1, 19949/6,
19949/7, 19949/8, 19846/2, 19846/3, 19846/4, 19845/2, 19845/3, 19845/4, 19838/8,
19838/7, 19838/9, 19839/1, 19839/3, 19838/3, 19833/4, 19838/1, 19944/11

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

149190 m2

)' ~

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Pomdzi Ut - Térdkkd utca -
Dinamé utca - Kunigunda Utja - Aldomds utca - Csillaghegyi 0Ot -
Bojtdr utca - Bécsi Ut dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

Az Obudai Temetd szomszédsagdban elhelyezkedd terilet valtozatos
funkciokkal rendelkezik. Eszaki részén buszgardzs taldlhatd, a keleti
részén, a Dinamé utca kdzvetlen kdrnyezetében szegényes dllapotu
épuletek dlinak. A tdmbon belll zsdkutcdk helyezkednek el, amik
felszabdaljdk az ipari funkcidval rendelkezd és a beépitetlen,
elhanyagolt terlleteket. A terllet Obuda - Békdsmegyer gazdasdgi
terUlete, melynek egy része joI mikodd termeld egység, telephely,
de sok a haszndlaton kivUliilletve elnangyagolt raktdr épullet, illetve a
kordbbi ipari tevékenységbdl itt maradt épllet. A terllet egy része
jelentds  vdltozdssal érintett. Az Etv. szerinti  definicidnak a
telekcsoporton bellGl a Toéréké - Dinamd utca vonaldtdl délre
taldlhatd terUlet felel meg elsésorban.

4. kép: Ipari terdlet
Képek készitése: 2023.08.

p: Gazdasagi terU

TULAJDONVISZONYOK
149190 m? MAGYAR =
25 db ALLAM
MAGAN

27168 m?
0 m?




GPS: 47.566951, 19.031507

A kbdzUti kapcsolatokat a terUlet északnyugati részével hatdros Pomdzi Ut A .-E-.
(f6Ut), valamint a Térékkd varosrész belsé gydjtd és lakduthdldzata biztositja. = o
A kOzOsségi kdzlekedési ellatdst alapvetden az autdbuszhdldzat biztositja, a

Budapest - Esztergom vasutvonal Obuda vasttdllomdsa csak a terllet egy

részérél érhetd el optimdlis gyalogldsi tavolsaggal. Tavlati fejlesztést a

Koérvasut menti kordt, mint I. rend f6Ut kiépitése jelent.

A Pomdzi Ut mentén ivéviz fényomdvezeték Uzemel. A szennyvizelvezetés csak részben biztositott. A
vilamosenergia-ellatast kdzépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja. A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson
térténik. A Pomdzi Ut - Térokkd utca mentén kdzépnyomdsy gdzvezeték is Uzemel.

A BKV telephelyen k&rmentesitési eljaras van folyamatban a feltart talajszennyezettségbdl kifolydlag.

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. 120 kV-os
tavvezeték védotavolsaga és nagykdzép-, kdzépnyomdsu gdzvezeték biztonsdgi dvezete érinti a terlletet. Egyes
telkeket ivéviz elosztdvezeték és elvdlasztott rendszer( szennyviz gydjtécsatorna érint.

H X [ 9 wib G i P

TSZT KIVONAT:
ST,

Budapest F&varos lll.  kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) dnkormdnyzati rendelete Obudo-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységeklbe sorolja:

Gksz-2 [Gazdasdgi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terllet

K-Kozl |Kdzlekedéshez kapcsolddd épulletek elhelyezésére szolgdld terllet




\

‘

Budapest lll. kerUlet Ipartelepén a Bojtdr utca - Csillaghegyi Ut -
Aldomds utca - Kazal utca - Huszti utca - Szélékert utca -
Csillaghegy Ut dltal hatdrolt tdombijében elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

Hrsz: 19803/1, 19803/2, 19800/2, 19800/1, 19812/9, 19812/11, 19812/10,
19810/1, 19723/7, 19723/6, 19723/5, 19725/20, 19772/9, 18878/27, 18878/17,
18822/12

)

A telekcsoport terUletének kdzel 50%-An alulhasznositott terlletek
taldlhatéak, melyeken ma is mUkddé gazdasdgi, ipari és
szolgdltatd tevékenység folyik, dm sokszor rendezetlen épitett
kérnyezetben. A tédmbdkben eléforduld Ures és beépitetetlen
terGleteken elsésorban a kornyezethez idomuld ipari, gazdasdgi
tevékenység folytatdsdhoz alkalmas épitmények helyezhetéek el.

3 - 4. kép: Telephelyek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 170907 m? MAGYAR "
TELKEK SZAMA 16 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
1 2 .
) o 09622 m MAGAN
HASZNALATON KivUL:
52194 m2
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 49088 m?

EBBOLVEDETT 0 m?2



Ipartelep dél

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET n_12

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47 555500, 19.035570
MEGLEVO

A terUletek Torokkd vdarosrész belsé gyUjtdé és kiszolgdldut hdldzatdaval
hatdrosak. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst a Bojtdr utcdn és a Kunigunda
Utjdn kodzlekedd autdbuszok biztositjdk. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései nem érintik a terUleteket.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Sz6lékert utcdban, a Kunigunda Utja és a Huszti Ut mentén ivéviz fényomdbvezeték épllt ki. A terllet
elvdlasztott rendszerben csatorndzott. A Szélékert utca - Kunigunda Utjdn és a Bojtdr utcdban csapadékviz
fégyUjtéesatorna 1étestlt. A terlletet kdzépfesziltségU kdbelhdldzat és nagyfeszUltségl foldkdbel hatdrolja.
Gdazelldtdsa nagykdzépnyomdson torténik. A terllet tdvhével elldtott. A Kunigunda Utja mentén magasvezetési
tavhé gerincvezeték 1étesilt.

Egy telken kdrmentesitési monitoring zajilk, emiatt még nem zdrhaté ki a talajszennyezettség lehetdsége.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. 10/0,4 kV-
os transzformdtor Gzemel. 120 kV-os foldkdbel halad keresztUl a terlleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T wesm® L P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest Févdros Ill. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obudao-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

-Gozdosdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet




Hrsz: 19333/57

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest lll. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Jégtdré Ut menti
alulhasznositott tertlet.

Az Angel Sanz Briz Ut (Jégtérd Ut), Reich K&lman Ut és a Duna dltal
hatdrolt terllet egykor az Obudai Gdzgydr teriletéhez tartozott. A
terUlet a Graphisoft Park déli fejlesztési terUletéhez tartozik, jelenleg
még beépitetlen igatlanbdl dll. A volt gydrterlleten 2006 6ta tartd
beruhdzds a févdros példaértékl fejlesztési terllete, néhdny éven
belUl a park rendkivil kedvezd fekvése, épitészeti igényessége és
szinvonalas szolgdltatdsai szdmos csucstechnoldgiai  vdallalatot
vonzott ide.

2-3. kép: Haszndlaton kivili terllet
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
4895 m?

MAGAN
1 db

0 m?
0m?




Volt gazgyar terilet

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.558940, 19.052304
MEGLEVO

A terllet a féuthdlézatba tartozdé Angel Sanz-Briz Ut mellett terGl el. A A
kdzosségi kozlekedési elldtads a 300 m-es gyalogldsi tdvolsdg figyelembe
vételével nem biztositott. A terllet térségét a kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései kdzUl az Angel Sanz-Briz Ut északi meghosszabbitdsa, valamint az
ébudai Duna-dg melletti EuroVelo kerékpdrit megvaldsitdsa érinti. n

TERVEZETT (TSZT)

O

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlethez legkdzelebb a Szentendrei Uton IétesUlt ivéviz fényomdvezeték, elosztdvezeték a Reichl KaAlmdn
utca - AImdsi Balogh Lordnd utca - Hamvas Béla sétdny vonaldn épdlt ki. A terUlet elvdlasztott rendszerben
csatorndzott, az Angel Sanz Briz Ut mentén csapadékviz f8gyUjtéecsatorna épilt ki. Az Angel Sanz Briz Gton
(Jégtord Ut) kdzépfesziltségU kdbelndldzat taldlhatd. A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson torténik.
Koérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terllet magassdgi korldtozdssal (lll. parkdnymagassdgi kategdria) érintett. Magassdgi korldtozdssal érintett
védett terllet. Novelt kisnyomdsu gdzvezeték nyomvonala érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:
Budapest F&évdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 6/2019. (I1.8.) Snkormdnyzati rendelete Obudao- =
Békdsmegyer |. szakasz Duna-parti terlletére vonatkozd kerlleti épitési
szabdlyzatrdl

Gksz:1

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységeklbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegU terllet




Hrsz: 23796/18, 18386/4, 18386/5, 18386/6, 18386/9, 18386/3 //) )5

Budapest Ill. kerilet, Obuda-Békdsmegyer, Obudai-sziget déli
alulhasznositott, klasszikus barnamezds terlletei.

A Duna hordalékdbdl étrejott kdzel 108 hektdr kiterijedésU sziget
déli részén muikodott 2000-ig az 1829-ben alapitott hajogydr. A
érintett barnamezds terllet fejlesztésére tdbb terv is szUletett,
melyek az o6bdl mentén erdsitik a kihaszndltdsgot, iroddkat,
rendezvénytereket és a szabadidd, sport, rekredcids funkcidkat
erdsitik, emellett kiemelik, hogy a sziget déli oldaldnak és az ébudai
F& térnek a kapcsolatdn is javitani szikséges.

Az Etv. szerinti definicidnak a telekcsoporton belll az egykori
hajogydr terllete felel meg a sziget délnyugati sarkdn.

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

317761 m?

0 m?

0 m?

317761 m? -}[g\@l‘l g RN LT

e RO SEE A

6 db Lﬁ”} NE
|

1-4. kép: A terilet . L
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

1 jy
s =

33771 m?
15760 m?2



Obudai-sziget

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET n_14

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.541682, 19.048177
MEGLEVO

A terUlet az Un. "H" hidon és a "K' hidon keresztUl kapcsolddik Buda

Uthdldézatdhoz, a szigeten belll kiszogdldutak éplltek. A  kdzdsségi A
kozlekedési ellatdsdt a sziget északi oldaldnak autdbusz-viszonylata,
valamint a "H" hidtél mintegy 300 méter gyolqglési tavolsagra 1évé TERVEZETT (TSZT)
Szentlélek téri kozdsségi kdzlekedési csomodpont (HEV, villamos, autdbusz)
jaratai  biztositigk. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kodzUl

kerékpdros nyomvonal érinti a terGletet. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz elosztdhdldzat és elvdlasztott rendszer( szennyviz gyUjtécsatorna a telekcsoporttdl északra taldlhatd. Egyes
telkeken magdn vizikdzmdhdldzat 1étestlt. A terlleten kozépfeszlltségl kdbelndldzat és kdzépnyomdsu
gdzvezeték Uzemel.

A hajogydri tevékenység miatt a terllet potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A telekcsoport nagyvizi mederben taldlhaté. A terllet magassdagi korldtozdssal (épllet legmagasabb pontja 18
m) érintett. A terllet az orszdgos okoldgiai hdldzat része (6koldgiai folyosd / pufferterllet dvezet). A vizparton
értékes galériaerddk taldlihatdk. A telekcsoport legnagyobb része vizbdzis hidrogeoldgiai B véddterlletben, a
18386/3 hrsz.-U telek hidrogeoldgiai A véddédvezetben taldlhatd. 10 kV-os foldkdbel és transzformdator Gzemel. A
terUleten karakterében megdérzendd kdzpark is taldlhatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

IS

34/2018. (X.30.) F8v. Kgy. rendelet Obuda-Békdsmegyer |. szakasz Duna-parti

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

-Nogyki’rerjedésﬁ rekredcids és szabadidds tertlet



Hrsz: 19250/9, 19250/10, 19250/11, 19250/12, 19250/15 '/) l\} ,

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

13642 m?

33039 m?

0 m?

Budapest lll. kerUlet, Bogddni Ut - Szentendrei Ut - Ladik utca - dltal
hatdrolt alulhasznositott terllet.

Az észak-Obudai tertlet a |, Filatori” elnevezést az 1781-ben épitett
és 1789-ig mUkddott Filatérium (Selyemfond) utdn kapta , a ,,gat”
pedig az ezen a terlleten 1881-1882-ben ténylegesen felépllt
védbégdtat jeldli. Jelenleg drundz, parkold, gydrterlletek és
vdllalalkozdsok telephelyei taldlhatdk az alulhasznositott terGleten.
Tovdbbd itt épUlt fel az egykori Budapesti Harisnyagydr
épuletegyUttese is, amely 1994-ben kerUlt felszadmoldsra. A kerllet a
terUlet jOovéjét szdlloda-, iroda- illetve lakdsfejlesztésben latja. Az
esetleges fejlesztések sordn mindenképp javasolt az értékes
épulletek megdvdasat szem elbétt tartani. A terGleten 2020-ban
atalakult a telekstruktira.

A fterUlettdl délre taldlhatd egykori BUSZESZ terUleten jelentds
ingatlanfejlesztés van folyamatban melynek sordn a kerUleti helyi
védett épitett értékek megdrzésre kerlinek.

1-2. kép: Egykori gydrépulet

3. kép: Bogddni Ut feldli 4. kép: Szentendrei Ut feldl
bejdrat
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

46681 m?
S db

MAGAN

17644 m?
4280 m?



GPS: 47.550595, 19.045799

A terlletek a Szentendrei Ut mellett terUinek el, egy jelentds részik azonban
csak a Bogddni Uttal hatdros. A kdzdsségi kdzlekedési ellatdst a terllet keleti A Q rﬁ-.
oldala szdmdéra a Budapest-Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal, a / \

nyugati oldala sz&émdra a Bogddni Uti autdbusz végdllomds biztositja. A

kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintik a terlletet, a Szentendrei

HEV vonal az Eszak-déli regiondlis gyorsvasuttd fejlesztés keretében a

Szentendrei Ut ald kerUl dthelyezésre, amelyhez P+R parkold is kapcsolddik

majd.

Ivéviz fényomodvezetékek haladnak a Szentendrei Ut mentén, illetve a Ladik utcdban. A Bogddni Uton
csapadékviz fégyUjtéecsatorna épUlt ki. A terlleten egyesitett rendszerd gyUjtécsatorndk épultek ki. A szomszédos
utcdkban kézépfeszltségU kabelhdldzat [étesUlt. A terUlet gdzelldtasa kisnyomdson torténik.

Az egykori harisnyagydr terUletén folytatott ipari tevékenység miatt nem zdrhatd ki a talaj szennyezettsége. A
koérnyezet dllapotdat kedvezbdtlenUl befolydsolja a Szentendrei Ut és a Budai alsé rakpart gépjarmiforgalma.

A terUlet magassdgi korldtozdassal (lll. parkdnymagassdgi kategdria) érintett. Magashdz elhelyezésére kijeldlt
terGlet, ahol az épUlet legmagasabb pontja 45,0 m. Az egykori Harisnyagydr épulletei és kéménye févdarosi helyi
védelemmel érintett. A telekcsoport vizbdzis hidrogeoldgiai B véd&dvezetén fekszik. Egyes telkeket DN 1200-as
méret( ivéoviz fényomdvezeték és elosztdévezeték, valamint egyesitett rendszerl gyUjtécsatorna érint. 10 kV-os
foldkabel, transzformdator Uzemel. Nagykdzépnyomdslu gdzvezeték és gdznyomdasszabdlyzd Uzemel.

X 7T 3w el @e= 4P

ONA_T: *

O INITHS

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-1 |Intézményi, jellemz&en zdrtsorl beépités terllet

K-Ker |Bevdsdrldkdzpont terllete




Hrsz: 16895/4, 16895/9, 18774/11, 16895/6, 16895/7, 18774/13

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

85720 m?

0 m?

Budapest Ill. kerUlet, Obuda - Békasmegyer, Zay Ut - Kunigunda Utja
- Fehéregyhazi Ut - Bécsi Ut dltal hatdrolt terllet.

A Magyar Selyemipar Vdllalat 1955, janudr 1-jével alakult hét
selyemszovodébdl, két  selyemcérndzégydrbdl,  valamint  egy
selyemkikészité gydrbdl. A selyemszdvetek szinezését, kikészitését
az Obudai Textilkikészitégydrban, valamint a soproni és a
szentgotthdrdi selyemszdvodék sajat kikészité Gzemeiben végezték.
1952-ben az Obudai Textilkikészitégydrban biztositottak helyet
kifejezetten a selyemkikészités célijgra. A vdllalatot 1991-ben
szdmoltdk fel. Azdta a terllet feldarabolddott, az épUletegyUttes
kisebb vdllalkozdsok sz&mdara biztosit telephelyet, azonban emellett
sok a haszndlaton kivUli épUlet is.

1-4. kép: Gazdasdgi terllet
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK

85720 m?
6 db
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GPS: 47.550790, 19.030665

A terUlet nagyobb része a Bécsi Ut mellett terll el. A kbzdsségi kdzlekedési A ]Q\ l'.:'l
ellatdast a Vordsvar Uti és a Bécsi Uti vilamos vonalak, valamint autdbusz

kdzlekedés biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a

terUletet, a Bécsi Uti vilamos meghoszabbitds révén.

A Bécsi Ut mentén ivoviz fényomodvezeték, a hatdrold utcdkban elosztéhdldzat épllt ki. A Bécsi Uton egyesitett
fégyUjtécsatorna, a Kunigunda Utja - Radl drok nyomvonalon csapadékviz fégydjtécsatorna, a hatdrold
utcdkban elvdlasztott rendszerd szennyviz gyUjtéesatorndk taldlhatdk. A szomszédos utcdkban kézépfesziltségU
kdbelhdldzat 1étesUlt. A terllet gdzelldtdsa nagy-kd6zépnyomdson torténik. A Fehéregyhdzi Ut mentén a tervezett
magasvezetésy tavidtési gerincvezeték nyomvonala ismert.

A kornyezet dllapotdt kedvezdtlenll befolydsolja a Bécsi Ut gépjarmiforgalima.

MUemiléki védelem taldlhatd a 16895/9 hrsz.-U ingatlanon. A terUleten "ex lege" forrds taldlhatd. Vizbdzisvédelmi
hidrogeoldgiai B védddvezet. Tdvhdvezeték és 10 kV-os hdldzat, transzformdtor Uzemel.
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TSZT KIVONAT:
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Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békdasmegyer Onkormanyzat
Képviselétestiletének 20/2018. (VI.26.) d&nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdasmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Gozdosdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdiltatd terllet



Hrsz: 18670/2

Budapest Ill. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Raktdr utca — Vihar
utca - Veder utca - Berend utca dltal hatdrolt témb
alulhasznositott telke.

Az itt taldlhatd éplletek egy része kinaszndlatlan, a tébbi javarészt
kereskedelmi és szolgdltatd funkcidval rendelkezik. Az Obudai
lakotelep tizemeletes tombjei kdz6tt elhelyezkedd foldszintes tomb
zArtsory beépitési médu nagyvdrosias lakd épitési dvezetbe sorolt.

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

1-3. kép: Epitmények a terileten
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK
7540 m?
1 db

MAGAN

5000 m?
0m?




Vihar vica - Veder vica

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGK(")ZEl.l’TH ET(SSEG GPS: 47.546818, 19.037780

MEGLEVO
A terllet a féuthdldzatba tartozd Vordsvari Ut kdzelében, a Vihar utca

mentén terll el. A kdzdsségi kdzlekedési elldtast a Vordsvari Ut villamos és . .

autdbusz kdzlekedése biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései TERVEZETT (TSZT)
k&zOl kerékpdros nyomvonal érinti a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Vdradi utca mentén ivoviz fényomdvezeték, a hatdrold utcdkban elosztéhdldzat 1étesUlt. A terUletet a Vihar
utca és a Raktdr utca mentén egyesitett rendszerG fégydjtécsatorna hatdrolja. A szomszédos utcdkban
kbzépfeszUltséglU kdbelhdldzat épUllt ki. A Veder utca-Raktdr utca vonalon nagyfeszUltségU foldkdbel taldlhaté.
A terGlet gdzelldtasa kisnyomdson térténik. A Vinar utcdban taviGtési gerincvezeték 1étesilt. A terUlet tavhével
ellatott.

Kornyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kdrnyezeti érték, valamint védelem nem taldlhaté a terUleten. Nincs kiemelkedd természeti érték.
Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai B véddédvezet. Transzformdtor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

WX T 3w & W@ LF

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:
4 '7 i

'

Budapest Févdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvdrosios, jellemz&en zdrtsory, keretes beépitésy lakodterllet



Hrsz: 17868, 17898

Budapest lll. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Serfézé utca - Obudai
utca - Tanulé utca - Arpad-hid dltal hatdrolt alulhasznositott terilet.
Az Obudai Promendd folytatdsaként 2015-ben elkész0lt a "Kridy -
sétany" elnevezésU Kis Korona utca - Korona tér - Tanuld utca -
Obuda utca - Mokus utca - Perc utca dltal hatdrolt terUlet
kérnyzetrendezési terve.

A két telekbdl dllé terilet az Arpéd-hid budai hidfé déli oldaldn
helyezkedik el. Mindkét telek beépitetlen, az egyik salakos
burkolattal fedett. A kerGlet kdzponti terUletén, a karakteres dbudai
hdzak kozott elhelyezkedd értékes fejlesztési terllet, a karakterhez
illeszkedd intézményi, kereskedelmi, szolgdltatd, kdzdsségi funkcidju
épllet helyezhetd el terlletén. A telkek jelenleg ideiglenes
parkoldterlletként haszndlt.

1-4. kép: TerUlethaszndlat Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 12848 m? MAGYAR [ d i 5"
TELKEK SZAMA 2 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
4864 My
HASZNALATON KiVUL:
7984 m2
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 1753 m?

EBBOLVEDETT 1477 m2



U
b

GPS: 47.539326, 19.043759

A terUlet kdzvetlenOl az Arpdd hid budai hidféjének déli oldalan terdl el. A A Q Q
kozé§ségi kdzlekedési elldtast a Budapest-Szentendre (Békdsmegyer) HEV és /\ I\
az Arpdd hidon ko6zlekedd villamos mellett tébb autdbusz viszonylat

biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintik a terlletet, a

Szentendrei HEV észak-déli regiondlis gyorsvasitta térténd  atépitése

keretében a vonal a Pacsirtamezé Ut ald kerUl athelyezésre.

Ivéviz fényomodvezeté a Serfézé utcdban és a Lajos utca mentén taldlhatd. A Mdkus és a Lajos utca mentén a
terUletet egyesitett f6gyUjtéecsatorna hatdrolja. A terGlet vilamosenergia-elldtdsat kdzépfesziltségl kdbelhdldzat
biztositja. Gdzelldtds kisnyomdson torténik. A terllet tavhével ellatott. A tervezett tdvhé gerincvezeték
nyomvonala a Serfézé utca mentén ismert.

A terlletet gyakorlatiag csak gyepszintG  vegetdcid boritja. Az Arpad-hid  lehajtéja  jelentds
gépjarmiforgalommal érintett, ami kedvezdtlenll befolydsolja a kérnyezet dllapotdt (zajterhelés,
légszennyezés).

A terGlet egyes ingatlanjai mdemlék, valamint mdemléki kérnyezeti védelem alatt dlinak. Nincs kiemelkedd
természeti érték. Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai A védddvezet. Tavhdvezeték taldlhatd. Csapadékviz
gyUjtécsatorndk érintik.

N X 7T 3w & 0@ o P

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kbvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Mellékkdzpont terllete




Hrsz: 17771/1,17771/3, 17781, 17823, 17817, 17815/1
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TELEKCSOPORT TERULETE

TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET

EBBOLVEDETT

Budapest Ill. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Perc utca - Lajos utca -
Timdr uca - Pacsirtamezé utca dltal hatdrolt alulhasznositott
klasszikus barnamezds terllet.

A terUleten taldlhatd az egykori Goldberger gydr épUletegyUttese.
Az egykori kékfesté Uzem 1785-ben létesUlt, a vdllalatot 1948-ban
Goldberger TextimUvek és Kereskedelmi Rt. néven dllamositottdk,
majd 1949-ben nemzeti vdllalattd alakult, a cég felszdmoldsa 1997
ben fejez6ddtt be. Az értékes  épUletdllomdny  azdta
amortizdlédott, a terllet felaprézodott, jelenleg féként
kisvdllalkozdsok hasznositjdk a terUletrészeket.

D it
3 - 4. kép: EpUletek a terlleten

Kép készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

29612 m?
6 db

MAGAN

VEGYES

21373 m?
14921 m?




Volt Goldberger Gyar

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET nm.9e

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.535997, 19.041752
MEGLEVO

A terUlet a Pacsitamezd Ut mellett és annak kdzelében helyezkedik el. A A rﬁu
terllet keleti része szdmdra elsGsorban a Budapest - Szentendre S

(Békdsmegyer) HEV vonal, a nyugati része szdmdra a Pacsirfamezd Ot
autdbusz kdzlekedése biztositjia az elldtdst. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései érintik a terlleteket, a Szentendrei HEV vonal Eszak-déli regiondlis
gyorsvasuttd fejlesztése keretében dthelyezésre kerll a Pacsirtamezd Ut ald.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Perc utca, a Fényes Adolf utca és Lajos utca vonaldn ivoviz fényomdvezeték 1étestlt. A hatdrold utcdkban
egyesitett rendszerG f6gyUjtéesatorndk éplltek ki. A villamosenergia-elldtast kodzépfesziltségl kdbelhdldzat
biztositja. A gdzelldtdst a szomszédos utcdkban kiépUlt kdzép- és nagykdzépnyomdsl gdzhdldzat biztositja. A
terGlet tavhével elldtott.

Az egykori gydrtdsi tevékenység miatt nem zdrhatd ki a talajszennyezettség lehetdsége.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Egyes ingatlanok muUemléki védelem, mUemléki kdrnyezeti védelem alatt dlinak. Ezen felll a terUleten
magassagi korlatozds (Il. pdrkdnymagassdgi kategdria) van érvényben.Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai A
véddéovezet. Transzformdtor, kézépnyomdsu gdzvezeték Gzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

IR AT SIS

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest F&vdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obudao-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-InTézményi, jellemz&en zdrtsorU beépitésy terllet
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Hrsz: 14696, 14695

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

1-3. kép: Ures épiletek

Budapest Ill. kerilet, Obuda-Békdsmegyer, Bécsi Ut - Dereglye utca
- Lajos utca - Galagonya utca dltal hatdrolt tdmb haszndlaton
kivUli telkei.

A Bécsi Ut keleti oldaldn a volt lakéépiletek mellett foglal helyet a
régi Ujlaki mozi helyén egy Ures épUlet is. A mozi még az 50-es évek
elétt épllt, de a 70-es évek végére zdart be, majd 1991-ben
lebontottdk. A mozi helyére a 90-es évek elején, az ,,Obuda-Ujlak
revitalizdcio” keretében Uj épllet kerllt (tervezett mozi funkcidval
is), de még ma is vakolatlanul és Uresen All.

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
2666 m?
2 db

MAGAN

1983 m?
0m?




Ujlak belsé

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.530919, 19.037406
MEGLEVO

A terlletek a Bécsi Uttal hatdrosak. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdast az
Utvonalon kozlekedd villamos és a kdzeli Lajos utca autdbusz kdzlekedése
biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz fbnyomadbvezeték, illetve egyesitett rendszerl f6gydjtécsatorna Iétestlt a Bécsi Ut és a Bokor utca mentén.
A terGletet hatdrold utcdk vonaldn kdzépfesziltségU kdbelhdldzat épdilt ki. A terllet gdzelldtdsa kisnyomdson
torténik. A Bécsi Ut keleti oldaldn fekvé terlletrész tdvhével elldtott.

A Bécsi Ut zajternelése érinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. Vizbdzis
kUlsé védbddvezetén taldihaté.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T Qe e @@= a?

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:
A EJD@ :

Budapest Févdros lll. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kiemelt jelentéségl helyi kdzpont terllete



Hrsz: 14641

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest lll. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Lajos utca 71-89.
beépitetlen, alulhasznositott telke.

A Lajos utca mentén nagyvdarosias lakéterlleten elhelyezkedd Ures
telek, amely vdrosszerkezeti pozicidja dltal fejlesztési potenicdllial
rendelkezik. A Lajos utca mentén kialakult zartsord beépitésben
jellemzéen iroddk és lakdépuletek, szolgdltatd foldszinti funkcidk
kerUltek kialakitasra. A kerUleti terveszkdzben meghatdrozottak
szerint a telken k&zintézményi épllet, igazgatdsi épllet, irodahdz,
szAlldshely, szolgdltatd, vendéglatd, kiskereskedelmi épullet, egyéb
k6zOsségi szorakoztatd épllet, sportépitmény, kutatds, fejlesztés
épulete, lakéépllet, parkoldhdz, mélygardzs helyezheté el.

3- 4. kép: Parkold

Kép készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
503? :; MAGAN B e [T 4

5036 m?
0 m?
0 m?

0 m?

0m2



Lajos utca 71-89.

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.531467, 19.040439
MEGLEVO

A terUlet a Lajos utca mellett helyezkedik el. A terGlet szdmdra elsésorban
a Lajos utca autdbusz kdzlekedése, mdsodsorban a kdzeli Bécsi Ut villamos
biztositja az ellatdst. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik
a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Lajos utca mentén ivoviz fényomodvezeték épllt ki. A Nagyszombat utca és a Lajos utca vonaldn egyesitett
rendszer( f&gyUjtécsatorna 1étesUlt. A terllet vilamosenergia-ellatdsat kdzépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja.
Gdzelldtdsa kisnyomdson torténik. A terllet tavhdvel elldtott.

A Lajos utca forgalmi terhelése érinti.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kodrnyezet szempontjdbdl magassagi korldtozdssal (Il pdrkdnymagassagi kategéria) érintett. Nincs
kiemelkedd természeti érték. Vizbdzis kilsé véddovezete.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X TS & @@= 4P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest F&évdros Ill. kerllet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obudao-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

-Nogyvdrosios telepszery lakétertlet




Hrsz: 14771/3, 14770/1

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Bécsi Ut - Sz&pvdlgyi Ut -
Kecske kdz - 14769/1 hrsz-U telek dltal hatdrolt alulhasznositott
terUlet.

A terUlet jelenleg ,Kolosy tér" buszmegdlld és busz forduldként &t
el kdzosségi kdzlekedési funkcidt. A févdrosi rendezési eszkdz a
terGletre két szintes terUletfelhaszndldsi egységet ir eld. A terGlet
beépithetd, azonban elbirja az épllet foldszintjén kbdtelezben
megtartandd kdzdsségi kdzlekedési funkcidt. A terlleten a kiemelt
jelentéségl helyi kdzpont terGletfelhaszndldsi egység funkcidi
telepitheték. A kerUleti terveszkdz szerint ennek megfeleléen a
terlleten kozintézmény, igazgatdsi, iroda-, szdlldshely, szolgdltats,
vendéglato, egyéb kozbsséqi szérakoztatd épullet,
sportépitmények, kutatds, fejlesztés épllete helyezhetd el.

2. kép: Alulhasznositott terllet

B A

Y

3. kép: Bécsi Ut feldl 4. kép: Kecske koz
Kép készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSO,PORT TERULETE 5531 m? f,\“-“
TELKEK SZAMA 2 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
818 m2
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
4713 my?
BEEPITETT ALAPTERULET 487 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.527902, 19.036858

A terUlet a féUthdldzatba tartozd Szépvdlgyi Ut mellett helyezkedik el. A A Q Q
terllet szdmdra a Budapest - Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal, a Lajos /\ I\
utcai autdbusz kdzlekedés és a Bécsi Uti villamos biztositjia az elldtast. A

kozlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintik a terlletet, a Szentendrei

HEV vonal Eszak-déli regiondlis gyorsvasitta  fejlesztése  keretében

athelyezésre kerUl a Lajos utca ald.

Sz&dmos ivéviz fdnyomodvezeték, illetve egyesitett rendszer( f6gydjtécsatorna épilt ki a Szépvolgyi Ut mentén. A
terUlet villamosenergia-elldtdsat kozépfeszUltségU kdbelhdldzat biztositja. Gazelldtdsa kisnyomdson térténik.
A Szépvolgyi Ut zajterhelése érinti a terlletet.

Természeti és kdrnyezeti érték vagy védettség nem taldlhatd a terlleten. 10 kV-os foldkdbel taldlhatd. Ivéviz
elosztdvezeték és egyesitett rendszer( gyUjtécsatorndk érintik.

(X 7 2

Budapest F&vdros Il kerllet Obuda-Békdasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének 20/2018. (VI.26.) &nkormdnyzati rendelete Obuda-
Békdsmegyer Epitési Szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-H |Kiemelt jelent&ségl helyi kdzpont terllete

Lk-2 |Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld jellegl lakdterllet
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Teriletek: = -

01 Szerémi Ut - Mezdkdvesd Ut -
Hunyadi Janos Ut - Kondorosi Ut témb
02 Kelenfoldi pdlyaudvar
03 Volt BKY Gépfelijitd Uzem és kdrnyéke
04 Finomvegyszer Szbvetkezet kornyéke
05 Csurgdiu. - Racz Ldszld u. - Albert u. tdmb
06 Salesianer mosoda kérnyéke
07 Bardzda u. - Aliz u. tdmb
08 Szerémi Ut - Bardzda u. - Budafoki Ut témb
09 KeserU-ér torkolat - Hengermalom kéztti Duna part
10 Egykori Goldberger TextimUvek tomb
11 Budafoki Ut - Dombévdri Ut {(Nadorkert) tdmb
12 Vasuti téltés - Prielle Kornélia u. kdzotti terllet

13 Hunyadi Janos Ut - Fibula u. kézott Duna part
14 Etele Ut - Tétényi Ut - Bikds park tdmbje

15 Szent Gellért templom - Kelenfdldi Ut - vasut kdzoti tdmb
16 Egykori VMSZ

17 Budadrsi Uti virdgpiac

]
18 Egykori BHG ot = IO T o
19 Elépatak u. - Hormonna u. - Harasztos Ut témb W g
20 Vasvdari Pdl laktanya tomb Py ";E.:‘_j
21 Volt Voldnbusz gardzs és kdmyéke }%'}J
A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet
= A kataszterben és a felllvizsgalt » oy )
=== kataszterben is szerepld terllet s A TN IR
A kataszterben szerepld, a felUlvizsgdlat f‘, el i

utdn nem szerepld terllet




{ S
HRSZ: 43590/3, 43610/5, 43613, 43612, 43587/14, 43624, 43623/4, 43626/4, 43626/3, '/J }5

43611/2, 43587/15, 43623/5, 43623/6, 43569/4, 43569/5

Budapest Xl. kerUlete, Tuddskdzpontok, Szerémi Ut - Kondorosi Ut -
Araszté Ut - 43614/1 hrsz.-0 kdzterUlet - Hunyadi Janos Ut -
Mezdékdvesd Ut dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

Az Ujbuda déli részén, a Duna kézvetlen szomszédsdgdban
taldlhatd  alulhasznositott  terOlet.  Jelentds része beépitett,
ugyanakkor az adottsdgaibdl szdrmazd fejlesztési potencidlia
kihaszndlatlan. Jellemz&éen raktdrak, gazddlkodd szervezetek
telephelyei taldlhatdk a terlleten.

3. kép: Alulhasznositott épUlet 4. kép: Beépitetlen terllet

Képek készitése: 2023.08.

TELEKCSOPORT TERULETE 261808 m? FOVAROSI
TELKEK SZAMA 15 db ONK.
ALULHASZNOSITOTT:
2
) . 247499 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
2
14310 m VEGYES
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 84409 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.446620, 19.045307

A Szerémi Ut és a Hunyadi Janos Ut ad kapcsolatot a é-os Ut irdnydba és A rﬁ-n
észak Buda felé, a Rdkoczi hidon at Pest felé. Kotottpdlyds kdzdsségi T
kdzlekedési kapcsolata a terlletnek nincs. A kdzdssegi kdzlekedési elldtast az

autdbusz-vonalak biztositjdk. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései

k6zOl a térséget a Galvani utca és a IX. kerUlet, Kén utca kodzotti kdzuti

atkdtés, valamint a Kérvasut menti koérdt déli szakasza érinti.

Ivéviz fényomodvezeték a Kondorosi Ut és a Hunyadi Jdnos Ut mentén taldlhatd. A szomszédos utcdkban
egyesitett rendszer( csatornahdlézat 1étesUlt. A Hunyadi Jdnos utca 12. szdm alatt taldlhatd az Albertfalvai
Szennyvizdtemeld telep. A Hunyadi Janos Uton nagyfeszUltségU, a Szerémi Uton kdzépfeszUltségl kabelhdldzat
|étesUlt. A gdzellatds nagykdzépnyomdson térténik.

Az érintett tdmbokben hosszan tartd ipari, illetve raktdrozd tevékenység folyt, igy tébbféle talajszennyezés
feltételezhetd, bdr kordbban egy helyen sikeres kdrmentesités tortént. Alsé kUszobérték( veszélyes Uzemek is jelen
vannak a terGleten. Hunyadi Janos Ut zajterhelése jelentds.

A fterGleten gdznyomasszabdlyzd és 10/0,4kV-os transzformdator Uzemel, egy részét egyesitett rendszerd
fégyUjtéesatorna keresztezi. Részben kizdrja az Uj lakdfunkcidt kdrnyezeti terhelés alapjdn, lil. pdrkdnymagassdgi
kategdria, illetve magashdz kijeldlésére kijelolt terllet, ahol az épUlet legmagasabb pontja 65,0 m.

ST w e X

TSZT KIVONAT

16/2018 (V1.6.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerUlet, Galvani Ut — Andor utca l
- Solt utca - Kondorosi Ut — Safrény utca — vasutvonal - kerllet hatdr dltal
hatdrolt terUlet kerUleti épitési szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Gksz-2 (Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet
Vi-2 |Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegl terlet
Vi-M |Mellékkdzpont terUlete




HRSZ: 2810/19, 756/24, 2818/20, 2818/26, 2818/11, 2854/32, 2857, 2856, 2858, 2859, 2862/3, 2863/28, 2868/1, 2877/1, 2876/1, 2847/4, 2875/1,
2846/4, 2869/1, 2879/4, 2846/7, 2870/1, 2845/3, 2871/1, 2883/1, 2878/1, 2872/1, 2874/1, 2818/16, 2863/29, 870, 737/2, 2853, 2852, 2851, 2850,
2849, 2848, 2847/3, 2860/1, 3281, 3280/7, 3280/5, 3280/4, 2813/7, 3275/2, 2813/15, 2813/6, 2810/11, 2813/13, 2810/10, 2813/4, 2810/9,

3274/3, 2796/2, 2802/4, 2802/1, 2802/3, 2804, 2802/2, 2802/5, 2802/6, 2810/14, 2810/15, 2810/5, 2813/5, 2810/17, 2810/18, 2813/11, 2810/7,

&
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVvUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

2810/8, 2818/24, 2818/25

Budapest XlI. kerUlete, a kelenféldi vasUtdllomds barnamezds
terUlete.

Kelenfold vasutdllomds az Osszekdtd vasuti hid és a Ferencvdros
rendezé-pdlyaudvar épitésével egyidejlleg épuUlt ki. Napjainkban
Budapest négy legforgalmasablb vasutdllomdsa kdzé tartozik. A 4-
es metré a budapesti metréhdlézatba is kdzvetlenUtl bekapcsolja, a
metrévonal  egyik  végdllomdsa itt  taldlhatdé. Kelenfold
vasutdllomdson halad keresztUl a Dundntul felé a vasuti személy- és
teherforgalom jelentds része valamint nemzetkdzi vonatok tartanak
innen Bécsbe, Grazba, MUnchenbe, Pozsonyba, Pragdba, Fiuméba,
Velencébe, Zagrdbba és Ljubljandba.

3. kép Haszndlaton kivali 4. kép A”omds épu|efe
telkek, Ures épuletek

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZIONYOK
359592 m? MAGYAR  presimigins
73 db ALAM 5% S
FOVAROSI
ONK.
MAGAN
VEGYES

14379 m?
0 m?



GPS: 47.463470, 19.022338

A terUlet az S8rmezei oldalon M1-M7 autépdlya bevezetd szakaszdrdl, az @
Etele téri oldalon az Etele Uft, illetve a Somogyi Ut, mint Il. rend( féutakrdl A L
érhetd el. A varosi kdtdttpdlyds kapcsolatot a 4-es metrd és a Bartdk Béla Uti, _ —_—

valamint az Etele Uti vilamos ad. A Kelenfoldi pdlyaudvar a vasuti atszalldst
biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a terlletet a
Somogyi Ut tovdbbvezetése és telepUlésszerkezeti jelentéséglU kerékpdros
infrastruktUra nyomvonal kiépitése érinti. A\

A pdlyaudvar kdzelében a Budadrsi Ut-Péterhegyi Ut, illetve a Somogyi Ut mentén létesilt ivoviz fényomdbvezeték.
A koérnyéken egyesitett rendszerG csatornahdldzat épUlt ki. A villamosenergia-elldtdsa  kézépfesziltségl
kdbelhdldzatrdl torténik és kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott terllethez tartozik. A szomszédos terUletek
tavhéelldtasa megoldott, a vizsgdlt terllet tdvhészolgdltatdsba bevonhato.

A pdlyaudvar Uzemi és az M1-M7 kozbs bevezetd szakaszdnak zajterhelése érinti a terlletet. A potencidlisan
talgjszennyezett terlletek kozé tartozik, fém-, szénhidrogén-szdrmazék és antropogén eredetl szennyezés
valdszinUsithetd a terlleten.

lll. pdrkdnymagassagi kategdria. MUemléki kdrnyezet terllete. Részben magashdz elhelyezésére kijeldlt terUlet
(65m). Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszénak védelmi zondja érinti. Ivoviz elosztdvezetékek és tdbb egyesitett
rendszerG fogyUjté-  és  gyljtéesatorna; 10 kV-os  foldkdbel, transzformdtor, tavhévezeték taldlhatd;
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték Uzemel.

S ] w PR =X ] e

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

/////

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

K-Kozl |Kbzlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet

Vi-M |Mellékkdzpont terUlete




HRSZ: 43903/3, 43572/2, 43569/17, 43569/18

‘ e e Budapest, XI. kerUlet, a Fehérvdri Ut - Mezékdvesd Ut - Harmonika
i .~ - i utca - Kitéer6 Ut dltal hatdrolt terlleten elhelyezedd klasszikus
' . L barnamezds terilet.

Az egykori gépfelujitd épulleteibe kereskedelem és szolgdltatds
koltozott, a vele szomszédos sportpdlydk terllete felhagyott, Uresen
all. A volt BKV gépfelujitd Uzem Ujrahasznositdsdt a kerllet is
tdmogatja, vdarosfejlesztési stratégidjaban akcidterlletként jeldli
meg.

3. kép: Alulhasznositott 4. kép: Egykori Uzem

épulletek
Képek készitése: 2023.08..
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 53999 m? =5
TELKEK SZAMA 4 db —
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
15009 m?
HASZNALATON KivUL:
39055 m2
m2
BEEPITETT ALAPTERULET 4201 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Volt BKV gépfelijitd izem és
kornyéke

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET X1_03

GPS: 47.439872, 19.037226

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a féUt besoroldsU Fehérvdari Ut mentén fekszik, amely kapcsolatot Q
ad észak felé Ujpuda centrumdval, délre a Nagytétényi Ut, vagy a é. sz. {60t A 'E‘
vonaldval. A Koérvasit menti kordt déli szakaszdnak kiépitése tovdabb I\ . v

segitené a terllet kézUti megkdzelithetéségét. A Fehérvari Uton tébb
villamosjarat kézlekedik, emellett az autdbusz viszonylatok megdlléi tovabb

TERVEZETT (TSZT)
seqitik a terUlet kiszolgdaldsat. A Kérvasut menti kérdton, az Albertfalvai hidon @
at villamos viszonylat segitené a térség kdzosségi kdzlekedését. I\ (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz fdnyomdbvezeték a Fehérvdri Uton |étesUlt. Egyesitett rendszerd f6gyUjtécsatorna a Mezékdvesd utcdban
épult ki. A terlleten nagy- és kozépfesziltségU hdldzat Uzemel. A Fehérvdri Uton nagykdzépnyomdsu gdzvezeték
|étesUlt. A terUlet kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott.

Potencidlisan talajszennyezett. A Fehérvdri Ut terhelése érzékelhetd.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Magassdgi szabdlyozds: lll. pdrkdnymagassagi kategdria. Magashdz elhelyezésére kijeldlt terllet, ahol az épllet
legmagasabb pontja 65,0 m. Nyilvéntartott régészeti leléhely. A gépfelijitd Uzem megmaradt épulletei helyi
védelem alatt dlinak. 220 kV-os, 120 kV-os tavvezetékek és 10 kV-os foldkabel, valamint 10/0,4 kV franszformdator
Uzemel. Egy telket egyesitett rendszer( gyUjtécsatorna keresztez.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

mT WX D

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

16/2018 (V1.6.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kertlet, Galvani Ut — Andor utca
- Solt utca - Kondorosi Ut — Safrény utca — vasuUtvonal - kerllet hatdr dltal

/////

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Mellékk'o'zpon’r terGlete



|
HRSZ: 3798/1, 3823/6, 3798/4, 3806, 3810, 3822/27,3809/11, 3809/9, 3816/2, 3809/16, 3816/1, '/J })

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

158105 m? MAGYAR

64873 m?

A Fehérvari Ut - Kondorosi Ut - Szerémi Ut - Galvani Ut dltal hatdrolt
terGlet

A terUlet jellemzéen ipari telephelyeknek ad otthont, melyek k&zott
néhdny utcdban lakdfunkcid is eléfordul. Az ipari funkcidt a
Fehérvdri Ut és a Kondorosi Ut mentén vdrosias lakdterlletek
hatdroljdk, a terllet déli peremén hizédd KeserU-ér a Dundba
torkollik.

3-4. kép: EpUletek

Képek készitése: 2023.08.

12 db ALLAM

0 m?



/4

J
A

b/

GPS: 47.453349, 19.043009

Kondorosi Ut (gyUjtdéut) hatdrolja. A kdzdssegi kozlekedési ellatast a
Fehérvari Uton kozlekedd villamosok, valamint az autdbusz-vonalhdldézat
biztositja. A tervezett kdzlekedési fejlesztések kdzUl a terlletet a Galvani
utcdn tervezett vilamos vonal és telepUlésszerkezeti jelentéségl kerékpdros
infrastruktUra épitése érinti.

A terUlet a Szerémi Ut, a Galvani utca a Fehérvdri Ut (féutak), valamint a A Q ﬁ

/\

A Fehérvdri 0t mentén ivéviz fényomdvezeték hatdrolja, a csatornahdldzat egyesitett rendszer(. A terUleten
kozépfesziltségl  kdbelhdlézat  taldlhatdé. A terUlet nagykdzépnyomdsy  gdzhdldzattal  ellatott,
tavhdészolgdltatdsba bevonhatod.

A terUlet tulnyomd része potencidlisan talajszennyezett, egy terlleten kdrmentesitési eljdrds keretében
tényfeltards zajlik. Egy terlleten kordbban sikeres kdrmentesités tortént. A Szerémi Ot és a Fehérvari Ot
zajterhelése érinti a terGletet.

Nyilvéntartott régészeti leléhely terllete. Részben magashdz elhelyezésére kijeldlt terllet, ahol az épUlet
legmagasabb pontja 450 m. Zoldfellleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir, emlitésre érdemes
fadlomdny. A terUleten nagykdzépnyomdsy gdzvezeték, 10 kV-os foldkdbel és transzformdtor, tdvhdvezeték
Uzemel.

IwXee= 7 P Il B B @

__ TSITKIVONAT:
z m

—_Tc

16/2018 (V1.6.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerilet, Galvani Ut — Andor
u’rco Sol’r utca - Kondorosi Ut — Safrany ufco vcsO’rvonoI - kerUlet hatdr

i

gl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terllet

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet

il i

([




Z
HRSZ: 3059, 3060, 3063, 3066, 3067, 3068, 3053/1, 3053/19, 3054, 3055, 3056, 3057, 3058, 3065 /

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerGlete, a Csurgdi utca - Racz Laszlé utca - Albert
utca dltal hatdrolt tdmben elhelyezkedd klasszikus barnamezds
terUlet.

A vizsgdilt terllet a kelenfoldi lakdterlletbe ékelédd, csendes
lakéutcdkkal hatdrolt  ipari  és szolgdltatd  terllet. Tébb
gépjdrmuszerviz, valamint raktdrak mdkddnek a terlleten.

3-4. kép: EpUletek

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

17942 m? J -
14 db

MAGAN

7
,
3
0

8804 m? / f

0m?2




Csurgoi u. - Racz Laszld v. -
Albert u. fomb

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET X1_05

GPS: 47.454058, 19.036122

MEGKOZELITHETOSEG
MEGLEVO

A terUlet a Fehérvdri Ut, az Andor utca és a Tétényi Ut irdnyabdl kiszolgdld “

utakon kozelithetd meg. A kdz6sségi kdzlekedési ellGtdst a Fehérvdri Uton
kbzlekedd villamosok, valamint az autdbusz-vonalhdlézat biztositja. A

kozlekedési rendszer tervezett fejlesztései a terlletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomodvezeték az Albert utca és a Kondorosi Ut mentén létesUlt. Az Albert utcdban és a Rdcz Laszlé
utcdban egyesitett rendszerd csatornahdlézat épilt ki. A terlleten koézépfeszUltségl kdbelhdldzat 1étesUlt. A

vizsgdlt terGlet a tavhészolgdltatdsba bevonhato.
Nincs kérnyezeti kockdzatrédl adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Z6ldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A terlleten 10/0,4 kV-os transzformdtor Uzemel.

Nyilvéntartott régészeti leléhely terllete.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
aw 7@ W= X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

16/2018 (VI1.6.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerUlet, Galvani Ut — Andor '
utca - Solt utca - Kondorosi Ut — Safrény utca - vasutvonal - kerllet hatdr
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A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kisvérosios, jellemz&en zdrtsory beépités lakoterilet o o) L
BN GH/




HRSZ: 3835/2, 3835/3, 3838/2, 3852/4, 3869/9, 3872/1, 3838/4, 3838/8

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, Xl. kerUlete, a a Fehérvari Ut - Bardzda Ut - Szerémi Ut -
Hengermalom Ut dltal hatdrolt terlleten elhelyezkedd klasszikus

barnamezds terllet.

Lakotdmbokkel keveredd Uzemi, raktdrozdsi, kereskedelmi és iroda
terUletek helyezkednek el a vizsgdlt tdmbben.

3.-4 kép: EpUletek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

2 oLy
99050 m MAGAN / — /

8 db
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99050 m?

41410 m?

0m? p———



GPS: 47.460182, 19.045576

A terUlet a Szerémi Uf, a Hengermalom utca, a Fehérvari Ut (féutak), A Q ﬁ
valamint a Bardzda utca (kiszolgdldut) irdnydbdl kdzelithetdé meg. A I\

kbz8ssegi kdzlekedési elldtast a Fehérvari Uton és a Hengermalom Uton

kdzlekedd vilamosok, valamint az autdbusz-vonalhdlézat biztositja. A

hengermalom utca érintett szakaszdn a telepUlésszerkezeti jelentéségl
kerékpdros infrastruktira megéplt.

VizikdzmU elldtdsa kiépitett. Az ivoviz f6nyomodvezeték a Fehérvdri Uton és a Hengermalom Uton van. A
Hengermalom Ut vonaldn egyesitett rendszer( fégyUjtécsatorna  épllt ki. A vilamosenergia-elldtdst
kbzépfeszUltségl kdbelhdldzat szolgdltatia. A terllet kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott. A Sopron Ut-Sztregova
utca vonaldn tavidtési gerincvezeték taldlhatd.

A Fehérvdari Ut és a Szerémi Ut zajterhelése érinti a terlUletet.

Részben magashdz elhelyezésére kijelolt terllet, ahol az épuUlet legmagasabb pontja 45,0 m. Nyilvdntartott
régészeti leléhely. Z6ldfelUleti, illetve természeti értékkel nem bir. Ivoviz elosztdvezeték és egyesitett rendszer(
gyUjtécsatorna érinti. A terUleten kdzépnyomdsly gdznyomdsszabdlyzd, magas- és mélyvezetésl tdvhdvezeték,
transzformdator Gzemel.

LwX@PEI Q=

TSZT KIVONAT

i e

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld .
vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - /<.
Duna folyam dltal hatdrolt terGlet kerUleti épitési szabdlyzatdardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-1 |Intézményi, jellemzéen zdrtsord beépitésd terllet

Gksz-2 |Gazdasagi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet




HRSZ: 3990/3, 3993/32

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
16197 m2
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerGlete, a Szerémi Ut - Hengermalom Ut - Budafoki Ut -
Galvani utca dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd barnamezds
terUletek.

Haszndlaton kivUli és alulhasznositoft terUletek, telephelyek a
szerkezetileg jelentds Szerémi Ut mentén helyezkednek el. A
funkciévdltds a Budafoki Ut mentén mdr tapasztalhatd a telkek
kérnyezetében, kereskedelmi és Ujépitésd lakd-  valamint

irodaépuUletek jellemzik.

2. kép: Haszndlaton kivUli épUlet 3. kép: Légifotd

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
16197 m?

MAGAN
2 db

0 m?
0 m?




Bardzda v. - Aliz u. tomb

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XI1_07

GPS: 47.456550, 19.048573

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terGlet az I. rend( f6Ut besoroldst Szerémi Ut irdnydbdl kozelitheté meg. A A Q rﬁ:
kozOsségi kdzlekedési elldtast a Szerémi Ut - Etele Ut vonalon kdzlekedd I\ _—
vilamos, valamint az autébusz-vonalhdldzat biztositjia. A tervezett

kozlekedési fejlesztések kdzUOI a terlletet a Galvani utcdn tervezett villamos TERVEZETT (TSZT)

vonal és telepUlésszerkezeti jelentéségl kerékpdros infrastruktira épitése
érinti. Q (%
/\

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A vizikdzmU ellatdsa kiépitett. A Budafoki Ut vonaldn ivéviz fényomdvezeték épllt ki. A Budafoki Uton és a
Kondorosi  Uton létesUlt  egyesitett rendszerd fégydjtécsatorna. Energiakdézmivek elérhetbek. Tavfltési
gerincvezeték a Szerémi Uton és a Bardzda utcdban épdult ki.

Szerémi Ut zajterhelése érinti a terlletet. Déli rész potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

lll. parkdnymagassagi kategodria. Lakdfunkcid kizdrdsa kdrnyezeti ternelés alapjdn. Magashdz elhelyezésére kijelolt
terUlet, ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 m. ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A
terUleten mélyvezetésl tdvhévezeték Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

LT ™ &® = X §

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budoc’jrsi L’J’r - K6érberki L’J’r - Egér Ut - Andor u’rco Galvani Ut -

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kévetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terUlet




HRSZ: 3995/4, 3995/5, 3995/19, 3995/1, 3995/3, 3993/22, 3993/3, 3995/14, 3995/12, 3995/15,
3995/21, 3995/22, 3995/23

\ : = Budapest, XI. kerUlete, a Szerémi Ut - Galvani Ut - Budafoki Ut -
: Ve s Kondorosi Ut dltal hatdrolt tombben elhelyezkedd klasszikus
' barnamezds terllet.

A barokk I8portdar valamivel 1780 elétt épillt, az albertfalvai sikon.
Az épllet eredeti funkcidja 1945-ben szint meg. Késébb koréje
telepUlt az EpUletelemgydr (Beton-és Vasbetonipari Mlvek), az
épulletet és féként a tetdszerkezetét rendbe hoztdk, kdzvetlen
koérnyezetében tereprendezés is toértént. A Szerémi Ut - Kondorosi Ut -
Budafoki Ut - Galvani Ut dltal hatdrolt tdmb értékes, jelenleg
haszndlaton kivUli jelentés vdltozdssal, funkcidvdltdssal érintett
terGlet a dél-budai Duna-parti térségben.

1-2. kép: Beépitetlen terllet

- = -—
il —

3. kép: Beépitetlen tertlet 4. kép: L8porraktdr

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

. 2 ’
TELEKCSO,PORT TERULETE 160180 m MAGAN 1
TELKEK SZAMA 13 db —

ALULHASZNOSITOTT:

—

17145 m2

\77
HASZNALATON KiVUL: ,

/

_ //
0 m?

BEEPITETT ALAPTERULET 5857 m? ﬁ

EBBOLVEDETT 525 m?

143035 m?




GPS: 47.452494, 19.048469

A terUlet a Budafoki Ut, a Galvani utca, a Szerémi Ut (féutak) és a Kondorosi A 'ﬁ'
Ut (gyUjtéut) iranydbdl kozelithetd meg. A k6z0sségi kdzlekedési ellatdst az " v
autébusz-vonalhdlézat biztositja. A tervezett kdzlekedési fejlesztések kdzUl a

terGletet a Galvani utcdn tervezett vilamos vonal és telepUlésszerkezeti

jelentéségU kerékpdros infrastruktira épitése érinti.

A vizikdzm(U elldtds kiépitett. A Budafoki Ut és a Kondorosi Ut mentén ivoviz fényomodvezeték taldlhatd. Az Andor
utcdban egyesitett rendszer( fégyUjtécsatorna van. A Budafoki Uton nagyfesziltségl tdvvezeték, a Szerémi Ut
vonaldn nagynyomdsu, a szomszédos utcdkban nagykdzépnyomdsu gdzvezetékek épultek ki.

A gydrterUleten talajszennyezés feltételezhetd. A Szerémi Ut zajternelése érinti a terUletet.

Magashdz elhelyezésére kijeldlt terllet (45,0 m). Nyugafi részén mérsékelten értékes zoldfelllet. A terUleten
gdznyomdsszabdlyzd, 10 kV-os féldkdbel és transzformdtor Uzemel, egyesitett rendszer( f6gydjtécsatorna érinti. A
3995/5 hrsz.-U telken az egykori I[6portdr épllete mUemléki védelem alatt dll.

i | w & @ = X R

TSZT KIVONAT
16/2018 (VI.6.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerUlet, Galvani Ut — Andor gﬂ

it S
utca - Solt utca — Kondorosi Ut — S&fradny utca — vasutvonal - kerGlet hatdr ﬂJl ‘ E | il

/////

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terllet




1
HRSZ: 4008/2, 4008/1, 4005/2, 4005/1, 4004/5, 4004/4, 4012/1, 4012/4, 4012/5, 4054/3, 4054/4, '/J )}

4055, 4011/4, 4004/8

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

185646 m?

27792 m?

0 m?

Budapest, Xl. kerUlete, a Budafoki Ut - Hengermalom Ut - Duna part
dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terUlet.

A dél-budai part menti terGletek a KeserU-ér torkolatdtdl a
Lagymanyosi-6bolig a vdaros torténeti ipartertleteinez tartoznak. It
nyitotta meg kapuit egykor Rock Istvén Gépgydra, a Ladgymdanyosi
Kdbelgydr és a mdig mikdéddé Budai Hengermalom is. Az ipari
emlékeken tUl a terGlet varosképi jelentésége okdn is igen értékes.
A terUletet érinti egy jovébeli jelentds vdarosszerkezeti pest-budai
kapcsolat, a tervezett Galvani Uti Duna-hid.

A Budai hengermalom és irodaépUlet févdrosi helyi védelem alatt
aill.

3. kép: Epiletek 4. kép: Beépitetlen,
haszndlaton kivUli terllet

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
200906 m?2 FOVAROSI
14 db ONK. - /_‘
MAGAN _.,,,F/_

VEGYES

69540 m?
3817 m?




GPS: 47.457790, 19.054187

A terllet a Budafoki Ut (féUt) valamint a Hengermalom Ut (kiszolgdld Ut) A ﬁ
irdnydbdl koézelithetd meg. A kdz0sségi kdzlekedési elldtdst az autdbusz-

vonalhdldzat biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a
terlletet a Galvani utca és a IX. kerGlet, Kén utca koz6tt kapcsolatot
biztositd Galvani hid (kdzut és villamos), valamint telepUlésszerkezeti
jelentéségU kerékpdros infrastruktira épitése érinti.

A vizikdzmU elldtds kiépitett. Ivoviz fEnyomdvezeték a Budafoki Ut mentén épult ki. A vizsgdlt terGleten taldlhatd a
Kelenfoldi szivattyltelep. A Budafoki Ut vonaldn nagyfeszUltségl féldkdbel, illetve nagykdzépnyomdsu
gdzhdldzat 1étesUlt. TGvhdvezeték, 10 kV-os foldkdbel, transzformdator, nagykdzépnyomdsu gdznyomdsszabdlyzd
Uzemel.

A terUlet potencidlisan talajszennyezett. A Budafoki Ut zajszennyezése érinti a terUletet.

Déli része tajképvédelmi terllet, a Duna parton értékes fadllomdannyal bir. Okolégiai haldzattal és Natura2000
terUlettel (Duna) hatdros. Kelenfoldi szivattyUtelep, egyesitett rendszerd f6gyUijté-, gydjtd- és csapadékesatorndk
taldlhatéak. Kis részét a nagyvizi meder érinti. Egyes vdltozdssal érintett, lll. pdrkdnymagassdgi kategdria.
Magashdz elhelyezésére kijelolt terllet (45,0 m).

o | W a @@= & X

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-
Kelenféld vasUtvonal - Budaérsi Ut - K&érberki Ot - Egér Ut - Andor u. - [
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A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdld terilet

K-Sz |Szennyvizkezelés terUlete




HRSZ: 4031/15, 4025/8, 4025/5, 4025/4, 4025/2, 4025/9, 4025/10, 4031/8 '/J }

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
122752 m?
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

122752 m?
8 db

Budapest, Xl. kerUlete, a Szerémi Ut - Hauszmann Algjos utca -
Budafoki Ut - Hengermalom Ut dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd
klasszikus barnamezds terUlet.

A gydrtelep tombje jelenleg is sUrin beépitett terllet, melyen
kisebb  Uzemek, telephelyek mUkddnek, de legféképp
kereskedelem és szolgdltatds valtotta fel az egykori ipari funkciét. Az
dtalakitott  csarnoképlletben irodahdz és szabadidékdzpont
mUkddik. A terllet alapvetéen datjdgrhatatian, a telephelyek kozé
néhol lakdéplletek is ékelddnek.

3. kép: Epiletek 4. kép: Archiv kép a gydrrdl

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

57174 m?
0 m?




Egykori Goldberger Textiimivek
tomb

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XI_10

GPS: 47.463604, 19.051412

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a Szerémi Ut, a Hengermalom Ut, a Budafoki Ut (féutak) és a A Q I'E’I
Hauszmann utca (kiszolgdldut) irdnydbdl kozelithetdé meg. A kdzbsségi I\ o
kdzlekedési ellatdst a Szerémi Ut - Etele Ut vonalon kdzlekedd villamos,

valamint az autdbusz-vonalhdldzat biztositja. A tervezett kdzlekedési TERVEZETT (TSZT)
fejlesztések kozUl a terUletet telepUlésszerkezeti jelentdségl kerékpdros

infrastruktura épitése érinti. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A vizikdzm( ellatds kiépitett. A Budafoki Ut és Hengermalom Ut vonaldn ivéviz fényomdvezeték és szennyviz
fégyUjtéesatorna taldlhatd. A terlletet nagyfeszUltségl vezeték- és kdzépfesziltségU kdbelhdldzat hatdrolia. A
terGlet nagykdzépnyomdssal elldtott. A terllet tdvhészolgditatdsba bevonhato.

A terUlet nagyrészén potencidlis talajszennyezés dll fenn, bdr egy telken kordbban sikeres kdrmentesités zajlott. A
Szerémi Ut és a Budafoki Ut zajterhelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terilet: lll. pdrkdnymagassagi kategdria. Uj lakdfunkeid
kizarésa kérnyezeti terhelés alapjdn. ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. Ivoviz elosztdvezeték
érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

LA AC RN

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT
11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld | :
vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

,,,,,

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet




HRSZ: 4042/180, 4042/147, 4042/168, 4042/138, 4042/139, 4042/145, 4042/173, 4042/141, 4042/179, 4042/178, 4042/169,
4042/170, 4042/171, 4042/174, 4042/175, 4042/176, 4042/177, 4042/166, 4042/167

— Budapest, XI. kerUlete, a Budafoki Ut - Dombovdri Ut - Duna part -
X g R Hengermalom Ut dltal hatdrolt terllet.

Egykori FKFV sporttelep és homoktdrold, illetve telephely terllete,
melyen parkold taldlhatd. A Nador-kert a 18. szdzadban hires volt a
benne rendezett mulatsdgokrdl, értékes foldjén kultirnévényeket
termesztettek. Telke idével beépllt, majd azt kdvetdben ismét
haszndlatonkivilivé valt.

Napjainkban laké és intézményi jellegl fejlesztés indult meg a
terUleten, aminek kdszonhetéen a telekcsoprot mérete évrél-évre
csOkken.

2-3. kép: A terUlet Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 72188 m? KERULETI
TELKEK SZAMA 19 db ONK.
) MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?
HASZNALATON KiVvUL:
63311 m?
KOZTERULET:
8878 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 19 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Budafoki Ut - Dombovari Ut
Ndadorkert) iomb

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XI_11

GPS: 47.466917, 19.057210

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a féUthdlézati besoroldsy Dombovdari Ut és Budafoki Ut irdnydbdl A Q rﬁ:
kdzelithetd meg. A kdzdsségi kodzlekedési ellatast a Rakdczi-hid-Szerémi Ut I\ T
vonalon koézlekedd villamos, és az autdbusz-hdldzat biztositja. A tervezett

kozlekedési fejlesztések kozUl a terlletet a fonddd vilamoshdldzat lll. Uteme TERVEZETT (TSZT)

(Szent Gellért tér-Infopark-Budafoki Ut villamos) és telepUlésszerkezeti
jelentéségU kerékpdros infrastruktira épitése érinti. g (%
/\

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A vizikdzm( elldtds kiépitett. A Budafoki Ut vonaldn ivéviz fényomdvezeték és egyesitett rendszer(
fégyUjtécsatorna halad. A Budafoki Ut mentén kdzépfeszUltségl kdbelhdldzat, illetve nagykdzépnyomdsu
gdzhdldzat épdlt ki. A terllet szomszédsdgdban Uzemel a Kelenfoldi aldllomds.

A Budafoki Ut és a RAkdczi hid hidféje és térsége jelent zajterhelést. Délen kis rész alsé kUszobérték( veszélyes
Uzem kUlIsé zéndjdval érintett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésd terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Magashdz
elhelyezésére kijelolt terllet, ahol az épillet legmagasabb pontja 45,0 m. Keleten a Dundval hatdros, mely az
oOkolégiai hdldzat része. Egy ingatlant ivoviz elosztévezeték keresztez. Tdvhdvezeték, 120 és 10 kV-os foldkdbel,
transzformdtor Uzemel. A fadllomdny jelentds része megdrzésre érdemes.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT
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A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kévetkez6 beépitésre szant
terlletfelhaszndlasi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet




HRSZ: 3903/6, 3909, 3913, 3936, 3903/7, 3934, 3935, 3940/5, 3927 '/J B

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

38610 m?

3630 m?

Budapest, XI. kerUlete, a Fehérvari Ut - Dombdvdari Ut - Szerémi Ut -
Prielle Kornélia utca dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

Az egykori Kismotor- és Gépgydr terllete volt, ma tébb cég
telephelyeként szolgdl. Iroddk, raktdrak, kisUzemek, laboratdrium
mUkddnek itt, a Dombovdri Ut mentén lakdhdzak is taldlhatdk. A
terUleten dllt a SUtSipari EgyesUlés MUszaki Kényvtara, mely 2023-
ban elbontdsra kerUlt.

3-4. kép: Epiletek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
42240 m?
? db

MAGAN

VEGYES

18478 m?
0 m?



Vasuti toltés - Prielle Kornélia u. kozotti terulet

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET Xl_12

GPS: 47.469237, 19.047305

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a Szerémi Ut, a Fehérvdari Ot (féutak), valamint a Dombdvari Ut és a A Q
Prielle Kornélia utca (kiszolgdloutak) irdnydbdl kdzelithetd meg. A kdzdsségi I\
kozlekedési elldtdst a Fehérvdri Uton és a Szerémi Uton kozlekedd

vilamosok, valamint az autébusz-vonalhdldézat biztositja. A tervezett TERVEZETT (TSZT)
kdzlekedési fejlesztések kozUl a terUletet az elévarosi vasuthdldzat fejlesztése
érinti.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Fehérvdri Ut és Dombovdari Ut mentén ivoviz fényomdvezeték taldlhatd. A szennyviz- és csapadék elvezetése
egyesitett rendszerben torténik. A terUletet kozépfeszUltségU kdbelndldzat és nagyfesziltségl foldkabel érinti.
K&zép- és nagykdzépnyomdsu gdzhdldzat [étesilt. A terllet tavidtéssel ellGtott.

A Fehérvari Ut mentén zajterhelés dll fenn.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Keresztdongds muihelycsarnok. Magassdgi korldtozdssal érintett terGlet: lll. pdark&dnymagassdgi kategdria.
Részben magashdz elhelyezésére kijeldlt terllet, ahol az épUlet legmagasabb pontja 65,0 m. Zéldfellleti, illetve
természeti értékkel a terllet nem bir. NagyfeszUltségU foldkabel és transzformdator taldlhaté. Ivoviz elosztdvezeték
érinti. Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakasz&nak védelmizéndja érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

W T W@ X .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfdld vasutvonal - Budadrsi Ut - Ké&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre széant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Im‘ézményi, jellemzéen zdrtsort beépitésy terllet



=

HRSZ: 43573/4,43576/2, 43576/5, 43576/6, 43576/13

: Budapest, XI. kerUlet, a Duna utca - Hunyadi Janos Ut - Panel utca -
e Araszté Ut dltall hatdrolt terlleten elhelyezkedd barnamezds
terUlet.

Felnagyott hdzgydr, részben eloontva, késébb irodahdzként
mUkddott a kdzponti épllet. A terllet déli részén buszgardzs,
parkold Uzemel. Az értékes kerUlethatdron 1év8, kdzvetlen Duna-
parti terllet nagy része Ures, felnagyott. A terGlet kérbejdrhatd, a
Duna-parton kerékpdrit hizédik. A Savoya Park a kdzvetlen
kbzelében taldlhaté.

i

1. kép: A volt hdzgydr

3. kép: A volt hdzgydr 3. kép: Beépitetlen terllet

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

TELEKCSOPORT TERULETE 117947 m2
TELKEK SZAMA 5 db

ALULHASZNOSITOTT:

89350 m?
HASZNALATON KivUL:
28597 m?
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 29349 m?

EBBOLVEDETT 0 m?2



Hunyadi Janos Ut - Fibula v.
kozoti Duna part

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.432617, 19.043624

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Hunyadi Janos Ut (féut) mentén fekszik, amely a 6. sz. f6Ut
bevezetd szakasza. Eszakra huzdédna a Kérvasuti kérdt déli szakasza, amely A Q rﬁm
tovdabb segitené a terllet kdzUti kdzlekedési kiszolgdldsat. A Savoya park I\ o

terGletén taldlhatd vilamos végdllomds jelenti a kdtottpdlyds kodzdsségi
kbzlekedési kapcsolatot a Széll Kalmdan téren at a Vérdsvar Ut felé. TERVEZETT (TSZT)
Autébusz jdratok a Hunyadi Janos Ut mentén kdzlekednek, Savoya park
végdllomdssal. A tervezett kozlekedési fejlesztések kodzUl a terlletet (%
telepUlésszerkezeti jelentéségU kerékpdros infrastruktura épitiése érinti.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Hunyadi Janos Ut - Feltdrd Ut mentén ivoviz fényomodvezeték Iétestlt. A Savoya Park, OBl druhdz és a 6-os Ut
mellett szennyvizdtemeld telep taldlhatd. A vilamosenergia-elldtdst 10 kV-os kdzépfesziltségl kdbelhdldzat
szolgdlja. Az Araszté utca mentén nagykdzépnyomdsy gdzvezeték létesilt.

A Hunyadi Janos Ut forgalmi terhelése éri a terlletet. A terUlet potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Toronyhdz
megengedett magassdga 45, illetve 65 m. Részben az Uj lakdfunkcid kizdrdsa kdrnyezeti terhelés alapjdn.
Keleten a Dundval hatdros (6koldgiai hdldzat). Ivoviz fényombdvezeték, gdznyomdsszabdlyzd, transzformdator és
10 kV-os foldkdbel jelent kdzmUkorldtozdast. Nagyvizi meder érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

I D W X &=

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

/////

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

[ V&M Meliékkozpont tertlete




HRSZ: 3475/52, 3475/53, 3475/57

. -~ Budapest, XI. kerUlete, Bikas park mellett az Etele Ut - Tétényi Ut -
- e * = Vahot utca dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd  klasszikus
B barnamezds terllet.

A Kelenféldi Vdroskdzpontot Zilahy Istvdn tervezte, 1965 és 1966
kdzott épllt meg. Az itt taldlhatd Tétényi Uti Bevdasdrldkdzpontot
1979-ben adtdk &t, ekkor nyilt meg az ebben az épulletben levd
Olimpia moz is, ezt azonban az 1990-es évek végén bezdrtdk.
Szintén 1979-ben nyilt meg az éplletben a Févdrosi Szabd Ervin
Kényvtar tagkdnyvtdra valamint a Budapesti MUvelddési Kdzpont
is. A komplexum annak dtaddsa éta nem volt felljitva. Elelmiszer
druhdz, piac és gyorsétterem mellett a tagkdnyvtdr Uzemel
benne.

g e —
/) 5y F"ﬁ' b udl

- |
e PLARLLY oY b

3. kép: Bevdsdridkdzpont 4, kép: Piac

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 14568 m? FOVAROSI
TELKEK SZAMA 3 db ONK.
ALULHASZNOSITOTT:
2
) L 14568 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 6815 m?

EBBOLVEDETT 0 m?




Etele Ut - Tétényi Ut - Bikas park
tombje

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

GPS: 47.464298, 19.032369

MEGKOZELITHETOSEG
MEGLEVO
A terUlet a Tétényi Ut, az Etele Ut (féutak) és a Vahot utca (kiszolgdld Ut) A

iranydbdl koézelithetd meg. A kdzbsségi kdtdttpdlyds kapcsolatot a 4-es
metrd és az Etele Uton kdzlekedd villamos viszonylat ad. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztései a terlletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivoviz fényomdbvezeték a Tétényi Ut és a Vahot utca mentén létesUlt. A Bdrtfai utcdban és a Tétényi Uton
taldlhatéd egyesitett fégyljtécsatorna az Etele Ut mentén haladd f8gyUjtére csatlakozik. A villamosenergia-
elldtast szolgdld kdzépfeszlliségl kdbelhdldzat a szomszédos utcdkban kiépUlt. A gdzelldtds kisnyomdson
torténik. A terUleten tavfitési hdldzat épdllt ki.

A terUletet a Tétényi Ut és az Etele Ut forgalmi zaja terheli.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Z6ldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. Tdvhévezeték és 10 kV-os foldkdbel, transzformdtor
Uzemel. Egyesitett rendszer( gyUjtécsatorna érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oW = X T &%

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - =

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In‘rézményi, jellemzéen zdartsorl beépitésy terllet



HRSZ: 3361, 3366/9, 3366/11, 3366/27, 3366/28,

e Budapest, XI. kerUlet, a Kelenfoldi Ut - Szent Gellért templom - vasuUt
X o - Thalléczy Lajos utca dltal hatdrolt tombben elhelyezkedd
: terUletek.

A kelenfoldi Szent Gellért templom és urnatemetd valamint a vasuti
terlletek kozotti telkek jelenleg haszndlaton kiviliek, elbontott
éplletek nyomai I|4dthaték még. Az érintett tomb peremén
zartsoruan épult lakdhdzak dalinak, melyek kdzott szintén taldini Gres
illetve alulhasznositott telket.

3-4. kép: Haszndlaton kivUli telkek

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 12331 m? v
TELKEK SZAMA 5 db
ALULHASZNOSITOTT: MAGAN
3630 m?
HASZNALATON KiVUL:

8701 m?

BEEPITETT ALAPTERULET 1248 m? //
EBBOLVEDETT 0 m2



Szent Gellért templom - Kelenfoldi

ut - vasut kozotti tomb
ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET Xl 15

GPS: 47.468866, 19.022763

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terGlet a Bartdk Béla Uthoz csatlakozd Kelenfoldi Utrdl (kiszolgdldut), és a A Q
Thalldczy Lajos utcdrdl érhetd el. A Thalldczy Lajos utca érintett szakasza /\

nem kozterUlet. A kdzOsségi kdzlekedési ellatdst a Bartdk Béla Uton
kdzlekedd villamosok biztositjdk. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
a terUletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Bartdk Béla Ut vonaldn ivéviz fényombvezeték és egyesitett rendszer( fégyljtéesatorna 1étesilt. A Kelenfdldi Ut
és Barték Béla Ut mentén kdzépfesziltségl kdbelhdldzat épllt ki. A vizsgdlt rész kisnyomdssal ellGtott terllet. A
terUlet a tavhdszolgdltatdsba bevonhatd.

A vasut zaja terheli a terUletet, egyéb kdrnyezeti terhelésrdl nincs informdacio.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Jelentds zoldfelUlet taldlhatd a terlleten. Tdvhdvezeték Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

mw = X817 &9

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfdld vasutvonal - Budadrsi Ut - Ké&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre széant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Im‘ézményi, jellemzéen szabadondlld jellegU terllet




N

HRSZ: 3830/4

: \ -~ Budapest, XI. kerllet, a Fehérvari Ut - Bardzda Ut - Szerémi Ut -
N e - +=  Galvani 0t dltal hatérolt témbben elhelyezkedd  klasszikus

barnamezds terllet.

A telies gydrtelepen kordbban az 1883-ban alapitott tdrsasdg, a
Villamosszigeteld és MUanyaggydr Kft. mikdédott. Ma mdr a VSIM
Kft. mellett tdbb cégnek is otthont ad a Fehérvari Ut — Bardzda Ut —
Szerémi Ut — Galvani Ut dltal hatdarolt témb.

1-2. kép: EpUletek

3-4. kép: Utcakép

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
U 74371 m? ; /
TELEKCSOPORT TERULETE m MAGAN | i JLJ Sls ﬂ UTf [
TELKEK SZAMA 1 db 3 !Lf =i TIJLW
J f"*,ﬁ} oy e
| -/ Gl
ALULHASZNOSITOTT: :::;? ‘“‘J\.l\ 7
74371 me / Y A
HASZNALATON KIVOL: ~f j
0 m? }J ,L /
1A /
0 me [ -

BEEPITETT ALAPTERULET 29923 m? / / / J Z
EBBOLVEDETT 0 m2 : [ —




Egykori VSZM

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET XI_16

GPS: 47.456612, 19.043161

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a Fehérvdri Ut, a Galvani utca, a Szerémi Ut (féutak), valamint a

A H
elldtdst a Fehérvdri Uton kdzlekedd villamosok, valamint az autdbusz- . .

Bardzda utca (kiszolgdldut) iradnydbdl érhetd el. A kdzbsségi kdzlekedési

vonalhdldzat biztositja. A tervezett kdzlekedési fejlesztések kdzUl a terlletet TERVEZETT (TSZT)

a Galvani utcdn tervezett villamos vonal és telepUlésszerkezeti jelentéségl

kerékpdros infrastruktira épitése érinti. Q (%
I\

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUlet kbzmUvekkel elldtott. A Fehérvdri Uton ivéviz fényomdvezeték épullt ki. A Fehérvdari Uton és az Andor
utcdban egyesitett rendszer( f6gyUjtécsatorndk taldlhatdak.

A hosszabb tavy ipari mult okdn a terGleten feltételezhetd talajszennyezés.

A terUletet a Fehérvdari Ut, a Galvani Ut és a Szerémi Ut forgalmi terhelése éri.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terGlet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Toronyhdz
megengedett magassdga 45 m. Jelentds zdldfelUlet taldlhatd a terlleten. Tavhévezeték és transzformdtor
Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

W= X 87 &

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfdld vasutvonal - Budadrsi Ut - Ké&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre széant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Im‘ézményi, jellemzéen szabadondlld jellegU terllet




HRSZ: 1091/1, 1092/5, 1092/6, 1092/7, 1092/15

1. kép: Légifotd

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

69104 m? KERULET

5 db ONK.

MAGAN
69104 m2
0 m?
0 m?

5880 m?
0 m?

Budapest, XI. kerUlet, a Budadrsi Ut - M1-M7 autdpdlya - Orséddild
Ut dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd terllet.

Virdgpiac és parkoldja, valamint gokart pdlya taldlhatd itt, a
Budadrsi Utrdl jol megkdzelithetd terlleten. A csarnok elényds
foldrajzi fekvése, j6 megkdzelithetdsége, a kényelmes parkoldsi
lehet&ség miatt kdzkedvelt beszerzési pont, piacterllet. A 4-es
metrd tervezett meghosszabbitdsa kapcsdn felmerUlt a virdgpiac s,
mint lehetséges maddrhegyi végdllomds.

Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK




Budaorsi Uti viragpiac

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XI_17

GPS: 47.461079, 18.992307

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet az M1-M7 autépdlya bevezetd szakaszdnak Egér Uti csomdpontia A 'ﬁ‘ %
mellett fekszik, koéziton a Budadrsi Utrdl (fEUt) érhetd el. A kdzbsségi . v

kdzlekedési elldtast az autdbusz vonalhdlézat biztositja. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a terlletet az M4 metrdé nyugati
meghosszabbitdsa, valamint 2500 féréhelyes P+R parkold kialakitdsa érinti.

TERVEZETT (TSZT)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Budadrsi Uton ivéviz fényomdvezeték épllt ki. A Budadrsi Ut és Lépés utca sarkdn dtemeld 1étesUlt, amire tébbek
kézOtt a Budadrsi Uton taldlhatd szennyvizcsatorna kot rd. A Budadrsi Ut vonaldn kézépfeszUltségU kdbel halad. A
FOGAZ nagykézépnyomdsy vezetéke a Budadrsi Ut mentén épilt meg.

Az M1-M7 autdpdlydk bevezetd szakaszdnak és a Budadrsi Utnak forgalmi terhelése éri.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdaltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésy terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategéria. Zoldfellleti, illetve természeti
értékkel a terllet nem bir. Nagykdézépnyomdsy gdzvezeték Uzemel. Eszaki része atlagosndl jobb mindségl
termd&fold.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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25/2018. (VI1.3.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerGlet, Budaérsi Ut — Kéérberki-
Ut — RepUlétéri Ut — Budadrs hatdra dltal hatdrolt terUlet kerUleti épl”rési:: I
szabdlyzatdardl. Er--

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kézlekedéshez kapcsolddd épulletek elhelyezésére szolgdld terllet



‘

HRSZ: 3895/3

Budapest, XI. kerUlet, a Fehérvdri Ut - Prielle Kondlia utca - Sopron Ut -
Hauszmann Algjos utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd
klasszikus barnamez&s terUlet.

A Fehérvdri Uti gyartelep jelentds épUletdllomdnnyal bir. Kdzvetlen
kérnyezete vegyes vdrosias terUlet nagyvdrosi  telepszer(
lakotelepekkel és kisvdarosi karakterd tdmbokkel egyardnt. A gydr
elédje az 1874-ben megnyitott Egger Berndt-féle budapesti
tavirdaszerels- és javitd mlhely, a magyar hiraddstechnikai ipar
bolcsdje. 1949-ben lett a gydr neve "Beloiannisz Hiraddstechnikai
Gydr". A vdllalat 2000 kérnyékén zdrta be kapuit. A termeld Uzem
épUlleteibe kordbban loft lakdsok kialakitasat tervezték, az
irodaépuUletek ismét haszsndlatban vannak.

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVvUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

18773 m?

0 m?

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
18773 m? \1_17/##.\__,/_7:;}}}:
1 db i/ _7_‘1,},# /
;‘if
T/ /=
==a
/i
—{/ /
I
nk_ji/ /’ /
i
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14243 m? V-I’F /|
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O m2 ,H-rj "f:'rf"i_;“" i:j




Egykori BHG

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET X1_18

GPS: 47.467845, 19.045280

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a f6Ut besoroldsy Fehérvari Ut mentén fekszik. A Fehérvari Uton A
kdzlekedd viII,omosok Osszekottetést teremtenek Buda északi részei és Pest, I\
valamint a Ujouda és Budafok kdzoétt a nagyobb kdzdsségi kdzlekedési
csomépontok érintésével. A Fehérvdari Ut mentén telepUlésszerkezeti
helentéségU kerékpdros infrastruktira épllt. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései a terlletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlet kbézmUvekkel elldtott. A Fehérvari Uton ivoviz fényomdvezeték épullt ki. A Fehérvari Uton és a Bartfai
utcdban egyesitett rendszer( fégyUjtécsatorndk taldlhatdak.
A Fehérvdari Ut zajternelése értinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdaltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Kérnyezeti érték
nincs. 10/0,4 kV-os transzformator Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7w e X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasUtvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kévetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In’rézményi, jellemzéen zdrtsord beépitésy terllet



... Budapest, XI. kerGlet, a Brasséi Ut - Harasztos Ut - Homonna utca -
X ’ - . - - Edpatak utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terilet.

Felhagyott telephely (volt ELGI jarmUtelepe) a Sas-hegy Idbdndl,
kertvarosias lakéterlletbe ékelédve helyezkedik el. A Budadrsi Utrdl
jol megkdzelithetd.

3-4. kép: Epuletek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

T TN

TELEKCSOPORT TERULETE 17619 m? MAGYAR —~
TELKEK SZAMA 1 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
17619 m?
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 4197 m?

EBBOLVEDETT 0 m?




Elopatak u. - Hormonna v. -
Harasztos Ut tomb

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET X1_19

GPS: 47.474903, 19.019842

MEGKOZELITHETOSEG
MEGLEVO
A fterllet a Budadrsi Ut iradnydbdl, a Dayka Gdbor utcdhoz csatlakozd A

kiszolgdld utakon érhetd el. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdsa nem megoldott,
a legkdzelebbi autébusz-megdllétdl vald gyalogldsi tavolsdg meghaladja a
300 métert. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései a terlletet nem
érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Budadrsi Uton ivoviz fényomobvezeték, a terllet kdrnyezetében elosztévezetékek taldlhatdak. A Brassd Ut -
Harasztos Ut nyomvonalon egyesitett rendszerd f6gyUjtécsatorna 1étesUlt. A terllet gdzelldtdsa kisnyomdson
torténik. A tertlet villamosenergia-elldtdsa 10 kV-os kdzépfeszUltségU hdldzatrdl térténik.

Nincs kérnyezeti kockdzat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Néhdny értékes faegyed taldlhatd a terlleten. Transzformd&tor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oW = XD .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

33/2012. (VI. 6.) OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In’rézményi, jellemz&en szabadondllé jellegy terllet




HRSZ: 261/1, 262/3, 262/4, 263/1, 264/1, 265/1, 266/1, 267/1, 268/1, 269/1, 270/1, 271/1, 272/1, 273/1, 274/1, 275/1, 276/1, 277/1, 278/1, ¢«
279/3,279/4, 285/1, 286/1, 287/1, 288/1, 289/1, 290/1, 291/1, 295/10, 306/3, 1215/2, 1217/1, 370/5

\ : s Budapest, XI. kerUlet, a Puskapor utca - Susulyka utca - Budadrsi-
W W arok dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus barnamezds
b terdlet.

A budadrsi repUlétér melletti egykori Vasvari Pdl laktanya terlletén
telephely, lerakat mUkoédik, egyes épUleteit munkdsszallova
alakitottdk atf. A j6 adottsdgu dm alulhasznositott terlletet délrdl a
HosszUréti-patak és a Kamaraerdd hatdrolja, a patak mentén az
elmult évtizedekben lakoterlleti fejlesztések toérténtek.

3-4. kép: EpUletek
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 141400 m? KERULETI
TELKEK SZAMA 33 db ONK.
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
141400 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
KOZTERULET:
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 25654 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.445000, 18.981964

A terGlet a RepUl&téri Ut-K&érberki Ut, és a Kamaraerdei Ut irdnydbdl érhetd A Q ﬁ
el, azonban az érintett telkek jelentds részének nincs kdzterlleti kapcsolata.

A térség kozGsségi kdzlekedési elldtasat a 41-es villamos, és az autdbusz-

vonalhdlézat biztositjia. A Budapest-Hegyeshalom vasutvonal a terClet

érdemi kiszolgdlasdban nem vesz részt. A kdzlekedési rendszer tervezett

fejlesztései a terlletet nem érintik.

A K&érberki Ut - RepUl&téri Ut sarkdndl taldlhatd ivoviz fényomdbvezeték. Szennyvizelvezetd hdaldzat nincs kiépitve.
A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson térténik. A Kéérberki Ut - RepUlétéri Ut vonaldn kézépfesziltségl
kdbelhdldzat épilt ki. A RepUlétéri Uton nagykdzépnyomdsu gdzvezeték hatdrolja a terlletet.

A kordbbi honvédelmi tevékenységbdl addddan potencidlisan talajszennyezett terllet.

Vdaltozdssal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terUlet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Jelentdsebb
z6ldfelUletek tagoljdk a terlletet. 10 kV-os foldkdbel és transzformdtor taldlhatd. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték
és gdznyomdsszabdlyzé Uzemel. Ivoviz elosztdvezetékek érintik.

W 7 = w X & B

TSZT KIVONAT

33/2012. (VI. 6.) OK. rendelet Budapest XI. kerUlet KerUleti Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatdrdl |

Vi-2

==

&
A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT a kdvetkezd beépitésre szant <0
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Infézményi, jellemzéen szabadondlld jellegU terllet




v
HRSZ: 2913, 3120, 3257/8, 3257/11, 3257/13 / > |

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerGlet, a Hadak Utja — Pajkos utca — Andor utca és
Than Kdaroly utca dltal hatdrolt terGleten elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

Kelenfdld varosrész nyugati hatdrdn 1évé terUletre jellemzd, hogy a
vasut zavard kdzelsége folytdn a lakdfunkcidt telephelyek, Uzemek,
iroddk valtjgk fel. A volt Voldn buszgardzs a Hadak Utja — Pajkos
utca - Andor utca és Than Kdroly utca dltal hatdrolt terUleten
taldlhatd  szdmos tovdbbi alulhasznositott illetve  Uresen dlld
épllettel, nem messze a kelenféldi vdaroskdzponttdl és a
pdlyaudvartdl.

3. kép: Eplletek
Képek készitése: 2023.08.
TULAJDONVISZONYOK

83080 m?
S db

MAGAN

83080 m?
2 m?
m2

21548 m?

0 m?



GPS: 47.459001, 19.027450

A fterGlet kozUti megkdzelithetdséget fékent a f&Uti besoroldsy Andor A ﬁ‘
utcdhoz kapcsolddd kiszolgdldutak biztositjdk. A kdzdsségi kdzlekedési .
ellatottsdgot az autdbusz-vonalhdlézat jelenti. A tervezett kdzlekedési

fejlesztések kozOl a terlletet telepUlésszerkezeti jelent&ségl  kerékpdros

infrastruktira épitése érinti.

A Hadak Utjan ivoviz fényomobvezetékek, az Hadak Utja - Bikszddi utca nyomvonalon pedig egyesitett rendszer(
fégyUjtécsatorna létestlt. A Hadak Utja - Pajkos utca mentén nagykdzépfeszUltségl gdzvezeték épdllt ki
Tavhészolgdltatdsba térténd bevondsa lehetséges.

Az Andor utca forgalmi terhelése éri a terUletet. Két telken feltdrt talojszennyezettség taldlhatd, egyiken
kdrmentesitési beavatkozds van folyamatban. Egy telken fenn dll a talajszennyezettség lehetdsége, oft
kdrmentesitési monitoring zajlik.

Vdaltozdssal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Részben Uj
lakéfunkcid kizardsa kdrnyezeti terhelés alapjdn. Zéldfellleti, illetve természeti értékkel nem bir a terUlet. 120 kV-os
foldkdbel és transzformdtor Uzemel, tavhévezeték taldlhatd. Ivoviz fényomdvezetékek és egyesitett rendszer(
fégyUjtéecsatorndk érintik.

A 2913 Hrsz. telekre a 11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet,
Ferencvdros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - A
Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam dltal hatdrolt terUlet kerUleti épitési
szabdlyzatdrdl vonatkozik, mig a tébbi érintett telekre a 16/2018. (VI1.6.) OK.
rendelet a Budapest Xl. kerUlet, Galvani Ut - Andor utca - Solt utca -
Kondorosi Ut - S&frdny utca - vasUtvonal - kerUlet hatdr dltal hatdrolt terllet
kerUleti épitési szabdlyzatdrdl vonatkozik.

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Lk-1 |Kisvarosias, jellemz&en zdrtsord beépitésU lakodtertlet

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegly terlet




HEGYVIDEK

XIl. kerulet

o

S

5 e
ks

o'y

Terlletek:

01 Szilassy Ut 6.
02 Burdk telephely

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet
A kataszterben és a felGlvizsgalt
kataszterben is szerepld terllet

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terllet



Hrsz: 10513

- oL Budapest, XlII. kerUlet, Szilassy Ut 6. (Janka Ut 5-9.)

‘ i B A Szilassy Ut és Janka Ut kodzott, a Zugligeti Iskoldtdl nyugati

irdnyban  elhelyezked® volt  kérhdz ingatlana  jelenleg

it i haszndlaton kivUli. Az ingatlanon, szabadon dllé elrendezéssel az

‘ o 1900-as évek elejétdl épllt felépitmények taldlhatdk. Az ingatian

i':- e e funkcidja kordbban tidészanatérium volt, illetve tidéelmeosztdly

e e : funkciéval is muUkdédott. 2009 év folyamdn megszint ittt a
tevékenység.

2. kép: EpUlet 4. kép: EpUlet

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
N s
TELEKCSO!’ORT TERULETE 7460 m MAGAN
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
0 m2
HASZNALATON KiVUL:
7460 m? 100%
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 1035 m?2

EBBOL VEDETT 0 m?




Szilassy ut é.

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELiTHETéSEG GPS: 47.512040, 18.969856

MEGLEVO

A terlletnek a Szilassy Ut mentén nincsen kiépitett kdzvetlen kdzterUleti
kapcsolata, a kdzvetlen Uthdldzati kapcsolatdt a Janka Ut biztositja. A
terUlet kdzosségi kdzlekedési kapcsolatdt autdbusz viszonylat jelenti a Széll
Kalman tér felé. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a
terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Szilassy Uton 10 kV-os féldkdabel Uzemel. A Janka Uton ivéviz elosztdvezeték, gravitdcids egyesitett rendszer(
gyUjtécsatorna és ndvelt kisnyomdsu gdzvezeték Uzemel.
CsUszasveszélyes terUlet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Helyi (kerUleti) elévédelmi jegyzékben (Tkr) szerepld épilet. Eszakra és délre orszdgos jelentéségl természeti
terUlet fekszik. Karsztos terUlet. A terUletet ivoviz elosztdvezeték és egyesitett rendszerd gyUjtécsatorna érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
X W & @I @ =

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

Budapest F&varos XIl. kerUlet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képviseld-
testUletének 26/2020.(X1.30.)6nkormdnyzati rendelete az Eszak-Hegyvidék
kiemelt jelentéségU terlletek KerUleti Epitési Szabdlyzatardl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Ken‘vc’trosios, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdterllet




Hrsz: 8664/14

- .. ; Budapest, XII. kerUlet, BUrdk utca 77-78.
‘. el BBt A Farkasréti temetd szomszédsagdban taldlhaté terllet, jelenleg
' s : féként telephelyként szolgdl. CsarnoképuUlet, raktdrak, bezdrt
,0" Ll borkereskedés és autdmosd taldihatd itt. A jelenlegi funkcid és a

- kialakitds a kérnyezethez nemiillé, zavard hatdsu.

N t\»\]

~

2. kép: EpUlet 4. kép: EpUlet
Képek készitése: 2022.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 8034 m?
TELKEK SZAMA 1 db g
ALULHASZNOSITOTT:
8034 m2
HASZNALATON KiVUL: >
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 1774 m?

EBBOL VEDETT 0 m?



Burok telephely

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELiTHETéSEG GPS: 47.486631, 18.999378

MEGLEVO

[ )

A telek kozvetlen Uthdldézati kapcsolatdt a BUrdk utca biztositja, amely
kapcsolatot teremt a féUthdldzatba tartozd Németvolgyi Uttal. A
kbzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz elosztdvezeték a BUrdk utcdban taldlhatd. 10 kV-os foldkdbelhdldézat a Fodor utcdban Uzemel. A BUrdk
utcdban egyesitett rendszer( f6gyUjtécsatorna épult ki. A terllet gdzelldtasa ndvelt kisnyomdson torténik.
Nincs kérnyezeti kockdzatrél adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Karsztos terGlet. Nyugati része nyilt karsztos terllet. A terUletet egyesitett rendszerG f6gyUjtécsatorna érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

X T w & W @e—

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&varos XIl. kerUlet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képviseld-
testUletének 36/2021. (Xll.14.) 6nkormdnyzati rendelete az Dél-Hegyvidék
KerUleti Epitési Szabdlyzatdardl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

EKisvérosios, jellemzéen szabadondlld jellegy lakéterllet




BUDAFOK - TETENY

XXIl. kerilet

KE‘."-—-J‘.E--

Terlletek:

01 Hunyadi loktanya

02 Furnér mdvek

03 Eszak-Bdnyalég

04 Dél-Banyalég

05 Duna-Spirit

06 Pannonplast

07 Borhegy _
08 Alsé sas utca kérnyeze”rq
09 Gydrmezd g
10 Nagytétényi Ut 221-229.

- l:‘:‘ll
Ve

i

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felGlvizsgalt
kataszterben is szerepld terllet

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terllet



Hrsz: 224968, 224969/2, 224969/3, 224970, 232045/3

I

:Budcpes’r XXII. kerUlete, 224972 hrsz.-U iparivasut telke - Duna
: - folyam - 232045/4 hrsz.-U telek - Haros-Duna dltal hatdrolt klasszikus
7 ’v barnamezds terllet.
I ¥ A volt Hunyadi laktanya a 6. sz. f60t kérnyezetében, kdzvetlenUl a
Duna partjdn taldlhaté. A terllet nagyrésze jelenleg tébb cég
N/ telephelyeként szolgdl, a laktanya épilet dllomdanydnak egy részét
. irodaépuiletként haszndljdk, de a terlleten taldlhatéak meglévd
"Y y 4 rossz dllagy, nagyrészt bontandd épitmények is. Fejlesztési
ko ' ~lehet8sége elsésorban a Duna-part rekredcids célu hasznositasa,
ﬁ o » : i - turizmus, szabadidé- és sport fejlesztések a termeészetvédelmi terllet

természeti értékeinek és az értékes épulletdllomdny megdrzése
mellett. A kerUleti tulajdonyU 224969/2, 224969/3 és 232045/3 hrsz.-U
telkek 99 évre a févdrosi 6Gnkormdnyzat vagyonkezelésében
vannak.

3-4.kép: A terUlet ) L
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

TELEKCSOPORT TERULETE 222955 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 5 db ALLAM

ALULHASZNOSITOTT:

99322 m?2 )
HASZNALATON KiVUL: MAGAN
123633 m2 FOVAROSI
VAGYONK.
0 m?
BEEPITETTALAPTERULET 25774 m?

EBBSL VEDETT 0 m?



Hunyadi laktanya

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXII_01

GPS: 47.406332, 19.032945
MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet kdzUti kapcsolatdt a kdzelében 1€vE 6-os szamU fUt biztositja a A

hozzd kapcsolddd kiszolgdld  Uton  keresztUl. Kozbsségi  kdzlekedési %
kapcsolata a terlletnek nincsen. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
kéz0I a telepUlésszerkezeti jelentdségl kerékpdros infrastruktUra kilakitdsa
érinti a terUletet.

<70

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Az ivovizellatds részben biztositott. A terUlet szennyvizelvezetése nem megoldott. A vilamosenergia-ellatast 10 kV-
os kozépfeszUltségU kabelhdldzat biztositja. A Fond utcdban nagykdzépnyomdsu gdzvezeték taldihato.
A kordbbi honvédségi tevékenység kdvetkeztében a terllet potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A déli terUlete Natura 2000 és kis részben az orszdgos dkoldgiai hdldzat tagja. Nagyvizi meder érinti, hulldmtérben
taldlhaté. Szennyviz nyomocsépdr keresztezi a terllet egy részét. 10/0,4 kV-os transzformdator Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

T o=

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdéz a 19/2018. (X.15.) szdmu | ' R
Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Budatétény és Nagytétény Duna ’

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Komplex vizparti terGlet




Hrsz.: 232016/2, 232016/1, 232017, 232016/3, 224993/1, 224993/3, 224998,
224993/2

Budapest XXII. kerUlete, Busa utca - Hdros utca - Hdrosi-Duna és a 6
os féforgalmi Ut - Fond utca - Hdros utca dltal hatdrolt klasszikus
barnamezds terllet.
7 A Furnér mUvek Budatétényben a 6-os fé&forgalmi Ut mentén a
Duna menti zdndban taldihatd. A terlleten orszdgos védelem alatt
_ alld kdzépkori Csut falu és templomdanak romijai, valamint a kerlleti
@  helyi védettségU viztorony dll. A telek adottsagai révén jelentds
&‘Y 4 fejlesztési potencidllal rendelkezd terllet. A meglévd gazdasdgi
Sl 7 - funkcidk koérnyezetbardt fejlesztésére, vagy Uj gazdasdgi funkcidk
e ” : ) . telepitésére egyarédnt mdd van a Duna  adottsdgainak  és
' g’ ] it kozelségének figyelembevételével. A terlleten haszndlatban lévd
épuletdllomdny egy része fejleszthetd, bdvithetd.

1 . kép: A terUlet és C')rnyeze’re

TELEKCSOPORT TERULETE 235100 m? MAGYAR

TELKEK SZAMA 8 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
21 2 .
) o 6068 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
19032 m?
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 32083 m?

EBBOL VEDETT 37 m?




Furner mivek

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXI1_02

GPS: 47.407453, 19.029896

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet kdzUti kapcsolatdt a kdzelében 1évé 6-os szamu f6Ut biztositja a
hozzd kapcsolddd kiszolgdld Uton keresztGl. A kdzdsségi  kdzlekedési
kapcsolatot Budatétény és Csepel kdzo6tt az MO autduton kdzlekedd
autébusz  biztositja. A vasit nem vesz részt a terllet k&zdsségi TERVEZETT (TSZT)
kdzlekedésének kiszolgdlasdban. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
k&zUl kerékpdros nyomvonal kialakitdsa érinti a terlletet. %

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Vizelosztd hdldzat a terllet északi és részben a déli hatdrold utcdkban taldlhatd. A szennyvizelvezetése részben
megoldott. Az energiakézmUvek kiépultek.
A kordbbi haszndlat kdvetkeztében a terllet potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A telekcsoportot a nagyvizi meder érinti és hulldmtérben taldlhatd. MUemléki védettségU régészeti terllet és egy
helyi védett épUlet taldlhatd a tertleten. Délkeleten hatdros az dkoldgiai hdldzattal és egy kivdld termdhelyi
adottsdgu erddével. Ivéviz elosztévezeték, szennyviz nyomdcsépdr és csapadékviz fégydjtéesatorna érinti. 10 kV-
os foldkdbel és tfranszformdtor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

JoR s m R s Pl

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT:

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdéz a 19/2018. (X.15.) szdmu

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Komplex vizparti terGlet
Gazdasdagi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet




)

Hrsz.: 233028/5

Budapest XXII. kerUletének nyugati részén a Bdanyalég utcatdl
északra taldlhatd klasszikus barnamezés terllet.

A Nagytétény vdrosrészben a 20. szdzad kdzepétdl fejlédott és
honosodott meg a kerllet egyik legmeghatdrozébb ipari
tevékenysége, a vegyipar. A vdrosrész egykori ipari kdzpontjat a
Chinoin gydr és azokhoz kapcsolddd Uzemek jelentették. Mdra a
gazdasdgi tevékenység suUlypontja dathelyez8dott a korszer(
Harbor parkba. Tovdbbra is jelen van a gazdasdgi
~ terUletfelhaszndlds, a régi gydrterlet keleti oldaldn mar
~ megindult a fejlédés is: a Brenntag Kft. korszer( vegyipari
telephelye révén.

1 - 4. kép: EpUletallomdny a Banyalég utca feldl

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
. )
TELEKCSO’PORT TERULETE 321831 m MAGAN
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
321831 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?2
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 22096 m?

EBBOL VEDETT 0 m?



Eszak-Bdnyalég

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXII_03

GPS: 47.391697, 18.966362

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
Az Mé autdpdlya kdzelében 1évs terllet kiszolgdld Ut mellett terUl el, a

telkek egy része csak magdanutrél kozelithetd meg. Az autdpdlya a tertlet A
nyugati oldaldn taldlhatd kiszolgdlduton érnetd el. A kdzdsségi kiszolgdldsat

a Bdnyalég utcdn, az iparterlletig kdzlekedd autdbusz vonal biztositja. A
30a Budapest - Székesfehérvdr vasutvonal Tétényliget megdlidja a terllet
legkdzelebb esé pontjatdl kb. 300 m-re helyezkedik el. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Banyalég utcdban ivéviz és ipari viz fényomdvezeték 1étesilt. A terlleten viztorony taldlhaté. A Banyalég utcai
Utkanyarban szennyvizédtemeld taldlihatd. A terllet villamosenergia-elldtdsa 20 kV-os kdzépfesziltségU haldzatrdl
térténik. A Banyalég utcdban nagykdzépnyomdsu gdzhdldzat épdlt ki.

A felhagyott funkcidk okdn a terGleten talajszennyezés feltételeznetd, jelenleg kdrmentesitési eljdrds keretében
tényfeltdrds zajlik. A terUleten és szomszédsdgdban is felsd kUszOb érték( veszélyes anyagokkal foglalkozé
Uzemek mUkddnek. Hidrogeoldgiai "B" védbterilet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kiemelkedd természeti érték nincs. Vizbdzis hidrogeoldgiai B védddvezet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) szdmu
Onkormanyzati rendelettel elfogadott KerUleti Epitési Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Gazdasdgi, jellemz&en raktdrozdasra és termelésre szolgdald terllet
Kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé ipari terllet




o <

Hrsz.: 238032/24, 238032/14, 238032/22, 233128/17, 238032/12, 233128/3, 233128/16, 238032/10, 233128/5, 233128/15, 233128/6, 233128/7, 233128/18, 233128/14, 233128/13, 23312//1,
233128/12,233126/1, 233128/22, 233123/12, 233123/11, 233122/3, 233123/7, 233118/1, 233117/4,233117/8, 233117/9, 233117/6, 233114/3, 233117/7, 233109/1, 233114/4, 233114/6, 233114/13,
233108/6, 233108/8, 233108/9, 233099/4, 233099/3, 233099/1, 233099/8, 233099/16, 233096/32, 233097 /5, 233099/17, 233096/10, 233094/2, 233096/11, 233096/12, 233091/3, 233096/14,
233096/2, 233094/5, 233096/17, 233090/2, 233088/2, 233087/2, 233086/2, 233121/1,233120/1, 233119/1, 233099/7, 233099/5, 233107/3, 233106/1, 233105/1, 233104/1, 233103/1, 233102/1,
233101/1,233091/5, 233091/7

Budapest XXII. kerUletének nyugati részén a Bdanyalég utcatdl
délre taldlhatd klasszikus barnamezds terllet.

A Nagytétény vdarosrészben a 20. szdzad kdzepétdl fejl6dott és
honosodott meg a kerllet egyik legmeghatdrozébb ipari
tevékenysége, a vegyipar. A vdrosrész egykori ipari kdzpontjat a
Chinoin gydr és azokhoz kapcsolddd Uzemek jelentették. Mdra a
gazdasdagi tevékenység sulypontja dathelyezddott a korszer(
Harbor parkba. A sulypont vdltozds kdvetkeztében a terlleten
lévé egykori Uzemek helyén kilonb6zd kisebb gazdasdgi
gﬁ : , £ G & tevékenységeket végzé cégek jelentek meg. A telekcsoport
[ . jelentés terlletén még nem ment végbe a fejlédés. A terllet
: : egyik erésségét adja a telekcsoport déli hatdrdt jelentd Mé
autépdlya.
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1. kép: A terilet a Banyalég Ut feld|
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK

TELEKCSOPORT TERULETE 290340 m? MAGYAR V
TELKEK SZAMA 73 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
171 2 .
) L 71503 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
118324 m2
513 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 36170 m?

EBBOL VEDETT 0 m?



GPS: 47.390571, 18.967104

Az M6 autdpdlya kdzelében 1évé terllet kiszolgdld Ut mellett terll el, a
telkek egy része csak magdnutrdl kdzelitheté meg. Az autdpdlya a terllet A a rﬁ-.
nyugati oldaldn taldlhaté kiszolgdlduton érhetd el. A kdzosségi kiszolgdlasat

a Bdnyalég utcdn, az iparterlletig kdzlekedd autdbusz vonal biztositja. A
30a Budapest - Székesfehérvdr vasutvonal Tétényliget megdlidja a terllet
legkdzelebb esé pontjatdl kb. 300 m-re helyezkedik el. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terUletet.

A Bdnyalég utcdban ivéviz és ipari viz fényomdvezeték létesUlt. Az utcdban viztorony taldlhatd. A terlleten
szennyvizatemeld taldlhatd. A terllet vilamosenergia-elldtasa 20 kV-os kdzépfeszUliségen térténik. A Banyalég
utcdban nagykdzépnyomdsu gdzhdldzat épult ki.

A funkcidk folytdn talajszennyezés feltételezhetd a terlleten. A terlletet belsd, kdzépsd és kUlsé értékd
veszélyzéna is érinti. A nyugati rész ivévizbdzis hidroldgiai "B" védbterilet.

Nincs kiemelkedd természeti érték. Szennyvizdtemeld, nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, gdznyomdsszabdlyzd, 20
kV-os legvezeték, 10 kV-os foldkdabel, franszformdator Uzemel. Vizbdzis hidrogeoldgiai B védddvezet érinti. Egyes
telekeket ivéviz elosztdvezeték, ivovizvezeték épllettdl vald tavolsdga és elvdlasztott rendszerl szennyviz
gyUjtécsatorna érint.

T 3 % 4w X |

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) sz&mu
Onkormanyzati rendelettel elfogadott Kerileti Epitési Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Gozdosdgi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet




Hrsz.: 232321, 232317, 232319/4

Budapest XXII. keriletében a 6-o0s szdmuU f8Ut - Anizs utca -
Dunapart u. (Duna folyam) k&zétti terGleten elhelyezkedd négy
telekbdl dllé klasszikus barnamezds terllet.

A XXII. kerUlet legnagyobb kiterjedésy fejleszthetd terllete a
Duna Spirit. 2008 nyardn kerClt aldirdsra a nagytétényi Duna-part
rehabilitécidjdrdl sz6ld6 dokumentum. A kordbbi tervekben iroda
és lakds fejlesztésekkel szdmoltak. A terUlet fejlesztéséhez
elengedhetetlen a 20. szdzad kdzepén kommundlis hulladék-
lerakéként haszndilt terllet rekultivacidja, valamint a Duna-part
drvizvédelmének biztositdsa.

1 - 4. kép: Latkép
Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
. s
TELEKCSOIPORT TERULETE 334155 m MAGAN
TELKEK SZAMA 3db
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?
HASZNALATON KiVUL:
334155 m?
0 m?

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

0m?
0m?




Duna Spirit

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET XXII_05

GPS: 47.392003, 18.993774

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a 6-os szdmuU f6Ut mellett terll el. A kdtdtpdlyds kodzdsségi
kbézlekedését a Budapest - Székesfehérvdar vasiutvonal szolgdlia a
Kastélypark megdlléval. Kdziti kdzdsségi kdzlekedéssel (300 m-es gyalogldsi
tavolsdg figyelembe vételével) elldtatlan a terllet. A kdzlekedési rendszer TERVEZETT (TSZT)
tervezett fejleztései k6zUl kerékpdros nyomvonal érinti a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUletet északi oldaldn hatdrold vasuthdldzattal pdrnuzamosan ipari viz fényomdvezeték létestlt. A Vdza
utcdban szennyviz és csapadékviz dtemeld taldlhatd. Energiakdzmivekkel elldthatd.

A terGlet szomszédos az 6koldgiai hdldzat — dkoldgiai folyosd dvezetével. Hulldmtérben taldlhatd, nagyvizi meder
érinti. 120 kV-os és 20 kV-os légvezeték és biztonsdgi dvezete, 10 kV-os foldkdbel, 30 m feletti mikrohulldmu
magassagi korldtozds taldlhatd. Szennyviz nyomodvezetékpdr és csapadékviz gyUjtéesatorna érinti.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

érinti. Kornyezetében karakterében megdrzendd kdzpark taldlhatd. 120 kV-os és 20 kV-os légvezeték és
biztonsdgi dvezete, 10 kV-os foldkdabel, 30 m feletti magassdgi korldtozds taldlhatd. Szennyviz nyomdbvezetékpdr

Ac ~reAn~AAAN T At A ~cAtArnA Arinti

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdéz a 19/2018. (X.15.) szdmu
Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Budatétény és Nagytétény Duna

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

@Kisvdrosios, jellemzéen szabadondlld jellegl lakodtertlet
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Hrsz.: 231324, 231319, 231320/2, 231325, 231310/7, 231310/4, 231310/8, 231310/9,
231310/6

"7 - Budapest XXII. kerGletében az M0-&s autépdlya - Nagytétényi Ut

I kozott elhelyezkedd kilenc telekbdl dlld klasszikus barnamezds
- ‘q tertlet.

. ~/ A terUleten 1922-161 kezdddden elsésorban ipari tevékenység

& - folyt: Gumigydr, Hungdria MUanyag Feldolgozé Vdllalat, késébb

raktdr és iroda taldlhatd. A nagy multra visszatekinté mdanyag

/’/ 4 Pannonplast néven. A volt gydrtelepen jelenleg tdbb bérelhetd

T e g gydrtds helyén ma kisebb Uzemek muUkoédnek, féként
Q‘ e P épitkezéssel kapcsolatos tevékenységet végeznek. A terUlet
e keleti szomszédsagdban kereskedelmi druhdz mdkodik.
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TELEKCSOPORT TERULETE 60093 m? . NI /
y MAGAN RS
TELKEK SZAMA 9 db Yo \\‘ ’\\‘g‘.‘ﬁ\
ALULHASZNOSITOTT:
53776 m?
HASZNALATON KiVUL:
6318 m?
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 16690 m?

EBBOL VEDETT 0 m?




Pannonplast

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXIl_06

GPS: 47.398395, 19.000938

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUletet délrél a féUthdldzatba tartozd Nagytétényi Ut, mig északrdl a 40a
Budapest-Pusztaszabolcs vasutvonal és az MO autdut egyUttese hatdrolja. A
kdzdsségi kozlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd autdbuszok biztositjdk.
A vasuUti megdllék (Barosstelep, Budatétény) tdbb, mint 500 m-es gyalogldsi
tavolsdgra helyezkednek el. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
nem érintik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Nagytétényi Uton ivoviz elosztdhdldzat és elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatornahdldzat létesUlt. A
Nagytétényi Ut - Rudnydnszky utca sarkdn szennyvizdtemeld taldlhatd. A terGlet villamosenergia-elldtdsa 10 kV-
os kozépfeszUltségU haldzatrdl torténik. A terllet gdzelldtdsa ndvelt kisnyomdson torténik.

Az ipari jellegl terUleteken talajszennyezés feltételeznetd. A Nagytétényi Ut, az MO autdpdlya és vasut forgalmi
terhelése éri a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kozlekedesbdl szarmazo korlatozas, a fout, valamint a vasuti veddtavolsagi terulet rafed a telekcsoportra. Nincs
kiemelkedd természeti érték. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, 10 kV-os foldkdbel, transzformdtor Uzemel. 30 m
feletti mag.korl. érintett. Egyes telkeket ivoviz elosztévezeték és elvdlasztott rendszer( szennyviz gyUjtécsatorna
érint.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

RRCRLUS 3 BEOPY

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT
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A terGletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) sz&dmu “)\‘Q\{\\'\%\\\\\:\\&\\;‘/gé
Onkormdanyzati rendelettel elfogadott KerUleti Epitési Szabdlyzat. 2 \\}\\ \§\\\\4‘}$‘
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A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant

terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja: \
| X

. . T ORI
-Eogyv?ros!os Ie:epszerL”J :ol;?lerg:ei ‘t““‘t“‘;“.‘\\%‘
agyvdrosias telepszerd lakéterlle N \\\\\\\\\\\\ :




Hrsz.: 224915/1, 224915/3, 224920, 224912, 224919, 224913, 224918, 224921,
224917, 224915/4, 224914, 224898/7

Budapest XXII. kerUletében, a Nagytétényi Ut mentén

helyezkedik el a Borhegy fejlesztésre alkalmas terllete.

Y A telekcsoport a kerllet egyik legfrekventdltabb terUletén
helyezkedik el, amely tdbb szempontbdl is kUldnleges. A

' ~/ terUletfelnaszndlds szempontjdbdl tébb funkcidval is taldlkozunk:

lakéfunkceid, iroda, kereskedelmi és szolgdltatd funkcid, de

/i'} A telephely és raktdr is taldlhatd a terlleten. A torténelmi fejlédés

S : szempontjdbdl a Borhegy féként a szélétermelés valamint az
PR e e ’ . ' ehhez kapcsolodd pincészetek fellegvardnak szdmitott «
&"- g ; ' kerUletben. A termelés és a gazdasdgi  funkcidk
visszaszoruldsdval, féként turisztikai szempontbdl valt fontossd a
terUlet. Tobbféle védelemmel is érintett a telekcsoport: Latkép
védelem, févdrosi és kerUleti épUlet dllomdny védelme.

1 - 4. kép: A terUlet és kdrnyezete a Nagytétényi Ut feldl
Képek készitése: 2023.08.

. s
TELEKCSOIPORT TERULETE 22054 m MAGAN
TELKEK SZAMA 12 db
ALULHASZNOSITOTT:
22054 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?2
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 3658 m?

EBBOL VEDETT 393 m?



GPS: 47.418480, 19.041692

A terUlet a f60thdlézatba tartozd Nagytétényi Ut mellett terll el. A kdzsség A ﬁ
kozlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd autdbuszok biztositjdk. A vasuti .- %
megdlldk (Budafok és Haros) a terGlet északi, illetve déli végétdl tébb mint

500 m-es gyalogldsi tdvolsagra helyezkednek el. A kdzlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik a terUletet.

A Mdria Terézia utca, a Nagytétényi Ut és a Toth Jozsef utca mentén ivoviz fényomdvezeték taldlhatd. A Sérhdz
utcdban egyesitett rendszer( f6gyUjtéecsatorna épUlt ki. A terUlet villamosenergia-elldtdsa kodzépfesziltségl
hdlézatrdl térténik. A Mdria Terézia utca és a Sérhdz utca mentén kdzépfeszUltségl kdbelhdldzat 1étesUlt. A
terUlet gdzellatasa ndvelt kisnyomdsu gdzhdldzatrdl térténik.

A Nagytétényi Ut és a vasut forgalmi terhelése éri a terGletet. A nyugati része aldpincézett terllet.

MUemléki épllet és helyi védett épUlet taldlhatdé a ferlleten. Telies egészében karsztos terUlet.
Nagykdzépnyomdsu és ndvelt kisnyomdsu gdzvezeték érinti, gdznyomdsszabdlyzd és transzformdtor Uzemel.

X 7 2 Wl e &A@ W

TSZT KIVONAT
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A terUletre hatdlyos telepuUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) sz&dmu
Onkormanyzati rendelettel elfogadott Kerileti Epitési Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Lke-1 [Kertvdrosias, intenziv beépitésy lakdterllet

Vi-2 [Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemz8en raktdrozdasra és termelésre szolgdld tertlet




Hrsz.: 223827, 223829, 223830, 223836/2, 223835, 223839/2

| ﬂ Budapest XXII. kerUlete, Kossuth Lajos utca - Téth Jozsef utca - Alsé Sas
utca - Dietzl 1épcsd dltal hatdrolt terlleten elhelyezkedd fejlesztésre

alkalmas 10 telekbdl 4l terllet.

A kevesebb mint 2 hektdros telekcsoport elsésorban intézményi

fejlesztés lehetséges terUlete. A terlleten borgazdasdgi kdzpont,

~/ borbarlang, valamint vegyes — lakd funkciéju beépités taldlhatod.

MUkoédS funkcidk még az intézményi, Uzemi, raktdrozdsi. Foghijas

i S 4’/ 4 jelleggel, bontott illetve alulhasznositott telephelyek adottak a terUlet

fejlesztéséhez.

1. kép: A terUlet a Kossuth Lajos utca feldl

Képek készitése: 2023.08.

TELEKCSOPORT TERULETE 15191 m?
TELKEK SZAMA 6 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
9314 m?
HASZNALATON KivUL:
5877 m2
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 3431 m2

EBBOL VEDETT 512 m2



Also Sas utca kornyezete

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXIl_08

GPS: 47.423491, 19.040235

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a féuthdldzatba tartozd egyirdnyl forgalmi Kossuth Lajos utca
mellett terOl el. A kdzOsségi kdzlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd
autdbuszok biztositigk. A terllet egyes részeitél a vilamos végdllomdsa
(Vdaroshdz tér) és a vasuti megdlld (Budafok) tébb mint 500 m-es gyalogldsi TERVEZETT (TSZT)
tavolsadgra helyezkednek el. A kbzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti
a terlletet, a Mdria Terézia Ut kétirdnyUsitdsdval a Kossuth Lajos utca A
elvesziti f&Utvonali szerepkdrét.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Mdria Terézia utca mentén ivoviz fényomodvezeték, illetve egyesitett rendszer( fégyUjtéesatorna 1étestlt. A
Mdaria Terézia utcdban, a Budafok vasutdllomds mellett szennyvizdtemeld taldlhatd. A terUlet vilamosenergia-
elldtdsa megoldott. A Mdria Terézia utca, a Kossuth Lajos utca és a Téth Jézsef utca mentén kdzépfesziliségl
kdbelhdldzat épult ki. A terllet gdazelldtasa kisnyomdstu gdzhdldzatrdl térténik.

A terUlet aldpincézett és karsztos terUlet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Helyi védett épullet taldlhatd a terlleten. A terlleten érvényben lévé korldtozdsok a karsztbdl, valamint az
aldbdnydszottsdgbdl fakadnak. Nincs kiemelkedd természeti érték. 10 kV-os foldkdbel és transzformd&tor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

A terlletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) sz&dmu
Onkormanyzati rendelettel elfogadott KerUleti Epitési Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

[ Vi-2 [Intézményi, jellemz&en szabadondlié jellegy terilet




Hrsz.: 224974/1, 224974/2, 22497 4/4, 224974/5, 224975, 224976

o Budapest XXII. kerUlete, Gydr utca - 224977, 224967/3, 224972 hrsz.-U

: telkek - Foné utca dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

' A kozel 14 hektdros gazdasdagi terllet a 6. szamu f&Ut és a Duna
y kozott taldlhatd. A terlletet délrdl és keletrdl jelenleg is haszndlt
j vasuti  vaganyok, mig északkeletrdl a jelenleg is mUkddd

iy ~/ élesztégydr hatdrolja. A terlleten szdmos gazdasdgi telephely

taldlhaté, dm a terllet mégis alulhasznositottnak mondhatd. Az

/7'/ 4 épUletdllomdnyban taldlhatéak haszndlaton  kivOli - épUletek,

melyek mUszaki dllapota folyamatosan romlik.

1 - 4. kép: A terUlet a Gydr utca feldl

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 137074 m?
TELKEK SZAMA 6 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
110641 m?
HASZNALATON KivUL:
26433 m?
0 m?2
BEEPITETT ALAPTERULET 53228 m?

EBBOL VEDETT 0 m?




Gydrmezo

ETV. SZERINTI "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXII_09

GPS: 47.409349, 19.034722

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A &5

A terUlet kdzUti kapcsolatdt a kdzelében 1évd 6-0s szadmu f6Ut biztositja a
hozzd kapcsolddd kiszolgdld  Uton  keresztUl. Kozdsségi  kdzlekedési
kapcsolata a terUletnek nincsen. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
nem érintik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Gydr utcdban ivoviz fényomodvezetékek és elvdlasztott rendszerd szennyviz fégyUjtécsatorna taldlhatd. A
térség 10 kV-os féldkdbeles hdldzatrdl elldtott, a terlleten 10/0,4 kV-os transzformdtor Uzemel. Gdazelldtas
nagykdzépnyomdsrdl torténik.

Kordbban sikeres k&rmentesités tortént a terlleten, de nem zérhatd ki a tovdbbi talajszennyezettség lehetdsége.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet hulldmtérben taldlhatd. A terlleten 10/0,4 kV-os tfranszformdtor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

A tferiletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkéz a 19/2018. (X.15.) szdmy =
Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Budatétény és Nagytétény Duna [

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Gozdoségi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet



Hrsz.: 231783, 231784

B N

am Budapest XXII. kerUlet Nagytétényi Ut, Vegyszer utca, 6-os Ut és Vdaza
'ﬂufco dltal hatdrolt - 231783, 231784 hrsz.-U tekeket érintd- egyéb
"klasszikus" barnamezds terllet.

/A Nagytétényi vdrosrészben elhelyezkedd vizsgdlati terUleten
jegykor jellemzé Uzemi tevékenység mdra megszint, igy a tdémb
keleti része haszndlton kivUli. A témb nyugati oldaldn tovdbbra is a

e g

4
il mUtrdgyatermelés, mint gazdasdgi terllethaszndlat a jellemzé. A

: /" . ‘fémbé’r lakétertletek veszik kordl, illetve déli oldalrdl a Duna Spirit
S & 1 - bamnamez&s terdlet hatdrolja. A 30-as vasutvonal a témb mellett
halad el.

1 -2. kép: A terUlet a Nagytétényi Ut
feldl - -
2 NG

3-4. kép: A terllet a Vaza utca feldl

Képek készitése: 2023.08.

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 32768 m?
TELKEK SZAMA 2 db
ALULHASZNOSITOTT:
21546 m?
HASZNALATON KivUL:
11222 m?
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 7294 m2

EBBOL VEDETT 0 m?




Nagytétényi 0t 221-229.

EGYEB "KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXI_10

GPS: 47.233747, 18.593722

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a féuthdlézatba tartozd Nagytétényi Ut mellett terGl el. A kdzbsségi
kozlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd autdbuszok biztositjgk, amit a
Budapest - Székesfehérvdr vasutvonal Kastélypark megdlidja egészit ki. A
kézlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZM({ ADOTTSAGOK

A Nagytétényi Ut - Vegyszer utca nyomvonalon ipari viz fényomédvezeték taldihatéd. A vizikdzmUvek biztositottak. A
terUlet elvdlasztott rendszerben csatorndzott. A térség 20 kV-os hdldzatrdl ellatott, a terlleten 20/0,4 kV-os
transzformdator Uzemel. Gazelldtds nagykdzépnyomdsrdl torténik.

A terllet egésze alsd kUszObértékd, valamint kUszobérték alatti veszélyes Uzemmel érintett. Befejezett és
folyamatban, monitoring alatt levé kdrmentesitési eljdrdssal is érintett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK
Egy telket kismértékben elvdlasztott rendszer( szennyviz gyUjtécsatorna érint. A terUleten 20/0,4 kV-os
franszformdtor Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
X 7 2w

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT KIVONAT

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 10/2018. (V.03.) sz&dmu
Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Kerileti Epitési Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

| Vi-2 |intézményi, jellemz&en szabadondllé jellegy terilet
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