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BUDAPEST Ill. KERULET

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY ELEMZ®G RESZEINEK TARTALMA

2001. évi LXIV. torvény 85/A. §

(1) Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a
telepiilés telepiilésfejlesztési koncepciéjanak
kidolgozdsa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési
koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés
ala  vont  teriiletre  nincs  6rokségvédelmi
hatdstanulmadny, vagy van, de az tiz évnél régebbi,
akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt
késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti
véleményezési eljgrasban az illetékes
dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés
ald vont teriilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem
érintett.

(2) Az  Orbkségvédelmi  hatdstanulmdnyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatdrozni az  G6rokségvédelemmel  érintett
teriiletekre  vonatkozo  telepiilésfejlesztési  és
teleplilésrendezési eszk6zoket.”

39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet
68. § (1) Az érékségvédelmi hatdstanulmdnyt

a) a Kétv. 85/A. §-dban meghatdrozott esetekben a
telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgadlata
keretében,....

b)....

68.§ (2) Az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny
kidolgozdsa sordn

a) a teleplilésfejlesztési koncepciohoz

aa) a 12. melléklet 1-3. pontja alatti vizsgdlatokat és
elemzéseket teljes kériien

ab) a 12. melléklet 6. pontjgban meghatdrozott
értékleltdrt és a 12. melléklet 7. pontjaban
meghatdrozott értékvédelmi tervet — a 12. melléklet
7. pont f) alpontja kivételével — a koncepcio
meghatdrozdsdhoz sziikséges részletezettséggel,

b) a telepliilésrendezési eszk6z6k kidolgozdsdhoz a 12.
melléklet 1-3. pontja alatti vizsgdlatokat és
elemzéseket, tovabbd a 12. melléklet 6. pontjaban
meghatdrozott értékleltart és a 12. melléklet 7.
pontjadban meghatdrozott értékvédelmi tervet —a 12.
melléklet 7. pont e) és f) alpontja kivételével — teljes
kérden,

39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet

80. § A 68. § (1)—(3) és (5) bekezdés és a 69. §
rendelkezéseit nem kell alkalmazni az e rendelet
hatdlybalépése elott megkétott tervezési
szerzédéssel rendelkezé teleplilésfejlesztési koncepcio
vagy teleplilésrendezési eszk6z készitésénél.

Obuda-Békasmegyer  Onkormanyzata Uj  TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOT és INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAT készittet
2014-15. évben, melynek megrendeléje  Obuda-Békasmegyer
Varosfejleszté Nonprofit Korlatolt Felelsségli Tarsasag.

A kulturdlis 6rokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. térvény kilon
rendelkezik az Orékségvédelmi hatastanulmanyrél a 85/A§-ban. Ennek
alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciéhoz ki kell dolgozni az
orokségvédelmi hatdstanulmanyt, mivel a korabbi koncepcidhoz
készitett hatastanulmany készitése éta tobb mint tiz év eltelt.

2015. marcius 12. 6ta Uj kormanyrendelet irja el6 az 6rokségvédelmi
hatastanulmany tartalmi kévetelményeit.

A régészeti Oorokség és a miiemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrél szélé6 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet kilon
meghatdrozza, hogy milyen munkarészek sziikségesek

=  atelepiilésfejlesztési koncepcidhoz - 68.§ (2) a)

= atelepllésrendezési eszkzhoz - 68.§ (2) b)

= a szakhatdsagi eljarashoz, mely egyértelmiien nem tartozik a
telepulésfejlesztési vagy rendezési dokumentumok korébe -
68.§(2) c)

A kormanyrendelet 80.§ -a azonban kilon rendelkezik arrdl, hogy a
hatalybalépése el6tt kotott szerz6dések alapjan készil6 orokségvédelmi
hatastanulmany esetén nem kell alkalmazni a 12. mellékletben
foglaltakat, melynek alapjan a kordbbi jogszabalyi, tehat a

szerzGdéskotéskor hatalyos elGirasok szerint kell elkésziteni a
hatastanulmanyt.

Ennek alapjan az Urban-Lis Studié 2014 oktdberében megkotott
szerzddés szerint dolgozza ki a hatastanulmany elemzé részeit. Ezért
Osszevetve a korabbi és az id6kdzben megalkotott kormanyrendeleti
mellékleteket, a tartalmi eltérés alapjan nem késziil:
= a valtoztatasi szandékok kozul ,a miemléki értékek felmérése
esetén a kézéptdvon tervezett, a telepiilési értékleltdarban
szerepeltetett létesitmények megjelenését érinté
beavatkozdsok megnevezése és révid ismertetése” (12. mell. 2.
e)), valamint
= 3 hataselemzés részeként ,a miiemléki értékek tekintetében
SWOT-analizis (kockdzatelemzés) 12. mell. 3. 1))”.
= értékleltarnak nevezhet6 értékkataszter készilt - a
kormanyrendeleti tartalmon tilmenéen, az eredeti szerz6dés
szerint - 12. mell. 6)),
= nem készil értékvédelmi terv 12. mell. 7)).
Bar a korabbi, a 395/2012. (XIl. 20.) Korm. rendelet szerinti
orokségvédelmi hatastanulmanynak nem volt része az értékleltar, az
Urban-Lis Studié altal 2014. decemberében elkészitett dokumentum
tartalmazza az ERTEKKATASZTER cimi{ kotetet, amelynek
kiegészitéseként késziilt egy VAROSTORTENET TERKEPEKEN c. kotet is,
az elGirt VIZSGALAT koteten kiviil.

Fentiek rogzitése a félreértések elkeriilése érdekében volt sziikséges.
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BUDAPEST Ill. KERULET

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

1. A TELEPULESFEJLESZTEIS KONCEPCIO

OROKSEGI ERTEKEKET ERINTO ELEMEINEK ROVID OSSZEFOGLALASA
J 6 v 6 Kk E P

Obuda

egy olyan kertiilet, amely képes a helyi lakosok
igényeit kielégiteni és az ujonnan bekolt6z6k
(lakohelyet keresbk) és a gazdasdgi szerepl6k
szdmdra is vonzé maradni. Gnmagdt fenntartani
képes, a kérnyezettel szimbiozisban eld, az
adottsdgait és a lehetGségeket kihaszndlni tudé
varos, amely a févdros keriiletei és az agglomerdcio
kérnyezé telepiiléseivel szemben rugalmassagdbdl
fakaddan az élet minden teriiletén versenyelényt
élvez. Az egyetemes célok megvaldsuldsdval Obuda
egy olyan madrkdvad valhat, amely mind a lakosok,
mind a gazdasdgi szereplék szamdra a magas
mind@séget jelenti

EGYETEMES CELOK

I.  Versenyképesség: a gazdasagi versenyképesség
erGsitése. A keriilet fejlédéséhez
elengedhetetlen, hogy a gazdasagi trendeket
kovetni tudja, wvonzd koérnyezetet tudjon
kialakitani a gazdasag szereplGi szamara.

Il.  Fenntarthatésdg: A varos hosszu tavu
fejlesztésének megteremtése. Fenntarthatdsag
alatt értjik mind a gazdasagi, mind a kornyezeti
fenntarthatdsagot.

Il. Elhetéség: A kotédés erGsitése a lakhatdsagi
nivé emelésével.

TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK
1. Rendszerszemlélet elve

2. Megelbzés elve

3. Fenntarthatdsdg elve

4. Elbvigydzatossdq elve

5. Integrdcid elve

6. Partnerség elve

7. Ko6z0s és megkiilonbéztetett felelGsség elve
8. Szolidaritds elve

9. Decentralizdcio elve

10. Kérnyezeti igazsdgossdg elve

11. Kérnyezeti dtterhelések kikiisz6bdlése

12. Térségi szemlélet elve

13. Folytonos fejlédés elve

14. Ertékmeqérzés elve

Az Urban-Lis Studié 2014 oktéberében kotétt szerzédést a fenti
dokumentumokhoz térvény altal elGirt 6rokségvédelmi hatastanulmany
készitésére. A hatastanulmany kidolgozasdhoz Obuda-Békasmegyer
Varosfejleszté Nonprofit KFT rendelkezésre bocsatotta a Telepiilési
Stratégiai Dokumentumok — Budapest Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer
Il. KONCEPCIO és Ill. STRATEGIA (EQUINOX Consulting - EQUINOX
Consulting Kft. és Viriditas Bt. 2015. februar), koteteit és ezekhez
elkészitett megalapozé vizsgélatok koteteit.

A telepilésfejlesztés koncepcio végigveszi mindazon magasabb szint(
koncepciot, amelyek valamilyen médon hatnak a keriilet fejlesztési
koncepcio kidolgozasara. Ezek tobbek kdzott a kbvetkezbk

= Nemzeti Fejlesztés 2030
Terlletfejlesztési Koncepcio

Orszagos  Fejlesztési  és
= Budapest Hosszl tavu Varosfejlesztési Koncepcidja (Budapest
2030)

= Duna menti terlletek 06sszehangolt fejlesztése Tematikus
Fejlesztési Program

=  Barnamezls teriiletek Tematikus

Program

fejlesztése Fejlesztési

Mindezek ismeretében tesz javaslatot a dokumentacid a kerileti
koncepcid egyetemes jovoképére, hosszii és kozéptava céljaira,
tovabba rogziti a fejlesztési elveket.

JovGképében kiemeli a kérnyezettel valé szimbidzisban élést, amibe
bele kell érteni az épitett kornyezetet, vagyis a teriilet torténeti multja
dltal meghatdrozott 6rékségvédelmi értékeket is.

Kiemeli még a Versenyképesség, a Fenntarthatdsag és az ElhetGség
kritériumainak lényegét. Szerepelteti a telepiilésfejlesztési elvek kozott
a rendszerszemlélet, a megel6zés, a fenntarthatdésdag és az
el6vigydzatossag elvét, valamint a folytonos fejlédés és az értékirzés
elvét. Ez utdbbi kett§ kiilondsen fontos, mert ez valhat alapjava a
kiilénb6z6 célkitlizéseknek az 6rokségvédelem szempontjabdl.

=  Folytonos fejlodés elve, ami a kétezer éves multra

visszatekintd Obudan kiildndsen fontos.

»  Ertékmegérzés elve, amely szerint a torténelmi, kulturalis
értékek meg6brzése kiemelt hangsulyt kell, hogy kapjon
Obudan, és nem csupdn a keriilet térténelmi kézpontjaban.

A Célokat két id6tavban hatdrozza meg a dokumentum

I. Hosszu tavu 15-20 éves id6tavban

megvaldsithatdak.

célok, melyek

Il. Kozéptdvl célok, amelyek 5-7 év alatti megvaldsitasa redlis,
id6tavja illeszkedik az 6nkormanyzati ciklushoz, illetve az Eurdpai
Unié tervezési ciklusaihoz.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST IIl. KERULET VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

1.1.AZON MEGHATAROZOTT CELOK ES VALTOZTATASI

SZANDEKOK, MELYEK AZ OROKSEGVEDELEMRE
HATASSAL LEHETNEK

A jovékép elérését szolgdldé Az alabbiakban csak azon célok keriilnek szévegesen is kifejtésre — a
ATFOGO CELOK koncepcidbdl szé szerint &tvett szévegként — amelyek valamilyen
modon Osszefliggésbe hozhatok az oOrokségvédelemmel érintett

terilletek, objektumok fizikai valéjaval.

1. ELHETG OBUDA

2. Gonposkop6 OBUDA
3. VALLALKOzZ6 OBUDA
4

MEGUIULG OBUDA

1. EiHET60BUDA 1.1. Kozlekedési infrastruktira fejlesztése A keriiletet érint6
nagyaranyd atmendé forgalom mérséklése, ezaltal a kozlekedési
teriiletek motorizalt kozlekedés okozta terhelésének csokkentése. Ezzel
Osszefliggésben a kapcsolédd kozteriletek parkolasi problémainak
megoldasa, a kozteriiletek rehumanizalasa, és a nem motorizalt
kozlekedési formak szélesebb elterjedésének Osztonzése. A kOzosségi
kozlekedés fejlesztése.

1.2. Kornyezeti terhelés enyhitése - A motorizalt kdzlekedésbdl eredd
kdrnyezeti terhelés mérséklése. A nem motorizalt kdzlekedési médok
népszer(sitése

1.3. K6z-és zéldteriiletek karbantartasa, aranyanak novelése Az egész
keriletben a lakdkornyezeti minéség emelése a zoldfellleti arany és
zoldfeliilet mindség novelésével. A zoldfelllet-halézati elemeinek
szerkezeti 0sszekapcsoldsa, igy Uj kozterileti zoldfellletek létrehozasa.
A rekreaciés hasznalatra feltart kozterlletek rehabilitaciéja, komplex
fejlesztési programok inditasa. A kozterileti zoldfellletek karbantartdsi
szinvonalanak és intenzitdsanak novelése.

1.4. K6zbiztonsag javitasa (kifejtése nem relevans a témaval)

1.5. Lakdkdrnyezet és életminGség javitasa A leromlott fizikai minGség
és presztizsti lakoéteriiletek, valamint lakoterileti potencidllal bird
teriiletek atfogd rehabilitacidja, gazdasagi erejének novelése. Az
onkormanyzati bérlakas-rendszer minGségi fejlesztése, atstrukturdlasa.

2. GONDOskoDO OBupA 2.1. Oktatasi infrastruktura és kinalat fejlesztése (kifejtése nem
relevans a témaval)

2.2. Szabadidés, rekredcids és sport lehet6ségek bdvitése, meglévé
adottsagok hasznositdsa A sokszin(i szabadidG-eltoltési lehet&séget
kinald természeti adottsagok a jelenleginél optimalisabb, a keresleti
igényeket figyelembe vevd hasznositasa nagy potencidlt rejt magaban.
A meglévé természeti és épitett adottsagok meglGrzése, allapotuk
szinten tartdsa mellett bévitésiik, korszerdsitésik és Gjragondolasuk is
szlikséges némely esetben.

2.3. Fogyasztasi igényeknek megfelel6 kulturdlis szolgaltatas-fejlesztés
A kerilet gazdag kulturalis hagyomanyainak és értékeinek hasznositasa,
amely a XXI. szazadi ember szamara is értékes kikapcsolddasi
lehet6séget nyujtanak. Olyan szolgaltatasok kialakitdsa, amelyek
illeszkednek a keriilet arculatdhoz és a helyi lakossag a sajatjanak
érezheti, és a helyiek szdmara éppoly szérakozasi, kikapcsolddasi
lehet&séget biztositanak, mint a kerileten tulrél érkezéknek.

2.4. Lakossagi igényeket kielégit6 szocialis ellatérendszer fenntartasa
(kifejtése nem relevdns a témaval)

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5



BUDAPEST Ill. KERULET

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

VALLALKOZG OBUDA

4. MEeGUIULO OBUDA

2.5. Egészséges életmdédon és megelG6zésen alapuld egészségligyi
intézményrendszer biztositasa (kifejtése nem relevans a témaval)

3.1. Vonzo gazdasagi kornyezet megteremtése A keriilet gazdasaganak
fejlédéséhez a helyi gazdasagi szféra megerGsitése mellett
elengedhetetlen Ujabb gazdasagi szervezetek idevonzdsa. Ennek
érdekében olyan kornyezetet sziikséges teremteni, amely vonzdéva
teheti a kerililetet a telephely valasztds soran. A specifikus cél
megvaldsuldsahoz szdmos mas cél megvaldsuldsa is hozzajarul, gy mint
a kozlekedési infrastruktura fejlesztése, az infrastrukturalis ellatottsag
szinvonala, megfelels jogi, gazdasagi kdrnyezet kialakitasa.

3.2. A technoldgia-intenziv és innovativ vallalkozéi (K+F+l) bazis
megerGsitése A Gazgyar terlletén mkod6 Graphisoft Parkban az
elmult 10 évben elindult folyamat tamogatasa, orszdgos szinten is erés
és meghatarozd kutatdas-fejlesztési és innovaciés kozpont létrehozasa. A
Park sajatossaga, hogy mind az induld start-up vallalkozasok, mind a
nagy sikereket felmutatd kutatds-fejlesztési és innovativ piaci szerepl6k
megtalalhatdak, amely lehet6vé teszi a teljes spektrumd bévilést és a
kilénb6z6  szinteken 1év6  vallalkozdsok egylttmiikodését és
parbeszédét. A teriilet sajatossdga pedig folyamatos bdvitésre ad
lehet&séget a Gazgyari terllet északi iranydban, a févarosi fejlesztési
tervekkel 6sszhangban.

3.3. Egységes arculati, komplex turisztikai szolgaltatas-bdvités A
kertlet turisztikai potencidljanak a jelenleginél hatékonyabb
kihasznalasa. Nem cél egy tomegturizmusra épil6 turisztikai koncepcio
kidolgozasa. Egységes keriileti arculat készitése, amely segitségével a
budapestiek és a térségbe litogatdk egyértelmiien az Obuda-
békasmegyeri szolgdltatdasokra asszocialnak.

A jelenlegi turisztikai szolgaltatdsok bdvitése a XXI. szazad igényeinek
megfelelGen, egyedi turisztikai attrakciok |étrehozasa a helyi
adottsagokra alapozva, oly mdéddn, hogy azok a kerilet szovetébe
illeszkedjenek és a helyi lakossag szamara is kikapcsolddasi, szorakozasi
lehet&ségeket tudjanak nydjtani.

3.4. Onkormanyzati érték- és vagyongazdalkodas optimalizalasa
(kifejtése nem relevans a témaval)

4.1. Taji értékek védelme és hasznositasa A keriilet tdji-természeti
értékeinek védelme, rehabiliticidja és a lakossag rekreacids igényét
szem el6tt tartd fejlesztése sziikséges. Az értékes, de jelenlegi
allapotdban csekély rekredcids potencidllal biré természet kozeli
terliletek atfogd szempontrendszer szerinti megujitasarél van szé. A
mélyfekvési teriiletek, a patakvolgyek és a Duna-part természet kozeli
szakaszainak  kornyezeti  rehabilitacidja  Osszekdthet§ - a
természetvédelem és az arvizvédelem szempontjait is egyardnt
integrald - funkcidbdvitd megujitassal.

4.2. Torténelmi értékek védelme és ujratéltése A keriilet torténeti
értékeinek korszerd, dinamikus, interaktiv élményt nyljté bemutatasa.
A statikus tarlatok helyett, dinamikus interaktiv, programkdzpontu
élménymuzeumok létrehozasa.

4.3. Epitett értékek védelme Az épitett értékek védelme érdekében az
arvizvédelmi mitargyak allapotfelmérése, az arvizvédelmi rendszer
hidnyossagainak felszamoldasa. Az ipari és banydaszati mult
maradvanyainak értékkozpontl fejlesztése, a kerilet gazdasagi
potencidljanak novelése. Az épitett torténeti értékek védelme és
turisztikai vonzerejének emelése.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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P+R rendszer létesitése

Romai —Part

Promenadd

Kertes mezégazdasdgi teriiletek

A javasolt teriiletfelhaszndldsi valtozdsok

4.4. Epitett kornyezet fejlesztése Az épitett kornyezet komplex
fejlesztése a jelenleg alulhasznositott tertiletek hosszu tavi hasznositasi
koncepcidjanak kidolgozasaval. A lakoterlletek, és a kozponti
szerepkorrel rendelkezé teriiletek kdzosségi tereinek rehabilitacidja az
életminGség emelése, és az 0sszetartd kozosségek jegyében.

4.5. Energiatudatossdg erdsitése Az energiatudatossdg erGsitése
tobbrétl feladatcsoport. Az energiafogyasztas legnagyobb hanyadat
kitevé lako-és kozéplletek energiahatékonysagi megujitasa mellett a
fogyasztdi  szokasok  befolydsolasa és a  helyi, megujuld
energiaforrdsokat hasznalé energiatermelés népszer(sitése az atfogd
keruleti cél.

4.6. Kornyezetvédelem A kérnyezeti mingség magas szintre emelése az
egészséges és kellemes lakékornyezet érdekében. A
kornyezetminGségre kihaté ipari tevékenységek mérséklése, az illegélis
hulladéklerakds visszaszoritdsa, a zaj-és légszennyezés kivaltd
tényezGinek csokkentése és keriilet atszell6zésének elGsegitése.

1.2.A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK
ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO

ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-
FELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI
VALTOZTATASOKRA

A koncepcid ebben a fejezetében kifejti azokat az elemeket, amelyek
atfogdbb terlleteket érintenek.

ami a jelentds atmend, a belsd varosrészekbe iranyuld forgalmat kivanja
visszafogni, de konkrét terileti megjel6lést nem régzit a koncepcio, igy
nem alkalmas az 6rokségi értékekkel vald Osszevetésre.

melynek &rvizvédelmi megoldasa vissza fog hatni a terilet tovabbi
fejlédésére.

a kordbbi Promendd projekt folytatasaként komplex gyalogos és
kerékparos tengely létrehozasa a Kolosy tér és Rdomai part kozott,
érintve egyes Krudysan kisvarosias megmaradt térténeti emléket.

Csucs-hegy szabalyozott atalakulasa.

Mocsaros dil6 terlletének extenziv rekreacids teriletként valo
fejlesztése.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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6. tablazat - Az egyes telepilésrészek és célok kapcsolata

ELHETG OBUDA

VALLALKOZO OBUDA MEGUJULO OBUDA

GONDOSKODO OBUDA

Erintett teriiletek-

1.3. Koiz- és zdldterCietek

karbantartasa, aranyanak

navelése
1.4. Kozbiztonsag javitasa

2.1, Oktatasi infrastrukidra

A Ll fnilnnbAnn

1.2, Kérnyezetl terhelés

Infrastrukicra fejlesztése
enyhitése

1.5, Lakokérnyezet es
Eletmindség [avitasa

1.1, Kbizlekedés

rekredclos és sport

TSI

&s Innovativ vallalkozal

Arttednanl
{K-HFH) bzis

L] int. rendsz

3.1. Wonzd gazdasagi

2.4, Lakossagl igényeket
megeldzésen alapuld

klelégitds szocialis
3.4. Onkormanyzati rék-

és vagyongazdalkodas

kirnyezet megteremtése
optimalizalasa

kutturalis szolgatatas-
33 Egys;'zges arculattl,
komplex turisztikal

4.1. Tajl értékek vadeime
&5 hasznositasa

4.2, Torténelmi értékek
vedelme és Ujratatése
4.4, Epiteft kirnyezet
4.5, Energiatudatossag
erdsitése

4.6. Kornyezetvadelem

igényeknek megfeleld
fejesztése

lehetdségek bivitése,
szolaltatas-bivités
4.3. Epitett ériékek

Eletmadon és
védelme

Aquincum

Bekasmegyer

Csillaghegy

Cslicshegy

Harsanyleftd

Harmashatarhegy

Kaszasd (i

TioCs5aih

Obuda

Obuda hegyvideke

Obudai-sziget

Rémaifiirdd

Rémai-part

Solymarvalgy

Tjak

Ujiaki rakpart

,Olyan attrakciokkd és élményekké kell fejleszteni az
orokségvédelmi emlékek egylttesét, melyek képesek
megfelelni annak a kihivasnak, hogy kilénleges kinalatot
jelentsenek az ,,élménypiacon”.

Ha ennek az igénynek nem tud megfelelni az
orokségvédelem, akkor Obuda épitett 6rokségei is jelentds
romlasnak lesznek kitéve. Ehhez olyan komplex fejlesztési
tevékenységre van szlikség, mely soran nem csak
régészekre, miemlékesekre és épitészekre van szlikség,
hanem sokkal nagyobb aranyban marketingesekre és
kreativokra, akik képesek egy tematikus térfejlesztési
programmal ,fogyaszthatéva” tenni a rémai kori
helyszineket.”

1.3.AZ OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA,
JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE ES AZ

OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO
FEJLESZTESERE

A koncepcid hivatkozik az elkésziilt 6rokségvédelmi vizsgalatokra és az
értékkataszterre, mely 2014 végén késziilt el.

A rémai korbdl fennmaradt emlékek, elsGsorban régészeti jellegl
bemutatasa kapcsan jelzi, hogy ,A keriiletnek e jelent6s &rékségi
vagyona nehézség és egyben elbny is; feltdrdsa és bemutatdsa
kotelezettség is, de egyben vdrosfejlesztési erét is rejt magdban. A
lakossdgi egyeztetések sordn is megfogalmazddott, hogy a romai kori
emlékeknek dsatdsi leletként valé bemutatdsa énmagdban mdr nem
vonzo, nem elégséges ennek a lehetdségnek a kiakndzdsdahoz.”

A koncepcié felveti annak szikségességét, hogy az 6rokségi értékek
akkor tudnak részben szimbiodzisban lenni a mai kor emberével, ha nem
csak kordokumentumot jelentenek, de egyben valamiféle élménnyel is
feltoltédve programok hatterét adhatjak.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST Ill. KERULET VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

2. ATFOGO KERULETI SZINTU VALTOZTATASI SZANDEKOK

2.1.VALTOZTATASI SZANDEKOK TERBELI MEGJELENESE

A valtoztatdsi szandékok a koncepcio szintjén nagyon atfogd teriileteket
érintenek. Ezek kiilénésen a kovetkezék:

= ROmai—Part — drvizvédelem fejlesztése

Promendd — folytatdsa a Romai partig
= Kertes mezégazdasdgi teriiletek - Csticshegy
=  Mocsdrosd(ilé — rekredcio.

A P+R teriiletek kijel6lését nem régziti a koncepcio,ezért azokkal a
tovabbiakban nem érdemes foglalkozni

Ezek mellet szamos kisebb beavatkozasi terllet van, melyek koziil
kiemelend6
= g 10-es ut bevezetd szakasza, a Kérvasut menti kérut és
Aquincumi hid, és
= az MO gylirli keriiletet érinté szakaszanak
kiépilése, de ezek nem kerileti kompetencidk, ugyanakkor (j
telepulésszerkezetet befolyasold elemek.

miemléeki védelemmel érintett telek |:| miemlék helye
févarosi egyedi védettségl I:I milemléki kdmyezettel és egyéb
épitmény telke védelemmel is rendelkezé érintett telek

A vdltozds kiemelt helyszinei a kertilet MUEMLEKI térképén févarosi egyedi védettségl |:|

épiiletegylittes telke

" : . s | 7777 ="3| terlileti lehatarolassal kijelolt
fovarosi egyedi védettségl éptiletegylttes miiamiékl kimyezet hatdra

miemléki kdryezettel érintett telek

(forrds: Urban-Lls Studid: ORGkségvédeli hatdstanuldémdny
ERTEKKATASZTER)

H
%

Juomn

helyi védelemmel érintett telek

2.2.A MUEMLEKI ES A REGESZETI TERULETEK TERKEPI

MEGJELENITESE

A 2014-ben elkészitett I. VIZSGALAT és Il. ERTEKKATASZTER kotet
tartalmazza az 6sszesitett védelmi térképeket.

A Il. ERTEKKATASZTER KOTETET a méemléki, févarosi és helyi (keriileti)
védelmi listdkbol és azok teriileti megjelolésébdl adodo térképet.

Az |. VIZSGALATI KOTET a régészeti értékek kiilonbozé koronként és
lelGhelyi és védelmi statusz szerint jeloli az egyes térképek Osszesitett
eredménytérképét.

Veédelmi kategoriak Veédelmi kategoriaval tobbszorosen érintett telkek
[ | kiemetten vedett (k) Wcre [l e
[ || fokozottan védett (F) | [
- ex-lege védett (E)
A vdltozds kiemelt helyszinei a keriilet REGESZETI térképén E veddovezet (V)
(forrds: Urban-Lis Studid: Orékségvédeli hatdstanuldmdny |:| régészeti lelthely lehatarolas

VIZSGALAT)
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BUDAPEST IIl. KERULET VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

2.3.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

Obuda koncepcidja alapvetSen az épitett és természeti kornyezet
mindségének emelését, és az élhetdséget, fenntarthatdsagot szem el6tt
tartd fejlesztéseket kivan megvaldsitani, jov6képének elérése céljabdl.

Telepiiléshéldzati valtoztatast ezek nem jelentenek, hiszen Obuda-
Békasmegyer nem akar és nem is tud valtoztatni a teleplléshalozaton.
(vagyis a telepulések halézatan).

Tajhasznalat tekintetében a részletesebben bemutatott teriiletek azok
ahol valtozast indukalnak a kifejtett célok.

A terileti vonatkozasu célok kézott emlitett teriiletek a Rémai part, a
Mocsaros dl6, a Csucshegy, ahol a terllethaszndlat vdaltozasa
végbemehet az elkévetkez6kben. Tovabbi részletesebb tajhasznalati
valtozas lehet az egyébként mar tervbe vett teriletek kozott a
Véaroskapu kialakitdsa Békasmegyeren, valamint az M0 és a Korvasut
menti korat nyomvonaldnak tajbaillesztése. A tobbi cél nem okoz atfogd
tdji valtozast, legfeljebb kisebb mikrotérségi beavatkozasokkal jar.

2.4 TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS

A teleplilésszerkezet szempontjabdl meghatdrozé lesz a MO belépése a
rendszerbe és az Aquincumi hid megépitése a Korvasut menti
koratszakasszal. Mindkett6 alapvetd varosszerkezeti beavatkozast
jelent, amelyek célja, hogy javitsak a térség egészének atjarhatdsagat.

A terllethasznalat valtozhat a Rdémai part atalakulasat elGsegit6é
arvizvédelem megoldasaval, de ez nem térvényszerd.

A Mocsarosdil6 — barmilyen beavatkozassal is — el6bb utdbb a
szandékok szerint atalakul. A Varoskapu teriilete beépitést nyer, mar
hatalyos terv alapjan, ezért a tovabbiakban ezzel nem foglalkozunk.

Tavlati célként keriilt megfogalmazasra a Csucshegy szabalyozott
alakitdsa, melynek még eldfeltétele kell, hogy legyen ez irdnyban a
févarosi TSZT-ben valé szerepeltetés.

Az egyes mélyebb programelemek valtozasainak érzékeltetését a
kovetkez6 fejezet a Stratégia (ITS) akcidterlleteinek bemutatdsaval
fogja érzékeltetni.

2.5.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Az infrastruktura tekintetében a mar emlitett két nagy elem, az MO és
az Aquincumi hid a Kérvasut menti korut kiépitése lesz. Emellett a kiilén
kiemelt P+R teriiletek kijelolése és megvaldsitdsa is az infrastruktura
részeként értékelhetd.

A Rdémai parti arvizvédelem, illetve a kornyezetvédelem érdekében
folytatott tovabbi csatornaprogramok is az infrastruktira valtozasat
jelentik a jovében.

2.6 . NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA

Ha a kornyezet valtozik, az értelemszeriien visszahathat a népességre.
Ha j6 az irdny, a népesség bekoltozési szandéka erételjesebb, ha rossz,
akkor az elvandorlds a meghatarozé. Obuda célja, hogy vonzd
életkoriilményeket teremtsen, ezért fontos a gondoskodas keretében a
kulturdlis szokdsok megtartdsa és az ehhez kapcsolodd épitett
kornyezet javitasa.
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BUDAPEST IIl. KERULET VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

3. ATFOGO KERULETI SZINTU HATASELEMZES

3.1.TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

Atfogd cél szempontjabdl A  koncepcidban lefektetett célok nem jelentenek tdrténeti
telepiilésszerkezetet karosan befolydsolé beavatkozasokat.

A MEecUiuL6 OBUDA atfogd cél részcéljaként kiilon szerepel a Térténeti
értékek védelme és ujratéltése, melynek soran elsGésorban az értékek
bemutatasa és ahhoz rendelt dinamikus ,élménymuizeumok”
|étrehozdsa a cél.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl A Budai Promendd gyalogos és kerékparos tengelyként vald
megjelenése csupan kozteriileti atalakitast jelent, ami a jobbitds
irdnyadba hat, igy a torténeti telepiilésrészek megmaradt szakaszain a
terilet javulasat, min6ségének emelését szolgaljak.

3.2.TERMESZETI, TAJI HATASOK

Atfogd cél szempontjabdl A koncepcié altalanos céljai figyelembe veszik a természeti és taji
hatdsokat, azok erételjesebb valtoztatdsat nem veszik szdmitdsba. A
MEGUIULS OBUDA &atfogd cél részcéljaként kiilon szerepel a Tdji értékek
védelme és hasznositdsa.

Az ELHETG OBUDA atfogd cél Kéz-és zéldteriiletek karbantartdsa,
ardnydnak névelése cél is a taji hatdsok kedvezd alakuldsa érdekében
kerilt meghatarozasra.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl Terlletileg a Mocsaros dil6 fejlesztése soran nagyobb hangsulyt fektet
a teriilet természeti értékeire, igy hasznositdsdban is azt helyezi
el6térbe a kordbbi lakdterileti fejlesztéssel szemben.

A Rémai parti arvizvédelem esetében a koncepcié kifejti, hogy ,A
Romai-part drvizvédelmi feladatainak megolddsa és annak mikéntje
alapvet6 kihatdssal van a kérnyék tovdabbi életére, fejlGdésére”.

Az allam beruhazasaban térténé MO kiépitése jellemzéen alagutban
torténik, igy a taji megjelenése kevésbe érinti a kialakult tajképet, a
Korvasut menti korut és az Aquincumi hid meghatarozo tajképi elemmé
fog valni.

3.3.A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

Atfogd cél szempontjabdl A MecUIULO OBUDA &tfogd cél részcéljaként kilon szerepel a Térténeti
értékek védelme és ujratoltése, valamint az Epitett értékek védelme.
Ebbdl kovetkezben az épitett kornyezet telepiilésképi feltdruldsa
megfelel6 védelmet kap a célok kozott.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl Valtozast jelenthet a Mocsaros dil6 egyes részeinek a rekreaciod
érdekében torténé beépitése, de feltarulds tekintetében ez nem valik
negativva.

Valtozast fog még jelenteni az a tény, hogy Uj szemszogbdl, a 10-es Ut
bevezetd szakaszardl, vagyis a Kérvasut menti korut és Aquincumi hidrél
Uj réalatas alakul ki pl. Aquincumi rommez&re, vagy a Gazgyar
beépitésére, részben a romai partra, tovdbbd Kaszasd(il6, Mocsarod
duilé és a hegyvidék terileteire.
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Atfogd cél szempontjabodl

Nevesitett terileti cél szempontjabdl

Atfogd cél szempontjabdl

3.4 .REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK
LEHETOSEGE!

A kulturdlis orokségvédelmi elemek kozétt a régészeti emlékeket rejtd
lel6helyek sorsat alapvet6en két lehet&ség hatdrozza meg.

Tudomdnyos és kulturalis szempontbdl kivanatos, hogy minél tébb
régészeti lel6hely, vagy lel6hely-részlet maradjon az utdkorra. Ez
biztosithatja azt, hogy az egymast kovet6 generacidk a technika és
tudomany fejlédésének koszonhetéen az el6dok szdmara még
hozzaférhetetlen informacidkat is ki tudjanak nyerni egy-egy régészeti
feltaras soran.

Mivel a régészeti lel6helyen végzett barmely foldmunka az eredeti
régészeti-torténeti rétegeket megsemmisiti, igy a lelShely is elpusztul,
ezért torvény altal is elGirt f6 szabaly, hogy

= 2 régészeti-torténeti rétegeket rejt6  foldrészletet
foldmunkakkal el kell kertlni, vagy,

= ha ez nem lehetséges, megel6z6 régészeti feltarast kell
végezni.

Az elmult évtizedek régészeti kutatdsaira jellemz6, hogy kizardlag
beruhdzasokhoz kothetd feltdrdsok torténtek, és ez a jov6ben
valészintleg nem fog valtozni.

A mar ismertté valt régészeti emlékek sordban Obuda-Békdsmegyer
terliletén a megdbrzés, bemutatas lehetdsége a miemléki megtartasra
érdemes leletek esetében johet szamitasba. Ki kell emelni, hogy a
févaros viszonylatdban kulénosen Obuda teriiletén sokasodnak a
konzervalt, vagy visszatemetett, de bemutatdsra varé emlékek.

A meghatdrozott célok altaldnosan nem befolydsoljdk negativan az
orokségi értékeket, foldmunkaval jaré beruhazasok esetén a sziikséges
megel6z6 feltarasokat el kell végezni.

A MEeGUIuL6 OBUDA atfogd cél részcéljaként kiilon szerepel a Térténeti
értékek védelme és ujratoltése, valamint az Epitett értékek védelme és
az Epitett kérnyezet fejlesztése részcélok megfeleld garanciat nyujtanak
az egyébként torvényben is lefektetett régészeti és mliemléki értékek
megdrzésére.

A régészeti értékek érintettsége Aquincum térségében nagyobb, mint
masutt, de szorvanyosan a keriilet teriiletén barhol el6fordulhatnak
véletlenszer( leletek. A mar nyilvantartasba vett és vélt teriileteken
nyilvdnvaléan a jogszabdlyok alapjan lehet csak barmilyen beavatkozast
végezni.

Kifejezetten  mdlemléki  értéket annak elmozditasaval, vagy
lerombolasaval érint6 fejlesztési szandék nincs, kilonben s
ellentmondana a részcélokban kifejtett szandékoknak.

3.5. TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A torténeti térbeli rendszerek - a taji strukturak kivételével — nem
érintettek, nem szlinnek meg, nem valtoznak meg azon célok esetében,
amelyek az épitett kornyezet egyes elemeit érinthetik. A MEGUIULO
OBUDA &tfogd cél részcéljaként kiilon szerepel a Térténeti értékek
védelme és ujratéltése, valamint az Epitett értékek védelme erre
szintén garanciat jelent.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Nevesitett terileti cél szempontjabdl A rémai kor térbeli alakulatait a Promenad figyelembe veszi, a tobbi cél
teriileti vetiilete a koncepcid szintjén lényegében régészeti emléket alig
érint. A mlemlékek tekintetében a Korvasut menti korut kiépitése és az
Aquincumi hid tervezése soran figyelembe kell venni Aquincum
régészeti és mlemléki értékeit, igy azok térbeliségének atalakulasaval
nem kell szamolni, mert jelenlétiik elsGbbséget kell, hogy élvezzen a
mszaki tervekkel szemben.

3.6. MUGEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES

ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPIiTETT KORNYEZETBEN, A
TELEPULES ELETEBEN

Atfogd cél szempontjabdl A MecUIULO OBUDA &tfogd cél részcéljaként kilon szerepel a Térténeti
értékek védelme és ujratoltése, valamint az Epitett értékek védelme és
az Epitett kérnyezet fejlesztése részcélok megfeleld garanciat nytjtanak
az egyébként torvényben is lefektetett régészeti és miemléki értékek
megGrzésére.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl A régészeti értékek érintettsége Aquincum térségében nagyobb, mint
masutt, de a kerilet teriletén a jelenleg nyilvantartott lel6helyeken
kivil is barhol el6fordulhatnak véletlenszerl leletek. A mar
nyilvantartasba vett, vagy régészeti érdek(i terileteknek min&siilé
teriileteken nyilvanvaldan a jogszabalyok alapjan lehet csak barmilyen
beavatkozast elvégezni.

3.7.MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

Atfogd cél szempontjabdl A fenntarthatdsag megteremtése egyetemes cél, ezért ezt a miiemlékek
tekintetében is  érvényesiteni  szikséges. A  koncepcié a
telepiilésfejlesztési elvek kozott rogziti a rendszerszemlélet, a
megel6zés, a fenntarthatdsdg, és el6vigydzatossag elvét, egyben a
folytonos fejlédés és az értékmegébrzés elvét. Ezek kohézidja garancia
arra, hogy a kerilet lehet6ségeihez képest a felel6sége ald tartozo
esetekben megfeleld j6 gazdaként jar el.

Nevesitett teriileti cél szempontjabdl A nevesitett terlletek kiemelt mdemléki értéket nem érintenek. A
Promenad a milemléki kornyezetet érinti, a miemléki értékek
megujuldsat elGsegiti multiplikator hatasaval, a teriiletbe dinamikat hoz,
ezzel a gazdasagi fenntarthatdsag esélyét noveli.

3.8. TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

Atfogd cél szempontjabdl Mecliutd Ouba atfogd cél részcéljaként kiilon szerepel az Epitett
kérnyezet fejlesztése. Ennek kapcsan azonban a telepiléskarakter
értékes eleminek védelmét a mar emlitett épitett értékek védelme cél is
biztositani tudja, kilonos tekintettel a torténeti értékekre.

Nevesitett terileti cél szempontjadbdl Meglévé értékes karakterrel rendelkezé teriletet jelent8s, épitészeti
szempontu karakterbeli valtozds nem fogja érinteni. Uj épitészeti
karakter az Uj beépitésd teriileten fog kialakulni, a nevesitett teriletek
kozil a Mocsdros teriletén.

3.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI

Atfogd cél szempontjabdl Az ELHET6 Osupa atfogd cél Kézlekedési infrastruktira fejlesztése
részcél fontos eleme a nagyaranyu atmend forgalom csokkentése,
kozteriletek humanizalasa, a nem motorizalt kozlekedés Gsztonzése és
a kozosségi kozlekedés fejlesztése. Ezek mind abba az irdnyba hatnak,
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hogy a koérnyezeti terhelés csdkkenjen. Az Uj telepllésszerkezeti
elemek, igy az MO és a Korvasut menti korat ugyan nem csokkenti, de
jobban elosztja a keriletre zdduld forgalmat, ezaltal egyes mai
tulterhelt helyszinek kornyezeti terhelése csokken, az Uj nyomvonalak
mellettieké pedig a maihoz képest néni fog.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl Els6sorban az Aquincumi terilet mellett valik 6rokségvédelmi
szempontbdl érdekessé a kdrnyezeti terhelés ndvekedése, kiilondsen a
kozuti eredetl rezgések miatt. Ennek megfelelé miszaki megel&zésérdl
gondoskodni sziikséges.

FOLYAMATOK IRANYA,

VISSZAFORDITHATOSAGA

Atfogd cél szempontjabdl  MEeGUIULS OBUDA atfogd cél részcéljaként szerepel az Epitett kornyezet
fejlesztése, ami els6sorban az alulhasznositott teriletek minGségi
atalakitasdnak szdndékat, az életminGség emelésének esélyeit jelzi.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl Terlleti igénybevétel esetében az esetleg el6kerild régészeti értékek
feltaras soran mentésre kerilnek, sziikség esetén gondoskodni kell az
eredeti helyszinen valé bemutatasrél.

Miemléki értékek esetében romlast eredményezd barmilyen
tevékenységet meg kell akaddlyozni, ezt a koncepcid is rogziti a
telepiilésfejlesztési elveiben, igy itt kisebb annak lehetGsége, hogy
mdemléki érték sériilne.

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI

Atfogd cél szempontjabdl Egyetemes célként keriilt rogzitésre a fenntarthatésidg, ami azt is
feltételezi, hogy karokat nem okozé fejlesztések szamdra enged csak

7

utat az 6nkormanyzat a késébbi szabalyozasa soran.

Nevesitett terileti cél szempontjabdl Terileti szempontbdl nem értelmezhet6, ezt csak konkrét projekt
esetében lehet elemezni.
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4. AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

OROKSEG!I ERTEKEKET ERINTO ELEMEINEK ROVID OSSZEFOGLALASA

Tekintettel arra, hogy a keriiletfejlesztési koncepcidval parhuzamosan
az ITS is kidolgozasra keriilt, és alapvet6en a teriileti érintettség az ITS
fejezeteiben érhetd tetten, célszerlinek latszik - tullépve a koncepcid
hatadsainak elemzésén - legaldbb akciéterileti szinten jelezni, hogy a
koncepcid céljainak elérésére szolgald stratégiai fejlesztések milyen
tertleteken fejtik ki hatdsukat és azok milyen hatést fejthetnek ki az
orokségvédelmi értékekre.

OBUDA-BEKASMEGYER KIEMELT
VAROSFEJLESZTESI TERULETEI

_____

Akcicteriiletek

Az Obuda-Békasmegyer teleptlésfejlesztési koncepciodjaban
megfogalmazott jovkép és a kitlzott célok elérése érdekében az
integralt telepllésfejlesztési stratégia 7 akcioteriiletet hataroz meg:

e Békasmegyer-Varoskapu akciéterilet
e Romai part akcidterilet

e Mocsarosdll6-Csillaghegy akcidterilet
e  Kaszasddls akcidteriilet

e Aquincum akciéterilet

o Obuda-Ujlak akciéteriilet

Akcioteriiletek lehatdroldsa (forrds ITS 2015)

o  Obudai-sziget akcidteriilet.

5. VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES AZ AKCIOTERULETEKEN

Ezek a teriiletek a valtoztatasi szandékok fékuszpontjai, itt strlisodnek a
beavatkozasi igények, a kozéptdvu célokkal 6sszhangban, itt vannak
tervbe véve azok a fejlesztési kulcsprojektek, melyek hatasai nem csak
az adott akcidteruleten lesznek érzékelhet6ek, hanem sok esetben, az
egész kertletben.

Ezért az Orokségvédelmi hatdstanulmdny egy kovetkez6 kiilon
fejezetben oOnalléan targyalja az egyes akcioteriletekre vonatkozd
valtoztatdsi szandékokat és a hataselemzést.

A hataselemzés belsé tartalmi 6sszevondsai  Tovabbi fontos megjegyzés, hogy a kovetkezé fejezetben az
orokségvédelmi hatastanulmany tartalmahoz elGirt alcimek esetenként
mas csoportositasban keriiltek targyaldsra, vagy 0sszevonasra keriltek
a tomorebb és osszefogottabb bemutatds érdekében, azok pedig,
amelyek nem relevdnsak, nem keriltek kifejtésre (pl.: telepiléshalézati
valtozds — mivel a telepllések haldzatat nem képes megvaltoztatni
semmilyen egy telepiléshez kotott fejlesztés).

Az akcidteriiletek révid bemutatdsa — tertleti lehatarolas, atfogd célok,
tervezett fejlesztések — az ITS szbvegének atvételével torténik, ezek a
szovegrészek szirke hattéren jelennek meg igy megkilonboztethetdk az
orokségvédelmi hatdselemzés szovegétdl.
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VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

I. BEKASMEGYER-VAROSKAPU AKCIOTERULET
1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Vdroskapu program helyszine (forrds ITS 2015)

Az akcioterilet lehatarolasa:

Orszag ut - Budapest kozigazgatasi hatar - Kiralyok utja - Plinkosdflirdé
utca - Napfény utca - Armany utca - Margd utca - Piinkdsdfirdd utca -
Arpad utca - Ipartelep utca - Szent Istvan utca - Batthydny u. - Hollds
Korvin Lajos utca - Dézsa Gyorgy utca - Ezlisthegy utca - Tancsics Mihaly
utca - Orszag ut.

Az akcidteruletre vonatkozo atfogo célok:

A kerileten belul a békasmegyeri lakételepen élk életmin&ségének
javitdsa, és felzarkoztatasa a terllet legfontosabb feladata. A
panelépiletek felljitasa, a kozterlletek rendezése, kodzosségi terek
funkciébévit6 kialakitasa eredményeként minGségibb élettér johet
létre. Békdasmegyert érinti a kertlet P+R fejlesztéseinek egyik sulypontja
is, mely az atmen6 forgalom csillapitasat volna hivatott ellatni.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

e P+Rrendszer kiépitése

e MO észak-nyugati szektor megépitése

e Tancsis Mihaly park fejlesztése

e Lékai biboros tér rendezése

e Hatvany Lajos utcai nyugdijashdz bévitése
e Varoskapu program

e HeltaiJend téri piac fejlesztése

e Szocialis varosrehabilitacio.
(forrds ITS 2015)

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS
Az akcidterileten tervezett fejlesztések telepiiléshaldzati valtozassal
nem jarnak. A tdjhasznalatban bekovetkezé valtozast az MO észak-
nyugati szektoranak kiépilése eredményez majd. A tajkép feltaruldsa
szempontjabol kedvezd, hogy a nyomvonal lIl. keriileti szakaszanak
donté része alagutban vezetett.

1.2 . TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A kozlekedésfejlesztési elemek — az MO észak-nyugati szektor és a P+R
rendszer kiépitése — teleplilésszerkezeti és terlilethaszndlati
valtozasokkal is jarnak:
e P+R parkolék szamra kialakitott felliletek mindsége és
megkozelitése azok kornyezetében okoz teriilethaszndlati
valtozast.

e Az MO olyan a telepiilésszerkezetet atalakitd nyomvonal a
kozlekedési szokasokat a ,,f6 csapds iranyokat” valtoztatja meg.

A Vdéroskapu program nagyiv(i és komplex fejlesztési program, mely az
MO gydrd és a lakotelep kozotti 45 ha-os teriiletet érinti, az akar 6nallo
HEV megaélléval és tovabbi P+R parkoldk létesitésével kialakithatd
tobbfunkcids kisebb varoskézpont (kereskedelmi, iroda-, szélloda- és
szorakoztatd funkcidk) a terilet beépitettségében alapvetd valtozéassal
jar.

Tekintettel arra, hogy nem 6nkormanyzati finanszirozasu elképzelésrél
van sz0, annak idébeli elinduldsa, U(temezése stb. hordoz
bizonytalansagot. A szandék a hatdlyos févarosi terveknek megfeleld.
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1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

A kozlekedésfejlesztési elemek — az MO észak-nyugati szektor és a P+R
rendszer kiépitése — jelentds infrastrukturalis valtozasként fognak
megjelenni.

sy

Az MO korgylr(i észak-nyugati szektora Békdasmegyer hataran fut,
Osszekoti a 10-es és a 11-es utakat az Grémi és a budakaldszi csomépont

kozott. Az Utszakasz kiépilése a keriletet terhel6 atmend forgalmat
jelent&sen csokkenteni tudna.

> TSR I e L
NIF ZRT.:Tdjékoztaté az MO autdut északi szektor 11. és 10.

sz. féutak kézétti szakaszardl (http.//www.nif.hu)
(forrds ITS 2015)

A dontéen a HEV-re épiil6 P+R rendszer kiépitése mar a keriilet
peremén meg tudja fogni a kerllet belsejébe tartdé vagy az atmend

e

gépjarmdforgalmat. A 11-es Ut keleti oldalan 250 féréhely kialakitasa, az
Orszaguti parkold 40 férGhelyes bdvitése tervezett. A rendszer akkor
jarhat a kivant valtozéssal, ha a kulturdlt eszkdzvaltas (gépkocsi-HEV) és
a kozosségi kozlekedés feltételei is biztosithatok, melyet a belsé

keruletrészeken a parkolasi zonak rendszere kell, hogy kiegészitsen.

1.4 .NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
Els6sorban tarsadalmi, kulturalis és életmodbeli valtozasokkal jarnak,
vagy azokra reflektdlnak az akcidteriilet eddig még nem részletezett
programjai:

e Tancsis Mihaly park fejlesztése

e Lékai biboros tér rendezése

e Hatvany Lajos utcai nyugdijashaz bévitése

e Heltai Jend téri piac fejlesztése

e Szocialis varosrehabilitacid.

: A szocialis
varosrehabilitacio a
lakételep alulképzett
és alulfoglalkoztatott
lakossaganak

felzarkdztatdsara
fokuszal egy

il .

. orrds ITS 20.

(forrds ITS 2015) 15) (forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015)

varosrehabilitacids
A Tancsis Mihaly park A Lékai biboros téren A Hatvany Lajos utcai A Heltai Jend téri piac tarsasag
komplex kdzosségi 1848-as emlékpark nyugdijashaz bévitése fejlesztése a mara létrehozésaval,
térré fejlesztendd, |étesilhet, mely a a novekvé igények elavult infrastruktara melyet a
ahol a kiilonb6z6 lakodtelepet és a kielégitését szolgalja, megujitasaval Polgarmesteri Hivatal
korosztalyok taldlnak  kertvarost is az id6sek aranya a szolgdlja a lakdtelep vezet.
kikapcsolddast. gazdagitja. lakdtelepen is né. lakait.

2. HATASELEMZES
A Békasmegyer-Varoskapu akcioterlleten nyilvantartott épitett
orokségi érték nincs, régészeti lel6helyekben viszont gazdag a terilet.
ijgy a tervezett fejlesztési elképzelések, amennyiben a terep
megbolygatdasaval jarnak, mar ismert régészeti értékeket érinthetnek és
Ujak is felszinre keriilhetnek. Ezekre az Osszefliggésekre fdokuszal a
hataselemzés.

2.1.TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

Az akcidteriilet nem torténeti terileten helyezkedik el, igy a fejlesztési
beavatkozasok nem jarnak a torténeti teleplilésszerkezetet vagy térbeli
rendszert érint6 kovetkezménnyel.
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2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

JelentGs taji hatdsa az akcidteriilet két nagyobb fejlesztési javaslatanak
van:

e Az MO nyomvonal 10-es és 11l-es Ut kozotti szakaszanak
kiépitésével egy vonalas mlszaki infrastruktira elem jelenik
meg a tajban (részben alagutban).

e A Vdroskapu program egy ma még beépitetlen cca. 45 ha-os
teriilet beépiilésével jar, mely a tdj megjelenését a lakoteleptdl
északra atformalja.

A kisebb, a lakételepen beliili pontszer(i kdz- és kdzosségi, terek, parkok
fejlesztése - Tancsis Mihaly park, Lékai biboros tér — a mikrokdrnyezet
klimajanak javulasat, a természetkozeli elemek megjelenését
eredményezi, j6tékony hatast kifejtve a ,betonrengetegben”.

2.4 .A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5.TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A Varoskapu program a lll. kerilet északi részének tébbfunkcids
varoskozpontjaként nemcsak Uj sulypontot hoz Iétre a keriletben, és
taldn azon tul is a szomszédsag 6sszefliggésében, hanem helyszine lehet
egy U], imazsteremt6  teleplléskarakter és  telepiléskép
megmutatkozasanak is a lakételep mellett a févdros hatardban. Ezért a
komplex programban a funkciondlis és muiszaki paramétereken tul
ennek a dimenziénak kiemelkedd szerepe van.

A kisebb, a lakotelepen beliili pontszer( koz- és kozosségi, terek, parkok
fejlesztése - Tancsis Mihdly park, Lékai biboros tér — az intézmény és
szolgaltatasfejlesztések — Heltai téri piac, Hatvany utcai nyugdijashaz
bévités — kedvez6en vialtoztatjdk meg a lakotelep arculatat, karakterét,
a telep belsé strukturajaban feltaruld megajuld latvanyok a

telepulésképet javitjak.

2.6.REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK
LEHETOSEGEI
Régészeti emlékek Az akcidteriileten szdmos Gskori és rdmai-kori régészeti lel6hely és/vagy
régészeti lehatarolas taldlhato, de kisebb kiterjedésben népvandorlas
kori és kozépkori lel6helyek is el6fordulnak az aldbbi térképsorozat
szerint.

Bskor Rémai-kor Népvandorlas kora Kozépkor Ismeretlen kor
Régészeti lelGhelyek térképsorozat
(forrds: Urban-LlIs Studio: Orékségvédeli hatdstanuldmdny VIZSGALAT)

A Véroskapu program fejlesztési elképzelés tertiilete Gskori és rémai kori
lel6helyeket érint. Megel6z6 régészeti feltarasokkal tisztdzhatdk az
épités részletes feltételei.

Az MO tervezett nyomvonala is atvezet régészeti lehatarolason a volt
romai banya kérnyezetében, kiilondsen Budakaldsz hataraban. Az allami

beruhazasként megvaldsuld fejlesztést megel6z6 régészeti feltarasok
el6zik majd meg.

A P+R rendszer kiépitése, tekintettel arra, hogy még a felszini parkolok
kialakitasa is foldmunkaval jar, érinthet 6rokségvédelmi elemet.
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A parkfejlesztések tereprendezési munkalatai érinthetnek orokségi
elemet.

A nyugdijashdz bévitésénél szintén nem varhaté érintettség.

A Heltai téri piac fejlesztése jellemzéen beépitett teriletet érint,
tovabbi régészeti el6fordulas nem varhato.

Miiemléki értékek Az akcidterileten nincs miemléki védelemmel érintett ingatlan.

2.7. MUEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES
ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A

TELEPULES ELETEBEN

2.8.MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

Az értékkataszter miemléki védelmeket Osszefoglalé térképe a

Békasmegyer-Varoskapu akcidterileten nem tintet fel orszagosan
védett elemet vagy terileti lehatarolast.

Miemlékeket a fejlesztési tervek, programok nem érintenek.

Miemléki védelem (forrds: Urban-Lis Studié: Orékséguédeli
hatdstanuldmdny ERTEKKATASZTER)
2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Az akcidteriileten nemcsak miemléki védettség nincs, de févarosi, és
kerileti védelem sincs, igy épitett 6rokség hidnydban, annak muszaki
allapotat sem befolydsoljak kornyezeti terhelések.

2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI
Az akcidterileten tervezett fejlesztések pozitiv irdnyuak, és alapvetéen
nem visszafordithaték. A pozitiv irdnyultsag a karenyhités, az
ellentételezés lehetGségeinek meghatarozasat nem teszi szlikségessé.
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I1. ROMAI PART AKCIOTERULET

1. VALTOZTATASI SZANDEKOK
Az akciotertlet lehatarolasa:

P6k u.- Nandsi u.- Kirdlyok utja - Barat-patak - Duna 4altal hatarolt
terilet.

Az akcidteruletre vonatkozo atfogo célok:

A Rémai part Budapest emblematikus, kdzkedvelt szabadidés teriilete.
A varos egyik utolsé fovenyes partszakasza, ahova a tavasztdl Gszig tartd
id6szakban sokan jonnek kikapcsolédni: evezni, sétalni, kutyat
sétaltatni, vagy betérni a szamos vendéglatdo létesitmény
kerthelységébe. A “Romai” ismertsége messze tulmutat a keriilet, sét
Budapest hatarain, ilyen mddon meghatarozé6 eleme a kerilet
arculatanak, imazsanak. A terllet arvizvédelmi rendszere igen gyenge,
megujitdsat nem lehet sokaig halogatni. A teriilet Budapest teljes Duna-
parti szakaszaval egyitt févarosi kezelés alatt all, igy a lll. keriilet csak
lobbizni tud az érdekeiért.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

— e Szabadid6s és sportcentrum kialakitasa a Kossuth Lajos

Rémai part akcidteriilet (forrds ITS 2015) tdiléparton
e Rdémai part kornyezetrendezése

e Arvizvédelmi fejlesztés.
(forrds ITS 2015)

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS
Az akcioteriileten tervezett fejlesztések telepliléshaldzati valtozassal
nem jarnak.

A Duna menti tadjhasznalat el6reldthatdlag alapvetéen nem fog
megvaltozni. Egyel6re a part kornyezetrendezésének és az arvizvédelmi
fejlesztésnek szamos eleme még nem kristalyosodott ki, igy ma a
valtozasok, hatasok sem itélhet6k meg teljes korlen.

1.2.TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A terilethasznalatban bekévetkezd valtozds nem prognosztizalhato,
mivel a fejlesztési elképzelések a Romai part rekredcids, szabadidds

P

hasznalatat erdsitik.

Beépitettségi valtozdssal a szabadidds és a sportcentrum kialakitasa jar,
a keruleti fejlesztési elképzelés paraméterei még nincsenek
meghatdrozva, de nyilvanvaldan illeszkednie kell a teriletre vonatkozé
magasabb szint(i szabalyozashoz.

1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Az akcidterilet hulldmtér, melynek arvizvédelmi problémak megoldasa
régota létez6 igény.

Az arvizvédelmi fejlesztés jelent8s infrastrukturdlis valtozast jelent. A
févérosi elképzelések szerint a teriilet mobilgatas technoldgidval
keriilne bevédésre, ennek sziikségességérél, mikéntjérdl, jogossagardl
elhizédo vita alakult ki az érintettek kozott.

1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
A Rémai part egyre intenzivebb hasznélata és a hasznélat médja igényli
az ez irdnyd fejlesztéseket.

2. HATASELEMZES

Az akcidteriileten egy miiemlék, egy Arpad kori templom és annak
mUiemléki kdrnyezete talalhatd. A templomrom a Duna-parton a kerilet
északi hataran a Barat-patak mellett all.
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Kilonb6z6 korokbdl szarmazo régészeti lelGhelyekben gazdag a teriilet,
ezek a Duna parti sdvja és a Nanasi ut — Kiralyok utja kozotti teriileten
helyezkednek el. Ez a sav a vilagorokségi varomanyos terilet, mint a
Ripa Pannonica rdmai kori védelmi rendszer egy szakasza.

Az akcidterilet fejlesztési tervei elsGsorban a parti savra fokuszalnak, de
természetese kihatnak a miiemléki és régészeti értékekre is.

2.1.TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A Romai part a varos telepiilésszerkezetében, térbeli rendjében ma is
torténeti szerepét tolti be: rekreaciés pihené Duna-part szakasz. A
fejlesztési tervek ennek a szerepnek a minél jobb kiteljesedését és
északi irdnyu funkciondlis kiterjesztését szolgaljak a
kornyezetrendezéssel és a szabadidGs sportcentrum kialakitasaval.

2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

Az drvizvédelem kialakitdsahoz szlikséges part menti mdszaki
beavatkozasok negativ természeti és taji hatdsokkal jarhatnak.
LehetGség szerint a természeti értékek, kiilonésen ndvényzet
pusztuldsaval, a Duna fel6li taj latvanyanak valtozasaval jard
megoldasokat el kell kerdini.

2.4 A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5.TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A partszakasz komplex fejlesztésének célja kell, hogy legyen a karakter,
és a Duna feldli telepiiléskép 6rzése. Tekintettel arra, hogy a tervezett
kornyezetrendezési és szabadidGs fejlesztési beavatkozasok tartalmi
kidolgozottsaga még kezdeti fazisban tart, illetve az arvizvédelem
kialakitasanak tartalmi-mdszaki megolddsat szamos kérddjel veszi koril
egyel6re konkrét hatdsok sem régzitheték.

2.6 .REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK
LEHETOSEGEI
Régészeti emlékek Az akcidteriileten szamos G&skori, romai-kori és népvandorlas kori
régészeti lelGhely és/vagy régészeti lehatarolas talalhato, és kozépkori
érintettség is van az alabbi térképsorozat szerint.

Az ismert régészetileg érintett teriletek a Nanasi
ut — Kirdlyok atja és a Romai part — Kossuth Lajos
pihenGpart kozotti savban helyezkednek el.
Ennek a terlletnek az igénybevétele egyre
intenzivebb, mely mind a beépités mértékében,
mind a funkcidkban  megmutatkozik. A
kiilonb6z6 tulajdonosi kézben [évé ingatlanokbdl
allé terlleten pontszerlen varhatéok magan
fejlesztési beavatkozasok, melyek esetén a
kotelez6  megel6z6  régészeti  feltarasok
keretében lehet6ség van a régészeti emlékek
feltérképezésére és a feltards, a bemutathatdsag
és a megmaradas kérdéseiben valé dontésre.
Ezek azonban tulmutatnak az akcidterileten
tervezett fejlesztések korén.

Gskor Rémai-kor Népvandorlas Kozépkor
kora

Régészeti lelGhelyek térképsorozat

(forrds: Urban-Lls Studié: Orékségvédeli hatdstanuldmdny VIZSGALAT)
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Miemléki értékek Az akcidteriileten harom pontszerlen elhelyezkedd miiemlék talalhato
/ volt taldlhato:

e Kissing Arpadkori templom rom
e Bibic I. csénakhaz
e Vocsok Il. csénakhaz.

A két csonakhaz olyan magan telken beltl all / allt, melyen
apartmanhazas fejlesztések valdsultak meg. Mindkét csénakhaz
elpusztult, a Bibic I-et késébb ujjaépitették. igy ma maér eredeti
miemléki értékr6l nem lehet beszélni. A Bibic I. megjelenésében,
formajaban hangulatdban idézi vissza az 1920-as éveket, ugyanakkor a
mai partfel6li ralatast egy tomor kerités, mellvédfal korlatozza.

Az Arpad kori templomrom XlIl. szazadi emlék, a templom
falmaradvanyaira ,raépult” villa nem teremt optimalis allapotot a
miemléki érték szamara.

e

Mdemléki védelem

(forrds: Urban-LIs Studié: Orékségvédeli hatdstanuldmdny . o . .
ERTEKKATASZTER) ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,

TELEPULESSZERKEZETBEN, EPIiTETT KORNYEZETBEN, A
TELEPULES ELETEBEN

2.7. MUEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES

2.8. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
A csdénakhazak a Duna-part torténeti sport-rekredciés multjanak tandi,
ezért tul az adott éplilet esztétikai értékén eszmei jelent&ségiik is van.
Ezért sajndlatos, hogy az egyiket lebontottdk és a masik sem eredeti
mar, mikoézben eredeti funkcidjukkal illeszkednek a telek és

parthaszndlathoz.

L | [ F == =5

Kissing Arpad kori templomrom, Bibic I. csénakhaz, elbontott és Vo6csok Il. csonakhaz, elpusztult

térzsszam 15300 ujjaépitett torzsszam 16074
torzsszam 16074

(forrds: Urban-Lis Studio: Orokségvédeli hatdstanuldmdany ERTEKKATASZTER)

2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG
MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
A rekredcids partszakasz egyre intenzivebb hasznalata, a parti teleksor
beépitésének és funkciondlis igénybevételének fokozdédasa ndveli a
kornyezeti terhelést az egész akcidteriileten. Ez visszahat a terilet
épitett orokségére, melynek a mar bemutatott mliemléki védettségi
elemeken kiviil néhany f6évarosi védelemben részesilé ingatlan is a
részét képezi. A Bibic Il. és a Csillag csdnakhdzak, a Kilker-vizisporttelep
funkcidéjuk révén a kozvetlendl érintettek parthasznalat névekedésével.
A vizm{( géphaz specidlis, elzart funkcidja miatt kevésbé érintett.

2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI
A Romai part akcidteriileten a jelenlegi hasznalat erdsitését
eredményez6 tervezett fejlesztések pozitiv iranyd folyamatként
értékelhet6k.  Karenyhitésre  az  arvizvédelem  kialakitdsaval
parhuzamosan lehet sziikség, ennek mddjat, mikéntjét mar a tervezés
fazisaban sziikséges meghatarozni.
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I1l. MOCSAROSDULO-CSILLAGHEGY AKCIOTERULET
1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Az akcidterilet lehatarolasa:

Aranyhegy- Pusztakuti ut - Csillaghegyi stand - Urémi Gt - Valéria utca - Temes utca -

- Urémhegy-=. ) - . -
péggﬂ-’.gg; Csermak Antal utca - Tundérliget utca - Hatar Ut - Rozdlia utca -
3of Gladiator utca - Zsdéfia utca - Aquincumi polgarvérosi amfiteatrum -

Vonat utca - Aranyhegyi patak - Keled Ut - Aranyhegyi Ut - Aranyhegyi
lejt6 - Taliga utca - Tréfea utca - Kilatd utca - Szakdca utca - Iglice utca -
Urémhegyi lejté - Cserszémorce utca - Saroglya utca - Mészké utca -
Csikévar utca - Apatkat utca - Héthalom utca - Dobogdké utca -
Ramhegy utca - Mészké utca - Pusztakuti Ut altal hatarolt terilet.

ol S [

R ' g ytmrory| o

. Fejlesridse 4
. a

Az akcidteruletre vonatkozo atfogo célok:

Mocsarosdiilé mélyfekvésl beépitetlen teriletein a kordbbi tervek
lakoterileti fejlesztéseket iranyoztak el6. A terilet adottsagai miatt
ilyen fejlesztésekre itt nincs redlis lehet6ség, ugyanakkor kivaléan
alkalmas lenne rekreaciés célokra. A jelenleg parlag terilet atfogo,

# ! Y 5 & funkcidbévits rendezésével a keriilet lakossaga sokat nyerhetne.
Mocsdrosd(il6-Csillagehgy akcioteriilet (forrds ITS 2015)

d » ] 4 = Yy s,
] = o e

Tulajdonviszonyok tekintetében a teriilet vegyesen kerileti és févarosi
részre tagolodik. A fejlesztési elképzelések és szabdlyozas tekintetében
komoly egyuttmikodésre és koordinacidra van sziilkség a FGvarosi
Onkormanyzattal.

Csillaghegy az akcidteriilet tovabbi rekreacios fejlesztésein tul turisztikai
kinalatot is bdvit, valamint az oktatasi terileten jelentkezd lakossagi
igények kielégitését célozza meg. Az akcioterllet nyugati teriletrésze,
Aranyhegy-Urémhegy-Péterhegy lazdbb, nagyméret(i telkes lankai
szerkezeti és tajképi szempontbdl is kapcsolddnak Mocsarosdtil6hoz, igy
fejlesztési szempontbdl azonos akcidteriletet alkotnak. Ezeken a
terileteken a kozhasznalatu zoldfellletek fejlesztése a cél, valamint a
terilet értékes épuletallomanyanak feldjitasa.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

e Mocsarosdilé funkcidbdvité zoldfellleti fejlesztése

o  Mészkd utcai park fejlesztése

e Uj csillaghegyi 6vodaépiilet az Urémi utcai dvoda kivaltasara

e (Csillaghegyi strand hasznositasa

e Pogdanytorony fejlesztése

e Kemény villa és kdrnyékének fejlesztése.

(forrds ITS 2015)

A Mocsarosdilé potencidlis tavlati — a févarosi telepulésszerkezeti
tervben is rogzitet — lakd funkcidjara az akciodteriileti beavatkozasok
egyike sem tesz javaslatot. A terilet ilyen iranyu aktivalasa még nem
aktuadlis, ezért tovabbra is ,6koldgiai pufferteriletként”, extenziv
rekreacids tertletként értelmezhetd az akcidterileten belil.

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

Az akcidterilet beavatkozdsai telepiilés haldzati valtozassal nem jarnak.

A kisebb pontszer(i beavatkozasok — a csillaghegyi strandhasznositds, a
Poganytorony, vagy a Kemény villa fejlesztése — kiterjedésiiknél fogva
nem jelentenek tajhaszndlati valtozast.

A léptékiikben nagyobb fejlesztési elképzelések, mint a Mocsarosd(ilé
funkciobévitd zoldfellleti fejlesztése, vagy a 2,5 ha-os Mészké utcai
park fejlesztése mar értelmezhetd tdji Osszefliggésrendszerben, de
funkcionalisan nem jelentenek markans valtozast, talan csak abban,
hogy a rekredcids funkciod tajformald hatasa érvényesiilni fog.

Mocsdrosd(ilé helyszine ~ Mészkd utcai park helyszine
(forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015)
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1.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A lokdlis fejlesztések nem telepilésszerkezeti jelentGségliek, de
mikrokornyezetiikben a teriilethasznalatot, és adott esetben a
beépitettséget is megvaltoztathatjak.

A parkfejlesztés, illetve az extenziv rekreacids hasznositasok a
Mocsarosdilén atmeneti jellegliek, a mar ismertetett végleges
hasznositas fogja majd tartdsan megvaltoztatni a terilethasznalatot, a
beépitettséget, de ez a jelenlegi koncepciondlis, illetve stratégiai
idGtdvon tul varhaté csak.

1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Onallé infrastrukturalis fejlesztési beavatkozas az akcidteriileten nincs
tervbe véve.

A lokdlis fejlesztések adott esetben megkivanjak a hidanyzd kozm
infrastruktura kiépitését, mint pl. a Kemény villa esetében.

A zoldfellleti fejlesztések infrastrukturafejlesztéssel nem jarnak.
Természetesen tdvlatban a Mocsarosd(lé végleges fejlesztése
kozlekedési és kozmi infrastruktira fejlesztése nélkiil nem képzelheté
el.

1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
Els6sorban tarsadalmi, kulturalis és életmddbeli valtozdsokkal jarnak,
vagy azokra reflektdlnak az akcidterilet lokalis fejlesztései. A k6zosségi
terek létrehozdsa hat magara a kozosségre, a kozosség artikulalodd
igényei elvarasai a téralakitasra.

A szolgaltatasfejlesztések a helyi lakossag komfortnovelést célozzak.

[ ]
j i Ve
(forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015)
A Csillaghegyi strand ma is A  Poganytorony helyi Kemény villa fejlesztése Uj csillaghegyi 6vodaépiilet
Gzemel, de nem a kivant és védettség alatt allo  civil kezdeményezés. A helyi kialakitdsa  szilikséges a
elvart szinvonalu. A épitményének fejlesztési lakossag részér6l mutatkozik leromlott allapotd és kis
létesitmény fenntartdsa és célja az Aranyhegyi lakossag igény a kulturdlis kézosségi kapacitasu  Urdmi  utcai
fejlesztése érdekében elsé szamdara  kozOsségi  tér kozpont kialakitasara. o6voda kivaltasara. Az idealis
lépésként atfogd program létrehozasa. El6készités még (Kapcsolhaté a Mészké utcai  helyszin egyel6re még nincs
kidolgozasa sziikséges nem tértént. parkfejlesztéshez.) meg.

2. HATASELEMZES
Az Mocsarosdil6 — Csillaghegy akcidterileten gyakorlatilag csak
kiilonb6z6 korokbdl szarmazd régészeti lehatarolasok taldlhatodk,
miiemléki értékek nincsenek. A hatdselemzés a régészeti emlékek
érintettségét helyezi kdzpontba.

2.1. TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO
KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
Az akcidterlleten torténeti telepllésszerkezet, térbeli struktdra nincs,
igy érintettséglkrél sem beszélhetiink.
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2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

Természeti hatasokkal a Mocsarosd(ils fejlesztése és a Mészké utcai
parkfejlesztés jar, melynek eredményeként rekredcids, kozosségi
funkcidk szamara kialakitott teriiletek jelennek meg a tajban.

A Csillaghegyi strandfejlesztés taji természeti szempontbdl érzékeny,
olyan fejlesztési program megalkotdsdra van szikség, mely a
strandterilethez tartozé erd&vel boritott hegyoldal megérzését is
integralja.

2.4 A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5. TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A rekredcidés extenziv zoldfellleti fejlesztések telepililéskép és karakter
szempontjabdl markans valtozassal nem jarnak.

A lokdlis beavatkozdsok pontszeri  kiterjedésiik okdn a
mikrokdrnyezetiikben jelenthetnek karakteres min&ségi megujulast,
mely nem fiiggetlen funkcidbdvilésiktél sem.

2.6 . REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK

FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK

LEHETOSEGEI

Régészeti emlékek Az akcidteriileten szdamos Gskori és rédmai-kori régészeti lelGhely és/vagy
régészeti lehatarolas talalhatd, és kozépkori érintettség is van.

Bskor o Rémai-kor . . Kozépkor
Régészeti lel6helyek térképsorozat (forrds: Urban-Lis Studié: Orékségvédeli hatdstanuldmdny VIZSGALAT)

s

Mindkét nagyobb kiterjedés( zoldfeliletfejlesztés olyan teriileten jelent
beavatkozast, mely Gskori és romai kori lel6helyekben gazdag. Akar
atmeneti (Mocsdrosd(ilG), akar végleges (Mészké utcai erdd)
fejlesztésrél is van szd, a foldmunkaval jaré beavatkozdsok az eredeti
régészeti-torténeti rétegek megsemmisiilésével jarhatnak, ezért a
megel6z6 régészeti feltaras elengedhetetlen.

A Mocsarosd(il§ tavlatos, végleges hasznalat szerinti igénybevétele
varhatdéan tovabbi megel6z6 feltarasokat tesz majd szlkségessé,
melynek soran eldonthet6k a megmaradds és a bemutathatdsag
kérdései is.

A Csillaghegyi strandfejlesztést is befolydsolja a régészeti érintettség,
melyet mar a fejlesztési program kidolgozasakor figyelembe lehet venni,
tekintettel arra, hogy a programalakitd, el6készit6 munkak fazisa még
nem indult el.
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Miiemléki értékek Az akcidterileten nincs miemléki védelemmel érintett ingatlan.

2.7.MUGEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES
ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPIiTETT KORNYEZETBEN, A

TELEPULES ELETEBEN

2.8. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES
FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
Az értékkataszter mliemléki védelmeket Osszefoglald térképe a
MocsarosdUilé - Csillaghegy akcidteriileten nem tilintet fel orszagosan
védett elemet vagy terileti lehatdrolast, de egy hrsz alapjan kijeldlt
miemléki kdrnyezeti lehatarolas ,benyulik” az akciéteriletbe. Ennek a
kozterileti jellegd mlemléki kornyezet részletnek nincs eszmei,
esztétikai jelentGsége.

Miemlékeket a fejlesztési tervek, programok nem érintenek, igy nem
merllnek fel a megujulas és a fenntarthatdsag kérdései sem.

AT 2

Mdemléki védelem

(forrds: Urban-Lis Studid: Orékségvédeli hatdstanuldmdny
ERTEKKATASZTER)

2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Az akcidterlleten sem miiemléki, sem fGvarosi védettségl elem nincs.
Helyi kerlleti védelemben részesiil a Poganytorony, melynek fejlesztési
terve kordbban mar ismertetésre kerilt. A fejlesztés varhatd
eredményeként az épitmény mdszaki allapota megujul.

Az akcidterilleten a koérnyezeti terhelés a fejlesztési beavatkozasok
eredményeként nem fog novekedni.

FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOGSEGEI

A tervezett beavatkozasok nem visszafordithatoak, a Mocsarosd(lGt
érintd fejlesztés nem végleges.

A fejlesztési beavatkozasok pozitiv tarsadalmi természeti célokat
szolgdlnak, karokozdassal nem jarnak.
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V. KASZASDULO AKCIOTERULET

1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Az akcidterilet lehatarolasa:

. £ el I'. !
Mocsérosdﬁléz.‘;\’ Pomazi ut - Keled Ut - Huszti Ut - Kéve utca - Radl arok - Kunigunda utja -

Fehéregyhazi Ut - Bécsi Ut - Pomazi Gt altal hatarolt terilet.

Az akcidteruletre vonatkozo atfogo célok:

Kaszasd(ilén taldlhatd a lll. keriilet legnagyobb gazdasagi terilete. llyen
értelemben a terilet Obuda-Békasmegyer gazdasagi
versenyképességének egyik f6 letéteményese. A gazdasagi terilet
fejlédése, az alacsony emisszioju, illetve tudas-intenziv ipari agazatok
megtelepedése és megerdsodése a lakosok szdmara munkat és stabil
jovBképet, a kerllet szamara gazdasagi stabilitast és kevesebb szocidlis
problémat jelent. A keriilet vezetése jorészt kozvetett eszkdzokkel tud a
gazdasagi terilet fejl6déséhez, fejlesztéséhez hozzdjarulni. Erre
vonatkozéan kiilon stratégiai tervet kell késziteni, hogy milyen
gazdasagi, és politikai eszkdzokkel lehet a keriilet gazdasagi teriileteit
fejleszteni.

.
e
A T

A gazdasagi terileten tul Kaszasd(ld lakotelepei sok ember otthonaul
szolgdlnak. A panelprogram folytatasaval, a koOzosségi terek
megujitasaval a kornyezet-, és életminGség emelésére van sziikség.

A terilet felértékel6déséhez nagyban hozzajarul a folyamatban 1évé és
2015-ben be is fejez6d6 Esztergom-Budapest vasutvonal megujitasa. A
fejlesztés révén a térség megkozelithetGsége jelentésen javul és a
megépllé P+R-ek révén pedig a terllet forgalomterhelése is
csokkenhet.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

e Sportcsarnok épités Kaszasdulon
e Uszodaépités a Sz6l6kert utcaban

e Iparterileti fejlesztés Kaszasdil6n
(forrds ITS 2015)

A Kaszasd(l6 akcidterlletet érint6 harom tervezett fejlesztés nem
egyenértékl. A sportcsarnok és az uszoda két lokalis egy-egy telket
érint6 beruhazas, melyek a lakossag sport igényeinek kielégitését
szolgaljak. A kézilabdacsarnok, mar jogerds épitési engedéllyel bird
projekt, az uszoda azonban inkdbb otletszintl elképzelés. Mindkét
fejlesztés feltételesen szerepel az ITS-ben, a Gazgyari beavatkozasoktdl
flgg, és dontést igényel a megvaldsitasuk.

Az iparterileti fejlesztés Kaszasd(l6 gazdasagi teriletének egészére
vonatkozd elképzelés. A Pomazi Ut- Aranyhegyi patak- Huszti Ut- Kéve
utca- Radl darok- Fehéregyhdzi ut- Bécsi Ut- Zay ut- Fehérit6 ut-
Csillaghegyi Ut- Magndlia Ut- Pomazi koz altal hatarol teriilet gazdasagi
potencidljanak kihaszndldsa érdekében gazdasagi stratégia kidolgozasa
sziikséges. Az ezen alapuldé komplex fejlesztési program varhatéan
telepuilésszerkezeti, infrastrukturalis, tertlethasznalati valtozasokat is
indukalni fog. Ennek a gazdasagi stratégidanak és fejlesztési programnak
a kidolgozasa még nem indult el.

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

A beavatkozasi tervek telepiléshaldzati valtozassal nem jarnak.

Az akcioteriilet jellegébdl kovetkezéen tajhasznalattal Osszefliggd
fogalmak nem értelmezheték.
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1.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A sportcsarnok és az uszodafejlesztés két lokalis beavatkozas az
akcidterileten, melyeknek telepilésszerkezeti jelent6sége nincs. Az
iparterileti fejlesztés gazdasagi stratégian alapulé  komplex
programjanak kidolgozasa jarhat telepiilésszerkezeti valtozassal,
strukturdlis  atrendez6déssel. A terilethaszndlati, beépitettségi
valtozasok is csak ebben a fejlesztési elképzelésben értelmezheték a
komplex program alapjan, melynek kidolgozasa még nem indult el.

1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

A két sportcélu szolgaltatasfejlesztés helyszine a infrastrukturalisan
ellatott, az uszoda és a sportcsarnok létesitésének ilyen akaddlya nincs.

Az iparterileti fejlesztés komplex programja a kerllet gazdasagi
kozpontjaként is értelmezhetd teriileten infrastrukturalis valtozadsokat is
megfogalmazhat majd.

1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
A keriilet egészének gazdasagi prosperitdsa szempontjabdl kiemelkedd
iparterileti fejlesztés tarsadalmi céljai a foglalkoztatottsagra, a
munkahelyteremtésre kell, hogy fékuszaljanak.

A két lokalis sportfunkciéju beavatkozas tarsadalmi igényekre reflektal.

Sportcsarnok helyszine Uszoda helyszine
(forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015)

2. HATASELEMZES
Az akcidterileten mlemléki értékek és régészeti emlékek is taldlhatok.
A fejlesztések ezekre gyakorolt hatdsa egyelGre nehezen itélheté meg,
tekintettel arra, hogy az iparterileti fejlesztés programja még nem
kristalyosodott ki, és az azt megalapozni képes gazdasagi stratégai sem
kerilt még kidolgozasra.

2.1.TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
Az iparterileti fejlesztés a gazdasagi teriletet érinti, a két sport projekt
pedig csak egy-egy telket érint, igy ezek a beavatkozdsok torténeti
telepiilésszerkezetet, térbeli rendszert nem érintenek.

2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

Az akcidterilet jellegébdl kovetkez6en természeti, taji hatdsok nem
relevansak.

2.4 A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5.TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

Az iparterileti fejlesztés a gazdasagi funkcid megerGsitését célozza, igy
a program részleteinek ismerete nélkil is rogzithet6, hogy a gazdasagi
funkciobdl kovetkez6 telepliléskarakterben, telepiilésképben sem
varhaté jelentds valtozas.

2.6.REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK

LEHETOSEGEI
Régészeti emlékek Az akcidteriileten szamos Gskori és rédmai-kori régészeti lelGhely és/vagy
régészeti lehatdrolas taldlhato, valamint tobb kiterjedésben kisebb
kozépkori, Ujkori és ismeretlen kori lelGhelyek is el6fordulnak az alabbi
térképsorozat szerint.
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Bskor Rémai-kor Kozépkor Ujkor . Ismeretlen kor
Régészeti lelGhelyek térképsorozat (forrds: Urban-Lis Studié: Orékségvédeli hatdstanuldmdny VIZSGALAT)
Az iparterileti fejlesztés célja, hogy vonzd gazdasagi kornyezetet
teremtsen a kis emisszidju termeld és tudasalapu gazdasagi szereplSk
szamara. Eredményeként pontszerlien varhatdk magan fejlesztési
beavatkozasok, melyek esetén a kételez6 megel6z6 régészeti feltarasok
keretében lehet6ség van a régészeti emlékek feltérképezésére és a
feltaras a bemutathatdsag és a megmaradas kérdéseiben valé dontésre.
Ezek azonban tulmutatnak az akcidteriileten tervezett fejlesztések
korén.

A tervezett sportcsarnok helyszinét jelenleg ismert régészeti lelGhely
nem érinti, az uszoda helyszine azonban beavatkozast megel&z6en
igényli az el6zetes régészeti feltarast.

Miemléki értékek Az akcidterileten egy miemlék taldlhato, a kozépkori Bécsi Gti Radl
S : ' (Frankl) malom és ex lege miemléki kdérnyezete. Az akcidteriilet
N jelenleg ismert fejlesztési beavatkozdsai nem érintik a mdemléki
értékeket. Ennek kozelében taldlhaté a tervezett sportcsarnok
helyszine.

2.7. MUEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES

ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,

TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A
TELEPULES ELETEBEN

2.8.MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

AML'/’:ar;rléki véo}elé% Az értékkataszter miemléki védelmeket Osszefoglalé térképe a

(forrés: Urban-Ls Stadié: Orékséquédeli hatdstanulamany ~ Kaszasd(l6 akcioteruleten Radl malom és mlemléki kérnyezetén kival

ERTEKKATASZTER) — orszagosan védett elemet vagy terlleti lehatarolast nem rogzit. Eszmei

jelent&sége nincs, de egy hrsz alapjan kijelolt miemléki kornyezeti

lehatarolas is ,benyulik” az akciéteriletbe Aquincum magassagaban.

Ennek a miemléki kornyezet részletnek azonban eszmei esztétikai
jelentdsége nincs.

- % \ ;
< 2l SN E A miemléket konkrét beavatkozas nem érinti. Fenntarthatdsagat jol
Bécsi uti Radl (Frankl) malom torzsszam 15225  szolgdja, hogy jelenleg is hasznalatban van a Bécsi ut menti gazdasagi

(forrds: Urban-Lls Studic: Orékségvédeli hatdstanuldmdny — terlilten.
ERTEKKATASZTER)

2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Az akcidterileten az ismertetett méemléki védettségen kivil nincs
févarosi vagy kerileti védelemben részesils elem.

A gazdasagi terilet emisszidja varhatéan csokkenni fog a preferalt
funkcioknak (K+F, tuddsalapu gazdasagi egységek) koszonhetGen, igy a
kornyezeti terhelés is csokken nem csak az épitett 6rokség elemein,
hanem az épuletallomany egészén.
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2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI
A iparterileti fejlesztés elindulé folyamatai nem visszafordithaték. Az
iparterileti fejlesztés keretében kés6bb varhatéan megvaldsuld
pontszerl projektek régészeti emlékek elvesztésének veszélyét is
hordozzak igy az ellentételezés szilkségessé valhat.
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VALTOZTATASI SZANDEKOK ES HATASELEMZES

V. AQUINCUM AKCIOTERULET

1. VALTOZTATASI SZANDEKOK
- : s [=} 2

Aquincum akcidteriilet (forrds ITS 2015)

Aquincumi muzeumi negyed Gdzgyadri revitalizdcio
(forrds ITS 2015) (forrds ITS 2015)

Aquincumi hid (forrds ITS 2015)

Az akcidterilet lehatarolasa:

Aquincumi polgarvarosi amfiteatrum - Zsdéfia utca - Varosfal utca -
Aranyhegyi patak - Duna part - Almasi Balogh Lérand utca - Jégtord ut -
Zahony utca - Szentendrei Ut - Kazal utca - Huszti Gt - Aquincumi
polgdrvarosi amfiteatrum altal hatdrolt terulet.

Az akcidteriletre vonatkozé atfogd célok:

A legkisebb kiterjedésli, ugyanakkor a legnagyobb potencidllal bird
akcidterilet. A keriilet meghatarozé célkitlizése a turisztikai iparag
fejlesztése, aminek f6 hajtderejét a lll. kerileti romai emlékek adjak.

A gazdasagfejlesztés mintaterileteként jelen Iévé Graphisoft park
mellett, annak folytatdasaként a gazgyar terlletének sokfunkcios
revitalizacidja van soron.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

e Aquincum hid
e Aquincum muzeumi negyed, interaktiv mizeum létrehozasa

e  Gazgyari revitalizacid, Sience Park és Uzleti rendezvénykdzpont

(forrds ITS 2015)

Mindharom akcidterileti beavatkozas tulmutat a kerilt kompetencidjan

és jelentGségiiknél fogva tagabb  f6varosi  Osszefliggésben
értelmezheték.

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS
A tervezett beavatkozasok telepiiléshaldzati valtozassal nem jarnak.

A tdjhasznalatban Uj elem lesz a Dunan ativel6 Aquincumi hid. A tajban
megjelend latvany szempontjabdl a vasuti hid melletti kialakitas
kevésbé hat majd az Gjdonsag erejével.

1.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A hid f6varosi 06sszefliggésben is kiemelkedd telepulésszerkezeti
jelent&sége nem kivan magyarazatot.

Az Aquincumi muzeum és a Gazgyar két onalld, teriiletileg is lehatarolt
entitds, melyek fejlesztése elsGsorban azok belsd teriilethasznalatdra és
adott esetben beépitettségére lesznek hatdssal.

A muzeumi terilethaszndlat a tervezett fejlesztéssel megerdsodik. A
Gazgyari revitalizdcido két funkcionalis irdnyba is elmozdulhat, igy a
kulturalis, illetve a munkahelyi terilethasznalat is megjelenhet,
megerdsodhet.

1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Févarosi jelentGségl tervezett kozlekedési infrastrukturalis elem az
Aquincumi hid, mely a févarosi telepllésszerkezeti terv szerinti
Korvasttsor része. Az Uj hid Obuda és Ujpest 6sszekotésével
tehermentesitheti az Arpad hidat.

Keruletfejlesztési jelentGsége, hogy segitheti az dbudai 6nkormanyzat
kezében 1év6 Mocsarosd(ilG, valamint az ébudai gazgyar kornyékének
fejlesztését is.

1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
Tarsadalmi Osszefliggésben is értelmezhet6 a muzeumfejlesztés és a
gazgyari revitalizacid, hiszen kulturdlis és /vagy munkahelyteremtd
céljaik vannak.
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2. HATASELEMZES

Az akcidterlleten a mlemléki értékek és régészeti emlékek szama,
mértéke és jelentésége kiemelkedd. A két teriileti fejlesztés — mizeum
és gdazgyar — valdjdban az orokségi értékekre épil, a XXI. szazadi
hasznalatat vagy bemutatasat célozza.

2.1. TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A Gazgyar 6nallé torténeti térbeli rendszerként értelmezhetd, mint XIX.
szazad végi — XX. szazad eleji ipari terilet. A terileten belili mGemlék
éplletek megtartdsa és az 6nallé térbeli egység fenntartasa mellett
alakulhat 4t a terilet.

Az Aquincumi muzeum terlletét a romai kori polgarvaros kompakt
szerkezetének térbeli rendje rajzolja ki, melynek megérzése biztositott a
tervezett funkciondlis fejlesztések — interaktiv, élménykozpontu
muzeum — megvaldsitasa soran is.

2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

A tervezett fejlesztések esetében a természeti, taji hatdsok,
osszefliggések nem relevansak: a volt ipari terllet és a régészeti
bemutato teriilet specialis urbanus egységek.

Az Aquincumi hid 4j mérnoki létesitmény, melynek tdjba illesztése jar
tdji hatasokkal.

2.4.A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5.TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI
A telepllésképet meghatdrozd karakterelemek megbrzését a
védettségek biztositjak, a fejlesztések meg is er6sitik, hiszen lényegik,
hogy a meglévg értékekre reflektalnak.

2.6.REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK
LEHETOSEGE!I
Régészeti emlékek Az akcidteriileten szamos Gskori és rémai-kori régészeti lelGhely és/vagy
régészeti lehatdrolas taldlhato, de kisebb kiterjedésben népvandorlas
kori és kozépkori lel6helyek is el6fordulnak az aldbbi térképsorozat
szerint.

Bskor Rémai-kor Népvandorlas kora Kdzépkor
Régészeti lel6helyek térképsorozat (forrds: Urban-Lis Studié: Orékségvédeli hatdstanuldémdny VIZSGALAT)

A muzeumi fejlesztés célja, hogy a romai kori régészeti emlékeket XXI.
szazadi moédon mutassa be, ennek soran természetesen a maguk a
régészeti emlékek nem csorbulhatnak.

A Gazgyar revitalizacidja sordn a mindenkor betartandd szabalyok
szerint a foldmunkdval jaré beavatkozasokat meg kell, hogy el6zze a
régészeti feltaras.
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Miemléki értékek

Mdemléki védelem (forrds: Urban-Lls Studio: Orékségvédeli
hatdstanuldmdny ERTEKKATASZTER)

Aquincum polgari varosrész
torzsszam: 15222

Aquincum

Obudai gazgyar

Az akcidterileten négy nagy miliemlékeket magdba foglald
terliletegység talalhato:

e Aquincum polgdrvaros miemlékei

o Obudai gazgyar épiiletegyiittese

o Obudai gazgyar lakételepe és dvodaja

e Obudai gazgyar tisztvisels lakotelepe és vasutallomasa.
Ezek kozll a romai kori polgarvarost és a gazgyar éplletegylittesét
érintik a fejlesztési beavatkozasok, melyek sordn az orszagos védelem

biztositja az értékek fennmaraddsat. A muzeum funkcidé célja maga a
bemutatas, a Gazgyar esetében az Uj hasznalatok, funkcidok

A Gazgyar éplletegyitteséhez kapcsolddik a kiilsé munkas lakdtelep és
a tisztviselGtelep. Ezeket az akcioteriilet fejlesztési elképzelései nem
érintik, ugyanakkor csak ezekkel egyitt komplett a Gazgyar és teljes a
mdemléki érték. Ezért a mliemléki értékek elemzése, megujulasuknak,
fenntarthatésaguknak értékelése a gazgyari lakdtelepre és a tisztvisel§
telepre kitér.

2.7.MUGEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES
ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A

TELEPULES ELETEBEN

2.8. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES
FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
A rémai légidtabor koriil, katonai terileten jott |étre a polgarvaros, ami
iparosok, keresked6k altal lakott varosias telepilés volt, Hadrianus
csaszar idején nyerte el a vdrosi rangot a Il. szazad elején. A ma is
lathaté romok csak egy részét képezik az egykor mintegy 30 hektaron
elhelyezkedd telepllésnek. A varost fal Ovezte, szbgletes illetve a
sarkoknal kor alaku tornyokkal. Az egymasra merGleges Uthaldzatok
mentén a hazak szorosan egymas mellett helyezkedtek el. A hazak
altaldban 2-3 emeletesek voltak, s verandaval, oszlopcsarnokos
elGterekkel bévitették Gket. A szobak falait szines festés boritotta, a
padlét  k&- vagy marvanylapokkal, terrazzéval vagy szines
mozaikképekkel burkoltdk. A  flitést hordozhatd kdlyhakkal,
kemencékkel oldottdk meg. Kozponti fltés (hypocaustum) nyomait
taldltdk meg a kozfurdSkben, kézéplletekben illetve a tehetGsebb
polgarok hazaiban.

A muzeumi funkcié az aquincumi miemléki érték megdrzésének és a
folyamatos megujulasanak zaloga.

I

. ‘ ‘g

Obudai gazgyar fakc":telepé

épiiletegyittese és 6vodaja lakételepe és
torzsszam: 19093 torzsszam: 15241 vasutallomasa

torzsszam: 16164
(forrds: Urban-Lls Stadic: Orokségvédeli hatdstanulémdny ERTEKKATASZTER)
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Gazgyar

Lakételep

Tisztvisel6 telep

Magyarorszagon 1855-ben kezdték el az elsé pesti gazgyar épitését. A
févaros az 1900-as évek elején megszervezte a Févarosi Gazml(iveket, és
ezzel sajat kezelésébe vett az addig részvénytarsasagi tulajdonu
gazgydrtast. Az dbudai Duna-parti terilet kivalasztdsat az akkori lakott
terileten kiviili elhelyezkedése és a vasuti sinek kozelsége indokolta. Az
épitészeti tervek 1910-re késziltek el, az atadasra 1913-ban kerdlt sor.
Az Obudai Gazgyar Eurdpa egyik legmodernebb ilyen tipusu gyéra volt.
Az éplletegylttes viztornyokat, katranytornyokat egyéb az ipari
technoldgiat egykor magaba foglald épitményekbdl, valamint joléti és
iroda épiiletekbdl all.

A Gazgyar revitalizaciéja sordn a védett elemek a projektbe
integralédnak, m(iszakilag megujulnak és hosszu tavi fennmaradasuk is
biztositott lesz.

A Gazgyar kils6, munkas lakdtelepének épilt lakéterileten az eredeti
tervek csak részben valdsultak meg, a mai sportpalya teriletén
tervezett lakdhazak csak tervszinten késziiltek el. A park két oldalan a
lakéhazak U-alakban épiltek meg. A védelem elrendelése utan épitési
témbre és kozteriletekre osztottak a lakdtelepet.

Eredeti lakéfunkcidja szerinti hasznalatban van a teriilet, mely a
fennmaradas, a fenntarthatdsag szempontjabol donté fontossagu.

A gdzgyari lakotelep tisztvisel§ telepén a kor divatjat kévet6 magyar
szecesszié motivumait, anyaghasznalatat, tomegformaldsat alkalmazé
csaladihazas, ikres és kétlakasos emeletes lakdépliletek vannak jelen. Az
egyes tombok egységes megjelenés( keritéssel rendelkeznek az utcai
frontokon. A homlokzatok mindegyike eredeti allapotukat megdrizte —
az eredeti anyaghasznalattal, pl. kett6s hodfarku cserép tet6fedését.

Eredeti lakdfunkcidja szerinti hasznalatban van a teriilet, melynek
koszonhet&en a fennmaradas biztositott.

2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
A fejlesztési beavatkozasoknak az értékGrzés integrans része, hatasukra
olyan kornyezeti terhelések nem varhatdk, melyek az 6rokségi értékek
miszaki dllapotat negativan befolyasolndk. Mikézben maguk a
fejlesztések az épitett 6rokség egyes elemeinek miszaki megujulassal is
jarnak.

2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGE!I
Az értékérz6 és megljitd beavatkozasok soran nincs szikség a
ellentételezésre, karenyhitésre, hiszen lényegik az orokségi értékeke
bemutatdsa vagy Uj hasznalata ezért problémat nem jelent, hogy a
fejlesztési folyamat vissza nem fordithaté.
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VI. OBUDA-UJLAK AKCIOTERULET

1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Obuda-Ujiak revitalizacios teriiet Seepydiligyl Gt park fojlesztése

Obuda-Ujlak akciéteriilet (forrds ITS 2015)

UJLAK teriilete

KISCELL — teriilete, a Bécsi uttol keletre

Az akcidterilet lehatarolasa:

Bécsi Ut - Vorosvari Ut - Héviz Ut - Kunigunda utja - —Raktar utca -
Szentendrei Ut - Mozaik utca - Slachta Margit rakpart - Serf6z6 utca -
Lajos utca - Szépvolgyi Ut - Kolosy tér - Bécsi ut - Podolin utca -
Folyondar utca - Matyashegyi Gt - Toboz utca - Remetehegyi Ut - Kiscelli
koz - Varadi utca - Bécsi Ut altal hatarolt terilet.

Az akcidteriletre vonatkozo atfogd célok:

A kerilet fizikai és infrastrukturalis magjat képezd terileten,
varosrészeken ativel6en alakitottuk ki ezt az akcidteriiletet. Az
akcioterlletet észak-déli irdnyban a Promenad mar megvaldsult (1.
Uteme) és megvaldsitani tervezett tovabbi szakaszai fogjak Gssze. A
kozpont élhetéségének és fenntarthatdsaganak egyarant szimbdluma
ez a sdv, hiszen az egymadsra fliz6d6 sokfunkcidés kozosségi terek
gazdasagi er6teret is generdlnak. A keriletkézpont (F6 tér és Florian
tér) fizikai és szellemi felfrissitése ugyanennek a gondolatmenetnek a
soron kovetkezd allomdsa. Az alulhasznositott, vagy lerobbant ipari
terliletek meguijitdsa szintén napirendre kell keriljon. A kozterileti
parkoldsi helyzet rendezése, az atmend forgalom visszaszoritdsa, és a
kozteriletek hasznalhatésaga érdekében elsérend(i feladat.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

Varadi utca meghosszabbitasa

2. Florian tér atfogo fejlesztés

3. Szépvolgyi uti park fejlesztése

4. Az Obudai Szent Péter és Pal Féplébaniatdl északra fekvs
teriilet parkositasa

5. Kiscelli park fejlesztése

6. Obuda-Ujlak Budai Promenad folytatasa: Promenad II.

7. Der( utcai park revitalizaciéja

8. Pacsirtamezd utca és a Kis Korona utca kozotti teruleten, a

gyalogosok altal hasznalt kozterileti rész rendezése
9. Teniszcentrum fejlesztése a Mikovinyi utcaban
10. Obudai kulturalis kozpont fejlesztése
11. Barnamezdk rendezése

12. Goldberger textilgyar revitalizacidja.

(forrds ITS 2015)
Eltéré el6készitettségi foku és eltéré nagysagrend( fejlesztési javaslatok
keriltek egymas mellé a nagykiterjedés( akcidteriileten. Ezért a
hataselemzést eltéré strukturaban kell kifejteni, mely a megadott
teriiletegység tovabbi bontdsaval a kovetkez6k szerint alakul. A
kezelhetdség érdekében elvalasztasra keriilt még a kozterileti fejlesztés
és az ingatlanfejlesztési projekt, mivel jelentGsége, hatasa, az 6rokségi
értékeket érint6 beavatkozas nagysagrendje eltéré.

1.1.A VALTOZTATASI SZANDEKOK TERULETEGYSEGENKENT
kézteriiletfejlesztés
e 3.5zépvdlgyi uti park fejlesztése

kézteriiletfejlesztés

e 1. Vdradi utca meghosszabbitdsa: a Bécsi Ut és a Kolostor utca
kozotti szakaszon a hegyvidéki kapcsolati hidny pétldsa —
févarosi tervekben is szerepl6 nyomvonalon.
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Viéradi utca ' Kiscelli park fejlsztése
hosszabbitdsa

Bels6 OBUDA - az akcioteriilet
Vorosvari it — Arpad hid voanaltél DELRE esé

része

Szent Péter és Pdl
templom északi
parkositdsa

Promenad
folytatdsa

Fldrian tér dtfogo
fejlesztése

Goldberger
textilgydr

Obudai kulturdlis
kézpont

Pacsirtamezd utca
és a Kis Korona
utca

OBUDA kiils6 része — az akcidteriilet Vorosvari
Ut — Arpad hid voanaltél ESZAKRA es6 része

Dn’/’ utcai park Barnamezék rendezése: BUSZESZ

5. Kiscelli park fejlesztése: 12 hektaros torténetileg kialakult
park rendezése, melyen belll szakrdlis utvonal, geoldgiai
értékvédelem, gyermekpark és historizald torténeti kert alakul
ki, kiegésziilve vendéglatasi funkcidkkal.

ingatlanfejlesztés
e 9. Teniszcentrum fejlesztése a Mikovinyi utcdban — a mdr

kialakult palyak atépitésével, funkcionalis bévitéssel.

kézteriilet és ingatlanfejlesztés lehetdsége

Fldrién tér dtfogo fejlesztés: a funkcid nélkiili terulet atfogd
rendezést igényel, a févarosi tervek szerint meghatarozé
mellékkozponti terilet, tavlatban (5. metrd) interrmodalis
kozponti funkcidkkal. A terllet atfogd rendezése nem
halogathato tovabb.

kézteriiletfejlesztés

e 4. Az Obudai Szent Péter és Pdl Féplébdniatdl északra fekvs
teriilet parkositdsa

6. Obuda-Ujlak Budai Promendd folytatdsa: Promendd Il. —a Kis
Korona utca — Korona tér - Tanuld utca — Mdkus utca kiépitése
a Promendd masodik szakaszaként az Il-es Utemmel
harmonizalé fejlesztés, a keriileti kézteriilet-fejlesztések
kiemelt eleme.

e 8. Pacsirtamezd utca és a Kis Korona utca kézétti tertiileten, a

gyalogosok altal hasznalt kozterileti rész rendezése
ingatlanfejlesztés
10. Obudai kulturdlis kézpont fejlesztése: Az Obudai Kulturalis
Kozpont éplilete idén lesz 50 éves. A kerilet kulturalis életében
jelentés szerepet betolté intézmény homlokzata, belsé
tereinek és kertjének korszerUsitése idGszerd.

12. Goldberger textilgydr revitalizdcidja: Hosszu tava cél, hogy
az egykori Goldberger Textilgyar terilete ismét jelent6s
hozzaadott értéket termel6 és munkahelyeket teremtd tudas-
intenziv agazatnak valamint korszer( lakdasoknak adjon helyet,
valamint a 1,8 ha-t meghaladd, lakossagtdl teljesen elzart
terileten zoldfelllet létesiiljon, gyalogos atjarhatésaga
kialakuljon.
kézteriiletfejlesztés

e 7. Derli utcai park revitalizdcidja: 0,7 ha parkfelujitds
ingatlanfejlesztés

e 11. Barnamezbk rendezése: BUSZESZ teriilet intézményi és
lakéteriileti fejlesztése, ami magaba foglalja a Promenad északi
szakaszanak egy részét.

A hatdselemzés a fenti teriileti bontasban és azon belil a beavatkozasi
teriletek jellege és jelent&sége szerint folytatodik.

1.2.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS
A javasolt beavatkozasok tovabbra sem jelentenek telepiiléshéldzati
beavatkozast.

A tdjhaszndlat szempontjdbdl a Flérian tér atfogd fejlesztése esetén
valtozhat meg a lakételepi kérnyezet, ami nyilvanvaldan a javara valik.

A tajhaszndlatot nem valtoztatja meg, de jelentds felértékelést fog
eredményezni a Kiscelli park fejlesztése, hatasa egyértelmtien pozitiv.
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A BUSZESZ és a Goldberger barnamezés terileteinek atstrukturalasa,
funkcidinak valtozasa és atépitése jelentésebb varosi tajhasznalati
valtozassal fog jarni, szintén pozitiv értelemben.

1.3.TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES

BEEPITETTSEGI VALTOZAS
Az  akcidteriilet valtozasai kozil egyedil a Véradi utca
meghosszabbitasdanak van kapcsolatai értelemben telepllésszerkezeti
hatasa, hiszen a hegyvidék és Obuda ,egérutjat” hozza létre, a mai
nagyon kiskapacitasu kapcsolatokat kiegészitve.

Terillethaszndlati valtozas a barnamez&kon valdsul meg, igy a BUSZESZ
és a Goldberger gyar teriletén. A BUSZESZ teriiletén a beépitési
valtozas jelent6sebb, a Goldberger gyar teriletén inkabb a meglévé
éplletek hasznositdsa és Ujak épitése egyultt varhata.

A Flérian tér mellékkdzponti atalakuldsa sordn a mai nem kdzparkként
kiépitett zoldfelllet egy része valthat beépitésre alkalmas teriletté.

Kiscellben a Teniszk6zpont terilet érintett még Uj beépitéssel.

A tobbi projektnek nincs Uj beépitéssel kapcsolatos szandéka,
tébbségében kozterileti felujitasok.

1.4.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Az infrastruktira terén a Varadi utca meghosszabbitasa jelentds
fejlesztés a terileten a mar emlitett kapcsolati hiany potlasaként.

A kozterlletek tekintetében azok megujitdsa jar, vagy jarhat
infrastruktura fejlesztéssel, inkabb azok rekonstrukcidjaval.

Az Uj ingatlanfejlesztések igényelhetnek kozm(ifejlesztést.

1.5.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
A valtoztatasok tobbsége kihat az életmddra, kiilondsen a kozteriletek
megvaltozdsa. A Promendd — amely végallapotdban a Kolosy teret koti
Ossze a Rdmai parti sétannyal — alapvetGen jo és Uj szabadidé-eltoltés
lehetGségét rejti magaba, melyre tovabbi kulturalis éimények flizhet6k
fel a szandékok szerint.

A népesség novekedésével lehet szamolni a BUSZESZ és a Goldberger
gyar funkcidvaltasa esetén torténd lakasépitések sordn.

A kulttira szempontjabdl meghatarozéva valik a Promendd, ami Obuda
kiilonb6z6 torténeti helyszineit mutatja be egy tematikus vonalra
flizve.

2. HATASELEMZES

2.1.TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK
A torténeti teleplilésszerkezet dontd része sajnalatosan az dbudai
lakotelep épitésekor Iényegében elpusztult. Ami megmaradt belSle azok
pl. a Promendd és az ahhoz kapcsolhatd gyalogosteriiletek részeivé
véalnak, igy értékérzésiik ebben a formaban torténik. JellemzSen a
kozteriletek gyalogositasa vagy vegyes haszndlatliva alakitdsa soran a
mar Obuda ujlak Ill. keriileti teriiletén jellemzé nagykockakd és
kiskockaké burkolasa varhato, mivel ezt a hatalyos szabalyozas elGirja a
torténeti kozterllteken, ami egy kilon kategéria a Ill. kerileti
kozteruletek korében.

Mas, a torténeti teleplilésszerkezetet érinté beavatkozas nem varhaté.

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

Az akcidteriileten tobb torténeti térbeli elem illetve elemcsoport
taldlhatd. Ezek kozil a Kiscell és kbrnyezete a kastély és kertje, illetve az
azzal kapcsolatos kozparkfejlesztés pozitiv hatasu lesz és a torténeti
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jelleget erGsiteni tudja, mind a szakralis vonalon a Kalvaria miatt, mind a
torténeti kert tekintetében.

A Bels6 6budai teriileten a Szent Péter és Pal templom és kdrnyékének
kisvdrosias, miemléki épileteket is magaba foglald, illetve régészeti
emlékeket is G6rzd terllete olyan egység, amelyet a Promenad
kialakitasa és a gyalogospreferenciaju teriletek fejlesztése érinteni fog,
ami hatasadban feltétlenil pozitiv, kiegésziilve az un. Tanuld utcai volt
sportpalya helyén létrejové kozpark terilettel.

A kerllet két régi gyarteriilete a BUSZESZ és a Goldberger gyar
teriletének funkcionalis valtozasa id6szer(, épiiletallomanydban a mar
védett mlemlék, illetve helyi védelem alatt allo épulet, épiletrész,
kémény teriiletei fontos mementdi a multnak, megdrzésik feltétlenil
figyelemmel kisérend8. Az atalakulas ezen értékek mentését is lehetévé
teszi.

A romai kori alapokon nyugvé Florian tér atalakitdsanak alapveté
igénye, hogy a rdmai emlékek bemutatasa, leletmentése megtorténjen.
Barmilyen teriilethasznélati és beépitéssel jaré koncepcidnak Obuda
ezen fontos helyszinén ez kell, hogy a kiindulasi alapjat képezze. Ahogy
a70-es években is figyelmet forditottak erre, ennek kdvetése mara még
evidensebbé valt.

A kisebb kozterilletek nem igénylik az e témakdéron belili részletezést.

2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

A természeti kornyezet tekintetében els6rendl a Kiscelli kastély és
parkjanak rendezése. Ennek egyrészt természetvédelmi szerepe is van,
de tdji hatasaban egyértelmlen pozitiv, hogy a mara elvadult teriilet
Ujra régi fényében pompadzzon, de magdba foglalja a mai kor rekredcids
igényeit is.

A Parktdl délre terilnek el a mai teniszpalydak, amelyek
teniszcentrumma alakitdsakor a létrejové épiletek, csarnokok taji
hatasaival is foglalkozni sziikséges.

2.4 A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI
2.5. TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A telepiiléskép feltaruldasa harom helyen érhet6 tetten: egyrészt a
Flérian tér és kornyezetének atalakuldsa, ami ma még nem
prognosztizalhaté sem helyszinében, sem pedig Iéptékében, mivel erre
vonatkozdan nincs megfelelS tervi koncepcid elGkészitve.

A két volt gyarteriilet taji megjelenésében kevésbé varhatd valtozas a
Goldberger gyar esetében, mivel az épiletdllomanyanak
hasznosithatésaga meghatdrozé, de Uj épitések ettdl fiiggetlenil
varhatéak, meglévé egységek bontasa esetén.

A BUSZESZ terililetén alapvet6en megtartandod értékként a legrégebbi
lizemépiiletek és a kémény tekinthetd, 4talakulasa inkabb a
nagyvarosias |épték iranyaba fordulhat az eddig megismert koncepcidk
szerint. A projekt el6zetes szandéka volt a HEV lefedésével egy
latvanyterasz létrehozdsa, ami egész belsé Obuda szamdara egy Uj
l[atvanyt tudna nydjtani a Duna és a Sziget iranydba.

Alapvetd karakterbeli valtozas a fentieken tul nem varhatd, mivel
Obuda akciéteriiletének fenti részén varhatd csak Uj beépités, atépités.
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2.6 . REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK

LEHETOSEGEI

Obuda bels6 részén is jelentSs régészeti emlékek keriiltek el8, ezek
kozul tobb védelmet is élvez.

Ezért szinte minden egyes terllet esetében lehet még tovabbi
el6fordulasra szamitani, a kozteriletek esetében az esetleges kézmd
rekonstrukcidk, eseteleges kozteriileti épitmények alapozasakor, az
ingatlanfejlesztéssel jard esetekben pedig az uj épiletek alapozasakor,
esetleg mélygarazs épitésekor, mivel ezek régészetileg nem teljes
egészében, vagy nem teljes mélységében megkutatott teriletek.

A legalapvet6bb ingatlanfejlesztések esetében véarhatd Ujabb leletek
el6kerilése. A BUSZESZ teriileten még a korabeli feltards nem jutott el
az un. kultarrétegig, a Goldberger gyar teriiletének beépitése fokozatos
volt, vélhetéen sok emlék pusztuldsaval jarhatott. A Florian tér atfogo
fejlesztése soran varhatéd, hogy a tér kozlekedési teriiletének
kialakitasaval parhuzamos mar ismert és bemutatott feltarason tul
tovabbi régészeti leletek el6keriilhetnek.

Régészeti emlékek Az akcidteriileten jelent8s &skori, rémai-kori és kozépkori régészeti
lel6hely és/vagy régészeti lehatdrolds taldlhatd, valamint t6bb
kiterjedésben kisebb népvandorlas kori és ujkori lelGhelyek is
el6fordulnak az aldbbi térképsorozat szerint.

Mivel minden régészeti érték megmaradasat és el6kerilés esetén azok
védelmét mar ex — lege allapotban is védi, igy nem varhaté az értékek
megsemmisiilése. Fontos az is, hogy a fejlesztéssel valo érintettség
esetén — kiilondsen a Flérian tér esetében — mindent meg kell el6zzon
Obuda unikélis értékeinek védelme, minden koncepciét ennek
flggvényében kell kialakitani, médositani sziikség esetén.

&1

BGskor Rémai-kor Népvandorlas kora Kozépkor Torok-kor Ujkor

Régészeti lel6helyek térképsorozat Orékségvédelmi hatdstanulmdny
(forrds: Urban-LlIs Studio: Orékségvédeli hatdstanuldmdny VIZSGALAT)

Miemléki értékek Obuda akcidteriiletre esd részén szinte felsorolhatatlan szamu miemlék
taldlhatd, melyek egy része épiletben manifesztalddik, mas résziik
régészeti emlék és mlemléki érték is egyben.

MUemléki kornyezetbe tartozik a Flérian tér és kdrnyezete, a Promenad
altal érintett teriiletek nagy része, a Goldbrerger gyar illetve annak egy
része maga is méemlék. Kilon ki kell emelni a Kiscelli régi trinitarius
kolostor és templom épiletének egylttesét a kastélykert miemléki
kérnyezetével.

A javasolt fejlesztési projektek févarosi védelmet nem érintenek, viszont
a BUSZESZ Terileten helyi védelem érvényesul (Uzemépllet és
gyarkémény).

Miemleki védelem Yl m'uemlt?kl e’rtekl el6kertlése ’esetleg 'regesz”etl fe’Ita.ras
(forrds: Urban-Lls Studié: Orokségvédeli hatastanuléméany — eredményeként varhato, helyben valé bemutatast el6 kell irni a
ERTEKKATASZTER)  szabdlyozdsok soran.
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2.7.MUGEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES

ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPIiTETT KORNYEZETBEN, A
TELEPULES ELETEBEN

Az akcidterilet miiemlékekben rendkiviil gazdag.

= A Kiscelli kolostor és kastély és kornyezete miemléki
védettségei

=  Bécsi Ut menti barokk épiiletek

=  Goldberger gyar, Harisnyagyar

=  Lajos utcai épiletek

= Szent Péter és Pal templom és tagabb kornyezete

=  FG tér és tagabb kornyezete

= Selyemgombolyitd

= Obudai kiralyngi var maradvanyai

= Rémai katonai amfiteatrum

Ennek ellenére, az akcioterilleten az ITS altal szerepeltetett projektek
tobbsége elkeriili, vagy nem érinti a legtobb miemléket, miemléki
kornyezetet.

Ami érintettség el6fordulhat, az minden esetben a mlemléki kdrnyezet
javara valik, hiszen

= részben a kozterileti atalakulas hoz valtozast, ami altaldban a
funkcidk finomhangolasaval kovethetd, melynek
eredményeként a milemlékek folyamatos karbantartasa,
megujitasa is elvarhato.

= a konkrét ingatlanfejlesztési projektek esetében pedig a
miemléki épilet megtartasa evidencia, a hozzd vald
alkalmazkodds pedig jogos elvards. Az ilyen teriileteken
el6fordulhat, hogy még értékes éplletrész elSkerilése
indokolhatja a mtiemléki védelmet is.

Ezen terlletek telepllésszerkezetileg nem lesznek érintettek
valtozassal, taji alakuldsuk sem valtozik meg alapvetGen.

Az épitett kdrnyezet fejlesztése a koncepcid egyik fontos célja, ezért a
régmult és a jelen id6k épitészeti 0sszecsiszoldsa fontos szempont, az
illeszkedés mellett ugyanakkor a kortdrs épitészeti elemek jelenléte is
fontos, kiildndsen ott, ahol az értéktelen épiletek helyére keriilne.

2.8. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
Az  akcidterilleten az  esetelegesen mlemlékeket  érint6
ingatlanfejlesztés nyilvanvaléan a miemlékek megujuldsaval is jar.

Jelen esetben elsGsorban a Goldberger gyar teriletén 1évé miemlék
épuletegylttes esetén valik ez fontossa. A fejlesztés tehat a miemléki
fenntarthatdsag gazdasagi esélyeit is noveli.

A BUSZESZ teriletén jelenleg miemléki érték nincs, ugyanakkor a
keriileti védettség szintén fontos eszkbéze az értékes épiletallomany
megtartdsanak.

A Flérian tér estében a mliemléki kérnyezet egyes régészeti elemei
valhatnak részeivé egy esetleges ingatlanfejlesztésnek, de lehatdrolasa
és koncepcidja jo, ha az emlékek megtartasabdl indul ki, azt valamilyen
maddon barmely projekt fokuszdba emelve.
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2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG

MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI

Az akcidteriileten a jelenlegi kérnyezeti terhelés, ami elsGsorban a nagy
utak forgalmdabdl ered varhatéan tdavlatban is megmarad, némi
enyhilést a P+R parkoldk kiépitése, az esetleges dugddij bevezetése
soran lehet varni. Jelent6sebb enyhiilés a Koérvasut menti korut
kiépitése és az Aquincumi hid megéplilése utan varhatd, ahogy az Arpad
hid terhelése is jelent6sen megvaltozott az MO kiépulése utan.

Mivel a forgalmi eredet( terhelés csokkenése fentiek alapjan tavlatosan
varhatd, igy a régészeti és muiemléki értékeket terhel§ rezgések
csokkenése is. Ezt tovabb terhel6 elem nincs, a Varadi utcai
meghosszabbitds tavol esik a Kiscelli védett teriilettdl, igy hatdsa nem
lesz problémas, bar a kastély melletti kapcsolat estén erre is figyelni
kell.

2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHET E, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI

Az akcioteriletet érinté folyamatok iranya mindenképpen kedvezének

mondhatd, mivel a régi emlékek fontos részét képezik a legtobb terileti

atalakulasnak. Emiatt kijelenthet6, hogy a folyamatok irdnya

egyértelm(ien pozitiv, igy visszafordithatdsdganak lehetGségétdl el is
kell tekintetni.

A karenyhités kérdéskore fel sem meriilhet, az esetlegese el6keril6
régészeti emlékek feltardsat a jogszabalyok megfelel6en védik, eseti
mUszaki megoldasokkal a helyben torténé bemutatast is lehet6évé kell
tenni.
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VIl. OBUDAI-SZIGET AKCIOTERULET

1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Az akcidterilet lehatarolasa:

Az Obudai-sziget egyrészt a keriilet egyik legnagyobb 6sszefiiggs zoldje,
mely a vizi sportok, a pihenés és szorakozas helyéil szolgalnak. Déli
oldala azonban ipari terllet, mely részben funkciévaltason esett
keresztil; jelenleg vegyes hasznositasban éli masodik életét. Tobb
elképzelés is sziiletett a sziget komplex fejlesztésére, de ez idaig egyik
sem valdsult meg. Az Obudai-sziget egy részének a Févaros a
vagyonkezelGje.

Az akcidteriletre vonatkozo atfogd célok:

Az Obudai-sziget egyrészt a keriilet egyik legnagyobb 6sszefiiggs zoldje,
mely a vizi sportok, a pihenés és szérakozas helyéil szolgal. Déli oldala
azonban ipari terilet, mely részben funkciévaltason esett keresztil, és
most vegyes hasznositasban éli masodik életét. Tobb elképzelés is volt a
sziget komplex fejlesztésére, de ez idaig egyik sem valdsult meg. A
sziget egy részének a FGvaros a vagyonkezelGje.

Az akcidterileten tervezett fejlesztések:

e Hajogyar revitalizacioja és zoldfellleti fejlesztése.
Obudai-sziget akcidteriilet (forrds ITS 2015) Az akcioteriilet egésze egy beavatkozasi, fejlesztési elképzelés helyszine.

(forrds ITS 2015)

JovoSziget fejlesztési koncepcié A kormany az Obudai-sziget déli részén 4 milliard forintért

készitette: Varos-Teampannon Kftq visszaszerezte az ingatlanokat, ezzel gyakorlatilag kdztulajdonba keriilt a

sziget minden négyzetmétere. Az ingatlanvdsarlast elrendel§

kormanyhatarozat (1663/2013.) egy ,széleskor(i aktiv és passziv

rekreaciét elGsegité — elsédlegesen kulturalis és sportcéli —" kdzosségi
tér létrehozdasardl rendelkezett.

A ,Jov6Sziget” munkanévre hallgaté koncepcid6 nemcsak a
kormanyhatdrozatban szerepl6, Ujonnan visszavasarolt teriletek
hasznositasara tesz javaslatot, hanem megtervezi a teljes, 108 hektaros
sziget rekredcios, nevelési és sportparkként elképzelt jovijét is.

1.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

1.2.TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES
BEEPITETTSEGI VALTOZAS

1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA

VALTOZASA
A Jov6Sziget fejlesztési koncepcidban foglalt valtoztatasi szandékok
Osszefoglaldan keriilnek bemutatasra.

A sziget 108 ha-os teriletét két nagy szerkezeti egységre a varosiasabb,
intenzivebb haszndlatu déli és a parkos, ligetes erd8s, extenzivebb
hasznalatl északi részre osztja. A 37 ha-os déli teriilet harom
funkcionalisan elkiilonilé része:

1. a muzeumok (hajégyar torténete, vizgazdalkodas bemutatasa,
reformkori Pest-Buda)
2. aromai emlékekre szervezett régészeti park
| 3. éttermek, szérakozodhelyek, irodak.
’ A.belsléléb('il dél-keleti s.z.igetcsucsa'n a spolrt és rekreacids f\egyed kgrﬁl
kialakitasra 12,2 ha terileten, melynek része egy 250 méteres kajak-
kenu sprintpalya is., az 6bol északi végén egy vizi szinpad. A belsé 6bol

JévéSziget koncepcio (forrds: http://nol.hu; http://hvg.hu) 7", L i ) or T
folé a bejaro hid folytatasaként gyalogos hid Iétesiilne, mely bevezetne
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a fedett sportlétesitmények kozé (uszoda, wellness kozpont,
sportegyesiileti csarnokok, sportszimulatorok, labdajaték-komplexum,
sportakadémidk és egészségkozpont)
A sziget 71 ha-os északi teriiletrésze szintén harom egységre osztott:

4. Madjus 9. park

5. Nagy-Duna menti park

6. Eszaki szigetcsucs.

A M3ijus 9. park 46 ha-os teriilete tobbé-kevésbé meg6rizné jelenlegi
karakterét, a Iétesitményei megujulnanak, kiegésziilnének, part menti
zéndjaba Uj kalandpark és extrém sportok (zésére alkalmas
gyakorlépalyak telepiilnének.

A Nagy —Duna menti szakaszon elhelyezked6 parkrészek bérbe adhatdk
lennének rendezvények szamara.

Az sziget északi cslicskében egy 5,5 ha-os szabad strand tervezett.
Kozlekedésfejlesztési elemek:

A megUjulé szigetet a terv szerint egy Uj épitésd Arpad hidi lejarérdl is
meg lehetne kozeliteni, a mostani Kis-szigetre vezet6 hid helyett az
Obudai F& térrél egy uj, kerékparos-gyalogos hid vezetne a Vasarely
Muzeum északi homlokzata magassagdban a teriiletre. A tervezet
kalkulal még egy masik  gyalogos-kerékparos  szarazfoldi
Osszekottetéssel is, a nyugati, kisebb Duna-ag folétt a Graphisoft park,
Zahony utca kozelében.

2. HATASELEMZES
Az ismertetett fejlesztési koncepcid, ugyan nem tekinthet6 kébevésett
javaslatnak, a hatdselemzés az ebben rogzitett elemekre tud fokuszalni.

2.1. TORTENETI TELEPULESSZERKEZETET ERINTO

KOVETKEZMENYEK

2.2.TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

Az Obudai-sziget szigetvoltanak készénhetSen 6nallé kompakt és térbel
egységet alkot a varoson belll, torténeti térbeli egységként a déli volt
hajogyari teriiletrész értelmezhetd, mely a tervek szerint funkcionalisan
megujul és béviil.

2.3.TERMESZETI, TAJI HATASOK

Természeti, taji 0sszefliggésben a sziget északi része értelmezhets. A
koncepcid javaslatai a terlilete megujitjak, funkciondlisan bdvitik, de
alapvet6en megérzik a természeti karaktert.

2.4 A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

2.5. TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A sziget egyes teriletrészeinek karaktere a tervezett valtoztatasok
flggvényében letér6. Az északi szigetcsicson az Uj szabad strand a
feltaruld latvanyban jelent@s véltozassal jar. A mizeumok és a régészeti
park a meglévG orokségi értékeket megérzi, igy karakteres valtozas
kevésbé mutatkozik majd. A szérakozd és a sportkézpont épiiletei,
|étesitményei markans karaktervaltast eredményeznek.
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2.6.REGESZETI EMLEKEK, MUEMLEKI ERTEKEK
FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK
LEHETGSEGEI
Régészeti emlékek Az Obudai sziget akcidteriilet teljes kiterjedésében érintet jelentds
Gskori, rémai-kori és kozépkori régészeti lelGhelyekkel és/vagy régészeti
lehatarolasokkal, tovabba népvandorlas kori régészeti lehatdrolassal
szomszédos az aldbbi térképsorozat szerint.

Bskor Rémai-kor Népvandorlas kora Kozépkor
Régészeti lelGhelyek térképsorozat (forrds: Urban-Lis Studié: Ordkségvédeli hatdstanuldémdny VIZSGALAT)

A sziget régészeti szempontbdl legértékesebb emléke a Hadridnus
palota, melynek bemutatasa a fejlesztési koncepcidba integralt
programpont. Ennek kdszonhet6en megmaradasa illetve feltarhatésaga
hosszu tavon is biztositott.

A fejlesztési koncepcid egyéb elemeinek foldmunkaval jaréd
megvaldsitasa sordn az altalanos régészeti elGirasok szerint kell eljarni.
ElGzetes régészeti feltdras szilkséges, melynek soran a feltarhatdsag, a
megmaradas, bemutathatdsag kérdéseit el lehet dénteni.

Miiemléki értékek A sziget déli részének kiemelkedé miiemléki értékei:

e Hadridnus palota
e  Egykori hajégyar épiletegyiittese
A fejlesztési koncepcié javaslatai a miemlékek megG6rzését,

bemutatasat adott esetben funkcionalis megujulasat szolgaljak igy a
hosszu tavd fennmaraddsuk biztositott.

2.7.MUGEMLEKI JELENTOSEGU TERULETEK, MUEMLEKI
KORNYEZETEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES
ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPIiTETT KORNYEZETBEN, A
TELEPULES ELETEBEN

2.8. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES

FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
A szigetfejlesztés komplex koncepcidja a zaloga a mlemléki értékek
megujuldsanak. A kell6 megalapozottsagu gazdasagi, mikodtetési
koncepcié kidolgozdsa biztosithatja a fenntarthatésdg gazdasagi
alapjait.

Miiemléki védelem
(forrds: Urban-Lis Studio: Orékségvédeli hatdstanulémdny
ERTEKKATASZTER)
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Hadrianus palota Egykori hajogyar épiletegyiittese
toérzsszam: 15242 toérzsszam: 15929, 15930, 15931, 15932, 16165

(forrds: Urban-Lis Studic: Orokségvédeli hatdstanulémdny ERTEKKATASZTER)

2.9.KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG
MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Az épitett orokség elemeinek mlszaki megujuldsa a sziget komplex
fejlesztési koncepcidjaban foglaltak megvaldsitasaval valhat valdra. A
funkciébdéviilés, az Uj teriilethaszndlatok a sziget egésze szdmara tobblet
forgalmi terhelést jelentenek, de ez nincs Gsszefliggésben a mdszaki
allapottal. Olyan fejlesztési javaslat pedig nincs amely karos kornyezeti
kibocsatdssal jarna.

2.10. FOLYAMATOK IRANYA,
VISSZAFORDITHATOSAGA

KARENYHITES LEHE GE, KOLTSEGE, ILLETVE

ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI

A komplex fejlesztési koncepcid az értékmegdrzést szem el6tt tartja, igy

varhatéan karenyhitésre nem lesz szikség. Az elinduld fejlesztés
folyamatai nem visszafordithatoak.
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Halézatos
fejlesztések

K2 tejlesttasek
sertigpeld rendszer feflesatések
epiletreknnatukdok ¢s energeticl feflesctések

izl kedisi ¢5 parkolas feesatések

Kizterl, kzpark fefesstisek

Hdlozatos fejlesztések (forrds ITS 2015)

VIIl. AKCIOTERULETEN KivULI FEJLESZTESEK

1. HALOZATOS FEJLESZTESEK AZ ITS-BEN
A stratégia megalkotdsa soran, illetve a specifikus célok kijel6lésekor
meghatdroztunk olyan fejlesztési elemeket is, amelyek nem kothet6éek a
kerilet egy konkréten lehatdrolhatd terileti egységéhez. Ezeket a
projekteket halozatos fejlesztéseknek neveztiik és magvaldsulasuk egy
el6zetes Utemezés alapjan a keriilet tobb pontjat is érinti, kapcsoldédhat
tovabba nagyobb Iépték(i megyei-, jarasi-, vagy éppen orszagos
halézatokhoz is.

A kovetkez6 halézatos projekteket azonositottuk a keriletben:
e panel feldjitas
e  csatornazasfolytatasa
e intézmények energiahatékonysagi korszerUsitése
o egészségligyi fejlesztések, prevencio
o  kozbiztonsag fejlesztése
e fitnesz parkok létesitése
o kozosségi kertek létesitése

e parkolasi rendszer megujitasa.

(forrds ITS 2015)

2. OROKSEGVEDELMI ERTELMEZES

Az ITS altal hdlézatos fejlesztésként meghatarozott beavatkozasok
részben az épitett kornyezet minBségének javitasdra fdokuszalnak
esztétikai, funkcionalis infrastrukturalis tertleten. Masik részik
tarsadalmi 0Osszefluiggésrendszerben értelmezve a kozbsségépitést, a
kohéziot és a tarsadalmi szerepl6k kozotti bizalom erdsitését szolgaljak.

Ugyanakkor ezek a haldzatos projektek nem kapcsolédnak konkrét
terlilethez, igy régészeti emlékek, miemléki értékek érintettsége nem
azonosithatd be. igy esetiikben az orékségvédelmi hataselemzés nem
relevans.
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V. OSSZEFOGLALO

1. A TELEPULESFEJLESZTEIS KONCEPCIO

OROKSEGI ERTEKEKET ERINTO ELEMEINEK ROVID OSSZEFOGLALASA
1.1.J6VOKEP, EGYETEMES CELOK,
TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

egy olyan keriilet, amely képes a helyi lakosok igényeit OROKSEGVEDLEMI SZEMPONTIJAI
kielégiteni és az ujonnan bekdltézbk (lakdhelyet keresék) és

a gazdasdgi szereplSk szémdra is vonzé maradni. Onmagat  Obuda-Békasmegyer kerliletfejlesztési koncepcidja nagy hangsulyt
fenntartani képes, a kérnyezettel szimbiozisban el6, az  fektet a kétezer éves multra visszatekint6 kertilet, varosrész torténeti

adottsdgait és a lehetdségeket kihaszndini tudo vdros, 4tj3ra, épitett kdrnyezetének fejlesztésére.
amely a févdros kerdiletei és az agglomerdcio kérnyezd

telepiiléseivel szemben rugalmassdgdbdl fakadéan az élet A jovEkép kilon kiemeli, hogy a kérnyezetével szimbidzisban él6

minden teriiletén versenyel6nyt élvez. Az egyetemes célok  keriilet iranyaba kell haladni. Obudat magas mindséget jelenté
megvaldsuldsdval Obuda egy olyan mdrkdva vdlhat, amely teriiletté kivanja fejleszteni

mind a lakosok, mind a gazdasdgi szereplék szamdra a
magas minéséget jelenti  Ennek részét képezik mind az egyetemes célok — versenyképesség,

EGYETEMES CELOK fenntarthatdsdg és élhetGség - , mind pedig azok a telepliilésfejlesztési
. Versenyképesség elvek, amelyek a rendszerszemlélet, a megelGzés, a fenntarthatdsag, az
Il. Fenntarthatésdg €l0vigyazatossag, valamint a folytonos fejl6dés és az értékmegérzés
Il. Elnetéség elvét tekintve az orokségvédelem dltaldnos és térvényben eléirt
céljaival egybevdgnak.

J 6 v 6 K E P Obuda

ATFOGO CELOK Az o6rokségvédelmi  hatdstanulmany  kidolgozdsa  sordn  a
1. ELHETG OBUDA 2. GONDOSkop6 OBupa  TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO és az INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA véltoztatasi szandékai is értékelésre
keriltek, Osszefliggésben az atfogd célokkal. Ebben a tekintetben
elsGsorban az ELHETS OBUDA és a MEeGUIULG OBUDA kovetkezd céljai a
meghatdrozoéak:

3. VALLALKOZ6 OBUDA 4. MEGUIULG OBUDA

1. ELHET6 OBupA  1.1. Kbzlekedési infrastruktira fejlesztése
1.3. Ko6z-és zoldteriletek karbantartdsa, aranyanak névelése
4. MEGUIULG OBUDA  4.1. T4ji értékek védelme és hasznositdsa
4.2. Torténelmi értékek védelme és ujratéltése
4.3. Epitett értékek védelme
4.4, Epitett kdrnyezet fejlesztése

1.2.A KONCEPCIOBAN MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES
ELEMEK

A koncepcid kifejti azokat az elemeket, amelyek atfogdbb teriileteket
érintenek. Ezek a kdvetkezdk:

e P+Rrendszer |étesitése - konkrét teriileti megjeldlés nélkil
e Rdmai—Part arvizvédelme

e Promendd - a kordbbi Promenad projekt folytatasaként
komplex gyalogos és kerékpdros tengely létrehozdsa

e Kertes mezGgazdasagi terlletek - Csucs-hegy szabalyozott
atalakulasanak el6segitése

A vdltozds kiemelt hflysz/rzei A vdltozds kiemelt helyszinei
a keriilet MUEMLEK! a keriilet REGESZET!

térképén térképén

e A javasolt teriletfelhasznaldsi véltozasok - Mocsaros ddl6
terliletének extenziv rekredcios teriletként valo fejlesztése

A koncepcid felveti annak szilikségességét, hogy az orokségi értékek
akkor tudnak szimbidzisban lenni a mai kor emberével, ha nem csak
kordokumentumot jelentenek, de egyben valamiféle élménnyel is
feltéltédve programok hatterét adhatjak.
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2. AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

OROKSEG!I ERTEKEKET ERINTO ELEMEINEK ROVID OSSZEFOGLALASA

OBUDA-BEKASMEGYER KIEMELT
VAROSFEJLESZTES| TERULETEI

A rovidebb tavu terileti érintettség az ITS fejezeteiben érheté tetten,
ezért tullépve a koncepcié hatdsainak elemzésén, akcidteriileti szinten
elemzésre keriiltek az egyes javaslatok, hogy azok milyen hatast
fejthetnek ki az 6rokségvédelmi értékekre.

v -

Akcidteriiletek

Az Obuda-Békasmegyer telepilésfejlesztési koncepcidjaban
megfogalmazott jovékép és a kit(izott célok elérése érdekében az
integralt telepilésfejlesztési stratégia 7 akcidteriiletet hataroz meg:

e  Békdsmegyer-Varoskapu akcioteriilet
e RoOmai part akcidteriilet

e  Mocsarosd(l6-Csillaghegy akcioteriilet
e Kaszasdllg akcidterilet

e Aquincum akcidterilet

e Obuda-Ujlak akciéteriilet

e Obudai-sziget akciotertilet.

Akcioteriiletek lehatdroldsa (forrds ITS 2015)

A VALTOZTATASI SZANDEKOK HATASAI AZ OROKSEGVEDELMI ELEMEKRE

3.1.VALTOZTATASI SZANDEKOK TERBELI MEGJELENESE

KONCEPCIO TERULETI VONZATAI  Obuda koncepcionalis valtoztatdsi igényei nem jelentenek alapvetd
veszélyt az épitett 6rokség értékeire.
A kerililet jelent6s régészeti érintettségli, mind védett, mind
nyilvantartasba vett teriletek egyarant el6fordulnak, amelyek a kerilet
tobb, mint felét valamilyen formaban érintik.
Jelent6s a miemlékek szama, sok esetben régészeti értékek is
rendelkeznek m(iemléki védelemmel is, tovdbba jelent§s miemléki
kérnyezettel.
Teleplilésszerkezeti szempontbdl jelentés az MO és a Kérvasut menti
korut kiépitése. Az Aquincumi terlletet érint6 nyomvonal kilonds
el6vigyazatossagot és megel6z6 feltaras igényét hordozza magaban,
amelyet a jogszabalyok szerint el kell majd végezni.
A koncepcio terileti elemei kozott a Mocsaros dil6 beépitési
lehetGségeit vagy a Csucshegy szabdlyozott keretbe terelését épités
esetén varhatdan legalabb prébafeltaras kell, hogy megel6zze, de
mdemléki értékeket nem érintenek.
A rémai parti arvizvédelem esetén csak régészeti el6forduldssal kell
szamolni, a Promenadd terilete meg 0Orokségi értékeket nem
veszélyeztet.

STRATEGIA AKCIOTERULETEI A Stratégia terlleti beavatkozésai koézil a kozterileteket érintd
gyalogosrendszerek — pl. Promenad folytatasa - , kdzparkok és kozterek
rendezése kifejezetten pozitiv hatdsu mind a régészeti emlékek
bemutatasi kérnyezetének fejlesztésében, mind a gyalogosrendszer
kialakitasaban, torténeti kozterileti burkolattal valo ellatasaban, ami
pozitiv hatdsu a kérnyezetik miemléki értékeit tekintve.

Az ITS-ben nevesitett ingatlanfejlesztések, részben barnamez&ket
érintenek, igy atalakuldasuk tdmogatandd cél, értékvédelmi
rendelkezések (mlemlék, vagy helyi rendelet) biztositjak, hogy ne
menjen veszend6be torténeti érték, sét azt helyredllitva és Gj funkcidval
megtdltve azok fennmaradasat teszik lehetévé.
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A Florian tér atfogd fejlesztésénél biztositani kell, hogy a régészeti
feltaras soran esetleg elGkeril6 emlékek helyben valé bemutatdsa a
projektek fontos fokuszpontjaiva valjanak.

4. OSSZEFOGLALO ERTEKELES

ALTALANOS (REGESZETI) OSSZEFOGLALO  Obuda teriiletének Gskortdl a kozépkor végéig vizsgalt torténetébdl, az
utdbbi  kétszaz év régészeti feltarasainak eredményei alapjan
megdllapithatd, hogy Eurdpaban is kivételnek szamité mddon és
mennyiségben maradtak meg itt a mult emlékei. A keriilet
varosszerkezete ugyanarra a romai korbdl rank maradt uUthaldzatra
tdmaszkodik, mely a kozépkor folyaman is végig hasznalatban volt. Az
ismert régészeti lel6helyek, valamint a még szamba veendé topografiai
adatok alapjan a kerilet nagy része régészeti lel6helynek tekintendd.

A kerililet egyedi sajatossaga az, hogy itt van a f6varos legrégebbi
torténelmi varosmagja és itt talalhaté Kozép-Eurdpaban a legtobb
felszinen lathato és potencialisan bemutathatd romai kori emlék.

A févaros legrégebbi varosmagjaként ismert és nemzetkozi hirnévvel is
Ovezett romterilet és tagabb kérnyezete ugyanakkor egyfajta régészeti
rezervatum, amely egyedildlléan hordoz magaban a késébbi korok
szamara atmentendd régészeti forrasértéket, melyet ilyen egységben
Eurdépdban csak igen kevés helyen lehet felfedezni. A terillet kiemelt
értékét tovabb noveli, kornyezeti adottsagként is, a Duna part és a Duna
vizi Utja, amely természetes kapcsolatot jelent a f&varos masik,
ugyancsak exkluziv rémai kori emlékével, az Obudai szigeten lévd
helytartéi palota épiletegyittesével is. A rémai kori taborok teriletére
telepult kdzépkori varos maradvanyainak egy részét feltartak, de nagy
valdszinliséggel, kiilondsen a Szentlélek teret 6vezd terileten, valamint
a Zichy kastély teriletén még tekintélyes régészeti emlékek
el6kerilésére lehet szamitani.

A miemlékek Obuda fent emlitett emlékeire telepiilt XVIII-XIX. szazadi és XX. szazad
elején létrejott miemléki értékei kisebb egységeket képeznek, védelem
tekintetében elsGsorban a romai- és kozépkori régészeti értékek, a
szakralis épuletek és a valamikori Obuda és Békasmegyer egy-két
fennmaradt épitett emlék meghatarozé. Ezeken kiviil a volt Gazgyar és
lako-egyittese, a Hajogyar és a Goldberger gyar egyes éplletei,
valamint a Kiscell teriiletén lévé kolostor épiletegylttes jelenti az
eltéré multu és rendeltetésd éplletek, épitmények meg8rzését.

KONCEPCIO Obuda telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak alapjat képezi az
orokségvédelmi értékekkel vald egyiittélés, kiilonés tekintettel azok
fenntarthatdsdgdra, kérnyezetiik fejlesztésére. Ezért javaslatai e téren
mindenképpen pozitivak.

STRATEGIA A stratégidban megjelenitett akcidteriiletek jelentésebb része
kézteriileti rendezést rogzit, igy kevésbé érint orokségvédelmi értéket,
de a kornyezet rendezése - akar gyalogosrendszer kialakitdsa, akar
zoldterilet rekonstrukcidja -, mindenképpen a mellette fekvd terlletek
értékét nodveli, nagyobb esélyt teremt azok megujuldsara,
fenntarthatdsagukra, igy a kilonboz6é orokségi értékekre kifejezetten
pozitiv hatasu lesz.

Az ingatlanfejlesztéssel érintett teriiletek magukba foglaljak a mGemléki
értékek megébrzésének kotelezettségét, a helyi — févarosi vagy kerileti -
védettségek figyelembevételét.

A fejlesztések tehdt hozzdjdrulnak az értékek fenntartdsdhoz.
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NYILATKOZATOK

A—

Adorjanné dr. Gyuricza Anna
régész

LLTK azonosité: B5COGJ

REGESZET
Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy

a 395/2012. (XIl. 20.) Korm. Rendelet elGirasai, illetve az annak helyébe
lépett a 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet elGirdsai alapjan az
orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete megfelel az
o6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba,
hogy az orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal
rendelkezem: szerepelek az adott 6rokségvédelmi terlletre vonatkozd
szakért6i névjegyzékben (régészeti lel6helyvédelem), valamint
rendelkezem régész szakiranyu felséfoku végzettséggel.

Budapest, 2015. aprilis 30.

MUEMLEK — TELEPULESTERVEZES GENERAL

Liszkay Krisztina
vezet§ telepliléstervezd, okl. épitészmérnok

TT/101-1455
E 01 -1455
WA l»xu ‘:\'I'\“ 7L \a-h_,

Vasarhelyi Kinga

telepiiléstervezd, okl. épitészmérnok
TT01-3723

£01-3723

\ H =P Je—] 2=\ E
Szczuka Levente
telepiiléstervezs, okl.

épitészmérnok

TT01-6111

telepiilésmérnok,okl.

Alulirottak egybehangzdan nyilatkozunk, hogy

a telepulésfejlesztési koncepcidhoz és az integralt telepilésfejlesztési
stratégidhoz készitett orokségvédelmi hatastanulmany megfelel a
kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvényben és az
annak végrehajtasdt szabalyozé, 2015. marcius 12-t6l hatdlyos, a
régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelmével kapcsolatos

szabalyokrdl sz6l6 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet el&irasainak,
készitésénél a kormanyrendelet 80.§-a figyelembevételre keriilt'.

A telepllésrendezési eszk6zok készitésére jogosultsaggal, a
jogosultsaghoz nem kotott telepiilésfejlesztési  dokumentumok
készitésére  szakmai  felkésziiltséggel rendelkeziink, igy az

orokségvédelmi hatastanulmany mliemléki szakterileti munkarészének
készitésére a 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. § b) pontja alapjan
jogosultak voltunk és a 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet 69. § (2) b)
pontja szerint tovabbra is jogosultak vagyunk.

Budapest, 2015. aprilis 30.

1.,80. § A 68. § (1)—(3) és (5) bekezdés és a 69. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni az e rendelet hatdlybalépése el6tt megkotétt tervezési
szerz6déssel rendelkezé telepiilésfejlesztési koncepcio vagy teleplilésrendezési eszkéz készitésénél.”

(A telepllésfejlesztési koncepcio, az ITS és az 6rokségvédelmi hatastanulmany tervezési szerz6dései 2014. évben kerlltek megkotésre. A
szerz8dés az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrdl sz616 395/2012. (XIl. 20.) Korm. rendelet szerint készilt, de a dokumentum csomag

tartalmazza az értékleltarnak megfelel6 értékkatasztert.)
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