Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
37/2024. (XII. 31.) onkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer II. szakasz Romai-part Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti
épitési szabalyzatrol

Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgytilése

a magyar ¢pitészetrdl szolo 2023 évi C torvény 225. § (10) bekezdés 2. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, és a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva;

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a 11. melléklete szerint érintett véleményezésre jogosult szervek, tovabba
a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
16/2019. (IV. 24.) onkormanyzati rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével

a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eléirasok

I. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmezo rendelkezések

1. §

E rendelet hatalya Budapest III. keriilet Obuda — Békdsmegyer 1. mellékleten lehatarolt teriiletére
terjed ki (a tovabbiakban: Teriilet).

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Csonakhaz: olyan létesitmény, amely evezdssport céljdra rendszeresitett berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara, illetve a sporttevékenységhez
kapcsolodo hattértevékenységek céljara szolgald helyiséggel rendelkezik.

2. Csonaktarolo: olyan létesitmény, amely evezOssport céljara rendszeresitett berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara szolgalo helyiséggel rendelkezik.

3.  Fa statikai védozondja: meglévo fa esetében a torzsatmérd négyszeresének megfeleld sugart
kor a fa torzsétdl mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronat noveld faknal 1,5 m, a nagy
lombkoronat noveld faknal 2,5 m sugaru kor a fa tovének kdzepétdl meérve.

4.  Fa élettere: a fa egészséges fejlddéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész.

5. Feltételhez kotott szabalyozasi vonal: olyan szabdlyozasi vonal, amelyet az érintett kozteriilet
tulajdonosa és a csatlakozo6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

6.  Kikoto: aziszolétesitmények kikotésére kijelolt vagy azok részére fenntartott partteriilet, amely
alkalmas a vizikozlekedéssel, személyek be- és kiszallitasaval, arukezeléssel, aruatrakassal €s
elosztassal, valamint az uszo6létesitmények hajozasra alkalmassaganak megdrzésével
kapcsolatos tevékenység végzésére, €s a hajozasi hatosdg ilizemeltetési engedélyével
rendelkezik.



10.

I1.
12.

13.

Kikotoi létesitmények osztalyai (a tovabbiakban: kikétoi osztalyok):

a) Csonak kikotoi osztaly: gépi berendezés nélkiil hajtott kedvtelési célu és egyéb sportcélu
csonakok, vizi sporteszkozok, valamint kisérd kisgéphajok fogadéasara (utasok ki- €s
beszallitasara és rovid idejii tartozkodasra) szolgalo kikotd és kapesolddo 1étesitményei.

b) Kozforgalmu személyhajo kikétoi osztaly: utasok ki- és beszallitasara és rovid ideju
tartozkoddsra szolgald, kozszolgaltatasi szerzddés nélkil helyi vagy helykozi
személyszallitd szolgaltatast ellatd, varosnézd ¢€s charterhajozéasi céllal kozlekedo,
legfeljebb 70 méter hosszii személyszallitd motoros nagyhajok fogadasara alkalmas
kozforgalmu kikoto és kapcsolodo 1étesitményei.

c) Kozhaszndlatu rekredcios célu létesitmény kikotoi osztaly: koltségvetési szerv altal
fenntartott, vagy vele egyiittmiikddésben {izemeltetett, sport €s szabadidés célu
tevékenységet szolgald kozonségforgalmi Uszolétesitmény vagy egyéb partkapcsolattal
rendelkez0 vizilétesitmény (igy kiilondsen viziszinpad, lebegé uszoda vagy sétany stb.),
mely tovabbi uszolétesitmény kikotésére nem szolgal.

d) Kozossegi kozlekedési személyhajo kikotoi osztaly: kozfeladatot ellato szervezet altal helyi,
helykdzi vagy révhajozasi hivatasforgalmu, a kozosségi kozlekedés részeként
személyszallitd szolgaltatast ellato, jellemzéen menetrend szerint kozlekedd motoros
nagyhajok fogadasara (utasok ki- és beszallitasara és rovid idejli tartdzkodasra) szolgdlo
kikotd és kapesolodo 1étesitményei.

e) Nem kizarolagosan kozlekedeési célt szolgalo kikotoi osztaly: kozhasznalatu rekreéacios célu
1étesitmény.

Pavilon: hideg-, illetve meleg étel és ital arusitasara, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve

turisztikai funkcidk biztositasara irdnyuld tevékenység folytatasara szolgdlo, nem mozgo, mas

izletektol elkiiloniilt, koztertileten elhelyezett, 6nalld épitmény, 1étesitmény.

Komfortpont: korszeri — a higiéniai és az egyenld esélyli hozzaférés szempontjabol az

elvarasoknak megfeleld — kozhasznalatu illemhely, zuhanyzo és gyermekpelenkdzo egyiittese.

Kézhaszndlat céljara dtadott teriilet: telek — Budapest III. keriilet Onkorményzataval kotott

kiilon szerz6dés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része.

Raszter: a parthasznalat és a kikotok engedélyezése sordn egységesen hasznalt teriileti egység.

Szintteriileti mutato: az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az 6sszes épithetd

bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl és kizardlag az épiileten beliil

elhelyezhetd parkolok — a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbdl adodik Ossze.

Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb

kétszer iskolazott fa.

II. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozo rendelkezések

3.§

Az 1. mellékleten jelolt ,,Duna-parti természetkozeli sétdny” kialakitdsa sordn a természetkozeli
allapot megdrzése érdekében

a)
b)

a sétany nyomvonalat és szélességét ugy kell kialakitani, hogy a természeti kornyezet
értékeinek megtartasa biztositott legyen, és
a burkolatokat vizateresztd modon kell kialakitani.



2. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Pavilon kizarélag az 1. mellékleten, kozteriileten jelolt ,,Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijelolt
hely beépitésre nem szant teriileten” 1étesithetd, mely

a) ,,V”jel esetén vendéglatas,

b) ,,KP” jel esetén kozhasznalati komfort pont

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,,V” jell ,,Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem
szant terlileten” pavilon elhelyezése esetén legalabb egy kozhasznalati nyilvanos illemhely is
1étesitendo.

(3) Pavilon legfeljebb 40 m? brutté alapteriilettel 1étesithetd, tobb pavilon egymashoz csatlakozdan
nem helyezhetd el és nem épithetd dssze.

(4) Az 1. mellékleten jelolt ,,Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant
teriileten” pavilon csak id6szakos jelleggel helyezheto el.

(5) Vendéglatoterasz kizardlag az 1. mellékleten jelolt ,,V” jeli épitési helyeken létesitett
vendéglatohelyek kdrnyezetében, a vendéglatohelytdl szamitott 15 méteren beliil, legfeljebb 500 m?
alaptertilettel 1étesithetd, amennyiben nem csokkenti a teriilet kerékparos és gyalogos kozlekedés
jarofeliilet szélességét, és nem érinti arvizvédelmi mii fenntartasi savjat.

(6) Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épiilet elé csak akkor telepithetd, ha

a) aszomszédos épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése biztositott,
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, és

c) azérintett ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja.

(7) Vendéglatoterasz €s pavilon nem kerithetd el.

(8) Mozgobiifé (foodtruck, arusitd lakokocsi)

a)  kozteriileten a rendeletben rogzitett kotelezd ,,Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant teriileten” jellel jelolt helyen helyezheto el,

b)  nem helyezhet? el a telek zoldfeliiletén,

c) akozteriileten vagy kdzhasznalatu teriileten csak a parkolohelyen vagy a jardan helyezhet6 el
abban az esetben, ha a visszamarad6 akadalytalan — a berendezési- és biztonsagi sav nélkiili —
gyalogosfeliilet szélessége nem lesz kisebb a jardaszélesség 75%-anal, vagy 3,0 méternél,

d)  kereskedelmi rendeltetésli telken a parkoloban csak akkor helyezhetd el, ha a parkolo altal
kiszolgalt létesitmény szamara eldirt parkolasi kotelezettség szerinti férdhelyszam tovabbra is
biztositott.

5. §

Kozteriileten sator kizarolag rendezvény idétartamara helyezhetd el.



3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé eloirasok

6.§

(1) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, itsorfa mindségii fak iiltetendok. Az tiltetéssel egy
idében az ontdzohalozat kiépitésérdl, de legalabb az ontdzeés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) Az 1. mellékleten jelolt kiilonbozo rendeltetésti parkteriileteken az azok elsddleges rendeltetését
zavard, illetve korlatozo rendeltetések nem telepithetdk.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7.§

(1) Az 1. mellékleten jelolt ,,Kiemelt jelentdségii facsoport, fadllomény”, ,, Kiemelt jelentdségii fasor”

¢s ,,Kiemelt jelentdségili faegyed” kiilon jogszabalyban szabalyozott kozteriileti facgyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbol, tovabbd az arvizi védekezés szamara
szlikséges helyigény biztositasa céljabol vaghato ki;

b) egyéb okbol csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt teriileten, amennyiben részletes
dendrolégiai vizsgélatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,,Kiemelt jelentdségli facsoport, fadllomany” teriiletén 0j miitargy, illetve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jelolt teriilet legfeljebb 15%-at foglalja el.

(3) Uj kozmiivezeték 1étesitésekor vagy meglévé feltjitasakor az 1. mellékleten jeldlt , Kiemelt
jelentdségli facsoport, fadllomany/ fasor/ faegyed” statikai véd6zonajanak védelmét biztositani kell.

(4) A fa statikai védozondjaban 1) kdzmiivezetéket 1étesiteni nem lehet, munkavégzés csak kézi
eszkbzzel torténhet.

(5) A K-Rek ¢épitési dvezetek telkein a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az eléirt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?-re legalabb egy fa jusson.

(6) A parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztositod fasitast minden megkezdett 4 db véarakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolédzott lombos fa
telepitésével kell megoldani, fainként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositisaval.

(7) Az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletii 1ij épiiletek lapostetds részének legaldbb 50%-4n legalabb
egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zoldtetot kell 1étesiteni.

(8) Invazids fas szart fajok nem telepithetdek. A fak telepitésénél eldnyben kell részesiteni az
dshonos, Duna mentén jellemzd fajokat.

(9) Az 1. mellékleten jeldlt ,,Orszagos dkologiai haldzat — 6kologiai folyoso dvezeten” beliil kizarolag
dshonos fafajok telepithetok.

(10) A fak statikai védézondjan belill az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek valtozatlan
biztositasa, vagy javitasa mellett valtoztathato meg.

(11) A Kt-St, a Kt-Zkk, a Zkp-Kk és a Kt-Zkp ovezetek telkein annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az el6irt legkisebb zoldfeliilet minden 100 m>-re legalabb egy fa jusson.



IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

8.§
(1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb dvezetbe tartozzon.

(2) A sajatos épitményfajtak szamara az Ovezetek eldirdsaitol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii
telek is kialakithato.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

(4) Az épitési ovezetek, Ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(6) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha
a) a telekteriilet az épitési Ovezetben vagy Ovezetben megengedett legkisebb érték ala csokken,

vagy
b) annak eredményeként a telken mar meglevd beépités alapjan a beépitettség és a szintteriileti

mutaté meghaladja az épitési 6vezeti vagy Ovezeti hatarértéket.

V. Fejezet
Ko6zmiivek eloirasai

4. Altalanos elbirasok
9.8
(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.

(2) Meglevo kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

5. Vizikozmuvek
10. §

(1) Az tlizemszeriien keletkezd szenny- és csapadekvizek elvezetésére elvalasztott rendszerii
csatornahaldzatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés, kislétesitmény és egyedi zart szennyviztdrold6 nem
1étesithetd.

(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) Tiz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni ugy, hogy
a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz €s az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Az
igy 0sszegylild csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba.



VI. Fejezet
A jarmivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

6. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok
11. §

(1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz a sziikséges
személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)—(5)
bekezdések szerint eldirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmi tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

(3) A nem kizarolagosan kozlekedési célt szolgaldo kikotdi osztalyok kikotdi 1étesitményeinek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a 3. melléklet szerinti mennyiségben az 1szoOlétesitmény
rendeltetésének megfeleld szamu személygépjarmii varakozohelyet kell biztositani a partkapcsolati
ponttol szamitott 200 méter gyaloglasi tavolsagon beliil, az engedélyezett legnagyobb varakozohely
igénnyel rendelkezd kikotdi osztalyra szamitottan.

(4) A K-Rek/3 épitési ovezeten beliil személygépkocsi varakozohely nem létesithetd. Uj épitmények,
rendeltetési egységek, teriiletek létesitése esetén a 3. melléklet szerinti gépjarmi-elhelyezési

kotelezettséget 500 méteren beliil, nem kozteriileti ingatlanon kell teljesiteni.

(5) Emel6szerkezetes parkold-berendezés (parkold gép)

a) kizarolag a rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges személygépjarmili elhelyezési
kotelezettségen feliili tobbletférohelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazésa esetén kizarolag 6nallo gépjarmii hasznélatot biztosité telepithetd, és

c) ¢épileten kiviil nem telepithetd.

(6) Személygépjarmii-varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
7. Kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasok
12. §

Minden épitmény, 6nalld rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerli hasznélatahoz a kerékparok
szamara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

8. Maganutakra vonatkozo eléirasok
13. §
A teriileten maganut nem létesithetd.
9. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozo eléirasok
14. §

(1) Epitési telek kozati kapcsolatat a rendszeres forgalom szaméra a minimélisan sziikséges szamu
ki- és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:



a) személygépjarmiivek esetén 500 férohelyes parkold kapacitasig egy kozos ki- €és bejarat
elegendd;

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nall6 kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozati kapcsolatat — amennyiben az tobb utrdl is biztosithatdé — az alacsonyabb
halozati szerepet betoltérdl kell biztositani, a (3) bekezdés figyelembevételével.

(3) A K-Rek épitési ovezetek teriiletén az ingatlanok kiszolgalast az K-Rek jelli épitési dvezetekre
vonatkoz6 szabalyok betartasaval kell biztositani.

(4) A Romai-part és a Kossuth Lajos iidiilopart kozteriileteirdl az ingatlanok rendszeres
gépjarmiforgalommal torténd kiszolgalasa nem biztosithato.

10. Kozlekedési 1étesitmények védotavolsaga
15. §

Az orszagos kozforgalm vastutvonalak védoétavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és
teriiletet felhaszndlni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembevételével lehet.

11. A légi kozlekedésre vonatkozo eléirasok
16. §

A Tertileten rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem Iétesithetd, lizemeltethetd, az
egészségligyi, katonai, renddérségi, katasztrofavédelmi, vagy allamigazgatasi rendeltetésti beépités
kivételével.

12. Vizi kozlekedéshez kapcsolodo 1étesitményekre vonatkozo eldirasok
17. §

(1) A parthasznalat a (2) bekezdés figyelembevétele mellett az 5. mellékleten szerepld kikotdi
osztalyok szamara megengedett az ott jelolt raszterhez tartozd partszakaszokon.

(2) Kozhasznalath rekreacios célu 1étesitmény kikotdi osztaly szamara a parthasznalat csak abban az

esetben megengedett, ha

a) a villamosenergia-igény a villamos elosztohaldzatrol biztosithatd, a funkcid ellatasdhoz
sziikséges teljes csatlakozasi teljesitmény az adott raszterrel hataros kozteriileten vagy tobb
szomszédos raszter igénybevétele esetén a raszterrel hataros kozteriilet legalabb egyikén
rendelkezésre all, és

b) azivovizigény az ivovizhaldzatrol biztosithato, a funkcio ellatdsahoz sziikséges teljes vizigény
az adott raszterrel hataros kozteriileten vagy tobb szomszédos raszter igénybevétele esetén a
raszterrel hatarolt kozteriilet legalabb egyikén rendelkezésre all.



VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

13. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai
18. §

(1) Ahol az dvezeti eldirasok lehetové teszik, a megengedett f6 rendeltetésii épiiletek mellett, azokat
kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet elhelyezhetd, melynek beépitett alapteriilete
nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.

(2) Meglévo épiiletben a gépjarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithatd 4t mas rendeltetési
egységgé. Nem szabad jarmitarolas céljara 6nallo gépjarmiitarolét elhelyezni, ha a jarmiitarolas a
meglévo épiileten beliil mar biztositott, €és az 0Onallé gépjarmiitaroldé a meglévé jarmiitarolo
rendeltetésének modositasa érdekében torténne.

(3) A kiegészito rendeltetésii épiilet legnagyobb épiiletmagassaga

a)  gépjarmiitarolo, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos taroldépiilet esetén legfeljebb 3,0
meéter,

b)  miiterem esetén 4,5 méter

lehet.

19. §

(1) A teriileten melléképitmények koziil kizarolag
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény, és

d) ¢épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop
helyezheto el.

(2) A tertileten a kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet.
20. §

Epitményeket helyettesité konténer épitési helyen kiviil, vagy az 1. mellékleten jelolt ,Ideiglenes
épitmény elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” kiviil csak iddszakosan,
kizarolag felvonulasi épitményként, az épitkezés sziikséges id6tartamara helyezhetd el.

21. §

Epitési tevékenység, épiilet és épitmény elhelyezése csak a vizek hasznositasat, védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgdldo tevékenységekre és 1étesitményekre vonatkozo miiszaki
szabalyokrol sz6l6 korméanyrendeletben és a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére ¢és tartalmara vonatkozd szabélyokrol szo6lo
kormanyrendeletben foglaltak szerint torténhet.



14. Uzemanyagtolto allomasok elhelyezésének szabalyai
22.§

A teriileten kozforgalmat szolgédld lizemanyagtoltd allomds és gépkocsimosod, tovabba mobil
lizemanyagtoltd allomés nem helyezheto el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

VIII. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

15. NagyKkiterjedési rekreacios és szabadidos teriilet a Romai-parton (K-Rek/3)
23.§

(1) A K-Rek/3 jelii épitési ovezet teriiletén

a)  szallas,

b)  sport,

c)  sporteszkdz-tarolasi,

d)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
e) vendéglatas,

f) kulturalis, kozosségi-szorakoztato,

g) nevelési, oktatasi, és

h)  egészségiigyi, szocialis

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) A K-Rek/3 jelii épitési dvezetekben legfeljebb 200 m? szintteriilet(i, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi épitmény helyezheto el.

(3) Szennyvizelvezetés hidnyaban 1) épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet funkciokorei nem
bovithetdk, illetéleg a meglévo tidiildegységek szama és a szallashely-szolgaltato épiilet szobaszama
nem novelhetd.

(4) Az épitési dvezet terliletén

a)  csoporthazas beépitési mod nem megengedett,

b) csonakhaz kivételével 0y épiilet a folyok mértékadd arvizszintjeirdl szold beliigyminiszteri
rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magéaba foglalé mértékado arvizszint {616tti
magassagu padloszinttel, labakon allo épitményként 1étesithetd.

(5) Az épiileteket szabadonallo beépitési mod szerint kell elhelyezni.

(6) Az épitési dvezet terliletén

a)  az eldkert mérete 5 méter,

b)  azészaki oldalkert mérete az Gvezetben eldirt épliletmagassag fele, mely legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd, amennyiben az €északi szomszédos telek €pitési helyétdl, az Gvezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld, épiiletek kozotti tavolsag biztosithato,

c) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/3 jelii épitési ovezet teriiletén 6,5 méter, de 20
méternél nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.



(7) Egy épiilet egybefiiggden beépitett teriilete nem haladhatja meg a brutté 1000 m>-t.

(8) A K-Rek/3 jelii épitési ovezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy anndl nagyobb szdmu

tarsasiidiild létesitése esetén létesiteni kell:

a)  kozosségi helyiséget legalabb 100 m? netto alapteriilettel,

b)  legaldbb egy testedzésre, sportolasra alkalmas legalabb 50 m?nett6 alapteriiletii helyiséget vagy
tertletrészt, és

c) a Kossuth Lajos Tudiilopart kozteriiletével hataros telken legalabb minden két
idiiléegységenként egy darab csonak tarolaséara szolgald csonaktérolot.

(9) Az épitési Ovezetben a csonakhaz, csonaktarold €s garazs rendeltetéseken kiviil a 1étesithetd
rendeltetési egységek szdma, az épithetd brutto altalanos szintteriilet 100-zal torténd osztasabol adodod
hanyados.

(10) A 2000 m?-nél nagyobb teriiletii telek eseten a beépitési mérték és a bruttd szintteriilet
szamitasanal a telek 2000 m>-feletti tobbletteriiletének csak 50%-a veheté figyelembe. A zoldfeliileti
mértéket a telek teljes teriiletére kell szamolni.

(11) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

16. Kiilonleges szennyvizkezelési teriilet (K-Sz)
24. §

(1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag telepiilési folyékony hulladék kezelését, hasznositasat és a
szennyvizek kezel6telepre juttatisat biztosito rendeltetés és azt kiszolgalo

a)  szolgalati lakas,

b) iroda,

c)  raktar, és

d) gépjarmiitarolod

helyezheto el.

(2) Az ¢épitési Ovezet teriiletén csak a teriilet mikodtetéséhez sziikséges melléképitmények
helyezhetdk el.

(3) Az eldirt zoldfeliilet legalabb 1/3-at egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatar mentén
haromszintes ndvényallomany telepitésérdl kell gondoskodni legalabb 10 m-es sdvban.

(4) Uj széllashely rendeltetés nem 1étesithetd.

(5) Az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.



HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

IX. Fejezet
Zoldteriiletek

17. Kozpark (Kt-Zkp)

25. §
(1) Az 6vezetbe a Duna telkén 1évo kozhasznu, rekreacios zoldfeliiletek tartoznak.
(2) Az 6vezet teriiletét a kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni csak az 1. mellékleten jelolt helyen lehet.
(3) Az 6vezet pihend, jatszo €s sport funkciokat tartalmazé kozpark 1étesitésére szolgal.
(4) Az 6vezet teriiletén
a)  pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményet,
c) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,
d) nyilvanos illemhelyek, és
e) vendéglato épiiletek
helyezhetdk el.

(5) Az 6vezet teriiletén 1 darab vendéglatas rendeltetésii pavilon 1étesithetd.

(6) Vendéglatas rendeltetésti pavilon elhelyezése esetén kozhasznalati nyilvanos illemhely
rendeltetés is 1étesitendo.

(7) Az 6vezet teriiletén 1j solyapalya nem létesithetd.
(8) Az ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

18. Kozkertek teriilete (Zkp/KKk)
26. §

(1) Az dvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriileti vagy 80 méternél kisebb oldalméretii rekreéacios
z6ldtertiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek pihend, jatszo és sport funkcidkat tartalmazo kozkertek 1étesitésére szolgalnak.

(3) Az 6vezetekben

a)  vendéglatas rendeltetésii pavilon,

b)  pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

d) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, és

e) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.

(4) Az 6vezet teriiletét a kozhasznalat eldl elzarni nem lehet.



(5) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

X. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

19. I. rendii foutak teriilete (KOu-2)
27. §

(1) Az ovezet az 1. rendli foutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktara elemek,
kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az ovezet teriiletén

a)  parkolo csak szervizutrol megkozelithetden valdsithatdo meg,

b)  Uj autdobusz-megallohely csak autdbuszobdlben 1étesithetd,

c)  kerékparos infrastruktura csak 6nalléan kerékparatként 1étesithetd, és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti
gépjarmiiforgalom.

20. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)
28. §

(1) Az 6vezet a I1. rendii foutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomopontjainak, mitargyainak, tovabba
parkoldk, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktiura elemek, kikotoi
létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezetd rendszereinek, kozmi és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az dvezet teriiletén

a)  parkolo csak szervizatrol megkozelithetden valosithatdo meg,

b)  Uj autdobusz-megallohely csak autdbuszobdlben 1étesithetd,

c)  kerékparos infrastruktira csak onalloan, kerékparatként létesithetd, €s

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti
gépjarmuforgalom.

21. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
29. §

(1) Az Gvezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtd utak k6z¢é nem tartozo, forgalmi szerepet
betoltd gytijto és a kiszolgalo (lakd) utak, ezek csomoOpontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lako-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithato.



(3) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

22. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-St)
30. §

(1) Az 6vezet teriiletén

a)  vendéglatas rendeltetésii pavilon,

b)  pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,
c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

d) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, ¢és

e) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.

(2) Az 6vezet teriiletét a kozhasznalat eldl elzarni nem lehet.
(3) A viz partjat természetkozeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.

(4) A zoldfeliileteket a tajra jellemzd novényekbdl kell kialakitani, vizpartra jellemz6 fakat kell
iiltetni.

(5) Az 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

31.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
32.§

Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 28/2021. (VI. 29.) dnkormanyzati rendelet.

mado Tamas Karacsony Gergely
f6jegyz0 fopolgarmester

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*% Rohr Anita

féosztdlyvezets-helyettes

LATTAM & ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

=2
}&1% dr. G. Szabé Daniel u% dr. Schrédel Norbert
4 féosztélyvezets L aljegyzé
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2. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) onkormanyzati rendelethez

1. Kiilonleges teriiletek (K-Rek, K-Sz)

Epitési | Kiala- |Beépitési| Meg- Epiilet- Zoldfe-| Terep- Szintteriileti
ovezet | Kkithato mod |engedett| magassag** liilet szint mutato
jele [legkisebb legna- (m) leg- alatti megengedett
telek gyobb kisebb | beépités | legnagyobb
teriilet beépi- mérté- leg- mértéke
(m?) tettség ke | nagyobb (m?/m?)
mértéke Leg- Leg- (%) | mértéke | Altali- | Parko-
(%) | kisebb nagyob (%) nos lasra
b fordit-
hato
K-Rek/3 | 9000 - 15+5% | 4,5%*% | 7,5%* 65 0 0,4 0,2
K-Sz 2000 |szabadon- 2 3,0%*% | 5,0%* 95 5 0,025 0,0
allo

* Kizarolag csonakhaz (sporteszkdztarolo, csonaktarolo) 1étesitése céljabol.

** Folyok mértékado arvizszintjeirdl szold rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magaba foglalé mértékadd
arvizszint folotti magassagl padloszinttél szamitando.

2. Zoldteriiletek
Epitési | Kiala- | Beépitési | Megen- Epiilet- Zold- | Terep- Szintteriileti
ovezet | kithato mod gedett magassag* felillet | szint mutato
jele leg- legna- (m) leg- alatti megengedett
kisebb gyobb kisebb | beépités | legnagyobb
telek beépi- mér- leg- mértéke
teriilet tettség téke | nagyobb (m?/m?)
(m?) mértéke Leg- |Legna- (% ) | mértéke | {ytala- | Parko-
(%) | Kisebb gyobb (%) nos lasra
fordit-
hato
Zkp/Kk | 1500 | szabadon- 3 - 4,5% 40%* 0 0,03 0,0
allo
Kt-St 1500 | szabadon- 3 - 4,5% 40 0 0,03 0,0
allo
Kt-Zkp | 5000 |szabadon- 1 - 4,5% 70 0 0,01 0,0
allo

* Folyok mértékadd arvizszintjeir6l szold rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magaba foglaldo mértékadd
arvizszint folotti magassagl padloszinttél szamitando.

** A BP/1071/00467-6/2024. szama OTEK eltérési engedély alapjan.



3. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) onkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcid Norma
S.SZ. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a Norma oszlop szerinti mennyiség utan:
1. |lakas és idiil6 6nall6 rendeltetési egység utan 1
2.a. |kereskedelmi, szolgaltatdé Onalld rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden 12,5
megkezdett m?-e utan
2.b.Y |kereskedelmi, szolgéltatd onallé rendeltetési egység 100-1000 m? bruttd szintteriilet kozotti 25
teriiletének minden megkezdett m2-e utan
2.¢.” |kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti 20
teriiletének minden megkezdett m2-¢ utan
3. |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és idosek otthona, didkszallo, 1,25
didkotthon) vendégszobaja utan
4.a. |f6- és gyhjtout melletti épitmény funkcidvaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagy tjonnan épiild 10
létrejové vendéglatd 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett m? fogyasztotere utan
4.b. |kiszolgalo ut melletti épitmény funkciovaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagy Gjonnan €piild 10
vendéglatd 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett m? fogyasztotere utan
5. |bolcsdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 20
m? nett6 alapteriilete és/vagy tanterme utin
6. |fels6foka nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nalld rendeltetési egység oktatasi és kutatasi 20
helyiségeinek minden megkezdett m? nett alapteriilete utan
7. |kulturalis és kozosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység — egyhazi kdzpont kivételével, 5
ahol a féréhelyszam értelmezheté — minden férdhelye utan
8. |kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam nem 50
értelmezheté minden megkezdett m? netté alapteriilete utan
9.a. |[lelatoval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljat szolgaldo onallé rendeltetési egységek 10
minden féréhelye utan
9.b. |lelatoval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgald onalld rendeltetési egységek minden 30
féréhelye utan
10. |igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi Onalld rendeltetési egységek minden 10
megkezdett m? nett6 alapteriilete utén
11. [fekvébeteg-ellato egészségligyi onallo rendeltetési egység minden betegagya utan 4
12. |ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m?-e utan 200
13. |raktdrozasi 6nall rendeltetési egység minden megkezdett m>-e utan 1500
14. |kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold létesitési —
kotelezettség
15. |iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett m? nett6 alapteriilete utan 20
16. |jelent6s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység és kdzhasznalata 500
park minden megkezdett m2-¢ utén
17. |kollégium, diakotthon, didkszalld, idések otthona minden féréhelye utan 10
18. |hajléktalanszallo, szallas jellegi 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden 20

megkezdett m? nettd alapteriilete utan

DA 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozd eldirdsai
figyelembevételével.



4. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) onkormanyzati rendelethez

Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok szamanak
megallapitasa

S.SZ. Funkcio Norma
1. |Lakas, iidiiléegység Minden lakas és 1idiil6 egység utan 1 db
2.a. |Kereskedelmi egység 0—1000 m>-ig Az 4rusitotér minden megkezdett 150 m? alapteriilete
utan 4 db
2.b. |Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m? alapteriilete
utan 4 db
3. [Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 4 db
4.  |Vendéglatoegység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m? alapteriilete
utan 4 db
5. |Also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete
utan 4 kerékpar
6.! |Fels6foku oktatasi egység Oktatési és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utin
4 db
7. |Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis egység|Minden megkezdett 50 férhelye utan 10 db
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
8. |Egyéb miivelddési egység (mlzeum, miivészeti|A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m?
galéria, levéltar stb.) alapteriilete utan 10 db, de maximum 100 db
9.  [Sportolas, strand céljat szolgal6 egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 4 db
10. |Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvObeteg-ellatdo|Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett 100
egység m? alapteriilete utan 2 db
11.  |Fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 2 db
13. |Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m? alap-

teriilete utan 2 db




5. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) onkormanyzati rendelethez
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