
Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének 

37/2024. (XII. 31.) önkormányzati rendelete 

Óbuda-Békásmegyer II. szakasz Római-part Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról 

Budapest Főváros Önkormányzat Közgyűlése 

a magyar építészetről szóló 2023 évi C törvény 225. § (10) bekezdés 2. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 23. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva; 

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) 

bekezdés a) pontja alapján a 11. melléklete szerint érintett véleményezésre jogosult szervek, továbbá 

a Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 

16/2019. (IV. 24.) önkormányzati rendelete alapján az abban szereplő érintettek véleményének 

kikérésével 

a következőket rendeli el: 

ELSŐ RÉSZ 

Általános előírások 

I. Fejezet

A rendelet hatálya és értelmező rendelkezések 

1. §

E rendelet hatálya Budapest III. kerület Óbuda – Békásmegyer 1. mellékleten lehatárolt területére 

terjed ki (a továbbiakban: Terület). 

2. §

E rendelet alkalmazásában: 

1. Csónakház: olyan létesítmény, amely evezőssport céljára rendszeresített berendezéssel,

felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tárolására, illetve a sporttevékenységhez

kapcsolódó háttértevékenységek céljára szolgáló helyiséggel rendelkezik.

2. Csónaktároló: olyan létesítmény, amely evezőssport céljára rendszeresített berendezéssel,

felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tárolására szolgáló helyiséggel rendelkezik.

3. Fa statikai védőzónája: meglévő fa esetében a törzsátmérő négyszeresének megfelelő sugarú

kör a fa törzsétől mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronát növelő fáknál 1,5 m, a nagy

lombkoronát növelő fáknál 2,5 m sugarú kör a fa tövének közepétől mérve.

4. Fa élettere: a fa egészséges fejlődéséhez szükséges, a faegyed növekedésével fokozatosan

bővülő, felszín alatt és felett elhelyezkedő, a fa lombkoronájával és gyökérzetével lehatárolt

térrész.

5. Feltételhez kötött szabályozási vonal: olyan szabályozási vonal, amelyet az érintett közterület

tulajdonosa és a csatlakozó ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

6. Kikötő: az úszólétesítmények kikötésére kijelölt vagy azok részére fenntartott partterület, amely

alkalmas a víziközlekedéssel, személyek be- és kiszállításával, árukezeléssel, áruátrakással és

elosztással, valamint az úszólétesítmények hajózásra alkalmasságának megőrzésével

kapcsolatos tevékenység végzésére, és a hajózási hatóság üzemeltetési engedélyével

rendelkezik.



 

7. Kikötői létesítmények osztályai (a továbbiakban: kikötői osztályok): 

a) Csónak kikötői osztály: gépi berendezés nélkül hajtott kedvtelési célú és egyéb sportcélú 

csónakok, vízi sporteszközök, valamint kísérő kisgéphajók fogadására (utasok ki- és 

beszállítására és rövid idejű tartózkodásra) szolgáló kikötő és kapcsolódó létesítményei. 

b) Közforgalmú személyhajó kikötői osztály: utasok ki- és beszállítására és rövid idejű 

tartózkodásra szolgáló, közszolgáltatási szerződés nélkül helyi vagy helyközi 

személyszállító szolgáltatást ellátó, városnéző és charterhajózási céllal közlekedő, 

legfeljebb 70 méter hosszú személyszállító motoros nagyhajók fogadására alkalmas 

közforgalmú kikötő és kapcsolódó létesítményei. 

c) Közhasználatú rekreációs célú létesítmény kikötői osztály: költségvetési szerv által 

fenntartott, vagy vele együttműködésben üzemeltetett, sport és szabadidős célú 

tevékenységet szolgáló közönségforgalmi úszólétesítmény vagy egyéb partkapcsolattal 

rendelkező vízilétesítmény (így különösen víziszínpad, lebegő uszoda vagy sétány stb.), 

mely további úszólétesítmény kikötésére nem szolgál. 

d) Közösségi közlekedési személyhajó kikötői osztály: közfeladatot ellátó szervezet által helyi, 

helyközi vagy révhajózási hivatásforgalmú, a közösségi közlekedés részeként 

személyszállító szolgáltatást ellátó, jellemzően menetrend szerint közlekedő motoros 

nagyhajók fogadására (utasok ki- és beszállítására és rövid idejű tartózkodásra) szolgáló 

kikötő és kapcsolódó létesítményei. 

e) Nem kizárólagosan közlekedési célt szolgáló kikötői osztály: közhasználatú rekreációs célú 

létesítmény. 

8. Pavilon: hideg-, illetve meleg étel és ital árusítására, vagy virág, ajándék árusítására, illetve 

turisztikai funkciók biztosítására irányuló tevékenység folytatására szolgáló, nem mozgó, más 

üzletektől elkülönült, közterületen elhelyezett, önálló építmény, létesítmény. 

9. Komfortpont: korszerű – a higiéniai és az egyenlő esélyű hozzáférés szempontjából az 

elvárásoknak megfelelő – közhasználatú illemhely, zuhanyzó és gyermekpelenkázó együttese. 

10. Közhasználat céljára átadott terület: telek – Budapest III. kerület Önkormányzatával kötött 

külön szerződés keretei között – közhasználatra megnyitott része. 

11. Raszter: a parthasználat és a kikötők engedélyezése során egységesen használt területi egység. 

12. Szintterületi mutató: az összes bruttó szintterület és a telekterület hányadosa. Az összes építhető 

bruttó szintterület értéke általános szintterületi mutató értékből és kizárólag az épületen belül 

elhelyezhető parkolók – a kiszolgáló közlekedési területeikkel együtt – épületen belüli 

elhelyezésére igénybe vehető parkolási szintterületi mutató értékből adódik össze. 

13. Útsorfa: 220 cm törzsmagasságot és 18 cm törzskörméretet meghaladó méretű, legalább 

kétszer iskolázott fa. 

II. Fejezet 

Közterület alakítására vonatkozó előírások 

1. A Duna-parti sétányra vonatkozó rendelkezések 

3. § 

Az 1. mellékleten jelölt „Duna-parti természetközeli sétány” kialakítása során a természetközeli 

állapot megőrzése érdekében 

a) a sétány nyomvonalát és szélességét úgy kell kialakítani, hogy a természeti környezet 

értékeinek megtartása biztosított legyen, és 

b) a burkolatokat vízáteresztő módon kell kialakítani. 

 



 

2. Közterületen lévő építményekre vonatkozó előírások 

4. § 

(1) Pavilon kizárólag az 1. mellékleten, közterületen jelölt „Ideiglenes építmény elhelyezésére kijelölt 

hely beépítésre nem szánt területen” létesíthető, mely 

a) „V” jel esetén vendéglátás, 

b) „KP” jel esetén közhasználatú komfort pont 

rendeltetést tartalmazhat. 

(2) Az 1. mellékleten jelölt „V” jelű „Ideiglenes építmény elhelyezésére kijelölt hely beépítésre nem 

szánt területen” pavilon elhelyezése esetén legalább egy közhasználatú nyilvános illemhely is 

létesítendő. 

(3) Pavilon legfeljebb 40 m2 bruttó alapterülettel létesíthető, több pavilon egymáshoz csatlakozóan 

nem helyezhető el és nem építhető össze. 

(4) Az 1. mellékleten jelölt „Ideiglenes építmény elhelyezésére kijelölt hely beépítésre nem szánt 

területen” pavilon csak időszakos jelleggel helyezhető el. 

(5) Vendéglátóterasz kizárólag az 1. mellékleten jelölt „V” jelű építési helyeken létesített 

vendéglátóhelyek környezetében, a vendéglátóhelytől számított 15 méteren belül, legfeljebb 500 m2 

alapterülettel létesíthető, amennyiben nem csökkenti a terület kerékpáros és gyalogos közlekedés 

járófelület szélességét, és nem érinti árvízvédelmi mű fenntartási sávját. 

(6) Vendéglátó terasz szomszédos vagy más épület elé csak akkor telepíthető, ha 

a) a szomszédos épület földszinti rendeltetési egységeinek akadálytalan megközelítése biztosított,  

b) a szomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzájárulását adta, és 

c) az érintett ingatlan rendeltetésszerű használatát nem zavarja. 

(7) Vendéglátóterasz és pavilon nem keríthető el. 

(8) Mozgóbüfé (foodtruck, árusító lakókocsi) 

a) közterületen a rendeletben rögzített kötelező „Ideiglenes építmény elhelyezésére kijelölt hely 

beépítésre nem szánt területen” jellel jelölt helyen helyezhető el, 

b) nem helyezhető el a telek zöldfelületén, 

c) a közterületen vagy közhasználatú területen csak a parkolóhelyen vagy a járdán helyezhető el 

abban az esetben, ha a visszamaradó akadálytalan – a berendezési- és biztonsági sáv nélküli – 

gyalogosfelület szélessége nem lesz kisebb a járdaszélesség 75%-ánál, vagy 3,0 méternél, 

d) kereskedelmi rendeltetésű telken a parkolóban csak akkor helyezhető el, ha a parkoló által 

kiszolgált létesítmény számára előírt parkolási kötelezettség szerinti férőhelyszám továbbra is 

biztosított. 

5. § 

Közterületen sátor kizárólag rendezvény időtartamára helyezhető el. 

 

 

 

 

 



 

3. Közterületi zöldfelületekre vonatkozó előírások 

6. § 

(1) Fasortelepítésnél és -kiegészítésnél várostűrő, útsorfa minőségű fák ültetendők. Az ültetéssel egy 

időben az öntözőhálózat kiépítéséről, de legalább az öntözés lehetőségéről gondoskodni kell. 

(2) Az 1. mellékleten jelölt különböző rendeltetésű parkterületeken az azok elsődleges rendeltetését 

zavaró, illetve korlátozó rendeltetések nem telepíthetők. 

III. Fejezet 

A természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

7. § 

(1) Az 1. mellékleten jelölt „Kiemelt jelentőségű facsoport, faállomány”, „Kiemelt jelentőségű fasor” 

és „Kiemelt jelentőségű faegyed” külön jogszabályban szabályozott közterületi faegyedek kivételével 

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokból, továbbá az árvízi védekezés számára 

szükséges helyigény biztosítása céljából vágható ki; 

b) egyéb okból csak akkor lehet kivágni faegyedet a jelölt területen, amennyiben részletes 

dendrológiai vizsgálatok alapján a faegyed nem tekinthető értékesnek. 

(2) Az 1. mellékleten jelölt „Kiemelt jelentőségű facsoport, faállomány” területén új műtárgy, illetve 

burkolat úgy létesíthető, hogy az a jelölt terület legfeljebb 15%-át foglalja el. 

(3) Új közművezeték létesítésekor vagy meglévő felújításakor az 1. mellékleten jelölt „Kiemelt 

jelentőségű facsoport, faállomány/ fasor/ faegyed” statikai védőzónájának védelmét biztosítani kell. 

(4) A fa statikai védőzónájában új közművezetéket létesíteni nem lehet, munkavégzés csak kézi 

eszközzel történhet. 

(5) A K-Rek építési övezetek telkein a beépítéssel egyidejűleg annyi lombos fát kell telepíteni és 

fenntartani, hogy az előírt legkisebb zöldfelület minden megkezdett 100 m2-re legalább egy fa jusson. 

(6) A parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (parkoló) 

hely után 1 db, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, legalább kétszer iskolázott lombos fa 

telepítésével kell megoldani, fánként minimum 4 m2 termőföldterület biztosításával. 

(7) Az 500 m2-nél nagyobb alapterületű új épületek lapostetős részének legalább 50%-án legalább 

egyszintes növényállományú, extenzív zöldtetőt kell létesíteni. 

(8) Inváziós fás szárú fajok nem telepíthetőek. A fák telepítésénél előnyben kell részesíteni az 

őshonos, Duna mentén jellemző fajokat. 

(9) Az 1. mellékleten jelölt „Országos ökológiai hálózat – ökológiai folyosó övezeten” belül kizárólag 

őshonos fafajok telepíthetők. 

(10) A fák statikai védőzónáján belül az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek változatlan 

biztosítása, vagy javítása mellett változtatható meg. 

(11) A Kt-St, a Kt-Zkk, a Zkp-Kk és a Kt-Zkp övezetek telkein annyi lombos fát kell telepíteni és 

fenntartani, hogy az előírt legkisebb zöldfelület minden 100 m2-re legalább egy fa jusson. 



 

IV. Fejezet 

Telekalakítással kapcsolatos előírások 

8. § 

(1) Olyan telekalakítás nem megengedett, amely szerint egy telek egynél több övezetbe tartozzon. 

(2) A sajátos építményfajták számára az övezetek előírásaitól eltérő, műszakilag szükséges méretű 

telek is kialakítható. 

(3) Közterületek területe szakaszosan is kialakítható. 

(4) Az építési övezetek, övezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és 

hosszára vonatkozó rendelkezéseket a magánút telkére vonatkozóan figyelmen kívül lehet hagyni. 

(5) Nyúlványos telek nem alakítható ki. 

(6) A szabályozási vonal végrehajtása érdekében a telekalakítás akkor is megengedett, ha 

a) a telekterület az építési övezetben vagy övezetben megengedett legkisebb érték alá csökken, 

vagy 

b) annak eredményeként a telken már meglevő beépítés alapján a beépítettség és a szintterületi 

mutató meghaladja az építési övezeti vagy övezeti határértéket. 

V. Fejezet 

Közművek előírásai 

4. Általános előírások 

9. § 

(1) Építési telken teljes közművesítettséget kell biztosítani a 10. § figyelembevételével. 

(2) Meglévő közmű kiváltása vagy megszüntetése esetén a feleslegessé vált közmű műtárgyait el kell 

bontani, amennyiben a bontási munkálatok nem veszélyeztetik a meglévő faállományt. A bontási 

munkálatok után a területet helyre kell állítani. 

5. Víziközművek 

10. § 

(1) Az üzemszerűen keletkező szenny- és csapadékvizek elvezetésére elválasztott rendszerű 

csatornahálózatot kell kiépíteni. 

(2) Egyedi szennyvízkezelő berendezés, kislétesítmény és egyedi zárt szennyvíztároló nem 

létesíthető. 

(3) Tisztítatlan és tisztított szennyvíz szikkasztása nem megengedett. 

(4) Tíz, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni úgy, hogy 

a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz és az ne folyhasson közvetlenül a zöldfelületre. Az 

így összegyűlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a befogadóba. 



 

VI. Fejezet 

A járművek tárolására és egyéb, közlekedésre vonatkozó rendelkezések 

6. Személygépjárművek tárolására vonatkozó előírások 

11. § 

(1) Új építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatához a szükséges 

személygépjármű elhelyezési kötelezettségét legalább a 3. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)–(5) 

bekezdések szerint előírások figyelembevételével kell biztosítani. 

(2) Bővítés, átalakítás és rendeltetésmódosítás esetén csak a keletkező többlet személygépjármű 

elhelyezési kötelezettséget kell biztosítani a meglévő gépjármű tároló helyiségek és felszíni 

várakozóhelyek számának megtartása mellett. 

(3) A nem kizárólagosan közlekedési célt szolgáló kikötői osztályok kikötői létesítményeinek 

rendeltetésszerű használatához a 3. melléklet szerinti mennyiségben az úszólétesítmény 

rendeltetésének megfelelő számú személygépjármű várakozóhelyet kell biztosítani a partkapcsolati 

ponttól számított 200 méter gyaloglási távolságon belül, az engedélyezett legnagyobb várakozóhely 

igénnyel rendelkező kikötői osztályra számítottan. 

(4) A K-Rek/3 építési övezeten belül személygépkocsi várakozóhely nem létesíthető. Új építmények, 

rendeltetési egységek, területek létesítése esetén a 3. melléklet szerinti gépjármű-elhelyezési 

kötelezettséget 500 méteren belül, nem közterületi ingatlanon kell teljesíteni. 

(5) Emelőszerkezetes parkoló-berendezés (parkoló gép) 

a) kizárólag a rendeltetésszerű használatához szükséges személygépjármű elhelyezési 

kötelezettségen felüli többletférőhelyek kialakítása érdekében alkalmazható, 

b) alkalmazása esetén kizárólag önálló gépjármű használatot biztosító telepíthető, és 

c) épületen kívül nem telepíthető. 

(6) Személygépjármű-várakozóhely céljára csak burkolt felület vehető figyelembe. 

7. Kerékpárok tárolására vonatkozó előírások 

12. § 

Minden építmény, önálló rendeltetési egység és terület rendeltetésszerű használatához a kerékpárok 

számára elhelyezési kötelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztosítani. 

8. Magánutakra vonatkozó előírások 

13. § 

A területen magánút nem létesíthető. 

9. Ingatlanok gépjárművel történő kiszolgálására vonatkozó előírások 

14. § 

(1) Építési telek közúti kapcsolatát a rendszeres forgalom számára a minimálisan szükséges számú 

ki- és bejárattal kell biztosítani, az alábbiak szerint: 



 

a) személygépjárművek esetén 500 férőhelyes parkoló kapacitásig egy közös ki- és bejárat 

elegendő; 

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjárművek és a tehergépjárművek forgalma 

számára önálló kapcsolat létesíthető. 

(2) Az építési telek közúti kapcsolatát – amennyiben az több útról is biztosítható – az alacsonyabb 

hálózati szerepet betöltőről kell biztosítani, a (3) bekezdés figyelembevételével. 

(3) A K-Rek építési övezetek területén az ingatlanok kiszolgálást az K-Rek jelű építési övezetekre 

vonatkozó szabályok betartásával kell biztosítani. 

(4) A Római-part és a Kossuth Lajos üdülőpart közterületeiről az ingatlanok rendszeres 

gépjárműforgalommal történő kiszolgálása nem biztosítható. 

10. Közlekedési létesítmények védőtávolsága 

15. § 

Az országos közforgalmú vasútvonalak védőtávolságával érintett területeken építményt elhelyezni és 

területet felhasználni csak a más jogszabályokban meghatározottak figyelembevételével lehet. 

11. A légi közlekedésre vonatkozó előírások 

16. § 

A Területen rendszeres forgalom számára helikopter leszállóhely nem létesíthető, üzemeltethető, az 

egészségügyi, katonai, rendőrségi, katasztrófavédelmi, vagy államigazgatási rendeltetésű beépítés 

kivételével. 

12. Vízi közlekedéshez kapcsolódó létesítményekre vonatkozó előírások 

17. § 

(1) A parthasználat a (2) bekezdés figyelembevétele mellett az 5. mellékleten szereplő kikötői 

osztályok számára megengedett az ott jelölt raszterhez tartozó partszakaszokon. 

(2) Közhasználatú rekreációs célú létesítmény kikötői osztály számára a parthasználat csak abban az 

esetben megengedett, ha 

a) a villamosenergia-igény a villamos elosztóhálózatról biztosítható, a funkció ellátásához 

szükséges teljes csatlakozási teljesítmény az adott raszterrel határos közterületen vagy több 

szomszédos raszter igénybevétele esetén a raszterrel határos közterület legalább egyikén 

rendelkezésre áll, és 

b) az ivóvízigény az ivóvízhálózatról biztosítható, a funkció ellátásához szükséges teljes vízigény 

az adott raszterrel határos közterületen vagy több szomszédos raszter igénybevétele esetén a 

raszterrel határolt közterület legalább egyikén rendelkezésre áll. 

 

 

 

 

 



 

VII. Fejezet 

Az építés általános szabályai 

13. Épületek, építmények elhelyezésének szabályai 

18. § 

(1) Ahol az övezeti előírások lehetővé teszik, a megengedett fő rendeltetésű épületek mellett, azokat 

kiszolgáló vagy kiegészítő rendeltetésű önálló épület elhelyezhető, melynek beépített alapterülete 

nem haladhatja meg a megengedett beépítési mérték 25%-át. 

(2) Meglévő épületben a gépjárműtárolásra szolgáló helyiség nem alakítható át más rendeltetési 

egységgé. Nem szabad járműtárolás céljára önálló gépjárműtárolót elhelyezni, ha a járműtárolás a 

meglévő épületen belül már biztosított, és az önálló gépjárműtároló a meglévő járműtároló 

rendeltetésének módosítása érdekében történne. 

(3) A kiegészítő rendeltetésű épület legnagyobb épületmagassága 

a) gépjárműtároló, barkácsműhely, háztartással kapcsolatos tárolóépület esetén legfeljebb 3,0 

méter, 

b) műterem esetén 4,5 méter 

lehet. 

19. § 

(1) A területen melléképítmények közül kizárólag 

a) közmű-becsatlakozási műtárgy, 

b) hulladéktartály-tároló, 

c) kerti építmény, és 

d) építménynek minősülő zászlótartó oszlop 

helyezhető el. 

(2) A területen a kerítés magassága legfeljebb 1,8 méter lehet. 

20. § 

Építményeket helyettesítő konténer építési helyen kívül, vagy az 1. mellékleten jelölt „Ideiglenes 

építmény elhelyezésére kijelölt hely beépítésre nem szánt területen” kívül csak időszakosan, 

kizárólag felvonulási építményként, az építkezés szükséges időtartamára helyezhető el. 

21. § 

Építési tevékenység, épület és építmény elhelyezése csak a vizek hasznosítását, védelmét és 

kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki 

szabályokról szóló kormányrendeletben és a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek 

által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi 

mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 

kormányrendeletben foglaltak szerint történhet. 

 

 

 

 



 

14. Üzemanyagtöltő állomások elhelyezésének szabályai 

22. § 

A területen közforgalmat szolgáló üzemanyagtöltő állomás és gépkocsimosó, továbbá mobil 

üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el. 

MÁSODIK RÉSZ 

Beépítésre szánt területek építési övezetei 

VIII. Fejezet 

Különleges területek 

15. Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület a Római-parton (K-Rek/3) 

23. § 

(1) A K-Rek/3 jelű építési övezet területén 

a) szállás, 

b) sport, 

c) sporteszköz-tárolási, 

d) helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, 

e) vendéglátás, 

f) kulturális, közösségi-szórakoztató, 

g) nevelési, oktatási, és 

h) egészségügyi, szociális 

rendeltetés, illetve annak építménye helyezhető el. 

(2) A K-Rek/3 jelű építési övezetekben legfeljebb 200 m2 szintterületű, a helyi lakosság ellátását 

szolgáló kereskedelmi építmény helyezhető el. 

(3) Szennyvízelvezetés hiányában új épület nem helyezhető el, meglévő épület funkciókörei nem 

bővíthetők, illetőleg a meglévő üdülőegységek száma és a szálláshely-szolgáltató épület szobaszáma 

nem növelhető. 

(4) Az építési övezet területén 

a) csoportházas beépítési mód nem megengedett, 

b) csónakház kivételével új épület a folyók mértékadó árvízszintjeiről szóló belügyminiszteri 

rendelet által meghatározott biztonsági szintet is magába foglaló mértékadó árvízszint fölötti 

magasságú padlószinttel, lábakon álló építményként létesíthető. 

(5) Az épületeket szabadonálló beépítési mód szerint kell elhelyezni. 

(6) Az építési övezet területén 

a) az előkert mérete 5 méter, 

b) az északi oldalkert mérete az övezetben előírt épületmagasság fele, mely legfeljebb 3,0 méterre 

csökkenthető, amennyiben az északi szomszédos telek építési helyétől, az övezetben előírt 

legnagyobb épületmagasságnak megfelelő, épületek közötti távolság biztosítható, 

c) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/3 jelű építési övezet területén 6,5 méter, de 20 

méternél nagyobb telekszélesség esetén 8 méter. 



 

(7) Egy épület egybefüggően beépített területe nem haladhatja meg a bruttó 1000 m2-t. 

(8) A K-Rek/3 jelű építési övezetek területén, a telken a tíz egységes, vagy annál nagyobb számú 

társasüdülő létesítése esetén létesíteni kell: 

a) közösségi helyiséget legalább 100 m2 nettó alapterülettel, 

b) legalább egy testedzésre, sportolásra alkalmas legalább 50 m2 nettó alapterületű helyiséget vagy 

területrészt, és 

c) a Kossuth Lajos üdülőpart közterületével határos telken legalább minden két 

üdülőegységenként egy darab csónak tárolására szolgáló csónaktárolót. 

(9) Az építési övezetben a csónakház, csónaktároló és garázs rendeltetéseken kívül a létesíthető 

rendeltetési egységek száma, az építhető bruttó általános szintterület 100-zal történő osztásából adódó 

hányados. 

(10) A 2000 m2-nél nagyobb területű telek eseten a beépítési mérték és a bruttó szintterület 

számításánál a telek 2000 m2-feletti többletterületének csak 50%-a vehető figyelembe. A zöldfelületi 

mértéket a telek teljes területére kell számolni. 

(11) Az építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket az 2. melléklet 1. pontja 

tartalmazza. 

16. Különleges szennyvízkezelési terület (K-Sz) 

24. § 

(1) Az építési övezet területén kizárólag települési folyékony hulladék kezelését, hasznosítását és a 

szennyvizek kezelőtelepre juttatását biztosító rendeltetés és azt kiszolgáló 

a) szolgálati lakás, 

b) iroda, 

c) raktár, és 

d) gépjárműtároló 

helyezhető el. 

(2) Az építési övezet területén csak a terület működtetéséhez szükséges melléképítmények 

helyezhetők el. 

(3) Az előírt zöldfelület legalább 1/3-át egybefüggően kell kialakítani. A telekhatár mentén 

háromszintes növényállomány telepítéséről kell gondoskodni legalább 10 m-es sávban. 

(4) Új szálláshely rendeltetés nem létesíthető. 

(5) Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza. 

 

 

 

 

 



 

HARMADIK RÉSZ 

Beépítésre nem szánt területek övezetei 

IX. Fejezet 

Zöldterületek 

17. Közpark (Kt-Zkp) 

25. § 

(1) Az övezetbe a Duna telkén lévő közhasznú, rekreációs zöldfelületek tartoznak. 

(2) Az övezet területét a közhasználat elől elzárni, lekeríteni csak az 1. mellékleten jelölt helyen lehet. 

(3) Az övezet pihenő, játszó és sport funkciókat tartalmazó közpark létesítésére szolgál. 

(4) Az övezet területén 

a) pihenést, testedzést szolgáló épületnek nem minősülő építmények, 

b) ismeretterjesztés épületnek nem minősülő építményei, 

c) a terület fenntartásához szükséges építmények, 

d) nyilvános illemhelyek, és 

e) vendéglátó épületek 

helyezhetők el. 

(5) Az övezet területén 1 darab vendéglátás rendeltetésű pavilon létesíthető. 

(6) Vendéglátás rendeltetésű pavilon elhelyezése esetén közhasználatú nyilvános illemhely 

rendeltetés is létesítendő. 

(7) Az övezet területén új sólyapálya nem létesíthető. 

(8) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 2. pontja határozza meg. 

18. Közkertek területe (Zkp/Kk) 

26. § 

(1) Az övezetekbe az 1 ha-nál kisebb alapterületű vagy 80 méternél kisebb oldalméretű rekreációs 

zöldterületek tartoznak. 

(2) Az övezetek pihenő, játszó és sport funkciókat tartalmazó közkertek létesítésére szolgálnak. 

(3) Az övezetekben 

a) vendéglátás rendeltetésű pavilon, 

b) pihenést, testedzést szolgáló épületnek nem minősülő építmények, 

c) ismeretterjesztés épületnek nem minősülő építményei, 

d) a terület fenntartásához szükséges építmények, és 

e) nyilvános illemhelyek 

helyezhetők el. 

(4) Az övezet területét a közhasználat elől elzárni nem lehet. 



 

(5) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 3. pontja határozza meg. 

X. Fejezet 

Közlekedési területek 

19. I. rendű főutak területe (KÖu-2) 

27. § 

(1) Az övezet az I. rendű főútvonalak, ezek szerviz útjainak, csomópontjainak, műtárgyainak, 

csapadékvíz elvezető rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, 

közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezet területén épület nem helyezhető el. 

(3) Az övezet területén 

a) parkoló csak szervizútról megközelíthetően valósítható meg, 

b) új autóbusz-megállóhely csak autóbuszöbölben létesíthető, 

c) kerékpáros infrastruktúra csak önállóan kerékpárútként létesíthető, és 

d) eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével nem szüntethető meg a közúti 

gépjárműforgalom. 

20. II. rendű főutak területe (KÖu-3) 

28. § 

(1) Az övezet a II. rendű főútvonalak, ezek szerviz útjainak, csomópontjainak, műtárgyainak, továbbá 

parkolók, közúti-vasúti (villamos) pályák, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, kikötői 

létesítmények parti elemeinek, mindezek csapadékvíz elvezető rendszereinek, közmű és hírközlési 

építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezet területén épület nem helyezhető el. 

(3) Az övezet területén 

a) parkoló csak szervizútról megközelíthetően valósítható meg, 

b) új autóbusz-megállóhely csak autóbuszöbölben létesíthető, 

c) kerékpáros infrastruktúra csak önállóan, kerékpárútként létesíthető, és 

d) eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével nem szüntethető meg a közúti 

gépjárműforgalom. 

21. Kerületi jelentőségű közutak területe (Kt-Kk) 

29. § 

(1) Az övezet a településszerkezeti jelentőségű gyűjtő utak közé nem tartozó, forgalmi szerepet 

betöltő gyűjtő és a kiszolgáló (lakó) utak, ezek csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvezető 

rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési 

építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál. 

(2) A kiszolgáló utak egy része vagy egésze lakó-pihenő övezetként vagy korlátozott sebességű 

övezetként is kialakítható. 



 

(3) Az övezet területén épület nem helyezhető el. 

22. Természetközeli sétány területe (Kt-St) 

30. § 

(1) Az övezet területén 

a) vendéglátás rendeltetésű pavilon, 

b) pihenést, testedzést szolgáló épületnek nem minősülő építmények, 

c) ismeretterjesztés épületnek nem minősülő építményei, 

d) a terület fenntartásához szükséges építmények, és 

e) nyilvános illemhelyek 

helyezhetők el. 

(2) Az övezet területét a közhasználat elől elzárni nem lehet. 

(3) A víz partját természetközeli állapotban kell kialakítani és fenntartani. 

(4) A zöldfelületeket a tájra jellemző növényekből kell kialakítani, vízpartra jellemző fákat kell 

ültetni. 

(5) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 4. pontja határozza meg. 

NEGYEDIK RÉSZ 

Záró rendelkezések 

31. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

32. § 

Hatályát veszti a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 28/2021. (VI. 29.) önkormányzati rendelet. 

 

 

 

 

 

 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 

Karácsony Gergely 

főpolgármester 
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lvlir<iszteri cont<:essel, haUrm:attal, rendelettel vaJett r<:;ges.rnli leltltlely terulete 

II. Taj- Eis tenneszetvE\delem 

..- T T T ,. 
► ◄ Tai.jkEpvedelmi terulet ovezete 
'I. ......... 

A terulet ege&Ze tai.jk4pvE!delmi terulet ovezete 

II_ Eglfi'ib korliitoz6 ti!nyeziik 

I i 
I I 
L ____ _J 

'Ji�m1n6saj-v0091m1 terlilet 6vezete 
.'912019 (VI 14 ) MvM rendelet alepj:!17) 

Nagy'llzi mod or forliloto 1KDVV1ZIG alapjC:n 2010) 

·v;;:sUti (253/1997 (XII LO.) Korm rendelet) gyorsvas@ vonal 
.'TSZT) ved6t.dvolsdg hattra 

Ill. KOzmilvek k:orlatozisai 

L _I 
L 
L I 
::I] 

Nagynyomaso t61cgaz gen n8elos2'.lo 
·,ezetf/k biztrnsdgi Ovezete 

NagykDZ6pnyomlisU foldg3Z 
lJHlillCHl,,s,lt', VH/Hl'lk t,i,l;11s>l<Ji 'iVH/Hl"l 

120 kV os I6gv'.Jzol.'lkcs ·1illamosoncrgia 
r,,,,k,�11(1 hill,i1>1I t1i1lrn1sHui fiVHl,,h-i 

AtemelO 

TAJf.KOZTAT6 ELEMEK 

B Telekhatar menten ker1tes nem helyeztleto el 

B Arvlz1;edelmi rnvecvonal 

B Javtl3olt f6ve1\/onal 

� Ve':JmC11enntah'tsi s�.,-

ALAPTERKEPI ELEMEK 

a Telek�,aUr 

LJ Helyr�zi szam 

CT] i:'..pulet 

l
c ____ J

I 
fomfal 

I �t' I MHU"ISS.iiji fHll (111F![) 

DKESZ 

1. szelveny

M = 1 :2000

TAJEKOZTAT6 ELEMEK • DKESZ TERlJLETE 
K0TELEZ0 ERVENYO ELEMEK 

/1 SZ/\BAL YOzAS ,'IJ../,PELEME! 

r:::::::J Szabillyozdsi venal 

a Feltet_elhez kol:Ott sztlbo'ilvDzS!Si vonal 

I "· I Szabii.lyozUsi elemekre vona1koz6 meretek 

� [pit§si Ovezet, 6vez91 hattra 

� Fpilc,.;i n,,.,,,,1, iivei1"!1 jeil" 

- KMerlileiek ovezeiei 

LJ Foly6vizek medre Es pt:r1i£ 5'\/ezet 1Vf) 

A S7ARAI Y07AS MAsrmI AGOS Fl FtAFI 
EPfTE.SI TELEKRE, TEL£KRE VOMATKOZ6 SZABAL YOzASI ELEMEK 

� Megszumeto _iel 

� Eplt6si holy 

ldeiglenes epitmiiny elhelyezesere �i;eldlt hely 
beE!pitEsre nem szam teruleten 

FGYFR S?AR.AI Y07Ac'I Fl FtAFK 

Kazha5znlild 0161 Ulland:'xm 
Hl,H1ltHl(i l1+1i>leil"k 

Kozteriileten iill6 bonknd6 E>pUlet'keritf/3 

I □ B KMerrnetI tasItas 

� Ki om cit jclc-nt6s6gU fucgyod1ksor 

1:::::::: j KiH1111+II jHIH1li1sH<Jii r,-.:�c,pc,11, f,-,fl1,,111h1y 

[illj Meghatdroz6 zOldfeli.foti ka.x;solat a Oun a telk317 

ITII] Sportteru e1 rer.:1eltetesu pakterulet 

� .I Hbdilh 1Hmf,,ll"!lf!Slip,11klH1i>l"li 

l
o o/4, 0 Me<:;19'\/6/tervezett kerekp!if"o3 infrnslrukturn 

(V_) :i<& '/ende']lita.5 /Komiort pont_ 

� Smbiilyozi'isi terv teri.'leti hilliilya 

VEDELEM, KORLATozAs, KOTELEZETTSEG 

I. Orszagos (Nemzetkllzl) mOvl ��Kl/"Melem 

IT_, Vilig6r6b'3'Qi vdromar,yos helyszir. es vedoterulete 

[I] Mtioml6k tolko .' MUCml6k 

1- ·RL- .1 Miniszteri d6ntessel, hatdroza1tcll, rend91e1t91 s·edet_t rf:giiszeti lelohely terUlele 

LJ R&gesrnli v/ij;'jQ\ezet 

II T;ij. es 1ermeszetvedelem 

Orsza;ios okolOgiai MIOZat - okol6giai iolyosd ooezete 

T dj�f:pvedelmi terlfot 0\/ezete 

A tarCilet eJf:sze ta_;kf:pvii:1elmi teri.ilet. OVezete 

IL EgyE\b korldtozO tenyezOk: 

.. • T T "' 

Vllmini'is6'1l-ved91mi terlfot 6vezete 
(9,'JOF! (VI 14 ) MvM rnmifllflt �l�pja'in) 

.. ◄ NHij/Viti IIIP.CiHI lei1iilHIH (K0\Nl71('. '"liHpj.111 /OH!) 
'lo. .i. .. .i.11 

Vasu1i (25:J/1097 (XII LO) K,xm rendelet), (-yorsvasl1i ·1onel 
(TSZT) vedo1avoIsag ha1ar2 

Ill KiizmGvek korliitozasai 

L_I 

L I 
00 

Nagynyom�U folc'gdl gerircelo5zl6 
vezet91< bIztonsag1 ,)vezete 

Nagykazeipnyomasu fOldgal 
Qerinceloszt6 vezet§k b1ztonsiiqi tivezete 

120 kV-cs Ieg·1ezete'kes villamoser.ergia 
f6eloszt6 hsil6zm bi�onsiiqi Oveze1e 

Atameli'i 

TAJE.KOZTATO ELEMEK 

� Ter-vezf/5i teruletan klvlili KESZ-ben 
___J me�hatar02rn Jav2solt szabalyozasI vonal 

,w7 c:::zis::J Jan1solt megszi:ntetes 

Kazhaszndlet szdmdrn id5kcrldtozds nE>lki.il 
atadot.t, r,em lekerIlhet6 terulet 

Telekhatdr menten keritiis nem helyezhetO 91 

f3r1ezett !itemel6 

,'l,nfVledelmi fO\ledvonal 

Javasolt fi'i'J's!dvonal 

l/6dmCi ionnkrtlisi st\· 

F,lv.iH>Si vHCl"II iipiilHI 
30,'2017 (IX . 2G ) Onkormanyzati rnndelete 

ALAPTERKEPI ELEMEK 

a I elekhatar 

� HDlyrajzi szC:m 

l7 EpUo1 

::--=--=--=--=-�I 
Tamie! 

� ·· I Magassagi pent /mB1.l

ALLAM/ ALAPADA TOK FELHASZNALASAVAL KESZUL T. 

BFVT 

Kit. 

TFIFFAX,'1'.»'>LI 

TELEF<l.,S17S>1& 

VA�OSHAZ U.0-1i 

i<52 BUDAPEST 

BUDAPEST FCIYAROS 
YAROSEPiTESI TERYEz6 KFT 

MUNKA MEGNEYEZESE : 
Duna-parti Elpitelsi szabcilyzat V. (.item Obuda - Belkiismegyer 

RAJZ MEGNEYEZESE 
SZABALYOzASITERV 

0GYYEZETCI: Albrecht Ute 

TELEPOLESTERYEZES : Balla Mariann 
TT 01-4620 

KCIZLEKEDES· 

KCIZMOYEK: 

Becs.iik Peter 
TkO 01-10866 

Szabo Kri�ztiiin 
TV 01- 16166 

KERT- Es TAJTERVEZES: Tatai Zsombor 
TK 13-1430 

Orosz Istvan 
TE, TH 0 1 -67717 

BOd-Nagy Anasztazia 
TK 11-0400 

TERYFAJTA : 

□Esz 

TORZSSZAM 
KSZ-90-C 

MERETARANY 
M=1:4000 

DATUM 

2024. november 



 

 

2. 2. szelvény 

  



Vf 

K-Rek/4

r - 0 

VI 

0 0 " 

sooa1 

K-Rek/Sp

60005 

Vf 

75841 

K•Rek/_INT-1 

37 /2024. { XII.        31. ) onkormanyzati rendelet 

1. melleklet
r IT IT I 

DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT 

•• 

V. UTEM
I •• I 

OBUDA II. UTEM - ROMAI-PART

SZABALYOZASITERV 

C 
LI O O -

� 

DESZ 

K0TELEZ0 ERVENYO ELEMEK 

A SZAEAL YOzAS AL II.PELE MEI 

Fl- Szabalyozasi vm21 

a Fe11E'telh9Z kCi101t szaMlyoz>'isi vrnal 

� S.zaMlyozasi elemekre vonatkoz6 me!retek 

B Ep1lE'si ovezet, ovezet �,;;:t:!,-a 

� �pfosi O\lczot, 6vozot jolc 

- K6zlcrulo1ok Owzo1oi 

1\ SZ/,8.A.L YOzAs MAsOOU\GOS ELEM El 
[PIT[SI T[l..[KRL T[L[KR[ VONATKOZO SZADALYOZA� [l..[tA[K 

EB M3gszlintet6 jel 

ld9iglenes ep,tmeny elhelyezEsere kijelolt hely 
beE'pit§sre nem szdnt terUl31en 

EGY�B SZI\B,'IJ... YOzASI ELEMEK 

w�H KOztenlelen �Jill brntancll epulet/kerrtes 

� Ku-;11,HII JHIH1,ls'",.;Aui11-lJliP.CiJl"!Sl)I 

I:: : : : : : : I 
Kicmclt Jolcnt55Cgti facscport, fa311om31iy 

ITII] SporttarUlet rendclltet§sil pcirkterulet 

B JC!ts.z616r rrndoH,JtosiJ parktcri.ilot_ 

l
o � 9 

MegllS''J/Y1eruezett kerlS'kp>'tros infras1ruktLrn 

ffi LJ1Jr.a-part1 varosIas Jellagii/termEszetkOzel1 sEltany 

m MegllS''J/Y1eruezett h id, alulj�.rd 

(Y) 1@ VerdEglatii.3 /Komiort pont 

� Srnb!ilvozii.3i terv terlfoti hattlyc1 

V[D[l..[tA, KORLATOZAS, KOT[L[Z[TTSCG 

I. Qri,zE\gos (Nemzetkcizij mUvi ertekv@delem 

LJ Vil:!goroksEigi virom:!llyos helyszin vedCiterulete 

1- •RL- .1 
lvlir<isztert cont<:essel, haUrm:attal, rendelettel vaJett r<:;ges.rnli leltltlely terulete 

LJ R9']Elsze1 1 v00,)5\lezet 

II. Taj- Eis tenneszetvE\delem 

..- T T T ,. 

► ◄ T3.jkEpvedelmi t9fulet ovezete 
'I. ......... 

A terulet eg9S.Ze 13.jkEipvedelmi terulet ovezete 

II. Eglfi'ib korliitoz6 tenyeziik 

' i 
' ' 
L ____ _J 

·,lizm1110saj-v0091m1 terlilet Ovezeta 
(9,2019 (VI 14 ) MvM rendelet ahcpj:!17) 

Nagy'llzi mod or forliloto IKDVVIZIG alapjC:n 201(1) 

·v;;:sUti (253/1997 (XII LO.) Korm rendelet) gyorsvas@ vonal 
.'TSZT) ved6t.ii.volsii.g hattra 

Ill. KOzmil'lek korlatozisai 

L _I 

L 

L I 

::I] 

Nagynyomaso tOlcgaz gan n8elos2'.lo 
·,ezetiik biztrnsa'!gi Dvezete 

NagykDZ6pnyomlisU foldg3Z 
UHlillCHl,,s,lt', \/H/Hl'lk t,i,l;11s>l<Ji 'i\/H/Hl"l 

120 kV os I6gv'.Jzol.'lkos ·1illamosonDrgia 
iiiHk,s1l(1 hill,i1>1I t1i1lrn1sHui fiVHIHh-i 

AtemelO 

TAJf.KOZTAT6 ELEMEK 

B Telekhatar menten ker11es nem helyeztieto el 

B Arulz1;edelmi fovetvonal 

B Juvc13olt f6ve1vonul 

� Ve':JmC11enntaUsi s�.,-

ALAPTERKEPI ELEMEK 

a Telel<�,aUr 

LJ Helyr�zi szam 

CT] i:'..plilet 

lc ____ JI fomfal 

I �t' I 
MHUi"ISS.iiji fHll (111F![) 

DKESZ 

2. szelveny

M = 1 :2000

TAJEKOZTAT6 ELEMEK • DKESZ TERlJLETE 
K0TELEZ0 ERVENYO ELEMEK 

/1 SZ/\BAL YOzAS /IJ./,PELEME! 

r:::::::J Szabillyozii.si vonal 

a FeltEt.elhez kol:Ott szc1bo'ilvozSISi vonol 

I "
· 

I 
Szobii.lyozUsi 91emekre vono1koz6 mEirel:ek 

� [pit§si Ovezet, Ovezel: hattra 

� Fpilc,.;i n,,.,,.,1, iivei1"!1 jeil" 

- KMerlileiek ovezeiei 

LJ Foly6vizek medre Es pt:r1i£ 5\lezet 1Vf) 

A S7ARAI Y07AS MAsrmI AGOS Fl FtAFI 
EPfTE.SI TELEKRE, TEL£KRE VOMATKOZ6 SZABAL YOzASI ELEMEK 

� tAegszumeto _iel 

� Eplt6si holy 

ldeiglenes Epitmiiny elhelyezesere �i;eldlt hely 
beEipitEsre nem szam terulet9f7 

FGYFR S?AR.AI YC'7Ac'I Fl FtAFK 

Kazha5znlild 0161 Ulland:'xm 
Hl1H1ltHl(i IH1i>leilHk 

KOzleriileten 0.116 t-onknd6 Eiplilet'keritf:3 

I □ B KMerrnet1 tas1tas 

� Kiomoll jolc-nt6s6gU fucgyod1ksor 

1:::::::: j Ki.,,,,.,1I jHIH1li1sH<Jii r,-.:sc,pc,11, f,-,flI,,111h1y 

[illj Meghatii.roz6 zoldfeli!leli ka.x;solat a Oun a telk317

ITII] Sportteru e1 ren:1eltetesu pakterulet 

� ,l ,ils;(ilh IHIHfHll"!lf!Slip,11klHli>l"li 

l
o o/4, 0 Me<:;19'\/6/tervezett kerE>kp!if"o3 infrnslrukturn 

(V_) :i<& '/endel]liti5.s /Komiort pont_ 

� Smt-iilyozl'lsi terv terL'leti hc1IO.lya 

VEDELEM, KORLATozAs, KOTELEZETTSEG 

I. Orszagos (Nemzetkllzl) m0vl ��Kl/"Melem 

IT_, ViligOrObeQi va'!romar,yos helysziri es vedoterulete 

[I] MUoml6k tolko .' MU0ml6k 

1- ·RL- .1 Miniszleri dOntessel, hatii.roza1tcll, rend91e1t91 ,,edet_t regeszeti lelohely terUlele 

LJ R&geszeli vf/j;'jQ\ezet 

II T;ij- i!s 1ermi!szetvi,delem 

Orsza;ios okol6giai hal6zat - okol6giai 1olyos6 o.re.zete 

T b.j�Eipvedelmi terlfot 0\/e.zete 

A tarCilet eJo§sze ta_;ko§pvl3:1elmi teri.ilet . OVezete 

II. EgyE\b korldtozO tenyezOk 

.. • T T "' 

Vlzmini'ise<J-vE>delmi terlfot 5\lezete 
(9/JOF! (VI 14 ) MvM rnmifllflt �l�pja'in) 

.. ◄ NHij/Viti IIIH<iHI lei1iilHIH (Kn\Nl71('. '"liHpj.111 /OH!) 
'lo. .i. A A11 

Vasu1i (25:J/1097 (XII LO) K,xm rendelet), g-yorsvasl1i ·1onel 
(TSZT) vedo1avoIsag ha1ar2 

Ill KiizmGvek korliitozasai 

L_I 

L I 

00 

Nag;myom�U folc'gii.z gerircelo5zl6 
vezet91< bI.ztmsag1 ,)vezeta 

Nagykazeipnyomasu fOldgal 
Qerinceloszt6 vezet§k b1ztonsUqi 5\lezete 

120 kV-os IEig'Jezete'kes villamosengrgia 
fi'ieloszt6 hSIIOzm biztonstJ.Qi Oveze1e 

Atamel6 

TAJE.KOZTATO ELEMEK 

� Tervezf/5i teruletan klvlili KESZ-ben 
___J me�hatar02rn Jav2solt szaba lyozasI vonal 

,w7 c:::zis::J Jan1solt megszi:ntetes 

Kozhasznii.let szii.mii.ra id5korlii.tozii.s nE>lki.il 
atadot.t, r,em lekerIlhet6 t9fulet 

Telekhatii.r menten keritiis nem helyezhetO 91 

f3r1ezett !itemelO 

Ar1IV1Edelmi fO'\/edvonal 

Javasolt fi'i 'J's!dvonal 

l/6dmCi ionnkrtJsi st\· 

F,lvHHhi vH<IHII iipiilHI 
30,'2017 (IX. 2G ) Onkormanyzati rnndelete 

ALAPTERKEPI ELEMEK 

a I elekhatar 

� HDlyrajzi szC:m 

l7 Eplfo1 

::-.::-.::-.::-.::-�
I 

Tii.mkl 

� ·· I Magassagi pont /mB1.l

ALLAM/ ALAPADA TOK FELHASZNALASAVAL KESZUL T. 

BFVT 

Kft. 

TFIFFAX,'1'.»'>11 
TELEF<l.,S17S>1& 
VA�OSHAZ U.0-1i 
i<52 BUDAPEST 

BUDAPEST FCIYAROS 
YAROSEPiTE.SI TERYEz6 KFT 

MUNKA MEGNEYEZESE : 
Duna-parti Elpitelsi szabcilyzat V. (.item Obuda - Belkiismegyer 

RAJZ MEGNEVE.ZESE 
SZABALYOzASITERV 

0GYYEZETCI: Albrecht Ute 

TELEPOLESTERYEZES : Balla Mari arm 
TT 01-4620 

KCIZLEKEDES· 

KCIZMOYEK: 

Becs.iik Peter 
TkO 01-10866 

Szab6 Kri�ztiiin 
TV 01- 16166 

KERT- Es TAJTERVEZES: Tatai Zsombor 
TK 13-1430 

Orosz Istvan 
TE, TH 0 1 -67717 

B6d-Nagy Ariasztazia 
TK 1 1 -0400 

TERYFAJTA : 

□Esz 

TORZSSZAM 
KSZ-90-C 

MERETARANY 
M=1:4000 

DATUM 

2024. november 



 

2. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) önkormányzati rendelethez 

1. Különleges területek (K-Rek, K-Sz) 

Építési 

övezet 

jele 

Kiala-

kítható 

legkisebb 

telek 

terület 

( m2 ) 

Beépítési 

mód 

Meg-

engedett 

legna-

gyobb 

beépí-

tettség 

mértéke 

( % ) 

Épület-

magasság** 

( m ) 

Zöldfe-

lület 

leg-

kisebb 

mérté-

ke 

( % ) 

Terep-

szint 

alatti 

beépítés 

leg-

nagyobb 

mértéke 

( % ) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m2/m2 ) 

Leg-

kisebb 

Leg-

nagyob

b 

Általá-

nos 

Parko-

lásra 

fordít-

ható 

K-Rek/3 9000 – 15+5* 4,5** 7,5** 65 0 0,4 0,2 

K-Sz 2000 szabadon-

álló 

2 3,0** 5,0** 95 5 0,025 0,0 

* Kizárólag csónakház (sporteszköztároló, csónaktároló) létesítése céljából. 

** Folyók mértékadó árvízszintjeiről szóló rendelet által meghatározott biztonsági szintet is magába foglaló mértékadó 

árvízszint fölötti magasságú padlószinttől számítandó. 

2. Zöldterületek 

Építési 

övezet 

jele 

Kiala-

kítható 

leg-

kisebb 

telek 

terület 

( m2 ) 

Beépítési 

mód 

Megen-

gedett 

legna-

gyobb 

beépí-

tettség 

mértéke 

( % ) 

Épület-

magasság* 

( m ) 

Zöld-

felület 

leg-

kisebb 

mér-

téke 

( % ) 

Terep-

szint 

alatti 

beépítés 

leg-

nagyobb 

mértéke 

( % ) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m2/m2 ) 

Leg-

kisebb 

Legna-

gyobb 

Általá- 

nos 

Parko-

lásra 

fordít-

ható 

Zkp/Kk 1500 szabadon-

álló 

3 – 4,5* 40** 0 0,03 0,0 

Kt-St 1500 szabadon-

álló 

3 – 4,5* 40 0 0,03 0,0 

Kt-Zkp 5000 szabadon-

álló 

1 – 4,5* 70 0 0,01 0,0 

* Folyók mértékadó árvízszintjeiről szóló rendelet által meghatározott biztonsági szintet is magába foglaló mértékadó 

árvízszint fölötti magasságú padlószinttől számítandó. 

**A BP/1071/00467-6/2024. számú OTÉK eltérési engedély alapján.  



 

3. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) önkormányzati rendelethez 

Az építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használathoz 

szükséges, elhelyezendő személygépkocsi számának megállapítása 

 Funkció Norma 

s.sz. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani a Norma oszlop szerinti mennyiség után:  

1. lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után 1 

2.a. kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egység 100 m2 bruttó szintterületig minden 

megkezdett m2-e után 

12,5 

2.b.1) kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egység 100–1000 m2 bruttó szintterület közötti 

területének minden megkezdett m2-e után 

25 

2.c.1) kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egység 1000 m2 bruttó szintterület feletti 

területének minden megkezdett m2-e után 

20 

3. szállás jellegű önálló rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszálló és idősek otthona, diákszálló, 

diákotthon) vendégszobája után 

1,25 

4.a. fő- és gyűjtőút melletti építmény funkcióváltásával, bővítésével létrejövő, vagy újonnan épülő 

létrejövő vendéglátó önálló rendeltetési egység minden megkezdett m2 fogyasztótere után 

10 

4.b. kiszolgáló út melletti építmény funkcióváltásával, bővítésével létrejövő, vagy újonnan épülő 

vendéglátó önálló rendeltetési egység minden megkezdett m2 fogyasztótere után 

10 

5. bölcsőde, alap- és középfokú nevelési, oktatási önálló rendeltetési egység minden megkezdett 

m2 nettó alapterülete és/vagy tanterme után 

20 

6. felsőfokú nevelési, oktatási és kutatási önálló rendeltetési egység oktatási és kutatási 

helyiségeinek minden megkezdett m2 nettó alapterülete után 

20 

7. kulturális és közösségi szórakoztató önálló rendeltetési egység – egyházi központ kivételével, 

ahol a férőhelyszám értelmezhető – minden férőhelye után 

5 

8. kulturális és közösségi szórakoztató önálló rendeltetési egység – ahol a férőhelyszám nem 

értelmezhető minden megkezdett m2 nettó alapterülete után 

50 

9.a. lelátóval nem rendelkező sportolás, strandolás célját szolgáló önálló rendeltetési egységek 

minden férőhelye után 

10 

9.b. lelátóval rendelkező sportolás strandolás célját szolgáló önálló rendeltetési egységek minden 

férőhelye után 

30 

10. igazgatási, nem fekvőbeteg-ellátó egészségügyi önálló rendeltetési egységek minden 

megkezdett m2 nettó alapterülete után 

10 

11. fekvőbeteg-ellátó egészségügyi önálló rendeltetési egység minden betegágya után 4 

12. ipari (üzemi) önálló rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2-e után 200 

13. raktározási önálló rendeltetési egység minden megkezdett m2-e után 1500 

14. közforgalmú személyközlekedés célját szolgáló egységek esetén nincsen parkoló létesítési 

kötelezettség 

– 

15. iroda és egyéb önálló rendeltetési egységek minden megkezdett m2 nettó alapterülete után 20 

16. jelentős zöldfelületet igénylő közösségi kulturális önálló rendeltetési egység és közhasználatú 

park minden megkezdett m2-e után 

500 

17. kollégium, diákotthon, diákszálló, idősek otthona minden férőhelye után 10 

18. hajléktalanszálló, szállás jellegű önálló rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden 

megkezdett m2 nettó alapterülete után 

20 

1) A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztási cikkeket forgalmazó létesítményekre vonatkozó előírásai 

figyelembevételével.  



 

4. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) önkormányzati rendelethez 

Építmények rendeltetésszerű használathoz szükséges, elhelyezendő kerékpárok számának 

megállapítása 

s.sz. Funkció Norma 

1. Lakás, üdülőegység Minden lakás és üdülő egység után 1 db 

2.a. Kereskedelmi egység 0–1000 m2-ig Az árusítótér minden megkezdett 150 m2 alapterülete 

után 4 db 

2.b. Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az árusítótér minden megkezdett 500 m2 alapterülete 

után 4 db 

3. Szálláshely szolgáltató egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége után 4 db 

4. Vendéglátóegység A fogyasztótér minden megkezdett 75 m2 alapterülete 

után 4 db 

5. Alsó- és középfokú nevelési-oktatási egység A foglalkoztató és/vagy tanterem 50 m2 alapterülete 

után 4 kerékpár 

6.1 Felsőfokú oktatási egység Oktatási és kutatási helyiségek 50 m2 alapterülete után 

4 db 

7. Egyéb közösségi szórakoztató kulturális egység 

(színház, bábszínház, filmszínház stb.) 

Minden megkezdett 50 férőhelye után 10 db 

8. Egyéb művelődési egység (múzeum, művészeti 

galéria, levéltár stb.) 

A kiállítótér vagy kutatótér minden megkezdett 500 m2 

alapterülete után 10 db, de maximum 100 db 

9. Sportolás, strand célját szolgáló egység Minden megkezdett 20 férőhelye után 4 db 

10. Igazgatási, ellátó, szolgáltató, nem fekvőbeteg-ellátó 

egység 

Az iroda- vagy ellátó terület minden megkezdett 100 

m2 alapterülete után 2 db 

11. Fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő egység Minden megkezdett 50 ágy után 2 db 

12. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely után 2 db 

13. Raktározási, logisztikai egység A raktárterület minden megkezdett 10 000 m2 alap-

területe után 2 db 



 

5. melléklet a 37/2024. (XII. 31.) önkormányzati rendelethez 
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