MUSZAKI LEIRAS
a ,, Tlizgatlo falak rekonstrukcidja a Varoshaza padlasterében - tervezés”
targyu beszerzési eljarast megel6z6 indikativ arajanlat kéréséhez

Nyertes ajanlattevd (Tervezd) feladata Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal, mint Ajanlatkéré
(Megrendel®) részére a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal (tovabbiakban: Hivatal) miemlék
éplletének padlasterében meglévé tlizgatld falak rekonstrukcidjanak, a padlastér tlizszakaszolasanak
kialakitasara szolgalé miszaki javaslat elkészitése, tervezése.

1. A feladat meghatarozasa

1.1. Helyszin

A tervezési feladat kiterjed a 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. cimen, 24357 helyrajzi szamon
talalhato, 39.690 m? nettd alapteriiletl ingatlan teriiletén beliil talalhatd, netté 12.800 m? alapterileti
padlastér teljes tertletére.

1.2. El6zmény

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi  Kirendeltség
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztalya 2023.08.29-én tlizvédelmi hatésagi atfogo ellenérzést tartott a
Varoshaza éplletében. A Hatésag a tlizvédelem biztonsagi szintjét csokkent6 tényezéként értékelte a
tobb szaz éves Varoshaza épulet meglévé kialakitasat, legkedvezdtlenebb adottsagként azt, hogy az
épuletegyilittes kdzel 12.800 m? alapterlletli padlastere a jelenleg meglévd allapot szerint teljes
egészében egy légteret alkot. A levalasztas nélkili kialakitas hatranya, hogy a padlastérben barmilyen
okbdl (tizveszélyes kivitelezési munkalatok, villamos meghibasodas, stb.) keletkez§ t(iz akadalytalanul
és gyorsan tovabb terjed, valamint annak kisérdjelenségei a teljes légtérben megjelennek. lly médon a
tlz kifejlédésének gyorsasaga adott esetben megneheziti, sét lehetetlenné is teszi a hatékony tlizoltast.
Egy ilyen jellegl tlizeset kovetkeztében akar a miemlék épulet akar teljes tet6szerkezetének
megsemmisilésével is lehet szamolni.

A fenti kériimények értékelése alapjan 2023.09.06-an kelt 35150/8070-1/2023. iktaté szamu hivatalos
hatésagi vélemény szerint a Hatdsag az aldbbi ajanlast tette a jelenlegi allapot kezelése érdekében:

Figyelembe véve a miemléki védelem alatt allé6 Varoshaza épllet potolhatatlan kulturdlis értékét,
valamint az épuletben mikodd Fépolgarmesteri Hivatal kdzigazgatasban betoltott jelentds szerepét,
illetve az ezeket veszélyeztetd tlizvédelmi kockazat mértékét, javasoljak

1. a padlastér tobb helyiségre torténd osztasat legalabb ,,A2” tlizvédelmi osztalyu épitési
termékbdl készilt falazattal

2. az igy kialakitott helyiségek kozotti kozlekedésre szolgalo, falazatba épitett nyilaszarok
legalabb ,,D” tlizvédelmi osztalyuak legyenek, hasznalaton kiviil gondoskodni kell azok
csukott allapotarél a tiizszakaszolas megvalésulasa érdekében.

A Hatésagi ajanlasra tekintettel Megrendel§ alapvet6 szandéka a kockazat és a tervezési terllet
jelenlegi adottsaganak figyelembevételével az ahhoz tartozd, illetve a tlzvédelem megvaldsitasara
alkalmas, gazdasagossagot figyelembe vevé miszaki lehetéségek ismertetésének kérése. Alapvetd
megrendeldi igény, hogy a javasolt miiszaki megoldas elsésorban egy esetlegesen keletkezd tiiz tovabb
terjedésének lassitasat szolgaljak.



Az tervezési terlleten taldlhaté épuletszerkezeti elemek, nyilasok kialakitasanak, és a védendd terilet
méretének, statikai terhelhetéségének figyelembevétele alapjan a miiszaki megoldasok korlatozottak,
a tervezési feladat kidolgozasa soran alapveté cél, hogy egy nem kivant tlizesemény bekdvetkezése
esetén a kivonulo beavatkozadi tlizolté allomany egy szamara kezelheté méreti helyszinnel talalkozzon,
a karelharitast a lehet6 leggyorsabban és legsikeresebben tudjak kezelni.

Tovabbi igény, hogy egy nem kivant tlizeseményt kdvetéen az éplletben a lehetd legkisebb legyen a
hasznalatbdl kiesé (rekonstrukciéval értintett) hasznalhatatlan terilet. Azaz a |étesitmény mikddése
biztositott legyen.

1.3. Feladat roviden:

Tervezd feladata az 1.1. pontban rogzitett helyszinen, a Varoshaza padlastér vonatkozasaban:

A meglévd allapot felmérése a rendelkezésre bocsajtott miiszaki dokumentaciok alapjan, tovabba
helyszini bejaras soran a tlizvédelmi, valamint épitészeti és tartészerkezeti felmérés és ellenbrzés
elvégzése, adatok miszaki tervben torténé feldolgozasa, tlizvédelmi és épitészeti koncepcid
Osszedllitasa, ez alapjan a tlizvédelem kialakitasanak tervezése, ,passziv’ védelemmel toérténd
megvalodsitasa magasépitési, alapvetéen épitémesteri munkafolyamatokkal, kiviteli tervdokumentacio
elkészitése, hatdésaggal torténé egyeztetése.

Tervezd feladata minden hatdsagi egyeztetés lefolytatasa a Megrendel6 részvételével.

Tervezd az altala elkészitett kiviteli tervek tekintetében koteles Megrendelé rendelkezésére allni a
kivitelezésre iranyuld kdzbeszerzési eljaras lefolytatasanak idétartama alatt és kézremikdodni a kivitel
tervdokumentacidval kapcsolatban esetlegesen felmerild kiegészité tajékoztatasok, el6zetes
vitarendezési, illetve jogorvoslati kérelemre adandé valaszok dsszeéllitasa soran.

2. A tervezési feladat részletes meghatarozasa

2.1. A jelenlegi allapot

A tobb mint szaz éves Varoshaza épllet tetején 1évd padlastér kialakitasa kedvezdtlen, hiszen kozel
12.800 m2 alapterileti és teljes egészében egy légteret alkot. Szakaszolasara az éplilet épitését
kovetben tett az akkori vezetés lépéseket. Késziiltek ugyanis valaszfalak, de tliz tovabb terjedését
megakadalyozni, de még csak késleltetni sem alkalmas. A cserepeket tarté lécek a tetején végig futnak.
A légudvarokat kdzrefogo falakon rendszerint az éplilet tartészerkezete atmenden, azon keresztiil foglal
helyet. Az elektromos vezetékek, a flités csodvei falakon keresztul futnak. Ez sok az attérést jelent, ami
tomitetlen. Az alsébb szintek irodainak klimatizalasaért felel6s kiltéri egységek is ezeken a falakon
kaptak helyet. Vezetékei rendszerint a kéményekben futnak. Mindésszesen 18 ilyen fal talalhaté és
mindegyiken talalhaté legalabb egy nagyobb nyilas az ajték szaméra, amik hol téglafalazatuak, hol
rokkant kékeretesek. Az eredeti ajtok egyszerli acéllemezbdl voltak, de mara tdbb is hianyzik. A
padlastér bejarasara szolgaldan az ajtok nyilasait deszkakbdl acsolt padozat koti 0ssze, atlagosan egy
méter magasan, aminek csak egy oldalan talalhaté korlat.



2.1.1. Fodémek

A padlas alatt talalhaté fédém vegyes. A Varoshaz utcai szarnynal a boritott fa, illetve mar tébb helyen
az allapotbdl adoddan Porotherm-re cserélve. A legfelsé emeleten hosszaban végigfutd folyoso folott
boltozat talalhato. Az éplletet kozrefogd Barczy és Gerldczy utcai szarnyaknal a csapos fa és itt is a
boritott fa a jellemz6, de kis részen talalhatd itt még poroszsiliveg is. Keresztszarnyat a Il
vilaghaboruban bombatalalat érte, emiatt ez az épuletrész teljes atépitésen esett at. Itt szigetelt
lapostetd talalhatdé padlas nélkil és a Bankszarnyhoz hasonléan vasbeton szerkezet(i. A Diszterem
folétt boltozat talalhatd, melynek eredeti rendeltetése templom volt.

2.1.2. Elektromossag

Korabbi években a kornak megfeleléen elindult az épllet modernizalasa, ezzel parhuzamosan a
padlastérben egyre tobb vezeték és fejponti elosztd kapott helyet. Talalhaté ott erés-és gyenge aram
vezetéke. Hol kabelcsatornaba, hol talcaba vezetve, de jellemzden inkabb kévetkezetlentl lyukakon,
réseken atdugdosva és gerendakra felszegelve talalhatéak. Ezek meghatarozé tébbsége jelenleg is
haszndlatban van. A tet6 alatt csak a Varoshaz utcai részen volt elektromos rekonstrukcié. Az ott
végigfutd Uj gerincvezeték mar megtalalhatd, de csak részlegesen lett a rakotés kivitelezve. Ebbdl
kovetkezik, hogy jelentds mennyiségli az elhasznalddott és kitdrt vezetékek mértéke. A lapostetbvel
rendelkezd keresztszarny nincs a kivitelezési teriletben. Ott a villamvédelem a lapostetd szigetelését
kovetéen 2022 nyaran készilt el. Idén esedékes az épllet villamvédelmi fellilvizsgalata (mUszeres
ellendérzése).

2.2. A tervezési feladat részletesen

2.2.1. Felmérés, és tervezés, a tlizvédelem kialakitasanak tervezése, ,,passziv”’ védelemmel
torténé megvaldsitasa magasépitési, alapvetden épitomesteri munkafolyamatokkal

A tervezési feladat soran el kell késziteni egy altaldnos tlizvédelmi koncepciot, mely ismerteti az
épuletegyittes jelenlegi allapotat, elemezve a tlizvédelmi és az épitészeti allapottal kapcsolatos
tényezbket (havaria kialakulasanak lehet6ségei, a jelenlegi allapot tlizszakaszolasanak hianya, a
tlizszakaszolas kialakithatdsaganak korlatai, tlizterjedési lehetéségek, orokségvédelmi szempontok
figyelembevétele, tekintettel a megvaldsitasra igénybevehet§ anyagi er6forrasokra). Ezzel
parhuzamosan a Padlastérben meglévd, kiilonb6zé allapotu épitett téglafalak allékonysagi vizsgalatat,
egy tartészerkezeti &llapotmeghatarozast szikséges elvégezni. Tovabbd a Megrendeld altal
rendelkezésre bocséatott adatszolgéltatds épitészeti és szakagi feldolgozasat, helyszinen torténé
ellen6rz bejarassal.

Osszességében tehat a feladat a fent részletezettek alapjan tlizvédelmi, valamint épitészeti és
tartészerkezeti felmérés és ellenérzés elvégzése, adatok miszaki tervben térténd feldolgozasa,
tlizvédelmi és épitészeti koncepcid Osszeallitasa. E harom alapvet6 felmérési munka a tovabbi feladatok
kidolgozasahoz szikségesek, a tervanyag mellékletét képezik. Az igy készitett dokumentaciok
felhasznalasaval a meglévé elvalasztéfalak esetleges megerdsitésének (statikai ellendrzéssel
alatamasztott) megvaldsitasanak és a falba épitendd tlizgatlo, kézi mozgatasu, alapallapotban csukott
nyilaszarék beépitésének, az elvalasztd falakban atvezetett épliletgépészeti és villamos (erés- vagy
gyengearamu) attéréseinek tlizgatlé tomitéssel torténé megvaldsitdsanak tervezése koltségbecsléssel.

A kialakitassal kapcsolatos tlizvédelmi intézkedések, miszaki megoldasok, felmerilé épitészeti
beavatkozasok, tartészerkezeti beavatkozasok, valamint egyéb, a tervezés soran felmerllé szakagi
miszaki megoldasok ismertetése, a megvaldsitdshoz tartozé szakagi miszaki feladatok arazott és



arazatlan koltésvetés kiirasa. Epitészeti és tartoszerkezeti tervek elkészitése, tlizvédelmi tervanyag
kidolgozasa.

Az elkészitett kivitelezési tervdokumentacid hatdésagi egyeztetési eljarasaval kapcsolatos 6sszes
tevékenység elvégzése. Azaz Megrendel6 részvételével a javasolt miiszaki megoldas hatésaggal
torténdé egyeztetése, majd a tlizvédelmi hatésag altal jovahagyott, a megvaldsitasban is realis
érték/kockazat aranyos megoldas kiviteli tervanyagban torténd dokumentalasa.

A kivitelezési tervdokumentaciot a megrendeld részére egy .pdf formatumu fajlban és egy példanyban
papir formatumban is sziikséges atadni megjeldlt hataridében.

A tervezés részleteire, miiszaki tartalmara vonatkozéan a Kamarak (Magyar Epitész Kamara és Magyar
Mérndk Kamara) vonatkozo el6irasai, javaslatai az iranyadoak.

2.2.2. A tervezési feladatot kdvetéen a kivitelezésre iranyuld kdzbeszerzési eljaras teljes idészakara
tervez6i rendelkezésre allas ellatasa.

2.3 Tervdokumentacié formai kovetelménye

A kivitelezési tervdokumentaciét digitalis formaban, elektronikus adathordozén kell elkésziteni. A
szbveges munkarészeket Word .docx, a szamszaki tablazatos anyagokat Excel .xIsx formatumu, a rajzi
munkarészeket ArchiCAD21 programmal kompatibilis .pla formatumu egy darab fajlban kell elkésziteni,
amihez csatolni kell .dwg-ben és ki kell menteni .pdf fajl formatumban. Megrendelé egy példany
papiralapu kivitelezési dokumentaciora is igényt tart.

3. Altalanos kovetelmények

3.1. A munkavégzés ideje

A Megrendel6 a helyszini feltardsokkal, felmérésekkel és az egyes tervezésekkel érintett tertletekre a
bejutast a hivatali munkaiddben biztositja. Munkanapokon hétfétél csutortokig reggel 08 oratédl délutan
16:30 6raig, pénteken reggel 08 6ratol délutdn 14:00 6raig. A munkaiddn kiviuli munkavégzés a feladatot
végzBk adatainak ismertetése mellett, és a Megrendel6 elézetes engedélyével lehetséges.

3.2. Az ajanlati ar meghatarozasat befolyasol6 tényezék, illetve koriilmények

A targyi feladat ellatasahoz a személyi feltételeken tul minden targyi - és anyagszikséglet és az
engedélyezéssel jaré minden koltség biztositasa a Tervez6 feladata. A netté ajanlati arnak a szerz6dés
alapjan teljesitendd valamennyi feladat ellenértékét tartalmaznia kell.

3.3. Kornyezetvédelmi szempontok

Tervezdnek a tervezés soran figyelemmel kell lennie a kdrnyezetvédelmi miszaki szabvanyokra,
kil6nds tekintettel az alkalmazott anyagokra, kivitelezési technoldgiakra, hulladékkezelésre.

Tervezd koételes a tervezési folyamat soran a felujitds szempontjabdél meghatarozé opcionalis elemekre,
anyagokra, tipusokra dokumentalt elemzést késziteni megalapozva a kdrnyezetvédelmi és energetikai
szempontbdl optimalis épitési termékek, megoldasok kivalasztasat, illetve a tervben torténd elbirasat.
Az elemzésnek figyelembe kell vennie a kiilénb6zd anyagok teljes élettartamat és leend6 hulladékként
valé kornyezetterhelését is. Tervezének a szolgaltatas nyujtasa soran is torekednie kell a karos
koérnyezeti hatasok minimalizalasara kiléndsen a szolgaltatashoz felhasznalt termékek/anyagok, a
szolgaltatasban alkalmazott eljarasok (kapcsolattartas, dokumentalas stb. moddja, eszkdze)
tekintetében.



4. Tervezd részére rendelkezésre bocsatott adatszolgaltatas

4.1. Felmérési dokumentacié ajanlattételnez .pdf fajl formatumban (elektronikus
adatszolgaltatas), mely tartalmazza:

4.1.a. vazlatként készitett 15db rajzot a padlastérben talalhaté falakrol, bejeldlve rajta
az attéréseket és azok leirasat,

4.1.b. a padlastér komplett alaprajzat,

4.1.c. az ajanlatkészitéshez relevans fényképeket.

4.2. Felmérési dokumentacié szerzdédéskotéskor szerkesztheté .dwg fajl formatumban
(elektronikus adatszolgaltatas), mely tartalmazza:

4.2.a. vazlatként készitett 15db rajzot a padlastérben talalhaté falakrol, bejeldlve rajta
az attoréseket és azok leirasat,

4.2.b. a padlastér komplett alaprajzat.

Amennyiben az tervez6nek atadott dokumentumok a feladat végrehajtasahoz kevésnek
bizonyulnak és a Szerzddésben megadott kapcsolattartokon keresztlil kért és kapott ujabb
dokumentaciék nem elegendbek, ugy a tervezd ezt idépont egyeztetés utani helyszini felmérés
soran pontositja. Ennek eredményeként, a helyszini felmérésrél egy felmérési tervet készit, ami a
helyszinen készlilt fotokat és felszerkesztett, méretezett alaprajzokat stb. tartalmazza.



