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Jogszabályi háttér problémái, hatásai



A 2022-es év a napelemes beruházásokat érintő jogszabályváltozásokról szólt.

• Hatások: Bizonytalanság

• Lakossági attitűd vizsgálat eredménye 
• A napelemes beruházást tervezők 52%-a társasházban él!
• A napelem telepítését egyáltalán nem tervezők legtöbbje társasházban lakik és bonyolultnak látja a helyzetet 

(58%).
• A rendszer közös kiépítése az ilyen társasházak tapasztalatai alapján jellemzően a lakók egyet nem értésén bukik 

el  jogszabályi változás 
• A társasházban élő válaszadók 92%-a nem ért egyet a kormánynak azzal a döntésével, hogy november 1. után 

az újonnan telepített napelemek esetében nem lehet a hálózatba betáplálni az áramot. Úgy gondolják, hogy az 
új szabályozás miatt jóval kevesebben fognak napelemet telepíteni.

• Napelemes Tanácsadó Iroda forgalmának megszűnése



A társasházakról szóló 
2003. évi CXXXIII. Törvény módosítása



293/2022. (VIII. 9.) Korm. rendelet
a veszélyhelyzet ideje alatt a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvénnyel 

kapcsolatos egyes rendelkezésekről



293/2022. (VIII. 9.) Korm. rendelet

• 2022.08.10 és 2022. 11. 01 között 5x változott meg a jogszabály szövege.

• Építési beruházás fogalma: az építési tevékenység megvalósításával összefüggésben 
végzett gazdasági, és építésügyi tevékenységek összessége. (Az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény)

2022.09.10-i állapot:

2. § (1) A közös tulajdonban álló épületrészre – a
társasházközösség közös költségének csökkentése
érdekében telepítendő és üzemeltetendő – napkollektor,
napelemes rendszer (a továbbiakban együtt: rendszer)
telepítését és üzemeltetését a közgyűlés, illetve a
megismételt közgyűlés a jelen lévő tulajdonostársak
tulajdoni hányada több mint felének szavazatával
megtilthatja.

2022.08.10-i állapot:

2. § (1) A közös tulajdonban álló épületrészre
napkollektor, napelemes rendszer (a továbbiakban:
rendszer) telepítéséről és üzemeltetéséről a
közgyűlés az összes tulajdoni hányad szerinti,
legalább 75%-os többségével rendelkező
tulajdonostársak igenlő szavazatával dönthet.



293/2022. (VIII. 9.) Korm. rendelet

• 2. § (2) Az (1) bekezdés alapján telepíteni és üzemeltetni kívánt rendszer

• b) napkollektor esetében – ha az távhőszolgáltató által ellátott épületen kerül telepítésre – akkor
valósítható meg, ha az illetékes távhőszolgáltató a telepítést és a tervezett műszaki tartalmat
írásban jóváhagyja.

• 2. § (3) A külön tulajdonban álló lakás vagy nem lakás céljára szolgáló helyiség energiaellátása
érdekében rendszer a közös tulajdonban álló épületrészre csak akkor telepíthető, ha az a közös
költség csökkentésére telepítendő napelem felhelyezését nem lehetetlenítené el.



Kétszintű közigazgatásból adódó problémák



• A napelemek telepítésével kapcsolatos előírásokat a Településképi arculati 
kézikönyv (TAK) és a Településképi rendelet (TKR) szabályozza.

• A kétszintű közigazgatásnak köszönhetően Budapesten összesen 48 db rendelet
(24 db TAK és 24 db TKR) szabályozza a napelemek telepíthetőségét!

• A kerületi szabályozások sokszínűsége miatt mind a fogalmakban, mind az 
eljárásrendben eltérés tapasztalható.

Eltérő szabályozási környezet problémája

Megfogalmazások napelem telepítésre
• Az építészeti értéket településképi szempontból zavaró módon nem helyezhető el. (I)
• Ne eredményezzen bizonytalan megjelenést (II)
• A világörökségi terület látványvédelmét nem sérti és harmonikusan illeszkedik a 

településképbe. (V)
• Közterületről nem láthatóan helyezhetők el. (VII)
• Egyedi védelem alatt álló építészeti örökség esetén a tetőn napelem 

közhasználatú területről látható helyen nem helyezhető el (XIV)



Érintett épületek:
• Egyedi és Területi 17 140 (5%)
• + Kerületi 186 450 (54%)



Napelem telepítést befolyásoló korlátozások





Kiterjedés 
részesedés

Potenciál 
részesedés



Főváros célja, lehetőségei



• Fővárosi kerületek és más települések számára gyakorlati útmutató készítése a
napelemek városi szövetbe történő integrálásához.

• TAK és TKR harmonizáció – igen, mind a 48 esetben!
• A kerületenként eltérő szabályozás „egységesítése”.
• Fogalmak tisztázása (közterületről láthatóság- városképi szempontok tisztázása, egységes kezelése).
• Kerületekkel való kapcsolatfelvétel nem csak napelemmel összefüggésben (csapadékvízkezelés,

zöldtető, stb.)

• A műszakilag avult épületállomány értékei csak fejlesztéssel menthetők át az utókor
számára, ehhez technológia beépítése szükséges!

• Társasházi napelemes rendszerek telepítési lehetőségeihez kapcsolódó „beruházási csomagok”
feltérképezése.

• Kerületi pályázatok segítése.

Főváros célja, lehetőségei



Az általános tiltás, mint eszköz nem
alkalmas az építészeti értékek
megőrzésére, fenntartására.

• A „történeti belváros” területén az
általános tiltás helyett az ingatlanok
szintjére lebontott egyedi elbírálást
tartjuk elfogadhatónak.

• Egyedi döntések támogatása
térinformatikai rendszerekkel –
Szolártérkép.

• Javaslatcsomag – kézikönyv kidolgozása a
kerületi döntéshozók részére a jó- és rossz
példák bemutatásával.



Köszönöm a figyelmet!
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