Igazol6 jelentés Karacsony Gergely fépolgarmester részére
Targy: A 2021. november 9-én nyilvanossagra keriilt hangfelvétel

A targyi hangfelvétel a 2021. majus 5. 14 6rakor a Budapest Févaros Vagyonkezel§ Kézpont Zrt. hiva-
talos helyiségéhen folytatott targyalasrol készlt. A targyalason vendégként Gansperger Gyula, Berki

Zsolt és még hdrom személy vett részt, akik csak bemutatkoztak. Az egyeztetésen a BFVK Zrt. részérdl
énmagam és dr. Horvath Néndor ingatlanhasznositdsi igazgato vettiink részt.

A targyalast Berki Zsolt nagyjabol egy héttel kordbban kezdeményezte, aki elsé izben 2018-ban, ezt
kévetSen pedig tobb alkalommal jelezte, hogy befektetdi érdeklGdést kdzvetit a Varoshaza hasznosi-
tasara. A targyalasra érkez6 személyek kozul Gansperger Gyula érkezését jelezték elGzetesen.

A BFVK kozszolgaltatasi szerz6dése szerint a potenciélis befektetGkkel valé kapcsolattartds, a vevéi
érdeklédések becsatornazasa a tarsasag feladata, erre figyelemmel a kezdeményezés elél nem tér-
tem ki. Jelzem, hogy évente nagysagrendileg 600 megkeresés érkezik potencialis befektetdi/bérli
oldalré! a BFVK felé, amelyeket az adott megkeresés jellegétdl fliggéen kezel a tarsasag.

Berki Zsolt el@sz6r 2017-ben jelentkezett befektetdi kapcsolattartoként a BFVK-ndl, a Raday utcdban
taldlhaté két telek irant érdeklédve. Az értékesitésre — nyilvanos pélyazat és anonim licit alapjan — sor
keriilt, amely 3 Mrd forint bevételt eredményezett a Févarosi Onkormanyzat szimara. Mindez innen-
6l kezd6dGen kell alapot biztositott arra, hogy komoly ingatlanpiaci befektetdi kapcsolattarténak
tekintsem.

A targyalast megel6z6 jelentkezésekor tajékoztattam Berki Zsoltot, hogy a BFVK Zrt. folyamatosan
tajékozddik a Varoshdza épiiletével kapcsolatos hosszutava stratégia kapcsan, hogy a piaci befekte-
t6k milyen funkciot és milyen hasznositasi format tudnanak elképzelni a mai épiletben, ha a Févérosi
Onkormanyzat a jelenlegi telken felépiil6 korszer( irodaépiiletbe kdltdzne, hiszen csak a régi épiilet
hasznositdsa adhat fedezetet az épitkezésre.

A térgyalason a jelenlévék egybehangzéan azt a tajékoztatast adtak, hogy a Rahimkulov-csalad tagjai-
nak megbizdsabdl jarnak el. Ennek valdsagtartalmanak ellenérzésére nem volt médom.

A targyaldson — ami koriilbeliil egy éran at tartott — ismertettem a BFVK Zrt. altal a f6polgarmesteri
kabinet részére készitett, rovid, kbzép és hosszutavi hasznositasra vonatkoz6 déntéselSkészitd tanul-
many egészét. Tobbszor hangsulyoztam, hogy a targyalds célja kizardlag , piackutatas”, amelynek meg
kell alapoznia azt a déntést, hogy val6ban van-e realitdsa a Varoshaza épiiletének egyéb célra valo
hasznositasdnak. Amennyiben az ingatlan befektetdi piac nem igazolja vissza ezt a feltételezést, akkor
el kell kezdeni a meglévé épiilet teljes felGjitasat, amely tobb 10 Mrd Ft kéltséget jelentene és a fel-
djitott allapotban sem lenne idedlis az irodai funkcidknak, hiszen ez az épllet nem erre késziilt és
csak nagyon sok kompromisszummal és nagyon magas lizemeltetési koltség mellett hasznalhaté ma
is.

Kiemeltem, hogy a f6polgarmesteri kabinet a ,,B/1” és ,B/2” jel(i alternativa tovabbgondolasa mellett
dontott. Ezek az alternativak azon alapulnak, hogy az ingatlan értékesitése nélkiil egy mai kornak
megfeleld szinvonalu és kellGen reprezentativ varoshéza épilet felépithetd a jelenlegi ures telekré-
szen, hiszen a meglévd épliletnél Iényegesen kisebb alapterulet( éplilet is elegendé a sziikséges funk-
cidk elhelyezésére.



Az egyeztetésen a dontésel6készits tanulmany ,,C” és ,,D” verzidival kapcsolatban a befektetdi kap-
csolattartok kérdésként fogalmaztak meg, hogy a tanulmanyban rovid tavu fejlesztésként szerepl§
elemek miként befolydsoljdk az ingatlan egészének késGbbi hasznosithatdsagat. Az err6l folytatott
beszélgetésrészt tartalmazza 6sszevagva a nyilvanossagra hozott hangfelvétel.

A targyalas azzal zdrult, hogy a jelenlévs érdekl6dék végiggondoljak az elhangzottakat és esetleges
kérdéseikkel, javaslataikkal jelentkezni fognak a BFVK Zrt-nél.

A 2021. mdjus 5-i targyalas 6ta a Varoshaza megvételének szandékaval nem jelentkeztek az érdeklé-
dék.

Budapest, 2021. november10. L)
Barts J. Balazs
vezérigazgatd



