Miszaki leiras
a ,,Tarsashazi célcsoport szamara elérheté napelemes csomagok kidolgozasa és vizsgalata jogi,
elszamolasi és gazdasagossagi szempontbol” targyu beszerzési eljarashoz

1./ EI6zmények

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Megrendeld) konzorciumvezetéként részt vesz az EUKI
programbdl finanszirozott ,Breaking barriers to low carbon investment in Budapest - Az alacsony széndioxid
kibocsatasu beruhazasokat akadéalyozo tényezbk megsziintetése Budapesten” c. projektben (a tovabbiakban:
Projekt). A Projekt a napenergia adta potencialokat vizsgalja Budapesten, amellyel a févarosban megujulé
energiaforrasok elterjedését lehet tamogatni, 6sztdnozni.

2./ A beszerzés targya és altalanos feladatmeghatarozas

A jelen beszerzési eljarasban a nyertes ajanlattevd (a tovabbiakban: Vallalkozd) feladata a tarsashazakrol
sz06l6 2003. évi CXXXIIl. torvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott, a tarsashaz tulajdonostarsainak
kozbssége mint 6nallé jogalany, a lakasszovetkezetekrdl széld 2004. évi CXV. torvény (a tovabbiakban:
Lakasszov. tv.) 2. §-a szerinti lakasszovetkezetek, valamint a tarsashazi albetétek (igy kuléndsen lakas,
garazs) tulajdonosai, a lakasszovetkezeti lakasok tulajdonosai, illetve egyéb tébblakasos lakoéplilet
lak&sainak tulajdonosai (a tovabbiakban: Erdekeltek) szamara elérheté — kizardlag 50 kVA csatlakozési
teljesitményl haztartasi méretli kiserdmi rendszerméret alatti — napelemtelepitési lehetéségek jogi,
elszamolasi és gazdasagi vonzatainak, szabalyozasainak elemzése és az elemzés dsszefoglalo leirasat — a
jelen miiszaki leiras 3.2. pontjaban rogzitett kdtelez6 tartalmi elemeket — tartalmazé kézikényv Megrendeld
részére torténd elkészitése a veszélyhelyzet idején a haztartasi méreti kiserémiivek kdzcélu halézatba torténé
feltaplalasanak kérdéseir6l szolo 413/2022 (X. 26.) Korm. rendelet és a veszélyhelyzet idején a haztartasi
méretl kiserdmivek kdzcélu halézatba torténd feltaplalasanak kérdéseirdl szold 413/2022. (X. 26.) Korm.
rendelet végrehajtasanak szabalyairdl szolé 112/2023. (l1l. 31.) Korm. rendelet, valamint barmilyen egyéb, a
beszerzési eljaras kiirasanak! napjatél a jelen beszerzési eljaras targyat képezé feladat Vallalkozé altali
szerz8désszeri teljesitésének napjaig hatélyba 1épd a napelemtelepitést korlatozd vagy tiltd jogszabaly
rendelkezéseinek, tovabba a jelen pont szerinti napelemtelepitést korlatozé vagy tiltdé jogszabalyi
rendelkezések hatalyon kivil helyezése — azaz a veszélyhelyzet idején a haztartasi méretl kiserémivek
kézcéli halézatba torténd feltaplalasanak kérdéseir6l szoldo 413/2022 (X. 26.) Korm. rendelet
hatalybalépésének napjat megel6zéen fennalld jogszabalyi kérnyezettel megegyezé vagy kedvezébb
jogszabalyi kdrnyezet — figyelembe vételével (a tovabbiakban: Kézikdnyv).

A Kézikényv célja, hogy az érdekelt tdrsashdz megismerje a napelemes rendszerek telepitésének
lehet8ségeit, az adott épllet tipusdnak és a lakokd6zdsség igényeinek leginkdbb gazdasagos és megfeleld
beruhazasi javaslatcsomag formajaban, mely segitségul szolgalhat elssorban a k6zds képvisel6k szamara
egy tényleges beruhazasi folyamat elinditasa és lebonyolitasa soran.

A Kézikoényv elkészitését megel6z6 elemzés kifejezetten a févarosi éplletallomanyra, valamint a févarosi
tarsadalmi és gazdasagi helyzetre reflektaljon, vegye figyelembe a budapesti jellegzetességeket és a piaci
trendeket, valamint a korszer(i miiszaki megoldasokat!

3./ Részletes feladatok:

3.1. Vaéllalkoz6 feladata a Kézikdnyv jelen miiszaki leiras 2./ pontjaban meghatarozottak szerinti elkészitése a
jelen pontban meghatarozott 9 darab beruhazéasi javaslatcsomagra (a tovabbiakban: Javaslatcsomagok)
vonatkoztatva:

1. Az Erdekeltek kizarélag a k6zds tulajdon terheinek, rezsikéltségeinek — mint példaul lépcséhazi
vilagitas, lifthasznalat altal keletkezd fogyasztds — fedezésére kivanjdk hasznalni a napelemes
rendszert.

2. A tarsashazi ingatlan valamennyi albetétének, a lakasszovetkezet valamennyi lakasanak, tovabba a
két fenti kategdriaba nem tartozé tébblakasos lakééplilet valamennyi lakasanak tulajdonosai k6zésen
vasarolnak és telepittetnek egy napelemes rendszert, majd minden tulajdonos az adott ingatlanban
fennallo tulajdoni hanyadanak aranyaban érvényesiti a kdziizemi szamlajaban a napelemes rendszer
altal termelt energiatobbletet vagy a tulajdonosok részben sajat fogyasztasuk mérséklésére forditjak

1 A szerzédéskotéskor meghatarozasra kertl a konkrét idépont. Varhatoan 2023. majus honap masodik fele.



a megtermelt tobbletenergiat, részben értékesitik azt a tarsashazi albetétben, a Lakasszov. tv. 2. § (4)
bekezdése szerinti, valamint a tobblakasos lakdépilet kdzds tulajdonban allé ingatlanrészben
helyiséget bérl6 vagy a szomszédos nagyfogyaszto részére.

3. Egy tarsashazi albetét, egy lakasszovetkezeti lakas vagy a tdbblakasos lakoépllet egy lakasanak
tulajdonosa(i) szeret(né)ne(k) sajat napelemes rendszert vasarolni és telepittetni a sajat tulajdoni
hanyadukban all6 lakas vagy egyéb helyiség fogyasztasanak fedezésére, cstkkentésére.

4. A tarsashaz vagy lakasszovetkezet bérleti szerz6dést kdt egy napelemes rendszert kivitelezd és
Uzemeltetd gazdasagi szerepldvel a haztetd bérbeadasara (ennek kdvetkeztében nem a tarsashaz,
lakasszovetkezet hasznositia a megtermelt villamosenergiat). A tarsashaz, lakasszdvetkezet — a
napelemes rendszer telepitésére alkalmas tet6felllet hianyaban — a sajat tet6fellletén tal egy
szomszédos épulet tetéfellletét is bevonva szeretne napelemes rendszert telepiteni és Gzemeltetni,
anélkil, hogy a szomszédos éplilet hasznaloi barmilyen jogot szereznének a napelemes rendszer
altal megtermelt villamosenergia felhasznalasara.

5. A tarsashaz, lakasszovetkezet vagy a tObblakasos lakéépllet tulajdonosainak kézdssége (példaul
megfelel tetéfelllet hijan) egy szomszédos épllet tetéfelliletén, a szomszédos épilet hasznaloival
k6zdsen, energiakdzdsségben szeretne napelemes rendszert telepiteni és Gzemeltetni.

6. A tarsashaz, lakasszovetkezet vagy egyéb tdbblakasos lakéépiilet épliletében 1évé (példaul foldszinti
Uzlet, amely a tarsashazi ingatlan egyik albetétében mikdodik) vagy szomszédos nagyfogyaszto
kézvetlenul megvasarolja az elektromos aramot a tarsashaztol, lakasszévetkezettdl vagy az egyéb
tobblakasos lakoépulet tulajdonosaitél mint beruhazo(k)tol és tzemeltetd(k)tél.

7. A tarsashazi lakdkozosség vagy a lakasszOvetkezet hoz létre egy kd6zds napelemes rendszert, amit
példaul elektromos autdk toltésére is hasznalhatnanak (sajat lakokdzdsseg vagy kilsé felhasznaldk).

8. A napelemes rendszert komplex energetikai megoldasok részeként térténé hasznalatra (pl. fltési
rendszer atalakitasa h@szivattydsra, vagy kisebb rendszer kivaltasara, segitésére) telepitik és
lizemeltetik. Epiilettipus szerint mire lehet hasznalni, milyen beruhazasokkal érdemes egyiitt kezelni?

9. A Vallalkozo olyan javaslatai, amelyek nem kertiltek felsorolasra, de a szakma altalanos szabvanyai
és a jogszabalyi lehetéségek figyelembevétele mellett megvaldsithatok.

3.2. A Kézikonyv kotelezo tartalmi elemei:
a) Bevezeté

A Kézikdnyv bevezetbjében Vallalkozo feladata bemutatni a napelemes rendszerek telepitésének jogi,
elszamolasi és gazdasagi vonzatai kozul azokat, amelyek mindegyik javaslatcsomag esetében
irdnyadodak, egy Utmutatéval segiteni az Erdekelteket a szamukra megfelelé javaslatcsomag
kivalasztdsaban, tovabba egy fogalommagyardzatban meghatarozni azokat a fogalmakat, amelyek
egyeértelmisitése segiti a Kézikdnyv felhasznaloit a Kézikdnyv tartalmanak értelmezésében (ideértve
kulénbsen a tarsashazi albetét fogalmanak kifejtését).

b) Javaslatcsomagok

Vallalkoz6 feladata a jelen miszaki leirasa 3.1. pontjaban meghatarozott javaslatcsomagok
egyenkeénti kifejtése a jelen miszaki leiras 2. pontjaban meghatarozottak szerint.

Valamennyi javaslatcsomag esetében — ahol értelmezhetd és relevans — vizsgalni szikséges:

— atermelési és fogyasztasi szempontokat;

— az épllet tipusat, igy kuléndsen annak méretét (6-8 lakasos és nagyobb felosztasu épulet),
korat (1945. el6tt, 1945. és 2000. ko6zott vagy 2000. utan épllt, korszeri éplilet), elektromos
és gépészeti rendszerét, energetikai besorolasat, vagy egyéb kiilénds tulajdonsagat (példaul
a historikus varosi szovetben fekv, korlatozott tetéidomu épllet, amely esetében csak a belsé
udvar elérhetd);

— hogy a jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen lehetséges-e az adott konstrukcio
megvaldsitasa, illetve mi lenne a megvalésitashoz megfeleld jogi kdrnyezet (jogalkotd felé
torténd javaslattételhez)?

— hogyan torténik a déntés? az adott ingatlan tulajdonosai hany szazalékanak ,igen” szavazata
szikséges?

— hogyan térténik a mérés és elszamolas épiileten bellil, illetve a szolgaltato felé?



— a fenti pontokban meghatarozott kritériumok alapjdn energiakdzosség alakitasa esetén
hogyan lehet miiszakilag, jogilag, gazdasagilag megvaldsitani a napelemes beruhazast?

— mi a telepités menete? A szlkséges beruhazasok koére, egy tarsashazi albetétre,
lakasszovetkezeti helyiségre, egyéb tdbblakasos lakdéplilet lakasaira jutd beruhazasi 6sszeg
becslése — beruhazasi Iépésenként, a megtériilés figyelembevételével — alapesetben és un.
sziget Uzemmdodra is;

— milyen lehet8ségek vannak a finanszirozasra (pl. atlagos tarsashazi banki hitel kamatanak
becslése)?

— milyen adéterhek, adminisztrativ problémak, tranzakcids koltségek merilhetnek fel?

— relevans-e a kilénb6z6 tarsadalmi csoportok, haztartasok anyagi helyzetére vald szabott
pénzigyi konstrukciok kidolgozasa? Ha igen, erre részletesen indokolt javaslattétel
szlikséges.

— érdemes-e priorizalni a tarsashazakat, lakasszdvetkezeteket, egyéb tébblakasos
lakééplleteket a beruhazasok megvalésitasanak sorrendje/pénziigyi tamogatasok odaitélése
soran? Javasolt szempontok a kérdés megvalaszolasahoz: szocialis-gazdasagi hattér, épulet
miszaki allapota (tet6 és elektromos halozat), az épilet varhatd élettartama, mas
energiahatékonysagi beruhazasokkal valé 6sszehangolt Utemezés.

4./ Eredménytermék

4.1. Kézikonyv: Vallalkozo feladata egy a jelen miiszaki leiras 3.2. pontjaban meghatarozott kotelezé tartalmi
elemekkel rendelkez6, magyar nyelvli Kézikdnyv elkészitése az alabbiak szerint:
- Vallalkozo a jelen miszaki leirds 3.2. pontjanak a) alpontjaban meghatarozott bevezetét mint a
Kézikényv kotelezé tartalmi elemét a Vallalkozd szakmai megitélésének és a szakma altalanos
szabalyainak megfeleld — de Megrendel6vel el6zetesen egyeztetett — terjedelemben, mig a jelen
miszaki leiras 3.1. pontjaban meghatarozott javaslatcsomagok mindegyikét legalabb 5, legfeljebb 10
A/4-es oldal terjedelemben — azzal, hogy Vallalkozé a Megrendel6 elézetes hozzajarulasa esetén,
szakmailag indokolt esetben az ebben a pontban rogzitett terjedelmi korlatoktdl eltérhet — koteles
elkésziteni Ugy, hogy azok szinvonalas, ugyanakkor kozérthetd — értelmezésiikh6éz miiszaki
végzettséget nem igénylé — nyelvezettel, de relevans hivatkozasokkal ellatott széveges elemzések
legyenek, amelyek els6sorban a tarsashazi k6zds képvisel6knek, a lakasszOvetkezet képviseletére
jogosult személyeknek, masodsorban a tarsashazi albetétek tulajdonosainak, a lakasszovetkezeti
lakasok tulajdonosainak, illetve egyéb tobblakasos lakoéplilet lakasainak tulajdonosainak szélnak.
- A Kézikényvben lévé javaslatcsomagok tartalmazzanak szemléletes abra(ka)t és tablazato(ka)t, de
ezek nem tolthetik ki az adott javaslatcsomag tébb mint 33%-at.
- A Kézikdnyv mint egész képezi Vallalkozé teljesitésének targyat, ugyanakkor a Kézikdnyvben 1évd
javaslatcsomagok mindegyikének 6nmagaban is értelmezhetének kell lennie.

4.2. Vezetbi 6sszefoglald: Véllalkozo feladata egy legalabb 10 A/4-es oldal terjedelmdi, angol nyelv(i vezetdi
Osszefoglald elkészitése.

4.3. Vallalkoz6 a feladat teljesitése soran és az eredménytermékekben koteles a Budapest — Nappal Hajtva!
projekt arculati elemeit rendeltetésiik szerint alkalmazni.



https://nappalhajtva.budapest.hu/

