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I. A budapesti varoshdza miiltja

1686-ban alakult meg Pest varos tandacsa. A tanacs az ideiglenes elhelyezés utan 1710-re koltozik be a
FG (Varoshaz) tér négy épliletének atalakitasaval létrejott egyemeletes barokk ,Varoshazaba” (1.).
1836-ig négyszer épitik at. 1836-1844 kozott az alapoktdl épitik Gjja Kasselik Ferenc tervei nyoman
kétemeletes klasszicista stilusban (2.). 1863-ra kinGtte a tanacs az épliletet és Hild Jozsef tervei alapjan

még egy emeletet épitenek ra.

1.-1721. 2.—1844. 3.-1863.

1868-ra mar ezzel a bévitéssel egyitt is kicsinek bizonyul az éplilet a tanacs funkcidinak és elkezdik egy
Uj épllet épitését a Lipdt (Vaci) utcaban Steindl Imre tervei alapjan. Budapest 1873-as létrejottekor
még nincs kész az épllet, de 1873. augusztusatdl mar néhany hivatal bekoltézik. A diszterem csak
1875-re késziil el, akkor tartjak az els6é kozgy(lést benne. Ekkorra koltdzik be a Torvényszék is (4.). A
,Régi Varoshazat”, ahol még tobb lgyosztaly is maradt, utoljara 1889-ben tatarozzdk, majd miutan
1900-ban az elndki tigyosztaly is kikdltdzik, az Erzsébet-hid épitése miatt lebontjak. 1900-t4l hivjak ,Uj
Varoshazanak” a VAci utca 62-64. szamu éplletet, ahol a ,,varosi tandcs” diszterme ma is talalhaté.

2020. oktober 28. ,City Hall” vagy ,Civic Centre” 3.



Ezen a térképen mutatjuk be a Févaros Varoshaza koltozéseit.

1.

1873. janudr 1-én létrejon Budapest és ekkor Buda és Obuda polgarmesteri hivatala bekoltozik
a kibGvitett pesti Varoshaz téri (ma a Piarista Gimnazium éplilete all a tér helyén) ,,Régi Varos-
hazaba”.

1875-ben &tadjdk az ,,Uj Varoshazat” és a Torvényszék a Fépolgarmester iroddival atkoltozik a
Lipdt (Véci) utca 62-6. szam alatti ,,Uj Varoshazéba”.

1894-t6l a ,Régi Varoshazaban” maradt funkciok kezdenek atkoltdzni a Granatos (1900-6ta
Varoshaz) utca 1. szam alatti volt laktanydba.

1950-t81 4tkodltéznek a hivatali funkcidk az ,,Uj Varoshazabdl” a ,,Kézponti Varoshazaba”. A kdz-
gy(ilések 2010-ig az ,,Uj Varoshaza” disztermében keriiltek megtartasra, onnantdl a ,,Kézponti
Varoshaza” templomtermében.

s
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A kozigazgatési funkcidk nem fértek volna el az ,Uj Varoshaza” épliletében, igy ezeket a Karoly-kaszar-
nyaba koltoztetik. Ezt az épliletet 1716-1727 kdz6tt Anton Erhardt Martinelli tervei alapjan az ,,Invali-
dusok Palotajanak” (8.) épitik a torokok elleni harcokban megrokkant katonaknak és ez a funkcidja az
éplletnek 1783-ig. Ekkor az épiiletet Franz Anton Hillebrandt iranyitasaval Granatos kaszdrnyanak ala-
kitjdk at és ekkor nevezik el Ill. Karolyrdl Karoly kaszarnyanak (9.). A templombdl 1784-ben ispotdlyt
alakitanak ki.

8.—1739 kérul. 9.-1837.

1826-1830 kozott épitik be a telek északi oldalat, egy egyemeletes kaszarnya épilettel, amelyet 1868-
ban egy Ujabb emelettel megmagasitanak és 1884-1885-ben kibdvitenek.

1894-ben keriilt a Févaros tulajdondba és innentdl kezdik haszndlni a varosi tandcs kdzigazgatasi funk-
cidira, amelynek mindegyike idekeril 1900-ra. 1899-1902 k6z6tt a Martinelli féle emeleteket elbontjak
és a foldszintre Uj harom emeletet épitenek Heged(s Armin tervei szerint (10.). Ekkor alakul ki a ma is
meglévé haromosztatu térszerkezet: 6,5 m mély utcai szobasor, 4,5 m-es el§szoba és 3 m széles fo-
lyosé.

10.-1902. 11.-1920 korul

A bels6 udvari ideiglenes pavilonok 1918-1919 kdzott éplilnek Baldzs Erné tervei szerint, szintén 6 ter-
vezte a keresztszarny kétemeletes épliletének négyemeletessé bévitését 1922-ben. A tliz6rség 1925-
ban éplilt épliletét pedig Bierbauer Virgil és Reichl Kdlman tervezte, szintén ez a szerz6paros jegyzi az
1926-28 kdzott ,Belvarosi Aramatalakité Aldllomast”, amely funkcidjat az 6tvenes évek masodik felé-
ben vesztette el, azéta klubhazként, majd a ,,Merlin Szinhazként” m(kodott. Az utolsé bbvités 1943-
ban torténik, amikor a Karoly kérat — Barczy Istvan utca sarkan lév6 egyemeletes épliletrészre a maso-
dik emelet keril Kéri Gyula iranyitasaval (12.).
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12.-1920 kordal. 13.-1946.

All. Vilaghaborud utan a Karoly korati Gzletsorként lett helyreallitva (13.). Az éplilet teljes helyreadllitasa
Gerd Laszl6 tervei szerint zajlik 1949-ben. Az eredetileg kétemeletes és a haboruiban sulyosan megron-
galodott keresztszarnyra pedig 1949-1950-ben még két modern stilusi emeletet épitenek Pfannl Egon
tervei szerint. Az utolsd nagy rekonstrukcié az épiiletben a hatvanas években volt. Ekkor bontottak el
a lll. udvari pavilonokat is. A Karoly korut fel6li homlokzatok utolsé feldjitdsa 1987-ben tortént. A je-
lenlegi Varoshaza park a Karoly koruti Gizletsort 2005-6s lebontdsakor alakitottak ki.

14.-2020. 15.-2020.

2020. oktober 28. ,City Hall” vagy ,Civic Centre” 6.



Il. Eddigi elképzelések a K6zponti Varoshaza atépitésére — felijitasara

A mas célra éplilt és részben félbemaradt ,Invalidus Palota”, , Karoly kaszarnya”, ,, K6zponti Varoshaza”
atalakitasa, befejezése régdta foglalkoztatta Ugy a varosvezetést, mint az épitészeket. A XX. és a XXI.
szazadban tobb tervpalyazat is kiirasra kerilt, amely ennek a tombnek a befejezését és egy ,Legljabb
varoshaza” kialakitasat céloztak. Ezekre a palyazatokra érkezett palyamunkakbdl mutatunk be néha-
nyat.

Varoshaza tervpalyazat — 1940.

Kertész K. Robert és Weichinger Kérély

Kérmendy Nandor terve Fridrich Lajos terve

,Budapest Szive” tervpalyazat — 2006.

Tervez8: M-Teampannon Tervezd: Erick Van Egeraat
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A tervpdlyazatok mellett folyamatosan késziiltek tanulmdnytervek is, amelyek a jelenlegi épliletegyiit-
tes kisebb |épték( megujitasat készitették el6. Sajnos a palyamunkakhoz hasonléan ezek sem valdsul-
tak meg.

1996. 2012.

Fejlesztési programterv Tanulmanyterv
Tervezs: BUVATI RT. Tervezd: BFVT
2013. 2016.

El6zetes program javaslat
Tervezd: BFVT — ZDTE Varoshaza korszer(isitése MVT.
Tervez: Obuda Group
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ll. A, Kozponti Varoshaza” jelene

A Kdzponti Varoshaza egy mintegy 200 x 200 méteres, két zart és egy nyitott udvaros épilettomb. A
tobb atépitésen dtesett, de alapvetSen barokk épiilet egyedi miemléki védettséggel rendelkezik. Osz-
szes netto alapteriilete 60 883 m?, parkanymagassaga 19,80 m, haromemeletes.
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1. Alapteriileti adatok.

Az egyes szarnyak netté alapterilete:

Pince Foldszint | Mezzanin | I. emelet [ Il. emelet [IIl. emelet | IV. emelet Osszesen:
Bank szarny 474,21 364,85 678,95 652,97 658,44 718,25 3 547,67 6%
Barczy szarny 176,66 2 054,47 1 784,60 2 028,08 1918,57 2 039,73 10 002,11| 16%
Gerléczy szarny 128,42 2 528,87 1 410,92 2 313,06 2 322,25 2 455,09 11 158,61| 18%
Gerléczy toldas 257,72 555,64 481,82 536,12 520,03 542,53 2 893,86 5%
I. udvari pavilon 625,73 645,97 716,82 1988,52| 3%
11. udvari pavilon 672,64 659,24 679,50 2 011,38 3%
Kereszt szarny 177,23 1 653,35 932,09 1 246,57 1 324,76 1461,54 1 399,76 8 195,30| 13%
Merlin 657,12 636,46 685,71 1979,29] 3%
Templom szarny 535,03 1 013,24 37,09 1299,16 729,83 423,18 24,90 4 062,43 7%
Transzformatorhaz 28,61 28,61 0%
Tiizoltésag 353,49 277,16 295,68 926,33 2%
Varoshaza szarny 1937,91 2991,41 209,15 2 617,76 2 887,98 3316,51 128,49 14 089,21| 23%)
Osszesen: 3870,09] 13588,12 7488,60) 12411,70| 10 356,39] 10 897,02 2 271,40| 60 883,32]| 100%
Alapterilet megoszlasa funkciok szerint:
Ugyfélszolgélat | Uzlet .
Targyalé Byf 1% le 19% Galéria
1% . 1%
Etkezd Fevéb
Merlin | | T{izoltésag 1% ?%
2%
Mosdé
3%
Uzemvitel
8%
Iroda
40%

Raktar
10%

Kézlekedd

26%

4%

Belsd iroda

Az abrardl jél leolvashatd, hogy az irodak teriilete kevesebb mint a kdzlekeddk, raktarak és tizemvitel
teriilete. A jelenleg irodanak hasznalt belsé helyiségek nem rendelkeznek sem természetes szellGzés-
sel, sem bevilagitassal.
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2. Létszam adatok

a) FG6polgdrmesteri Hivatal 2019. évi statisztikai |étszama 804 f6
(Engedélyezett koltségvetési létszam 2020-ben 967 f6)

b) Valasztott tisztségvisel6k 6 f6

c) KépviselGk és bizottsagi tagok létszama 2516

d) Azépiletben dolgozé févarosi tarsasagok dolgozéi 8316
Osszesen 918 f&

1989-ben ez a létszam 1350 f6 volt, a képviselSk nélkil, tehat az elmult 30 évben 32%-kal csokkent. Az
éplilet 8sszes nettd alapteriiletét figyelembevéve (60 883 m?) egy munkahelyre 66 m? esik, ha csak a
nettd irodateriileteket vessziik vetitési alapnak (24 481 m?), akkor ez a szdm 26,7 m2. A korszer( iro-
dahazakban ez a szam &tlagosan 12 m2.

3. Uzemeltetési koltség adatok*

a) Energia 91,4 M Ft
b) Készletbeszerzés 62,8 M Ft
c) Kommunikacios szolgaltatasok 34,6 M Ft
d) Bérleti és lizing dijak 111,8 M Ft
e) Karbantartas 156,2 M Ft
f) Kozvetitett szolgaltatds 0,5M Ft
g) Személyi jellegli koltségek
— karbantartas, lizemeltetés 139,9 M Ft
— GOrzés, recepcio 197,6 M Ft
— takaritas, karbantartas (kiszervezett) 238,1 M Ft
— nyomdaiizem 52,5 M Ft
— egészséglgyi ellatas 6,8 M Ft
— kozponti adminisztracid és irdnyitas 228,6 M Ft
h) Egyéb szolgaltatasok 55,4 M Ft
i) Egyéb dologi kiadasok 7,8 M Ft
i)  Miikodési célu el6zetesen felszamitott afa 115,5M Ft
Osszesen: 1499,5 M Ft

%2019. évi netté adatok

Az izemeltetési kdltség az dsszes nettd alapteriiletre vetitve 2 052 Ft/m?/hé értéket ad, egy munka-
helyre vetitve 136 120 Ft/f6/hé.

Energia nélkul az Gzemeltetési kdltség 1 927 Ft/m2/hd- Ez az érték egy modern ,,A” kategodrias iroda-
haznal a Létesitménygazdalkodasi és Epiiletiizemeltetési Szolgaltatdk Orszdgos Szdvetsége altal vég-
zett felmérés szerint 1 143 Ft/m?/hé, bérirodahdzaknal és 1 433 Ft/m?/h6 sajat tulajdond irodahazak-
nal (LEO FM Benchmarking Ill. 2018-2019.), az energia fogyasztas ezen feliil 3-500 Ft/m?/hé.

Az lizemeltetési koltségek becslésénél a felljitott épliletnél a jelenlegi tényszam 20%-kal csokkentett
értékébdl indulunk ki az energianal és a karbantartds értékénél, azaz 2 015 Ft/m?/hé értékkel szamo-
lunk, az uj épileteknél 1 700 Ft/m?/hé értékkel.
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4. Jelenleg érvényes szabalyozasi terv elGirdsai és a miiemléki szakért6k ajanlasai

A szabdlyozasi terv elGirdsai a Varoshaza 24357 helyrajziszamu, 39 690 m? teriiletd telkére vonatko-
zb6an:

1. Akialakithato telek lekisebb terilete 8 000 m?, amelynek legkisebb szélessége 35 m
lehet.

2. Alegnagyobb beépitettsége terepszint felett 80% lehet (jelenleg 34%-0s), a terep-
szint alatt 100% (jelenleg 4%).

3. Az altaldnos szintterileti mutaté 5,5 (jelenleg 1,5), a parkolasi 0,5.

4. Alegkisebb zoldfellileti arany 20%.

5. Alegnagyobb parkanymagassdg 19,5 m.

A telek jelenlegi beépitett teriilete 15 788 m?, ami a 39 690 m?2-es telekteriiletre vetitve 40%-o0s beépi-
tettséget jelent. A telek azonban megoszthaté és ha a varosfalon kivil esé teriletet kiilon telekként
alakitjuk ki akkor annak teriilete mintegy 8 300 m? lenne. Még ebben azesetben sem érné el a varos-
héza telkén a beépitettség a 80%-ot, csak 50% lenne. A Karoly kérut felé esé telekre 6 640 m? beépitett
alapterileti épiilet lenne épithetd, 45 650 m? bruttd szintterilettel.

Bor Ferenc (Hild-Ybl Alapitvany) 2009-ben készllt Tudomanyos Dokumentdcidja a keresztszarny ma-
gastetGs visszaépitését és az arkadsor megnyitasat javasolja. Az udvari pavilonokat egyértelmien bon-
tasra itéli, mig a tlizoltdsagot és az egykori transzformator allomast bonthaténak.

A M(iemléki Tandcsadod Testilet 2016-os konzultacids szakért6i véleménye javasolja a kozépkori varos-
fal bemutatdsat. Az utélagosan beépitett pavilonokat bontanddnak itéli, az oldal és keresztszarny elfa-
lazott arkadjait pedig kibontanddnak és helyreallitanddnak. A szakvélemény az egykori kdpolnatér alsé
térszineit kinyitna a k6zonségforgalomnak a Il. és a lll. udvaron keresztil. A keresztszarny magastetGs
visszaépitését elképzelhetdnek tartja. A tlizoltdsag és a traféhaz (,Merlin”) elbonthaté. Javasolja a Ka-
roly koruati utcavonalas beépités helyreallitasat.
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IV. Megoldandé problémak

Szamba kell venni tehat a Févdrosi 6nkormanyzat elhelyezésének és mikodési korilményének, vala-
mint az éplletnek a megoldandd problémait.

Roévidtavon (2021-2024.) megoldhato problémak
1. Budapest Galéria elhelyezése

A Budapest Galéria szamara a Gerldczy utcai foldszinti helyiségek jottek széba. Itt a homlokzat feldjitas
soran ugyis vissza kell dllitani az eredeti utcdra nyild bejaratokat. Az utdlagosan beépitett osztofodé-
met el kell bontani, ezt allapota is indokolja. El kell donteni, hogy milyen alapteriileten lehet elhelyezni
a Budapest Galériat. Elképzelhetd, hogy egy harmadik funkcié is helyet kaphat a reprezentativ, nagy
belmagassagu helyiségekben.

Jelenlegi étkezde 180 m? |

Budapest Galéria 480 m? | | Lehetséges bévités 480 m? | | Konditerem 320 m?

2. Kavéhaz kialakitasa a Gerldczy utcaban, illetve ehhez kapcsolédéan a Varoshazan lize-

meld étkezde athelyezése

A Kozponti Varoshdza épliletén beliil egy, a nagykozonség felé is nyitott kavézd elhelyezése, amely
egyben megoldhatnd a bels6 étkezde gazdasagos lizemeltethetGségét azzal, hogy kiilsé vendégeket is
fogadhatna, jogos igény. Jelenleg a Gerldczy utcaban van erre mdd. Keriilhet a Budapest Galéria és a
konditerem kozé vagy a Budapest Galéria és a Varoshaz utcai szarny kozé. Megfontolandd azonban,
hogy nem érdemes-e megvarni a Varoshaza park kialakitasat és egy abbdl nyild térben kialakitani a
kavéhazat. Ott a nyitott arkadok, a terasz lehet6sége, a napfény és a csend paratlan lehetGséget ad
egy ilyen funkcidnak és nem mellesleg a konkurencia sem lesz karnyujtasnyira.
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3. Varoshaza park kibdvitése és megnyitasa

A Vdaroshaza park kib6vitése és megnyitasa a Févaros Uj vezetésének valasztasi igérete volt. Az elsé
|épésben at lehet helyezni a meglévé keritést a valamikori varosfal vonaldra. Ezzel a Vadroshaza park
teriilete a jelenlegi mintegy 5 300 m2-rél 7 680 m2-re ndvekedne. Ezzel az elhataroldssal lehet8vé valna
atraféhaz (,,Merlin szinhaz”) felljitasa, a lll. udvarnal a parkoldszint kiépitése, valamint a keresztszarny
atépitése utan a Kdroly koratra nézé homlokzat rendezése. Ezek elkésziilte utan lehetne a Varoshaza
park Il. Gtemét megvaldsitani, amellyel a park teriilete elérné a 1,5 hektart.

Jelenlegi allapot

Elsé bévités
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4. Traféhaz (,Merlin Szinhaz”) felujitasa

Az 1928-ban atadott éplletbe a jogerGs épitési engedéllyel rendelkezé tervek szerint a pinceszintre
egy 300 adagos f6z6konyha kerdl, a foldszintre vendéglatas, design kiallitd tér és bolt, az emeletre
rendezvényterem. A magastetd helyett tetGterasz létesiil és a dongaboltozatos tet6tér egy uj fodém-

mel beépitésre keril egy Uj konferencia teret létrehozva.

2. emelet

A tervre vélemény érkezett a 2020. szeptemberében a Kulturdlis F6osztalytdl, amely észrevételezte a
vendéglaté és a rendezvény terek ardnyat és javasolja a terveket Ujra gondolni az utébbiak javara. Az
engedélyezett tervek megvaldsitdsat mindenképpen javasoljuk elkezdeni. Véleménylink szerint az ed-
digi els6 emeleti 260 m2-es 120 f6t befogadd szinhdz terem helyett a tervek szerint a féldszinti 370 m?-
es kiallitétér, az els6 emeleti 246 m2-es rendezvénytér és 156 m2-es kiallitotér, a tetStéri (de 5 m-es
belmagassagu) 260 mZ-es konferencia terem elegendé a tervezett alkalmi eseményekhez, szinhazi pro-
dukcidkhoz.

Meg kell vizsgdlni, hogy egy, a kulturalis rendezvényeket, szinhazi produkcidkat jobban kiszolgald funk-
cidk (6ltoz6k, probatermek stb.) milyen modositasokat igényelnek a jelenlegi engedélyezett terveken.

Az a kérdés, hogy szlikség van-e egy 300 adagos pincében elhelyezked6 melegkonyhara, ha a felette
|év6 harom szinten nem a vendlatds az elsédleges funkcid. Az emeleti szinteken Iévd pultos vendégla-
tdshoz nem sziikséges egy ilyen méretl és felszereltségli melegkonyha, amelynél amugy is felme-
riilne, hogy hogyan tudja kiszolgdlni a fels6 szinteket. Helyette a pincében Ujabb kulturalis funkcidk
helyezheték el.
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5. Karoly korati homlokzat feltjitasa

A Kozponti Varoshaza homlokzatainak feldjitdsa mar mindenképpen iddszer(. Ezek kozott is kiemelke-
dik a nagyon leromlott allapotaval a 33 éve felujitott Karoly koruti homlokzat. Az esztétikai allapot
helyreadllitasan kivil a hészigetelését is meg kell oldani az északi fekvésli homlokzatnak, ami egyitt jar
a nyilaszardk cseréjével. Az elvégzendd munkakra a miemléki hatdsag engedélyt adott. Ennek elvég-
zése el6tt azonban donteni kell a keresztszarny kdzépsé szakaszanak sorsarél.

A hdboru utdni helyredllitds megtartdsa mellett mindenképpen széba jon ennek a szakasznak az atala-
kitasa, els6sorban a magastetd visszaallitasa vagy a szomszédos szarnyak gerincmagassaga megtarta-
saval, vagy eredetit kovetve, abban egy ugrast téve. Ezeket a megolddsokat egyeztetni kell az engedé-
lyez6 memléki hatdsagokkal.

6. Parkolds megoldasa

A jelenlegi jogszabalyok szerint a ,Kdzponti Varoshaza” 24 481 m? iroda alapteriilethez 1 224 db par-
kolot kellene biztositani, amelyet hatésagi jovahagyassal 612 db-ra lehetne csdkkenteni. Most a lll.
udvar biztositja jelenleg a gazdasagi forgalmat és a gépkocsi parkolast, ahol 221 db gépkocsi szamara
van parkold hely. A Merlin Szinhaz felujitasi terve az udvar egy Uj megkdzelitését tartalmazza a Barczy
Istvan utca fel6l, ami Ujabb 11 parkold |étesitését teszi lehet6vé. A varosvezetés tervei szerint ez a
teriilet is a Varoshaza park részét fogja képezni a jov6ben és ebben az esetben meg kell oldani nemcsak
a dolgozdk és vendégek jogszabdlyokban is rogzitett parkoldsi lehet6ségét kell mas médon biztositani,
hanem az épiilet gazdasagi feltoltését, a szemétszallitast, a karbantartds és felljitasok organizacidjat
is meg kell oldani, hiszen jelenleg innen torténik.

Az Onkormanyzat dolgozdinak parkolasi sziikségletének egyik megolddasa a kézeli nyilvanos parkoléha-
zakban parkold helyek bérlése. Az alabbi abra mutatja, hogy 2020. oktdberében, a Varoshdza 500 mé-
teres korzetében hany Ures garazshely bérelhet6.

Cim Szabad Havi dij
parkold

1. |V. Apdczai Csere Janos utca 4. 15db| 100000 Ft
2. |V. Aranykéz utca 4. 20db| 82000 Ft
3. |V.Erzsébettér7-8. 9db[ 90000 Ft
4. |V. Pesti Barnabas utca 4. 10db| 84500 Ft
5. |V.Redltanoda utca 5. 5db[ 68000 Ft
6. |V.Széchenyi Istvdn tér5. 5db| 73000Ft
7. |V.Vo6rosmarty tér 1. 30db| 68000 Ft
8. |VI. Kaldy Gyula utca 4. 80db| 44450Ft
9. |VI. Kiraly utca 8-10 150db| 42500 Ft
10. |VI. Székely Mihaly u. 3 100db| 49000 Ft
11. |VII. Dohany utca 10. 15db[ 60000 Ft
12.|VII. Holl6 u. 6. 50db| 55000 Ft
13, [VII. Kazinczy utca 43. 2db| 35000 Ft
14. |VIl. Rumbach Sebestyén utca 8. 20db| 29000 Ft
15. |VII. Wesselényi u. 16. 17db| 43200Ft
539db 61577 Ft

(atlag)
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Osszesen 539 db bérelhetd garazshely taldlhatd. Ezek atlagos havi bérleti dija 61 577 Ft (bruttd). A
legalacsonyabb bérleti dij 29 000 Ft/ho, a legmagasabb 100 000 Ft/hé. Ha a jelenlegi parkold szamot
(254 db) a legalacsonyabb bérleti diju helyeken oldanank meg 10,6 M Ft/ho lenne, ha a legkdzelebbi
garazshelyekkel, akkor 16,8 M Ft/ho lenne.

A masik megoldas a lll. udvarban egy egyszintes garazsszint megépitése lehet. Egy szinten gondos ter-
vezéssel 180-200 db parkoldt el lehet helyezni. Az épités nem jar nagyobb foldmunkaval, hiszen az
udvar szintje jelenleg is 1,0-1,5 m-rel van a féldszinti padldszint alatt. természetesen ez azt jelentené,
hogy erre a teriiletre a terepszinten burkolat keriilne és névényzet csak konténerekben, de ugy gon-
doljuk, hogy teraszok, rendezvények szamara ugy is kivanatos ilyen teriletet Iétrehozni.

7. Foldszinti terek funkcié valtasa és megnyitasa a k6zonség szamara

Az oldalszarnyak utcafrontjan |évé foldszinti terek mindig kereskedelmi funkciét kaptak a kaszarnya
varoshazava alakitdsa 6ta. Ezt vissza kell hozni a Gerldczy utcai oldalon is a jelenleg is igy m{ikédé
Barczy Istvan utcai szarnyhoz hasonldan. Ezzel a Gerldczy utcai szérny foldszintjén mintegy 3 000 m?, a
Barczy Istvan utcai szarnyon 2 500 m? és a keresztszarnynal 1 600 m? kiadhatd teriilethez jutunk, amely
kivaldan alkalmas kereskedelemre, vendéglatdsra, turisztikai szolgdaltatdsokra.

/ F———
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Ko6zéptavon (2025 — 2030.) megoldhaté problémak
8. Pavilonok elbontasa (homlokzatok felujitasa, bels6é udvarok rendezése)

A két bels6é udvarba 1918-1919-ben épitettek ideiglenesen két pavilon szarnyat, amelyet sosem ter-
veztek tartdsan hasznalni. Ezek a szarnyak haszndlhatésag, esztétika és miiemléki szempontbdl is meg-

kifogdsolhatok, elbontdsuk nem lehet kétséges. A f6éplilet felljitasdig szolgalhatjdk a dolgozdk elhe-
lyezését. Azt kovetben mar semmilyen szempontbdl sem indokolhaté megtartasuk.

9. Belsd udvarok feldjitasa

A pavilonok elbontdsa utdn mar nem lesz akaddlya az udvarok rendezésének. LehetGség adddik, hogy
a lll. udvarhoz hasonldan ide is kertljon egy-egy gardzsszint a fold ala. Ez megvalésithato ugy is, hogy
marad hely és lehet6ség ndvényzet telepitésére. Egy-egy udvarba 120-120 db parkold elhelyezhet6.

A bels6 udvarok feltjitdsanak természetesen szerves részének kell lennie a homlokzatok feldjitasanak,
a szlikséges hdszigetelés megoldasaval.
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10. Irodai szintek felujitasa (racionalizalas, XXI. szazadi munkakoriilmények kialakitasa)

Talan a legfontosabb feladat az irodaszintek racionalizaldsa, feldjitdsa. A szell6zés, klimatizalds megol-
ddsdval, a korszer( vilagitastechnikaval, a butorozdssal és mobil térelvalasztokkal XXI. szazadi, a mun-
katarsak komfortjat és ezen keresztiil a hatékony és eredményes munkavégzést szolgdld, a funkciéhoz
méltd irodatereket tudunk létrehozni. Ez azt is eredményezi, hogy a jelenlegi kihasznaltsagot Iényege-
sen, 30-40%-kal tudjuk javitani, ami lehet6vé teszi éplletszarnyak felszabaditasat és egyéb hasznosi-
tdsat. Ez az egyéb hasznositas lehet f6évarosi tulajdonu cégek szamdra székhely biztositasa vagy piaci
bérbeadas. Biztosak vagyunk benne, hogy ebbe az épiiletbe, ha a feldjitas megtorténik, mindig lehet
bérl6t talalni.

11. Alulhasznositott terek atalakitasa (Templom alsé szintje, tetGtér)

Az egyik legnagyobb problémadja a jelenlegi Kézponti Varoshazanak, hogy a 60 883 m? nettd dsszes
szintterlilet tobb mint fele alulhasznositott. Az alapteriilet 26%-at kitev6 kozlekedSkkel természetesen
nehéz mit kezdeni, hiszen ez az épiilet szerkezetébdl adddik. Bar hozza kell ehhez tenni, hogy az oldal-
szarnyak ilyen elrendezését nem Martinelli tervezte igy, hanem az 1900-as atépitésnél alakitottak ki.
Azonban itt is vannak olyan teriletek, amelyek atalakithatok hasznosabb funkciékka. A 105-nyi raktar
és 8%-nyi Uzemviteli terilet azonban lényegesen csdkkenthet6 az épilet dtalakitdsa soran, nemcsak
az attervezéssel, hanem azzal is, hogy egy korszerlen és gondosan felljitott épiilet sokkal kevesebb
javitdst és karbantartdst igényel, f6leg nem helyszini hattérrel.

A masik kihasznalatlan lehet6ség a tetGterek beépitése. Az épiilet jelenlegi szintjeinek felujitasa sordn
megoldhaté a vertikalis kozlekedés megépitése a tetGtérbe. A tet6téri teriilet nemcsak a gépészet hely-
igényét tudja kielégiteni, de Ujabb irodateriiletek kialakitasat is lehet6vé teszi. Ma mar megoldhatoé a
mUemléki szempontoknak is eleget tevs természetes bevilagitas. A beépitett tetGterekbe akar 700 uj
munkahely is létesithetd.

Véglil a jelenleg raktarként ,hasznositott” templomtér alsé szintje(i) szinte adjak magukat egy ,,Varos-
haza Sor6z6” kialakitdsara, ami hosszutavon megoldhatja az étterem kérdését is.

12. Tlizoltésag elhelyezése

A tlzoltdsag — régi nevén ,tliz6rség” — az 1920-as évektdl van a terileten. Helye kotott is bizonyos
értelembe, mert a védendd épliletek elérési ideje meghatdrozza a funkcié elhelyezhet6ségét. Hacsak
nem tud a F6varos a kozelben ingatlant biztositani a szamukra, akkor a telken kell maradnia a tlzolto-
sagnak. Az épllet nem védett, tehat bonthaté és helyére egy mai kévetelményeknek megfelel6 épiilet
is épithet6. Ez azonban csak akkor lesz jarhatd ut, ha mas uj épiilet is keril a helyszinre.
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Hosszutavon (2030 - ...) megoldhaté probléma

Hosszutdvon azt a kérdést kell eldonteni, hogy az eredetileg Martinelli altal is eltervezett, az évszaza-
dok soran mindig létezett és csak 2005-ben lebontott Karoly kéruti tomblezarast visszaépitsiik-e. Tobb
szempontbdl is tamogathatd ez az elképzelés.

Epitészetileg a Bajcsy-Zsilinszky Ut — Dedk tér — Karoly korut taldlkozasa egy értelmezhetetlen, dssze-
flggéstelen térsor 6sszehasonlitva a torténelmileg kialakult, tervezett alakzathoz. A jelenlegi teret a
,bombak” alakitottdk, itt az ideje, hogy Ujra gondoljuk ezt a térsort.

Az alabbi két térkép részlet mutatja, hogy 1873-ban, Pest attekint6 szabdlyozasi tervében —amely ter-
vet oly sokszor emlegetjlk példaként a Sugar Ut (ma Andrassy ut) kiszabalyozdsa kapcsan — milyen jol
tervezetten jelennek meg a térfalakkal hatarolt varosi parkok. Az akkori Marokkdi ut (ma Jozsef Attila
utca) — Orszag ut (ma Karoly korat) — Dedk Ferenc tér és Erzsébet tér altal hatarolt épllettomb a Il.
vilaghaboruban megsemmisiilt, bontasra kerlt és a helyére tervezett Nemzeti Szinhaz nem valdsult
meg, hanem helyette egy értelmezhetetlen alaku és funkcidju térbdviilet. Tovabb rontja az 6sszhatast
az Erzsébet téren felallitott ,,6riaskerék”, ami banto ellentétet képez az Andrassy Ut masik végén talal-
haté H6sok terével

1873. 2020.

A tervezett Nemzeti Szinhaz kapcsan lefolytatott épitészeti vitdk eredménye egyértelmd volt, miszerint
az Erzsébet tér lezarasanak elmaradasa utan — és részben miatt — a Varoshaza telkét a Kiskorut vona-
laban kivanatos beépiteni. Ezt a feladatot oldotta meg a 2006-0s épitészeti tervpdlyazat legtobb terve,
igy a gy6ztes is.

A jelenlegi Varoshaza park kihasznalatlan. Ennek oka, hogy védtelen a Karoly korut forgalmatdl, zajatdl,
szennyezettségétSl. Nem érzik a varoslakdk védetteknek magukat, ellentétben példaul a Szabadsag
térrel. Nem gondolunk itt a Varoshaza park ,korbe zardsara”. Ha kijeloljik a tér két sarkat, hasonléan

/////

mindkét kivant célunkat.

Végiil az sem elhanyagolhaté szempont, hogy ez jelenleg a varos legjelent6sebb ingatlanfejlesztési
helyszine. A F6varos felel6ssége, hogy ennek a terliletnek a fejlesztését kézben tartsa, iranyitsa és eset-
leges haszna az Onkormanyzatndl csapddijon le.
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V. A Koézponti Varoshaza kézeljovGje (2020-2024.)

Az aldbbi atalakitasi, feldjitasi projektek azok, amelyek részben valaszt adnak az el6bb felvetett prob-
Iémakra, részben el6készitettségiik lehetévé teszi a haladéktalan meginditasukat. Ezel6tt azonban el-
engedhetetlen, hogy dontések sziilessenek az éplilet kozép- és hosszutavu jovsjérdl, hogy el lehessen
kerilni, hogy mar elkésziilt atalakitasokat vissza kelljen bontani.

1. ELMU kapcsolétér athelyezése
a. Epitési engedély érvényes: 2021. 01. 16. + 1 év
b. Becsllt kdltség: 120 M Ft, fedezet: rendelkezésre 4ll.

2. Trafdéhaz (,Merlin”) atalakitasa
a. Epitési engedély érvényes: 2021. 05. 03. + 2x1 év
b. Becsilt koltség: 1,8 Mrd Ft.

w

Gerldczy utca lll. emelet feldjitasa
a. Orokségvédelmi bejelentés érvényes: 2021. 06. 10.
b. Becsilt koltség: 1,2 Mrd M Ft.

4. Homlokzat felujitas
a. Orokségvédelmi engedély érvényes: 2021. 07. 08. + 2 év
b. Becsllt koltség a teljes homlokzatra 2,5 Mrd Ft, a Karoly koruat felé es6 homlokzatra
400 M Ft.

5. Tlizoltésag felujitasa
a. Epitési engedély érvényes: 2021. 12. 10. + 2x1 év
b. Becsiilt koltség: 300 M Ft-

6. Budapest Galéria elhelyezése
a. Epitési engedély jelenleg még nem all rendelkezésre.
b. Rendelkezésre allé fedezet: 500 M Ft.

7. Varoshdaza park kialakitdsa
a. Tervpdlydzat el6tti statusz
b. A tervpdlyadzat becsilt koltsége: 110 M Ft.

VI. A ,Varoshaza” jovébeli miikédése (2020-2030.)

A jelenleg is érzékelhet6 problémakon tul szamot kell vetni a lehetséges jov6beli valtozdsok okozta
igényekkel és korilményekkel is:

Torvényi szabalyozas valtozdsa

Févarosi polgarok, civil szervezetek igényeinek valtozasa

Févarosi gazdasag, gazdasagi tarsasagok korilményeinek valtozasa
Onkormdnyzati, hivatali funkcidk alakuldsa

Szervezet (Onkorméanyzat — Hivatal) alakuldsa

Létszam alakuldsa

Digitalizacié hatasa

Egyéb kozosségi funkcidk megjelenése

PNV EWNE
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VII. Dontési matrix
Megfontolasra késztethet benniinket az eddigi tervpalyazatok és tanulmanytervek sikertelensége.

Ugy gondoljuk, hogy barmilyen tervezés megkezdése elétt és nélkiil meg kell hozni alapvetd dontése-
ket, amelyek meghatdrozzdk a tovabblépés iranyat.

Véleménylink szerint két alapvet6 kérdésre kell valaszolnunk:
1. Lehet-e mas épliletben a Varoshaza?
2. Lehet-e mas helyen a Varoshaza?
Erre a két kérdésre adhatd valaszokat modelleztiik az alabbi ,dontési matrix”-ban.

Felmeril még egy tovabbi kérdés is: lehet-e az Onkormanyzat és a Hivatal két kiilén épiiletben, aho-
gyan az 1900-t6l 1992-ig volt.

Lehet mas helyen a Varoshaza?
Nem Igen
nAu uCn
© = . TN TR 4 n
c QEJ "Kozponti Uj vdroshaza
(]
£ o < Viaroshaza" visszafoglalasa és
@ o ey ,
S I:"é felujitasa Uj Hivatal épitése
&g
:5‘ § IIBII "D"
-l M Ve Ve
% gc’o Uj épiiletszarny XXI. szazadi ) Varcisf'\aza
Q et e "Civic Hall" , Budap'e'est V., V,aC| utc? 62-§4.
epitese épitése Példa az 6nkormanyzat és a hivatal
kilon épliletben vald elhelyezésére
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Uj Varoshaza — Debrecen, Kalvin tér 11.
Példa az Uj varoshaza megépitésére

Budapest V., Barczy utca
Példa a miemléki épiilet és a
modern irodahdz taldlkozasara
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VIII. A do6ntés szempontjai
A kés6bb felvazolt alternativak dontésénél a kdvetkez6 szempontokat javasoljuk figyelembe venni:

1. A ,Kozponti Varoshazaval” kapcsolatos barmilyen valtoztatas milyen lizenetet hordoz a va-
ros lakosai felé?

A ,Kbzponti Varoshaza” kiemelked§ épitészeti érték, elhelyezkedése meghatarozé konkrét és szimbo-
likus értelemben is. Ezek érvényesitése az Onkormanyzat felel6ssége.

2. A tradiciot viszi-e tovabb a valtoztatas?

120 éve ebben a gyakran atépitett éplletben mikodik a Févarosi d6nkormanyzat gyakran valtozoé fel-
adatokkal és szervezettel.

3. Megfelel-e a valtoztatas az elvarhato presztizs szempontoknak?

A Févéaros Onkormanyzatanak a tarsadalomban elfoglalt helye, a véros lakoéi altal tamasztott elvarasok
évszazadokon at megkovetelték, hogy az épiilet tiikrozze a funkcid fontossdgat. Manapsag valtozik a
varoslakok és a varosvezetés viszonya. A nyitottsag, a megkozelithetGség egyre nagyobb szerepet kap
ebben a kapcsolatban.

4. Szolgalja-e az épiiletben foly6 tevékenységek minél zavartalanabb és korszer(ibb funkciona-
litasat?

A hivatali tevékenységek eredményessége és hatékonysdga, a munkatarsak egylittm(ikodése elképzel-
hetetlen a XXI. szdzadi digitalis munkafolyamatok alkalmazasa nélkil. A kommunikacids lehet6ségek,
az Ugyfélkapcsolatok Uj formai Uj munkahelyeket és tereket kivdnnak.

5. Mennyi a valtoztatas forrds igénye?
Természetesen alapvet6, hogy milyen pénziigyi forras szlikséges az atalakitas megvaldsitasahoz.
6. Hogyan hat a valtoztatas az lizemeltetési koltségekre?

A forrds igénynél is fontosabb az éplilet lizemeltetési koltsége, hiszen az életciklusat figyelembe véve
az épuletnek a kezdeti beruhazas tobbszorosét koltjik az lizemeltetésre.

7. Milyen rendszeres bevétellel jar az atalakitas?

Az atalakitas nemcsak koltséget jelenthet, de elképzelhetd, hogy egyes éplletrészek bérbeadasabdl
rendszeres bevétele keletkezik az Onkormanyzatnak.

8. Milyen egyszeri bevételt eredményez a valtoztatas?

Végiil elképzelhetd, hogy a jelenlegi ingatlan értékesitésre keril és ebbdl egyszeri bevétele lesz az 6n-
kormanyzatnak.
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IX. Az alternativak
»A/1” alternativa: K6zponti Varoshaza feldjitasa
»A legkonzervativabb megoldds”

Az els6 litemben megvaldsitjuk a Gerldczy utcai galériat, majd kialakitjuk a Varoshaza park elsé (itemét
a varosfalig és ezzel parhuzamosan feldjitjuk a Merlin Szinhazat. A Ill. udvarba keril6 egyszintes mély-
parkolé megépitése és a keresztszarny atépitése utan feldjitjuk a Karolykorut felé es6 homlokzatokat,
végll kibdvitjik a Varoshaza parkot.

Ezt kovetSen a jelenlegi éplileteket Ujitjuk fel azzal, hogy az utolsé Gitemben a miiemléki szakvélemény
ajanlasait végrehajtjuk, azaz elbontjuk az ,ideiglenes” udvari pavilonokat. Bevétel csak a foldszinti tz-
letsorok bérbeadasabdl adddik.
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Beruhazasi koltségek (nettd érték)

ok wNRE

K6zponti varoshaza feldjitasa
Merlin felujitasa

Pavilonok bontasa
Keresztszarny atépitése
Meélyparkoldk épitése
Udvarok kiépitése

Osszesen:

Uzemeltetési koltség

Bevételek

1.

2020. oktober 28.

Foldszinti Gzlethelyiségek bérbeaddsa

,City Hall” vagy ,Civic Centre”

16 215 M Ft
690 M Ft
115M Ft
1104 M Ft
2790 M Ft
675 M Ft

21588 M Ft

1290 M Ft/év

872 M Ft/év

25.



»A/2” alternativa: K6zponti Varoshaza feltjitasa ésszer(isitéssel
A legtakarékosabb megoldds”

Ez az alternativa a mdszaki tartalmat tekintve megegyezik az ,A/1” alternativaval, de fokozott hang-
sulyt kap a meglévé épiletek belsd atalakitasa, racionalizalasa. A tetGtér is beépitésre keril, ami mint-
egy 9 900 m? alapteriilet névekedést okoz. A teljes féldszinten kiviil, az irodaszarnyak egy része is bér-
beadhatd, vagy egyéb modon hasznosithatd, példaul egyes févarosi tulajdonu cégek bekoltoztetésé-

vel.
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" Parkolas megoldésa
=]
A Véroshaza park kialakitasa Il. item
il
i /
[ tasa /o
i Varosfal bemt? Trafo |
LT Merlin feldjitdsa athelyezése
Ll Kerités elbontasa I."I I."II
5 |' —_
|
Varoshaza park kialakitasa I. Gtem ‘
|
Az épliletben a belsé atalakitdsok utan elhelyezhetd |étszam:
I. emelet Il. emelet Ill. emelet | Tet6tér I. Tetotér Il. Osszesen:
Varoshaza szarny 199 54 581
Gerléczy szarny 56 44 352
Gerléczy toldas 61 143
Keresztszarny 148 189 152 120 609
Barczy szarny 88 104 104 106 48 450
Bank szarny 38 40 44 20 142
Osszesen: 491 563 515 562 146 2277
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1989-ben az éplletben 1380 f6 dolgozott. Jelenleg az elhelyezendd Iétszam 960 f6. A csokkenés 35%.
Ez raciondlisan elhelyezhet6 ugy, hogy a tetGterek nem kerlilnek beépitésre és a Varoshaza utcai, Ger-
|6czy utcai és Keresztszarnyakban (1 151 f6), vagy a tet6terek beépitése esetén a Keresztszarny is ki-
adhatd, mi ezzel a variacioval szamoltunk.

Beruhazasi koltségek (netto érték)

1. Kozponti varoshaza feldjitasa 16 215 M Ft

2.  Merlin feldjitasa 690 M Ft

3. Pavilonok bontasa 115 M Ft

4. Keresztszarny atépitése 1104 M Ft

5. TetG6terek beépitése 4528 M Ft

6. Mélyparkoldk épitése 2790 M Ft

7. Udvarok kiépitése 675 M Ft

Osszesen: 26117 M Ft

Uzemeltetési koltség 953 M Ft/év
Bevételek

1. Feldjitott éplletrészek bérbeadasa 1133 M Ft/év

2. Ujépliletrészek bérbeadasa 829 M Ft/év

Osszesen: 2 046 M Ft/év
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A meglévé épiiletben és egy ujonnan épitett irodahazban kialakitott munkahelyek 6sszeha-
sonlitasa.

A megvizsgdlt killonbozd alternativak kozott az alapvet6 kilonbség az, hogy szamolunk-e a munkahe-
lyek — vagy azok egy részének — (j éplletbe koltoztetésével. Egy Uj épliletszarnyban elhelyezhet§ lét-
szam és a sziikséges alapterilet szamitasat az aldbbiak szerint végeztiik el.

A teriletek kihasznalhatésaga:

Meglévé épilet atalakitasa Uj épliletszarny

Erick van Egeraat 2008-as terveinek felhasznaldsaval

196,58 m? — 8 munkahely 188,36 m? — 17 munkahely
24,57 m?/munkahely 11,08 m?/munkahely

Lathatd, hogy a meglévé éplletben tobb mint kétszer akkor alapteriletet foglal el egy munkahely az
épllet adottsagai miatt.

Ha a Varoshazan dolgozdkat egy U] irodaépiletben akarnank elhelyezni, akkor a kévetkezéképpen le-
hetne kalkuldlni. Az 1 f6re esé sziikséges nettd irodateriiletet 10 m?-rel szdmoljuk, a belsé kdzleked8k-
kel és targyaldkkal 12 m2-rel. Az egyedi funkcidkbdl adédé korrekcié 10%. igy a szilkséges hasznos alap-
teriilet 1 000 f6re 13 200 m2. A bruttd szintteriilet a szerkezetekkel 14 000 m?, a tapasztalatnak meg-
felel6en 8% tobblettel szamolva a szerkezetekre.

Osszehasonlitasképpen a hasznos alapteriiletet tekintve a Magyar Telekom Uj irodahdzéban az egy fére
esd alapteriilet 12,5 m? (4 800 f6 — 60 000 m?), a Market Uj irodahazaban 11,7 m? (360 f6 — 4 200 m?),
a Févarosi Vizm(ivek éltal bérelt irodahdzban 10,9 m? (560 f6 — 6 110 m?2), mig mi a szdmitasainkban az
Onkormanyzatnal 13,2 m?-t vettiink alapul. Ennél a szdmitasnal még nem vettiik figyelembe az egyiitt
dolgozasi mutatdt, amely a tapasztalatok szerint 15-20%, teat ennyivel kevesebb munkahelyet kell [ét-
rehozni, mint a munkatarsi létszam.
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»B/1” alternativa: Uj dnkormanyzati épiiletszarny épitése
»A legjobb kompromisszum”

A kovetkezd lehet8ség, ha az Onkormanyzat vezetése és a Fépolgarmesteri Hivatal elhagyja a jelenlegi
éplletet és uj éplletbe koltodzik. Erre lehet&ség adddik a Karoly koruti telekrészen. A jelenlegi funkcidk
elhelyezéséhet az el6z8 szamitasunknak megfeleléen egy 14-16 000 m? brutté szintterilet(i épiletre
van szlikség, amely a jelenlegi éplilettel az azonos épliletmagassag mellett hat szinten (fszt. + 4 emelet

+ tet6tér) megoldhaté 20 m-es épliletszélesség mellett példaul az aldabbi konfiguraciéban.

Ennél az alternativandl megegyezhetnek a révidtavu projektek megvalésitasa az eddigiekkel, azaz fel
lehet Ujitani a Gerldczy utcai szarnyat a Budapest Galérianak (ez a késGbbiekben is a helyén maradhat),
ki lehet alakitani két Gtemben a Varoshaza parkot, a lll. udvari egy szintes mélyparkolé megépitése
utan fel lehet djitani a Karoly koruat fel6li homlokzatot.

8 wnle PYELT# S le Sulnd] .

H . s - e !
| Irodaszintek feldjitasa és hasznositasa

B

Belsd udvar feldjitasa
Parkolas megoldasa

Belsd udvar feltjitasa
Parkolds megoldasa

:| Alulhasznositott terek atalakitasa

F&ldszinti terek funkcidvaltasa és megnyitdsa a kozonség szdmara I/_""-'-

J

Iy Vérosfa\bemutatasa
| Bl Merlin feltjitdsa

#|§ Tdzoltosag ff Kerités elbontésa

i Do e bortisa |
Varoshaza park kialakitasa I. Gitem

i
\

|
Uj Véroshaza épitése

Az (j szarny elhelyezkedése megoldja a tomb lezardsat a Karoly kérat Barczy utca sarkdn és korszer(i
elhelyezést biztosithat a tlizoltdsdgnak, de ezzel egyiitt tovabb nyitja a tombot a Gerldczy utcai sarkon.
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Beruhazasi koltségek (nettd érték)

LWoNOUAEWNRE

K6zponti varoshaza feldjitasa

Merlin felujitasa

Keresztszarny atépitése

TetGterek beépitése

Meélyparkoldk épitése

Bontasok

Udvarok felujitasa

Uj hivatali épilet (tlzoltésag, mélygarazs)
Varoshaza park kiépitése

Osszesen:

Uzemeltetési koltség

Bevételek

1.
2.

2020. oktober 28.

Felujitott éplletrészek bérbeadasa
Uj épiiletrészek bérbeadasa
Osszesen:

,City Hall” vagy ,Civic Centre”

15954 M Ft
691 M Ft
1104 M Ft
4529 M Ft
2791 M Ft
220 M Ft
230 M Ft
11430 M Ft
445 M Ft
38377 M Ft

364 M Ft/év

2 822 M Ft/év
1027 M Ft/év
3 849 M Ft/év
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,,B/2” alternativa: A teljes kiépités

»A régi alom megvaloésitasa”

e

Tovabb visszlik az el6z6 alternativat és megvaldsitjuk a tdmb lezardsat és ezzel megvaldsitjuk Martinelli
300 éves almat.

Azonban nemcsak az épitészeti elképzelések tdmasztjak ald ezt az elképzelést. Ezzel a megoldassal a
Févarosi 6nkormanyzat vallalja a felelGsséget Budapest utolsé kdzponti épitési teriletének beépitésé-
ért, amivel mintat tud adni az ingatlanfejleszt6knek hosszutavon, meghatarozhatja a varos arculatat
évtizedekre és egyben felértékelheti a teriletet.

1 LR R ML S RNl

| Irodaszintek feldjitdsa és hasznositdsa ||

T = e

Parkolds megolddsa
Belsd udvar feldjitisa
Parkolds megoldasa

Belsd udvar felujitasa

SR

‘| Alulhasznositott terek atalakitasa

Keresztszarny atépitése és hasznositasa |

TF T

Irodaszintek feljitdsa és hasznositdsa

-t

Féldszinti terek funkciovaltasa és megnyitasa a kdz6nség szamara K-'M

J

Kerités elbontdsa Véroshsz, park ki [
lalak,’ta'Sa i ;o
- Utem | [ |
i |
/] Varoskapu €pitése Giv |
—J a'rOsha’za épité
pitése

A javaslat egy Uj , Varoskapu” épitését tartalmazza, amely varoskapu 60 méteres szélességével és 15
méteres magassagaval a Madach téri kapu kétszerese lenne. Kinyitnd a Varoshaza parkot, de megol-
dana a park védettségét is a Karoly korut forgalmatdl és zajatél.

yarosfal pemutatasd T
Merlin feltjitdsa =

Uj fejlesztas épitése

Az Uj épiilet a kétszintes hiddal mintegy 11-12 000 m2-es Uj épiiletet eredményez, amelyet a Févaros
fejleszthetne és hasznosithatna.
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Beruhazasi koltségek (nettd érték)

LWoNOUAEWNRE

=
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K6zponti varoshaza feldjitasa

Merlin felujitasa

Keresztszarny ujjdépitése

TetGterek beépitése

Meélyparkoldk épitése

Bontdsok

Udvarok felujitasa

Uj hivatali épilet (tlzoltésag, mélygarazs)
Uj fejlesztés épitése (mélygarazzsal)

. Vdroshaza park kiépitése

Osszesen:

Uzemeltetési koltség

Bevételek

1.
2.

2020. oktober 28.

Felujitott éplletrészek bérbeadasa
Uj épiiletrészek bérbeadasa
Osszesen:

,City Hall” vagy ,Civic Centre”

15954 M Ft
691 M Ft
1104 M Ft
4529 M Ft
2791 M Ft
139 M Ft
230 M Ft
12 494 M Ft
7344 M Ft
445 M Ft
45721 M Ft

364 M Ft/év

2 822 M Ft/év
2323 M Ft/év
5 145 M Ft/év
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,C” alternativa: Uj Varoshazaba és Gj hivatali épiiletbe koltozés
»Egy lépés elbre, egy lépés hatra”

Ebben az alternativaban azt vizsgaljuk meg, hogy milyen lehetGséget rejt, ha a jelenlegi ,,K6zponti Va-
roshazabdl” — mint a jelenlegi igényeket lényegesen meghaladd méretiibGl — kikoltézik a Févaros ve-
zetése és visszakoltozik az eredetileg az Ujonnan egyesilt Budapest varoshazanak tervezett és épilet
,Uj Varoshazaba.

Hasznositandd meglévé épiilet
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Az ,,Uj Véroshaza” 4 szintes Egy 10 000 m?-es Uj épuletének beépitett terilete,
épiletének beépitett terilete az ,Uj Varoshazéval azonos parkanymagassagot,
25 m-t (féldszintet és 6 emeletet) feltételezve.
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Az Uj Varoshaza - Budapest V., Vaci utca 62-64. — bemutatasa.

Az éplletet Steindl Imre tervezte 1870-75 koz06tt, 15 évvel az Orszaghaz elétt. Szimbolikusnak tarthat-
juk, hogy mindkét kiemelkedéen fontos épiiletet 6 tervezte.
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A Vdci utcai homlokzat

Mig a Martinelli altal tervezett barokk stilusi ,K6zponti Varoshaza” elsGsorban eredetiségével (bar
csak a Varoshaza utcai szdrny foldszintje maradt az eredeti épiletbdl mentes a kés6bbi nagyobb at- és
ujjaépitésektdl) és méretével szolgdl ra a miiemléki besorolasra, az ,Uj Varoshaza” épitésekor is leny(-
g06z6 mUialkotasként sziiletett. Az épliletben keverednek a neogdtikus és neoreneszdnsz stilusjegyek. A
neogdtikus vasszerkezetl f6lépcséhaz kiemelkedé remekm(. Ez Budapesten az els6 nyers tégla és ke-
ramia burkolattal ellatott homlokzatu épilet.

Az éplilet pince, foldszint és 3 emeletes kialakitasu. Az éplletben Iévé helyiségek, az 55 méteres Vaci
utcai homlokzaton és a két bels6 udvarra néznek.

Az épiilet 1868-6ta a Magyar Allam tulajdona. Vagyonkezel8je 1992-t8l 2003-ig a Budapest Févaros
Koztarsasagi Megbizott Hivatala, 2003. és 3011. kézott Budapest Févaros Kozigazgatasi Hivatala, jelen-
leg a Budapesti Févaros Kormanyhivatala hasznalja az éplletet, a Diszterem és kapcsolédd helyiségei
a F6varos ingyenes hasznalatdban vannak. Az éplilet hasznalati joganak megszerzésének lehetdségét
itt most nem vizsgaljuk.
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Foldszint I. emelet

Il. emelet I1l. emelet
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A f6polgarmesteri iroda az elsé emeleten kapott helyett, a kdzgy(ilési terem a masodik emeleten ka-
pott helyett. Ebben a Diszteremben tartotta Uléseit a képviselS testiilet 2011-ig. A Diszterem ma is az
eredeti kialakitasat mutatja Lotz Karoly freskaéival.

A diszterem

A helyiségek megoszlasa szintenként:

Iroda |Belséiroda| Diszterem | Kozleked6| Raktar Egyéb Osszesen
Pince 268,6 870,8 1139,4
Foldszint 664,6 113,0 568,1 19,1 1364,8
l. emelet 799,9 115,9 242,7 24,3 1182,8
1. emelet 639,2 42,3 324,0 233,5 5,3 24,4 1268,7
1ll. emelet 709,2 25,8 219,3 48 25,9 984,9
Osszesen 2813,0 297,0 324,0 1532,2 880,8 93,6 5940,6
Raktar Egyéb
15% 2%

Iroda
47%

Kozlekedd
26%

Diszterem Belsd iroda
5% 5%
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Az ,,Uj Varoshaza” nett6 irodateriilete 3 110 m2. Ez az alapteriilet 300-310 & elhelyezésére ad leheté-
séget. Ha az 6nkormanyzat dolgozéinak létszamat tekintjiik, akkor elmondhatd, hogy az dnkormanyzat
vezetése (f6polgarmester, helyettesek, fGjegyz6 és aljegyzbk irodai), valamint a képvisel6k és frakciok
mintegy 240-260 f6t jelent. Ez a |étszam elhelyezhetd probléma mentesen az ,,Uj Varoshaza” épiileté-
ben. Az épllet egyben alkalmas — alkalmasabb, mint mostani — a kdzgy(ilések megtartdsara a Diszte-
remben.
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Afeladat ezek utan a Fépolgdrmesteri Hivatal ligyosztdlyainak, a kiilsé hivataloknak az elhelyezése, ami
mintegy 700-750 f6t és a kiegészit6 funkcidkat jelenti. Ezeknek az elhelyezése az el§zetes szamitasokat
kévetve egy nagyjabdl 10 000 m?-es irodahézat igényel, ezen feliil 160-180 parkol6 helyet.

Ezt az igényt ki lehet elégiteni bérirodahdz igénybevételével, vagy egy Uj hivatali éplilet épitésével, ami
elképzelhetd olyan helyszinen is, amely jelenleg is a févaros tulajdonaban van.

Nem egyszer( erre az alternativara részletes kdltségbecslést késziteni, hiszen nem ismerjiik az ,Uj Va-
roshaza” kezelGi joga megszerzésének lehet6ségét, feltételeit, koltségeit. Kiindulds lehet, hogy hasonld
méret(i és adottsagu mdemléki épiileteket 1,3 — 1,8 M Ft/m? arért kinalnak eladasra. igy a 6 000 m?-es
Uj Varoshaza épiilete 8-10 Mrd Ft piaci értéket képviselhet, de itt nem a tulajdonjog megszerzése lehet
a cél, hanem csak a kezel6i jog.

Masrészrél kdzelitve a ,,Kdzponti Varoshaza” megvételének szandékaval megkeresték a Févaros veze-
tését és mintegy 100 millid Euro hangzott el lehetséges vételarként. Az Uj hivatali épilet megvaldsitasa
jelenleg 7,0-8,0 Mrd Ft lenne a szlikséges parkoldk megépitésével egyltt. Egy belvarosi, j6 tomegkoz-
lekedésnél l1évé telek értéke, amelyre egy ekkora épiilet elhelyezhetd, 1-1,5 Mrd Ft. Tehat, ha nem
sajat telekre épitenénk az uj hivatali éplletet, akkor az 8-10 Mrd Ft lenne.
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,D” alternativa: Uj ,,Civic Hall” épitése
A legbatrabb lépés

Ennél az alternativanal azzal szdmolunk, hogy a jelenlegi ,,K6zponti Varoshaza” kilritésre és értékesi-
tésre keril és az 6nkormanyzat vezetése és a fépolgarmesteri hivatal egy Uj épliletbe koltozik.

Hasznositandd meglévé épiilet
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A sziikséges Uj épllet beépitett teriilete, egy altalanos kozépmagas irodaépiletet feltételezve.

Az Uj épllet brutto szintterilete 15 500 m2 (7 fold feletti szint esetén), 6 600 m2 alapteriiletli mélyga-
razs (220 parkold 3 szinten). Ennek az éplletnek a megvaldsitdasa 11-11,5 Mrd Ft a mélygarazzsal
egyltt, a telek megvasarldsa pedig 1,6-2,0 Mrd Ft (1 m? fejleszthetd alapteriiletre 100 000 Ft telekarat
vettink) . A jelenlegi ,K6zponti Varoshaza” értékesitésénél itt is 30-35 Mrd Ft-tal szamolhatunk.

2020. oktober 28. ,City Hall” vagy ,Civic Centre” 38.



X. Alternativak értékelése

Ertékelési szempontok
. . .. L. ; . . L .. Uzemeltetési Folyamatos . .
Alternativa Megnevezése Uzenet Tradicio Presztizs Funkcionalitas Forras igény e ) Egyszeri bevétel
koltség bevétel
Ko6zponti varoshaza "A legkonzervativabb
"A/1" ponti va & ar Pozitiv 21588 M Ft
feldjitasa megoldas
Kozponti varoshaza "A legtakarékosabb
"A/2" et L gt o Pozitiv 26117 M Ft 2046 M Ft/év -
feldjitasa ésszertisitéssel megoldas
Uj onkormanyzati "Alegjobb
"B/1" _-jonkormanyza globb Vegyes Pozitiv Pozitiv 316MFt/év | 3849M Ft/év -
épiiletszarny épitése kompomisszum
"Arégi dlom
"B/2" A teljes kiépités g, o Vegyes Pozitiv Pozitiv 316 M Ft/év 5145 M Ft/év -
megvalositasa
Az "Uj Varoshazaba" és uj | "Egy lépés elére, e
T = Lt ? GSU) | TEBY TEPES 0TS, €BY | Vegyes Vegyes Vegyes 20000MFt | 349M Ft/év - 35000 M Ft
hivatali épliletbe koltozés |épés hatra
"D" Uj "Civic Hall" épitése | "Alegbatrabb Iépés" - Vegyes Pozitiv 15000 M Ft 316 M Ft/év - 35000 M Ft

A VIII. fejezetben meghatdrozott szempontok alapjan értékeltiik a bemutatott alternativakat. Taldn a legfontosabb és egyben legnehezebb értékelni az alter-
nativak ,lizenetét”. Nehéz meghatdrozni magat az ,lizenetet” is (a mi megfogalmazasunk is nagyon szubjektiv) és az Uizenet fogadtatasa is nagyon sokféle
lehet, ezért ezt a szempontot, mi nem mindsitettiik. A ,tradicid” és , presztizs” is meglehet&sen szubjektiv, de az ezek szerinti megitélés azért jobban megfog-
haté. A ,tradicié” szerint a meglévé éplilet megtartdsa pozitiv, de ha az Uj épiilet a jelenlegi ,K6zponti varoshaza” telkén &ll, vagy az ,,Uj Varoshazaba” koltozik
az dnkormanyzat, az is megérvelhetd. A , presztizs” szempontjabdl a jelenlegi éplilet véleményiink szerint negativ, elavult, a kort, a funkciét nem tikrozé.
Viszont, ha a jelenlegi helyszinre egy modern, komoly épitészeti értéket hordozo éplilet kerl, az komoly presztizsnovekedést jelenthet. Ha az Uj varoshaza
egy Uj helyszinre kerl, akkor nem tudja reprezentdlni azt a kdzponti funkciot, amit betolt. A , funkcionalitdas” szempontjabdl a minGsités egyértelmd: egy Uj
épllet sokkal jobban tudja szolgalni az eredményes és hatékony, de egyben ergonomikus munkavégzést és a kornyezettudatossagot. A pénziigyi szempontok
sem elhanyagolhaték azonban mindezek mellett. A , forrasigénynél” elgondolkoztaténak kell lennie, hogy a meglévé éplilet becsiilt feldjitasi kdltsége nemcsak
az épullet méretei miatt, hanem fajlagosan is milyen magasak egy Uj éplilet épitéséhez képest, de még ennél is szembe tlin6bb az ,lizemeltetési kéltség”
nagysaga. A fenntarthatdsadg szempontjabdl nagy jelentGségli, hogy az egyes alternativak megvaldsitdsa utan jelentkezik-e ,folyamatos bevétel” az épilet
hasznositasabadl. Ez nyilvan osszefligg a forrasigénnyel, de ez biztosithatja a projekt megtériilését. Végiil nem lehet nem szdmolni azzal az esetekkel, amikor az
ingatlan értékesitésébdl , egyszeri bevétel” szarmazik, de természetesen ez egy nagyon kockazatos becslés, az erre vonatkozé dontés el6tt nagyon alapos

mérlegelés sziikséges.
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Xl. Alternativak id6beli litemezése

Kot es Na s s 2021. 2022, | | 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030. 2031. 2032. 2033. 2034.
Atépités lépései
Rovidtav Kozéptav Hosszutav
A/1.  |Merlin feldjitasa
A/2. |Budapest Galéria elhelyezése ©
A/3. |Varoshdza park tervezés | |. utem | Il. item | &
A/4. |Féldszint megnyitasa tervezes ~§ %‘
A/5. |Trafé athelyezése ~§' tervezés E
A/6. |Keresztszarny atépitése 2 ltervezés T::_
A/7. |Pavilonok elbontasa 3 tervezés ™ [ Il. udvar | |. udvar
A/8. |Parkolas megolddsa :‘g tervezés <
A/9. |Bels6 udvarok feldjitasa (=] tervezés
A/10. |lrodai szintek feldjitasa N Templom| Gerléczy | Barczy |Varoshaz
A/11. [Alulhasznositott terek atalakitdsa szarny | szarny | szarny | szarny
B/1. |Ujépiiletrész tervezése tervezes
B/2. [Tlzoltosag elhelyezése
B/3. |Oldalszarny bontasa g
B/4. |Uj dnkormanyzati épiiletrész épitése ﬁ
B/5. |Kéltozés 3
B/6. |Ujfejlesztés épitése g-
B/7. |Ujfejlesztés bérbeadasa o
B/8. [Kilritett épuletrész feldjitasa
B/9. [Kilritett épuletrész bérbeadésa
C-D/1. |Tender kiirdsa o
C-D/2. |Uj épiilet tervezése 2| tervezés
C-D/3.|Uj épiilet épitése :;-
C-D/A. |Koltozés (8]

Az idGbeli Utemezés azt mutatja, hogy a legsiirgetSbb, igy révid tavon tervezett munkak (Merlin feldjitasa, Budapest Galéria elhelyezése, Varoshaza park
kibGvitése, foldszint megnyitdsa) elvégezhet6k 2024-ig. Ezekkel parhuzamosan folyhat a kdzéptavu projektek el6készitése, tervezése és azokrdl 2022-ben
dontés sziilethet. Ezeknek a dontéseknek a fliggvényében 2024.ig megéplilhet a mélyparkolo és a keresztszarny atépitése. A ciklus végén, ilyen irdnyu dontés
esetén el lehet végezni a szlikséges piackutatdst, befektet6i felmérést, hogy van-e realitasa a , K6zponti Varoshaza” jelenlegi éplilete és ingatlana értékesité-
sének. Ezek eredményében lehet meghozni a végss dontést a jelenlegi éplilet teljes vagy részleges felljitasarol, a Karoly koruti épliletrészek megvaldsitasaral,
illetve egy Uj Varoshaza épitésérdl. De ezek a lépések mar mindenképpen a kévetkezd ciklusban torténhetnek.

2020.

oktober 28.

,City Hall” vagy , Civic Centre”

40.




XIl. Osszefoglalas

Ebben a tanulmanyban be kivantuk mutatni, hogy a jelenlegi ,, K6zponti Varoshaza” megoldandé prob-
|émaira milyen épitészeti valaszokat lehet adni. Ezek hogyan (itemezhet6k id6ben Ugy, hogy a Févaros
vezetése egyrészt a valasztasi igéreteit be tudja valtani a cikluson beliil, masrészt ne lehetetlenitse el
egyes problémak rovid tava megolddasa a hosszu tava dontések szabadsagat.

A VII. fejezetben azt a két kérdést tettiik fel, hogy:

Lehet-e mas épliletben a ,K6zponti Varoshaza”, mint a mostaniban?
Lehet-e mashol a ,, K6zponti Varoshdza”, mint ahol most van?

Ha megnézziik az aldbbi leegyszerdlsitett nettd jelenérték értékeket, akkor ujabb kérdések merilhet-
nek fel benniink.

20,0
15,0
10,0

50
0.0 |

-5,0 E "B/2" "c "D"
-10,0
-15,0
- 20,0

-25,0
- 30,0

Mrd Ft

Szabad-e a Varoshazanak a feludjitdsara 21-26 Mrd forintot kélteniink, ha egy — az igényeink-
nek sokkal jobban megfelel6 — Uj irodahazat 15 Mrd-ért meg tudunk mar épittetni?

Szabad-e ugy évi 1,3 Mrd-ot lizemeltetésre koltenlink évente, amikor egy korszerd, az igé-
nyeinkhez készulg Uj épllet, vagy éplletszarny Gizemeltetése fajlagosan ennek kevesebb mint
a negyedébdl lenne megoldhat6?

A Févaros jelenlegi anyagi helyzetében donthet-e masképp, mint amit a pénzligyi racionalitas
aldtdmaszt?

Milyen tdmaddsoknak lesz kitéve akkor, ha nem aszerint dont és milyeneknek, ha eszerint
valaszt?

A ,B/1” és ,B/2” alternativa a jelenlegi helyszinen javasol Uj épiilet(ek) épitést és ez véleményiink
szerint a helyes kompromisszumot jelentik és valaszt adhatnak az 6sszes kérdésre.

1.

Megmarad a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban a kiemelt jelent&ségli miiemléki épiilet
és a helyszin, amely Budapest legjobb és legértékesebb fejlesztési teriilete.

A tradicionalis helyszinen, magas presztizs(i épiilettel lehet Budapest belvarosanak és a F6-
varosi Onkormanyzatnak uj arculatot adni.

A korszeri uj épiiletek a megbecsiilést nyujtjak a dolgozéknak a XXI. szazadi munkakoriil-
ménnyel, amely 6sztonzi kreativitasukat, hatékony munkavégzésiiket és példat adhatnak a
fenntarthato fejlodés és kérnyezettudatossag szempontjabdl a lakosoknak, ingatlanfejlesz-
téknek.

Az elfoglalt alapteriilet mérete, a felszabadul6 teriiletek hasznosithatdsaga biztositja a pénz-
ligyi szempontbdl fenntarthaté megoldast, anélkiil, hogy az ingatlan tulajdonjoga kikeriilne
a Févaros kezébdl.
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MELLEKLETEK

»Af1” alternativa: K6zponti Varoshaza felujitasa

Részletes koltségbecslés

Feldjitando épiiletrészek

1. Vdroshaz utcai szarny 14 089 m?
2. Gerldczy utcai szarny 11159 m?
3. Gerldczy utcai toldalék szarny 2 894 m?
4. Templom szérny 4062 m?
5. Barczy utcai szarny 10 002 m?
6. Bankszérny 3548 m?
7. Keresztszarny 5334 m?
8. Tlzoltdsag 926 m?
9. Merlin 1969 m?

Bontando épiiletrészek

10. 1. udvari pavilon 1989 m?
11. Il. udvari pavilon 2011 m?
12. Trafo 29 m?

Uj épiiletrészek

13. Keresztszarny atépitése 2246 m?
14. 1. udvari parkolé (120 db) 3 800 m?
15. 1l. udvari parkolé (120 db) 3750 m?2

16. 1lI. udvari parkolé (190 db) 5700 m?

Parkok, udvarok

17. Véaroshaza park 15 834 m?
18. I. udvar 4136 m?
19. Il. udvar 4 040 m?
Osszesen
Bevételek

Feldjitott foldszinti Gizletek bérbeadasa

1. Gerldczy utcai szarny 2528,9 m?

2. Gerldczy utcai toldalék szarny 555,6 m 2

3. Barczy utcai szarny 20 054,5 m?

4. Bank szarny 474,2 m?

5. Keresztszarny 1653,4 m?
Osszesen

2020. oktober 28. ,City Hall” vagy ,Civic Centre”

4353 M Ft
3447 M Ft
894 M Ft
1426 M Ft
3090 M Ft
1096 M Ft
1647 M Ft
260 M Ft
691 M Ft

56 M Ft
56 M Ft
1MFt

1104 M Ft
800 M Ft
790 M Ft

1201 M Ft

445 M Ft
116 M Ft
113M Ft

21588 M Ft

303 M Ft/év
67 M Ft/év
247 M Ft/év
57 M Ft/év
198 M Ft/év

872 M Ft
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Részletes koltségbecslés
Feldjitando épiiletrészek sajat célra

Varoshaz utcai szarny
Gerldczy utcai szarny

Templom szarny
Tlizoltésag
Merlin

ok wnNneE

Feldjitando épiiletrészek bérbeadasra

7. Barczy utcai szarny
8. Bank szarny
9. Keresztszarny

Bontando épiiletrészek

10. I. udvari pavilon
11. Il. udvari pavilon
12. Trafé

Uj épiiletrészek

13. Keresztszarny atépitése
14. TetGterek beépitése

15. I. udvari parkolé (120 db)
16. |IlI. udvari parkolé (120 db)
17. lll. udvari parkolé (190 db)

Parkok, udvarok

18. Varoshaza park

19. 1. udvar
20. Il. udvar
Osszesen
Bevételek

Felujitott épiiletrészek bérbeadasa

1. Barczy utcai szarny
2. Bankszarny
3. Keresztszarny

Uj épiiletrészek bérbeadasa

4. Keresztszarny
5. Tet6terek
6. Il. udvari parkolo

Osszesen:
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14 089 m
11159 m

Gerldczy utcai toldalék szarny 2 894 m

926 m

2
2
2
4062 m?
2
1969 m?

10 002 m?
3548 m?
5334 m?

1 989 m?
2 011 m?
29 m?

2 246 m?
11323 m?
3 800 m?
3750 m?2
5700 m?

15 834 m?
4136 m?
4 040 m?

10 002 m?
3548 m?
5334 m?

2 246 m?
4 104 m?
3 750 m?

7 7

»A/2” alternativa: K6zponti Varoshaza feltjitasa ésszer(isitéssel

4353 M Ft
3447 M Ft
894 M Ft
1426 M Ft
260 M Ft
691 M Ft

3090 M Ft
1096 M Ft
1647 M Ft

56 M Ft
56 M Ft
1MFt

1104 M Ft
4528 M Ft
800 M Ft
790 M Ft
1201 M Ft

445 M Ft
116 M Ft
113M Ft

26117 M Ft

600 M Ft/év
213 M Ft/év
320 M Ft/év

189 M Ft/év
246 M Ft/év
45 M Ft/év

2046 M Ft/év



,»,B/1” alternativa: Uj 6nkormanyzati épiiletszarny épitése
Részletes koltségbecslés
Feldjitando épiiletrészek 6nkormanyzati célra
1. Merlin 1969 m? 691 M Ft

Felujitando6 épiiletrészek bérbeadasra

2. Varoshaz utcai szarny 14 089 m? 4353 M Ft
3. Gerldczy utcai szarny 11 159 m? 3447 M Ft
4. Gerldczy utcai toldalék szarny 2 894 m? 894 M Ft
5. Templom szérny 4062 m? 1426 M Ft
6. Bdarczy utcai szarny 10 002 m? 3091 M Ft
7. Bank szérny 3548 m? 1096 M Ft
8. Keresztszarny 5334 m? 1648 M Ft

Bontando épiiletrészek

9. |. udvari pavilon 1 989 m? 56 M Ft

10. Il. udvari pavilon 2011 m2 56 M Ft

11. Trafé 29 m? 1MFt

12. Tizoltdsag 926 m? 26 M Ft
Uj épiiletrészek onkormanyzati célra

13. Uj 6nkormanyzati épiilet 15 500 m? 9795 M Ft

14. Ujtlzoltésag épitése 926 m? 585 M Ft

15. Mélygarézs épitése 8 455 m? 2114 M Ft
Uj épiiletrészek bérbeadasra

16. Keresztszarny atépitése 2246 m2 1104 M Ft

17. Tet6terek beépitése 11323 m? 4529 M Ft

18. |. udvari parkolé (120 db) 3 800 m? 800 M Ft

19. IlI. udvari parkolé (120 db) 3750 m? 790 M Ft

20. lll. udvari parkolé (190 db) 5700 m2 1201 M Ft
Parkok, udvarok 6nkormanyzati célra

21. Véroshdza park 11 055 m? 310 M Ft
Parkok, udvarok bérbeaddsra

22. |.udvar 4136 m? 116 M Ft

23. |Il. udvar 4 040 m? 113 M Ft
Osszesen 38378 M Ft
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Bérbeadasbdl varhaté bevételek

Feltjitando épiletrészek

1. Véroshaz utcai szarny 14 089 m? 845 M Ft/év
2. Gerldczy utcai szarny 11159 m? 670 M Ft/év
3. Gerldczy utcai toldalék szérny 2 894 m? 174 M Ft/év
4. Templom szarny 4062 m?

5. Bdérczy utcai szarny 10 002 m? 600 M Ft/év
6. Bank szarny 3 548 m? 213 M Ft/év
7. Keresztszarny 5334 m? 320 M Ft/év

Uj épiiletrészek

1. Keresztszarny 2 246 m? 189 M Ft/év
2. TetBterek 11322 m? 679 M Ft/év
3. | udvari parkold (120 db) 3 800 m? 45 M Ft/év
4. 1l. udvari parkolé (120 db) 3750 m?2 45 M Ft/év
5. lll. udvari parkolé (190 db) 5700 m2 68 M Ft/év
Osszesen 3849 M Ft/év
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,,B/2” alternativa: A teljes kiépités

Részletes koltségbecslés

Feldjitando épiiletrészek 6nkormanyzati célra

1. Merlin 1 969 m? 691 M Ft
Felujitando6 épiiletrészek bérbeadasra
2. Varoshaz utcai szarny 14 089 m? 4353 M Ft
3. Gerldczy utcai szarny 11 159 m? 3447 M Ft
4. Gerldczy utcai toldalék szarny 2 894 m? 894 M Ft
5. Templom szarny 4 062 m? 1426 M Ft
6. Bdarczy utcai szarny 10 002 m? 3091 M Ft
7. Bank szérny 3548 m? 1096 M Ft
8. Keresztszarny 5334 m? 1648 M Ft
Bontando épiiletrészek
9. |. udvari pavilon 1 989 m? 56 M Ft
10. Il. udvari pavilon 2011 m2 56 M Ft
11. Trafé 29 m? 1MFt
12. Tizoltdsag 926 m? 26 M Ft
Uj épiiletrészek onkormanyzati célra
13. Uj 6nkormanyzati épiilet 15 500 m? 9795 M Ft
14. Ujtlzoltésag épitése 926 m? 585 M Ft
15. Mélygarézs 8 455 m? 2114 M Ft
Uj épiiletrészek bérbeadasra
16. Keresztszarny atépitése 2246 m2 1104 M Ft
17. Tet6terek beépitése 11323 m? 4529 M Ft
18. Uj fejlesztés épitése 7 800 m? 4929 M Ft
19. Mélygarazs épitése 5400 m? 1050 M Ft
20. Uj hid épitése 2160 m? 1365 M Ft
21. |. udvari parkold (120 db) 3 800 m? 800 M Ft
22. Il. udvari parkolé (120 db) 3750 m? 790 M Ft
23. lll. udvari parkolé (190 db) 5700 m2 1201 M Ft
Parkok, udvarok 6nkormanyzati célra
24. Véroshaz-park 11 055 m? 310 M Ft
Parkok, udvarok bérbeadasra
25. |. udvar 4136 m? 116 M Ft
26. Il. udvar 4 040 m? 113 M Ft
Osszesen 45721 M Ft
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Bérbeadasbdl varhaté bevételek

Feltjitando épiletrészek

NoukwnNeE

Varoshaz utcai szarny
Gerldczy utcai szarny

14 089 m?
11 159 m?

Gerldczy utcai toldalék szarny 2 894 m?

Templom szarny
Barczy utcai szarny
Bank szarny
Keresztszarny

Uj épiiletrészek

Osszesen

2020. oktober 28.

Keresztszarny
TetGterek

Uj fejlesztés
Mélygarazs

. Uj hid

. |. udvari parkold (120 db)
. Il. udvari parkold (120 db)
. lll. udvari parkolé (190 db)
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4 062 m?
10 002 m?
3548 m?
5334 m?

2246 m?
11322 m?
7 800 m?
4200 m?
2160 m?
3 800 m?
3750 m?
5700 m2

845 M Ft/év
670 M Ft/év
174 M Ft/év

600 M Ft/év
213 M Ft/év
320 M Ft/év

189 M Ft/év
679 M Ft/év
936 M Ft/év
100 M Ft/év
259 M Ft/év
45 M Ft/év
45 M Ft/év
68 M Ft/év

5 145 M Ft/év
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