ZRT. Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B/22/U/198
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Budapest XVII. ker., Volan utca 1., 128257/6 hrsz.-u telekrdl

Budapest, 2022.11.14.

Az értékelés egy eredeti példanyban készlilt, ami példanyonként egy elélapot, 15 szamozott oldalt és a
mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Volan utca 1., 128257/6 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! 6SSZEFOGLALO

Téargy: a Budapest XVII. ker., Volan utca 1., 128257/6 hrsz.-u telek piaci forgalmi értékének meghatarozasa.
Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo: BFVK Zrt. ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatianértékbecslési Iroda i

Az értékelés kiadasanak napja: 2022.11.14. o
Az értékelés célja: ~ értékesitési szandék érdekében

Helyszini szemle idpontja: 2022.11.04.

Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlito mddszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatlan nyilvantartas szerinti

megnevezése: kivett épitési tertlet B

Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitetlen, egyenetlen felszind, fiives, fas, bokros terlilet,
o szomszédos telkek és a Volan utca altal hatarolt

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1171 Budapest XVII. ker., Volan utca 1.

Az ingatlan helyrajzi szama: 128257/6

Telek teriilete: 136 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlan: teljes teriilet

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 2750 000 Ft + afa,
azaz kettémillio-hétszazétvenezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, az 20 221 Ft/m2 + afa,
136 m2 alapterliletre vetitve, kerekitve: azaz huszezer-kettészazhuszonegy forint/m? + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelesben szerepl6 részadatok 6nalldan nem hasznélhatbak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Volan utca 1., 128257/6 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

A vizsgalt telek Budapest XVII. keriilet Rakoscsaba varosrész szélén a Varviz utca- Volan utca — Szabadsag
sugarut altal hatarolt tombben helyezkedik el. A vizsgalt teriilet Gres, beépitetlen, egyenetien felszini, fluves,
bokros, fas terlilet. Szomszédos telkek és a Volan utca altal hatarolt, kozteriileti kapcsolattal rendelkezik.

Lke-1/33 jelii épitési dvezetben fekszik, melynél a kialakithatd legkisebb telekterilet 720 m2. A telek dnalloan
gazdasagosan, lakd funkcidval nem beépithetd, mert teriilete kisebb a szabalyozésban elirt lakasonkent
meghatarozott, minimum 300 m2-nél.

Budapest, 2022.11.14.
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Fegéshézy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

3



