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2017. 05. 22,

Az értékelés kettd eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy el6lapot és 13 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellékletekkel egytt, tovabba a mellékletek utan csatolt igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakertdi nyilatkozatot!
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ELOZMENYEK

A BFVK Zrt. 2016.11.07- fordulonappal Ingatlanvagyon értekelést keszilett a Budapest Fovaros
Onkormanyzata 44/2000 aranyl tulajdonat képezd a Budapest IX., Liliom utca 19.szam alatti, 37951/0/A/1
hrsz.-4, pinceszinti teremgarazs megnevezési ingatianban Iévd, az alapitd okiratban 5-6s szammal jeldlt
gépkocsi bealléhely forgalmi értékének megallapitasara.

Az értékelés érvényességi ideje lejart, ezért ingatianrdl Tarsasagunk aktualizald ingatlanvagyon ertékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2016.11.07-en készitett értékelésiink ota eltelt iddszak alatt - az ingatlan allapotaban,
az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozé épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok vizsgalata és
azok figyelembeveételével az ingatian jelenlegi forgalmi értékének, bérleti dijanak meghatarozasa.

1. A tulajdoni lap adataiban az el6z6 értékelés ota nem tdriént valtozas.

2. Az ingatlan kémyezetében, kialakitasaban, hasznalataban, allapotaban az eldzé értékelés ota nem
tortént olyan Iényeges valtozas, mely az ingatlan ériekét befolyasolna.

3. Az elbzé értékelésiinkben felhasznalt 6sszehasonlitd adatokat elemeztiik es dsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrasokbol szarmazo (internet - pl. azingatlan.com. - adatai, stb.) kinalati adatokkal.
A mellékletek kozott talalhatd szamitas tartalmazza az ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak
meghatarozasat a jelenlegi sszehasonlitd adatokkal. Az aktualis dsszehasonlitd adatok alapjan
megallapitott érték tobb, mint 5%-al tér el a korabbi értékelésiinkben meghatarozott értékektdl. £z az
elterés mar nagyobb, mint az ingatlanszakmai megitélés szerint elfogadott becslési pontossag, ezért a
korabbi értékelésben meghatarozott értékek nem fogadhatdak el aktualis értékkent.

Mindezek alapjan a 2016.11.07-i forduldnappal készitett értékelésiinkben meghatarozottak (az érték
kivételével) jelenleg is megfeleinek a valosagnak, ugyanakkor jelenlegi értékként a mellékletek kzott tatélhato
szamitas szerinti értéket fogadjuk el.

Jelen aktualizalé ingatlanvagyon értéktanisitvanyunk a korabbi ertékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Budapest Fovaros Onkormanyzata 44/2000 arany( tulajdonat képezé, a
Budapest IX., Litiom utca 19.szam alatti, 37951/0/A/1 hrsz.-0, teremgarazs megnevezésd ingatlan 5-6s szamu
gépkocsi beallohelyére vonatkozdan 2 950 000 Ft + afa becsiilt forgalmi értéket {fajlagos érték: 165 730 Ft/m?
+ &fa) allapitunk meg.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggyézddésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségink. Az ériékek - melyet az
értékelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos lzleti targyalasokon.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest iIX., Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi beallo

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest IX, Liliom utca 19. szam alatti 37951/0/A/1 hrsz.-, a Budapest Févéros
Onkormanyzata 44/2000 arany( tulajdonat képezd, teremgarazs megnevezési ingatlanban lév, 5-6s szami
gépkocsi bealldhely aktualizalo értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegéllapitasainkat az alabbiakban foglaljuk
Ossze.

MeGBiZAS

Megbizd: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi [rodaja

Az értékeld neve: BFVK Zrt.

Az értékelés kiadas datuma: 2017. 05. 22.

T Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési

el szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja: 2017.05. 17.

Alkalmazott modszerek: Piaci sszehasonlitd modszer, hozamszamitas modszere
AZ INGATLAN ADATA!

Az ingatlan nyilvantartas szerinti Teremgarazs

megnevezése:

Az ingatlan fizikai megjelenése: Teremgarézs

Az ingatian nyilvantartasi cime: Budapest IX., Liliom utca 19..

Az ingallan helyrajzi szama: 37951/0/A11

Ovezeli FSZKT szerinti: L1 TSZT szerinti:

besorolas KSZT szerinti: L1-IX/R KESZ szerinti: még nem késziilt el

A Fovarosi Kdzgydlés az 50/2015. {1.28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodd FRSZ-. A TSZT
2015. marcius 18-an lépelt hatalyba. A 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepulésrendezési eszkbzdk (igy az FSZKT és a KSZT) az () szabdlyozas életbelépéséig, de legkésibb 2018. december
31-ig alkalmazhatok.

Teremgarazs/bealld alapteriilete: Telies : 822 m2 Ertékelt: 17,8 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
Ertékelt ingatlanrész: 5-0s szamu gépkocsi bedlldhely
AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:
Az ingatlanrész  forgalmi  értéke, 2 950 000 Ft + afa
kerekitve: azaz: kétmillio-kilencszazotvenezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi éréke, 165 730 Ft/m2 + afa
kerekitve (a 17,8 m? teriiletre vetitve): azaz szazhatvanilezer-hétszazharmine forinm? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes éllapotira vonatkozik.

Az Aktualizalt Ingatlanvagyon Ertéktanusitvany hat honapig érvényes, késobbi felhasznalasa esetén ij értékelés készitése
indokolt. Jelen Aktualizalé Ingalianvagyon Ertéktanusitvany a 2016.11,07.-i fordulonappal készillt Ingatlanvagyon értékeléssel
egydtt érvenyes.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IX,, Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi bealld

Feladatunkat képezte a 2016.11.07-én készitett értékelésink ota eltelt iddszak alatt - az ingalianrész
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekévetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatarozasa.

Az aktualizalassal kapcsolatos megjegyzéseink:

Az ertékeltingatianrész a 37591/0/A/1 helyrajzi sz&m, teremgarazs megnevezési albetét, Budapest Févaros
Onkormanyzatanak 44/2000 tulajdoni hanyada, amely a valdsagban 1 db gépkocsi bealls, az alapitd okirat
szerint 17,8 m? teriilette!.

Az értékbecslést a piaci 6sszehasonlitd-, és a hozamszamitas modszereivel végeztiik.
Az ingatlan kdryéken a ndvekvd kereslet kivetkeztében korabbiakhoz képest aremelkedést tapasztaltunk.

Budapest, 2017. 05. 22.

Budapest Févéros Vagyonkeze!s Kézpont
ZartkSrilen Mikdds Részvénytirsasig

ko A

Fekeshazy Attila Mobricz Istvan
ingatlanvagyon-értekeld

Ingatlan-nyilvantartasi és értékelési irodavezeté NPT
Névjegyzékszam:
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Budapest IX., Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi bealld
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Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas

A Fovarosi Kozgyilés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozaltal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolédd FRSZ-t. A TSZT 2015.
marcius 18-4n lépett hatdlyba. A 2012. december 31-én hatdlyban (évd, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabalyczas életbelépéséig, de legkésdbb 2018. december 31-ig
alkalmazhalok.
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FSZKT légi foté:
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IX,, Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi bedlié

Szamitasok
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertskelési modszerek Erték (Ff)  Salyozés (%) s"'”::nﬁ Sriok
Piaci dsszehasonlit elvil 3 000 000 Ft 50% 1 500 000 Fif
Hozam alapy megkozeliés 2900 000 Ft 50% 1 450 000 FY
Végsd forgalmi érék kerekitve: 100% 2950 000 Ft|
1. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI 0SSZEHASONLITO MODSZERREL

Afelépitményes ingatian fo:g:lmi meghatirozisa piaci Gsszehasonlito madszemel

Megneveris 1. 2 3
Ingatian cimek IX. Liliomu. 19. IX. Angyal u. 34. DX Viola u. 16-18 [X. Maron u. 23-25
Adat jellege Vizsgilt ingatian kindlaf adat kindlai adat kindiaf adat
Adat diuma 2017. s 2017. mjes 2017. maps
Adat forrasa www ingatlan eom/230910684 [ www.ingatlan com/23318113 | www.ingatlan com/22878052
Ingatian tipusa garizs garirs garars garizs
Kinalati ar (Ft) 3700000 Ft 3 000 000 Ft 2 200 000 Ft
Kindéat miaa korrigal & (FY) "'"’"""a‘ms% e 3515000 Ft 2850 000 Ft 2660000 Fi
Gararshely tesidete (nr') 17.8m2 14mz 15m2 15m2
Fajlagos ir (Fuar’) 251011 Ft 190 000 Ft 177333 Ft
m;z:mugepkohc;l ehely tireasha qars " . garizshely & .

e lerds pincs:izljén levd pincesa i.' — e . i.. — P : i.‘ Loy
- 1 s7sban Eremgarazsban Eeremgarazshan eremgarazsban
Ertékmadosito tényezok
Kegitleten beliili :

z kdizpord kedvezibh kedvezilenebb kedvezilencbb
Kormekond meneke -10% 5% 5%
Kizlekedés o kedveaibb hasonid hasonld
Kormekrid méréke -5% 0% 0%
Redukilt alaptesiilet (m") 17,8 m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekzio méreke -5% -5% -5%
Milszaki dliapot ijszeni ipszend uszeri szend
Kialakitis fal és oszop kozig kedvez0bb kedveztbb kedvezGbb
Korrekod méneke -10% -10% -10%
Elhelyezkedis pince pince pinte pince
Korrekod mériske 0% 0% 0%
Korrekeid a vizsgaft
ingatlanhoz viszonyitva S gl A%
Korrigad tafagos dr (F¥m) 168 783 175750 174 000 153 600
Korrigéa ér (Ft) 3004 343 fajages nm ar x helyiség alaperiiet
Az ingatlan forgalmi
. 3000 000 Ft

ériéke kerekitve (Ft}
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Budapest [X., Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi beallo

2,

AZ INGATLAN FORGALM! ERTEKENEK MEGHATAROZASA A HOZAM MODSZERREL

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
Az ingatian bérleti dijinak meghatirozisa piaci dsszehasonlitd modszerrel

Megneverés 1. 2 3.
ingatian cimek IX. Liliom u. 13. X.Gatu X. Viola u. IX. Tizoto u. 78
Adat jeflege Vizsgilt ingatian kindlad adat kndlai adat kinilal adat
Adat dauma 2017 maus 2017, majus 217 maps
Adat forrasa www ingatian. com/23325851 | www.inpatlan com/23313830 | www ingatian com/22730903
Ingatian tipusa garits garars garags garazs
Kinatati bésleti dij (FUho) 15000 Ft 18000 Ft 18 000 Ft
Korrigat béries dj BIEh b ”5“’,;6' ek - 14250 Ft 17 100 Ft 17 100 Ft
s:,) yiség alapteriet 17,8 m2 15m2 12m2 15m2
Fajlagos béreti dij
950 Ft 1425Ft 1140 Ft
(FUm'Mb) N
iy | ot | e | o
: leiris ot cosTngin 16V rceszinin BvG rcpsTrtin KvG
' {eremqarazsban eremgarazsban eremgararshan teremgarazshan
Ertékmbdositd tényezdk
Korrekoid 0% 0% 0%
Keriileten belili
A kedvenilenebb kedverdfienebb kedveniiensbh
eihelyezkedes
Kormekoo 10% 5% 5%
Koziekedés hasonid
Korrekzit 0% 0% 0%
Redukilt alapteritfet (m’) 173m2 kisebb Kzabt Kisebt
Korrekoid -5% -5% 5%
Miiszaki allanat o TR B
Korrekod -5% -5% -5%
Kiiziis kiitseg nincs @2 arban RiNncs az arban kizis olség az drban ks koksig az drban
Kormekeia 0% -10% -10%
Kialakitas fal és oszop kizot kedvezabb kedvezibb hasonid
Korrekoad -5% -5% 0%
Korrekod 1% 0% 0%
Egysgh nincs nincs nincs portaszoigalat kamerik
0% 0% -5%
Coszes kormekid 5% -20% 2%
Kormga tajagos bérled dj
985 903 1140 912
(Fm’thb)
Kormoaa br
§ (Frhé) 17530
Az ingatien 18 000 Fthé 216 000 Filév
bérleti dija
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IX., Liliom utca 19, (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi beallé

Tékesitési/hozam rata 6sszetétel becslése

Tokésitésilhozam rata osszetétel becslése

Megnevezés ditum | érték (%)
BUBOR 12 ho 2017.0523]  0,200%|
tranzakciés kottsagek 2017.0523  0,500%)
ingatianpiaci kockazat prémiuma Z,SU'D%I
tipus kockazat tipus 2,500%|
regionalis kockazat Régio 1,000%]
Hozam rata 2017.0523|  6790%|

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas moédszerével

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitis modszerével
évi teljes bevétel 216000 |-Flév
veszleség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
tokeésités! rata: 6,790%

Tokesitett forgalmi ériék: 2926657 |-Ft
Kerekilett forgalmi énék: 2900000 |-Ft
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest [X., Liliom utca 19. (hrsz.: 37951/0/A/1) gépkocsi bealld

Képek

5-0s szami gépkocsi bealld

5-6s szamu gépkocsi beallo

Lehajtd automata r4csos kapuval
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Horvéth Gydrgy okl. magasépild izemmémak, okl. Ingatlangazdalkedd-ESSEC, okl ingatlanvagyon-érékeld &s kdzvetitd
Igazsagigyi ingatianforgaimi szakérld iM 484711996

NYILATKOZAT
Alulirolt Horvalh Gydrgy igazsaglgyi ingatlanforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy a
Budapest IX., Liliom utca 19. szdm alatti, 37951/0/A1 hrsz.-,

a Budapes! Fvaros Onkormanyzata 44/2000 aranyi tulajdonat képezs, pinceszint teremgarazs megnevezési ingatlanban
levd, 5-ts s2zamu gépkocsi beédliohely vonatkozasaban Maricz Istvan ingatlanvagyon-ériékeld az ingatlanok vagyonértékelését
aBFVK Zrt. a szakmai elGirasoknak, valamint kialakull gyakorlala alapjan allitotia dssze.

Az értekbecslés soran felhasznalt dsszehasonlitd adatokkal és az azokbol alkalmazott értékelési modszemel és az éfekelés
soran levont kovetkezielésekkel egyetériek, az érékelésben megallapitolt forgalmi ériékek és béreti dijak a szakmai
tapasztalatom szerinl, altalam elfogadhaté ménékd, redlis forgaimi értéket &s béreti dijat tartalmazzak 2017. 05. 22-én
érvényes arszinlen;

Az ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: 2950 000 Ft + afa
azaz: kétmillié-kilencszazotvenezer forint + éfa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve (a
17,8 m2 teriletre velitve): 165 730 Ft/m? + éfa
azaz szézhatvandlezer-hétszazharming forint/m?2 + 4fa

osszegben.

A meghatérozolt érték az ingatlan per-, teher-és Igénymentes &llapotira vonatkozik.

Budapest, 2017. 05, 22.

Horvath Gydrgy
okl. magaséplté (zemmémak
okl. ingatlangazdélkods-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetits
igazsaguigyi ingatlanforgalmi szakértd
eng. szam: IM 4847/1996







