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Budapest épitett droksége sajatos és egyedulalld. A szazadforduld épitészetének a varos iden-
titasat, arculatat maig meghatarozé értékei mindannyiunk szamara meghatarozéak. A magyar
févarost a vilag egyik legjelentésebb historikus és szecesszids stilusu épuletallomannyal rendelke-
z8 nagyvarosai kdzétt tartjak szamon, melynek elismertségét ékesen bizonyitja tébbek kdzott az
UNESCO vilagérokségi cim vagy a turisték tdmegeinek folyamatos jelenléte.

Az épitett kdrnyezet és az értékes torténeti éplletallomany megdrzése kdzds feladatunk. Olyan
feladat ez, amely komoly kihivast tamaszt a varos jovéjéért felelésen gondolkodd emberek sza-
mara. A Févérosi Onkormanyzat megbizésabdl készitett Historikus varosi szévet meguijitasa c.
kiadvany is erre a kihivasra kivan valaszt nydjtani. Az elkészult dokumentum a torténeti varosrészek
komplex meguijitasat segité finanszirozasi kdrnyezet kialakitasara, varosépitészeti és épitészeti
beavatkozasokra tesz javaslatot dontéshozoknak, szakembereknek és a lakossagnak egyarant.

Célunk, hogy a varos értékei Ugy kerllienek megdérzése, hogy egyuttal a korunk &ltal tamasztott
kovetelményeknek is meg tudjanak felelni. Szeretnénk, ha utddaink is bliszkeséggel mondanadk
el varosunkrdl, hogy olyan Budapesten lakhatnak, amelynek utcai és épulletei egyszerre tudnak
mesélni multrdl, jelenrdl és jovordl.

Tarlos Istvan
Budapest fépolgarmestere
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A KEZIKONYV CELJA

Budapest az egyik legjelentésebb historikus épiletallomannyal rendelkezé nagyvaros. Egye-
dulallé varoskarakterének meghatarozoé eleme az egységes, kimagaslo épitészeti értéket képviseld
teleplilésrendje. Kllonleges épitett droksége megkoveteli értékeinek védelmét, szakszer( karban-
tartasat és fenntarthatd megdrzését, illeszkedve mindezzel a Budapest hosszu tavu varosfejlesztési
koncepciodjaban foglalt célokhoz.

A varos historikus épiiletallomanya folyamatos valtozas alatt all. Ez természetes és pozitiv
folyamat, mert azt jelzi, hogy a meglévé varosszovet, a régi hazak, felépitésik utan tébb mint 100
évvel is be tudjak tolteni eredeti szereplket. Fenntartasuk, korszer(sitésik, a hasznaldi igények
kielégitése azonban beavatkozasokat igényelnek, melyek csak akkor lehetnek sikeresek, ha az
Osszetett folyamatokat a maguk komplexitasaban kezeljlk: varospolitikai, gazdasagi, mlszaki és
értékvédelmi szempontokat egyeztetve kindlunk megoldasokat.

A beavatkozasok kezelésére készitett tanulmany témaja Budapest varos-
szerkezeti, varosképi szempontbdl védendé karakterd teriiletein, jellemzéen
historizal6 épitészeti stilusban épitett, egységes nagyvarosi szdvetet alkoto,
dominansan lakéfunkcidju éplletek altal lefedett teleplilésrészek.

E munka egyik célja a dontéshozok segitése azzal, hogy bemutatja a prioritasként kezelendd ér-
tékeket, emellett megoldasi javaslattal szolgaljon a napi elvarasok és kdvetelmények teljesitésére.
A tanulmany az aktudlis mUszaki javaslatokon tul azokra a ma kihasznalatlan, Ujszer( épitészeti
lehetéségekre is felhivia a figyelmet, melyeket ezek a toérténeti értékek magukban hordoznak.
Csak egylttes mérlegeléssel adhaté meg a legalkalmasabb, leggazdasagosabb, a jévé probajat
is kialld megoldas.

A févaros szamara a feladat tehat kettds. Egyrészt az adottsagok ismeretében meg kell teremteni
azoknak a szabdlyozasoknak a feltételeit, amelyek lehetévé teszik az Uj szemlélet szerinti meguju-
last, tovabba 6ssze kell hangolni a févarosi, allami hataskérben 1évé intézmények, szolgaltatok,
fenntartok, hatdsagok, szakhatdsagok kdvetelményeit, amelyek ma kulon-kilon leginkabb sajat
szakterUletUkre figyelemmel hatarozzak meg kdtelmeiket. Ez hosszan tartd, megfelel§ el6készitést
kivano feladatsor, ahol eredmény csak fokozatosan jelentkezhet. Masrészrél azonban meg kell adni
azokat az aktualis, érvényben 1évé jogszabalyi kdrnyezethez alkalmazkodd azonnali ajanlasokat,
amelyeket a kor és az adottsagok megkivannak. w



Ezen ajanlasok konkrét beavatkozasok formajaban realizalédnak. A historikus éplletek beavat-
kozasi lehetéségei azonban bonyolultak: szerkezeti rendszerilk, egyedi alaprajzi strukturajuk, di-
szitettséglk egyedi megoldasokat igényelnek, mindemellett azonban meghatarozhatdak azok az
alapelvek és konkrét javaslatok, melyek a legtdbb esetben pozitiv elmozdulast eredményeznek. A
kézikdnyv ezeket a beavatkozasokat gy(jti 6ssze harmas felosztasban: jogi-gazdasagi lehets-
ségek mellett varosépitészeti és épitészeti megoldasokat veszi szamba.

A kézikonyv kildetése kett6s: egyrészt a dontéshozék szamadra nyujt szakmai hattéranyagot,
masrészt olyan felhasznaldkat céloz meg (kerUleti f6épitészek, hatdsagi szakemberek, tarsasha-
zak, lakok), akik kézikdnyvként tudjak hasznalni a kilonb6zé javaslatokat. Ezért a felelésség is
nagy: a szerz6k nem utdpiakat gyartottak, hanem kiprébalt, ellendrzdtt megoldasokat mutatnak
be. A racionalitas mellett azonban cél volt, hogy a konkrét gazdasagi-mdszaki javaslatok egy ta-
gabb spektrumu Budapest-vizidba illeszkedjenek bele. Ennek Iényege, hogy a varos — egyetemes
értékeinek megdrzése mellett — élhetd kdzeget kinaljon lakoi szamara.

A téma aktualitasat jol mutatja a varos értékei iranti kiemelkedd érdeklédés: a megdrzott torté-
netiség mar nemcsak a turizmus eréforrasaként jelenik meg, de felértékel6dd adottsag a varos
gazdasagi megitélésében és 6sszességében a lakossag életmindségének is fontos tényezdje.

A historikus belvaros, mint a févaros egyik legsuiribben lakott terllete a rendszervaltas utani
években jelentds lakossagvesztést élt at. A tendencia tartds megforditasahoz kiemelkedéen fon-
tos a terUlet lakokornyezeti minéségének jelentds emelése, mely tartds megujulasanak feltétele a
klimavaltozas hatasainak mérséklése, a fenntarthatdsag szempontjainak beéptilése. Elmondhato
tehat, hogy valédi megujulas komplex szemléletben lehetséges, ahol a kdrnyezeti, gazdasagi
és tarsadalmi beavatkozasok egymassal 8sszefliggésben kerlilnek megvaldsitasra. E célok eléré-
séhez kivan segitséget nyujtani a kézikonyv.
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FEJLESZTESPOLITIKAI ES
FINANSZIROZASI KORNYEZET

Célok és motivaciok

A felljitasban érdekelt szerepl6k motivacioi és épliletenergetikai felljitasokkal szembeni elvarasai
alapvetéen kildnbdzbek.

Globalis kdrnyezetvédelmi célok:
CO, kibocsatas és Okoldgiai labnyom cstkkentése; fogyasztas csdkkentése.

Politikai/kormanyzati célok:
Koltségvetési kiadasok csdkkentése; unids vallalasok teljesitése; energiafliggéség csokkentése; épi-
t8ipar teliesitményének ndvelése; GDP ndvelése; rezsicsdkkentés.

Varospolitikai célok:
Torténeti varosszdvet megbrzése; gazdasagi prosperitas; élhetébb, egészségesebb ,lakott” belva-
ros; 6nkormanyzati vagyonkdrhdz kapcsolddd mikodési koltségek csdkkentése; ingatlanallomany
értékndvekedése.

Tarsashazak, ingatlantulajdonosok céljai:
Medfizethetd lakhatas: feldjitasokbdl szarmazd koltségesdkkentés, megtakaritas; ingatlanok érték-
névekedése; egészséges, biztonsagos és komfortos lakhatas.

Ingatlanfejleszték, agazati befektetdk céljai:
Kedvezd megtérilési mutatok és ehhez igazodd hasznositasi méd, valamint feldjitasi szint; ingatlan,
mint befektetési/fedezetnyljtd eszkdz.

Energiaszolgaltatok céljai;
Profit a korszerUsitésre, fejlesztésekre fordithatd forrasok biztositasahoz; minél olcsébban eldallithatd
és minél kisebb veszteséggel széllithatd energia; piacbdvités.

Vallalkozasok céljai;

A felUjitasi beruhdzasok piacbdl vald részesedés ndvelése (kivitelezés, épitéanyag gyartas, forgal-
mazas, tanacsadas); vallalkozasok energiahatékonysagi beruhazasaival az energiakoéltségek csok-
kentése.

A finanszirozasi és mUszaki javaslatok mintegy k&zds metszéspontjat az épliletek energiaha-
tékonysaganak javitasa, az ezzel kapcsolatos unids célok és orszagos vallalasok, valamint a kap-
csolodo finanszirozasi rendszer tovabbi fejlesztésének lehetésége jelenti.

Az Eurdpa 2020 Stratégia célkitlizései kdzott szerepel az liveghazhatast okozé gazok kibo-
csatasanak 20%-os csokkentése, amely cstkkentésre vonatkozéan a Nemzeti Energiastratégia,
valamint az operativ programok jeléinek ki iranyelveket és intézkedéseket.

Azonban elmondhatd, hogy az e célra elérheté és/vagy elSiranyzott unios
és kormanyzati forrasok volumene, 6sszetétele nagysagrendekkel elmarad a
mi(iszaki allapot és a lakossag finanszirozasi képessége alapjan becstilhet6
igényektdl.

A kézikényv mintaéplletekre vonatkozé gazdasagossagi szamitasai igazoljak, hogy az energiahaté-
konysagi beruhazasok megtérlilési ideje a tdrténeti épuletallomanyban viszonylag hosszu, az egyes
mUszaki beavatkozasok kdzott is jelentSs eltérések vannak. Ennek legfontosabb lizenete, hogy
tamogatni kell a lakossag déntéshozasat, a legoptimalisabb és idével bévithet6 feldjitasi
csomagok, javaslatok esetekre szabott kialakitasaval. Ennek soran biztosithatd egyuttal az is,

hogy az értékvédelmi szempontok figyelembevételére is sor keriiljon.

A gazdasagi elemzések és vizsgalatok ramutatnak arra, hogy a vissza nem téritendd tamogatasok-
nak donté szerepe van abban, hogy a tarsashazak energiahatékonysagi felljitasait nagysagrenddel
ndvelni lehessen. A tdmogatasi konstrukciok kialakitasanal azonban nem lehet csak a pénzlgyi
gazdasagossagi indikatorokat figyelembe venni. Az épitett kdrnyezet tarsadalmi, gazdasagi értéke,
a felljitasok kdzvetlen (épitSipar fellendllése, foglalkoztatottsag ndvekedése) és kdzvetett haszna és
koltsége is szamitando (pl. turizmus, szolgdltatasok, stb.). A kézikbnyv gazdasagi hattérvizsgalata
mindezek figyelembevétele mellett az érintett varosrészek ingatlanpiaci folyamatait és a finan-

szirozasi kérnyezetet vizsgalja, ami alapjan a finanszirozasi eszk6z6k bévitésére ad javaslatot.
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BEAVATKOZASOK

1. Varosi léptekld beavatkozasok

A lakokornyezet megujitasa komplex szemléletben lehetséges. A beavatkozasok gyakran tulmu-
tatnak az egyes épliletek részeinek mdlszaki meguijitasan, és tombszintli vagy egész varosrészekre
kiterjedd fejlesztéseket kivannak meg, ami az dnkormanyzatok szerepvallalasat is megkdvetelik.
Azonban fontos hangsulyozni, hogy a historikus belvaros nemcsak kérnyezeti, de tarsadalmi,
kulturalis és 6rokségi értékei miatt is egyedilallé, amelynek élettel teli megdrzése szempontjabdl
kUléndsen fontos, hogy olyan tarsadalmi réteg lakja, amely a meguijitasban felelés és értd szerepet
véllal. Az épuletek megdvasa, meguijitasa elsésorban azok tulajdonosain mulik, ezért kiléndsen je-
lentés a szemléletformalas szerepe. Fontos felhivni a figyelmet az értékekre, melyek megdévasa
egyszerre erdsiti a helyi lakossag identitasat és a turisztikai vonzerét.

A historikus belvaros latogatottsaga és egyes terlletein a vilagorokségi terlilet kozvetlen kdzelsége
lehet8séget teremt a mindségi és kulturdlis igényeket is kielégité gazdasagi, vendéglatd funkciok
er@sitésére. Tematikus utcak, kulturalis klaszterek létrejéttének elGsegitésével mindségi ke-
reskedelmi és vendéglato funkciok telepilhetnek meg a teriileten.

A historikus varosszdvet jelentds részben a gépjarmivek megjelenése és altalanos elterjedése elétti
id6szakban alakult ki. A slrd beépités és a térténelmileg kialakult utcaszerkezet miatt kilsé beavat-
kozas (pl. forgalomcsillapitas) hianyaban jelentds konfliktusok alakulnak ki a kdzlekedésben résztvevd
kilonbdz6 szerepldk kdzott.

A gyalogos, a kerékparos és a kdzdsségi kdzlekedés fejlesztésének kulcsa a szemléletvaltozas.
Amennyiben e médok szerepe a févarosi és a kerlleti dontéshozok szamara felértékelddnek, redlis
alternativava valhatnak az egyéni kdzlekedés mellett, azaz pozitiv 8szténzdkkel segithetd elé a jarmU-
birtoklas és jarmUhasznalat visszaszoritasa. A kdzterlleteket elfoglald személygépkocsik aranyanak
csOkkentésével a kornyezetbarat kozlekedési modok térnyerése mellett a kdzterlleti mindség is
javithato, a kdzterlleti és zoldfellleti kindlat b&vithetd.

A parkoldsi problémak megoldasa részben helyben t6rténd fizikai beavatkozasok révén, részben
szabadlyozasi folyamatok eredményeként, illetve az igények befolyasolasaval, a parkolasi igények
csokkentésével valdsithatd meg. E tevékenységek kerlleti és févarosi szintl egységes Ujragondola-
sdra van szikség. Azaz, a problémak megoldasat az okoknal és nem a tlineteknél érdemes kezdeni
— a kézikdnyv erre tbbb szcenaridt is attekint.
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A kdzmUvekkel kapcsolatos fejlesztések célja nemcsak a koros, avult vezetékek cseréje, hanem
egy fenntarthatd, élhetébb belvaros kialakitasa. A vezetékek racionalis elhelyezé-se, esetlegesen
kézmdalagutak megépitése elésegitheti a belvaros zoldebbé tételét a fasitas lehetdségének megte-
remtésével, a megujuld energiaforrasok alkalmazasa pedig a végsé energia felhasznalashoz kéthetd
CO,-kibocsatas csokkenteése érdekében fontos.

A kozterlleti zoldfellletek ndvelésére elsGsorban a lakéutcak atépitésével parhuzamosan nyilhat
lehetéség, hiszen Uj zéldterliletek (kdzparkok, kozkertek) kijeldlésére a historizald varosszévetben
nagyon kevés az esély.

A varosi szbvet fellazitasanak, a kdzterlletek humanizalasanak alapveté eszkbze a meglévé zoldfe-
|Uleti elemekhez kapcsolddva rendezett kdzterlletek haldzatanak kialakitasa, amelyek egy részén a
forgalomcsillapitas eszkdzei is bevetheték. Elsésorban a kozuti forgalom korlatozasaval és a meglévd
parkold kapacitasok atstrukturalasaval torténhet az Uj fasorok létesitése, gyalogosbarat kdzterlletek
kialakitasa. Enhez természetesen bator varospolitikai dontések kellenek.

A zoldfellleti fejlesztés csak a kozterlletek megujulasaval egyszerre jelenthet a kdrnyezetminéségben
pozitiv valtozast. Ennek megfeleléen a koncepciod alapja elsésorban a térnyerés, mind a zéldfellletek-
nek, mind kozosségi funkcionak, gyalogos fellleteknek. Az utcak fasitasa érdekében szlkség van a
jelenleg érvényes kdzmU véddétavolsagok, tlizoltasi szabvanyok felllvizsgalatara, a kdvetelményeknek
a meglévd épitett kdrnyezet lehetéségeivel vald dsszeegyeztetésére.

2. Tomb léptékd beavatkozasok

A kialakult zoldfelUleti rendszer jelentés mértékben nem valtoztathatd, a varosszovet, a beépités saja-
tossagai miatt a zéldfellletek bévitésére csak nagyon korlatozott lehet6ségek allnak rendelke-
zésre, ezért alapvetéen a meglévd zoldfellleti elemek funkcionalis, esztétikai, Okoldgiai fejlesztésére,
illetve alternativ zoldfellletek Iétesitésére van mdd (zsebparkok, nappal kézhasznalatra megnyitott
belsd udvarok, zéldtetdk, homlokzati zoldfellletek, kozdsségi kertek létesitése, foghijtelkek ideiglenes
hasznositasa). Az egymassal szomszédos, csatlakozé udvaros beépitési épliletek udvarainak
tényleges, foldszinti 6sszenyitasa és kézésen hasznalt, fenntartott zéldfelllet Iétrehozasa,
illetve egységesen tervezett megujitasa lehet a témbbels6k leveg8sebbé tételének eszkdze.

A belvaros egyes részein nagyszamban jelenlévd a foghijtelkek egyedulalld lehetéséget jelentenek
a tombdkben. A foghijtelkek hosszu tavu hasznositasanak megtervezése soran valaszt lehet
keresni a hosszu ideje felszakadt varostest potlasanak és a zéldhiany megoldasanak kérdé-
seire is. A megvalositasig azonban atmeneti hasznositas javasolt ezeken a teriileteken, amely
segithet tesztelni a leendd funkcidkat, javitva azok tarsadalmi elfogadottsagat.

A kreativ vallalkozasok megtelepitése a belvarosi témbdkben tobb elénnyel is jarhat, mely a tagabb
kornyezetétdl kezdve a tdmbben lakdkkal vald egyuttmiikodésig terjedhet, melynek fontos ered-
ménye lehet a kdzdsségi tervezéssel megvaldsuld udvarmeguijitas, a féldszinti terlletek kdzosségi
hasznositasa, vagy a foghijtelkek atmeneti hasznositasa. A kézikényv minderre vonatkozdan javas-
latokat kinal.

3. Epulet 1épték( beavatkozasok

A kézikdnyv ramutat a historikus lakdépUlletek megtartasanak és érzékeny, koriltekinté rehabilita-
cidjanak fontossagara és egyben arra is, hogy ezeknek az éplleteknek az energetikai mindsitése
csak komplex modon kezelhetd. Ehhez fontos azokat a kisléptékl beavatkozasokat, mddszereket,
eszkbdzoket elbtérbe helyezni, amelyek a vizsgalt terllet energetikai meguijitasat, fenntarthato fejlé-
dését élénkitik, motivaljak, egyensulyt teremtenek a hagyomanyos és az Ujité megoldasok kozétt.

Epitészeti beavatkozdso

A historikus épuUletek szerkezeteit a homogenitas jellemzi, elemeik szervesen kapcsolddnak egy-
mashoz. Anyagaik, rétegfelépitésik jelentés tdmegikbdl addddan nagymértéki hétarold kapacitas-
sal, parafelvevd képességgel, hangszigetel6 tulajdonsaggal rendelkeznek. Ebbdl addddan kivaldan
alkalmasak a magyarorszagi gyorsan valtozé klimatikus adottsagokbdl szarmazd igénybevételek
csillapitasara.

A vizsgalatok alapjan leszégezhetd, hogy a historikus épiileteknél f6ként a
szerkezetek felujitas melletti megtartasa lehet az alapvet6 cél.




A histrikus épuletek szerkezeti jellemzdik sok tekintetben még nem pontosan tisztazottak, részletes
értelmezésik tovabbi kutatast, elemzést igényel. Energetikai mindséguk értékelése nem szlkithetd le
a héatbocsatasi tényezé kdvetelményértékeinek teljesitésére. A természetes anyagok hasznalatabol
adodo egészséges belsd kdrnyezet, a j6 hangszigetel képesség, a hdmeérséklet ingadozast mérsék-
|6 hétarold tdmeg is hatékony arnyékolas fontos elemei a haszndlati komfortnak. Ez a kompakt, jél
kiérlelt szerkezeti 6sszhang biztositja a historikus éplletek tartdssagat, ugyanakkor az is nyilvanvalo,
hogy ennek a szoros és kiegyensulyozott kapcsolatrendszernek a megbontasa, alapvetden eltérd
jellegli anyagok, elemek beépitése, a régiek eltavolitasa kdnnyen ellentmondasokhoz, épuletkarok-
hoz vezethet. A szoros elemkapcsolatokat, beliltetett elemeket tobbnyire nem lehet sértilés nélkdil
kibontani. Eltavolitasuk sulyos szerkezeti karokat okozhat.

A torténeti épliletek gazdagon diszitettek. Jellemzdek a kderkélyek, nagy kinyulasu parkanyok,
épUletszobraszati elemek, plasztikak, ablakszemolddk- és mellvéddiszek, melyek kdrbe nem burkol-
hatdéak. A historizald éplletek gazdag architekturajat nem szabad felaldozni az energetikai feljitas
oltaran. Ezeknél az épuleteknél a kilsé burok védendd.A torténeti épliletek diszes homlokzatat, a
nyildszarok helyredllitasat, a szinek és fellletek dsszehangolasat nem lehet elemeire bontani, az

Ujjaszlletésiket egylttesen ajanlatos kezelni. Az atalakitasokhoz, az életfeltételek, a lakokdrnyezet
mindségi javitasahoz un. felujitasi vezértervre és szakemberekre van szikség.
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Az energetikai felljitasok soran hangsulyossa kell tenni a természetes mdodszereket, eszkdzdket
preferald javaslatokat, mint példaul a minél tdbb zoldfelllet kialakitasat, a természetes szell6zés,
természetes bevilagitas javitasat.

A hészigetelt és hdszigeteletlen fellletek kapcsolatanal kialakuld héhidak komoly allagvédelmi prob-
lémakhoz, a lakdéplletek hasznalati értékének csdkkenéséhez vezetnek. Negativ példak tanulsaga
szerin e korszak éplilethomlokzati falainak hészigetelése nem javasolhaté megoldas. A teljes
értékvesztés turisztikai szempontbdl is negativ kdvetkezményekkel jarhat. A vizsgalt korszak hom-
lokzatai védettségtdl fuggetlendl megdvanddak a hészigetelésekkel szemben.

A hatérold szerkezetek utdlagos hdszigetelése csak egyik eleme az energetikai felujitas lehe-
t6ségeinek. Onmagaban nem, csupan valamennyi egyéb szemponttal egyiittesen, az ér-
vényben lévé szabalyozassal 6sszhangban értelmezhetd az épiilet energetikai minéségének
meghatarozasahoz. Ez lehetdséget biztosit arra is, hogy a meglévé szerkezetek értékeinek megdr-
zése mellett utdlagos hdszigetelés készitése nélkll jelentés mértékben javitsunk meglévé éplleteink

energetikai minéségén és felismerjik azok energetikai szempontbdl elényds egyéb tulajdonsagait is.

A belsé oldali hészigetelések a héhidassag elkerllése érdekében a lakdéplletek dsszes albetétjében
egységesen javasolhatok csak, de erre nem kdtelezhetéek a tulajdonosok, mert az alaprajzi méret-
valtozassal tulajdoni hanyaduk is cstkkenne. A féemeletek utcafronti lakasainak enteriérje a legtébb
esetben diszitett, e tulajdonosok tébbsége sajat lakasanak értékvédelmi megfontolasa, a hétarold
témeg nyari h(it6hatasa miatt, és a beforduld hészigetelések kedvezétlen latvanya miatt a belsé oldali
hdszigeteléseket nem tdmogatna.

Ertékvédelmi szempontbdl nem javasolhatd a nyildszardk korlli értékes tokburkolatok, parapet-
burkolatok, a faparkettak elvesztése. A belsd oldali hdszigetelés (a hétarold tdmeg csdkkenése miatt)
a varosképileg kedvezétlen kiltéri klimaegységek megjelenését generalja. A homlokzatok, az utca-
képek a jelenlegi szabalyozasok szerint semmilyen védelemben nem részesuinek a klimaegységek
homlokzati elhelyezésével szemben.

13-19 éven belll megtériilé6 beruhazas a homlokzati falaknal joval vékonyabb tlizfalak és
légudvari (nem diszitett!) falak hészigetelése. Nehézséget jelent azonban, ha nem a sajat telekre
nézé végfalrdl, hanem szomszédos telek feldl sziikséges a hészigetelést megépiteni. Ebbdl addddan
feladatot jelent a hészigetelések szorgalmi joganak jogi tisztazasa, amely soran elérhetd nyereség
a rendezettebb varoskép, vilagos festett tlizfalak latvanya és a tobb fény elérése a témbbelsékben.
Az éplletek esetében a tlizfalak és légudvari falak hészigetelésére javasolhatd tamogatasok kiirasa.
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10 éven bellil megtériilé beruhazas lehet a padlasfédémek hdszigetelése. Azonban megjegy-
zendd, hogy a vizsgalt korszak épuletei fa zarofédémmel épliltek, ahol a gerendavégek felfekvéseinél
a hészigetelések héhidproblémakat és paralecsapddast okozhatnak, ezért nagyon kortiltekintéen
lehet csak alkalmazni.

18-20 éven beliil megtériil6 beruhazas lehet a keménybevonatos low-e siklivegek beépitése
az egyik ablakszarnyba, ami a két Uvegréteg kdzotti sugarzasos héveszteséget kb. 30%-al csOk-
kenti. A vizsgalt korszak épUletei esetében a meglévd kétrétegl ablakok keménybevonatos low-e
siklvegekkel torténd feljavitasa joval kedvezdbb megtérilési idejl a cserékkel és hdszigeteld livegek
beépitésével dsszehasonlitva. Javasolhatd tamogatasok kiirasa a meglévé ablakok passzitasara és
keménybevonatos low-e sikiivegek beépitése. A felljitasok révén gazdasagélénkités (épitSipar, KKV),
egységes rendezett utcakép varhato.

A bejérati ajtok, légudvari egyrétegli egyszeres livegezéslii nyilaszarék hészigetels tiveggel tor-
téné feljavitasa 8-10 év alatt megtériilé beruhazas. A vizsgalt korszak épliletei esetében javasol-
hat6 tamogatasok kiirdsa a meglévd eredeti lakasbejarati ajtok vékony hészigeteld Gvegekkel torténd
feljavitasara, felljitasara. Az elérhetd nyereség a feldjitasok révén megvaldsuld gazdasagélénkités,
egységes rendezett udvarkép.

18-20 év alatt megtériilé beruhazas a légudvarok egyrétegl, egyszeres sikiivegezés(i abla-
kainak cseréje uj, egyrétegli, de hészigetelt ivegezésiire.

A vizsgalt korszak épuletei esetében a légudvari ablakok hdfizikai feljavitasara, ablakduplazasa, ab-
lakcseréjére javasolhatd tamogatasok kiirasa.

A torténeti épuletekben jellemz&ek a korszer(tlen, alacsony hatasfoku és nagy szennyez8anyag ki-
bocsatasu fltési- és melegviz rendszerek (pl. gazkonvektorok, nyilt égésterl gazkazanok, villanyboj-
lerek). Sajnos egyre tdbb helyen telepitenek klimaberendezéseket, melyek kuiltéri egységei esztétikai
szempontbdl kifogasolhatd, zavard elemek a homlokzatokon.

Helyiségflitéses lakasokban a lakaskdzponti flitési rendszer kialakitasa kdltséges, de a tehetésebb
lakéstulajdonosok egy nagyobb lakasfelljitas esetén altaldban kiépitik a radiatoros flitést a héérzet
javitasa érdekében. Ez a folyamat megfeleld tamogatasi rendszerekkel felgyorsithatd. A hazkézponti
flitési- és melegviz rendszerek hatasfoka jobb, beruhazasi és karbantartasi koltsége Osszességeben
alacsonyabb, helyigénye kisebb, zajszintje kedvez&bb, mint a lakdsonkénti vagy a helyiségenkénti
fitésé.

A legjobb megoldast a belvarosi épliletek héellatasara egy korszer(i tavhéellaté rendszer
kiépitése jelentené. igy lehet6vé vaina a sok pontszerti szennyez&anyag forrés kivaltasa, és ezzel
jelentésen javulna a belvaros levegdmindsége. A tavfiités kombinalhaté tavhiitéssel is, mely az
egyetlen minden szempontbdl vallalhaté hiitési méd ezen éplletekben. A tavhéellatd rendszer ki-
épitése azonban csak varosszintd tervezéssel, nagyléptékd beruhazas formdjaban valdsulhat meg,
melyhez feltétlenll szUkséges a megfeleld politikai akarat.

A hUtés tekintetében elsdsorban a természetes, passziv technikakra kell helyezni a hangsulyt és
a tdmogatasi forrasokat. Ezek kozé tartozik az arnyékold szerkezetek javitasa, ill. szlkség szerinti
cseréje, az udvarok zolditése, az éjszakai atszelléztetés lehetéségének megteremtése.

A meglévé historikus éplletek netto flitési energiaigénye 150-250 kWh/m?a koz6tti, mely a hazai
meglévd épulletallomanyt tekintve atlagosnak-magasnak szamit. Az éplletek energetikai besorola-
sa jellemzden GG vagy Il osztalyba sorolhatd. A héveszteségeket tekintve a falak és a szell§zés a
legfontosabb tételek, a nyilaszarok kb. 15%-ot tesznek ki. A primer energiaigényt tekintve a ftési
rendszer veszteségei (hatasfok, elosztas, szabalyozas) is meglehetésen magasak.

Az éplletek ,standard” felUjitasaval, mely redlisan kivitelezhetd, kdzepes réforditas igényl beavat-
kozasokat tartalmaz, akar 40-60%-0s megtakaritas érhetd el az épllet teljes primer energiaigényét
tekintve. Ezzel az épllet a DD/EE kategoriaba kerUl. A szamitott éves energiakodltség egy 80 m?-es
lakas esetén 280.000-400.000 Ft/év-rdl 135.000-250.000 Ft/év-re csOkken. (Megjegyzés: a hasz-
naléi magatartas miatt a szamitott és a tényleges energiakoéltség jelentésen eltérhet.)

R&vid, 10 év alatti megtériilése a nyilaszarok passzitasanak, a bejarati ajtok Uvegezésének vékony
hdszigeteld Uvegre vald cseréjének és a padlasfédém hdszigetelésének van. Kézepes, 10-20 év
a megtérllése a légudvari falak hészigetelésének és a napelemeknek, illetve a tdrténeti ablakok
egyik szarnyaban az livegezés keménybevonatos low-e Uvegre vald cseréjének és az egyhéju, rossz
hészigeteld képességli légudvari ablakok cseréjének. Uj, kdzponti flitési rendszer kialakitasanak
hosszu, 30 év korlli a megtérlilése, ez azonban rdvidebb lehet, ha a flitési rendszer egyes elemei
megtarthatdak. A felljitasi csomagokban a kdzponti fltési rendszer kialakitasa a legnagyobb tétel,
a koltségek akar feléért felel.

A telies energetikai beruhazasi csomag megtértlési ideje jelenlegi energiaarak mellett hosszu, de a
megtérulési id6t jelentésen befolyasolja az energiahordozdk aranak jévébeli valtozasa.
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FELUJITASI LEHETOSEGEK
BEMUTATASA

Az éplletek felljitasa, korszerlsitése fokuszaban a tulajdonosi dontések pozitiv befolyasolasa,
szakmai tamogatasa all. A felljitasok ma az ingatlantulajdonosok, tarsashazi kozdsségek dontései
mentén realizalddnak. A kézikdnyv ezért els6sorban arra ad valaszt, hogy historizalo, térténeti
éplletek esetében mik azok az ajanlott miiszaki megoldasok, melyek az értékvédelmi és épii-
letenergetikai szempontoknak is megfelelnek, tovabba javaslatokat ad arra — az egyes ingatlan
szintjétdl egészen a tdmbok léptékéig — hogy milyen beavatkozasokkal javithato a lakokdrnyezet
mindsége.

A kézikbnyv mind az dnkormanyzatok, mind — kivonatolva — az ingatlantulajdonosok és tarsashazi
kozOsségek dontéshozasat tamogatja, szemléletformald erével bir. A kézikdnyv legfébb ,kildetése”,
hogy a felljitasok koltségeivel, valamint a potencidlis bevételekkel (megtakaritasok, értékndvekedés)
szamold, tisztan pénzigyi szempontok mellett éplletenergetikailag és az értékvédelem oldalardl is a
legjobb megoldast valasszak a lakok, kdzdsségek, dnkormanyzatok, vallalkozasok.

Az anyag egy részletes, tdbb mint hatszaz oldalas aldtamaszté6 munkarész
elkészitésével kezd6dott, amely szakmai szempontbdl megalapozta a keze-
Iési kézikdnyv javaslatait, a benne bemutatott beavatkozasi lehet6ségeket.

A beavatkozasokat a problémak és lehetséges megoldasi helyUk strukturdlja, a beavatkozasok lehet-
séges helyét és modjat varosi és épuletszintli kapcsoldtablak rendszerezik, mig az egyes javasolhatéd
beavatkozasokat adatlapok mutatjak be.

A munka soran kidolgozott kézel 100 darab adatlap a térténelmi belvarosi szévet komplex
megujitasara vonatkozé megoldasi javaslatot, hasznos utmutatét kinal déntéshozok, szak-
emberek és tulajdonosok szamara egyarant.

Mintahazak beavatkozasainak jelmagyarazata
ajanlas szerint: beavatkozas jellege szerint

ajanlott kis mértékd

nem ajénlott kdzepes mértékd

jelentés mértékd
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NAGYMEZO UTCA 25.
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MEGLEVS ALLAPOT / ROVID LEIRAS

Terézvarosi, tipikus, intenziv beépitési bérhaz, melynek
uralkodé stilusjegye a neobarokk. Szabalyos négyszog alaku
saroktelken korulépitett udvaros P+F+3 emeletes épilet a
Nagymez6 utcdban kilenctengelyes, kozépre helyezett
kapuval, az O utcaban tizenegy tengelyes. A foldszinti
nyildasok ives zarddasitak, folotte négyszog alaku
felulvilagitok vannak. Az |. emeleten a mellvédfalak
magassagaig ér6 posztamenseken féloszlopok dllnak
kompozit stilusu labazattal és oszlopfével. Felettiik roccaille
diszitésli timpanonok zarjdk az ablakok keretezését. A
masodik emeleti ablakok Belvedere-oromzatosak. Az udvar
neorokoko vakolatdiszitésd. A labazat, az elsé emeleten lévd
kékonzolokkal gyamolitott erkély, a kékonzolos—kdélemezes
flggs6folyoso tomott tardos-piszkei voros mészkGbadl késziilt.
A lépcséfokok trieszti tomott sziirke mészkébdl vannak. A
félépcs6hazhoz loggia kialakitasu kozlekedd kapcsolddik. Az
éptletben szintenként 7 lakds van. Az utcafronti helyiségek
enfilade-ban kapcsolédnak egymashoz. A mives kovacsolt-
vas korlatok és ablakracsok neorokoké diszitéstiek.

MEGLEVO ALLAPOT / ELONYOK-HATRANYOK

+ adottsdagai, varoson beluli elhelyezkedése kivalo,

+ az épuletben az igények valtozasdval irodakat és lizleteket
is kialakitottak a lakasok mellett,

+ homlokzati diszitettsége, a terrazzo burkolat, a lebegé-
lépcsd, a kovacsoltvas korlatok, a kor igényes megoldasai,

+ az épulet megdrizte eredeti épitészeti karakterét, 122 éves
szerkezeteinek tobbsége épitéskori allapotu,

+ vakolatdiszeinek tobbsége ép, kivéve a féparkany ontott
konzolsorat.

- az udvarloggiahoz kapcsolt 1960-as években beépitett lift
épitészetileg igénytelen,

- az épllet cserépfedése eloregedett, teljes kord javitasra és
cserére szorul a féparkany és a zar6fodém védelmében.

- a belsé udvar viszonylag sz(ikds a magassagahoz mérten,

- az udvari lakasok a legfelsé szintiek kivételével sotétek.

MEGLEVS ALLAPOT / AJANLASOK

Az elegans, de atlagos bérlakasokkal megépliilt, jelenleg helyi
védettségli lakdépllet jellegzetes stilus-meghatarozé
karakterének megtartasa. A szinvonalas, kivalé anyagokbdl
készitett szerkezetek és az iparmiivészeti mestermunkdk
megdbrzése. Kiemelked6 minGségliek az épiilet valdszintleg
stukkd lustro ©ntvényei, homlokzati diszei, lépcs6hazi
kéelemei, terrazo padléburkolata, kovacsoltvas diszei. Cél a
legoptimélisabb és még értékvesztéssel nem jard
energetikai korszer(isités meghatarozasa.

VI. kerdilet, 16. tomb HRSZ: 29028

tarsashaz

Epités éve: 1894

Epitész/épittetd: Schannen Erné/
Karfunkel Salamon

Szintszam: P+F+3

Stilus: historizalo,
neobarokk

Nettd alapteriilet: 3184 m?

Nettd térfogat /fiitdtt: 11920 m?

Védelem: f6évarosi, egyedi

Onkorm.

tulajdonhanyad:

Allag: kozepes

Homlokzati anyag: vakolat

Labazati anyag: tardosi mészkd

Kapualj: diszitett, terrazzo
burkolatos

Udvar hasznalata: alulhasznositott

Epitémester: Gutwillig Jozsef

EPULETFOTOK/ABRAK

Emeleti alaprajz
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Keresztmetszet a belsGudvaron at

Forras: 74-12-belsoTVertekvKa, Forras: Neobarokk épitészet
Magyarorszagon

EPITESZETI JAVASLATOK

SZELLOZES JAVITASA / TOBB LEVEGO

EPULET_BO1

BEVILAGITAS JAVITASA / TOBB FENY

EPULET_co1

EPULETFOTOK/ABRAK
Utcakép, az éplilet nézete a keresztez&dés feldl

Eredeti dllapot: a magassag
aranyaihoz képest az udvar
viszonylag sz(ikos,
levegé6tlen.

A természetes hlités az
udvar zoldfeliletének
novelésével, az éjszakai
atszellGztetéssel
megoldhaté.

Meglévé pincei
ablakokon és az udvar feldl
telepitendd angolakndkon
at a szell6ztetés gravitacios
mikodés(

Régi, j6l bevalt
modszerrel a h(ités a nyitott
kapun at, az udvar
gravitacios atszell6zésével
torténik. A pince a
homlokzat feltletét lehdité,
a padlas hévédé puffer
zénaként funkcional.

A belsé oldali, atforduld sarkokra kevés fény
érkezik
Eredeti allapot: a sz(ikos
udvarméret( épllet lenti
helyiségeibe kevés fény jut.
Természetes bevilagitas
javitasa fényvisszaveré

feliiletekkel, tikrokkel, ! ,l
irdnyitott napfénnyel. A 3 N -
sotét lépcssfeljaroba és a | e
zart terekbe fénykirtével Il Hg
lehet bevinni a napfényt. s ——

A bevilagité aknaban GRIEH €5
elhelyezett tiikorrel fényt | &
lehet az alagsorba
becsalogatni.

Atetdn A f6lépcséhazbdl nyilé loggias kialakitasu

elhelyezett, a nap mozgasét  gzlekedd
kovetd (HELIOSTAT, egy fix

és egy mozgo)

tukorrendszer levetiti, és az

udvarba iranyitja a

napfényt.
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MINTAHAZ KAPCSOLOTABLA (RESZLET)

PLUSZ / NAPELEM, NAPKOLLEKTOR HELYEI
EPULET_FO1

FOLDSZINT / HASZNOSITAS
EPULET_EO3

PADLAS / HASZNOSITAS
EPULET_EO7

Eredeti dllapot: kedvezé
tajolasu (drnyékmentes),
belsGudvari tetéfeliletek a
megujuld energiaforrasok
elhelyezésére alkalmasak.

Napelemes tetGcserép
homogén felliletet alkot,
majdnem minden
tetGtipusra feltehetd.

+ Megujulé
energiak felhaszndlasa, mint
napelemes és
napkollektoros rendszerek.

Eredeti allapot: foldszinti
alulhasznositott terek.

A meglévé terek Ujra-
hasznositasaval, 6sszenyita-
saval nagy foldszinti terek
kialakitasa pl. Gzlethelyisé-
gek, bérelhetd terek szamara.

Az udvari traktus
térsorolasaval értékes,
kertkapcsolattal rendelkezé
belsd terek alakithatok ki.

A foldszint és a
pincetér részleges
osszekapcsoldsaval galérias
terek (Uzlethelyiségek,
vendéglatohelyek, kiallitd
terek stb.) johetnek létre.

Eredeti allapot: hasznalaton
kivili tetGterek szamara
beépithetd Ures padlastér.

Eptleten belili mobili-
tassal (lakascserével) a leg-
fels6 emelet és a padlastér
részbeni egybe-nyitasaval
duplex lakasokat lehetnek.

A tet6 karakterének
megtartdsaval tetGtér-
beépitéses, korszer,
teraszos nagyobb lakasok és
a fennmaradé részen kéz0os-
ségi terek javasoltak.

A tet6szerkezetet
meghagyva a felsé lakasok
egységesen a tet6téri
adottsagok kihaszndlasaval
vertikdlisan b&vilhetnek.

Napelem elhelyezhet6 az udvari tetéfellleten

L

il

[T

PLUSZ / KIEGESZITS ELEM - KOZOSSEGI
EPULET_FO2

UDVAR / HASZNOSITAS

EPULET_DO02, D04, D06, DO7,
EO5, FO5, FO6

‘ FA. BOKORFA

ZOLDFELOLEY
@ co DEISA, NOVENYEKNEK
i BURKOLAT

e VENDEGLATO TERASZ

* padlasteret belakhatjak a

kdzoésen.

' gangszinhaz, koncert)

MINTAHAZ KAPCSOLOTABLA (RESZLET)

KOz06sségépité esemény szintere lehet az udvar
Eredeti dllapot: hasznalaton —
kivlli Gres pincét, udvart és

lakok.

A felujitasi folyamat a
lakdkozosséggel egylitt,

K6z6sségteremtd
funkcidk, események (pl.

bdvitése, az 6sszetartozast
el@segitd helyek kialakitasa
az udvaron.

Lakokozosség
aktiv részvételével
kozosségi, identitasteremtd
terek létrehozasa,
lakékornyezet jobbitasa.

Eredeti allapot: a szlik udvar
teljes egészében burkolt,
kilonboz6 allapotu és
minGségli anyagokkal, udvar
kozepén elhelyezett pont-
szer( viznyeld felé lejt. Az
utdlagosan beépitett lifthaz
mind térileg és esztétikailag
is rontja az 6sszhatast.

Nagymeéretd, esztétikus
planténerek kihelyezése
bokorfak és 6rokzold cserjék
telepitésével.

Filigran, acél-
sodronyos tamrendszer
kiépitése a lifthaz kortil, és
kisebb burkolatbontassal
futéonovények telepitése.

A teljes udvar
megujitasa, burkolat teljes
cseréje. A lifthaz koral
kisebb zoldfelilet és
acélsodronyos tamrendszer
kiépitése futo-novényekkel.
Kultéri butorok és egységes

nagymeéret(, planténerek Sz(ik udvar leromlott, sivar burkolattal,
elhelyezése bokorfakkal, minimalis hasznalattal

cserjékkel.
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KULSG HATAROLO SZERKEZETEK

HOMLOKZATI FAL

Eredeti allapot: témor,
téglafalak az utcai és az
udvari homlokzaton
vakolattal (44-80 cm), U =
0,84-1,28 W/mK.

Az utcai oldalon az
architektura, a kélemezes
erkély, az udvari oldalon a
diszitettség, a fuggbfolyosd
korlatozott szélessége, a
kialakuld héhidak stb.
miatt az energetikai
beavatkozas nem javasolt.

Allagmegdvas: szaraz,
somentes ép vakolat
megtartasa.

+ Vakolt
fellilet és vakolatdiszek
tisztitasa, potlasa, felujitasa.

VEGFALAK ES LEGUDVAROK FALA

SZERKEZET_01

PADLASFODEM
SZERKEZET_04

Eredeti allapot: az U-alaku
épllet két végfala és a
légudvarok falai vakoltak
(32-48 cm), U= 1,28-1,7
W/m2K.

A falak altaldnos
feliletének feldjitasa
(megtisztitds, Uj
feluletképzés).

+ A
falszerkezet utdlagos
hészigetelése 14 cm, nem
éghetd, utdlagos, kilsé
oldali hészigetel6
rendszerrel + szerkezeti
kapcsolatok javitasa.

Eredeti allapot:
Csapos gerendafodém:
padlasburkold tégla (5 cm),
salakfeltoltés (15 cm),
gerendafédém (18 cm),
nadvakolat (3 cm),
U=0,62 W/mK.
Padlastérhez kapcsolédo
szerkezetek
hidnyossagainak
kijavitasa, széraz padldstér.

Meglévé allapot, utcai és udvari homlokzat

Nem éghetd, utdlagos, kilsé oldali hdszigetelés

Utcai féparkany, a h6hid nem erdsithet6 fel

PINCEFODEM

SZERKEZET_03
Uj, fiitott padldszerkezettel

meleg

Padidtiteses fodém
- padidburkolat
- fiadbet

anyagl aizata

- homokfelorés
- tégla burkolat

Hészigetelés a boltozaton
nem valdsithaté meg

ton
- padiétités hoszigeteld

+
padlasfédém hészigetelése
feltlrél 20 cm vastagsagu
asvanyi szalas
hészigeteléssel (A=0,04
W/mK).

Eredeti allapot:
Téglaboltozatos
pincefddém: parketta,
vakpadlé (2 cm),
salakfelt6ltés (atlag 45 cm),
téglaboltozat (29 cm), U
=0,55 W/m2K.

A pince utdlagos
hészigetelése nem javasolt
formai és allagvédelmi okok
miatt.

Burkolatcsere a
feltoltésre készitett Gj
aljzatbeton feliletén, az
aljzatbeton vagy a burkolat
alatt 2-3 cm vastagsagu
zartcellas hészigetelés
elhelyezésével.

Uj, fltott
padloszerkezet készitése a
feltoltésen kialakitott, Uj
aljzatbeton feliiletén.

NYiLASZARO - HOMLOKZATI ABLAKOK

SZERKEZET_05

wrds
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Meglévé dllapot: eredeti,
egységesen, jo allapotban
megmaradd, kapcsolt
gerébtokos ablakok.
Tarsitott szerkezetek
(esslingeni redény és
spalettak) hatdsaval Ustiagos=
1,95 W/m?2K.

Passzitas, az ttkoz6k
tomitése kittes tomitéssel,
ahol sziikséges. A tarsitott
szerkezetek haszndlata,
vastag fuggony.

+ A belsd
szarny vékony (3-4-3)
hészigetel6 Uveggel, +
asztalos passzitds és a
lakatos szerkezetek,

MINTAHAZ KAPCSOLOTABLA (RESZLET)

Udvari Uvegtetd a fliggéfolyoso felett

Utcai oldalon esslingeni faredényos ablakok
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