Budapest Fovires Vagyonkezels Kézpont Zrt,

Az értékeles azonositéja: B/15/4/371

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

a Budapest X, Gydgyszergyari at 38210/172 hrsz-i

a Budapest Fovaros Onkormidnyzat
11 tlajdonaban levd, kivell maganit megnevezés ingatianrdgl.

2015 november 23,




ELOZMENYEK:

A BFVK Zri. 2014, 07.11, és 2015, 04. 08. forduldnappal Ingatlanvagyon ériékelést keszitetl @ Budapest
Fovaros Onkormanyzat 111 tulajdonat képez6 a Budapest X. Gydgyszergyari 0t 39210/172 hrsz glattl, kivett
magén(t megnevezés( ingatlan forgaimi éntékénsk megaliapitasara.

Az ériékelés érényességi ideje lejart, ezért ingatfanrdl Tarsasagunk aktualizald ingatlanvagyon érékelast
készilett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladalunkat képezle a 2015. 04, 08-dn készilelt értékelesink dla eltelt idbszak aait - az ingatlan
aliapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozd épitesi szab4lyokban - bekdvetkezelt vallozasok
vizsgalaa és azok figyelembevételvel az ingallan jelenlegi forgalmi drigkének meghatarazasa.

1. A tulajdoni lap adateiban az el3z6 értékelds ota nem 1orént vallozas.

2. Az ingatian kdmyeze'then, kialakitasaben, hasznaataban, dlapotaban az eifzb énékelés dta rem
@riént olyan (ényeges valazas. mely az ingallan értéket befolyasoina,

3. Az ingatlanra venatkozd fivéarosi és kerlileli szabalyozasban nem thriént olyan véltozas, amely az
ingatlan feflesztési leheldsegét megvaltoztatia vona.

4 Az olizd értekeléstinkben fethasznall Gsszehasonlitd adatokat elemezidk és Dsszevetetilik a jelenieg
nyllvdnosan eiérhetd forrasokbdl szarmaze {infernet ~pl. az ingatan.com. &5 az crigoingatianhu-,
ingataniigyndkségek adatal, stb) kindlall adatokkal. A mellékietek kozbti tatdlhatd szémitas
tartalmazza az ingatlan forgalmi érlékének meghatérozasat a jelenlegi Gsszehasonlitd adatokkal. Az
akiuslis Gsszehasonlitd adatok alapjan megallapitotl érék kewesebb, mint 10%-al 1ér el a korabbi
griékelésiinkben meghatarozoll ériékisl, Ez az eltérés kevesebb, mint az ingatlanszakmai megitélas
szerint effogadotl becslési pontosséy, ezért a korabbi érttkeléstinkben meghatirozotl gériék azonasnax
tekinthelék a jelenleg: piaci arral.

Kindezek alapian a 2014.07.11. és 2015. 04, 08.4 fordulonappal keszitett ériékelésinkben meghatarozotlax

jelenieg is meglelsinek a valdshgnak, a benne foglail ériékeket tovatbra is fenntartjuk.

Jelen skiualizald ingallanvagyen érskiandsftvanyunk a korabbl értékelésekiel egylitt érvenyes

OSSZEGEZES

A fend elemzések alapjan, a Budapest Fdvaros Srkormanyzat 111 lulgidonét képezd a Budapest X.
Gybgyszergyan Gt 39210/172 hrsz, alatél, kivell magénit megnevezést ingatlanra vonatkozd 176 950 CO0,-
€t + afa beosilt forgalmi ériéxet {kerekitelt falagos négyzetméter &r. 20235 Ftm?} az ingatlanral
vallozatlanu! fenntartjuk.

gazoljuk, hogy legjobb tudasunk és maggydzddésink szerint, az érieke'ésben foglalt 2rymegallapitasck
igazak @s helyesek. Az énékeldsben szerepld véleményeket és levont kovelkezietésekel csak az abban
szerepld feilevésak &s feliblelek befolyasofak

Az etéke'es targyat képezd ingatianban nincs jelenlegi és varhatd érdekelisegink. Az éntékek - malyet az
artékeidsiink tartaimaz - Kindutasul szclgahatnak az ingatlannal kapesolatos Uzleti targyalasckon.
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. Budapest X. Gyogyszergyari it 39216/172 hrsz .

VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

AKTUALIZALO ERTEKTANUSITVANY

Meceizds
Megbizo: 7 BFVKZM ingallanhaszoositési odaja
Az ertékeld neve: ekt o oo
Azértékeles fordulonapja: 2095 november2s, T T
_Azertbkelés ervényessége: hathonap R o
Az értékelés célja: az in{gatlan forgalmi értékének meghatarozasa, énekesilési

o . eligrashoz __

Helysziniszemle Ideje: 2015 november20. — .
AZ INGATLAN ADATA!
Azingatlan megnevezése: T fwelimagandt L
Az ingatian fizikai megjelenése: ~ ures foldienilet  ~— 7 o
Azingatlncime: - BudapestX. Gybgyszergydn (1 392101172 sz
Az ingatlan helyrajzi szama: Lo d2om2 oo

vezoti {Fszmg_z_erinu: o  TSZT szerinti: _ Vi2

besorolds _ KSZTsaarinti || KESZszering | mog nemi@sziiiel
A Foviron Kozayfies az 50:20% {128 Fiv. Ky tarmrozattal sifogadia o 15214 & 3 horza kapcsaindy FROZ & T84T 2015
edrckss 18-dn lepelt hatalyba, & 20112 decembar 3060 hata!vhens tevih. ealanint 2 2653, vesmbor H-ig elopadey weepusrendezan

R520029k Ligy A2 FSIKT ¢s @ KS7T) az & szabaiyozas (ER7) elebe'épineg, e leghesiby 201 decersber 3ag aaimashatak

Telekterilote: - Teles871¢m’ Erékelt:8719m:
_Eplilet/helyiséq alapteriilete: Teles; - m? Ertékelt; - m?

Tulajdonos; tufajdoni hanyad: — ~  Budapest Fovaros Onkormanyzal 111
Ertéleltingatianrész:  lefesigatan T

Az ERTEKELES MEGALLAPITASAL, EREDMENYE:

Az ingatian forgalmi értéke, kerekitve: 176 950 000,- Ft
&zaz; szazhetvenhatmillid-kitencszazotvenezer forint

(fajlagos négyzetméter dr: 20 295 Ftim¥)

A Jank gngk neltd érigk, uz #%5 rem tadaimazza)

Az Aktualiza's fngabanvayyon Eréklantsiivany hat honapig ervényes, kesebhs felhaszndlase cselen U erdkalss kiszifise
indokell. Jelen Aktualiza's tngallanvayyon ERéktanisitvdny 5 2014, 07,11, és 2015.04.08. fordutdnappal készift inpadanvagyan
ertaheiissel ¢ akhilizdidssal eqy it érvényes,

Budapest 2015 ngvember 23.
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MELLEKLETEK
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VAGTONERIEKELES AKTUALZALAS  Budapest X. Gyogyszargyari Gt 38210172 hrsz
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Az ingattanra vonatkozo szabalyozas

FSZKT dvezetll besorolas:

FSZKT védeimek és Korlatozdsok:

T )

FSZKT légifoto:
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VAGYONERTEKELES AKTUALZALAS __Budapest X. Gyagyszergyar it 392101172 rsz
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AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MOBSZERREL
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Az ingatlan forgatml
drtdke kerekitve (FI)

1913 Budapast, Atla G 130,  loydfrim: 1253 Budap2ot, Floo. D telefon: 261 1252 369 [ax; 35 13252 34| & mail: kivkizbfulubn | wew bivk b

8,




 hoyath Gylegy okl magusbliD uzemmamie, ok, ingeliongaedFods ESSEC, o ngefianvagyon-2ndket) &g kozvelio

igazsaglgyl irgatiantergalmi saakdngd 1N 4847/1956

NYILATKOZAT
&iront Horsalh Gydrgy igazsagigyl ingaflanforgaim: szakéntd nyiiatkozom. hogy @
Budapest X. Gyoagyszergyad (it 38210/172 hrsz. alatil

a Budapest Févaros Onkorményzat 11 uiaidonaban lévd, Kivell maganit megrevezssl ingallan vonatkozassban Szabo
Gasome ingaianvagyon-ériekeld az mgatlan vagyonériékelsat a BFVK 7rt. a szakma eldirdsoknak vaamint kalawu!
ayakorala alap:an Allffota dssze.

Az éntbibecslés soran felnasznalt dsszehiasontitt adatokkal ¢s az azotbét alkaimazolt driékelesi medszemet s az erékeles
soran levont kévelkezietésekkel epyetértsk, az ériskelasben megaliapitoll forgalmi érték a szakmai tapaszialatom szefini,
aalam elfogadnald mériéxi, redlis forgalmi éréket tartaimazza 2015, novernber drszinten:

176 950 004,- Ft

- forgalmi értek, kerekitve: . athd - .
azaz: szazhetvenhatmillio-kilencszazdtvenezer forint

Ogszeghen.
A forhi Gritk petl0 Griak, a7 8fa nom lanaimazzal

2udapes!. 218 revember [

Harath Gydrgy
okl magasapitd (izemmerndk
okl, ingatlangazdalkodd-ESSEC
okl. ingallanvagyen-arékeld és kbzvelild
igazsdgligyi Ingatlanforgalmi szaksrid
eng. szany: (M 484771990



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS . Budapest X. Gyogyszergyari ut 392101172 hrsz .

Képek

<t ATE gt




