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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

ELOGZMENYEK;

A BFVK Zrt. 2014. majus 12, és 2014, november 27.-i forduldnappal Ingatlanvagyon értékelést készitett a
Budapest FGvaros Onkormanyzat, vamint a Fovérosi Teleplléstisztasagi és Koenyezetvédelmi Kft 1/1
tulajdonat kepezé Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. szam alatti, 2603/2 és 2604 hrsz.-u, kivett
udiléepiiletek megnevezés( ingatlanok forgalmi értékének megallapitasara,

Az ertekelés ervenyességi ideje lejart, ezért az ingatlanokrol Térsasagunk akiualizald ingatlanvagyon
ertekelest keszitett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2014. majus 12.-én és 2014, november 27.-én készitett értékelésiink dta eltelt
iddszak alatt - az ingatlanok llapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban
- bekévetkezett valtozasok vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlanok jelenlegi forgalmi értékének
meghatarozasa.

1. Atulajdoni lapok adataiban az el6zd ertékelés 6ta nem tortént valtozas.

2. Az ingatlanok komyezetében, kialakitaséban, hasznalataban, allapotaban az eldzé értékelés 6ta nem
tortént olyan lényeges véltozas, mely az ingatlanok értékét befolyasolna,

3. Az eldzi értékelésiinkben felhasznalt 6sszehasonlitd adatokat elemeztik és Gsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elerhetd forrasokbol szarmazé (internet —pl. az ingatlan.com. és az origoingatlan.hu-,
ingatlanigynokségek adatai, stb) kinalati adatokkal. A mellékletek kozott talalhatd szamitas
tartalmazza az ingatianok forgalmi ertekének meghatarozasat a jelenlegi 6sszehasonlitd adatokkal, Az
aktualis Osszehasonlitd adatok alapjan megallapitott értékek kevesebb, mint 5%-al térmek el a korabbi
ertékeleslinkben meghatarozott értékekisl. Ez az eltérés kevesebb, mint az ingatianszakmai megitélés
szerint elfogadott becslési pontossag, ezeért a korabbi értékelésiinkben meghatarozott értékek
azonosnak tekinthetdk a jelenlegi piaci arakkal.

Mindezek alapjan a 2014. majus 12.-i és 2014, november 27.-i fordulénappal készitett értékeléstinkben
meghatarozottak jelenleg is megfeleinek a valosagnak, a benne foglalt értékeket tovabbra is fenntartjuk.

Jelen aktualizald ingatlanvagyon értéktanasitvanyunk a korabbi értékeléseinkkel egylitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan a Fovarosi Telepiiléstisztasagi és Koenyezetvédelmi Kft 1/1 tulajdonat képezé a
Siofok Baross Gabor utca 45. szém, 2603/2 hrsz. alatti, kivett Gduldépilet megnevezés(i ingatlanra
vonatkozo 134 900 000,- Ft + afa becsiilt forgalmi értéket (telekre vetitett fajlagos érték: 121 530 Ftim? +
afa), valamint

a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé Siéfok Baross Gébor utca 45/a. 2604 hrsz,
alatti, kivett UdilGepllet megnevezési ingatlanra vonatkozo 75 150 000,- Ft + afa becsiilt forgalmi értéket
(telekre vetitett fajlagos érték: 130 240 Ft/m? + afa) az ingatlanoknal valtozatianul fenntartjuk.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggydzédésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevesek es feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanokban nincs jelenlegi és varhatd érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
ertekelesiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlanokkal kapcsolatos (izleti targyalasokon,
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. szam alatti, 2603/2 és 2604 hrsz.-u, a Budapest Févaros
Onkormanyzat valamint a Févarosi Telepiiléstisztasagi és Koenyezetvédelmi Kift 1/1 tulajdonaban levd, kivett
udiléépiletek megnevezési ingatlanok aktualizalo ertékelese.

Elvegeztik a targyi ingatlanok értékelésének aktualizélasét és ténymegallapitasainkat az alabbiakban
foglaljuk Gssze.

MEGBIZAS
Megbizé: B BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja -
Az értékeld neve: B BFVK Zrt. o
Az értékelés forduldnapja: 2016. aprilis 07. -
Az értékelés érvényessége. hat hdnap
o az ingaflanok forgalmi  értékének meghatérozasa
Azedekeiosola: 3 ér’tékesﬂem en:iek»e‘t}_erﬁJ .
Helyszini szemle ideje: 2016. marcius 24. 3
AZ INGATLANOK ADATA!
Az ingatlan megnevezése: kivett Gduldéplet 2 db és udvar
Az ingatlan fizikai megjelenese: nyaron mikodd Gduld B
Az ingatlan cime: Siofok Baross Gabor utca 45. )
Az ingatlan helyrajzi szdma: 2603/2

~ Ovezeti besorolasa: Uh-4 -
Telek teriilete: Teljes: 1110 m? Ertékelt: 1110 m?2

_Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes: 285 m? Ertékelt: 285 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Fdvérosi Teleplléstisztasagi s Koenyezetvédelmi Kft 1/1
Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan B

Az ingatlan megnevezése: ~ kivett (dilsépiilet és udvar
Az ingatlan fizikai megjelenése; nyaron miikadd Gduld
Az ingatlan cime: Siéfok Baross Gabor_utca 45/a.
Az ingatlan helyrajzi szdma. 2604
_Ovezeti besorolasa: Uh-4
Telek teruiete Teljes: 577 m? Ertékelt: 577 m?
Epiiletihelyiség alapteriilete: Teljes: 230 m? Ertékelt: 230 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkorményzat 1/1
Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

A 2603/12 hrsz-u ingatlan forgalmi 134 900 000 Ft + afa

értéke, kerekitve: (telekre vetitett fajlagos érték 121 530 Ft/m? + &fa)
azaz: szazharmincnégymillio-kilencszazezer forint + afa

A 2604 hrsz.-u ingatlan forgalmi értéke, 75 150 000 Ft + afa

kerekitve: (telekre vetitett fajlagos érték 130 240 Ft/m? + &fa)

azaz: hetvendtmillid-szazbtvenezer forint + afa
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotéra vonatkozik.

Az Aldualizald Ingafianvagyon Eréktanusitvany hat honapig érvényes, késobbi felhasznaldsa esetén Uj énékelés készitése
indokolt. Jelen Akfualizals Ingatianvagyon Eréktandsitvany a 2014. majus 12.-i és 2014. november 27.- fordulonappal késziilt
Ingatlanvagyon értékelésekkel egyitt érvényes.

Feladatunkat képezte a 2014. majus 12.-én és 2014. november 27.- én készitett értékelésink 6ta eltelt
idészak alatt - az ingatlan allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban -
bekovetkezett valtozasok vizsgélata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének
meghatarozasa.

Az aktualizalassal kapcsolatos megjegyzéseink:

Az ingatlanok forgalmi érték meghatarozasanal a piaci dsszehasonlitdé adatokon, valamint a nettd pétlasi
koltségszamitasi modszeren alapuld értékbecslesi modszereket alkalmaztuk.

Osszehasonlits adatoknal a kérnyéken lévs, féleg vizparti, vagy annak kozelében lévé ingatianok kinalati
adatait hasznaltuk fel.

A Baross utca 45. szam alatti ingatlanon talalhato felépitmények miszaki allapota valtozo, egy résziik
bontasra javasolt, masrészik funkcio tekintetében a mai kévetelményeknek nem felelnek meg.

A Baross utca 45/a. szam alatti ingatlanon talalhato felépitmény a telek méretéhez képest nagyobb, mely
miatt a forgalmi érték meghatarozésnal ezt az dsszehasonlitd adatok telek méretéhez viszonyitva érték
csOkkentd tenyezOkent vettlk figyelembe. Az épiilet miiszaki allapota feljitasra szorul, funkcidja a jelenleg
kor kovetelmenyeinek nem felel.

A vegsl ertek meghatarozasnal fentiek miatt a fajlagos négyzetméter arat a telekre vetitve hataroztuk meg,
mert az ingatlanok fejlesztése az epliletek elbontasa utan lehetséges.

Budapest, 2016. aprilis 07.

Budapest Févares Vagyenliezzls Kozpont
Zarthorilien MUkeds Reszvénytiisasag

2

Blaho Edit Szabo Gaborné
ingatlanvagyon-értékeld

Ingatlannyilvantartasi-, és ertékelési Irodavezet Néviegyzekszam:02905/2001
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Géabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siéfok Baross Gébor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Siéfok Baross Gabor utca 45, és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

Térképmasolat
Seofokd Jicksl Hvatal Tirisi Foldhreatals
Stk 3600 Kilmin v sétiny 4
E-hiteles térképmasalat
2014.05.06 09:02:18
Hetyrajd szine  SIOFOE belreriiler 2604 Megrendalés szint 777102014
Misetariny- 1: 1000 Témjnzin 1528910002014

Pl

A terkapexis elat o kindist negeldal napiz megepyess apingatbn-uydvintaris vidkipi adatbdzs tarabmival

1073 Budapest, Attila it 13/a. | bevitheim: 1253 Budapest, P&, | talefon: 36 1 3252 400 | fax: 361 3252 444 | e-mait: Mvk@hivichy | wees bk, hu



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas
Ovezeti besorolas: 2603/2 hrsz.

2604 hrsz.

Udiilshazas diiléteriilet

(1) A hétvégi hazas ldilbteriileten elhelyezhetdk:

al Udileplletek (de

aal egy telken legfeljebb harom (dl6egységgel a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kbvetelményekkel nem
érintett kialakult tombokben; es

ab/l egy telken legfeliebb két iidiilGegységgel a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelmenyekkel érintett,
valamint az Gjonnan kialakitando témbékben),

b/ parkolok és garazsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljiebb 3,5t sajat tdmegl tehergepjarmivek
szamara,

1013 Budapest, Attila it 138 | hevsbcim: 1253 Budapest, Pf, 6, | tebafon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivkSbivicha | www bivichy
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

c/ lako es széllaséplletek (de csak a vizpart-rehabiliticios szabalyozési kovetelményekkel nem érintett
kialakult tombokben; és egy telken legfeliebb két lakassal)

d/ az dil6-vagy lakéépiletek hasznalatahoz szilkséges kiegészitd épitmények,

el az dilGvendégek es a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épitmények,
valamint kivetelesen: egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, igazgatasi és sportépitmények.

(2) A hetvegi hazas UdllGterileten egy 6nallo rendeltetési egységre 200 m? telekhanyadnak

kell jutni.

(3) —

(4) A hetvégi hazas Gdil6terileten legfeliebb 2,0 m magas kerités épithetd, amely lehet tmér is. A futak
es a vasutak melletti telkek homlokvonalan és oldalhatarain azonban

epithetd legfeljebb 2,5 m magas témér zaj gati6 kerités is. Az épitési telkek koztti kerités magassagat eltérs
szintmagassagu telkeknél a magasabb telek magassagi méretétd! lehet figyelembe venni.

beepitese szant teiiletek ovezetel
abetartando telekalakitan esbeepites hatar g amokkal
Atken | Abedpretion Amg | A igonean kalabataty kel
 mpupddt  mgogdll  emgde | Iogkaseth: s=rlesmw gv | mélymige | brinte,
Aepiten | bgmgoth | bkgmgobh/ | bgugobh ahedpitis mod figpnpben
gveaiple | smsterdet | amldielule | ipiteng [mimim']
mut b elitrt loghosebl | magwsig [ "
(] wemeke(%/%] ) - ; :
| _btet W LB 60 | wimiam | -~ | 307
hotbd | 01 L B0 S0 | 140/ am 11310/ 30 =

valamend oz epvmegesking fulugos w ivkhinwdot
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1"



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

Szamitasok

A 2603/2 HRSZ.-U INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési modszer Ertek (Ft)  Suly (%) 5"'3"“':::; Nk
Placl bsszehasoniitd 134 300 000 50%] 67 150 000
Hozam 3
Nettd potiasi 136 900 000 50%| 68 450 000
Kerekitet forgalmi &rek: 100%| 135 600 000

A 2603/2 HRSZ.-U INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI GSSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlitisba Siblok Baross G. u. : : Sidfok, Baross G, u,
bevent ingatlanok 45, ShiUAEIypEE | SRt 33,
Ertékmddasitd e
tényezék Vizsgattingatian 1 3 LR
Ajanlat ar (F1) 134 800 00O 54 00 000 137 800 000
Kindlallad kerigalt ar(Fi 121 410 000 45 410 000 124 420 000
Epillethelyisag
240 1 134
alapierlkym?) & =
Fafagos nm ar (Fm) 508 B75 380 077 825 522
Enyéh Elek il 1110 m2 | elek mérete 1665 m2 | ek mérete 440 m2 | Elek mérek 923 m2
Elhalyezkedés kizvaten vizpart vizpartol 100 m vizparil 50 m azonog
15% 0% (1%
Kizkekedés ragfielald hasonk hasomnlé AZONOS
0% 0% 0%
Méret {m’) 285 kisablb kisebb kisebb
-5% -10% -10%
Miiszaki allapot felijiandd felijiott fesliijitt falljiot
-20% =205 -20%
Parkolasi leheibsag kiizerilekn, udvaron udvaron hasonld udvaron
-5% ¥ -5%
Hasznélat nyari hasznalatal hasonld hasonld hasanlt
0% 0% 0%
Telek miafi karrekcid nagyabb kisebb kisebb
-5% 15% 5%
Kozerilef kapesolat megieleld hasonld hasonk hazonid
0% 0%
Enyéh Bsazkizmives dsszkdzmives Hsszkizmilves Gssghizmives
0% 0% 0%
K.orrekeio a vizsgalt
ingatanhoz viszanyiva AL L e
sl il e 471213 404 700 361 073 647 866
{Ftm")
Korrigak ar (Fj 134 295 681 fajlagos nm ar 2 helyiség alapterilet
Az ingatlan forgalmi

artdke kerekitve (Ft)

134 300 000

1013 Budapast, Attila it 13/a. | levibcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | tedefon: 36 1 3252 400 | fax: 26 1 3252 244 | e-mail: bivkizbivicha | www.bivichy
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Siofok Baross Gabor utca 45, és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A 26053/2 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKENEK MEGHATARDZASA A NETTOPOTLAS! KOLTSEG MODSZERREL

1. Atelek forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd modszerrel

E:::i:?:;:tl::is:: Sidfok Baross G u. 45, Sidiok Sibfok Eziistpart Balatonvilagos
Ertékmodositd tényezék | Vizsgalt ingatlan 1 2 3,
Ajanlat ar [F1) 140 950 000 320 000 000 100 300 oooj
Kinalattal karigalt ar(F) 126 855 000 288 000 000 80 270 000|
Talek Eriiletn) 1110 1160 4600 1254
Fajlagos nim ar (Ftin) 109 358 62 609 71986
Egyéb
Elhalyezkedés kiizveten vizpari azonos vizparl s&anynal vizpart satany
0% 10% 10%
Kozlekedés megfekeld azonos hasanld hasonld
0% 0% 0%
Méret () 1110 hasonk nagyobb hasonld
0% 20% 0%
Parkolasi leheliség udvaran, kizierileten hasonla udvaron hasanlo
0% -5% 0%
Ovezef besorols uduldhazas fejleszinsi rilet fejlesziesi erilet fojlesziési terilet
beépihelbizég beépiet 5% -5% -5%
Panorama wlzpark AzONos vizparf seBnynal vizpart sétanynal
0% 5% 5%
Kozierilet kapcsolat meagflaleld azonos AZONOS AZONOS
0% 0% 0%
Egyéb tsszkozmiives gsszkdzmiivas dsszhizmives dsszkGzmives
0% 0% 0%
Korrekcio a vizsgalt ingatlanhoz viszonyitva -5% 25% 10%
Korrigélt fajlagos ar (Ftim’) 87 112 103 890 78 261 79 185
Korrigalt ar (Ff) 86 694 320 fajlagos nm ar x Ekek Erilet
Atelek dsszehasonlité modszer szerinti értéke
kerekitve (Ft) 96 700 000
2. Azingatlan értekének meghatarozasa a nettopotlasi kéltség modszerrel
b;?j';“ Potlasi kbltség Avultsagi szint (%) ”E:EI:':;E'
Epilet 2 2 .. _. |funkcio- ga}zd asa-
(m%) (Ftfm”) (Ft) fizikai natis | 91 kor- (Ft)
nyezeti
Epiilet 285 | 250700 [71449500| 75% | 75% 100% 40 190 344
Osszesen 40 190 344
A telek értéke osszehasonlité médszer alapjan 96 700 000
Az ingatlan értéke a nettd pétlasi modszerrel, kerekitve 136 900 000

1013 Budapest, Attila ut 13/a | levdloime: 1253 Budapest, PL &, | talefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mait bivkEbivichu | vevew e



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A 2604 HRSZ.-U INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési modszer Ertek (Ft)  Sily (%) 5”"’”?;’3 e
Piaci dsszehasanlitd 74 500 000 50%| 37 250 000
Hozam 7
Nettd potiasi 80 700 000 50%| 40 350 000
Kerekitett forgalmi arték: 100%| 77 600 000

A 2604 HRSZ.- INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlitisba Sicfok Baross G. U, : 4 Sitifok, Baross (5, U,
bevont ingatianok 45ia, s Aratipat SHRK Ay oe) 33.
Ertékmodosito
tenyezik Vizsaalt ingatan 1 2 i
Ajanlat ar (F§ 134 900 000 £4 900 000 137 800 000
Kinalatial korigalt ar{FY) 121 410 000 4% 410 (00 124 020 000
Epiilethelyisdgy
230 240 130 134
alapteriiietm’)
Fajlagos nm &r (Ftim') 505 675 380 077 825 522
Egyéb ielek erilele 577 m2 | lelek mérete 1665 m2| Elek mérek 440 n2 | Blek méret 523 m2
Elhelyezkedes kizveten vizpard vizparti! 100 m vizpartsl 50 m azonos
15% 15% 0%
Koziekedds megfeleid haseni hasonhd azonas
0% 0% 0%
Meéret (m’) 230 kisebb kisebb kisebb
-6% -10% -10%
Miszaki allapot falijtanda felijiot falljiot Flijilot
-20% -20% -20%
Parkolasi lehetbsag kiriariiletan udvaron hasani udvaran
-10% 0% -10%
Hasznalat nyari hasznalatal hasonkd hesanld hasonld
0% 0% 0%
Telek miatli karrekcid nagyobb kisebb nagyobb
-20% 5% -15%
Kazeriiled kapcsolat megfelelt hasonlt hasonld hasonld
0% 0%
Egyéb s.l'—:omszédus Beszkizmives CesTRGZITIIVES Bsszkbzmives
ingatianan
-5% -5% -5
Korrakeid a vizsgélt
ingatianhoz viszonyiva s Gl Bl
Korrigéltfa a
e 323 835 278 231 323 065 370 209
{Fim’)
Korrigéltar (Fi 74 482 095 fajlagos nim Ar x hielyiség alapteriilet
Az ingatlan forgalmi
&rtéke kerekitve (Ft) L4 20000

1013 Budapest, Attiks Ot 1308, | lewslein: 1253 Budapest, P, 6. | telafon: 36 1 3252 400 | Fax: 361 3252 44 | a-mall: bfvk@bivichy | weabfirk.hu
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Sidfok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A 26053/2 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA A NETTOPOTLAS! KOLTSEG MODSZERREL

1. Atelek forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Osszehasonlitasbha

Sioick Baross G. U,

bevont ingatlanok 4502, Sioiok Siofok Eziistpart Balabnvilagos
Ertékmodositd tényezék | Vizsgalt ingatlan 1 2 3
Ajanlat ar (F{ 140 850 000 320 000 000 100 300 000
Kinalatial korigalt ar(Ff) 126 855 000 288 000 000 80 270 00o|
Talek Eriiletm) 577 1180 4600 1254
Fajlagos nm ar {Fim} 109 358 62 609 71988
Egyéb
Elhelyezkedés kizveten vizpark azonos vizpar s&kEnynal vizparii s&tany
0% 10% 10%
Kdzlekedas megfeleld hasonkd hasanld hasonld
0% 0% 0%
Mérat [rnz]l 577 nagyobb nagyobb nagyobh
10% 18% 10%
Parkolasi lehetisag kizteriletn udvaron, kizierlleten udvaron udvaron, kdzterileten
-5% -10% -5%
Ovezef besorolas idilthazas fejleszthets Erilet fejlaszihetd erilet jleszthets lerilat
beapihetiség beépiet -5% -5% -5%
Panorama vizpart azonos vizparl sé@nynal vizpart sétanynal
0% 5% 5%
Kazerllet kapesolat megleleld azonos BZONOS aZ0nas
0% 0% 0%
Egyéb smomszedos ingalanon Bisazkdzmiives dsszkdzmives Osszkdzmives
-10% -10% -10%
Korrekcld a vizsgalt ingatlanhoz viszonyitva -10% 5% 5%
Korrigat faiagos ar (F¥m’) 79 915 98 422 65 739 75 585
Korrigalt ar (F{) 46 110 955 fajlagos nm ar ® ek eriket
Atelek Gsszehasonlitd modszer szerinti értéke
karekitve (Ft) 46100 000
2. Az ingatlan értékének meghatarozisa a nettopotiasi kéltség modszerrel
beépitett G A Netto potlasi
teriilet Pétlasi koltseg Avultsagi szint (%) Kdltség
Epiilet . |gazdasa-
2 2 .. |funkcio-|¥ "
(m%) (Ft'm?) (Ft) fizikai = gi-, kor- (Ft)
nalis :
nyezeti
Epiilet 230 | 250700 [57 661000 80% | 75% | 100% | 34 596 600
Osszesen 34 596 600
A telek ertéke osszehasonlito modszer alapjan 46 100 000
Az ingatlan értéke a netté potlasi modszerrel, kerekitve 80 700 000

1013 Budapest, Atilla Gt 13/a. | levihim: 1253 Budapest, P, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fox 36 7 3252 444 | a-mall: bivicBbvichy | v bfvk by
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siéfok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45, és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A2603/2 hrsz.-u ingatlanon talalhato épiiletek homlokzati kialakitasai

10113 Budapast, Attila gt 13/a. | lewéleim: 1253 Budapest, Pf. & | talefon: 36 1 3252 400 | fae: 36 1 3252 444 | e-mait: bfvk@bivichu | wasbfi b
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siéfok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlianok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siéfok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

melléképiilet helyiségeinek kialakitasa

1013 Budapest, Attila ut 13/n, | leviticim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 1 3252 404 | Famz 346 1 3252 444 | e-mall: bfvio@bdvic.hu | wwwbivichu

19



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

konyha + étkezd
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok

A2604 hrsz.-0 ingatlanon talalhato épiilet homlokzati kialakitasa

018.3. 24
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

Siéfok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Siofok Baross Gabor utca 45. és 45/a. sz. alatti ingatlanok
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Horvath Gydrgy okl magasépitt Gzemmémik, ok, ingatlangazdalkeds-ESSEC, ok, ingatlanvagyon-ariékeld &s kizvatits
igazsag gyl ingatlanforgalmi szakérd IN 484771995

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gyory igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakerts nyllatkozom, hogy a (z)
Sidfok Baross Gabor utca 45. és 45fa. szam alatti, 2603/2 és 2604 hrsz.-0,

a Budapest Févaros ﬁnknnnényzat és Fivérosi Teleplléstiszlasagi és Kéenyezetvédelmi kit 1/1 tulajdonaban &vd, kivett
Udildepiletek megnevezési ingatlan vonatkozasdban Szabd Gabome ingatianvagyon-értékeld az ingatianck
vagyonériekelését a BFVK Zrt. a szakmai eldirasoknak valamint kislakult gyakorlata alapjan allltotta tssze.

Az érttkbecslés soran felhasznalt Gsszehasonlits adatokkal &s az azokbdl alkalmazott ériékelési modszerel é5 gz artekalés

soran levont kivetkezietésekkel egyetértek, az értékelésben megaliapitott forgalmi értékek a szakmal tapasztalatom szerint,
altalam elfogadhatd mériéki, redlis forgalmi értéket tartalmazzak 2016, aprilis 07 - &n érvényes arszinten:

134 800 000 Ft + afa

- A 2603/2 hrsz-0 ingatlan forgalmi érték, (telokre vetitett fajlagos érték 12 500 Feim? + dfs)

kerekitve: azaz: szazharmincnégymillié-kilencszizezer forint + #fa
- A 2604 hrsz-0 ingatlan forgalmi érték, 75150 000 Ft + 4fa
kerekitve: (130 240 Ft/m? + 4fa)
azaz: hetvendtmillié-szézdtvenezer forint + 4fa
tisszegben,

A meghatarozott értékek az ingatlanok per-, teher-és igénymentes éllapotara vonatkoznak,

Budapest, 2016, aprilis 07,

Horvath Gydrgy
okl. magasepitd dzemmeérndk
okl. ingatiangazoalkodd-ESSEC
okl ingatlanvagyon-értékels &s kizvetits
igazsagligyl ingatlanforgalmi szakérts
eng. szam: IM 4847/1596






