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Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F210025

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest XX. ker., Serény utca 1. szam alatti, 170013/38 hrsz.-u

kivett kozépiskola megnevezési ingatlan gondnoki lakasarol

Budapest, 2021.02.04.

Az értékelés kettd eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 15 szamozott oldalt
tartalmaz és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES

Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XX. ker, Serény utca 1. szém alatti 170013/38 hrsz.-1, Budapest Févaros
Onkormanyzata. 1/1 tulajdonat képez6, kivett kozépiskola megnevezésii ingatlan szolgalati lakasanak

értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és megéllapitasainkat az alabbiakban foglaljuk ossze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdéalkodasi F6osztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja:

2021.02.04.

Az értékelés célja:

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa,
értékesitési szandéek érdekében

Helyszini szemle idSpontja:

2021.01.29.

Alkalmazott médszerek:

piaci dsszehasonlité mddszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest XX. ker., Serény utca 1.

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

kivett kdzépiskola

Az értékelt ingatlan fizikai megjelenése:

féldszinti szolgalati lakas

Az ingatlan helyrajzi szama: 170013/38

Telek terllete: 4753 m?

Epiilet alapteriilete: nincs adat B
Ertékelt gondnoki lakas alapteriilete: 68 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest F8varos Onkormanyzata; 4954/4954

Vagyonkezel6:
hanyad:

Magyarorszagi Németek Orszagos Onkormanyzata
4892/4954

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke,
kerekitve:

Az ingatlan brutté fajlagos piaci forgalmi értéke
(68 m*es alapterliletére vetitve):

24780 000 Ft,
azaz huszonnégymillid-hétszaznyolcvanezer forint

364 412 Ft/im?,
azaz hdromszézhatvannégyezer-négyszaztizenkét forint/m?

A fenti érték brutto érték, amely tartalmazza az afa mértékét is, azt a feleknek a mindenkori afatérvény szerint
kell eqymas kézétt elszamolnia, annak megfelel6en, hogy alanyai-e az afa kbrnek.

Az értékelt ingatlan-rész egy gondnoki lakds, 6nalloéan nem értékesithetd. A feltételezett forgalmi érték azt az
értékét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén érne az ingatlan.

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok dnalléan nem hasznélhatoéak fel, azok csak a végso érték

kialakitasahoz készultek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

Az ériékelt 68 m? alapterlleti szolgalati lakas a Német Nemzetiségi Gimnazium f6éplletének foldszinti,
tornacsarnokhoz kozel esé részén talalhatd.

Az ingatlan tulajdonosa Budapest Févaros Onkorményzata (tulajdoni hanyad 4954/4954), vagyonkezel6je a
Magyarorszagi Németek Orszagos Onkormanyzata (vagyonkezeldi hanyad: 4892/4954).

A vagyonkezelés alatt nem all6 fennmaradé tulajdoni hanyad alapjan szamitott alapteriilet nagysaga (62 m?)
eltér a lakas tényleges, a melléklet alaprajz és a helyszini szemle tapasztalata szerinti, hasznos alapteriiletétél
(68 m?). Az értékbecslésben a felmérési rajz szerinti 68 m-es hasznos alapterlilettel szamolunk.

A vizsgalt ingatlanrész rendelfetését tekintve specidlis adottsdgokkal rendelkezd szolgalati lakas.
Kézépiskolaban vald elhelyezkedése miatt egyéb célra nem hasznosithato, 6nalléan nem értékesithets. Az
épulet szerves részét képezd lakasnak 6nallé helyrajzi szammal nem rendelkezik.

A f6ldszinti lakas alaprajzi elrendezését a mellékelt alaprajz szemlélteti. Az ablakai a Tornacsarnok végfalara
neznek, ezért természetes megvilagitasa nem kielégitd. A lakas kdzepes miiszaki allapotban van.

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kiizpon@
Budapest, 2021.02.04. Zértkorien Mikods Részvénytarsaség
?

ellendrizte:

&(QQW@M\

Budai Zsuzsa Reményi l{risztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011

Tol
Fekéshazy Attila
Ingatlan-értékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

1. KIINDULAS] ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fdosztalya megbizta tarsasagunkat a targyi ingatlanban levo
szolgalati lakas forgalmi értékének meghatéarozasaval, értékesitési szandék érdekeében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:

Tulajdoni lapot, Alapit6 okiratot, alaprajzot

Helyszini szemle:

2021.01.29-4n helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, &llapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Az ingatlan Budapest XX. kerliletében, Pesterzsébeten, a Soroksari-Duna partjat érintve Del-Pesten
helyezkedik el. Eszaknyugaton a Hatar (t mentén a IX. kertilettel hataros, északkeleten az M5-s autopalya
bevezet szakasza valasztja el a XIX. kerllettdl, délrél a keriiletrdl levalt Soroksar, a XXIII. kerdilet hatarolja,
mig a nyugati szélen a Rackevei (vagy Soroksari)-Duna, melynek tuloldalan Csepel, a XXI. kertlet fekszik. A
folyot athidalo Gubacsi hid (vagy Csepeli atjar6) koti 6ssze a varosrészt a Csepel-szigettel.
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

A kerUlet forgalma viszonylag csendes, mert a nagy forgalmat lebonyolito utak jelentds része a kertilet peremén
fut végig (nyugati oldalon a Soroksari (t, a keletin az M5-0s autdpalya bevezetd szakasza, északon a Hatér
(t). Déli iranybdl vastton a leggyorsabb megkézelitési méd a H6-0s HEV, valamint a Budapest-Kelebia-
vasuUtvonal. Mindkét vasutnak a varoskézpont kozelében vannak megalloi.

A terlilet keleti részén talalhaté az orszagos jelentéségui féut (5. szamu f60t) a Helsinki Gt, amely kivalo kozuti
kapcsolatot biztosit a belvarossal és Dél-Pesttel. A kerilet tinyomoérészt lakéingatianokbdl all, ipara
elhanyagolhaté. A kertilet fontos intézménye a Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz.

Pesterzsébet az 1930-as evekben Budapest egyik legiparosodottabb kerilete volt, mara ez a szerepe teljesen
visszaszorult, a keriilet gazdasagi teriiletei is jelentésen alulhasznositottak. A nagy forgalmua Gtvonalakra
elsésorban az atmend forgalom jellemzd, kevés a hozzaadott értéket adé megallitd funkciéd a keriletben. A
kerillet févarosi szerepkorét elsdsorban lakétertileti funkcidja adja, a belsé varosrészekhez viszonylag kedvezé

tavolsagban taldlhatd koncentralt lakotelepekkel és nagy kiterjedésii alacsony szintszamd csaladihdzas
teriiletekkel.

A XX. kertilet varosrészei: Erzsébetfalva, Gubacs, Gubacsipuszta, Kossuthfalva, Pacsirtatelep, Szabételep.

2.2  Kozvetlen kornyezete

Az ertékelt ingatlan Gubacs varosrészben talalhato. Az iskola kozvetlenlll a fébb kozlekedési utak mentén
fekszik, de a bejarat gépjarmiivel valo megkézelitése helyismeretet igényel, melyet az alabbi térkép szemléltet.
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A Pesterzsébetet Csepellel 6sszekotd Gubacsi hid kozelében, a Csepeli atjarotdl délre, a Helsinki 0t és a

Gubacsi lakételep kozétt talalhato, a HEV mellett, a Serény utca végén. A Helsinki Gt keleti oldalan a
Pesterzsébeti lakotelep panelépiletei allnak.

A Gubacsi lakételep egy igazi kuriozum a Févarosban. J6 a kozlekedés, ugyanakkor csendes, nyugodt, parkos
kornyék jellemzi a lakotelepet. A lakotelep kisérleti jellegét az itt kiprobalt pre-panel technolégia adja, elére
falazott tomboket, gazszilikat panelokat épitettek az épiiletekbe.
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

Témegkozlekedéssel a Csepeli atjaré megallonal az alabbi jaratok érhetdk el: 66 busz, 668 busz, 166-0s busz,
151-es busz, 119-es busz, 23-as busz, 35-0s busz, 36-0s busz, 148-as busz, 223M busz, 923-as busz, 948-
as busz, valamint a H6-os HEV. A megallotél a Serény utcai iskola éplilete kozvetlenil gyalogosan, a
Budapest-Kelebia-vasttvonal sinek felett elhelyezkedd, csak személy forgalmu &tjaron lehetséges.

Infrastrukturalis ellatottsaga j6, a lakosségot ellaté alapvetd kereskedelmi egységek az ingatlan ~200 m-es
kérzetében beliil megtalalhatok. Ugyszintén ~1000 m-es kdrzetben talalhatoak az oktatas, (ltalanos iskola és
kbzépiskola) az egészséqgligy és kulturalis intézmények épiiletei is. Maga az értékelt lakas is egy kozépiskola
gondnoki lakasa.

A Csepeli atjaro mellett, a Vizisport utcaban talalhato egy sés-jodos melegvizii gyogy- és strandfiirdd, amely
Magyarorszagon egyediilallo. Két kutja kozll az egyik 644 méter mélyrél 43 °C-os termélvizet ad, a masik kut
s6s-jodos vize 112 méter mélyrdl jon és 15 °C meleg. A gyogyfiirdd mellé egy strandot is épitettek, de
gazdasagi okok miatt évek ota zarva van. A flird6tdl délre, a vizparton huzédik a csdnakhazak sora, amely a
helyi vizi sportélet kozpontja. Itt tobb sportegyesiilet is megtalalhatd. Az értékelt ingatlantol délebbre épiilt a
Mediterran lakopark, melynek kozelében teniszpalyak talalhatok, valamint a Jégcsarmnok és a Pesterzsébeti
uszoda.

2.3 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest XX. ker. Serény utca 1.
Az ingatlanok tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XX. ker. Serény utca 1.
Helyrajzi szama: 170013/38
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest FGvaros Onkormanyzata; 1/1
Megnevezése: kivett kozépiskola
Funkcio a valésagban: miikddo kozépiskola (Német Nemzetiségi Gimnazium)
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

Ertékelt ingatlanrész: gondnoki lakas
Telek alapteriilete: Teljes: 4753 m2, Ertékelt: 0 m2
Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes: nincs adat,

_Ertékelt szolgalati lakas alapteriilete: 68 m*
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog 29 m2-re, jogosult: ELMU Halézati Kit.
széljegy: Vezetékjog 2 m2-re, jogosult: ELMU Halézati Kit.

Vezetékjog 66 m2-re, jogosult: ELMU Halézati Kit.

A Német Nemzetiségi Gimnazium iskola éplilete egy nagy, 4753 m? telken all, mely a Serény utca feldl falazott
keritéssel lezart. A dél-keleti fekvési éplilet az 1950-es évek kdzepén éplilt, stilusat tekintve szocreal: a
klasszicista stilust utdnozza a haromszégli oromzati tetdszerkezet és a "félszamyd” elrendezés is. Az éplilet
eredetileg altalanos iskolaként Uzemelt, felUjitasi munkalatok utan 1990-ben nyilt meg Ujra, immar a keriilet
onallo intézménnyé alakult német gimnaziumanak adva otthont.

Téagas (részben parkolasra, részben sportolasra, illetve leveg6zésre alkalmas) iskolaudvar és egy
szinhazteremmé is alakithaté kb. 700 m?-es, modern technikai megoldasokkal felszerelt tornaterem is tartozik
hozza. Az udvaron kisebb parkositott teriiletek talalhatok, az el6kert nagy része viacolor burkolati at, ill. gk.
parkol6. Az éplilet bejaratai az udvarrdl nyilnak. A gondnoki lakas a két épiilet talalkozasanal talalhato, a
féépulet foldszintjén. A zart Iépcsdhaz a két épliletet Gsszekotd nyaktagban van, innen nyilik az értékelt ingatlan
az iskola gondnoki lakas bejarata, mely folyoson at megkozelithetd.

A bejarat el6tt UGl6 kdkutya az évek soran iskola egyik kabalafiguraja lett. Az épiilet (t6bblépcsés védelmi
rendszer részeként) modern kamera- és chiprendszerrel van felszerelve.

A telek keleti felén a vasuti palya 50 méteres védétavolsagban kijeldlt teriilete van

24  Azingatlan jellemz6i
A felépitmény ismertetése

miiszaki allapot

Epitési éve: 1957-58 -
Szintszam: Foéplilet: (Fszt.+2 em.), Tornacsarnok: 1 (Fszt.)

Parkolas: Udvaron

Alapozas: Savalap - koranak megfeleld

Teherhordd szerkezet:  Tégla korénak megfeleld

Tetdszerkezet: Faszerkezetli  magasteték  (nyeregtetdk, | f6épilet feldjitott,
tornacsamok: dongatetd) tornacsarnok Ujszeri

Homlokzat: Vakolt, festett atlagos B

Beépitettség: oldalhataron allé B

Telek alakja: téglalap, a hatsd telekhataron egy nydlvannyal kiegészitve

Domborzat: sik

Kert, névényzet: udvaron szilard burkolatu utak, parkolohelyek, kis része parkositott

Kerités: utcafronton falazott, vakolt kerités, oldalhataron falazott labazat és oszlopok

kozotti fémracs elemek.

Szolgalati lakas ismertetése

Elhelyezkedés: Ift?[dgzinti eI,I'llerezkedésﬁ, bejarata a féépllet és a tornacsarnok kdzotti
__atjarabol nyilik
Alapteriilet 68 m?
_Belmagasség: 3,15 m

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38
Nyilaszarok: Az épiilet és a lakas: miianyagszerkezetd, | jo allapotl
hdszigetelt ablakok, faszerkezetli ajtok
(ablakcsere: 2004-ben)
Padozatok: Folyosdkon: keramia kozepes allapotl
lakasban: keramia és parketta
Falburkolat: Vakolt, festett, vizes helyiségek csempézettek

kozepes allapotd
mikodéképes, kbzepes
allapotu

Onallé gaz cirké (fiirddszobaban elhelyezett),
radiatorokkal

Természetes és mesterséges megvilagitas. A
lakdas mindkét szobaja és a konyha is
rendelkezik ablakkal, a lakas s6tét, egy része a
Tornacsarnok végfalara néz.

Melegviz ellatast a flrdében elhelyezett
villanybojler szolgaltatja.

Gondnoki lakés B
2 szobés lakas, (alaprajzi elrendezése a mellékletben) a szobak egybenyiloak
Kdzepes aliapotu

Flitési rendszer:

Vilagitas:
a természetes fény nem
kielégitd

Melegviz ellatas: kézepes allapotl

Jelenlegi hasznositas:
Beosztas:
Fizikai allapot-:

2.5 SWOT analizis

gyengeségek
nem tarsashazi lakas

[ erésségek
e 0 tdmegkozlekedés *

¢ nagy udvar, parkold

o feljitott épiilet, hdszigetelt, 60 cm vastag
kuils6 falak

¢ miianyag, hdszigetelt ablakok

onkorményzati 1/1 tulajdoni hanyadu,
szolgalati jellegli gondnoki lakas, 6nalloan
nem értékesithet,

természetes megvilagitasa nem kielégit, a
lakas egy része a tornacsarnok tiizfalra néz
egybenyilé szobak

lehetéségek

veszélyek

e nincs, az iskola éplletében lévé szolgalati
lakas egyéb célu hasznositasra nem
megfeleld

e vasuti palya 50 méteres védétévolsééa a
telek keleti felén

Erésségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovoben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belst tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd tertileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsd tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az eréssegeinket.

Veszélyek: kils6 tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, es
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3.

AZ ERTEKELES|I MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levéleim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 73252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

8



VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatian gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutatd
vevl és egy hajlandésagot mutatd eladd kézott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcio
kereteben, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
keszilt. Magyarorszdgon az ingatlanértékelés maédszereit a terméfoldnek nem minGsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 0Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveteli/bérleti tgyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
osszehasonlitdsaval torténik.
A modszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

2. Fajlagos alapérték meghatéarozasa.

3. Ertékmodositd tényezok meghatérozasa, elemzése.

4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

5. Vegso értek szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

*Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

*Az elemzéskor az értékelének az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kilonbdzé
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlit adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

¢ Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérszamok vagy
kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatdak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodositd tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmadositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd vehetd fel, amely az
o0sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmoddositd tényezOk kozil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznalati szempontok
Telekadottsagok
Infrastruktara
Kdrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

0O 0O O O 0 0 O
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oAz értékeléshen az értékmodositd tényezbk kozlil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni,
és ha arra lehetfség van, akkor értékmodosité hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosito tényezok alapjan kell mddositani a fajlagos alapérteket.

¢Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapii megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeében
felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenérteke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositashol
szarmaz6 rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlitd adatokbdl korrekcios tényezOk alkalmazasaval
teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbl
levonjuk a béridre &t nem harithaté, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol adodo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szerepldk
altal elvart megtérilési rataval egyenlo.

Koltséqg alapi értékelés

A koltség alapl értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi kéltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatérozasa.
3. Awulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-elallitasi koltségébll az avulds levonasa és a telekértékkel valo
dsszegzese.

1. A foldterilet értékét annak lres allapotban valé értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlentil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potiasi és az Ujraépitési kdltség egyittesen: Ujra-el6allitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koliséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
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Az épilet Gjra-elballitasi kdltségébe az éplletgépészetet és a belsbépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zami.

Az Ujra-elGallitasi koltség altatanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébél indexalassal
levezetett Gjra-elBallitasi érték csak kivételes esetben fogadhat6 el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil kész(ilt el, és ha a bekerillési kéltségeket megbizhatbéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id0 malasa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4, Az Ujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredmeénylil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES
Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd, valamint a hozamszamitason alapulé médszert alkalmazzuk az
alabb részletezettek szerint.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Tranzakcids adatok nem alltak rendelkezéslinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk az ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasara.

Az osszehasonlitdé adatok keresése soran az értékelés idGpontjdban a nyilvanosan elérhetd forrasokbol
szarmazd (internet —pl. az ingatlan.com. és ingatlanligynoksegek adatai, stb.) kinalatokbdl dolgoztunk.

Az értékelt ingatlan abbdl a szempontbdl specidlisnak szamit, hogy a fellelhetd dsszehasonlito adatoktdl
eltéréen nem tarsashazi lakasrol van szob.

A vizsgalt ingatlanrész rendeltetését tekintve kizarélag a munkaviszonnyal dsszefiiggéshen, az
elvégzendd feladat ,szolgalat” ellatésat biztositd gondnoki lakas, mely kozépiskolaban valo
elhelyezkedése miatt egyéb célra nem hasznosithatd, énélléan nem értékesithetd. Az épllet szerves
részét képezd gondnoki lakasnak dnalld helyrajzi szdma nincs.

A fentiekre tekintettel, az érték meghatarozasara a hozamszamitas médszerét nem alkalmaztuk, mert az igy
kapott érték, az ingatlan specialis jellege miatt nem képvisel realis eredményt.

Az ingatlanrészt lakasként értékeltiik. Az adatgylijtést az értékelt lakas adottsagaihoz leginkabb hasonld, XX.
kerileti ingatlanok kérében végeztiik el. A keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon ingatlanok
adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelés targyahoz.

Az igy kapott dsszehasonlité adatokat elemeztik, 6sszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, gondosan
mérlegeltilk az értékmodositd hatasokat. Az 1. szamu tablazat tartalmazza a forgalmi érték meghatarozasa
soran figyelembe vett értékmédosito tényezoket es azok mértékét.

A gondnoki lakas dnalléan nem értékesithetd, ez a tényezd az ingatlan értékét csokkenti, ezért -15 % negativ
korrekcidként vettiik figyelembe a korrekcids tablazat ,Egyéb” soraban.

A korrekciot kdvetéen kiszamitottuk a kivélasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan forgalmi értékének alapjaul szolgalé kerekitett érteket eredmenyezte.
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1. sz.tablazat

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.

Ingatlan cimek XXhl:s,zSe;;:g1t;;§: i XX k., 1glé u. XXXk., Golya utca XX.k., Torok Floris u.89.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalaf adat kinalafi adat

Adat ddtuma 2021. februar 2022. februar 2023. februar

Adat forrasa ingatlan.com/32004599 |ingatlan.com/31913530 ingatlan.com/31969630
Ingatian fipusa lakés tasashazi lakas thsashazi lakas tasashazi lakas
Kinalati brutto ar 31 700 000 Ft 31900 000 Ft 32 900 000 Ft
Kinalat miatt korrigalt ar -10% 28 530 000 Ft 28710 000 Ft 29610 000 Ft
Ingatlan alapteriilete 68 60 m? 67 m 67 m?

Fajlagos ar 475 500 Fifm® 428 507 Fin? 441 940 Fim?

Szbveges leiras

Gubacs kerliletrészen, Gubacsi
hid kozelében, iskola

épllettben léva, Bldszint, cirkd

fliesl, kozepes miiszaki
allapotban 1év8, szolgalat

Erzsébetfalva keriiletrész
kbzponti részén, setalo utca
melett, ©ldszint, cirkd flités(,
jo allapotban 1évé 2
egybenyilé szobas

Erzsébetfalva keriiletrész
k6zpont részen, foldszint,
cirko fitesd, feldjitoft, 2
egybenyflé szobas tarsashazi

Erzsébeffalva kerlletész
kdzpont részén, Bldszint,
elekiromos flités(, kozepes

miszaki allapotl, 2,5 szobas,

jellegii gondnoki lakas tArsashazi lakas lakas vilagos, Brsashaz lakas
Ertékmodosité tényezsk
Z::mité::;uleten beldl Gg:::;ﬁg:lﬁ:ﬁ’ kedvezdhb, kerilletkézponti | kedvezdbb, keriiletkdzponti | kedvezébb, keriletkzpont
Korrekcio mértéke -5% -5% -5%
Kozlekedés jol megkozelthet hasonlé hasonlo hasonlé
Korrekeid mérteke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet 68 m? kisebb kozel hasonld kozel hasonlo
Korrekeié mértéke -4% 0% 0%
Mdiszaki allapot kdzepes allapoti felljitott feldjiott kizepes
Korrekcio mértéke -5% -5% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés fldszint hasonlé hasonlo hasonld
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%

2 egybeny6 szobas, az

2 egybenyild szobas, 1

2,5 szobas, a nagy szobak

Alapraj elrendezés abl'?lko'k tlizfalra ’neznek, o TR A R hasonlo, 2 egybeny 6 eg):ber]yﬂo?k de kl:llon |§ 4
mérsekelt ermészetes : e szobas, megkozelithetdek, utcara nézd
e természetes fényviszonyok i
#nyviszonyok ablakokkal, vildgos
Korrekcid mértéke 0% 0% -5%
Kozmlivek, komfortfokozat Osszkomfortos dsszkomfortos dsszkomforios viz, vilany, csatorna
Korrekcio mértéke 0% 0% 3%
Fiitése cirkd cirkd cirkd elekiromos
Korrekcid mértéke 0% 0% 5%
Parkolasi lehetdség udvaron kedvezdtenebb kedvezdlienebb kedvezblienebb
Korrekcié mértéke 5% 5% 5%

iskolaban lévé szolgalafi jellegd
gondnoki lakas, adottsagai miatt

kerekitve:

Egyéb Snalls kasként nem tarsashazi lakas tarsashazi lakas tarsashazi lakas
hasznosthatd

Korrekcié mértéke -15% -15% -15%

.Korrekcm a wlzsgalt ' 24% 20% 2%

ingatlanhoz viszonyitva

Korrigalt fajlagos ar (Ft/m?) 364 364 Ftim? 361 380 Ffm? 342 806 FYm? 388 907 F¥nm?

Korrigaltar 24776 784 Ft |fajlagos n* &r x helyiség alapteriilet

Aingatlan forgalmi értéke, 24780 000 Ft
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest XX. ker., Serény utca 1. szam alatti, 170013/38 hrsz.-i kivett kozépiskola
megnevezési ingatlan szolgalati lakasara vonatkozé forgalmi érték meghatarozasat piaci dsszehasonlitd
modszert alkalmazva.

Ertékelési modszerek Ertek Sillyozas Silyozott érték
Ingatlan értéke piaci sszehasonlité mddszerrel 24780 000 Ft 100% 24 780 000 Ft
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve 24780 000 Ft

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 24 780 000 Ft,
kerekitve: azaz huszonnégymillié-hétszaznyolcvanezer forint
Az ingatlan brutté fajlagos piaci forgalmi értéke 364 412 Ft/m?,
(68 m*es alapteriletére vetitve): azaz haromszazhatvannégyezer-négyszaztizenkét forint/m2

A fenti érték brutto érték, amely tartalmazza az afa mértékét is, azt a feleknek a mindenkori afatérvény szerint
kell eqgymés kbzétt elszamolnia, annak megfelelben, hogy alanyai-e az afa kérnek.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

4+ ’ ” " t
gBudapest Fovaros Vagyonkezelo'Kozpon
Budapest, 2021. 02.04. 7artkarien Mikodo Részvénytarsasag’

2
Ngmbﬁtm\ D _#
Budai Zsuzsa ényi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd

Névjegyzéksz.: 05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011

)

(-'-1.—2/'( C“
Fekéshazy Attila
Ingatlan-értékbecslési irodavezetd

Ellendrizte:
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6.

KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6é részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvinossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatoan
|évd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospekius, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. frasos belegyezése és jovahagyasa nélkul.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetd Ugyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az ertékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kitelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, €s a megbizoto! kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelGek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgélatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasén talmenden nem végezilink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem véllalunk.

A kdrnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettlk figyelembe.

Megbizastdl valo fiigaés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszabéllyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errd! tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Serény utca 1., hrsz.: 170013/38

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eléirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6 megbizasaban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valédisagaert feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacié kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékelb/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakért feleldsséget nem véllalunk.

Felelosséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kivetden bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti kérilmények megvéltozasa, gondatlansag, funkcidtl
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kézti alku soran alakulhat ki.

’

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhatd fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Bud apest Fgviro s Korményhivatala Féldhivatali Fo osztaly
Budapest, X1, Bud afoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415 Old al: 112 ¢

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes méisolat
Megrendelés s2am:8000004/50163/2021

2021.02.01
BUDAPEST XX.KER. Szektor : G
Belteriulst 170013/38 helyrajei szém
1203 BUDAPEST XX.KER. Serény utca 1. -
LRESZ S ./
Foldrézzlet terdlete valtozds eldtt: 4767 (m2) toérld hatérozat:5336/1/2004!3].r0?f9
Foldrészlet teriGlete valtozas elétt: 4767 (m2) torld hatdrezat:2020/2005 |
1. Az ingatlan adatai: o
alrézszlet adatok terdlet kat.t.joy. akomztaly adatok
miveléei aglkivatt megnevezés/ min.o ha m2 "ter. kat.jov
I ha m2 k.£ill
- Kivett kézépiskela v 4753 oo
O.RESZ =

#"tinlajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 64292/1998/1992 .02 .27

bejegyz8 hatirozat, érkezési idd&: 1828/1920/1920.02.20
térl@ hatafozat: 64292/1998/1993 .02 .27
jogeim: - 1702/1943/1943.06.29 [
jegeim: kimajatitis és cmere  1828/1920/1920.02.20
jogallas: tulaijdono=z
név: MAGYAR ALLAM

cim: - - -

™ hanyad: 0/1 térld hatarozat: 64292/1998/1998.02.27
bejegyzt hatdrozat, érkezési idé: 42692/1979/1998.12.18
. torld hatarozat: £4292/1992/1998 02 .27
jegoim: -
jegallas: kezeld
név: XX. KER. TANACS VB. MOVELODESHGYI osggaly
cim: 1201 BUDAPEST Ho=zzuth tér 1

F*tulajdoni hanyad: 171 torls hatdrozaBs 203598/2/1998/98.10.19
bejegyzd hatirozat, érkezésmi idS: 64292/1998/1998 .02.27
: t8rld hatirozat: 203598/2/1998/98 .10.19
jogeoim: 1990. évi LXV. tv
jogallas: tulajdonesz -
név: PESTSZIENTERZSEBET-SOHOKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1201 BUDAPEST XX.KER “HEiauth tér 1

!f'tulajdani hinyad: 1/} ./%orlslhatérozat: 184159/1/2002/02.07.04
bejegyz& hatarozat, érkezéﬁﬁ.idé: 203598/2/1998/98.10 .19
torld hatarozat: 184159/1/2002/02.07 .04

jogoim: 1891. évi KKKﬁII.'tv.

jogillas: tulajdonés’

név: XX .KER . OWKORMANYZAY

cim: 1201 BUDAEE;T.kX:KER. Kozsuth tér 1

Folytatis a kdvetkezd 1apon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro s Korminyhivatala Fédhivatali F§ osztily
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 2/2
Nem hiteles tnlajdani lap - Teljes misolat
Megrerdelés s2am:83000004v50163/2021
2021.02.01

BUDAPEST XX.KER. Szekter : 53
Belterulet 170013/38 helyrajzi szam

Folytatss az elozo bpral
ORESZ

5. twlajdeni hanyac: 4954/4954
bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 184159/1/2002/02.07 .04
jogeim: czere
jogallas: tulajdenos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKOMRENYZATA
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. VAroshaz utca 9-11.

€. hanyad: 4992/4954
bejegyz8 hatirozat, érkezémi id&: 144557/1/2018/19.08.17
jogeim: wvagyonkezeld
jogallas: vagyonkezeld
név: MAGYRRORSZAGI MEMETEK ORSZIAGOS ONKORMANYZATA
cim: 1026 BUDAPEST II.HER. Jilia ukea 9.

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 164577/2/2010/10.08.186
Vezeték jog
29m2-re .
jogosult:
név: BLMJ HALOZATT KET.
cim 1 1132 BUDAPEST VAci it 72-74.

2. bejegyzd hatadrozat, érkezé=i idd: 902707172011 18.09.09
Vezeték jogq
2 m2 terlletre.
jogesult!
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim + 1132 BUDAPEST Vaci Bt 72-T4.

" bejegyzd hatarezat, érkezémi iddi 00072/2/2012/12.02.03

térlé hatidrozat: 60072/5/2012/12.02.03
Vezeték jog bejegyzéze irdpti kérelem elutasitisa

Jjogoszult:
név: ELMI HALOZATI KFT. “drzemzam: 11327274
cim ¢ 1132 BUDRPEST MIII .¢ER. Vaci 4t 72-74.

4. bejegyzd hatirozat, érrnizssi idd: 60072/5/2012/12.02.03

Vezeték jog

66 m2 teridletre.

jogo=zwnlt:
név: BLMY HALAZATI s KET. torzsazam: 11327274
cim 1132 HBUWEST XIII.KBR. Waci Gt 72-74.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd
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Csepeli atjaré — a Gubacsi hid iranyaba Helsinki uti lakotelep épiiletei



Gimnazium belsd udvara — az Uj tornacsarnokkal

i

Eldszoba részlet = fijrd, kamra, raktar bejaratai
csatolt alaprajz szerinti 1. sz. helyiség

konyha — csatolt alaprajz szerinti 2. si. he-Iyisé



szoba 1.; részlet ‘ ‘ szoba 2, rszlet
csatolt alaprajz szerinti 6. sz. helyiség csatolt alaprajz szerinti 7. sz. helyiség

— . B
<3 I 1 AN )
flird6szoba - csatolt alaprajz szerinti 5. sz. helyiség

=gl
szoba 2., részlet
csatolt alaprajz szerinti 7. sz. helyiség



cirké — csatolt alaprajz szerinti 5. sz. helyiségben ' gazobra — csatolt alaprajz szerinti 1. sz. helyiségben
a bejarati ajté mellett






