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VAGYONERTEKELES

Eger, Belterilet 5808/8 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: az Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.-ii ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban Iévé

ingatlanrész forgalmi érték megallapitasa értékesitési szandéek miatt.

Elvégeztiik targyi ingatlanrész értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Fdosztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2021.04.15.

Az értékelés célja:

értékesitési szandék

Alkalmazott modszerek:

piaci dsszehasonlito modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

Kivett sajat hasznalatu ut

Az ingatlan fizikai megjelenése: Tibrikd(il6 utca
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Eger, Belterulet 5808/8 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 5808/8

Telek terilete:

Teljes: 1438 m2 Ertékelt: 85 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 85/1438
Dr. Chikan Zoltan Szilard; 352/1438 + 11/1438
lllés Maria; 495/1438

Gaspar Anna; 99/1438

Szabd Bernadett; 396/1438

Ertékelt ingatlanrész:

A foldteriilet 85 m? nagysagu része.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A 85 m? telekrész forgalmi értéke, kerekitve:

A telekrész fajlagos értéke (a 85 m? telekrész

terliletére vetitve), kerekitve:

102 000 Ft + afa,
azaz szazkétezer forint + afa

1200 Ft/m? + afa,
azaz ezerkétszaz forint/m? + afa

A meghatarozott értek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egyseges egészként kezelhetb, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplb részadatok énalldan nem hasznalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Budapest Févaros Onkormanyzatat vételi szandékkal kereste fel Poder Melinda, az 5808/18 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosa. Ennek okan feladatunkat kepezi az Eger, Belterllet 5808/8 hrsz.-i, a Budapest Févaros
Onkormanyzata 85/1438 tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanrész (85 m2) forgalmi értékének megallapitasa.

Korabban az 5808/8 helyrajzi szamu ingatlanon a gazeloszto vezeték, a viz- és csatornavezeték, valamint a
villamosenergia ellatdsahoz szikséges foldkabel lefektetése volt folyamatban, melynek kapcsan Tarsasagunk
az érintett foldteriletekre vonatkozban a vezetékjog értékét hatarozta meg.

Budapest, 2021. 04. 15.

Ellenérizte:
Bir6 Zsdfia Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakeért6
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezet6
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fdosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld
ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasaval értékesités céljabdl.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, valtozasi vazrajzokat, helyszinrajzot.

Helyszini szemle:

Tarsasagunk korabbi helyszini szemléje 6ta valtozas nem tortént. Az ingatlan kiszolgalo ut funkcioja miatt az
allapotvaltozas nem szamottevo, ezért — Megbizoval egyeztetve - ismételt helyszini szemlére nem kerdlt sor.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kornyezet

Eger megyei jogu véros az Eszak-Magyarorszag-régioban, az Eger-patak volgyében, a Biikk-vidék délnyugati
szélén. Heves megye és az Egrijaras székhelye. A 2011-es népszamlalas adatai szerint Eszak-Magyarorszag
masodik legnépesebb varosa, jelenleg 52 898 f6 lakja. A varos terilete 92,24 km2 Eger jelentés oktatasi és
kulturalis kdzpont, itt talalhatd Magyarorszag egyik legnagyobb bazilikéja, az egri fészékesegyhaz, szamos
mas hires miemlékkel és muzeummal is rendelkezik, melyek kozil kiemelkedd az egri var.

A dinamikusan fejlédé magyar varosok kozé tartozik. Az elmult évtizedekben utak épiltek, és vellk
parhuzamosan az ipari park jelentdsége is nétt, szdmos bevasarlokozpont létestlt. Az egri borvidék
kozpontjakent a legjelentésebb magyar borvarosok kozé tartozik.
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VAGYONERTEKELES

Eger, Belterilet 5808/8 hrsz.

Eger varosa szamtalan részre osztott, azonban az értékelt ingatlan az 4j HESZ szerint Almagyar-Merengé
varosrészben talalhaté. Kérnyezetében talélhato az Egri Malom, a Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdd is.
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Eger, Tibrikd(il} utca

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Eger, Belter(let 5808/8 hrsz.

Helyrajzi szama: 5808/8

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 85/1438

Dr. Chikan Zoltan Szilard; 352/1438 + 11/1438
lllés Maria; 495/1438

Gaspar Anna; 99/1438

Szabd Bernadett; 396/1438

Megnevezése: kivett sajat hasznalatu Ut

Funkcié a valésagban: maganut

Telek alapteriilete: 1438 m2 Ertékelt: 85 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Alrészlet és terlletvaltozas digitélis térképatalakitas
széljegy: folytan.

Onalld szoveges bejegyzés az 5808/1-4 hrsz.-U
ingatlanok megosztasabol alakult.

Onallo  szoveges bejegyzés telekalakitds soran
valtozott.

Vezetékjog 152 m? terlletre a véltozasi vazrajz és
terlletkimutatas szerint, engedélyszam: VM-320/2020,
munkaszam:  E528/1/2020.;  jogosult: EMASZ
HALOZATI KFT.

Megjegyzés: -

2.3 Azingatlan jellemz6i

Az Ut ismertetése

Féldteriilet kimutatas
Teljes _ Tulajdoni | TViaidonihanyad |o o teriitet
Hrsz. |alapter. Tulajdonosck . szerinti telek teriilet| 5
2 hanyad N @isszesen (m?)
(m) _ ()
Budapest Févaros Onkormanyzata | 85 |/|1438 85 85
Dr. Chikan Zoltan Szilard 363 | /(1438 363 -
5808/8| 1438 lllés Maria 495 /1438 485
Kods Janos 396 | /(1438 396
Gaspar Anna 99 |/(1438 99 -
Teljes terllet 1438/ 1438 1438 85

Az Eger belterlletén talalhatd 5808/8 hrsz.-U ingatlan a valdésagban Tibrikd(il6 utca néven ismert. Az utca a
Tibrik dllérél nyild keskeny aszfaltozott utca. Kétoldalén jarda nincs kiépitve, hanem rézsi hatarolja. Alakja
enyhén ives. Az utcan parkolni nehezen, korlatozott szamban lehetséges az ut szélén, flives terileten. Az
utcat leginkabb az ott lakok hasznéljak, maganutként funkcional.
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

| HESZ szerinti dvezete: | KOu-4 (kiszolgalo Ut) |

A Tibrik dullén épullt csaladi hdzak részben kozmiivesitettek, tehat a kozmivek a kornyezd utcakban
elérhetGek, lasd alabbi kozmitérképen.
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

2.4 SWOT analizis (a teljes 5808/8 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan)

erésségek gyengeségek
e belterileten talalhato e nincs kiépitett jarda és esbviz elvezetés
e osztatlan kdzos tulajdon
lehetdségek veszélyek
e kiszolgalo Ut funkcio fenntartasa e nincs tudomasunk
e kornyezd ingatlan tulajdonosai részére
torténd értékesités

Erésségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezék: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendé teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsé tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezOk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsUlt 0sszeg, amelyeért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutatd
vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fuggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készllt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfdldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban méar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
o0sszehasonlitasaval torténik.

A mddszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.
Ertékmadositd tényezk meghatarozasa, elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

SANE il
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

oAz (sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kivul kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kilonbdzd
értekformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkul kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi gy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatdak.

*A vizsgalt ingatlan értekének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tenyezok figyelembevételevel
torténik. Ertékmadositd tényezbéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmaddositd tényezok kozul az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Mdszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznélati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

O O O O O O O

oAz értékelésben az értékmddosito tényez6k kdzil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmddositd hatédsukat szamszeriien is meg kell hatérozni. Az
értékmodositd tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

¢Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlito adat nem &ll rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlet és a felépitmények kilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bellle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkci6ja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok
felnasznélasaval hatarozzuk meg. Az &sszehasonlité adatokbdl korrekcids tényezdk alkalmazasaval
terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansagbol adddo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szerepl6k
altal elvart megtérilési rataval egyenlo.
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan UjraelGallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avuldsokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év, vagy karosodott létesitménynél, takart mditargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezeésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
0sszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé mddszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a
meglévo funkcidk (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatdak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A pdtlasi és az Ujraépitési koltség egyuttesen: Ujra-elballitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi kdltségen minden ténylegesen felmer(ild koltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épilet Ujra-elballitasi koltségébe az éplletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belll készllt el, és ha a bekerulési koltségeket megbizhatéan dokumentéaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adddik eredményil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

10



VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd médszert alkalmaztuk az alabb részletezettek szerint.

41 Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci 0sszehasonlito modszert a teljes ingatlan forgalmi értékenek meghatarozasara alkalmaztuk, majd
ebbdl szarmaztattuk a Budapest Févaros Onkormanyzata 85/1438 tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanrész
forgalmi értékét.

A felhasznalt 6sszehasonlitd adatok targyi ingatlan kornyezetében 1évé lakoovezeti telkek. Az dsszehasonlitas
soran figyelembe vett korrekcidk a jogi jelleg, a varoson bellili elhelyezkedés, a kozlekedés, a parkolasi
lehetéség, a telek alakja / domborzata / keritettsége, a telek mérete, a kdzmliellatottsaga, dvezeti besorolasa
és egyeb korrekcidk. Az igy meghatarozott atlag fajlagos arbol -75 %-os korrekciot vontunk le a tablazat aljan
a hasznosithatosag és kiszolgalo ut funkcié miatti.

A teljes ingatlan végsé forgalmi értéke az 1438 m2 nagysagu alapterilet és a fajlagos érték szorzata a
kdvetkezd tablazat szerint:
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VAGYONERTEKELES

Eger, Belterilet 5808/8 hrsz.

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasa piaci 6aszehasonlito modszerrel

Megnevezés

1

2

3

Ingatlan cimek

Eger, Befierilet
5808/8 hrsz.

Eger, Almagyar-Merengd

Eger, Almagyar-Merengd

Eger, Almagyar-Merengd

Adatjellege Vizsgalt ingatlan kindlad adat kinalad adat kinalad adat
Adat datuma 2021. Aprilis 2021. Apriis 2021. apriis
Adat forrasa ingaian.com/31995071 ingaian.com/32067098 oc.hw/T030466
Ingatlan tipusa kiszolgald it telek telek telek
Kinalati nettd ar (Ft) T 795 276 Ft 11 015 748 Ft 11 811 024 Ft
Kiniat miat korrigat &r (F1) tinalas ko”f;g: meneke: 7015 748 Ft 9914 173 Ft 10 629 921 Ft
Telek fertle [mZ] 1438 m2 1350 m2 1674 m2 1814 m2
Fajlagos ar (Ft/m?) 5197 59022 5 860
Zdlddverethen, beleriiled
Tibrikd(dd vica néven ismert | Zolddvezetben, coendes EP‘,EQ ok Egc-_:_rtjlk?rm ;ulda:vezed?e[}, csend_;s
s : i SR i e ut 2rvezet bekdiojensl. kornyeken levo, belieriied
enyhen ives, sik maganut kdrnyeken levo, belieriled Becoihekisioe 30 %05 | Godisi telek. Bednihelisioe

Szdveges leirds Suilk, asziakozof uca, jarda | épiésitelek. Dedpihetdsige | DooPiIeoeed [Pk, Becietiey

nincs kigpitve, kozvilagias

20 %-os, villany telken beli,

villany felken belil, viz, gaz
az uicaban. Telek eldd uica

20 %-o0s, villany a7 uicaban.
Atelek egy resze kdzi

il T : tilokdalan kisforgalmu sinpar kiepiiesere felosztando.
hiizadik.

Ertékmadositd tényezdk
Jogi jelleg osziadan kdzds wiadon analld fulajdon Gnall fulajdon Gnalld tulajdon
Korrekeid méridke -10% -10% -10%
Varoson beliili elhelyezkedés Almagyar-Mersngd hasonld hasonkd hasonkd
Korrekcid ménéke 0% 0% 0%
Kozlekedes kizepes hasonkd kedvezibb hasonkd
Korrekeid mérigke 0% -5% 0%
Parkolasi lehetdseg korlatozok kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Korrekod mérdke -5% -5% -5%
E;Zm,mt' . sik, rézsis, keriesen bazéArtas szilkséges hasonid hasonid
Korrekeid méngke 3% 0% 0%
Telek méret hasonkd nagyobb nagyobb
Korrekeid mérigke 0% 3% 5%
Infrastruktura S R
ot satol<an) kdzmi nelkil villany villany kdzmil nélkil
Korrekeid -3% -3% 0%
= : : lakddvezed kirnyezet, Iakodvezst 20%-0s lakddvezet 30%-0s lakddverst 20%-05
Ovezeti besorolas® i = S S Sz

20% beép. jellemzd beépiheiisag beépitheiisag beépiheidseg
Korrekeid mérigke 0% -5% 0%
Egyeb - vonatforgalom -
Korrekeid méndke 0% 5% 0%
Korrekcio a vizsgalt
g g 5 -15% -20% -10%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigak fallages ar (Fim’) 4810 4 417 4738 5274
Hasznosithatdsag (Kéu-4
dvezet) és kiszolgalo it -75%
funkeio miatti korrekeid (Ft)
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m®) 1202
Korrigak ar (Ff) 1729102 | fajagos m2 ar x ielek alapieriiet
Az ingatlan nettd forgalmi

g g 1700 000 Ft

érteke, kerekitve (Ft)

* a vizsgal ielek hasznosthaidedg és a funkcid miad korrekoidjat a tablazat alian alkalmaziuk!
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke

Hrsz | Tulaidoni hanyad Teriiet Nefio forg alm ergke, Brugo forg am erigke,
’ kerekive kerekive
—— 143801348 1438 m2 1 700 000 Ft 2 159 000 Ft
8511438 85 mz2 102 000 Ft 130 000 Ft

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik az Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.-i ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdoni hanyadat
képez6 ingatlanrész forgalmi érték meghatarozasat a piaci 6sszehasonlito modszert alkalmazva.

Fentiek alapjan az értékelés eredmeénye:

102 000 Ft + afa,

A 85 m2 telekrész forgalmi értéke, kerekitve: e ¢ .
azaz szazkétezer forint + afa

A telekrész fajlagos értéke (a 85 m2

telekrész teriiletére vetitve), kerekitve: 1200 Ft/m2 + afa,
azaz ezerkétszaz forint/m2 + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egyseges egészként kezelhetb, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalldan nem hasznalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Budapest, 2021. 04. 15.

Ellenérizte:
Bir6 Zsdfia Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékel6 ingatlan-értékbecslési szakért6
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezet6
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VAGYONERTEKELES Eger, Belteriilet 5808/8 hrsz.

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsoé érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kulondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikaci6
mas formajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetl Ugyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és eértékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerl eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink tertiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhatd alapadatok a
megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulményozésan tulmendéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekert felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostdl
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarmni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eldirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informéaciok valddisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacid kdzvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett ertékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmaz6 szakanyag felhasznalasabdl adodo hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felelosséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készultségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdaséagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.

Ertékel6i fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdeklk nem flizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becslilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

Az meghatérozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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cim: 1172 BPUDAPEST Bartfai utca 36
torzeszam: 12012170
#tulagjdoni hanyad: 1171438 torlé hatarozat: 33797/2016.03
bejegyzo hatarozat, érkezési idd! 49640/2015.12.09
18 hatédrozat: 33797/2016.03.01 g..
jogcim: vagyonatadasz tulajdoni hanyad: 1/1 .
T Jegeim: vagyonkiadds tulajdoni hanyad: 1/1 g
= utalas=: II /3. 5=
=] A :
= jogallas: tulajdonos ]
név: ECO-POLY CONSULTING BT. E
im: 3100 SALGOTARJAN Damjanich &t 20 v
2 torzzezam: 20687869 . : é
< :
-_*é 8 tolagddoni hanyad: 11/1438 torlé hatares ;%gfzuzu_ua.ug =
E bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 33797/2 3.01 g
[5) torlé hatareozat: 36249/2020.04 .09 Z
Z Jogoim: vagyonatadas
wtalds: IT /3.
jegallaz: tulajdenos
név: ECO-POLY CONMBULTING ET.
cim; 3100 SALGSTARJAN Damjanichk 20
torzeszam: 20687969
#*culajoloni hanyae: 9511439? 4r16 hatdrozat: 31726/2021.01.27
bejegyzo hatirozat, érkezé idg: 33797/2016.03.01
torld hatdrezat: 31726/2021.01.27
jegeim: vagyonétadsag
wtalas: II /3.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVA OPOLGRRMESTERI HIVATALR
cim: 1052 BUDAPET.Viroshaz utca 9-11
& Folvtatds a kivetiezo lapon
,g o
[%] %]
g §
g g
z 4
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwwwd.takarnet.hu/frames5.htm| 27



2021.02. 24, TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer
Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Heves Megyer Kormanylusatal
3301 Eger Barlsbezy F. u. 7. P£ 14,
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/15055/2021
2021.02.24

EGER Szektor

Balterilet 5808/8 helyrajzi szém

Nem hiteles wlajdoni lap

Folvtatas az ¢36z0 laprdl
IRESZ

2. tulajdoni hangyad: 352/1438 "%3.% W
bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 33797/2016.03.01 &
jogoimi vagyonatadas _ Ui
wutalas: II /3. ﬁx‘i’x&mw

=zz.név: Chikan Zoltan Sziléard
szal. : 1978

a.név : Sziraki Ilona

cim + 3300 BGER Szvorényi Gt 1

jegallis: tulajdonos N
néw i Dr. Chikan Zoltan Szilard %‘h‘j‘?y

9. tulajdon: hanyad: 495/1438
bejegyzd hatirozat, érkezé=i ids: 33797/2016.03.01
jogcim: vagyonkiadas
wtalas: IT /3.
Jjogallas: tulaijdonom
név ; Illém Maria 5
8z.név: Illée Maria A

aziil . : 1945
a.név ! Kizs Szabhé Verenika
cim : 1172 BUDRFEST XVII.KER. Tizenhetedik %23

¥0” tulajdoni hanyad: 396/1438 £6rls hataroga 54/201%.03.27
3d ¥ vsx

bejegyzé hatarozat, evkezézi idé: 33797/2 3,01
ig il torld hatarozat: 36U5472019.03 .27

jegeim: wvagyonkiadas %
utalds: II /3. @
jogallas: tulajdonos

néw ! Gaspir Jézsmef ’%
g8z.név: Gaespir Jozzef .

azul. : 1952

a.név : Illés Bnna 3

1172 BUDAPEST XVI %ﬁzenﬁtedm utca 23
6rld hatarozat: 49858/2019.11.07

# tulajdoni hanyad: ayl
bajegyzd hatareozat, }'aa icdé: 33797/2016.03.01

jogoim: vagyonkiadas
utalds: IT /3.
Jegallae: tulajy =

=13

Nem hiteles tulajloni lap

cim

torlé hatirezat: 43858/201% .11 .07

sébet
FEST KVII.KER. Tizenhetedik utca 23

Folytatd a kbvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

https://www4 takarnet.hu/frames5.html

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

37
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TAKARNET Foldhivatali Informacits Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles mlajdoni lap
=
=
g Heves Megyel Kormanyhivatal
Q CEYS Y
% 3301 Eger Barkdezy F.u. 7. P{ 14, Qldal:
E Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes maselad
(%]
% Megrendel#s s24m:30005/15055/2021
H 2021.02.24
% EGER Szektor : &
z Boltorilet 5808/8 holyrajzi szém *‘3"’% ;
Folytatzs az ekz6 baprol e
MRESZ % -
¥ tulajdoni hanyad: 396/1438  t&rl8 hatarozat: 46645/2/2019.09.13 ’%}.‘.ﬁ .4
bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 36054/2019.03.27 O 4
torléd hatarozat; 46645/2/2019.09 .13
jogoim: arverési wétel 5
wtalas: II /10.
jogiallaz: tulajdones
név: DOMRA INGATLANW KFT. ¥
cim: 1137 BUDAPEST Jémzai Mari tér 5-6 ol
torzezzam: 25782691 B,
oy
(= tulajdeni hanyad: 396/143% torld hatarozat: 426111’2020.!]3 :
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 46645/2/2019 .09 .13 Qﬁ?‘
16 hatdrozat: 42611/2020.02 .05
jogoim: wétel 46645/2019.09.13
E vtalas: II /12.
o jogallas: tulajdones
g név i Kods Janoz
'—gl 8z.név: Kods Janocs
szil. @ 1967
ﬁ a.név : Kise Margit
,ﬂ cim 1 3263 DOMOSELO Sport Gt 57. Ly
[3}
:‘é 14. tulajdoni hanyad: 99/1438 F W
g bejegys8 hatarozat, érkezéei id8: 49858/2 1.47
5 jJogcim: oroklés
e utalas: II /11.

jogallae: tulajdonos

név 1 Gaspar Anna

ez.ndv: Gaspar Anna

szul. : 1960

a.név : Illéz RAnns s
cim 1172 BUDRFEST .irulg.a utca 12.

u

36249/2020.04.09

¥ “-!@.

15. tulajdoni hanyad: 11.11433é -
bejeqyzé hatarozat, érkEwbsiids;
wétel ¥ %

Jegoim:
wtalas: II /6.

néw 1 Dr. Chika n 2zildrd
sz.név: Chikdn Zg n Szilard
gzdl. : 1978

a.név : Szirak: Tlaa

cim 1 230 Ezvorényi ut 1

Folytatar a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://'www4d takarnet.hu/frames5.html

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

47



2021.02. 24. TAKARNET Féldhivatali Informacias Rendszer

- . ; . g i ] . - :
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=%
=
g Heves Megyei Korminyhivaral
% 4301 Bger Barkéczy F.u. 7. Ff 14 Oldak:
B Nem biteles tulajdani Iap - Teljes masolat
%]
% Megrendclés 22am:30005/15055/2021
E 2021.02.24
QEJ EGER Szektor
Z Balterulet 5808/8 helyrajzi szam
Folviatas az €3626 aprdl
O.RESZ y:
16. tulajdoni hanyad: 396/1438 .
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 42611/2020.0€.05
Jjegeim: ajandék
vtalas: IT /13.
jegdllaz: tulajdenos
newv i Szabé Bernadett
=z.név: Szabé Bernadett
ezl . @ 1992
a.név | Téth Ménika
cim ¢ 3327 NOVAJ Tardi Gt 16
17. tulajeoni haanyad: 85/1438
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 31726/2021.01.27
erecieti hatirozat: 33797/2016.03.01 R
Jogeim: vagyonAtacdas tulajdoni hanyad: 1/1 33797/2016 -0
o jogeim: kiigazitas tulajdoni hényad: U/1 3172672021 01929
= wtalds: II /7.
=] e g B 4
=5 joegallas: tulajdono=z
’g név; BUCAPEST FOVARCS ONHORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varoshiz ut 9-11
&
fé 1. bejeqyzd hatdrozat, érkezéei idé: 632/2/1;8 :
g Onille azéveges bejegyzés az 5503!1—?1‘32 1ngatlanck meg- o=ztasibél alakult.
4
2. bejegyed hatirozat, érkezémi idd: ﬁz 007 01. 27
s "
Onallé =zoveges bejegyzés telekzgf'gg’i\‘:é% ¥ aoran valtezott.
LY
#"be je gyzé hatirozat, éxke:}ki‘ﬁ:ﬂé. 50407/2002.11.21
h ‘Eh b | torlé hatarozat: 35964/Z005 .04 .07
Jelzilogjog 2 986 él%{ 2 azi‘i"—'kél:millié—kil-‘mcszéznyolcvanhatazir—négyszé.z FT
illetéktartozas ée jaruldkai lerejsig.
/605 793/2002. 2./ . S
Jegoz=ult: A\ 3
név: HEVES MEGY TEKHIVATAL
i : 3300 & Dobd\ tér 674
E‘ 7 Falvtatd a kivetkezo lapon
k=
=]
g=]
]
kt
2
g
2
Nem hiteles tulajdoni lhp Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/lwwwd takarnet. hu/fframes5.himl

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitekes tulajdoni lap

5/7



2021.02. 24. TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
[=7
=
E Heves Megyel Komményhivatal
% 3301 Eger Barkécay F. u. 7. PL. 14, oudak
£ Nem biteles tulajdoni lap - Teljes mazolat
vl
% Megrendelés sz3m:30005/15055/2021
= 2021.02.24
g EGER Szekteor
< Belteriilet 5808/8 holyrajzi szam
Folytata az ekzd bprdl
NLRESZ

“J

torls hatarozath 594/2005.04.07
Végrehajtasi jeg 2 986 40U FT,azaz kétmillié-kilencezaznyolcvanhatezer-négyuaéas FT
illetéktartozas &= jarulékai erejéig. 5
/ 601.717-01/2005/ .

#bejegyz& hatarozat, érkezési ide: 34425/2005.032.09

jogosult:
név: HEVES MEGYEI ILLETEKHIVATAL
cim i 3300 EGER Doboé tér 6/A

#*hejeqyzs hatarozat, erkezési idé: 34915/2/2018 .03 .14
14 hatarozat: 36054/2019 .03.27
Végrehajtasi jog 25 000 QUU FT, azaz huszonotmillio FT fokovate Yéa jarulskai ersjéig
Megkeresd: Kutas éz Ollari Végrehajtéda Iroda (1135 Budapesihe qut.?ged; Gt 37-39.)
249 .wv.0202/2018/66.

E.. utalas: II /10. 17
B jogosult: e ,}i
= névi PATHUR BERGMANN HUNGARY ZRT. tdrzeazim: 2434506
_-a cim 1 1092 BUDAPEST Ferenc koridt 44. I/l A:%‘i%‘
g ™ beieqyzé hatarezat, érkezési idd: 4U791/2/20187 15 ki
’ﬁ torl8 hatarozat: 36054/2019.03.27
5] Végrehajtasi jog 20 OU0 000 FT, azaz haszmil Gkovetelés éz jarulékal erejéig .
ﬁ dr.0llari Zolan Budapesti wvégrehajte 249.V 6/21.
wtalas: II /10, g ;
E Jogosult: g
Z név: (13 PENZOGYI ZRT. {
cim 1 1062 BUDAPEST Székely Bert _' a 2-4. 1/1
#bejeqyzi hatirozat, érkezési idé; £2018.11.20
g”f’) torld hatarezat: 36U54/2019 .03 .27

Brverés kitdzéze “s"“’(

Megkerezé: Wutas és Ollary Végrehajtor Ireda (1135 Budapest, Szegedi Gt 37-39.1, Vh. szam:
249 .v_2830/2016/43 ., h'étef:lﬂi,‘j"ﬁnlittétﬁl idétartama: 2018.11.19-t8l 201%.01.13. 17:0U-ig,
Helye: kizarelag elektzun;iﬁi‘ . Tovibbi wégrahajtast kér8: Arthur Bergmann Hongary Pénzigyil
Zek . [ By

wtalas: II /10.

LAY
i
jogosnalt: - z
név: Gl3 PENZUGYI ZRT. forzsszam: 24237363
Egﬁ.&

cim 1 111e BOl Budladrei ot 27.

o Folytatis a kivetkezd lapon

g

=

8

=

174
o
E
2,

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles lajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://wwwi.takarnet.hu/frames5 .html

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



2021. 02. 24. TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
S
E Heves Megyei Kormiényhisvatal
'-,s% 3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Bf 14, Oldal:
E Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
% Megrendel2s s2im:30005/15055/2021
= 2021.02.24
g EGER Sgektor :
z Belterulet 5208/8 halyrajzi szam
Folviatas az e¥izéd kprdl
NLRESZ —
8 bejagyz 6 hatarczat, érkezémsi idé: 35573/2020.03.30 ’t“u’f?m'
térlé hatarosaty 3 49
Eljiras megazuntetése - :
Tulajdonjog bejegyzés iranti eljirds megmzintetbése. %
wtalis: II /6. % }’}'
jogosult: 4
néwv : Szantd Dénes 3
Bz .név: Szantd Deénee
gzul. 1 1988
a.név : GAl Anna
cim & 3100 SALGOTARJAN Damjanich ot 20.

B
?‘!’bejagy'zé hatirezat, érkezési idé: 36249/2020.04.09 g?"?&nﬁ

2 18 hatarozat: 41329/2020.07.15
§- eredeti hatarosat: 395573/2020.03.30 {
i Eljaras megszuntetése ; o
g Tulajdonjog bejegyzés iranti eljirds megezintetése a K%’ﬂcrzxém alatt bsjegyzett 11/1430
92 tulajdoni hinyadra venatkozéan. Eredeti - 355?3/202&/%%. . - rangsorban feljegyezve, a
III/8. sorszam alél atjegyezve utalas valtozds.miatt.
ﬁ jJogomult: é
%] név : Szanté Dénes
= ez név: Szhnté Dines ﬁz }
:‘é ezul. : 1989 @
a.név : Gal Anna
E cim ¢ 3100 SALGOTARJAR nmjanxchégt 07
< %
10. bejegyzd hatarozat, érhezési 1dd: 485 2020.11.12
Vezeték jog £
152 négyzetméter terdletre a valto vazrajz és teruletkimutatds szeriat, engedélyszam:
W4-320/2020, munkaszam: 2529/1/@0%
Jjogesult: '1’?"‘
név: EMASZ HALOZATI KFT g torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dé:%&igg?:gy vtca 13

_ o ¥
%% — TULAJDONI LAP VEGE
Ay

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/framesS.html

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Térképmasolat
(2018)

Egn Jinisi Hivatal
3301 Eger Barkdczy F.u. 7.1 14,
E-hiteles térképmasolat - Teljes msolat
2018.09.13 14:21:33
Helyrjri szim:  EGER beleriilet S808/8 Megrendelds szim: 7/1886/2018

Meéretaniny: 1: 1000 Témnjrsmim: 23391 10002018

5808/12

2

A térképmasolat o kiadist megelind mupig megegvenk ar ingotlon-nyilvintontds (écképi adathdris wartatmdval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasndlhutd!



Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
- . N\

N ® L
- ) - y 5  57Z/20-5,08000

Eger Megyei Jogui Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl

EGYEB TAJEKOZTATO

D.1.1.
FELULET JELOLESEK
D2 OVEZETI BESOROLASOK,
o KOZLEKEDESI FELULETEK
meplévi tervezett MEENEveres

KOk - vasiit teriilete

KOu-1 - orszagos f6- és mellékar

KOu-2 - telepiilést f6ut

KOu-3 - gyiijtont

CUEES
|| S| © =

KOu-4 - kiszolgilo at

KOu-5 - vegyes haszmiland ot

5
7
n

C
g
~

KOu-7 - parklok, autobusz palyandvar

magianat

kizlekedés: eélia zaldteriilet

kozpark, kozkert, zoldfeliilet

becpitésre szint teriilet zildfelilet dvezete

erddteriilet

10

i

vizfolyis, vizgazdilkoddsi teriilet

[ + 9 + csuszasveszely elhantasanak feltetelevel
|| beépithetd terilet




IV, fojezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEEK
Kozlekedesi-, kéznmi-elhelyezési és hirkdzlési dvezet
50.5
(1) %Az 1§ (I)-ben meghatirozott virosrészek kizlekedési Svezetei &3 telekigényes kozmi Srezetei:

A B
1 =
OVEZET JELE
(seabilyozisi teoe " REMDFLTETES
2 | Bt orszagos fOUL, orszigos mellékn: és a tervezent eszak — del
Gsszekotont
3 | KOu-2 telepnlés fomt
! Megillapitorea: 5/2019.(I1.22)) Snk. rendelet
* Modositorta: 5/2019.(I0.22)) Sok rendelet
* Megillapitotta: 5/2019.(I1.22)) Snk. rendelet
4 Megillapitotta: 5/2019 (1122} Snk. rendelet
* Modositorta: 19/2018,(VIII.28) ok rendelet
® Madositorta: 5/2019,(I1.22)) ok rendalss
T8
4 | Efu-3 telepilesi gmijtdnt
Erud kiszolpalo ut €5 a kiltesilet 6-10 m széles meplevd es
3| E kiszahdlyozott ot
& | Koua ut, 2,5 t S3:Stomesst mes nem gEpjammn
SZAMALE
7 | Béus egyeb kozlekedési kizteriilet, vepyes haszniland ot kerékpinit,
dnille gralogrr
& | EOu-6 dizztér, rendesvénytes
9 | EOu-7 amchusz végdllomas, mnista-buszparsolo, PR és epyeb parkolok
10 | KOz kiozlekedési zéldfelaletel drezete
1 | Bk vasit drezet
12 | Eém Kiozowivek elhelyezézére szalgild teriler, kiznmiteriler
13 | “ES-nm magdnntak Gvezets

2)  Akoslekedési teriletek szabdlyozisi széleszégét a szabdlyozis tecr thntet fel.
(3) A kosterileteknek Ssszefiiggd hilozatot kell alkotnml.
4 ‘Kézhasznalat eld] el nem zart magamit, vagy a kiilterfilets magamit esak kimsthoz csatlaboztathato.
al A kézhaszndlat eldl el nem zért maginntak kalakitizindl a kimtaken vonatkozd elGirdsokat
Eell figvelembe venm. .

B A szabdlyozis terven rGpzitett mugdnntak nem sziintethetck meg, Onallo telekke alakitassal
baztositandd, hogy azok terilete azon épitési dvezetben nem vehetd fpyelembe, amelvben
megjeldlésre keriltel

¢} A gazdasdg tedileten dtvezetd maginnt esetében a kozforgalom eldl el nem zichatd, azon a
gépjarnmivel vald dtjarhatdsigot biztositani kell.

4] Aszon a maginiton, shol a szabdlyozas: terr épitési helyet jelSl, ott 2 kfzlekedészel Gsszefiiggs
rendeltetésn a kirnyezetehes dleszkeds egyszmtes epiilet letesitheto.

(3) Az utak (kéztak, kerékpdr- és gyalogutak) terepszint magassigi elcendezését dgy kell kialakeitani,
hogy:
a) azokrdl a telkek hiztonsigos meghkdzelitése,
&l az ott Sszzegmild csapadékwmiz biztonsigos elvezetése,
e a kdzizem kézmivek megfeleld elhelyezese, tovabbd
d)  avonatkozd jogszabilyokban eldict feltételek, jellemzdk megvalositisa biztositott legyen.
(6) Kozlekedes: terileten beliil a diszteren az alablba letesitmenyek helyezhetak el
&)  terbmdeolat,
F)  Edéztén nvialkotisol,
¢l ntcabatorok,
) novényzet,
el térsznt alath mélygarazs a szabalyozas terven jelilt epitési helyen,
A térszint alatti mélygardzs felszini létesitmeénvei és a felszin ali vezetd rimpdk, lehmjtdk,
amelyek a szabdlyozdsi terven kijelslt épitési hely hatdrdn kiviil is elhelyezhetdk,
2 kéznvivezetékek, - nmitirgyak és a rendezvényekher smikséges kézmicsatlakozdsok a térszin
alatt.

! Madositotta: 5/2019,(I0.22.) énk rendeler
* Megillapitotra: 46/ 2020.3.30.) ok sendslet
* Modositotta: 46/2020.(30.30.) Sak rendelet

e



(7) A KOl jelii észak-déli Gsszekitd 1it terverett szabdlyozisi szélassége 35,0 m, melyen beliil: a ket
forgaloy siv bideolatszélessege legalabh 7,00 m, a padisik szdmdra 2220 m biztositandd, a kétoldaki
dmok terfiletiménye a terepriszonyoktol fiige, de legalabb 2x1.50 m, a tervezett kerekpanit részére
30 m széles teriletsav szikseges. A szabalyozaz szélesség fennmarado részein a féldomnlkak
terfiletipérye, a z5ldfakiletek &5 2 kizavivek tediletsivia osztozd '

(8) Az vy kbzlekedss: ntak 12 m-t elérd és meghaladd telekszélességen belil fasor telepitends. A fasomk

[ facsnﬂuk %’Dési tavoﬂa helterileten miniomim 8.0 m maxioomm 120 m?

{9) *A EOu-4, és EOu-5 jelii svezetbe sorolt
al kilteriileti megléva és [szabalyorassal szélesitett kizuntak telken csak kbszlekeden
epitmeények 8z kizniépitmenyek walamit emlékye] &3 emlékozzlop helvezhetdk el
kl Leanyado szabdlyozassal kisrabalyozott ) ayomeonaht o szabalyozas terven jeldlt helyen, a
tényleges igenybeveteliz, kirtéritési igény nelkil szerelt szerkezetd, kSnnven elbonthato
épiilet, épitmény létesithets, kivéve lakd és vendéglitist befogadd funkeidt, borttd 150 m*
alapterfiletiy, max 6,5 m épfiletmagassaggal.

icck et
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A zaj- és rezgésterhelés esokkentése érdekében a grytd ntak, a laka utak, a vegres hasznalani niak,
valamint a 30 km/d sebessémi lako- és pihenddvezetként lnjelslt kdzteriletek titfehiletének
fehyitdsa vagy atépitése sordn amennyiben mines jarda az dtpalya &5 az épiilet kizdtt, akkor a jarda
es az epilet bzttt mozgisi hézagot (didatic:o) kell kmalakitars a leghorszenihb anyagok és niisealka

A kfzlekedési teriletek alabb: Srezeteiben a kévetkezo keresztmetszeti elemek buztositandak:

g) A beepitesre szant tecilet EChu-4 jelfi érezetében legalabb egyoldali, 20 m szeélessegn jarda,
tordibbd a kdznvirek elhelyerésétdl fiigpoen legalibb egyoldali fasor, dletve kétirdnym
forgalom esetén min 55 m szelessegi budeolt kdent felilet

Fl A EOu-3 dvezet tediletsit a-tt'»megk«:nzle]sedes rényeinek  figyelembe wmételevel
mun 6.5 m szeles buckolt kématfelilettel kell kialakitani As Svezet tediletén tovabba
Eétoldal, egyenként oun. 20 m széles jarda, dletve fasor biztositando.
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