Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B20E142

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2019. december 3-an elkészitette a Budapest XXIIl. ker., Ujtelep ut (Hrivnak Pal utca),
195271/65 hrsz.-, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyadanak, természetben 103 m2 alapteriiletii telek ingatlanvagyon-értékelését.

Feladatunkat képezte a 2019. december 3-an készitett vagyonértékelésiink ota eltelt idészak alatt az
ingatlanpiaci tendencidkban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kdrnyezetében nem tortént olyan mértékii
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa elétt nem kerdilt sor, miutan Megbizé
tajekoztatasa szerint az ingatlan allapotaban nem tortént valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén
tapasztaltakat vessziik alapul.

A vagyonértékelésben szerepld ingatlanra vonatkozo adatok és az értékelés eredményét alatamasztd
tények és megallapitasok az eltelt iddszakban nem valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérhet kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt értéke 5%-on bellili eltérést
mutat a kordbban készitett vagyonértékelésben meghatarozott értékhez képest, ezért a korabbi
értékelésben meghatérozott értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

1012 600 Ft + afa

Higlexiorgaimi ertstie kerekiie: azaz egymillio-tizenkétezer-hatszaz forint + afa

A telek fajlagos forgalmi értéke, 9831 Ft/m?2 + afa
(az 103 m2 alapteriiletre vetitve): azaz kilencezer-nyolcszazharmincegy forint/m? + afa

A meghatarozott értékek az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az értékelés célja a telek forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési szandék érdekében.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a, | levélcim; 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail; bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Ertékfenntarté nyilatkozat Budapest, XXIII. ker., Ujtelep t (Hrivnak P4l u.) hrsz.: 195271/65

Fentiek

alapjan

az ingatlanvagyon-értékelés  érvényességének idejét  2020.12.19-ig

meghosszabbitjuk.

Budapest, 2020. junius 19.

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont

Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag .
2

Ellendrizte:
P
budon B Sl
Budai Zsuzsa Remeényi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakertd
névjegyzékszam: 05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011

)
ﬁ&ﬁt\
Fekéshazy Attila
Ingatlan-értékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | leveélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B19U255

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1237 Budapest, Ujtelep ut (Hrivnak Pal utca), 195271/65 hrsz.i,
kivett beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlanrol

2019. december 03.

Az értékelés kettd eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 16 szamozott oldalt és a
mellékleteket tartalmazza.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvkhu ¢ ERRCERT
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIIl., Ujtelep 0t (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Ujtelep ut (Hrivnak Pal utca) hrsz.; 195271/65

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy. a 1237 Budapest, Ujtelep at (Hrivnak Pal utca), 195271/65 hrsz. alatti, Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban |év, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan értékelése.

Elvégeztik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Meghbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadas napja: 2019. december 03.

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési
szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja: 2019. november 25.

Alkalmazott modszerek: piaci 0sszehasonlitd mddszer

Az értékelés célja:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett beépitetlen tertilet
megnevezese:

Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitetelen terllet

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XXIlI., Ujtelep 0t

Az ingatlan helyrajzi szama: 195271/65

Ovezeti besorolasa: KESZ szerint: Lk-1-XXIII-5/2

Telek terlete: 103 m?

Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Az értékelés megallapitasai, eredménye:
A telek piaci forgalmi értéke, kerekitve: 1012 600 Ft + afa
azaz: egymillio-tizenkétezer-hatszaz forint + afa

A telek fajlagos piaci forgalmi értéke, 9831 Ftym? + éfa
kerekitve (103 m? alapterilletére vetitve): azaz: kilencezer-nyolcszazharmincegy forint/m? + afa

A meghatarozott érték netto érték, az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnalldan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz készliltek!

1013 Budapest, Attila at 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Ujtelep 0t (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

A vizsgalt teriilet az Ujtelep Ut 18/B. szam alatti sorhaz jellegii épiilet mellett, az Ujtelep t és a Hrivnak Pal utca
sarkan elhelyezkedd, 103 m2-es, sik, kdzel négyzet alaku, beépitetlen, minden oldalrél keritett tertilet.

A teriileten (EK-i sarkaban) talalhato egy elektromos foldkabel kiallas. Mérdéra nincs kiépitve. Egyéb kozmdrdl
nincs tudomasunk. A flvesitett teriileten néhany bokor és gyilimélcsfa talalhatd, az Ujtelepi ut oldalhatéaran
tujakkal bedltetett.

Az el6zmény iratok szerint 2005-ben a T-Kabel Magyarorszag Kft.-nek TV atjatszd berendezés épitménye volt
az ingatlanon, amit 2007. januar 25-én lebontottak, a terllet azota Ures.

A kerileti dvezeti szabalyozas alapjan a beépithetd legkisebb telek terlilete 400 m2 lehet. Ennek értelmében a
vizsgalt Ures telek 6nalléan nem beépithetd, csak a szomszéd tudja hasznositani.

Ezért a forgalmi érték megallapitasa soran (1.sz. tablazat) mint hasznositast korlatozé tényezét, -60%-os
korrekcio tényezdéként vettiik figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésara a piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuldé moédszert
alkalmaztuk.

Budapest, 2019. december 03. Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont

7artkoriien Miikodo Részvénytarsasag
)

Ellenérizte:
Q) i
<~A">l.icQ061 /EMZ&\ CM%G
Budai Zsuzsa "~ Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd
névjegyzékszam: 05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011
/
W,

Fekéshazy Attila

Ingatlan értékelési irodavezetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P, 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Ujtelep at (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositési Iroda megrendelte a cimben szereplé ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasat, értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:
Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot

Helyszini szemle: 2019. november 25-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran
fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemzGit, allapotat,
értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kornyezet, megkozelithetéség

Az értékelt ingatlan keriileten beliili elhelyezkedése:

| N EroseveUdIve 1
]‘ ) 3 Szabotelep \ ;! AL
3 \ Ji g e
\ A S Kossuthfalva Budapest. Nagshcros: v / A e
\v 6 Csepel-Ofaly . j Y Havanna lakotelep $ g

we I = m pes e LT g = e
zent Larinc- T G
Csepel-Szabotelep e lakételep =14
N\, i , \ Gloriett-telep
Csepel-Belvaros \ v o
\ \ Szent
1 s Tesco gruho. kerty
Csepel- Csepel-Kiralgnajor 7]
Gydrtelep :
i - Csepel-Gyartelep Csepel-Kertvaros
3 Céepel-Erddalja Gérpteiep Halmierdé
R Krepuska
Csepel-Csillagtelep \ teleg
\
N\ s
Csepel-Rozsadomb Csepel-Erddsor X \_ Ujpétentelep
Csepel Kiralyerd . #suth Fcren}\
'\
N Erdosk
Csepel-Hdros Be!séma,‘u‘!i
't}‘CL
Felsétag o,
.
51101 \
Eszaki udyfterulét
Soshegy
Srqetssznimikios Csepel
15
Leshegy Ipar o Gyale
Park d
Mill
Czuqérsllgel/ =
,,.“u"\/ ’/ Bajo Ngahoras2n 51 BIi € Logisstka, Kozpdnt
) Feisovaros [/ 3
Dunaharaszn/ i sonemed: Gyo!
- 74 Eszaki iparteriilet 22
P
Hokony -~ & / S
0y Al / <
i ‘Ovaros Vo 4 A
F v o / Rakoczitiget
Paradicsomsziget - /
P A Némedisz6!6

A keriilet a Duna bal partjan a pesti oldal legdélibb kézigazgatasi egysége. Eszakon a XX. keriilettel,
Pesterzsébettel, keleten a XVIII. kerlilettel, Pestszenti8rinccel és Pestszentimrével, délkeleten Gyal kzséggel,
délen Alsonémedivel és Dunaharasztival hataros. Nyugaton a Csepel-szigettdl a Rackevei-Dunadag valasztja el.
A hivatalosan elfogadott soroksari varosrészek kozott Soroksar-Ujtelep és a Millenniumtelep szerepel. Az

értékelt ingatlan Soroksar-Ujtelep varosrészben talalhato, Soroksar EK-i részén.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6.  telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXIII., Ujtelep Gt (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

Az értékelt ingatlan kozvetlen kérnyezete

Y
¥

B

. W

o

PN - 3 e e
Képek © Google, 2017_Térképadatok € Google, 2017.  Magyarorszag

Az ingatlan az Ujtelep Ut &s a Hrivnak P4l utca sarkan talalhato, kéryezetében csaladi hazakkal, sorhazakkal,
kisebb lakasszamUi tarsashazakkal beépitett. Az Ujtelep Gt 18/B. szam alatti sorhaz mellett elhelyezkedd kozel
négyzet alaku beépitetlen, 103 m2-es teriilet. Kénnyen megkézelithetd aszfaltozott uton személygépkocsival és
teherautdval egyarant, tdmegkozlekedéssel a 123-as, 123A-as, 135-0s, 35-0s autdbuszokkal.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

1237 Budapest, Ujtelep at 18/B. melletti beépitetlen
teriilet

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Budapest XXIII., Ujtelep ut

Helyrajzi szdma:

195271/65

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Megnevezése:

kivett beépitetlen terllet

Funkcié a valésagban:

beépitetelen teriilet

Telek alapteriilete:

Teljes: 103 m2 Ertékelt: 103 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,
széljegy:

Vezetékjog 4 m?terlletre 7103/487/2011.
Jogosult: ELMU Halézati Kft.
Bejegyz0 hatarozat: 97938/2/2012/12.04.03

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Ujtelep Gt (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

2.3 A foldteriilet jellemz6i

Az Ujtelep Gt és a Hrivnak P4l utca sarkan Iévé 103 m2-es sik, minden oldalrol keritett, kizel négyzet alaky,
beépitetlen teriilet, az Ujtelep Ut 18/B. szam alatti (hrsz.: 195271/64) sorhaz mellett helyezkedik el. A Hrivnak
P4l utca és az Ujtelep Ut oldalhataran beton labazatu, drotfonatos keritéssel, mig az ENy-i oldalhataron labazat
nelkli drétfonatos keritéssel hatarolt a telek. A flivesitett terlileten néhany bokor és gylimdlcsfa talalhaté, az
Ujtelepi Ut oldalhataran tujakkal beliltetett.

Az elozmeny iratok szerint 2005-ben a T-Kébel Magyarorszag Kft.-nek TV atjatsz6 berendezés épitménye volt
az ingatlanon, amit 2007. januar 25-én lebontottak, a teriilet azéta ires.

A teriileten (EK-i sarkaban) talalhat egy elektromos foldkabel kiallas. Méréora nincs kiépitve. Egyéb kdzm(ird
nincs tudomasunk.

Foldteriilet kimutatas
; legkisebh i
Alapteriilet| Ertékelt Tulajdoni Ovezeti beépithaté . . |szinteriileti
Hrsz. 2 . 2 < . . beépithetd .
(m°) teriilet (m°) héanyad besorolasa telek teriilet sk mutaté
(m?)
195271/65 103 103 1N Lk-1-XXI11-5/2 400 25% 1,2
Teljes teriilet: 103 m2 103 m2

Az értékelt ingatlan kozmiitérképe

195185

195371173

195195

195194

27,
195271771 195195

195199\

19171/69

95199

. o \ S 195700
\ o33 A P N\ 195199
: 7
35 2 X

195185
195271759

195199

1952012

RS Y
e

I 471/60 /‘ ?" =
%0 RN P
952 ¥ -‘\ o=
\ 195271/88 195271/62 / S \ NS
195278 N L \ R
N\ 9527167 / o S \ N n’@
AR N 195071162 195271160 > 195308 ) :

A hatalyos KESZ szerint a telek 6vezeti besorolasa Lk-1-XXI11-5/2, kisvarosias, tarsashazas beépitési
lakoter(let, ahol a szabalyozasi hatarérték alapjan meghatarozott legkisebb beépithet6 telekteriilet 400 m2.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIlI., Ujtelep 0t (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

Budapest F6véros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XXIIl. Keriileti Epitési Szabalyzatrdl
(moédositasokkal eqységes szerkezethe foglalt)

VI. Fejezet
Epitési 6vezetek részletes el6irdsai

21/A. Lk-1 jelG kisvarosias lakdteriiletek dltalanos elGirdsai
22.§

(1) Az Lk-1 jeld kisvarosias lakoterileteken belil az alabbi épitési Ovezetek
talalhatéak:
a) Kisvdrosias, jellemzdéen lako rendeltetésd, oldalhatdros beépitésid lakoterilletek:
LKk-1-XX11I-1.
b) Kisvdrosias, vegyes rendeltetési lakoteriiletek: Lk-1-XX1I-2.
¢) Kisvarosias, a jellemzdéen intézményi rendeltetési lakoteriletek: Lk-1-XXI1I-3.
d) Kisvdrosias, Templom utca melletti lakoteriletek: Lk-1-XX111-4.
e) Kisvdrosias, tdrsashdzas beépitési lakoteriletek: Lk-1-XX1II-5.
(2) Az épitési ovezetekben elterd Ovezeti rendelkezes hianyaban telkenként
egynél tobb féépilet is elhelyezhetd.
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezheté maximalis rendeltetési egységszam —
eltérd ovezeti rendelkezés hianyaban — hat. melybdél legfeljebb négy lehet lako
rendeltetés.
(4) Ahol ovezeti rendelkezés korlatozza a lakéépilet lakasszamat, ott a
lakasszam megengedett mértékéig a 21. § (1) bekezdésben felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetok.
(5) Az épitési bvezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
(6) Az Lk-1 jelil kisvarosias lakoterileten a telkekre és épilletekre vonatkozo
iellemzbket a 3. szamu meliéklet 1. pontianak tablazata tartalmazza.

Az értékelt ingatlan Ovezeti térképe
. 2

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Ujtelep 0t (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

3. szamu melléklet a 26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelethez!
Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakdéteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B. C. D. L 3 G. H.
1. kialakithato telek tl;i?n]ni\l::z szntterulett mutato 5 épuletmagassag
P terepszint hatarérték bontisa 5
2z z
l:r'ilé;i:‘lg\ucl % ;; i 4 £ o e A . 3 u =

2 | &5 | &4 2 |8%(%7% P 2| @

5 - RTRKY Z2y o) bE £ 2| 2 2

A (m2) {ml) (ml} (m) (m) ("o} Ya) Jm2m |(m2m2)| (m2mdy | (%) (m) (m})
20 [Lk-I-XXI-171 o 290 800 1200 16 30 33 25 0% | 045 | 035 |60 | - 4.5
30 |LK-1-XX11-1/2 0 210 100 600 10 15 43 35 08 | 06 0.2 55 5.0
| Lk-1-XX11-1/3 Sz 400 500 300 14 15 45 35 0% | 06 0.2 ss | - 5.0
5 | Lk-1-XXHI-2/1 0 230 800 1200 16 30 35 40 10 | 065 | 035 | 40| - 7.5
6. Lk-1-XNX11-272 57 500 1000 - 20 40 50 50 15 10 0s | 40| - 7.5
7 |Lk-1-XX111-2/3 z 400 Y00 , 16 10 60 60 16 10 0.6 0| - 7.5
8 [LK-I-XX11-3/1 57 2000 2000 - 24 40 60 50 16 | 10 06 | 40| - 125
Y. [LK-1-XX111-312 z 800 1500 - 24 40 60 60 16 1.0 0.6 0| - 7.5
10 | LK-1-XX111-3/3 4 1500 1500 4 30 30 45 45 20 1.4 0.6 | 35 - 12,5
L L R-1-XX 401 0 230 %00 1500 14 20 45 35 0.8 0.6 0.2 55 - 45
12 k- 1-XX11-571 Sz 1800 1800 - = : z 45 20 | 155 | o045 [ 35 100 | 135
13 LR-1-XX1H1-5/2 s 400 600 2 12 30 35 25 15 12 0.3 60 | 45 7.5
4Lk 1-XX111-5/3 z 600 600 - 15 30 45 35 20 1.4 0.6 40 40 | 55
15 1 Lk-2-XX1HI-1/1 V4 500* 500 - 10 30 40 30 08 0.6 0.2 55 : 5.0
16, |1k-2-XX1I-112 SZ 600 600 s 20 30 40 35 10 | o7 0.3 50| 45 | 715
17| Lk-2-XXHI-2/1 Sz 600 600 1000 16 30 45 45 15 10 0.5 25 |48 | TS
18 | Lk-2-XX1I-3/1 57 1K00 1800 = . : = 45 20 | 20 e 35 | 100 | 135
191 Lk-2-XX111-3/2 57 2400 2400 = 30 30 . 40 1% I8 A 35 - 12,5
20 Lk-2-XXHI-4/1 SZ 1800 1800 . s ! - 45 20 1.6 0.4 35| 100 | 135
2L | Lk-2-XX1HI-4/2 L4 4000 4000 = g e 35 35 10 1.0 - 35 | 30 9.0

*Legalabb 10 méteres telekszélesség esetén
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
o elhelyezkedés, saroktelek e kis mérete miatt Onalléan nem
hasznosithaté
lehetéségek veszélyek
o értekesités, e KESZ alapjan énalléan nem beépithetd
e aszomszédos ingatlannal, 195271/64 hrsz.-
mal valé 6sszevonas,

Erésségek: belsd tenyezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovbben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.
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Lehetdségek: kiilsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az ergsségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és csokkentik
a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vevl és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet koveto fliggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készllt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a termdéfoldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom mddszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elssorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A mddszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezok meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz 0sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kiilonb6zd
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezbket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkl kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlito adatokbdl kell az alapérteket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen mér6szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

oA vizsgalt ingatlan ertekének pontosabb meghatarozasa értékmadosito tenyezok figyelembevetelével
torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.
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Az ertékmodositd tényezbk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o) M(szaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktdra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

0.~0: 0 WO 40

oAz értekelésben az ertékmodosito tényezék kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni,
és ha arra lehetbség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

*Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos érték és az
ingatlan méretenek (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanreszenkénti alkalmazésa kiilén-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterllet és a felépitmények kiilén is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdld kiadasok kuilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezetile az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
ertekelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felhasznalasaval hatérozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcios tényezok alkalmazasaval
teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansaghél adodo atlagos
bevetelkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a t6késitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitesi kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szereplék altal
elvart megtérdilési rataval egyenld.

Kéltségszamitas

A koltségszamitas lenyege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb kiadvanyaban
meghatarozott erték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozo foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
levd, vagy karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha méas
maodszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Awvulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-elallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valo
0sszegzése.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
10



VAGYONERTEKELES Budapest XXIlI., Ujtelep at (Hrivnak Pal utca) hrsz.: 195271/65

1. A foldterlilet értékét annak lres allapotban vald értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal poétolhatéak lennének. Az UGjraépitési koltségben a meglévl szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetlenll azok jelenlegi hasznosulasatol. A
potlasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-el6allitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmerild kéltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elballitasi koltségébe az épiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal

levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven bellil késziilt el, és ha a bekerlilési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3.  Azavulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és
a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adddik eredmenyil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES
Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlité modszert alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.
4.1 A telekrész forgalmi értékének meghatarozasa

Az Osszehasonlito adatok keresése soran elsd Iépésben adatokat gydjtottiink az értékelendd eszkdzhoz
hasonlé alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkorményzat 4ltal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatlannal 6sszehasonlithat6 publikus adat nem
all rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettik az értékelés idépontjdban a nyilvanosan elérhetd
forrasokbol szarmazo kinalati adatokra is. Kinalati adatok kdzott fellelhetéek voltak olyan telek ingatlanok is,
melyeket tdbb mint egy éve hirdetnek. Ezért -10 %-os a kinalati korrekciot alkalmaztunk.

Az igy kapott 6sszehasonlitd adatokat elemeztiik, 6sszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltik az
értékmaddositd hatasokat, s ezt kdvetéen végeztiik el a forgalmi érték meghatarozésat az alabbiak szerint.

Az adatgyiijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon kifejezetten a kornyezetében
fellelnetd telkek értékesitésre szant ingatlanok adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkdzelebb alinak az
értékelés targyahoz.

A vizsgalt ingatlan Ujtelep keriiletrészen fekszik. Az dsszehasonlito adatok is ebbél a keriletrészbol
szarmaznak, az értékelt ingatlantol kb. 1-1,5 km-es tavolsagon belll talalhatdak.

Az igy kivalasztott kinalati adatok fajlagos aréat korrekcios tényez6kkel modositottuk.

A figyelembe vett korrekcios tényezOk az elhelyezkedés és a kozlekedés — megkozelithetdség, a parkolasi
lehetBség, a telek nagysaga, a kozterlleti kapcsolata, infrastruktiraja, dvezeti besorolasa, szintteriileti mutatéja.
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Avizsgéltingatlan Lk-1, kisvarosias lakoéplletek épitési dvezetében talalhatd, melyre a vonatkozé szabalyozasi
hatarértékek alapjan 25%-os legnagyobb beépithetéséghez 1,2 m?/m? szintteriileti mutato tartozik.

Az osszehasonlitdsba bevont ingatlanok azonban Lke-1, kertvarosias laktéterileten 1évék, melyhez 30%-os
legnagyobb beépithetdség és 0,6 m?/m? szintterileti mutaté tartozik.

Miutan a nagyobb beépithet6séghez kisebb szintteriileti mutaté tartozik, ezért korrekcio alkalmazasat nem
tartjuk indokoltnak.

Az 6sszehasonlité adatok nem térnek el nagymértékben az értékelt ingatlantol.

A korrekcidt kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan értékenek alapjaul szolgalo fajlagos arat eredményezte.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt ingatlan teriiletnagysaga 103 m?, a hatalyos KESZ alapjan azonban a beépithetd
legkisebb telek terlilete 400 m? ezért hasznositast korlatozd tényezékén tovabbi -60 %-os korrekciot
alkalmaztunk.

Szamitasainkat az 1.sz. tablazat tartalmazza.
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1. sz.tablazat

A telek forgalmi érték meghatarozésa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Megnevezés

1.

2.

3.

Ingatlan cimek

1237 Budapest, Hrivnak Pal utca,

Budapest, XXIII. ker.

Budapest, XXIII. ker.

Budapest, XXIII. ker.

hrsz.:195271/65 Szdldsor-utca Kiilsé Vorosmarty at Nyir utca
Adatjellege Vizsgalt ingatlan kinalafi adat kinalaf adat kinalati adat
Adat datuma 2019. november 2019. november 2019. november

Adat forrasa

ingatlan.com/30130220

ingatlan.com/29496686

ingatlan.com/30397576

Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Adasvételilkinalati ar (Ft) 19900 000 Ft 13500 000 Ft 26000 000 Ft
Kinalati korrekcio % mértéke / korrigaltar (Ff) -10% 17910 000 Ft 12150 000 Ft 23400 000 Ft
Telek terillet (m?) 103 m2 600 m2 505 m2 755 m2
Fajlagos ar (Ftlmz) 29 850 24059 30993

Szoveges leiras

Kertvarosi részen elhelyezked®, kis
méretii, 6nallo beépitésre nem alkalmas,
kerttett teriilet amin egy elektromos
foldkabel kiallas talalhatd, méréora
nincs, egyéb kdzmii nincs.

Uj parcellazasu, tglalap
alaku, kdzbenso
elhelyezkedésii Ures telek,
részben keritett, sik feliletl,
kozmiivek az utcaban

Csaladi hazas kérnyezetben,
kozmiivekkel nem rendelkezd
épitési telek,

Kertvarosi részen, kozbenso
elhelyezkedésti ures telek,
villany-géz a telken beliil, a

tobbi kozmii az utcaban,

Ertékmodosito tényezok

Jogi jelleg/onallo hasznosithatosag

szabalyozas szerinf minimalis
elekméretetnemériel, és a
beépihetdsége nem megvalésihatd

onalléan hasznosithatd

onalléan hasznosithatd

onalléan hasznosithatd

Korrekcio mérteke

Ujtelep, zoldovezef, kertvarosi részen

Kdzteriileti kapcsolat / burkolat

kozteriilef kapcsolattal rendelkezd,
aszfalbozott trol megkozelthetd

rendelkezd, burkolat nélkiili
(tr6l megkozelithetd

rendelkezd, burkolat nélkli
(frol megkozelithetd

Keriileten beliili elhelyezkedés el hasonl6 hasonlé hasonl6
falalhatd
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
megkdzlekedéssel, buszmegalld
Kozlekedés mellett helyezkedik el, gépjarmiivel jol kedvezétenebb kedvezofenebb kedvezotenebb
megkdzelihetd
Korrekcid mértéke 5% 5% 5%
Parkolasi lehetdség kozterileten hasonlo hasonld hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
. . kozel négyzetalaku, szabalyos, sk | tglalap alaku, szabalyos, sk | t#glalp alakd, szabalyos, sk | #glalap alaku, szabélyos, sk
Telekalakaat;combarzal, kestetaty, feriilet, kerftett sarokielek, teriilet, részben keritett teriilet, kerfiefen sarokielek keriteten teriilet
Korrekcio mérteke 5% 2% 5%
kozteriileti kapcsolatial kozteriileti kapcsolattal kozteriilefi kapcsolattal

rendelkezd, burkolat nélkili
U6l megkozelihetd

Korrekcio

3%

3%

3%

Infrastruktura
ellatottsag)

(kbzmii-

kdzmii az utcaban talalhatd

kozmiivek az utcaban

kdzmiivek az utcaban

vilany gaz

Korrekcio

0%

0%

-5%

Korrekcio a vizsgalt ingatlanhoz
viszonyitva

13%

10%

8%

Korrigalt fajlagos ar (Ftm’)

31223

33731

26 465

33473

Hasznositast korlatozo tényezo:

a hatélyos szabalyozas az 6néllo
fejlesztést nem teszi lehetvé; csak a
szomszéd (kotott vevd) tudja
hasznositani,

-60%

Korrigélt fajlagos &r kerekitve (F¥m?)

12 489

A telek brutto forgalmi értéke;
kerekitve (Ft)

1286 000

A telek nettd forgalami értéke;
kerekitve (Ft)

1012 600 Ft,

fajlagos e &r X telek alapteriilet
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a 1237 Budapest, Ujtelep t, hrsz.: 195271/65 alatti, a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
tulajdonaban 1évd, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan értékelését piaci dsszehasonlitd médszert
alkalmazva.

Mindezek alapjan az értékelés eredménye:
A telek piaci forgalmi értéke, kerekitve: 1012 600 Ft + afa
azaz: egymillio-tizenkétezer-hatszaz forint + afa

A telek fajlagos piaci forgalmi értéke, 9831 Ftym? + afa
kerekitve (103 m? alapteriletére vetitve): azaz: kilencezer-nyolcszazharmincegy forint/m? + afa

A meghatarozott érték netté érték, az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
Budapest, 2019. december 03.

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkériien Miik6d6 Részvénvta :
ytar it
; Hittbrizte:

\ S
by udloe 4 L2y

Budai Zsuzsa Remenyi Krisztina
ingatlanvagyon-értékelé ingatlan-értékbecslési szakeérté
névjegyzekszam: 05328/2007 eng. szam: IM 9629/2011

Vi

Feké hézy //\ttila
Ingatlan értékelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznalhatoak fel, azok csak
a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban 1évé
személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak, vagy
barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikacié mas
formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkl.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természet(i Ugyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennall6 kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni, hacsak
az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlnk terlletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai
méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas
targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tllmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsseget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk be,
tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a tényez6t
nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizésaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felnasznalt informaciok valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocséatét, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a meghizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabdl adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelésség kizarasa

Az értekelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kévetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontés,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltéré
hasznalat, allagromlas, mlszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az ertékelOknek személyes érdekilk nem fliz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol hat hdnapig érvényes.
A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{. 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/567717/2019

2019.12.05
BUDAPEST XXIII.KER. PIEELTRD 3 08
Belterilet 195271/65 helyrajzi szam
BUDAPEST XXIII.KER. Ojtelep tt. "felilvizegalat alatt"
LRESZ
Foldrészlet terilete valtozas eldtt: 103 (m2) torld hatarozat:9023/2005
1. Az ingatlan adatai: "
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov, alosztAaly adatok
mivelégi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k£l L: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 0 103 0.0U
O.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezéami idd&: 103461/1995/1991/04.17/
jogcim: kismajatitas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDARPEST V.KER. VAaroshaz utca 9-11.

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezé=i idé: 97933/2/2012/12.04.03

Vezetékjog
4 m2 teriletre 7103/487/2011.
jogosult:

név: ELM0 HALOZATI KFT. torzsszam: 11327274

cim ¢ 1132 BUDAPEST XIII.KBR. Vaci Gt 72-74.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Fovaros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat
2017.11.22 14:45.05

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195271/65 Megrendelés szim: 9000/16083/2017

Méretarany: 1: 1000

FOMI-PAGEOS szaft.er - DATR-TOP SE Tnat Map Intertaxe

A térképnuisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezd azingatlan-nyilvantartasi térképiadatbazis tartalnxival.



Képek

2019.11.25

Utcakéb

2019.11.25]

k6rnyz ingatlanok

2019.11.25|

2019.11.2

értékelt ingatlan utcai bejarata




2019.11.25

értékelt trlet belsé nézete

2019:11.25

a telken talalhato novényzet



