BUDA PeSsT

Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B20E261/A

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2020. aprilis 16-an elkészitette a Budapest XIV. ker., Ov utca 9. szam alatt, 39479/76 hrsz.-u,
Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képez6, kivett ipartelep megnevezésii ingatlan
ingatlanvagyon-értékelését.

Feladatunkat képezte a 2020. aprilis 16-an készitett vagyonértékeléslink ota eltelt idGszak alatt az
ingatlanpiaci tendenciakban bekovetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatian kdrnyezetében nem tértént olyan mértékii
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa el6tt nem keriilt sor, miutan Megbizé
tajékoztatasa szerint az ingatlan természetbeni, fizikai megjelenésében valtozas nem tortént, ezért a
korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettiik alapul.

A vagyonértékelésben szerepld ingatlanra vonatkozé adatok és az értékelés eredményét alatamasztd
tények és megallapitasok az eltelt iddszakban nem véltoztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt forgalmi értéke a korabban
készitett vagyonértékelésben meghatérozott forgalmi értékhez képest nem mutat jelentés mértéki eltérést,
ezért a korabbi értékelésben meghatarozott értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

154 900 000 Ft + afa

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: _ SRR . s
g g azaz szazotvennégymillio-kilencszazezer forint + &fa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 30 710 Ft/m2 + afa
(a 5 044 m? telekteriiletre vetitve): azaz harmincezer-hétszaztiz forint/m? + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
ertelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok énalléan nem hasznalhatok fel, azok csak a
vegso érték kialakitasahoz készliltek!

1013 Budapest, Attila ut 13/a, | levélcim; 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail; bfvk&@bfvk.hu | www.bfviuhu
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Ertékfenntartd nyilatkozat 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

Fentieck alapjan az ingatlanvagyon-értékelés  érvényességének idejét  2020.04.20-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2020. oktober 20. Buuapesi Fovaros Vagyonkezel6 Kézp’ont
Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag
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Ingatlanvagyon-értékeld Reményi Krisztina ¢
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Fekéshazy Attila
ingatlan értékelési irodavezetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | fevélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B20U011

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest XIV. ker., Ov utca 9. szam alatti, 39479/76 helyrajzi szaml,
ipartelep megnevezés( ingatlanrol

Budapest, 2020. aprilis 16.

Az értékelés két eredeti példanyban késziilt, ami peldanyonként egy elélapot és 16 szamozott oldalt
tartalmaz és a felsorolt mellékleteket!

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu |
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. szam alatti, 39479/76 helyrajzi szamd,
Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat kepezo kivett ipartelep megnevezés(i ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa.

Az értékelt ingatlan 5 044 m? alapterileti sik, kdzel szabalyos négyszog alaku beépitetlen teriilet. Az ingatlan
ipari / gazdasagi komyezetben fekszik. KESZ szerinti dvezeti besorolasa Gksz-2/4. Az ingatlan kézmd nélkiili,
elhanyagolt, néhol hulladékkal boritott.

Az értékelt teriiletet az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban régészeti leldhelyként tartjak nyilvan. KESZ
szerintaz ingatlan a vasutvonal véd6tavolsaga altal érintett teriilet. (A vasuti palya széls6 vaganyatol szamitott
50 méter tavolsagon, valamint egyéb kdrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasti lizemi épitmény esetében 100
meéter tavolsagon beliil epitmény csak a vast lizemeltet6je altal meghatarozott feltételek szerint helyezhets
el.)

Budapest, 2020. 4prilis 16.
Budapest F6varos Vagyonkezelé Kézpont
Zartkorlien Miikoda Részvénytarsasag
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Vizsy Mark Ellenérizte:
Ingatlanvagyon-értékel Reményi Krisztina
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Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. szam alatti, 39479/76 helyrajzi szama, Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé, kivett ipartelep megnevezésii ingatlan értékelése.

Elvégeztilk targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2020.04.16.

Az értékelés célja:

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa,
hasznositasi szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja:

2020.02.05.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlito moédszer, hozam alapu modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett ipartelep

Az ingatlanrész fizikai megjelenése:

beépitetlen tertlet

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest XIV. ker., belteriilet 39479/76 hrsz.

Az ingatlan természetbeni cime:

1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9.

Az ingatlan helyrajzi szdma:

39479/76

Telek teriilete:

5044 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

teljes ingatlan

Ovezeti besorolas:

TSZT szerinti: Gksz-2

Kész szerinti: Gksz-2/4
Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: - 154 90.0.90(.) 2 afa : .
azaz szazOtvennégymillio-kilencszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 30 710 Ft/m2 + 4fa

(a 5 044 m? telekteriletre vetitve):

azaz harmincezer-hétszaztiz forint/m2 + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet8, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalldan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Budapest F6varos Vagyonkezeld Kozpont Zrt. Ingatlanhasznositdsi Irodaja megbizta az Ingatlan-
értékbecslési Irodat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének meghatarozasaval, hasznositasi szandék
érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, ingatlanra vonatkozé épitési szabalyzatot

Helyszini szemle:

2020.02.05-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat, értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Azingatlan kérnyezete

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. kerilletében, Zugloban talalhato. A XIV. kerlilet a varos centrumatdl keletre
fekszik. Eszakon a IV. keriilet, északnyugaton a XIIl., északkeleten a XV., keleten a XVI., délkeleten a X.,
délen a VIlI., délnyugaton a VI. és VII. keriiletek hataroljak. A kerllet Gtvonal hatara a Dézsa Gyorgy Gt —
Véagany utca — Rakosrendez6 palyaudvar — Rakosszentmihalyi kérvasit — Kerepesi Gt. A kerlilet varosrészei:
Zuglé, Alsérakos, Herminamezd, Istvanmez0 (egy része), Kiszuglo, Nagyzuglé, Rakosfalva, Torokér és a
Varosliget.
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

Az értékelt ingatlan a keriilet Alsorakos varosrészén, a keriileti hatar kozelében talalhato. A varosrészt a MAV
vasttvonal hatarolja. Az ingatlan a Fogarasi (t, Gvadanyi u., Fiiredi u. és a MAV vasuti palya kozotti tomb
teriiletén fekszik, a Fogarasi Gtt6l 200 méterre, a Fiiredi utcatél 450 méteres tavolsagban. Az Ov utca ezen
szakasza a Rakos patakba fut6 csatorna miatt megszakad.

9 55 RAKOSSZENTMIHALY
ntos Mihaly N o ,
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Az értékelt telek a Fiiredi utcardl, a részben aszfaltos Ov utcan keresztiil kdzelithetd meg. A legkdzelebbi
buszmegalldé megkozelitbleg 400 méterre talalhato. Kozlekedési szempontokat figyelembe véve a telek
elénytelen elhelyezkedésti.

A teriileten a por- és zajterhelés minimalisan érzékelhetd az értékelt telek mogétt hiizoédéd vasuti palyatesten
torténd vasuti kozlekedés miatt. Az ingatlan kornyezetében lakofunkcid nincs, irodai, logisztikai és
kereskedelmi egységek talalhatok.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XIV. ker., belterilet 39479/76 hrsz.
Helyrajzi szama: 39479/76

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Megnevezése: Kivett ipartelep

Funkcid a valésagban: Beépitetlen teriilet

Telek teriilete: Teljes: 5 044 m? Ertékelt: 5 044 m?
Ertékelt ingatlanrész: Teljes ingatlan

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,

e Nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

2.3 Azingatlan jellemz6i

Beépitettség: beépitetlen

Telek alakja: kozel szabalyos négyszog

Domborzat: sik

Novényzet: flivesitett, cserjés, fas bokros teriilet

Kerités: keritetlen

Kozmilivek: kozm(i nélkli

Ovezeti TSZT szerinti: Gksz-2
besorolas: Kész szerinti: Gksz-2/4

Az értékelt ingatlan az Ov utcaban talalhaté. Az utca ezen szakasza a Rakos patakba futd csatorna — Tihanyi-
arok nevi vizfolyas — miatt megszakad, emiatt az ingatlan zsakutcaban helyezkedik el, mely a Fiiredi utca
iranyabdl aszfaltozott Gton kdzelitheté meg.

Az ingatlan kozel szabalyos négyszog alaku, kozmi nélkiili beépitetlen telek, felszinén betonmaradvanyok
vannak. Terllete 5 044 m2. Az Ov utca ezen része elhanyagolt, az értékelt és a szomszédos ingatlanok
keritetlen, gondozatlan, néhol hulladékkal boritott, beépitetlen telkek.

KESZ szerint az ingatlan vasttvonal véddtavolsaga altal érintett teriilet.
Az értékelt terilletet az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban régészeti leldhelyként tartjak nyilvan.

[ Megye | Telepiilés neve Védettség jogi jellege Védett 5rokségi érték neve

Budapest  Budapest 14 39479/76 régészeti leléhely 67381 Csomori ut-Korvasut sor-Mogyorddi Gt-Vezseny u -Vazul u.-Kor

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK
Szakadlyozasi vonal

seseeec Epités ovezel oveze! hatira

ten  Szabalyozas) elemekre vonatkozd meretek

the t1 Epitési ovezat, avezat jolo

X Negszantetd el

. ~~ [pitési healy lerepszint lelelt Deépitheld része,
-)’*P taapitdsi eldirasck

Epdlet elhelyezésere kijelolt teriulat teépitésre nem szant
teruleten

JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK
1 Orszagos jogszabalyban szerepld elemek

seansne
- .

y VidgiroksAg: helyszin teruiete

*
-+ ¢ \idgoroksdg: helyszin veodoverelének hatiars
.......

' VHagortksag varomIanyds helysit tenuete
.......

T VIagorcaseg waromanyos hefyszin vedacvezetenes hatdra

......

Foeveses 2012 ov LXXV torvény a budapest
. : program@rdl temetten a Budapest: e Kozpont
Lesnnne ~togralt tebenst b o3 ol - teruloh Rataly

- Noemlék 65 tefne

Ny ivantanto!l mimmidki é:18b fs tofe

DANMezs fehal:inanios

Nyhedn Aol muerridéh: kixnysrel hatdiag

Rendelettel F3tarozatta’ vedett regeszet keidnely natara

Kot duled vésdtanyieta

A B G D E F G 11 1 J
Tekk Telek Beépitettség | Zoldfelalet | Terepszint mfﬁt‘;i [..:Pmdmsmg [Epﬂlcmugus&i
o ki;lkxlflithulé khlszil'}xnlb Bedpitési mcgttng.cdcll m:gqgulcﬂ alatti beépités e ARl baE A
1. || Epitési ovezetjele || legkisebb | legnagyobb o lcgmg?/obh I:g?(h.cbb megengedett il Yodton miind i et
l:rﬂl:clc In:rﬂ];:lc néﬂckc mcn‘x:kc k%:m?gyubb mephatingd o ek o)
(m’) (m’) (%o) (%0) méntcke (Ya) T
2| Gksz-2/1 - 1 500 K 45 25 45 SZL - 18,0
3| Gksz-22 | K - K 60 25 60 SZL ) 18,0
| Gksz-2/3 | 1500 | - | sz 35 35 0 | szL - 18.0
s Gksz-2/4 | 1500 - SZ 35 35 40 SZL . 12,5
o. | Gksz-2/58 [ 2000 - K 35 50 35 SZL. - 10,5
7. | Gksz-2/6 | 15000 . SZ 30 35 30 SZL 4.5 10,5
8. | Gksz-2/7 | 2000 a K 35 50 35 SZL. z 10,5
9. | Gksz-2/8 | 30000 : SZ 10 80 10 SZL. . 4,5
10.| Gksz-2/9 ; 1500 K 45 25 45 SZL. T

Az ingatlanra vonatkozo részletes épitési szabalyozast a melléklet vonatkozd része tartalmazza.
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2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek

o kdzmlivek hianya

e régészeti leléhely

e vasut kdzelsége
(vasutvonal védoétavolsaga altal érintett
terilet)

e beépithetd terlilet
e gazdasagi kornyezet

lehetéségek veszélyek

e értékesités e nemismert

Erésségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tenyezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kilsd tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kils6 tényezok: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci érték

Az a becsllt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutatd
vevl (bérbeado) és egy hajlandosagot mutato eladd (bérld) kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.
MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készllt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés maddszereit a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozaséara vonatkozé, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszk6zérték harom modszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

Az 0Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveteli/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
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4. Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
5. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

o Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivill kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi add nélkl kell figyelembe venni.

. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban tertiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

o A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tenyezdk figyelembevételevel
torténik. Ertékmaddositd tényezdéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
0sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmadosito tényezok kozill az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Bérleti szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

O O O O O O O

o Az értékelésben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tlintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értekmaodositd tényezbk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

o Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelelé, az egész ingatlanra vonatkoz6 ésszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti moédszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterlet
és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbdl
szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlité adatokbol korrekcios tényezok alkalmazasaval
teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansaghdl adédo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitéesi kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtérilési rataval egyenl.
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Koltség alapu megkozelités

A kéltség alapi megkézelités 1ényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi kdltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:

1. Atelekérték meghatarozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4.  Afelépitmény ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

o A foldterllet értékét annak Ures éallapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé mddszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason alapul6
modszer szerint.

o A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkcidk (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévl szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatdl. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egyuttesen: ujra-eldallitasi koltség. Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen
felmertild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épulet ujra-elallitasi koltségébe az éplletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil
készllt el, és ha a bekertlési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulés. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatoak.

o Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. AZINGATLAN ERTEKELESE

Jelen értékelésben a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlitd modszerrel és a hozam alapu
maodszerrel is meghataroztuk.

Forgalmi érték meghatarozéasa - piaci 6sszehasonlitd modszer

Tranzakcids adatok nem alltak rendelkezéstinkre, ezért kinélati adatokat hasznaltunk az ingatlan forgalmi
értékének megallapitasara.

Az adatgylijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre szant telkek
adatait, melyek fébb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelt foldterllethez. A korrigalt kinalati arakbdl
kiszamitottuk az ingatlanokra esé fajlagos értékeket, melyeket a korrekcids tényezkkel médositottunk.

Az 0sszehasonlitd adatok az alkalmazott korrekcios tenyezdk szempontjabdl nem térnek el nagymértékben
az értékelt ingatlantdl. A korrekciot kdvetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos arak atlagat, mely a
vizsgalt ingatlan forgalmi értékének alapjaul szolgald kerekitett fajlagos értéket eredményezte (1. sz. tablazat).
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1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

1. szamu tablazat: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa - piaci 6sszehasonlitd modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa - piaci 6sszehasonlité modszer

Megnevezés 1. 2. 3
Ingatian cimek B"da"e(;;;(%hkﬁe;'rg’) 9. Bp. XIV. ker., Ov u. Bp. XIV. ker., Ov u. Bp. XIV. ker., Ov u.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinlati adat kindlati adat kinalati adat
Adat ddtuma 2020. mércius 2020. marcius 2020. marcius
https://ingatlan.jofogas.hu/buda
Adat forrasa pest/XIV__ keruleti elado_telek ingatlan.com/23159680 ingatlan.com/7175266
63847866.htm
Ingatlan tipusa beépitetlen telek beépitetlen telek beépitetlen telek beépitetlen telek
Nettd kinalati ar (Ft) 69 000 000 110 000 000 85000 000
Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) Kindlati korrekcié mértéke: - 10% 99 000 000
Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) * Kindlati korrekcié mértéke: - 20% §5 200 000 68 000 000
Telek teriilete (m’) 5044 M1 3188 1412
Beépithetdség (%) 35% 40% 35% 40%
Legnagyobb épitménymagasség (m) 12 so 10,50 12,50 10,50
Brutto beépithetd szintteriilet (m%) 1317 4 649 1977
Fajlagos ar (Ftim’) 58 661 31054 48159
Setveges laiis Beepnetlen, Kz il ipar telek. Beépitetlen, kdzmi nélkdli ipari Beépitetllen,‘ kozm( nélkli Beépitetlgn, lésszk'c}zmﬁves
telek ipari telek. ipari telek.
Ertékmodosito tényezk
Elhelyezkedés, kornyezet Alsérakos, ipari kdrnyezet kedvezébb hasonlé kedvezébb
Korrekcio mértéke 7//////////////////////////////////// -10% 0% 10%
Kozlekedés kedvezébb hasonl6 kedvezibb
Korrekcio mértéke ////////////////////////////////////// 5% 0% -5%
Telek teriilete (m’) _ kisebb kisebb kisebb
Korrekcid mértéke -20% -10% -15%
Telek alakja, domborzata hasonld hasonlo kedvezétlenebb
Korrekcid mértéke 0% 0% 5%
Kozteriileti kapcsolat van van van
Korrekcid 0% 0% 0%
Infrastruktura (kézmiiellatottsag) Osszkdzmves kdzmii nélkili Osszkozmives
Korrekcio mértéke -10% 0% -10%
Parkolasi lehetdség hasonld hasonlé hasonld
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Ovezeti besorolds Gksz-1/3 Gksz-2/4 Gksz-1/3
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Ovezeti eliiras - beépithetdség 35% ke‘(’;’;;")bb hgi;/”[)‘) ke‘(’:;;';bb
Korrekcio mértéke 7777 5% 0% -5%
Ovezeti elids - max. ép. magassg kedvezétlenebb hasonlo kedvezétlenebb
e (10,5m) (12,50 m) (10,5 m)
Korrekcio mértéke 727 5% 0% 5%
vasUtvonal védétavolsaga
sty i s vasltvonal védétavolsaga éltal " altal érintett tertlet; "
BrolidGyozislkoifiiozksok ertintett terilet L vizfelilet / vizfolyas altal R0
érintett terllet
Korrekcio mértéke / 77 0% 2% 0%
Bontando épiilet nincs nincs nincs
Korrekcio mértéke ////////////////////////////////////// 0% 0% 0%
Egyéb korrekcios tényezo hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio méréke //////////////////////////////////4 0% 0% 0%
Korrekeio a vizsgalt ingatlanhoz viszonyiva 17777 777 7///7/ 7/ -45% -8% -35%
Korrigélt fajlagos ar (Ftlmz) 30712 32 264 28 570 31303
Korrigélt &r (Ft) 154 911 328 fajlagos nm ar x telek terillete
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 154900 000 Ft

* Huzamosabb ideje hirdetett ingatlanok!
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Forgalmi érték meghatarozasa — hozam alapt modszer

Az ertek megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke. A DCF (diszkontalt cash flow) modszer Iényege, hogy az egyes idészakokban
képzGdo tiszta adozas elétti jovedelmeket (6sszes bevétel — Osszes koltség) a vizsgalat idépontjara
diszkontaljuk, valamint az'n’-edik évtdl stabilnak tekinthet6 tiszta jovedelem tékésitett értékének jelenértékével
0sszegezzik, mely a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét adja.

A hozam sz&mitas sorén az ingatlant bekeritett, szilard burkolat( rakodasra, tarolasra alkalmas teriletként
hasznositottuk, ahol a bérbeadhatd terliletméret a bérldk igényeihez igazodhat. Ennek megfeleléen elsé
lepéskeént megallapitottuk a terlet fajlagos bérleti dijat a 2. sz. tablazat alapjan (keritett allapotot és szilard
burkolatot feltételezve).

2. szamu tablazat: Fajlagos bérleti dij meghatarozasa

Fajlagos bérleti dij meghatarozasa

Ingatlan tipusa

otpip.hu/ingatlan/M139083

Megnevezés 1. 2. 3.

Ingatlan cimek Bwapi;;f%'/;:;;il) s S Bp. XVIII. ker., Péterhalmi u. Bp. X. ker., Gyémr6i t Bp. XVII. ker.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinlati adat kinalati adat kindlati adat

Adat datuma 777777, 2020. marcius 2020. mércius 2020. marcius
Adat forrasa T | ingatlan.com/31288465 | ingatlannethu/5583378

kiadd telekrész

kiado telekrész

kiado telekrész

Szoveges leiras

Beépitetlen, kdzm nélkilli, keritett,
szilardburkolatu ipari telek.

Netto kinalati bérleti dij (Ftiho) V77 7 77 280 000 320 000 85 829
Kinalat miatt korrigalt bérleti dij (Ft/ho) Kinalati korrekcio mértéke: - 15% 238 000 272 000 72954
Telek teriilete (m’) 5 044 800 500 400
Fajlagos bérleti dij (Ftm?/ho) 7 298 544 182

Zart telephelyen szabadtér,
murvas terilet.

Murvés, aszfaltozott keritett
terileten kiado telekrész.

Ipari telephelyen aszfaltozott
terilet.

Ertékmadosito tényezok

Elhelyezkedés, kdmyezet

Alsorakos, lako és lpan komyezet

Korrekcié mértéke

Kozlekedés

atlagos megkozelnem Ieheloseg

Korrekcio mértéke

/////

Bérelt teriilet nagysaga

|en SZSHI’I va OZB

Korrekcid mértéke

Telek alakja, domborzata, keritettsége

kozel szabalyos alaku Slk kentett

burkolallal ellatott teru!el

Korrekcié mértéke

707

Infrastruktura (kozmiiellatottsag)

Korrekcid mértéke

272 /////////////////////////

Egyéb korrekcids tényezd

nlncs

Korekcio mértéke

77777

Korrekeio a vizsgalt ingatlanhoz viszonyitva

-

Korrigélt fajlagos bérleti dij (Ftlm’lhé)

XVIIL. ker., ipari kmyezet

X. ker., ipari kdmyezet

XVII. keriilet
(nincs pontos cim)

5%

-25%

25%

kedvezdbb

kedvezdbb

kedvezétlenebb
(pontos cim hianya)

5%

-10%

5%

kedvezétlenebb

béridi igény szerint ndvelhetd

kedvezétlenebb

10%

0%

10%

kozel szabalyos alaku, sik,
keritett, murvas teriilet

kozel szabalyos alakq, sik,
aszfaltozott, keritett tertilet

kbzel szabdlyos alaku, sik,
aszfaltozott, keritett teriilet

0%

0%

0%

Gsszkozmiives sszkozmiives villany
5% 5% 2%
6rzott telephelyen talélhatd hasonlo hasonlé
5% 0% 0%
10% -40% 38%
268 326 251

A DCF szamitas soran a bérbeadhato terliletet az ingatlan teljes teriletének 90%-aban hataroztuk meg,
ugyanis tobb bérlé esetén biztositani kell a bérelt terliletek nallé megkozelithetdségét. A figyelembe vehet6
éves bevétel meghatarozasanal éves szinten 90%-os kihasznaltsaggal és 5%-os kockazattal szamoltunk
(mely utdbbi a kiadasi nehézségekbdl, valamint az esetleges nem fizetéshdl adodik).

A koltségeknél managing koltséggel (éves figyelembe veheté bevétel 10%-a), valamint karbantartasi
koltséggel (beruhazasi koltség 1%-a) és telekadoval szamoltunk.

Szamitasaink szerint az ingatlan korbekeritése, a tereprendezés, tovabba a terlilet szilard burkolattal vald
lefedesenek teljes kéltsége 25 000 000 Ft, mely a tablazat 0. évében egyszeri beruhazasi koltségként szerepel
(3. sz. tablazat). A forgalmi érték meghatarozasakor a diszkontratat 6,69%-nak, a tékésitési ratat 5,69%-nak
tekintettiik (4. sz. tablazat).
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

3. szamu tablazat: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa — hozam alap modszerrel (DCF)

Evek 0 1 2 3 4 5 6
Bérbeadhato teriilet (m2) 4540 4540 4540 4540 4540 4540
Maximalis bevétel (100%-os kihasznaltsag) 15363 360 15593 810 15827718 16065133 16306 110 16 550 702
Kihasznaltsag 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
Tervezhetd bevétel 13 827 024 14 034 429 14 244 946 14 458 620 14 675 499 14 895 632
Nem fizetési kockazat -5% -5% -5% -5% -5% -5%
Figyelembe vehetd bevétel 13135673 13332 708 13532 699 13735689 13941 724 14 150 850
Exit érték 185669 719

Managing koltség bevétel 10 %-a 1313567 1333271 1353270 1373569 1394172 1415085
Ingatlan karbantartasi koltsége beruhazasi ktg. 1%-a 250 000 253750 257 556 261420 265 341 269 321
Egyéb koltség - telekado 350 F/m’/év 1 765 400 1791 881 1818 759 1 846 041 1873 731 1901 837
Beruhazas koltsége 25000 000

Eves egyenleg 9806 706 9953 806 10103113 10254 660 10 408 480 10 564 607
Befektetési koltségek

C-F -25 000 000 9 806 706 9953 806 10103113 10254 660 196 078 198

PVC-F -25000 000 9191 776 8 744 636 8319248 7914553 141 843 922

Osszegzett éves cash-flow 151014 136

Azingatlan forgalmi értéke 151 000 000

Alkalmazott diszkontrata 6,69%

Alkalmazott tokésitési rata 5,69%

Novekedési iitem 1,5%

4. szamu tablazat: Tékésitési / hozam rata meghatarozésa

Tokésitési / hozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés Datum Erték
MNB 15 éves allampapir 2020.02. hé 2,69%
Tranzakcios koltségek 0,50%
Ingatlanpiaci kockézat prémiuma 1,00%
Tipus kockazat telek 0,50%
Regionalis kockazat Bp. XIV. ker. 1,00%
Hozam rata: 5,69%

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.; 39479/76)

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztik a 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. szam alatti, 39479/76 helyrajzi szamu, Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé, kivett ipartelep megnevezési ingatlan értékelését.

Az ingatlan forgalmi értékeként a piaci dsszehasonlitdé mddszerrel kapott eredményt fogadjuk el, a hozam
alapt mddszert csak ellenérzésre hasznaltuk.

Ertékelési modszerek Erték Sulyozas Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlito modszer 154 900 000 Ft 100% 154 900 000 Ft
Hozam alapt modszer 151 000 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 154 900 000 Ft

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

154900 000 Ft + afa

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: Th R ; . :
azaz szazotvennégymillio-kilencszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 30 710 Ft/m2 + 4fa
(a 5 044 m? telekterliletre vetitve): azaz harmincezer-hétszaztiz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalloan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé értek
kialakitasahoz késziiltek!

Budapest, 2020. aprilis 16. Budapest Févaros Vagyonkezel Kozpont
; Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
2

Vizsy Mark Ellendrizte:
Ingatlanvagyon-értékelé Remeényi Krisztina

{/Z/
J Wy

Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezeté

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyoneértékelés vagy masolatnak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairo vagy azzal kapcsolatban
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkézlés, vagy a kommunikacio
mas forméajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetii tigyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink tertiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizé adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés sorén az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila at 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

12



VAGYONERTEKELES 1141 Budapest XIV. ker., Ov utca 9. (hrsz.: 39479/76)

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznélt informaciok valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informéacio kdzvetitbjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazd szakanyag felhasznélasabél adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelésség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nem(i valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérllmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Ertékeléi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becslilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevl és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

Az értékelés a kiadas napjatdl szamitott hat honapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Foviros Korminyhivarala XTIV, Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mAsalat
Megrendelés szam: 8000004/313037/2018
2018.09.19
BUDAPEST XIV.KER. sigekton g yle
Belterilet 35473/76 helyrajzi szam
LRESZ
Foldrézzlet terillete vialtozaz elétt: U (m2) torld hatarozat:2081/1/1999/99 U6.17

1. Az ingatlan adatai:

alrészzlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett ipartelep 0 5044 VA
N.RESZ

¥ tulajdoni hanyad: 1/1 torldé hatadrozat: 44025/1/2001/01.01.19
bejegyzdé hatarozat, érkezézmi idé: 25674/1951

torld hatarozat:

jogcim: Aallamositas
jogallas: tulajdonosz
MAGYAR ALLAM

név:
cim:

44025/1/2001/01 .01.19

" hanyad: 1/1 torl8 hatarozat: 44025/1/2001/01.01 .19
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 25674/1951

torldé hatarozat:

jogcim: Allamozitas

jogallas: kezeld

BUDAFPEST FOVAROS TANACS VB VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI FOOSZTALY
184U BUDARPEST Varozhaz wutca 9-11

név:
cim:

44025/1/2001/01 .01.19

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=si idé: 44025/1/2001/01.01.19
1990. évi LXV. tv. 107. § (2} bek.
jogallas: tulajdonosz
BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

jogcim:

név:
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoszhaz utea 9-11.
mM.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképek

Foldhivatali térképmasolat

Budapest Fovaros Kommnyhivatala XIV' Keritlet1 Hivatala
Budapest. NIV Bosnyak tér 3. 13590 Budapest. Pf. 101
E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat
X01809.19 14:10:53 o
Hehymja szmx  BUDAPEST NIVKER. belteriilet 3947976 Megrendeles szinr 9000 70642018

Méretarany: 1 1000
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A térképnmisolt a laadast negeld2d napig negegyezk az mgatlm-nyilvantartas: tétképi adatbazs tartamval A
tétképnxisolat meretek levételére nemhasmathatd!
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Ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas

Az ingatlan Budapest XIV. ker. KESZ szerinti dvezeti besorolasa: Gksz-2/4

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK
Szabalyozasi vonal

seeeeee Epitdsiovezel avezet hatinm

ton  Szabalyozasi elemekra venatkozd meretek

tie 11 Epitési avazat, ovezat jola

A Negszantetd el

» ~~ Epitési bely terepszint felell beépilnetd része,

3= tadpitdsi olGirasck

Epdlet elhelyezésere kijelolt teri'et baépitésre nem szant
teruleten

JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK
I Orsz3gos jogszabatyban szerepld elemek

peanse,
v

S3000hsbG helysin teruiete
ViiagorCassy helynzin vesdovesetinek hatya
YisgLetHsaq: vatomanyds hevsin teruete

T Viagoroaseq vA‘OMAnyos HeYysin v8adOvezetener hatdra

.o
Sesenny 2012 évi LXXY 10reny a budapest: 'stvanm,

S DAt bemeten 3 Bodapest: Oflmpes Kozpont
Leoonane tagatrebonstkcnans  teriah Fataly

B rccomes estene

! l ’ Ny ALt miemidks detéb s tetie
TEEREES
:”. o Nydudstantnft moendeds kienyeset hatdia
Rendeattal F310razatta! vece regeszen leidrely R3tara
Kot huisd veshtarylets
A B C D E F G 1] 1 J
Telek Tekek Becpitettség | Zoldfelilet | Tercpszmt 6,“,‘““ -k Enal 30 | Final
kualakithato | kialakithato Bednitesi megengedett | megengedett | alatt beépités e ik R I i
Enitési dvereticle sl gy RepHesy . e EysCg B gmeg
1. || Epitésiovezetjele || legkisebb | kegnagyobb 2o Ich'lg'yubb kbkmcbb megengedett o Tl L |
terillete terillete mericke mértéke kegnagyobb s i
E : i g meghatarozo (m) merntéke (m)
(m’) (m’) (%) (%0) mértcke (%) i
osAcszam
2| Gksz-2/1 - 1,500 K 45 25 45 SZL - 18,0
3| Gksz-2/2 K - K 60 25 60 SZL - 180
4. | Gksz-2/3 | 1500 - SZ. 35 35 40 SZL - 18,0
I s. | Gksz-2/4 ﬁ 1 500 . SZ. 35 35 40 SZL l - 12,5 I

123. § (1) A Gksz-2/1, Gksz-2/3, Gksz-2/4, Gksz-2/8 ¢s a Gksz-2/9 jelii épitési dvezet
teriiletén megengedett rendeltetés:

a) a kornyczetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi,

b) a raktarozasi,

¢) a kereskedelmi, szolgaltato,

d) a vendéglato,

¢) az igazgatasi,

f) az iroda vagy

g) a sport.
(2) A Gksz-2/1, Gksz-2/3, Gksz-2/4 ¢és a Gksz-2/8 jeli épitési dvezetben telkenként
legfeljebb 1500 m’ kereskedelmi szintteriilet 1étesitheté.,




2020.02.05. § 2020.02.05.
Fogarasi ut

2020.02.05. 2020.02.05.

Fogarasi ut - Ov utca

2020.02.05. 2020.02.05.
Ertékelt ingatlan
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