Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B20U122

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest XII. ker., Istenhegyi ut 62. 9711/3 hrsz.-u beépitetlen teriiletré

Budapest, 2020. 06. 05.

Az értékelés kettd eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy el6lapot és 18 szamozott oldalt
tartalmaz és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi Gt 62. 9711/3 hrsz.
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VAGYONERTEKELES

Budapest XII., Istenhegyi ut 62. 9711/3 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XIl., Istenhegyi ut 62. szam alatti 9711/3 hrsz.-u ingatlan piaci forgalmi értékének

meghatarozasa.

Elvégeztlik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositési Iroda

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja: 2020.06.05.
Az értékelés célja: Ertékesitési szandék érdekében
Helyszini szemle id6pontja: 2020.06.05.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd mddszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett beépitetlen terlilet

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Ures terilet, volt sportpalya

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest XII. ker., Istenhegyi Ut 62.

Az ingatlan helyrajzi szama:

97113

Telek terilete:

844 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlan:

teljes ingatlan

Az értékelés megéllapitasai, eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke,

kerekitve a telek 844 m? teriiletére vetitve:

119 000 000 Ft + afa,
azaz szaztizenkilencmillio forint + afa

141 000 Ft/m? + &fa,
azaz szaznegyvenegyezer forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az ertékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatoak fel, azok csak a
Vvegso érték kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XL, Istenhegyi Ut 62. 9711/3 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte targyi intézményi telek forgalmi értékének meghatarozésa. A beépitetien telek
ingatlan a XII. keriilet Istenhegyi részén lakddvezeti kdryezetben talalhatd, mely az érvényes KVSZ
szerint intézményi dvezeti besorolas ala esik.

Az ingatlan a Szendré utca — Nogradi utca keresztez6désében 16v6 saroktelek. A kis terillet telek E-i és
EK-i oldalon hatarolo meredek lejtésli a hatarold utcak iranyaba, ezért rézsi hatérolja. Beépithetdsége
korlatozott, ami az ingatlan hasznositasat befolyasolja.

A telek jo elhelyezkedése és adottsagai miatt esetleges beépitése esetén a Nogradi utca — Szendrd utca —
Istenhegyi Ut csomopont kormnyékén kialakuld intézményi alkdzpont szerves részévé valhat. Az ingatlan
szomszédsagaban egy CBA Prima élelmiszerbolt és dohanybolt lzemel, itt talalhato a Toman Diet
egészségpont, valamint kb. 150 méterre egy MOL benzinkit az Istenhegyi Ut 55 szam alatt.

Az értékelt ingatlanon idegen raépitésként 2 db tamfalgarazs épiilt, ezt a korlilményt az értékelés soran
nem vettiik figyelembe, mint értékcsokkenté tényezét.

Budapest, 2020. 06. 05.

Budapest Févaros Vagyonkezeld Koézpont

Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
)

!

% 4/»4’\ Ellendrizte:

C

Bir6 Zséfia Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

— /

qiy
Fekestiazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezet
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl., Istenhegyi Gt 62. 9711/3 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta irodankat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval értekesitési szandéek érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmésolatot, helyszinrajzot (garazsokra vonatkozoéan), BFVT 2019 évi tanulmanytervét.
Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettlik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotat, értékbefolyasol6 adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kornyezet

Az értékelt ingatlan budai zéldévezetben, a Xil. keriilet északkeleti részén, az Istenhegyi varosrészben
talalhatd, mely kdzel esik a févaros kozpontjahoz.

Zugliget

Budakeszierdo Istenhegy

Kissvabhegy

Svabhegy'

Orbanhegy

Széchenyihegy

Martonhegy

[arkasvslay

Magasut

Németvolgy

Csillebérc

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi (it 62. 9711/3 hrsz.

A telek a forgalmas Istenhegyi it mellett, a Szendré utca és a Nogradi utca keresztez6désében talalhato 4
szintes panelépliletek szomszédsagaban, kertvarosias kornyezetben. A kozelben é&ltalanos iskolak,
egészségigyi intézmények, MOL benzinkut, valamint a Négradi 0t tdloldalan egy, a kérnyek lakossagat
kiszolgalé élelmiszeriizlet, dohanybolt és Erste Bank ATM is talalhato. A Szendr6é utca 58/B szam alatt
pedig a Toman Diet egészségkozpont.

<,
e
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et e,
«\/}’/(.
4
]

/s oW\ Kaalt Ambulans
< ‘)(ty“'"':)\f‘ b . NGgyogyaszati Intézet

Labnikker
Labormechanikai és

A telek esetleges beépitése utan a Nogradi utca — Szendrd utca — Istenhegyi Ut csomopont kornyéken
kialakulo intézményi alkdzpont szerves részévé valhat. A csomopont jelzétablas forgalomszabalyozassal,
valamint a gyalogosok atkelését seqitd kdzépszigettel rendelkezik. A terlilet északi hataran elektromos
lizemanyag-toltdallomas és szelektiv hulladékgyijté sziget mlkodik. Ez utdbbi a helyszini szemle
idépontjaban rendezetlen allapotban volt, kdrnyezetében elhullott szemét volt lathato.

Megkozelitése: az ingatlan varoskdzponttdl torténd megkozelitése tdmegkdzlekedés igénybevételével
atszallas nélkil lehetséges a Széll Kalman térrél, Déli palyaudvartdl egyarént a 21, 21A és 212-es,
valamint az éjszakai 990 jelzés(i autdbuszokkal. A Nogradi utca nevii buszmegall6 kb. 50 méterre talalhato
a Loitato teren.

Parkolas: kozteriileten dijmentes. A Léitato tér koril kiépitett parkoldhelyek vannak.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Budapest XIl., Istenhegyi ut 60. és Szendrd utca 52.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XII., Istenhegyi ut 62.

Helyrajzi szama: 971173

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1
Megnevezése: kivett beépitetlen terilet

Funkcié a valésagban: ures terdlet, volt sportpalya

Telek alapteriilete: Teljes: 844 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, a 9711/2 hrsz. megosztasaval, a T-85277 szamu
széljegy: vazrajz alapjan.

Megjegyzés:

e eltérés van a természetbeni és a tulajdoni lap szerinti cimben.
e egyes térképeken a telket minden iranybol a Szendré utca hatarolja
« azlstenhegyi Ut — Nogradi utca — Szendrd utca altal bezart haromszdget Loitatd térnek is nevezik

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi it 62. 9711/3 hrsz.

2.3 Azingatlan jellemzéi

A telek ismertetése

Beépitettség: A telken idegen beépités van, a 9711/1 hrsz.-U lakasszovetkezeti ingatlanhoz tartozo
4 db tdmfalgarazs kézll 2 db az értékelt 9711/3 hrsz.-U telken épillt fel. A garazsok
bejarata az Istenhegyi Ut felél nyilik. Helyszinrajz a mellékletek kozott.

Telek alakja: szabalytalan négyszog

Domborzat: megkozelitdleg sik telek, az utca felé mindkét irdnyban meredeken lejt, a
terepszintkulonbséget alacsony tamfallal ellatott rézs( és 1épcsé hidalja at

Novényzet: A rézslik elvadult bozébtos terilletek, a telek sik platoja részben betonozott sportpalya

(tbredezett, rossz allapotu), részben flives terlilet

Kerités, bejarat: Rossz allapotu feszitett dréthaldval keritett a kdzterlilet feldli oldalakon, vagyis az
Istenhegyi Ut és a Szendrd utca fel6l. A keritések nem a tényleges telekhataron,
hanem - feltehetden balesetvédelmi okokbdl — a rézsl tetején lettek elhelyezve. A
nyugati telekhataron, a 9711/1 hrsz.-u telektdl is labazattal ellatott drétfonatos
keritéssel van elvalasztva, a déli telekhataron is drétfonatos kerités van, a két utdbbi
kerités hianyos.

Kijelolt bejarata, kapuja nincs, a telek délnyugati sarkan nincs kerités, itt lehet a
telekre bejutni.

Kozmiivek: nincs kozmlvesitve, de az utcaban az Gsszes kozm( megtalalhato, Id. alabbi
kozmiitérkép.

B est 12 ke
9711/3
A térképen a jeloldre kattintva etavolithatja azt
Mindig csak a legutolsé keresés eredménye
13thatd
HALOZAT + (o]
> HIRKOZLES G o
SZENHIDROGEN Go
TAVHO ¢ o
> VILLAMOS ENERGIA Goe
> VIZELLATAS [€X)
> VIZELVEZETES Goe

A telek épitési Gvezeti besorolasa

TSZT szerint: Lk-2

KVSZ szerint: [-X1I/KSz3

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi Gt 62. 9711/3 hrsz.

KVSZ térképrészlet

{1stenhegy! i |

Epitési hely

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidek XIl. keruleti Onkormanyzat rendelete a Budapest Hegyvidék XII.
keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (részlet)

Intézményteriiletek I-XII
46.§

(1) Az épitési ovezetekben — a zartsori beépitést I-XIl/Z, valamint az I-XI/AKG jel(i épitési ovezetek
kivételével - az épitési helyet szabadonalld mddon kell elhelyezni.

(2) Az I-XII/AK jelii épitési 6vezet a XII. keriilet alkdzpontjait képezd intézmények, a helyi lakosséagot
kozvetleniil kiszolgald szolgaltato, kiskereskedelem és vendéglaté, valamint iroda rendeltetés
létesitésére szolgal, ahol a lakéfunkciokra felhasznalhatd dsszes szintteriilet nem haladhatja meg a
szomszédos lakoovezetekben eldirt legalacsonyabb szintteriileti mutato alapjan szamitott szintteruletet.

(3) Az I-XII/Al jelii épitési dvezet a hegyvidék teriletén:

a) oktatasi épuletek,

b) miivelddési és kulturalis célu épliletek,

c) egészséglgyi épuletek,

d) igazgatasi éplletek,

e) az épitési dvezetben meghatarozott maximalis bruttd szintterilleti mutatoju kiskereskedelmi
épliletek helyezhetdk el.

Lakas az épitési Ovezetek terliletén nem helyezheto el.

(4) Az I-XII/KSz jeli épitési Ovezet a Hegyvidék szolgaltaté, kiskereskedelemi és vendéglato
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi Gt 62. 9711/3 hrsz.

47.§

(1) A keretdvezet teriiletén az 1/A. és 1/B. szamu mellékletben terliletileg lehatérolt épitési dvezetekben a
9. szamu tablazat szerinti hatarértékeket kell alkalmazni. 9. sz. tablazat

Az épiés Alolek Az épuist
tvwred
legrisebd | legnagyobb legnagyobd mogargadett loghisobh megengedelt fegiisatt | legragrotd
ol
fertdete bespitds | srotecideh | fereperid alam | srélessdgn | médysoge | rorifphikedl mepengadedt
férioke mutataa | beopdeftioge itk PNy Magatsda
{m2) %) (mamz) {3 {m} {en) (%} {m)
I-XIVKSZ3 800 . 65 22 80 . . 35 45 9,0

(2) Az I-XIVAK, I-XII/AL, 1-XII/KSZ, I-X11/Sz4, I-XII/Sz16 és |-XII/Z jeli épitési dvezetekben, valamint a
KSZT-ben jelolt esetekben - a megvalosulas érdekében - a kozhasznalat céljara atadott tertletek
kialakitasa esetén, az épitési dvezetben meghatarozott szintterileti mutaté értéke legfeljebb 0,5-tel
novelhetd. A szintterlileti mutaté novelésének mértéke azonban nem haladhatia meg a 9. szamu
tablazatban meghatarozott szintteriileti mutatd értékének 20%-at, illetve az ebbdl adédo bruttd
szinttertileti novekmeény nem lehet nagyobb, mint a kozcélra atadott tertilet tényleges mérete, valamint a
megnovelt szintterileti mutaté nem lehet nagyobb a BVKSZ-ben meghatarozott maximumnal.

(3) Szabadonallé beépitési mod szerint beépithetd épitési Gvezetekben () épulet elhelyezése esetén a
szlikséges parkold féréhelyek legalabb 50%-at épliletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt képez
ez aldl az also- és kozépfokl nevelési-oktatasi egység 20 parkold férdhelyig, és az |-XII/AKS jeli épitési
ovezet terulete.

(4) Az épitési Ovezetekben legfeljebb 2000 m2 brutto szinttertleti kereskedelmi céli épulet helyezheté
el, az I-XI/AK3 jelii épitési ovezet kivételével. Az I-X11/Sz2 jelii épitési ovezetben kizarolag vendéglato
funkcié helyezheto el.

onallo épiletek nem helyezhetdk el.

(6) Az I-XII/Al, az I-XIl/Z6, az I-XII/AK3, az |-XII/Sz4 és az |-XII/AKS jelii épitesi dvezet kivetelével az
épitési dvezetekben lakofunkcio is elhelyezhetd.

(7) Lakofunkcio az épiiletek foldszinti helyiségcsoportjaiban nem megengedett, kivételt képeznek az |-
XII/L és az I-XII/Sz16 épitési dvezetek.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi Ut 62. 9711/3 hrsz.

BFVT 2019 évi tanulmanyterv:
Istenhegyi t 62.(tul. lap szerint) - Szendré u. 52. (természetben)

XL ker&let; 'S:zﬁe_ndrﬁ'dtt:a 52,

Xil_20 Beépitetlen teriilet ~ hrsz:9711/3
(GPS: 47.502547, 19.002010 : ;

A HELYSZIN

Az ingatlan a szomszédos lakotelepi 98
B kozterllettel egyltt, a négyszintes §
tarsashazak jatszétereként, kertjeként §
funkciondl. A jitékok és a beton &
- H d Y sportpdlya a terlileten mara elavultak, a g
........... 2 ol e burkolat feltdredezett. A 9711/3 hrsz.-(i |8
A5 g e #lingatlan teriiletén a sportpalya egy része |
fekszik. :

HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A vizsgalt ingatlan Kisvarosias,
jellemzéen  szabadonallé jellegii
lakdterilet (Lk-2) teriletfelhasznalasi
egység teriletén helyezkedik el.

Az Lk-2 jellG terlletfelhasznalasi
egységre meghatdrozott FRSZ szerinti
beépitési siirliség 1.25 (0.75+0.5),
amibdl a terlletfelhasznalasi egységre
vonatkozdan az altalanosan
elhelyezhet6 funkcidk szdmara — igy a
parkolds céljara is — igénybe vehetd
slrlség 0.75, a kizarolag az épiileten

Iy
. B

beliil elhelyezhet§ parkolasra igénybe 9711/3

IFH B

vehets siriiség 0.5. 5, o k201125 (0.7540.5) |7 4

5 ‘(:e' .Y &

FRSZ“k'ivonat

ERTEKEK ES KORLATOZO TENYEZOK KORNYEZETMINOSEG
Az ingatlan nyilvdntartott régészeti lelShely teriiletén A szomszédos tdrsashdz kertjeként funkcional, nem
belul helyezkedik el. A terileten jogszabaly hatélyanal EU-konform jatszotér, rossz allapotu egykori sportpalya
fogva védett épitett érték nem taldlhaté. taldlhato.
KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA KOZMU INFRASTRUKTURA
Az ingatlan a kiszolgdlout szerepd Szendrd utcaval A hatdrolé6 kozterileteken a kdzm(ihalézatok
hatdros, amely az Istenhegyi Ut kézelsége miatt kedvezd elérhetdek. Jelentds korlatozast okozd
kozlekedési kapcsolatot biztosit. kozmdilétesitmények nem érintik.

F6varosi léptéki kozlekedésfejlesztési elképzelések nem
érintik a telket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl., Istenhegyi Ut 62. 9711/3 hrsz.

Xil. kerii'let,‘szendrﬁ' utca 52,.

XIl_20 Beépitetlen teriilet hrsz: 9711/3

GPS: 47.502547, 19.002010°

HATALYOS KERULETI EPITESI SZABALYZAT — KVSZ 14/2005. (VIII. 10.)

? A telek I-XI1/KSz3 jel(i épitési 6vezetben taldlhatd.

Az I-XIl jell, szabadondllé beépitési mdd szerint beépithetd épitési
Ovezetekben Uj épiilet elhelyezése esetén a sziikséges parkolo férGhelyek
legalabb 50%-at épiletben, terepszint alatt kell elhelyezni. Az I-XII/KSz
jelli épitési Ovezet a Hegyvidék szolgaltatd, kiskereskedelemi és
& vendéglatd létesitményeinek elhelyezésére szolgal, ahol a kézhasznalat
céljdra atadott terilletek kialakitdsa esetén, az épitési Ovezetben
meghatarozott szintterlleti mutato értéke legfeljebb 0,5-tel novelhetd. A
szintterileti mutatd névelésének mértéke azonban nem haladhatja meg
a tablazatban meghatarozott szintteriileti mutatd értékének 20%-at,
illetve az ebbdl adddo bruttd szintteriileti névekmény nem lehet nagyobb,
mint a kdzcélra atadott terllet tényleges mérete. Az épitési Ovezetekben
legfeliebb 2000 m? brutté szintterllet( kereskedelmi céli épiilet
helyezhetd el. A keretovezetben megengedett épiileteken kiviil, azokat
a1 :‘ kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidju Gj onallé épuletek nem helyezheték
K71 el. Az épitési 6vezetben lakofunkcid is elhelyezhetd az épliletek foldszinti
. helyiségcsoportjainak kivételével.

Intézményteriiletek I-XII/KSz

& |Ti|":: " Telek Telek ; Beépite(rtség Zéldfelilet Terebp;sézir;t(éaslatti Szi::(g?:ﬁ r::(:eté— mEpi.iletj
Epitési ovezet 2’ _' 4 kialakithaté kialakithatd Beépitési mee megengedett P o Bass8 E2530E
3 legkisebb 2 < 7 engedett 4 megengedett megengedett  megengedett megengedett
jele ) legkisebb legkisebb mad legkisebb .
teriilete Slessé élysége (m) legnagyobb sricke (% legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) szelessége(m) | melysege{m, mértéke (%) | Mereke (%) mértéke (%) mértéke (m2/m?] mértéke (m)  mertéke (m)
1-X1I/KSz1 1000 - ~ Sz 25 40 35 0,6 4,5 7,5
1-XI1/KSz2 400 N = Sz 35 40 40 0,7 4,5 7,5
1-X11/KSz3 800 - - Sz i 65 35 80 2,2 4,5 9,0
A TELEK ADATAI TULAJDONVISZONY
Telek teriilete: 844m* Az ingatlan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban
Beépl'tett‘ a!apter'ﬂlet: om* 4.
Telek beépitettsége 1.5%
Jelenlegi bruttd szintterdilet:
dltaldnos: 0m? parkoldsi:  Om?
Szintterileti 0 m’/m’
Kialakithatd brutto szinttertlet
ltaldnos: 1856 m? parkoldsi:  0m?
Tartalék szintteriilet
altalanos: 1856 m? parkoldsi:  0m?

HELYZETERTEKELES

Az ingatlan teriiletfelhasznaldsi és épitési Ovezeti besoroldsa megfelels, az épitési 6vezet hatdlyos épitési
paraméterei megfelel fejlesztési potencidlt biztositanak (1856 m? bruttd szintteriilet) a jelenleg beépitetlen
teriileten. A KVSZ-ben biztositott szintteriileti mutaté novekménnyel nem lehet szdmolni, mivel a teriileten kozcélra
atadandé teriiletre valdszindsithetSen nincs sziikség. Uj KESZ készitése esetén tovabbi elény lenne a parkolds céljara
felhasznalhato szintterileti mutatd meghatarozasa.

FEJLESZTES!I SZANDEK

A F8vérosi Onkormanyzatnak jelenleg nincs ismert szandéka az ingatlanra vonatkozéan.

JAVASLAT

A hatalyos KVSZ megfelels keretet biztosit a Févarosi Onkormanyzat részére, médositasa nem sziikséges.
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2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o frekventalt, XIl.  kerilet, hegyvideki e idegen raépités (2 db tamfalgarazs),
kérnyezet, kis park az ingatlan el6tt, o terepviszonyok: rézs(k, rézsiikon elvadult
e 6 megkozelithetéség, novényzet, kilsé lépcsd, épitkezésnél
e saroktelek, magasabb fekvés, jol lathato, tamfal sziikségessége,
reklamozhato, e  Kkotott funkcioju beépithetdség

e kedvez0 beépithetdség,
e lakotertiletbe illeszkedd varosrészi kdzpont,
mar meglévd aruhazzal a kdzelben

lehetéségek veszélyek
e eladas, e felszinmozgas, foldcsuszas,
e beépités, fejlesztés, o erbzibveszély

e a mar meglévd aruhaz funkcioi mellett a
kihasznélhatésag és hianyzo funkciok
felmérése

Erésségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovbben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: bels6 tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilsé tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyésolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutaté vevé és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, kortltekint6en, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel mddositott,
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkézérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.
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A mddszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozésa.

Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

S e

oAz dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentésen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a
kilonbozé értékformak és jogok kozott korrekcios tényezbket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd
adasvételi arakat az altalanos forgalmi ado nélkul kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatéarozni. Ez az alapérték fajlagos
értek, altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan ertekének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tenyezok
figyelembevételével torténik. Ertékmddositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tenyezd veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.

Az értékmddositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

@O @ 0 0 O & ©

oAz értékelésben az értékmodositd tényezdk kozul az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell
tlntetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaddositd hatasukat szdmszeriien is meg kell hatarozni.
Az értékmddositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

eAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakuld fajlagos érték és
az ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben,
amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti
maodszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilén-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep,
ahol a foldteriilet és a felépitmények kilon is értékelhetéek.

Jovedelem vagy hozam alapui megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerild kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megaéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait
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hasznaljuk fel. A hasznositasb6l szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat
adatainak, vagy piaci O0sszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd
adatokbol korrekcids tényezok alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket
hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbél levonjuk a bérlére at nem hérithatd, rendszeres
kiadasokat és a kihasznalatlansaghol adodé atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta
nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott tékésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan
- az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart megtérilési rataval egyenld.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujrael6allitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avuldsokat, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A modszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozésa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltsegének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valo
0sszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak (res allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2 A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan  Ujrateremtésének  koltségeit kel el8iranyozni, flggetlendl azok jelenlegi
hasznosulasatol. A pétlasi és az Gjraépitési koltség egyittesen: Ujra-el6allitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket
a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet ujra-eldallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-eléallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven bellil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mUlasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem
javithatoak.

4. Az ujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredménydl
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben piaci 0sszehasonlitd modszert alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.

4.1  Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel
Tranzakcids adatok nem alltak rendelkezéslnkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az adatgy(ijtés soran kivalasztottuk azon eladasra szant telekingatlanokat, melyek elhelyezkedéslikben a
legkdzelebb allnak az értékelt ingatlanhoz. A kinalati korrekciéval moédositott értékesitési arakbol
kiszamitottuk az ingatlanok hasznos fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényezékkel modositottunk.

Az 0sszehasonlitassal torténd ertékmeghatarozas soran figyelembe vett korrekcios tényezdk a kertileten
belili elhelyezkedés, a kozlekedés — megkozelithetbség, a telek mérete, Gvezete és hasznosithatésaga,
beépithetdsége, a telek elhelyezkedése és alakja, a panordma, a kozmlellatottsag, a kozterlleti
kapcsolata, a bontand6 épulet (nincs) és az kinalati ingatlanok meglévé épitési engedélyei.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal figyelembe vettiik, hogy az utca felé meredek lejtés(, kis terlletii
telek beépitési funkcidja korlatozott, ami az ingatlan értékét csokkenti, ugyanakkor a beépitési szazaléka
és szintterileti mutat6ja alapjan kedvezd az értékesitési mutatéja, mely az értékét noveli.

Megallapitottuk, hogy a terllet értékesitése el6tt ajanlatos piackutatast végezni az ingatlan kérnyezetében
lévd terilet hianyfunkcidinak felmérése miatt, igy az értékesités sordn a piaci szegmens jobban
meghatarozhato.

A részletes szamitasokat az alabbi tablazat tartalmazza.
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Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés 1 2. x 8

Ingatian cimek Budapest,g);:lill;(':a'r;lzl.egyi g, Budapest, XII. Istenhegyi it 98. | Budapest, XII. Szendr6 u. Budapestéé(sl‘:.,;d:'r;:.nhegyi t
Adat jellege Vizsgalt ingatian kindlad adat kindla3 adat kindlad adat
Adatdauma 2020. jinius 2020. junius 2020. junius

Adat forrasa www ingatlan com 28672624 www ingatlan com/31621802 www ingatlan com 31282731
Ingatian tipusa telek telek telek telek

Bruttd kinalati ar (Ft) 165 000 000 Ft
Nettd kinalati ar (Ft) 250 000 000 Ft 380 000 000 Ft 129 921 260 Ft
:;:filgaznks;:?echi;al -10% 225 000 000 Ft 342 000 000 Ft 116 929 134 Ft
Telek teriilete (m?) 844 m2 2204 m2 2246 m2 837 m2

Fajlagos ar (FUm?) 102 087 Ft 152 271 Ft 139 700 Ft

Szoveges leiras

XII. kerutesben inézményi Svezetben
talalhatd sarokielek, mindkét uca felé
meredek rézsukkel Beépieten,
részben kerfet A telken belll kozmi
nircs, minden k6zmu az ucaban
1alaha

AXIl kerbletben, Istenhegyi ton,
lakéovezeben talalhatd panoramas
elek. A elken belut kozma nincs,
mincen kozmu az uicaban alaihad

Eptési engedélyel rendelkezd,
orokpanoramas lekodvezes elek
5 lakésos tarsashaz tervével viz,
vilany, gaz telken belul

Panoramas, 0sszkozmives
sarckelek int€zményi ovezeben
Maronhegyen. Lakés céiu
beéprés max. 25%

Ertekmodosité tényezdk

XII. kerulet, Isienhegy, magas

Keriileten beliili elhelyezkedés & ne n hedvezdierebd hasontd kedvezdienebb

preszizsu hegyvidéki erulet
Korrekcié méréke 5% 0% 5%
Kozlekedés 0 hasorid hasonld hasonid
Korrekcid mérigke 0% 0% 0%
Telek mérete 844 m2 nagyobb nagyobb hasonid
Korrekcid méréke 10% 10% 0%
Ovezet, hasznosithatosag I-XIVKSZ Lke-3XII-1 Lke-2/XXVI-2 Vi-AK/I-1
Korrekcio mériéke -15% -15% 0%
Beépithetdség 85% max 10% max 15% max 45%
Korrekcid méréke 30% 25% 10%
Telek elhelyezkedése, alakja szabalyalan négysz0g. sarokielek kedvezdlerebb kedvezGienebb sarokielek
Korrekcid mériéke 5% 5% 0%
Panorama nincs van van van
Korrekcio méréke -5% -5% -5%
Infrastruktura (k6zmiellatottsag) mircen kozmu az uicaban hasonié viz, vilany, gaz telken belul Osszkozmuves
Korrekcid méréke 0% -6% -8%

Jelerleg lépeson keresziul A

telekhatdr ei03 kozeruleten
Kozteriileti kapcsolat parkoiokat alakrotak b, az ingatanra hasonié van van

gépkocsival ¥rénd behafast meg kel
oldari a rézsin kereszul.

Korrekcid mériéke 0% -5% -5%
Bontando épiilet nircs rincs nincs nincs
Korrekcid mériéke 0% 0% 0%
Tervek, épitési engedély rines van (jogerds) van (jogerds) rincs
Korrekcio méréke 5% -5% 0%
Korrekciok 6sszesen 25% 4% -3%
Korrigat fajagos telekar (Fym’). 140 493 127 609 158 362 135 509
Korrigér ar (Ft): 118 576 288 fajagos nmar x ‘elek terulete

Az ingatlan netto forgalmi értéke, kerekitve (Ft):

119 000 000 Ft

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi ut 62. 9711/3 hrsz.

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest XIl. ker. Istenhegyi ut 62. szam alatt 1év6, 9711/3 hrsz.-u ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasat a piaci 6sszehasonlitd modszer alkalmazésaval.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:

" 5 e 119 000 000 Ft + afa,
Azingalianforgaimicricke, kerexitye: azaz szaztizenkilencmillié forint + afa
141 000 Ft/m? + afa,

A g la e DS oM NS, azaz széznegyvenegyezer forint/m? + éfa

kerekitve a telek 844 m? teriiletére vetitve:

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2020. 06. 05. Budabest Févaros Vagyonkezels Kszpon;
= .

Reszvénytérsaséq

%‘\f %9* Ellendrizte: %
Biro Zsofia ___Refriényi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

o

Fekeshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XIL., Istenhegyi Ut 62. 9711/3 hrsz.

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal
kapcsolatban 1évd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek
kapcsolatban allnak, vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek
ezek a személyek tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szdmara prospektus, hirdetés, PR,
hirkozlés, vagy a kommunikacid6 mas formajan keresztll az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és
jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természet(i Gigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az ertékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennélld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol
kapott informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleléek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlnk terlletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok
a megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem vegeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmédnyozdsan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettilk figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdél nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eldirasai és a
jogszabalyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz megbizasaban foglalt cél
érdekében.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Istenhegyi it 62. 9711/3 hrsz.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felnasznalt informaciok valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatdt, vagy az informacié kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adodo hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekovetkezett barmilyen nemi véltozasokért - bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkcidtol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékel6i fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekik nem flizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hénapig hasznalhaté fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdani lap - Teljes masalat
Megrendelés szdm: 8000004/134415/2019

2019.03.18
BUDAPEST XII.KER. RIEELEE 4 03
Belteriulet 9711/3 helyrajzi szém
1125 BUDAPEST XII.KER. Istenhegyi Gt 62. "felilvizagalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f111: ter. kat.jov
N ms k.£ill
— Kivett bheépitetlen terilet V] 844 0.00
O.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 61911/1/2012/1991.08.21
jogcim:
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST Viroshaz utca 9-11

mMRESZ
bejegyzd hatidrozat, érkezési idé: 61911/1/2012/12 .02 .06

-

- a 9711/2 hrsz megosztasaval a T-85277sz4mi vazrajz alapjan.

TULAJDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Fovaros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.03.18 14:05:56
Helyrjzi szim: BUDAPEST XILKER. belteriilet 9711/3 Megrendelés szim: 9000/3738/2019

Méretardny: 1: 1000

/ / / /
[/ P // \\> / 07532 // // / E\)Mb
/ / pa ,/ / // 975172
/ / 47 ' /

/ 9752
/ﬁ}\’\/

5\

(9711/4)

(9814/1)

9713/4

9711/1

\
FOMI-PAGEOS orail 1»TR-TOPOBS§E Tnet Map ln(ellac;‘-

A térképmisolat a kiaddst megelozo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartalmdval. A
térképmisolat méretek levételére nemhasznalhatd!



Helyszinrajz

BFVK Zrt.

1013 Budapest, Attila Gt 13/A. BUdap est Xll. ker.
Tel: +36 1 325 2400

HEL YSZINRAJZ

a 9711/3 helyrajzi szGmd foldrészleten 16v8 gardzsokrél

Méretarany: 1:500 @

Istenhegyi ut

(9814/1)
(9711/4)

9711/3

9711/1

(Gz.6)

pojn QIPUIZS

~  gordzs kiilsé kontdrjo

Budapest, 2019. mgjus 15.

i . !
Kesziette: T8 (&J/ ol

Takdtsy Miklos
okl. foldmérémérnok
Ing.rend.min.sz.: 1146/1991



Lol

Engedélyszam: FF/232/1/2015

FOLDUGY o ”

A térkép tajékoztato jellegli, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem I} 20méter
hasznalhato fel! Az ingatlanok kozhiteles adatait a féldhivatalok szolgaltatjak.

Koézutkapu térképrészlet

Készitette: TAKATSY Miklos (BFVK)

2018.09.06



Térképek
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Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas

Budapest Févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT)

N
7 /\\/ T

N

f\\ S

\J\ T
Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lokoteriilet (Lk-2) terlletfelhasznalasi egységbe
jellemzéen a 3-4 szintes épiletekkel beépllt lakéteriletek tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghabord
el6tt épilt villa jellegl épuletek, valamint az ezt kbvetden éplilt tarsashdzak teriiletei. De idetartoznak
azon lakdtelepek is, amelyek nem UGszotelkes kialakitasiak, hanem dltaldaban tébb épiilet taldlhatd egy
nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kdvetd lakdparkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a
beépitési stirliségét a terv 0,75 — 2,25° kOzOtti értékben hatdrozza meg. A szabadonalld kisvarosias

beépitésnél jellemz6 magas zoldfelileti intenzitds (atlagban 47%) megl6rzése érdekében a
terliletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan 35% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.



Képek

Az értékelt ingatlnal szemkézti Toman Diet életmbdkozpont
(Szendrd u. 57/B szam alatt)
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A telek mellett jatszotér (9711/1 hrsz.-en)
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dhelyek

A telies garazssor (4 db) és a kozteriileten lévd felszini beall
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£
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Az értékelt telek melletti kiépitett parkok’)helyk (Ietromo uzemanyag-toltoalIoméssal)
és a szemkozti szelektiv hulladékgyijté sziget



