Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B/20/U/034
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Budapest XI. ker., zartkert Repilil6 utca 31.
1126/10 hrsz.-t ingatlan 1084/3846 tulajdoni hanyadardl

Budapest, 2020. marcius 12.

Az értékelés kettd eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy eldlapot és 18 szamozott oldalt
tartalmaz és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repilé utca 31. 1126/10 hrsz.
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XI. ker., zartkert Replilé utca 31. szam alatti, 1126/10 hrsz.-i "Kivett zartkerti mlvelés
alol kivett terlilet és gazdasagi épllet" valamint "Védotertilet' megnevezési ingatlan Budapest Févaros
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1084/3846 tulajdoni hanyadanak értékelése.

Elvégeztilk a targyi ingatlanrész értékelését és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadas datuma: 2020. marcius 12.

az ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa értékesitési

Az értékelés célja: oM :
J szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja: 2020. februar 22. és marcius 12.

Alkalmazott médszerek: piaci 6sszehasonlitdo mddszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti "Kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet"

megnevezése: "Védbterllet"

Az ingatlan fizikai megjelenése: telekrész és gazdasagi épiilet, mely nincs hasznositva

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31.

Az ingatlan helyrajzi szama: 1126/10

Ovezeti besorolas TSZT szerint: Mk és Ev FRSZ szerint: Mk és Ev
KSZT szerint: MG-RT-XI és EV-E-XI KESZ szerint: nem késziilt el

Telek teriilete: Teljes: 3845 m2 Ertékelt: 1088 m?

Epiilet/helyiség alapterillete: Ertékelt netto: 48 m?2  Ertékelt redukalt; 29 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1084/3846

Ertékelt ingatlanrész: 1088 m? telekrész és a rajta allé gazdasagi épiilet

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az  ingatlanrész  forgalmi  értéke, 7 200 000 Ft,
kerekitve: azaz Hétmillio-kétszazezer forint
Az ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve
e a beépitett 29 m2 redukalt 248 280 Ft/m?,
alaptertletre vetitve: azaz Kétszaznegyvennyolcezer-kétszaznyolcvan forint/m2
o az 1088 m2 telekrészre vetitve: 6 620 Ft/m?,

azaz Hatezerhatszazhusz forint/m?

A fenti érték brutto 6sszeg, az afa elszamolasa tekintetében a mindenkori Afa-tdrvény az iranyado.

A meghatéarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékeles csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalloan nem hasznélhatéak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiilé utca 31. 1126/10 hrsz.

Feladatunkat képezte az ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozésa. Az értékeléssel kapcsolatos
megjegyzéseink:

Az ingatlan osztatlan kézos tulajdonban van. Az egyik tulajdonostars és a szomszédos ingatlan tulajdonosa
vételi szandéknyilatkozatot nyljtott be a Févarosi Onkormanyzat 1084/3846 tulajdoni hanyadara. Az
értékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének meghatéarozasa. A hasznalati megosztasrol 2016-ban
valtozasi vazrajz késziilt, de azota sincs alairva a tulajdonostarsak altal. Az értékelést a valtozasi vazrajz
figyelembevételével készitettiik el, igy az abban feltiintetett 1088 m? telekterilettel szamoltunk, amely nem
egyezik a tulajdoni hanyad szerint hozzatartoz6 1084 m2 terilet nagysaggal. Ertékelésiinkben
feltételezziik, hogy a hasznalati megosztas a mellékletben szerepld valtozasi véazrajz szerint torténik,
értékelésiink erre az allapotra vonatkozik!

Az értékelés soran a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmaztuk az éplletre, ill. a telekrészre vonatkoztatva.
Mindkét esetben kozel azonos forgalmi értéket kaptunk eredményiil, az eltérés kb. 10 %. A végso érték
kialakitasanal a két értéket 50-50%-ban vettik figyelembe.

Budapest, 2020. marcius 12.

Budapesi Févaros Vagyonkezelé Kdzpont
Zartkorien M{1kodé Részvénytarsasag -

Ellendrizte:
Sedtér Agnes Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékel6
névjegyzéksz.: 01419/94 . i
— "
% 7
keshazy At{"Ia

Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiilé utca 31. 1126/10 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Igazgatésdga megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
1084/3846 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékének meghatarozasaval, értékesitési szandék érdekében. Az
értékelt ingatlanrész helyét a rendelkezésiinkre bocsajtott valtozasi vazrajz - tervezet figyelembevételével
allapitottuk meg. E szerint az 1084/3846 tulajdoni hanyadnak 750 m2 kert és gazdasagi épiilet (hrsz.:
1126/10/V1.), 279 m2 0t (hrsz.: 1126/10/VIl.) és 59 m?2 kert (hrsz.: 1126/10/VIIL.) felel meg, mely teriiletek
mindosszesen 1088 m? foldterlletet jelentenek, a tulajdoni hanyad szerinti 1084 m?2 teriiletnagysagtol
eltéréen!

1.2 Az értékeléshez felhasznélt informaciok
Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Véltozasi vazrajz a hasznalati megosztasrol - tervezet
Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot.

Helyszini szemle:

2020. februar 22-én és marcius 12-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran
fenyképfelvételeket készitettiink és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemz6it, allapotét,
értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN KORNYEZETE

2.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatlanok
Tagabb kornyezet:

A 1126/10 hrsz.-U ingatlan Budapest XI. keriiletében talalhato. A XI. kertilet,
vagy mas néven Ujbuda, a févaros délnyugati hataran helyezkedik el, a budai
oldalon. A XI. kertilet Budapest nyugati kapuja, a varos nyugati iranyd kozuti
forgalménak a kivezet6je: a Budadrsi ut folytatasa az M1-es és M7-es
autopalyak kozos szakasza, valamint innen indul a nyugati iranyd 1-es
(Budadrsi ut), a délnyugatra vezetd 7-es (Balatoni ut) és a dél felé halado 6-os
fat. Ujbuda vasuti értelemben is kapuszerepet tolt be, a keriiletben van a
Kelenfoldi  palyaudvar, mely a f6varos negyedik legforgalmasabb
vasutalloméasa. A helybeli kozuti tomegkdzlekedés buszokkal és villamosokkal
megoldott. A 4-es metrd jelentds mértékben tehermentesiti az utakat és csokkenti a Iégszennyezettséget is.

Kozvetlen kérnyezet, megkozelithetéség

Az értékelt ingatlanrész a XI. keriilet nyugati részén, kiilteriileten, az Orsdd nevi telepiilésrészen talalhat.
Orsdd hatarai: Budadrsi Gt (Budapest hataratsl) — Kéérberki Gti aluljaré — Kdérberki Ut — Popradi Gt -
Balatoni Ut — Kétvolgy utca — Kéérberki Ut — RepUilétéri Ut — Budapest hatara a Budadrsi atig. A 1126/10 hrsz.
alatti telek az M1 — M7 autépalya kdz0s szakaszatdl délre, a Budadrsi Repiil6tértél északkeletre, az Egér
uttol déinyugatra teril el, két utca: a Repild utca és a Kiskddmon utca kézétt. Az értékelt ingatlanrész a telek
Egeér Ut feldli végén talalhato, a Kiskddmén utca (régebbi megnevezése: Orsdddiilé t) felsl megkdzelithets.
A forgalmas, 2 x 2 savos Egér at kb. 16 méterre van a kertkaputol, az értékelt épiilettél pedig 42 méterre.
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VAGYONERTEKELES Budapest X|. ker., zartkert Repiilg utca 31. 1126/10 hrsz.
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

,Zartkert

A zartkert kateg6ria, ma mér hivatalosan nem hasznalt minésités, viszont a tulajdoni lapokon ezeket még
szamos esetben nem irték at, raadasul a kdznyelv is még napi szinten hasznalja. Zartkerti kategériaba sorolt
terliletek voltak a telepiléshez tartozé sz8l6k, gylimodlcsosok, pincék, zartkerti gazdasagi és pihend céli
éplletek. Ma mar hivatalosan csak belteriileti és Kkiilteriileti foldek léteznek, a ,zartkert" a
kiilteriilethez tartozik. A zéartkertek csak gazdasagi épiilettel voltak beépitheték. Orsdddn, a Repiild
utca és Kiskodman utca kozotti tertileten is jellemzden ilyen hobby telkek, gylimolcssok vannak.

Zartkertként nyilvantartott ingatlanok mtivelés alol kivett teriiletté minésitése

A mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) a zartkerti
ingatlanokat érintéen is a féldekre vonatkozd szabalyok alkalmazasat irja el6. Mivel a zartkerti ingatlanok
nem kezelhet6k azonos modon a foldekkel, a tulajdonosok részérdl hatarozott igényként jelent meg a
zartkertekkel kapcsolatos kiilénds szabalyok megalkotasa. Ennek érdekében az ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 2015. méjus 2-atdl hatalyos 89/A. §-a lehetdséget biztositott arra, hogy
a tulajdonos 2016. december 31-ig kezdeményezhesse zartkerti ingatlana mvelési aganak mivelés alol
kivett terlletként torténd atvezetését. A hatarid6t 2017. december 31-ig meghosszabbitottak. Nem mindsiil a
termdfold mas céll hasznositasanak, ha a tulajdonos a zartkerti ingatlana mivelési dganak zartkerti mlivelés
aldl kivett terlletté mindsittette.”

Forras: http://www.kormanvyhivatal.hu/hu/bekes/hirek/zartkerti-ingatlanok-muveles-aloli-kivonasa-20170331

Megjegyzés: az értékelt ingatlan kiilteriileti, mert zartkerti ingatlan. A miivelés aldl kivett teriiletté mindsitése
megtortént, Id. tulajdoni lap.

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Budapest XI., kiilteriilet, Kiskodmoén utca 1126/10
hrsz.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1112 Budapest Xl.ker., zartkert Repiil6 utca 31.

Helyrajzi szama: 1126/10

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzat; 1084/3846
Mészaros Attila Pal 369/3846
Mészaros-Hirling Bogata, szill. név: Hirling Bogata
736/3846
Csordas Andrasné sz. név: Tolvaj Marta 180/3846
Csordas Eva sziil. név: Csordas Eva 180/3846
Csordas Eva sziil. név: Csordas Eva 757/3846
Mészaros-Hirling Bogéata, szil. név: Hirling Bogata

540/3846

Megnevezése: "Kivett zartkerti miivelés aldl kivett terlilet és gazdasagi
éplilet’ "Védoteriilet"

Ertékelt ingatlanrész funkcioja: telekrész és gazdasagi épiilet, mely nincs
hasznositva

Telek alapteriilete: Teljes: 3845 m2, Ertékelt: 1088 m2

Ertékelt épiilet/helyiség alapteriilete: Nett6: 48 m?2, Redukalt: 29 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Védéovezet

széljegy: jogosult: Délbudai  Keser{ivizkutak ~Kézépdunavolgyi
Vizigyi igazgatésaga
Ozvegyi jog

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

jogosult: Csordas Andrasné sz. név: Tolvaj Marta

a T-40280 ttsz szamu térrajz alapjan a 1126/1 hrsz-u
ingatlan megosztva 1126/10-11 hrsz.-U ingatlanokra
Vezetékjog 82 m? teriletre

jogosult: ELMU Halézati Kft.

3.2 Afoldteriilet jellemz6i

Telek szoveges leirasa:

A 1126/10 hrsz. alatti telek két utcara nyilik, a Repiilé utcara és a Kiskddmon utcara (régebbi elnevezés
szerint Orsdddiild utra). Osztatlan kézés tulajdon, a magantulajdonosok telekrészei nagyrészt a Replild utca
felél megkozelithetdk, az értékelt ingatlanrész viszont kdzvetlentil a Kiskddmon utcardl nyilik. A Kiskodmaon
utca egy keskeny, katyus foldut. Az értékelt ingatlan az utca felél keritett. Egy gazdaségi épulet all rajta. A
kovetkez6 éplilet kb. 80 m-re van ettdl az éplilettdl, melynek tulajdonosai szintén a Kiskédmon utcai kaput
hasznaljak. A telek keritett, ezen kivill az egyes ingatlanrészek is nagyrészt be vannak keritve. Az értekelt
ingatlanrész és a kovetkezd ingatlanrész egymastdl csak részben elkeritett, az értékelt ingatlanrészen egy
bels6 Ut halad at, melyen autéval is be lehet hajtani. A belsd Ut szort foldut. A teljes telek szabalytalan

téglalap alaku, hosszu, keskeny, 3845 m2 tertilet(.

Foldteriilet kimutatas

ok o Alapteriilet| Tulajdoni Ertékelt Ovezeti max.
et e (m) hanyad | terilet (m?) besorolasa | beépithetdsége
1126/10 3845m2| 1084/3846 | 1088 M2|MG-RTésE-VE | 3%és0%
Teljes teriilet: 3845 m2 1088 m2

Az értékelt ingatlanrész kozmiivekkel nem rendelkezik.

Ovezeti
besorolasa:

KSZT tervlap

FSZKT: MG-RT és E-VE
TSZT: Mk és Ev

KSZT: MG-RT-XI és E-VE-XI

KESZ: nem késziilt el

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiil§ utca 31. 1126/10 hrsz.

KSZT szabalyozas
XIII. FEJEZET

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

MG-RT-XT
Mezogazdasdgi rendeltetésii, kiskertes rekredcios teriilet

87.§
(1) A terilet a pihenés és a rekredcid kiskertmiveléssel egybekotott
tevékenységeire szolgal.
(2) Az épiiletek tetoterei nem épithetdk be.

(3) Az ovezet szabalyozasi hatarértékei:
38. sz. tablazat

Szint-
: terilett
Kiala- Leg- Beépitett- | Epitménymagassag [ Zo6ld- | Terepszint | mutatd
kithaté | kisebb ség feliilet
Ovezet| leg- telek- | Beépitési | megen- leg- alatts megen-
kisebb gedett kisebb | beépités ge-
jele | telek- |szélesség| mod leg- leg- leg- meértéke leg- dett
teriilet nagyobb | kisebb | nagyobb nagyobb | legna-
mérete mértéke mértéke | gvobb
meértéke
MG- 2000 22m SZ 3% - 45m 80% 10% 0,05
RT-XI| m?
E-VE-XI
Véderdok teriilete
83.§

(1) A védoerdok elsodlegesen a velik szomszédos teriiletek kornyezetvédelmi
mentesitése céljara kialakitott (zaj- és rezgésvédelem, levegotisztasag-
védelem), erdositésre és erdofenntartasra szolgalé teriletek.

(2) A védoerdo telepitése, fenntartasa, uzemeltetése, felujitasa csak erdészeti
uzemterv alapjan torténhet.

(3) Védoerdo teriiletén uj telek nem alakithatd, gépjarmii varakozohely nem
1étesitheto.

(4) Az oOvezet teriletén kozmi- és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
létesitményeken kivil a kornyezetvédelmi szempontbol védett savokban
sétautak, kerékparutak és kutyafuttatd-, kutyajatszohelyek létesithetok,
kornyezetvédelm:  fejezetet is  tartalmazé  épitési  engedélyezési
tervdokumentacio6 alapjan.
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Beépitettség: 0sszesen 9 db kisebb-nagyobb épiilettel beépitett, melyek kozil a térképmésolaton
csak 2 db éplilet szerepel, ezek kdzill az egyik az értékelt ingatlanrészen talalhatd

Telek alakja: hosszu, keskeny telek (hossza: kb. 247 m, ill. 264 m, szélessége kb. 15 m)

Domborzat: megkozelitden sik telek

Kert, flives, fas teriilet, kivéve a bels6 utat, ami egy szort foldit

novényzet:

Kerités: beton labazattal ellatott, fémoszlopok kozott feszitett dréthald, mindkét utca felé
idomacél kapukkal

Kozmiivek: az értékelt ingatlanrészen jelenleg nincs kdzmii

3.3 A felépitmény jellemzéi

allapot
Epitési éve: kb. 1970
Alapteriilet: nett6 48 m?
Szintszam: 2 szint (P + Fsz.)
Parkolas: telken lehetséges, de nincs kiépitett parkolohely
Alapozas: vb. savalap koranak megfelelé
Teherhordd szerkezet:  tégla koranak megfelel6
Tetoszerkezet: faszerkezetli magastetd, pala héjalas koranak megfeleld, jo

allapotu
ereszcsatornakkal

Lépcséhaz, lépcsok:

elélépcsok és pincelejarati Iépcsé monolit vb.

koranak megfeleld

Lift:

nincs

Nyilaszarok: faszerkezet(i, hészigetelés nélkil, fémraccsal védve, | feltjitandd
a pinceajtok fémlemez ajték

Padozatok: beton, szalagparketta kbzepes

Felliletképzés: vakolt, festett, konyhaban csempeburkolattal kOzepes

Energia osztaly:

nincs adat

Flitési rendszer:

nincs (a kéményt lebontottak, vagy leomlott)

Vilagitas: nincs (aramellatas sincs) a foldszinti el6térben
egy leszerelt
villanyéra helye
lathaté

Meleg viz: nincs (viz sincs)

Beosztas: Komfort  nélkilli  épiilet, egyszeri  alaprajzi | megfeleld

kialakitassal: el6térbdél nyilo szoba és konyha

helyiségekbdl all. Terasz veszi korbe L-alakban a
foldszinti helyiségeket. A foldszintnek 2 bejarata van
és a pinceszinti 2 db tarolénak is kulon bejaratuk van.

Jelenlegi hasznositas:

nincs hasznositva

Egyéb (az épiilet
szoveges bemutatasa:

Gazdasagi épuletnek épiilt, egyszerl kialakitasu téglaépulet, évek ota nincs
hasznositva, nincs flitve és nincs kézmlvesitve. Az épilet alaprajza a

mellékletben talalhato.
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Alapteriilet-kimutatas
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet Padléburkolat Allapot % ) Redukalt teriilet
Fedet:-nyitott eléter pince 1,96 beton kdzepes 20% 0,39
Pince I. pince 12,75 beton kézepes 50% 6,38
Pince II. pince 4,50 beton kdzepes 50% 2,25
Pinceszint dsszesen 19,21 9,02
Eléter foldszint 4,58 beton gyenge 100% 4,58
Konyha foldszint 2,22 beton gyenge 100% 2,22
Szoba foldszint 12,08 beton kdzepes 100% 12,08
Terasz foldszint 10,00 beton kdzepes 10% 1,00
Foldszint dsszesen 28,88 19,88
Nett6 alapteriilet 6sszesen: 48 m2|  Redukalt alapteriilet 6sszesen: 29 m2

A beépitett nettd alapteriletet, az egyes épiiletek/épliletrészek esetében, azok elhelyezkedése, miiszaki
szinvonalanak és funkciojanak figyelembevételével egynemsitettiik, redukaltuk. Az 6sszehasonlito adatok
épuletei/épliletrészei esetében ugyanigy jartunk el. Az igy kapott redukalt alapteriileteket vesszik alapul a
piaci 6sszehasonlitd elv(i értékelés soran.

3.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o Kozel van a Kéérberki uthoz, igy a o foldutak (Kiskodmdn utca, Repiil6 utca) hataroljak
tomegkozlekedéshez is (kb. 500 m) e osztatlan kozos tulajdon

o alacsony beépithetéség: a véderdd ovezeti besorolas
miatt a telek egy része nem beépithetd, a
mezbgazdasagi rekreacios terilet beépithetésége
foldfelszin alatt max. 10 %, foldfelszin f6l6tt max. 3%

e keser(ikutak védétertilete

e régészetileg védett teriilet

lehetéségek felelmek
o \/iz, villany bevezetése és csatorna o Egér ut és repll6tér kozelsége miatt a kdzlekedés és
kozm(potld 1étesitése repUlok okozta zaj, kornyezetterhelés

e Zuhany, WC kialakitasa éplileten belill

Erdsségek: belsd tényez6k: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezék: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra
befolyés, hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kilsd tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezék: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

FAJTAI:
Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kdvetd fiiggetien
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel modositott,
25/1997. (VII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Gigyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosito tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

S E LN —~

oAz 0sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelent6sen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformékat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kilonbozo
értekformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat
az altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, érteket befolyasold
tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Maszaki szempontok
o Epitészeti szempontok
o Hasznalati szempontok

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

1.



VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

Telekadottsagok

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

Q0. OO IO

oAz értekelésben az értékmddositd tényezdk kozil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell
tlntetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosité hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterllet és a felépitmények kilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdild kiadasok kulonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
ertekelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésadg adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
0sszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbdl korrekcios tényezék
alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevetelekbdl levonjuk a bérlére &t nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbal
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott tokesitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstél a piaci
szereplok altal elvart megtérilési rataval egyenlo.

Koltség alapu médszer

A koltség alapi modszer lényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatérozott érték) le kell vonni az idé mualasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterllet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 16v8, vagy karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségebdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
0sszegzése.

i A foldterlet értékét annak Ures allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapuléd médszer szerint.

2. A potlasi koltseg olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
véltozatlan Ujrateremtésének kéltségeit kell eldiranyozni, figgetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlési és az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-el6allitasi koltség.
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Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-eléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kéltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven bellil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

3. Azavulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel nvelve adddik eredményil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

5. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.
5.1  Piaci 6sszehasonlité médszer

A piaci 6sszehasonlitd mddszert az ingatlanrész értékének meghatarozaséra alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlito adatok keresése soran elsd lépésben adatokat gylijtottiink az értékelendd eszkozhoz
hasonlo alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkorméanyzat altal
értékesitett ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatiannal 6sszehasonlithato
publikus adat nem all rendelkezésre. Sikeriilt viszont beszereznlink egy 2017. évben és egy 2019. évben
kotott adasvételi szerz6dést az értékelt ingatlan koérnyezetében. A harmadik 6sszehasonlitd adat az
értékelés idépontjaban nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szarmazé kinalati adat.

Az igy kapott Osszehasonlitd adatokat elemeztlik, Osszevetve a targyi ingatlanrész paramétereivel,
mérlegeltik az értékmddositd hatasokat, s ezt kdvetben végeztik el a forgalmi érték meghatarozésat az
alabbiak szerint.

Felépitményes ingatlanok esetében az épiletek redukalt alapterlleteire esé fajlagos értékeket szoktuk
alapul venni. Jelen esetben a gazdasagi épiiletek viszonylag kis mérete miatt a telekrész mérete alapjan is
elvégeztik a szamitast.

A korrigalt kinalati/eladasi arakbol kiszamitottuk az épiletek ill. a telekrészek terlleteire es6 fajlagos
értékeket, melyeket a korrekcios tényezékkel modositottunk. A figyelembe vett korrekcios tényezok: a jogi
helyzet, az elhelyezkedés és a kozlekedés — megkozelithetdség, a telek mérete, a felépitmények mérete,
miiszaki allapota, a parkolasi lehetéség, kozmivek, panorama, kozterileti kapcsolat. Az ésszehasonlitd
adatok ezekben a szempontokban nem térnek el nagymértékben az értékelt ingatlanrésztél, kivéve a jogi
helyzetet, nevezetesen, hogy az értékelt ingatlanrész osztatlan kozos tulajdon. Ez a tényez6 az ingatlan
értékét csokkenti, ezért negativ korrekcioként vettiik figyelembe a korrekciés tablazatban.

A korrekciét kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlanrész értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte.

A kovetkez6 tablazatok tartalmazzak az Gsszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korlatozasokat és
korrekciokat, és tartalmazza az ingatlanrész meghatarozott forgalmi értékét. Mindkét megkézelitéssel
megkézelitéleg azonos eredményt kaptunk, az eltérés kb. 10 %.

1013 Budapest, Attila tt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

13.



VAGYONERTEKELES

Budapest XI. ker., zartkert Repil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

alapteriilete alapjan

Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel az épiilet redukalt

Megnevezés

1.

2

3

Ingatlan cimek

Xl. ker. kiltertlet
1126/10 hrsz.

Xl. ker. zartkert
1125/5 hrsz.

Xl. ker. kltertlet
1121/5 hrsz.

XXll.ker.
Nagytétény-Ohegy

Adat jellege

Vizsgalt ingatlan

realizalt adat

realizalt adat

kinalati adat

Adat datuma 2019.05.22 2017.07.06 2020.03. ho
Azonositd 16569657
Adat forrasa adasYlet’ell adaS\:et?)h ingatlanbazar.hu
szerz8dés szerz8deés

. fess piee gazdasagi éplilet, | gazdasagi éplilet, | gazdasagi éplilet,
Ingatlan tipusa gazdasagi éplilet, kert kot Kert Kort
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 6 800 000 Ft 7 500 000 Ft 16 500 000 Ft

ikl Elteltid6 miatt + 1,0 % /ho6
Korrigalt ar (Ft) Kinalati korrekcio: -15% 7 480 000 Ft 9 900 000 Ft 14 025 000 Ft
Eplilet/helyiség redukalt
N 2 29 m2 36 m2 40 m2 37 m2

alapteriilete (m~)
Fajlagos ar (Ftlmz) 207 778 Ft 247 500 Ft 379 054 Ft

Szoveges leiras

Orsdddlilé Gton, osztatian
koz0s tulajdonban lévd
1084/3846 tul. hanyad,
1088 m2 tertilet, 29 m2

red. alapteriiletli gazdasagi
éplettel

Ors06dddilé uton,
osztatlan k6zos
tulajdonban 1évé
216/425 tulajdoni
hanyad, 1080 m2
teriilet 30 m2
gazdasagi éplilettel
+ 12 m2 pincével.
(Red:. 36 m2)

Orsddd(ils aton, 1/1
tulajdonban Iévé
800 m2 teriilet 30

m2 gazdasagi
épllettel, 10 m2
pincével és 10 m2
taroléval
(Red.: 40 m2)

1820 m2 osztatlan
k6z0s tulajdonban
lévd nyeles telek,
viz, villany
kézmdvel, 30 m2
k6hazzal, 12 m2
garazzsal, 6 m2
taroloval
(Red.: 39 m2)

Ertékmodosité tényezék

osztatlan kozos

osztatlan kd6z6s

Jogi jelleg osztatlan kdzos tulajdon laidon onallé tulajdon falajdon
Korrekcié mértéke 0% -25% 0%
Elhelyezkedés zartkert hasonlé hasonl6 hasonl6
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Kozlekedés kdzepes hasonlé hasonl6 hasonlé
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m?) 29 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcié mértéke 4% 6% 5%
Miiszaki allapot kdzepes kozepes kozepes felGjitandd
Korrekcid mértéke 0% 0% 15%
Parkolasi lehet6ség ingatanon belil hasonl6 hasonlo kedvez6bb
Korrekcié mértéke 0% 0% -5%
Hasznalat, funkcioé gazdasagi éplilet hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcido mértéke 0% 0% 0%
Telek/telekrész teriilete 1088 m2 1080 m2 800 m2 1820 m2
Korrekcié6 mértéke 0% 11% -27%
Infrastiukturg kézmi nélkuli viz villany viz villany viz villany
(k6zmii-ellatottsag)
Korrekcié mértéke -4% -4% -4%
Panorama nincs hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Egyéb utcafronti telekrész kedvezéienebb hasonl6 kedvez6lenebb
Korrekcié6 mértéke 5% 0% 5%
Egyéb a telek egy része véderdd kedvez6bb hasonl6 kedvezébb
Korrekcié mértéke -5% 0% -5%
Egyéb Egor tres Budabrs!. hasonlé hasonlé kedvez8bb
repulétér kozelsége, zaj
Korrekcié mértéke 0% 0% -10%
!»(orrekcw a w_zsgalt ; 0% 12% -26%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (Ft/mz) 235 359 207 778 217 800 280 500
Korrigalt ar (Ft) 6 825 419 fajlagos nm ar x redukalt alapterilet

Az ingatlanrész
forgalmi értéke

6 800 000 Ft

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XI. ker., zartkert Replil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlit6 médszerrel a telekrész mérete alapjan

Megnevezés 1. 2. 3.

Ingatian cimek XI. ker., zartkert Repil6 u. Xl. ker. zartkert XI. ker. zartkert XXII.ker: Nagytétény-
31. 1126/10 hrsz. 1125/5 hrsz. 1121/5 hrsz. Ohegy

Adat jellege Vizsgalt ingatlan realizalt adat realizalt adat kinalat adat

Adat datuma 2019.05.22 2017.07.06 2020.03. h6

Azonositd 16569657

Adat forrasa

adasvételi szerzédés

adasvételi szerzédes

ingatianbazar.hu

Ingatlan tipusa

gazdasagi épiilet, kert

gazdasagi épllet,

gazdasagi éplilet, kert

gazdasagi éplilet, kert

kert
Adasveteli / kinalati ar (Ft) 6 800 000 Ft 7 500 000 Ft 16 500 000 Ft
id6 miatt + 1 %/ha
Korrigalt ar (Ft) E:f;;‘:c’kg'fekcié. /1“50/0 7 480 000 Ft 9900 000 Ft 14 025 000 Ft
- 0
Telekitelekrész teriilete 1088 m2 1080 m2 800 m2 1820 m2
Fajlagos ar (Ftlmz) 6 926 Ft 12 375 Ft 7 706 Ft

Szbveges leiras

Ors6ddils Gton, osztatian
koz06s tulajdonban levé
ingatian 1084/3846 tul.

hanyada, 1088 m2 terdilet,
29 m2 red. alapteriileti

gazdasagi éplilettel

Orsddd(ils aton,
osztatlan k6z0s
tulajdonban lévé
216/425 tulajdoni
hanyad, 1080 m2
terlilet 30 m2
gazdasagi épllettel +
12 m2 pincével.
(Red:. 36 m2)

Orsodddils aton, 1/1
tulajdonban lévd 800
m2 teriilet 30 m2
gazdasagi épiiletel,
10 m2 pincével és 10
m2 taroloval
(Red.: 40 m2)

1820 m2 osztalan
kdz0s tulajdonban
lévd nyeles telek, viz,
villany kdzmvel, 30
m2 kéhazzal, 12 m2
garazzsal, 6 m2
taroloval
(Red.: 39 m2)

Ertékmodosito tényezék

Jogi jelleg

osztatlan kozds tulajdon

osztatlan k6zos

onallé tulajdon

osztatlan kozos

forgalmi értéke

tulajdon tulajdon
Korrekcio mértéke 0% -25% 0%
Elhelyezkedés XI. kerllet, zartkert hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Kozlekedés kdzepes hasonl6 hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Telekitelekrész ter. (m?) 1088 m2 hasonlo kisebb nagyobb
Korrekcio mértéke 0% -4% 10%
Parkolasi lehet6ség ingatianon belil hasonlo hasonlé kedvez6bb
Korrekcio mértéke 0% 0% -5%
Hasznalat, funkcio gazdasagi éplilet hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcié6 mértéke 0% 0% 0%
EpUletrsi il 29 m2 36 m2 40 m2 39 m2
alapteriilete
Korrekcido mértéke -5% -10% -10%
Felépitmény miiszaki allapg kdzepes kdzepes kdzepes feltjitando
Korrekciéo mértéke 0% 0% 15%
i kSzmi nélkiil viz villany viz villany viz villany
(kdzmii-ellatottsag)
Korrekcio mértéke -4% -4% -4%
Panorama nincs hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Egyéb utcafront telekrész kedvezdétenebb hasonl6 kedvezdtenebb
Korrekcio mértéke 5% 0% 5%
Egyéb a telek egy része véderdd kedvezébb hasonlo kedvez6bb
Korrekcio mértéke -5% 0% -5%
Egyéb Egeir ,Ut e“s Bud'aorSI : hasonl6 hasonl6 kedvez6bb

repulétér kozelsége, zaj

Korrekcié mértéke 0% 0% -10%
.Korrekcié a vi.zsgélt ) 9% -43% 4%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (Ft/mz) 6918 6 303 7054 7398
Korrigaltar (F1) 7 526 837 fajlagos nm ar x telekrész teriilete
Az ingatlanrész 7 500 000 Ft

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert RepUld utca 31. 1126/10 hrsz.

6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztik a Budapest XI. ker., zartkert, Repil6 utca 31., 1126/10 hrsz. alatti, Budapest Févéros
Onkorméanyzata 1084/3846 tulajdonaban lévé, "Kivett zartkerti miivelés aldl kivett terlilet és és gazdasagi
épulet" "Védobtertlet" megnevezésl ingatlanrész értékelését a piaci dsszehasonlitd mddszert alkalmazva,

éplletre és telekrészre vonatkoztatva.
A végsb érték kialakitasanal a két értéket 50-50%-ban vettiik figyelembe.

Ertékelési modszerek Erték (Ft)  Sulyozas (%) Silyozott érték (Ft)
Piaci dsszehasonlitd elv(i épiiletre szamitva 6 800 000 Ft 50% 3400 000 Ft
Piaci 6sszehasonlitd elv( telekre szamitva 7 500 000 Ft 50% 3 750 000 Ft
Végsé forgalmi érték kerekitve: 100% 7200 000 Ft
Mindezek alapjan az értékelés eredménye:
Az ingatlanrész  forgalmi  értéke, 7 200 000 Ft,
kerekitve: azaz Hétmillio-kétszazezer forint
Az ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve
e a beépitett 29 m?2 redukalt 248 280 Ft/m?,
alapteriletre vetitve: azaz Keétszaznegyvennyolcezer-kétszaznyolcvan forint/m?
e az 1088 m2 telekrészre vetitve: 6 620 Ft/m?,

azaz Hatezerhatszazhusz forint/m?

A fenti érték brutto dsszeg, az afa elszamolasa tekintetében a mindenkori Afa-tdrvény az iranyado.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2020. marcius 12.

Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont
7artkoriien Miikodé Részvénytarsasag

L)

Ellenérizte:
Sedtér Agnes Reményi Krisztina

ingatlanvagyon-értékelé
névjegyzéksz.: 01419/94

— ]

7 W,
Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiil6 utca 31. 1126/10 hrsz.

7. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatdak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a
kommunikacié mas formajan keresztll az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkul.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii Uigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozd tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesitheték és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink teriiletmérést, féldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tllmendéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megéllapitasanal ezt a
tényezét nem vettiik figyelembe.

Megbizastél valé fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., zartkert Repiilé utca 31. 1126/10 hrsz.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznélt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informéacio kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazd szakanyag felhasznalasabol adédoé hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlanrész tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltérd hasznalat, allagromlés, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlanrész
értéket befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelknek személyes érdekik nem fliz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanrészhez,
partatiansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak
becslilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhat fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korméinyhivatala X1. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 1/6
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés s24m:8000004/90696/2020

2020.02.25
BUDAPEST XI.KER. SizekCor A o
Zartkert 1126/10 helyrajzi szdm
1112 BUDAPEST XI.KER. Repiild utca 31.
LRESZ
Foldrézzlet terilete valtozis elétt: 3846 (m2) torldé hatarozat:9011/2006
Foldréazlet teriidlete valtozas eldtt: 3845 (m2) torlé hatérozat:12023/2/2016/16\‘12.09
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alozztaly adatok
mGveléai ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

- Kivett zartkerti mGvelés alél kivett teriilet és és gazdazagi épilet '

0 3845 U.00

1. bejegyzd hatarozat: 128724/3/2013/13.08.12
Védoterulet

ORESZ
™ tulajdoni hanyacd: 180/3846 torld hatarozat: 67678/1/2015/15.03.11

bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idd: 146572/1/2006/06.05.23

torld hatarozat: 67678/1/2015/15.03.11

jogcim: adasvétel 383007/1972/1971.09.18

jogcim: ingatlan megosztas

jogallas: tulajdonoz

aév ¢ Caordis Andrisné

8z.név: Tolvaj Maria

cim + 1067 BUDAPEST VI.KER. Lenin korit 61

!'."tulajdoni hanyad: 547/3846 torld hatarozat: 117390/2/2010/10.05.18
hajegyzd hatarozat, érkezési idé: 146572/1/2006/06.05.23
torld hatarozat: 117390/2/2010/10.05.18
jogcim: adasvétel 47857/1973/1973.08.27
jogcim: hazaszagi vagyonkozosség megasziuntetés 6152/1982
jogcim: ingatlan megosztas
jogallas: tulajdonos
aév : Kostenszky Dénes
gzhl. : 1933
a.név : Kaszaniczky Valéria
cim + 1035 BUDAPEST III.KER. Vorosvari tit 5

#tulajcloni hanyad: 558/3846 torlé hatarozat: 117390/2/2010/10.05.18
bejegyzd hatarozat, érkezéai idé: 146572/1/2006/06.05.23
torlé hatarozat: 117390/2/2010/10.05.18
jogcim: adaavétel 107299/2000/1995.11.22
jogcim: ingatlan megosztas
jogallas: tulajdonos
aév ¢ Koatenszky Dénes
szil. 1 1933 ’
a.név !.(a;aza(‘\iczky Valéria
cim 1 1161 BUDAPEST XVI.KER. Korvasit sor 63

Folytatis a kb vetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 276

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s24m:8000004/90696/2020

2020.02.25
BUDAPEST XI.KER. Szektor : g1
Zartkert 1126/10 helyrajzi szém
Folvtatas az €)6z0 laprdl
N.RESZ

?f-tulajdoni hanyad: 180/3846 torld hatarozat: 198041/1/2016/16.12.21
bejegyzd hatarozat, érkezémi icd: 146572/1/2006/06.05.23 é
torld hatarozat: 198041/1/2016/16.12.21
jogcim: oroklés 132546/1/2003/03.04.15
jogcim: ingatlan megosztas
jogallas: tulajdonos

aév : Csanyiné Cmordis Eva

azal . ¢ 1962

a.név : Tolvaj Marta

cim : 1135 BUDAPEST XIII.KER. Szent Laszlé utca 26

9" tulajdoni hanyad: 757/3846 torldé hatarozat: 198041/1/2016/16.12.21
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 146572/1/2006/06.05.23
torls hatarozat: 198041/1/2016/16.12.21
jogcim: adaavétel 292957/1/2003/98.01.22
jogcim: ingatlan megoszztas
jogallie: tulajdonosz

név : Czanyiné Caordaz Eva

sziil. ¢ 1962

a.név : Tolvaj Marta

cim : 1135 BUDAPEST KIII.KER. Szent Laszlé utca 26

Gf”tulajdoni hanyad: 540/3846 torld hatarozat: 112614/2/2011/11 .06.30
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 146572/1/2006/06.05.23
torléd hatarozat: 112614/2/2011/11 .06 .30
jogcim: adasvétel 159394/1/1998/98.07.28
jogcim: ingatlan megosztas
jogallas: tulajdonos

név ¢ Baréti Szabolcané

8z.név: Szabd Margit Maria

azGl. ¢ 1936

a.név : Németh Anna

cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Haller utca 46.

7. tulajdoni hanyacl: 1084/3846
bejegyzd hatarozat, érkezési lidé: 146572/1/2006/06.05.23
jogcim: adasvétel
jogcim: ingatlan megomztas
jogallas: tulajdones
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshiz wvtca 9-11.

Folytatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviaros Korményhivatala X1. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 3/6
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s24m:8000004/90696/2020
2020.02.25

BUDAPEST XI.KER. Szektor : g1
Zartkert 1126/10 helyrajzi szdm

Folytatds az €626 kaprol
O.RESZ

87" tula jdoni hanyad: 1105/3846 torld hatarozat: 63352/1/2015/15.03.03
bejegyzd hatarozat, érkezéasi iddé: 117390/2/2010/10.05.18 i

torlé hatarozat: 63352/1/2015/15.03.03

jogcim: oOroklés

utalas: IT /2-3.

jogallas: tulajdonos

adv : Komtenszky Gabor

szal . : 1964

a.név : Balogh Eva

cim : 1173 BUDAPEST XVII.KER Akacvirag utca 14. II/S.

9" tulajdoni hanyad: 540/3846 torlé hatarozat: 67676/1/2015/15.03.11
bejegyzé hatarozat, érkezéai idé: 112614/2/2011/11.06.30
torlo hatarozat: 67676/1/2015/15.03.11
jogcim: oroklés
utalas: II /6.
jogallas: tulajdonos
név : Sarkozi Rébert Matyas
8z.név: Sarkozi Rébert Mityas
szil. : 1959
a.név : Szabdé Margit
cim : 1195 BUDAPEST XIK.KER. Jdékai utca 14. VIII.em. 24.

10. tulajdoni haayad: 369/3846
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 63352/1/2015/15.03.03
jogcim: vétel
utalds: II /8.
jogallas: tulajdonos
név ¢ Mémziros Attila Pal
8z.név: Mémzdrom Attila Pal
gzl . : 1966
a.név : Csulik 2zséfia
cim : 2133 S2ZODLIGET Szent Istvan wutca 43

11. tulajdoni hanyad: 736/3846
bejegyzd hatarozat, érkezési lidd: 63352/1/2015/15.03.03
jogcim: vétel
utalas: II /8.
jogallas: tulajdones
név 1 Mémzaroa-Hirling Bogata
ez.név: Hirling Bogata
szil. @ 1973 !
a.név : Galli Katalin
cim : 1118 BUDAPEST XI.KER. Elépatak wtca 29

Folytatis a kivetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 1it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: a/6
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s2am:8000004/90696/2020
2020.02.25
BUDAPEST XI.KER. Szektor i 64
Zéartkert 1126/10 helyrajzi szam

Folvtatas az €)6z06 kaprol
ON.RESZ

12. tulajdoni hanyad: 180/3846
hejegyzd hatlrozat, érkezésai iddé: 67678/1/2015/15.03.11
jogoim: vétel 383007/1972/1971.09.18
jogcim: ingatlan megosztas 146572/1/2006/06.05.23
utalas: II /1.
jogallas: tulajdonos
adv : Caordias Andrizné
gz.név: Tolvaj Marta
szul . : 1943
a.név : Kujalek Marta
cim + 1134 BUDAPEST XIII.KER. Rébert Karoly korat 39/a

o tulajdoni hanyad: 540/3846 torld hatarozat: 38624/1/2017/17.01.16
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 67676/1/2015/15.03.11
torldé hatarozat: 38624/1/2017/17.01.16
jogcim: oroklés 112614/2/2011/11.06 .30
utalas: II /9.
jogallas: tulajdonos
név : Sarkozi Rébert Mityas
Bz.név: SAarkozi Rébert Mityas
szol . : 1959
a.név : Szahé Margit
cim : 1186 BUDAPEST XVIII.KEBR. Csath Géza utca 1. I.3.

14. tulajdoni hanyad: 180/3846
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 198041/1/2016/16.12 .21
jogcim: oroklés 132546/1/2003/03.04 .15
jogcim: ingatlan megosztas 146572/1/2006/06.05.23
jogcim: névvaltozas
utalas: II /4.
jogallis: tulajdonos
név 1 Csordas Eva
gz.név: Csordas Eva
szol. @ 1962
a.név : Tolvaj Marta
cim : 1112 BUDAPEST XI. KER. Repiilé utca 1126/8.

Folytatis a kdvetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala X1. Keriileti Hivatala
Budapest, XI, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelds s2am:8000004/90696/2020
2020.02.25

BUDAPEST XI.KER. Szektor 61
Zartkert 1126/10 helyrajzi szam

Nern hiteles tulajdoni lap

576

Folvtatas az €526 haprél
I.RESZ

15. twulajdoni hanyad: 757/3846
bejegyzd hatarozat, érkezéai iddé: 198041/1/2016/16.12.21
jogcim: adiavétel 292957/1/2003/98.01.22
jogcim: ingatlan megoszta=z 146572/1/2006/06.05 .23
jogcim: névvaltozas
utalas: II /5.
jogallés: tulajdonoz
név : Caordas Bva
az.név: Ceordas BEva
szal. : 1962
a.név ! Tolvaj Marta
cim + 1112 BUDAPEST XI. KER. Replilé utca 1126/8.

16. tulajdoni hanyad: 540/3846
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 38624/1/2017/17.01.16
jogcim: adasvétel
wtalas: II /13.
jogallas: tulajdonos

név : Mészaros-Hirling Bogata

sz.név: Hirling Bogata

szal . : 1973

a.név : Galli Katalin

cim : 1118 BUDAPEST XI.KER. Blépatak utca 29.

NLRESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 28696/3/12980/1980.09.03

véddovezet .

jogosult:
név: DELBUDAI KESEROVIZKUTAK KOZEPDUNAVOLGYI VZUGYI IGAZGATOSAGA
cim : 1098 BUDAPEST VIII .KER. RaKéczi Gt 41

2. bejegyzd hatirozat, érkezéai idd: 132546/1/2003/03.04.10
Ozvegyi jog i
utalas: II /4.
jogosult:
név : Csordas Andraazné
8z .név: Tolvaj Marta
azil. : 1943
a.név i Kujalek Marta

cim 1134 BUDABEST XTII.KER. Rébert Karoly kérdat 33/a.

3. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 146572/1/2006/06.05.23

- a T-40290 ttaz szamd térrajz alapjin a 1126/1 hrasz-( ingatlan megosztva 1126/10-11 hrsz-i

ingatlanékigA'

Folytatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapeut Fovaros Konminytuvatala XT Faulet Hvatala
Budapest, X1, Budafelu ut 32 1519 Budapest, Pt 415 Uldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
legrendeles czam:a00I00HI0696: 2020
2020.02 .25
FUDAPEST XI.KER. Saktor @ 41
Zartkert 1126/10 helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap

G/e

Folvtat a2 €)0z06 hiprol

NMILRES?Z
(h-‘:j-‘:gyzé tatironat, érkazé=i idé: 11739072/2010/710 0% 12

Szvagyl jog
utali=: IT /2.

jogozul k£
azv : Owaryl Zsuzzanna
£z .néw: Ovari Czuzsanna
zzol. ;1944
a.nzv & Legradi Erzsebet
cam : 1U3) BUDAFEST Jutaz utca ¥6.
S b yzo hatarozat, erkezest ado. €197, 1/2U03/712 04,19
ték you
P oteroletes,  PI03/934/2011, N03:537/2011, 7103/530/2011.
joqonolt:
iy BIM0 HALATATI #ET
cim 1 1132 RUDAFRAET XTITT FER  Waci ot 72-74

torlo hatarozat: 87610/2/2014714 04 .15

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.02.25 13:07:09
Helyrajzi szam: BUDAPEST XI.KER. zartkert 1126/10

M¢éretarany: 1 : 2000

Megrendelés szam: 9000/2272/2020

-

FOMI-PAGEOS szoftver - DATR-TO SEI t Myp Interface

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!



Valtozasi vazrajz - tervezet

Simegi Ferenc
1161 Bp. Madach u. 17.

A munkét végz6 szerv reve:

Budapest XI.
" véros
zértkert
Munkaszam : 156 z Adatszolgé!tatss iktatészama: 7206/1302/2016
SR VALTOZASI VAZRAJZ
a 1126/10 helyrajzi szamu foldrészlet hasznalati megosztasardl
M=1:1000

Ez a vazrajz ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre nem hasznalhaté!
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A hasznélati megosztas akaratunknak
megfe'elGen tontént:

Készitelto: Budapest, 2016.04.29.

| 03845
!
Az a%ami elapadat tartalom oz 8ami ingatian-nyivantartasi térképl
edatbdzis tarta'mival megogyorik.
Budopost, 2016.............
Sumegi Ferenc
kbszits P.
lrsz : 2027/2007 W
16(0merG ig. széma: 4189

Z4rodékold:

Ing rand.min szAma:



Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas

Budapest Févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

A TSZT szerint az ovezeti besorolas: Mk és Ev

Kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk) teriletfelhasznélasi egységbe tartoznak a kiskertes (pl. sz616 és
gylmolcstermesztési) terlletek, amelyek (pl. Kéérberki-d(il8, Csicshegy) egyéni rekreacids teriiletként
is jelent8s szereppel birnak, illetve jelent8sebb kiterjedés( bioldgiailag aktiv feliileteikkel kondicionald
hatasuk is szamottevd. Egyes teriiletek tovabbra is ebbe a kategdriaba keriiltek, mivel nem biztositottak
azok az infrastrukturalis feltételek, amelyek indokoltta tennék pl. lakdteriileti atsorolasukat, vagy azok a

terv tavlataban nem latszanak realis célnak.

Budapest Févaros rendezési szabalyzata (FRSZ)
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Alaprajzok

Pinceszint

Pince {1
450 m2
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< 3
O200a

1208 m2

Konyha Eloter

222 m2 458 m2

Tomac
10m2




Képek - 1
Budapest XI., zartkert Repiilé utca 31. HRSZ.: 1126/10 hrsz.

Az értékelt gazdasagi épilet déli homlokzata Bejarat és pincelejaro



Képek - 2
Budapest XI., zartkert Replilé utca 31. HRSZ.. 1126/10 hrsz.

2020/03/12

Elter

2020/03/12

Pince 1.
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