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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., Bekasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

ELOZMENYEK

A BFVK Zrt. 2018. majus 8-i fordulonappal Ingatlanvagyon-értékelest készitett a Budapest Ill. ker.,
Békasmegyer utca 32. szam alatti, 64440/8 hrsz.-0, Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanrol.

Az ertékeles érvenyességi ideje lejart, ezért az ingatlanrol Tarsasagunk aktualizalo ingatlanvagyon
értekelést keszitett.

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2018. majus 8-an készitett értékelésiink ota eltelt id6szak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlanpiaci tendenciakban, a vonatkozd épitési szabalyokban - bekovetkezett valtozasok
vizsgélata es azok figyelembevetelével targyi ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa, az
ingatlan értékesitese celjabol.
Az ingatlan vizsgalatat koveté megallapitasaink:

1. Atulajdoni lap adataiban az el6z0 értékelés ota nem tortént valtozas.

2. Azingatlan kérnyezetében, kialakitasaban, allapotaban az elézd értékelés ota nem tortént lényeges
valtozas, mely az ingatlan forgalmi értékét befolyasolna.

OSSZEGEZES

Az elvegzett elemzések alapjan meghatéroztuk a Budapest IIl. ker., Békasmegyer utca 32. szam alatti,
64440/8nhrsz -0, F6varosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat kepezd, kivett beépitetlen terilet megnevezési
ingatlan - Ertékelési Bizonyitvanyban szerepld — aktualis piaci forgalmi értékét.

A forgalmi erteket piaci 6sszehasonlitd modszerrel allapitottuk meg, (j dsszehasonlitd adatokat kerestiink

és azokat elemeztiik. A mellékletek kozott talalhatd szamitasok tartalmazzak az ingatlan forgalmi értékének,
uj 6sszehasonlitd adatokkal térténd meghatarozasat.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggydz6désiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az ertékelésben szerepld véleményeket és levont kivetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevesek és feltételek befolyasoljak.

Az ertékeles targyat képezé ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
értekelestnk tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalasokon.

Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értektandsitvanyunk a korabbi értékeléssel egylitt érvényes. Az ingatlan
jellegebdl adodoan (beépitetlen telek) ismeételt helyszini szemlére nem keriilt sor.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., Bekasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Taray: a Budapest lll. ker., Békasmegyer utca 32, szam alatti, 64440/8 hrsz.-(, a Févarosi Onkormanyzat
1/1 tulajdonaban levo, kivett beepitetlen teriilet megnevezésii ingatlan aktualizalo értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegallapitasainkat az alabbiakban

foglaljuk dssze.

Megbizas
Megbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékeles kiadas datuma: 2018.02.12.

Az értékelés célja:

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, ertekesitési
szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja:

ismetelt helyszini szemlére nem kertilt sor

Alkalmazott modszerek:

piaci 0sszehasonlitd modszer

Az ingatlan adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezese:

kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan fizikai megjelenese:

beepitetlen terilet

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1030 Budapest IIl. ker., Békdsmegyer utca 32.

Az ingatlan természetbeni cime:

Budapest IIl. ker., Donét utca

Az ingatlan helyrajzi szama:

64440/8

Telek terlilete

Teljes: 76 m? Ertékelt: 76 m2

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Févarosi Onkormanyzat 1/ 1

Ertékelt ingatlanrész:

telies ingatlan

Ovezeti besoralas:

TSZT szerinti: Lke-2

KESZ szerinti: Lke-2B0O/SZ-N1

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

1240 000 Ft + afa

AZIRgalENUGIg2nielaRE REE HE: azaz egymillio-kétszaznegyvenezer forint + afa

16 300 Ft/m2 + &fa
azaz tizenhatezer-haromszaz forint/m?2 + &fa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve (a 76 m? teruletre vetitve):

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az Aktualizalé Ingatlanvagyon Ertéktantsitvany hat honapig érvényes, késobbi felhasznalasa esetén uj
értékelés készitése indokolt. Jelen Aktualizélo Ingatlanvagyon Ertéktandsitvany a 2018. majus 8-i
fordulonappal kesziilt Ingatlanvagyon értékeléssel egyiitt érvenyes.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest lIl. ker., BEkasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

Az aktualizalassal kapcsolatos megjeqyzéseink:

Feladatunkat képezte a 2018. majus 8-an készitett értékelésiink ota eltelt idészak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlanpiaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével targyi ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, az ingatlan
értékesitése céljabol.

Targyi ingatlan aktualis forgalmi értékét piaci 6sszehasonlito modszerrel hataroztuk meg. Az aktualizalas
soran megvizsgaltuk a jelenlegi kinalati arakat, és a kivalasztott adatok segitségével meghataroztuk a
vizsgalt telek forgalmi etéket. Az igy kapott jelenlegi érték a korabban meghatarozott forgalmi értektdl
megkozelitileg 2%-al tér el, amely az altaldnos szakmai gyakorlat szerinti hibahataron beliil esik,
nagysagrendileg megegyez6, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott értéket fenntartjuk.

BUdapeat‘ D‘Jaloa ag jonl \-;..ulo I(O;})Dﬂt
idl ll\uruen hluluO(.uJ ‘L.-sz‘uil adf.:ﬂ.:dg

Budapest, 2019. februar 12.

2.
,/ O Sy
2 ey, o N
Vizsy Mark Reményi Krisztina
Ingatlanvagyon-ertékeld lgazsagiigyi ingatlan-értékbecslési szakértd

Eng. szam.: IM 9629/2011

/2{41

Fe eshazy Att|
Ingatlan € e rtekelesi irodavezetd
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., BEkasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., Békasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
£ =
= =
'g Budipest Favira: Korminyhivarala X1 ¥ertileti Hivatala g
3  Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 171 =
E Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat '3
)
a} Megrendelés zzim: 8000004/75533/2019 .\ 5
) 2019.02.12 o
e @
= EUDAPEST 111.KER. SEEkRor: 3. Bd =
B selterile: 64440/8 holyrajei srém 4 g
z 1030 BUDAPEST III.KER. Békismegyer utca 32. “felulvizzgalat alatt" 4 Z
LRESZ
Foldrémzlat terilete viltoziz eldtt: 74 (m2) torld hatarozat:9003/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrzézslet adatok teriillet kat.t.joym aliéztfdly adatok
miveldai dg/kivett megnavezés/ min.o ha m2 k<ELLE. r. kat.jov
a m2 k.fill
— Hivett beépitetlen teriilet u 76
O.RESZ
11. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 37617/1994/1992.07.06
jegecim: tulajdonkozoszig megazintetéze
jogallas: tulajdenoz
név: POVAROSI GNKORMANYZAT
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em hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest lIl. ker., Bekasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

Térképmasolat

Budapest Foviros Komminyhivatala XTI Keriilet1 Hreatah
Budapest. XI. Budafoki ut 59. 1510 Budapest, Pf 415
E-hiteles térképmasolat
2018.05.08 10:5555 L
Helvraiziszim BUDAPEST IIKER belteriilet 644108 Megrendelkés szinr 0000/6117 2018
Méretariny: 1: 1000
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A tédiépnmisolat a kandast negeldzd napig negegyezd az ingathn-nydvantartasi térképi adatbazs tartalnnval
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest Ill. ker., Békasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

Szamitasok

1. szamu tablazat: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés 1 2 3.
. 1030 Budapest IIl. ker., o , ..
Ingatlan cimek Bélismegyer u, 32, Gydingyvirag utca Mély utca Kdbéanya uka
Adat Jellege Vizsgalt ingatlan kinalaf adat kinélai adat kinélaf adat
Adat dauma - 2019, februsr 2019, februdr 2019 februar
Adat forrdsa 77777777/ ingatancom27011848 ingatan.com27858347 inaatan.cony23104549
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Bruttd kinalati ar (Ft) _ 34,800 000 Ft 34 600 000 Ft 33500 000 Ft
Kinalat miat korrigalt&r (F) KRR kaToa) mhe: 33 060 000 Ft 32870000 Ft 31825 000 Ft
=J /e
Telek teriilete (m’) 76 m2 688 m2 866 m2 800 m2
Fajlagos ir (Ftm’) / ' ' 48052 Ft 37 956 Ft 39781 Ft
Szabalylalan alaki, Deéltjolast, enyheén lejids, e PP
k.
Cohineciis Lke-2BOVSZ-N1 besorolasi, | Lejs, panoramés, épiési | beépieten épiisitelek. A tlek ani';‘:?;:}fa;pfﬁfm
g 20%-05 beépiheliségl kelek. Bontandd épiiletel. | az uiolsd 80 m-en burkolatian g kﬁhézzlal
beépieten telek. Uton kiizelihetd meg. '
Ertékmadosito tényezok
Keriileten beliili elhelyezkedés Ep. Il ker., Bekasmegyer-Ofalu kedvezdbb hasonlo hasonld
Korrekcio mérgke ) i -10% 0% 0%
Megkozelithetdség aszfalios (ton megkézelihed hasonld kedvezdfenebb hasenlo
Korrekcio mértke o i . 0% 5% 0%
Telek mérete 76 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mérike ) 14% 19% 17%
Telek alakja szabdlytslan 3 szdq alaki kedvezdbh kedvezdbb kedvezdhb
Karrekeio mérske . -15% -15% -15%
Epiilet nincs van nincs van
P {bontando Alapoi)
Korrekcio mérieke 3% 0% -3%
Beépithetdség 20% 15%-20% 20% 20%
Korrekeid mérteke 0 0% 0% %
Panorama nincs van nincs van
Korrekeio mérieke ) -3% 0% -3%
Korrekeid a vizsgalt ingatlanhoz ' A1% 9, 4%

viszonyitva i .
Korrigak fajagos épiési telek ar (Fim?) 40776 42767 41312 38190
Kis alapterlilete miatt dnalléan nem beépithetd, nem hasznosithato,

értékesitése korlatozott (katatt vevds) e
Korrigaltfaagos ar (F¥m’) 20388
Karrigaltar (F{) 1549 497 felagos nmér x Elek Erilel
Az ingatlan brutté forgalmi értéke, kerekitve (Ft): 1550 000 Ft

Az ingatlan netto forgalmi értéke, kerekitve (Ft): 1220 000 Ft

1013 Budapest, Attila at 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., Békasmegyer utca 32. (hrsz.: 64440/8)

Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas
IIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Keriileti Epitési Szabalyzata szerinti dvezeti besorolas

Osf<z

66. Az Lke-1 és az Lke-2 jeld épitési ovezetek dltalanos rendelkezései

128.§ 1) Az Lke-1 é: az Lke-2 jeld kertvirosias lakGteriiletek jellemzGen szabadon ill6, o'dalhatiren vazy hézagosan zintsort
beepizesy epitesi Gvezetei a: egy vagy tobb Gnallo rendeltetési egységet magaba foglalo csaladi hizak, tobblakizas
tarsashazak elhelyezésére szoigilnak.

(2] AzépRésiovesetek teriletén a: I-X. fejezet rendelhezéseit egyust kell alkalmaznr:
a) aztke-1ésa:lke-2jeld épitesi Gvezetek
33) altalancs eldirasait rogznd 129-132, §-53), €5
ab) areszletes eldirazait rogzio 133-166. §-5al, és
B} 2 meliéklet 7. és 8. tablazataban régitatt baépités: paramétereike!, valamint az éptlet- €5 a lakdsszamect meghatarozd
muatéikal, tovabba
¢ asrabilyozasi Tervvel €3 a XXL Fejezet kiegészito elGirasanval.

(3) Amennyiten a Szabilyczasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriilztekre vonathcId Kiegészitd elGirdsa az epitési ovezet
elgirasihoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az Gvezst azon elgirisa helyert

(2] Epélet, Gndlld rendaltetési egység Iétesitésénak lehatdsége vagy tilalma a meg/éva rendeltetés médositasara is vonathezik,

(5] 4 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket csak az épitési Gvezetben, az épitési évezather tartozo tablizatban, vagy a
xxl, Fejezet kiegeszita eldirasaiban meghatirozott feltételekkel egyiint stabad alkalmazni.

{6) Eékiasmegyer-Gfalu térténeti teriletén és annak kdrnyezetében a TKR meghotdrozd tersletére vonatozo épdletkialakitasi és
telepalésképi smabilyokat egytt kell alkalmazni az épnési Gvezet eldirasarval.

129.5 (1) Epilet—haaz épitdsi Gvezat misként nem rendelkezik
a) lakas,
b
c) héleti, navelési, ckratisi, egészségigyi, szociilis,

kereskedalmi, szolgdltato,

d] kulturalis,

e] s:dlasjellegd,

f) igasgatasi, iroda, valamint
gl aterdlet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatisu

g3) vandéglatd,

gb) sper,

gc) melygarazs,

gd) igazgatas €sircda rendeltetés,

ge} kézmdipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nam jird termek eldalitdsa, valamint

gf) alakossag napialapfokd ellitasat biztosito egyéb
rendeltatés celjara létesithetd, mely rendaltetések €s @énailo rendeltetési egységek egy épdleten beldl vegyesen is
kialakithatck. A: 6nallo rendeltetési egység érelemszert has:nalatdhe:, fenntartisihe:, mikidietéséher s:ikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhalyezhetdk (kdléndsen raktdr, iroda).

(2) Kereskede!mi rendeltetes legfeliebb Gsszesen 500 négyzetméter altalinos szintterdietzel letesithetd, kivéve, ha az épitési
Gveset mazkeént rendelkezik,

(3) Az ujépitésd, tabb, mint 6 lakast tartalmazd épiletben a 45 négyzetmétert mezhaladd nettd alapterdletd lakds utan egy,
legalabb 1,5 négyzetmeéteres tirciot kell biztositani az épdletben a lakds rendeltetési egységen kivil, Gnilld vagy kazds

helyiségben

[3) Nem letesithetd

a) a lakofunkeidt zavard hatdsu termeld tevékenység vagy jelentds s:dllitasi forgalommal jard tevéhenység céljira énillé
rendeltatesi egyseg,
b} ©nalld rendaltetési egysézkeént Gzemeltetett raktar, vagy raktirépilet — kivéve, ha a telken lévo foépilat rendeltetését

szolgdija,,
¢} G:emanyagtoltd allomis, autdmosd - sem dnalldan, sem mas rendeltetésy épiletben,
d

sorgarazs —a legfeliabb hircmegyseges tamfalgarazs hivételével

~4
[
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest IIl. ker., Bekasmegyer utca 32. (hrsz.. 64440/8)

68tz

130.§ [1) Atelken
a) ehhelyezhetd fGépiletek szamat,
b} alakoepiletek egyenkenti lakasszamat és
¢} aletesithetd Gsszes lakas szamat
a: épitési Gvezet €5 3 hozzitartozo tablazat hatirozza meg, melynek akaimazasa soran figyelembe ke!l v2nai a 4. § szerinti
gectechndai kategcria lakasszamra vonatkozo rendelhezeseit ic

(2] A kalakult - 3z elom: legkisebb telekterdletnél kisebb meéretd - tahen cak egy foépiilet helyecheta el, kiveve, ha az épntesi
Gvezet erra vonatkozcan kifzjezatten masként rendelberik

(3] A kézrsatornaval még nem ellatott telken uj épilet létasitése vagy a meg'évd epdlet rendalistes: modjanak magvaltortatasa
soran egy telken legfeliabb a 7. §-nak megleleld szimu lakis s egyeb szennyvizalvezetést igényld [etestmény lézesithetd

[4) Amennyiban az dveren eldirds meghatarozza egy epclet legnagychh megangedstt bedpitats alaptertlatét e: a telken tébb
éptlet helyezhe:d e, akhor az epiletek a terepszint alatz egymizzal Gimekdthetdk, de ebben a tekintetben a bedpités
mértékebea beszimno megengzadett maximalis alaptertletet a beépnée: mértehbe beszimitd epiletrészenként hell betartani

(5] cCsoporthi: csak a: e célra s10/galo épitési Ovezetben létasithetd
(6) 20%-nidlnagyobb tereplajtés esetén teraszhiz is létesithets.

[7) Kiszolgalo épaletre vonatkezo szabalyck:

3] kiszolgdld épdlet akkor létesithetd, ha az épiteési Gvezet act lehetdve taszi,

b} kiszolgdld épilethént — ha a: épitési Gvezet eldirdsa nem tiltja —telkenként legfeljebb ezy
ba) &nalld jarmutirold —a terapszint alatti kialakitas kivételével - legfeljebb négy férchellyel, vagy
bb) haztartizsal kapesolatos tirolo-epilet, vagy
be) barkacs mihely, miGterem, tovabbia c) pont szerinti épdlat
helyezhetd el,

c] a hatzdkertben mosd-, nyari konyha és garizs épilet csak akkor helyezhetd el, ha azt az épatési Gvezet kifejezetten
lehetdve teszi,

d) kiszolgilo épdlet legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter lehet.

(8] Az épulet korterilet feldli homlokzatan a gardzskapuk szélességénsk egyities Gsege nem lehet tobb 6,0 métamel.

(9] Melléképitmenyek kozil - ha az épitési Gvezet vagy a XX1. Fejezet kiegészitd elGirasa maskent nem rendelkezik —,

a) ako:mi-becsatlako:zds épitménye,

b} keniépitmény,

¢} hulladekzartaly-tarolo,

d} epitménynek mindsild - épilettd] kilonallo — kirakatszekrény,

e] eépitmeénynek mindsild antennatarto szerkezat, zaszidtarto eszlop,

f) ahcl az épnési Gvezet lehetdvé tes:, a kozesatomival nem rendelke:d telken ka:mopdtidként zdrtrends:erd
szennyviztarold

halyezhetd el

130§ (1) kialaku't dllapot esetén —ha az épitési Gvezet killén nem tiltja —

a) ascabadondlld beépitési madu épitési Gvezetben a telek oldathatirosan akkor épithetd be, amennyiben
aa) akialakulttelek szélessége 12 méter vagy annil kisebb,
ab) as:omszédos telkek az Gvezeti elSirdsnak megfaleld épdlettel baeptitek és
ac) atelepitésitavolsag biztosithato,

b} aszabadonalld bedpitési modu épitési Gvezetben fekvo két ikertelek bedpithetd az ikres bedpités szabilyai szerint is,

c) a 16 méternél kisebb mélységl telek esetében a telek hitsdhkert meérete 1,5 méterre csékkenthetd amennyiben a
szomszdd telek megléva épdletétdl vagy épitési helyétdl a telepitési tavolsag bistosithato.

[2) A 2002 januir 1 eldtt mar meglévo épilet nem beépitett tetdterének hasznositisa megengedart akker is,
a) haabeépitéssel az épilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint a2 épitési Gvezetben megengedett érték, s
b] azigy létrejGvé suntterdlet mutato nem haladja meg a: épitési Gvezetben megengedett ertek 1,25-525r856t.
c] haamegiévd tetotér beépitésével nem jGn létre ujlakas — a generacids lakis kialakitasa kivételével - tovibba
d) ha atetdtéri beépitéssel a szintterdleti mutato t3bblet kizirdlag a: eredati tetGtéri kubatiranak megfeleld
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Ostsz

da) tetdteritdmegz kihasznatasibaol,
de) atetdtén nyllaszirok kialakitasabol
adédik

132.§ (1) Az 51. § merinti parkolasi kitelezetrség telken belili biztositisdnak srabilyai — ha a: epitesi Guezst masként nem
rendelkezik

a) uj epdlet épitézénél a parkolchelyek hialakizasa
aa) elsodlegesen a foepiileten beldl, vagy
ab)] atelken belli 6nalio meélygarazsban, vagy
ac) letds telek esetében tamfalzarizshan, vagy
ad] -haaag. §lehetove tessi— eldkertitamfalgarazsban, vagy
2e) - haa: epitési Gvezet eldiraza arrc! rendelkerik — 6ndllo kiszolzalo epdletben
térténhet,

b

felszini parksld — a telak z6idfaliilet: eldirizanak betartisa mellett —

ba) 1) épulet épitése ecetében esak a parkolis kotelezettségen Tl jirmavek szimara létesithe1o, tovibba

bb) meglévo epilethez utdlag tébbletparkolcként alakithatd ki, valamint

bc) meglévo épilet bovitése esetén, valamint a rendeltetés viltozasa miatt eldirt tébblet parkolckeént létesahets, haa:
a) pont szerinti épuletben vald elhelyezésre utdlag nincs mad;

€} a 2002 januir 1 eltt mir megléva fGepiilet esetében, ha a: épitesi oveset eldirisa lehetove tess a 49. § [2) vagy [3)

bekezdes szerinti gépjarmitarclo elhelyezést, akkor gépjarmatarold az epitési helyen beltl is elhelyezhatd.

a) a 3,5 tonna cnsilynil nehezebb gépjarmavek €s a: ilyeneketr szdllnd jarmuvek szimira nem helyethetd el dndlio
parkoldtertlet es garazs,

b) a kereskedelmi-, sz0lgi!tato rendeltetéssel jard gépiarmd €s tehergépjarmd forgalem nem lehet zavaro hatissal és nem
korlitozhatja az épilet és kdzvetlen kornyazetének rendaltetésszerd hasznalatat.

€757
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166.5 A nagytelkes Lke-2B0O/SZ-N1 jeld épitési bveret teriletén
3) atefken legfefjebb 4 lakdsos épdlet létesithetd;
b) alétesithetd f6épiletek szima és abpterilete a telekméret figgvényében:
ka) 2000 négyzetméternél kisebb teleiméret esetén egy féépilet,
bb} 2000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de ar 2500 négyzetmétert el nem érd telekmére? esetén legfeljebb két
250 négyzetméter alapteriletet nem meghaladd méretd [6épulet,
bc) 2500 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb telekméret esetében kettdnél tébb épiilet is elhelyezhets, és a:
épcletek alaptertlete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akdr tobb épilet létestl;
c) azelfkert mérete 5 méter, kivéve, ha ax Szabdlyozdsi terv utcai homlokzat ethelyezésének sividt rogziti, mely esetben
nincs elGkert;
d) aroldalkert mérete 3,75 méter;
e) ahdtsdkert mérete 6,0 méter;
f) a:zépulet oldalinak hosszdt a TKR meghatirozhatja.
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Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
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A TSZT szerinti ovezeti besorolas:

Kertvarosias, laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2) teriiletfelhasznalasi egységbe a budai domboldalak
jellemzéen szabadon allé csaladihazas lakoterletei tartoznak. A nagy zoldfeliileti arany megtartasa
érdekében a beépitési slirliség megengedett mértéke 0,710,

Lakateriletek:

A nogyvdrosias lakdteriiletek esetében az Ln-1 és Ln-T jelii teriileteken alapvetGen a kialakult dllapot
hatdrozza meg a sirdség legnagyobb értékét, mert ezeken a terilleteken elsdsorban a mindségi
dtalakulds a cél, nem a mennyiségi ndvekedés. A lakdtelepek esetében a meghatdrozott értékek nagy
szdrdsa nem az eltérd karakterbdl adddik, hanem az egyiitt lehatarclhato egység nagysagrendjétdl. A
legkisebb sdriséggel ma a XX. keriileti Vagdhid utcai lakételep rendelkezik, mig a legnagyobb siriiségi
érték a vdros tibb pontjén is eldfordul, mivel a kis teriiletd témbdk esetében jelentkezik. Itt meg kell
jegyezni, hogy a nagyvdrosias lakételepek beépitési sGriségének dtlagértéke 1,251

Az Ln-2 jelii teriiletek egy részén dtfogd megujitds szilkséges, Igy a sUrlség tervezett értéke a kialakult
dllapoton til a megljulds sordn kivdnatos értéket veszi alapul. Az Ln-3 jeld teriileteken nyilik leginkdbb
lehetdség 0] vdrosias lakateriletek kialakitdsdra. A jellemzfen szabadondlld jelleg esetében a
differencidlhatd magassag és a vdltozatos kialakitas érdekében indokolt tagabb kereteket biztositanl.

A kisvdrosias lokdterilletek sGriségi értékeit jellemzGen a kialakult dllapot hatdrozza meg, masrészt a
BVKSZ alapjdn a keriileti szabalyzatokban keletkezett épitési jog indokolja. A kisvdrosias lakotelepek
dtlagértéke 0,851 Itt is a telepiilésszerkezeti adottsdg, és nem a karakterbeli kiilénbség adja a tdg
paraméterértéket,

A kertvarosias lakdteriiletek értékeit a kialakult helyzet mellett szintén a BVKSZ alapjan keletkezett
épitési jog megtartdsa indokolja.

Amennyiben a teriiletfelhaszndldsi egységekre Jellemzd, hogy kialakult dllapotuk miatt a parkolds utdlag
Is csak részben biztosithatd, a bsp értéke alacsonyabb értékkel keriilt meghatdrozisra, mint az Gjonnan
beépithetd, vagy dtalakuld teriileteken.

26. tiblizat: laks teriletfelhaszndldsl egység bs bsd bsp oK

Nagyvirasias, magas intenzitdsy, Jellemzden e n2S
£ -4

zértsor, 2drtudvaros beépitdsd lakéteritet AT [ ncatin e s
Nagyvidrosias, jellemzden zartsord, keretes - .
bedpitésd lakdterillet th:2 1,75.5,0% 125-35 05 =15 3,0
Nagyvdrosias, fellemzSen szabadondlld jellegd
hkg‘:\;r;m[ , jeliemzBen szabadondlld jellegd 3 1,5-4,2527 1.0-30 05-125
Nagyvdroslas telepszerd lakdterilet Ln-T 1,0-30 0,5-25 05
Kisvdresias, jellemzd ¥ I o
o Jeliemelensienort bedniréel 1 | 1.25-275*| 075-20 | 05-075
Kisvirosias, Jellemafen szabadondllo Jellegd
i eiiat IEhEuOe LA aconat Icke W2 |075-225"| 05-15 | 025-075 15
Kisvirosias, telepszerd lakdteritlet tkT 09-20% 0,4-15 0,5
Kertvirosias, Intenziv bedpitdst lakdtertilet Lke 1 o8 0,6 0,2
Kertvirosias, laza beépitésd lakdterdlet Lke-2 0,7 0,5 02 06
Kertvdrosias, stiluettérzékeny, hegyvidéki g
lakéterilet L= 08 0.4 02
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Képek

Az értekelt ingatlan
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