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VAGYONERTEKELES Budapest Iil,, Bécsi it 84. 1473011 &s 14772/2 hrsz.-G ingatianok hatérrendezése

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest /ll. ker., Bécsi iit 84. szam alatti, 14772/2 hrsz.-i, kivett koztertilet megnevezés(
ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztik a targyi ingatlan értékelését és megéllapitasainkat az alabbiakban foglafjuk dssze.

A megbizés adatai
Megbizé: Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya
Az értékel8 neve: BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja:

2018. november 15.

Az értékelés célja:

a hatarrendezés soran hozzacsatolasra keriild 229 m2
foldterilet forgalmi értékének meghatérozasa

Helyszini szemle idépontja:

2018. november 13.

Alkalmazott médszerek:

piaci 6sszehasonlité médszer

Az ingatlan nyilvéantartis szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett kozteriilet (valtozas elétt)
kivett lakéhéz, udvar (valtozas utén)

Az ingatlan fizikai megjelenése:

14730/1 hrsz.-0 ingatlanhoz keritett foldterlilet, melyen
idegen tulajdonu felépitmény talalhatd

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest |Ii., Bécsi (it 14772/2 hrsz.

Az ingatlan helyrajzi szama:

1477212

Telek teriilete:

Teljes: 16 837 m? Ertékelt: 229 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

16 837 m? féldteriiletbdl kiszabalyozasra kerlil§ terlilet:
229 m? amely a 1473011 hrsz-i ingatlanhoz lesz
csatolva

Az értékelés megaliapitasai, eredménye:

A 229 m2 f5ldteriilet forgalmi értéke,
kerekitve:

A 229 m? foldteriilet fajlagos forgalmi értéke:

34 400 000 Ft + afa,
azaz Harmincnégymillio-négyszézezer forint + afa

150 200 Ft/m? + &fa,
azaz Szazbtvenezer-kettdszaz forint/m2 + &fa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes &llapotéra vonatkozik.

Az ériékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok tnalidan nem hasznélhatak fel, azok csak a végs6 érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest Iil., Bécsi it 84, 14730/1 és 14772/2 hrsz.-i ingatlanck hatarendezése

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Bécsi 0t kbzteriiletébdl {14772/2 hrsz.) kiszabalyozasra kerlild, magantulajdond
telekhez (14730/1 hrsz.) csatoland6, az Gttal parhuzamosan elhelyezked telekrész forgalmi értékének
meghatérozasa. A 14772/2 hrsz.-0 ingatlanbdl Gsszesen 229 m? nagysagu teriiletet fognak a szomszédos
14730/1 hrsz.- ingatlanhoz csafolni, melyen a természetben idegen tulajdond felépitmény és a hozza tartozd

udvar talalhato.

Az értékelt telekrész természetben a Bécsi Ut mentén talalhatd. A 14730/1 hrsz.-G ingatlan gyenge miiszaki
allapot( -bontando- éplilettel zartsorlan beépitett. Az épiilet utcafronti homlokzata a gyalogos jardaig, a
szomszédos épliletek homlokzataval egysikban épiilt. Az értékelés soran figyelembe vettik az értékelt
foldteriilet adottsagait, tovabba a koriatozott (kotott vevds) értékesithetdsegét.

A vizsgalt 229 m2 nagysagl telekrészt a megrendelésnek megfelelden a hatalyos KESZ alapjan, a 14730/1
hrsz.-(i ingatiannal megegyez6, Vt-H/Z-2 Gvezeti besorolds szerint értékeltiik, mivel az dsszevonds feltétele,

hogy mér azonos Gvezetbe tartoznak.

Budapest, 2018. november 15.

Bisd bl @#L
Bird Zsofia Reményi Krisztina

ingatianvagyon-értékeld igazsaglgyi ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

/
/ﬂ-ﬁj
Fekéshazy Attil

Ingatlan ertekelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Gt 84. 14730/1 és 14772/2 hrsz.- ingatianok hatamendezése

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Fopolgdrmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fdosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepl6
ingatlanbél kiszabalyozasra keriild foldteriilet forgalmi értékének meghatarozasaval, a tulajdonviszonyok
rendezése érdekében. A valtozasi vazrajz alapjan a 229 m? nagysagu tertiletet a 14730/1 hrsz.-ti ingatlanhoz
fogjak csatolni. A megrendelés szerint az értékelt ingatlant az dvezetmddositasnak megfeleléen lakodvezefi

ingatlanként értékeltiik.

1.2 Az értékeléshez felhasznélt informéciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, valtozasi vazrajzot, telekalakitasi helyszinrajzot.

Helyszini szemle:

2018. november 13-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink
és rogzitettlk az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat, értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
21 Elhelyezkedés, kérnyezet
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A kiszabalyozott ingatlanrész Budapest [Il. kerilletében, Obudan, az Amfiteatrumhoz kdzel, a Bécsi Gt -
Nagyszombat utca keresztezddésénél helyezkedik el, a Bécsi Uttal parhuzamos elhelyezkedésl. Kozvetlen
kérnyezetében szabadtéri fizetds parkolok, az Aréna passzage, iroda- és lizlethaz, kisebb lizletek és éttermek

helyezkednek el.

Az Ovezeli térkép szerint a kozterllet feldli 229 m2 nagysag ferilet a 14730/1 hrsz.-0 vegyes-
telepiléskdzponti besorolasi telekhez lesz hozzacsatolva.
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VAGYONERTEKELES Budapest III., Bécsi it 84. 147301 és 14772/2 hrsz.-0 ingatlanok hatarrendezése
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Megkdzelitése: Az ingatlanrész busszal, viliamossal, gépkocsival, illetve gyalog is j6l megkdzelithetd.

Parkolas: a Bécsi Ut ezen szakaszan nem lehet az Ot mentén parkolni. Korlatozott szama parkolas, kijelolt
parkolosavban a Puskas Ocsi tér mellett elérhetd. A kdmyéken a parkolas dijkbteles. A szomszédos
ingatlanokon jelenleg szabadtéri fizets parkoldk is (izemelnek.

Egyéb: Infrastrukturalis ellatottsaga jo, mert a lakossag alapvetd igényét kielégitd Gzletek, illetve szolgaltatd
egységek (pl. orvosi rendeld, patika) kb. 100-200 méteren beliil megtalalhatok.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest Ill. ker., Bécsi (it 84. (ténylegesen ide keriteft)

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest II., belterlilet 14772/2 hrsz .

Helyrajzi szdma: 1477212

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Megnevezése: kivett kdztertlet

Funkcié a valésagban: kézdttal  parhuzamos, idegen  felépitménnyel
zartsorllan beépitett telekrész, melyhez udvar is
tartozik

Telek alapteriilete: Telies: 16 837 m2 Ertékelt: 229 m?

Szolgalmi  jogok, haszonélvezet, terhek, A T-68240 szamd térrajz alapjan teriilete 1.6756 mZrdl

széljegy: 1.6837 m2-re ndvekedett.

Szolgalmi jog; jogosult: MATAV Rt.

Vezetékjog, 276 m2 és 45 m2 teriiletre (TVB-F-4/2009);
jogosult: Budapesti Tavhdszolgaltaté ZRT.

Vezetékjog 2 632 m2 tertiletre (VMB-27/2010), jogosult:
ELMU Halozati K. l
Vezetékjog 1650 m? terilletre, jogosult: ELMU Halbzati
Kft.

1013 Budapest, Attila 4t 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon; 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bfvk.hu | www.bfvichu
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VAGYONERTEKELES Budapest Ili., Bécsi Ut 84. 14730/ és 14772/2 hrsz.-G ingatianok hatarrendezése

2.3 Azingatlan jellemz6i

A telek ismertetése
Beépitettség: kiszabalyozésra kerill$ telekrész idegen tulajdonl felépitménnyel beépitett

Telekrész szabalyos téglalap

alakja:
Domborzat: sik
Novényzet: 229 m? beépitett fldteriilet, L alakd épiilet udvara elhanyagolt
Kerités: A 14729/9 hrsz.-0 és a 14731/2 hrsz-i ingatlanok feldl épiletek hataroljak. A
szomszédos ingatlanok felél nem lehet targyi ingatlant megkézeliteni.
Kézmiivek: utcaban, Id. alabbi kozmiitérképen
S2ENHIDROSEN i X<
S — oe
» VIZEWVEZETES [ X

ALAPTERKEPEY 3

-~ 15 2 1]

Egyéb (az telekrész szdveges bemutatasa):
Az ertekelt telekrész természetben a Bécsi Gt 84. szam alatti, magantulajdonban 1év, felépitményes ingatlan
kozterllet feldli, négysz0g alaku, 229 m?2 nagysagu része. A telekrész jelenleg a 14772/2 hrsz.-0 kdzteriilet
egy része, melyre a 14730/1 hrsz.-( ingatlan valamikori tulajdonosa raépitett. A természetben tehat a
telekrészen egy ,L" alak( felépitmény és a hozz4 tartozd udvar talahatd.

A telekhatar rendezése érdekében a 14772/2 hrsz.-U ingatlan egy részét a 147301 hrsz.-(t ingatlanhoz fogjak
csafolni. Az értékelés targyat azonban csak a foldteriilet képezi, a felépitményt nem ertkeltiik.

Ry o

o - -h N
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VAGYONERTEKELES Budapest |Il., Bécsi Gt 84. 1473011 és 14772/2 hrsz.-U ingatianok hatérrendezése

Becsiul B4

Foldteriilet kimutatas
oz Szabdlyozas e':f‘i Srabilyezas m.:n Erté:-r‘eii‘ Oversli _ max. azinteriieli
-—— alaplarilet im’) | alagheriilet Im’} Herified )]  Descrolise | bedpithetdedpe fmuteld mlinmd
538 o W-HIE.2 00 A 25183
187722 16837 oy? King-3 - -
24 SWOT analizis
erdsségek gyengeségek
o kozponti elhelyezkedés e a helyi szabalyozas szerinti
beépithetésége nem hasznalhato ki
lehetéségek veszélyek
o szomszédos terilethez tortend csatolas e az érékelt telekrész dnmagaban nem
hasznosithatd

Erdsségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jov8ben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adoft ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsd tényezdk: alyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: killsd tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PL. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfviuhu
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Ut 84. 14730/1 &s 14772/2 hrsz.-i ingatianok hatérrendezése

3. AZ ERTEKELES! MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az ériékelés napjén az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté
vevd es egy hajlandosagot mutaté eladd kézétt megfelels marketingtevékenységet kovet6 fiiggetlen
franzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekint6en, kényszer nélkl jartak el.

MODSZEREK:

Az ertékelés a TEGOVA dltal javasolt médszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a terméfoldnek nem mingsiild ingatlanok
hitelbiztositéki ertékének meghatérozasara vonatkozé, 26/2005. (VIIl. 11 .) PM rendelettel modositott, 25/1997
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkézérték harom modszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elssorban mar megtortent, konkrét és ismert
adasvetelibérleti Ugyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 I6pései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Vegsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az Gsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphaimaz
adatainak aflagatol jelentdsen eltérd szélsG &rtékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

»Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismemie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérmi, Csak azonos &rtékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilénbozd
ertékformak és jogok kdzott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkl kell figyelembe venni.

*Az elemzett 6sszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
dltaléban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen mér8szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kdrhazi &gy, széllodai &gy stb.) is alkalmazhatéak.

*A vizsgalt ingatfan értékének pontosabb meghatarozasa értékmadosité tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényez6ként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezd vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értekmddositd tnyezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kel
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

O wrn -

O 0 0o
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VAGYONERTEKELES Budapest IIi., Bécsi it 84. 14730/ és 1477212 hrsz.-G ingatianok hatarrendezése

o Kérnyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

oAz értékelésben az ertékmaodosito tényezdk kdziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmédositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

¢ Az ingatlan forgalmi &rtékét a fajlagos alapériék értékmoédositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlitdé adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilén-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alap(i megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbdl
szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezék alkalmazasaval
teriiletegységre vetitelt fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szémitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl adodé atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékésitési kamatlab - az ingatian funkciéja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szerepidk

altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Koltséq alapu értékelés

A kbltség alapl értékelés lényege, hogy az ingatlan djracléallitasi kéltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé milasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitmenyekhez tartoz6 foldteriilet jelenlegi erteket. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év6, vagy karosodott |étesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Awulasok szamitasa.
4, A felépitmény djra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald

fsszegzese.

1. A foldter(ilet értékét annak (ires allapotban valo értékelesével kell megallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason

alapulé modszer szerint.

2. A pétlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az ériékelés idépontjaban a
megiévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koliségben a meglévd szerkezetek
véltozatlan Ujrateremtésének kdltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési kbltség egyiittesen: Ujra-elallitasi koltség.
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Az Ojra-eldallitasi kbliségen minden ténylegesen felmeriild kdltséget kell érteni. Ezeket a kbltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épillet Ujra-eldallitasi kéltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kiliségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-elallitasi ériék csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven bellil késziilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatoéan dokumentéaltak.

3. Az avulas az id6 malasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kémyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4, Az (jra-eldallitasi koltséget az avultsaggal cskkentve és a telekértékkel ndvelve adddik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi értek.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd moédszert alkalmaztuk. Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése kozterlilet, azonban az érintett teriilet hatarrendezése miatt a KESZ szerint mar lakédvezetbe

tartozik.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasara a piaci Osszehasonlitd modszert alkalmaztuk.
Tranzakcids adatokat és kinalati adatokat egyarant felhasznaltunk az értékelés soran.

Az dsszehasonlitas soran figyelembe vettiik az értékelt foldteriiletek keriileten beliili elhelyezkedést, a
kézlekedést, a méretet, a parkolasi lehetséséget, a telek alakjat, az infrastruktiralis ellatottsagot, a bontandd
épiileteket és az dvezeti besorolast a kdvetkezd tablazat szerint.

A tablazat aljan -30%-kal korrigaltuk az dsszehasonlité adatok atlagabél kapott fajlagos értéket, mivel az
ingatlan kis mérete miatt Snmagaban nem hasznosithato, valamint elhelyezkedése miatt értékesithetsége

kotott vevos.
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest /il ker., Bécsi ut 84. szim alatti, 14772/2 hrsz.-i, kivett kdzterlilet megnevezes(
ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasat a piaci dsszehasonlitd médszert alkalmazva.

Az értekelés megallapitasai, eredménye:

A 229 m? féldteriilet forgalmi értéke, 34 400 000 Ft + afa,
kerekitve: azaz Harmincnégymilli6-négyszazezer forint + afa
A 229 m2 foldtertilet fajlagos forgalmi értéke: 150 200 Ft/m2 + afa,

azaz Szazbtvenezer-kettbszaz forint/m2 + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotéra vonatkozik.

Az értékelbs csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalidan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végsd érték

kialakitasahoz késziiffek!

Budapest, 2018. november 15.

B T -

Biré Zstfia Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsaglgyi ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

T,

A
Fekeshazy Attila

Ingatlan értékelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznélas

Az értékelés csak egységes egészként kezelheté, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsa erték kialakitasat segitikl

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanosséagra hozatal jogét. A
jelentés egyetlen része sem (kilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést aldird vagy azzal kapcsolatban
lévh személyek vagy azon cégek személyazonosséaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas forméajan keresztill az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznéalhaték fel.

Jogi koriilmények
Jogi természetli Ggyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informaciokra tamaszkodiunk. Feltételeztilk, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelfek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkitések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriletmérést, féldmeérést, az ériekeléshen talalhatd alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgélatokat nem végeztink, az nem

képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanuimanyozasan tllmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetd korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kdmyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a

tényez6t nem veittilk figyelembe.

Megbizastdl vald fiiggés
A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszabéllyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékeld kdteles a megbizét errdl thjékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfelelden eljarni.

Szakmal szabélyozésok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznélt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valédisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informaci6 kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, més értékel6/szakén( altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adods hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felelésség kizarasa

Az értekelés targyi ingatian tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltsegre vonatkozik. Az értékelést kovetGen bekdvetkezett barmilyen nemd valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlanség, funkciotél

" eax

elter6 hasznalat, allagromlés, mlszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatian értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallatunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem véllalunk.

Ertékeldi fiiggetlenséq, objektivitis

Az értekelbknek személyes érdekiik nem fiizGdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt &rtéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vev és eladé kdzti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
Az értekelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hénapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonériékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi it 84. 14730/1 és 14772/2 hrsz.-( ingatlanok hatarendezése

Az ingatlanokra vonatkozo szabalyozas

Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

A TSZT szerinti az dvezeti besorolas: Vi-H
Kiemelt jelentdségd helyi kézpont teriilet (Vt-H) tertiletfelhasznalasi egységbe tartoznak azok a
kiemelt Jelentfsépgel rendelkezé kerilleti kézpontok, amelyek a vérosfejlesztési koncepcidban

megfogalmazott révid wrak virosa célt is segitik teliesitent. Ezeknek a terlileteknek a véroskézpont
vegyes terliletekhez képest a beépitési siiriisége részben alacsonyabb, illeszkedik a helyi jeliemzékhdz.

Tobbségik az eltérd intenzitdsy, jellemzéen kis- és kertvérosias lakoteriletek hagyoményos kézpontja.
Beépitési slrliségiik ezért tigabb hatdrok kdzdtt mozog és zondnként is eltérd. A TSIT a
teleplilésszerkezeti helyzettSl fliggSen — és az OTEK-td) eltérden — a kiemelt jelentSségli helyi kbzpont
terliletek heépitési sfirliségi értékét 1,25 - 5,75% kozotti értékben hatdrozza meg. A jelentds viltozéssal
grintett terliletek esetében a terv 20% legkisebb z8ldfelilleti Gtlagértéket rogzit a terbletfelhaszndlssi
egység teriiletére vonatkozdan a zéldfeliileti intenzitds megfeleld értékének biztositésa érdekében.

A OBESZ szerint a 14772/2 hrsz.-li mgatlan ovezetl besorolasa KOu-4, az értékelt részen Vt- HIZ-2
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VAGYONERTEKELES Budapest II1., Bécsi at 84. 147301 &s 14772/2 hrsz.-¢ ingatianok hatarrendezése

104, GBUDA-UILAK: SZEPVOLGYI UT — SEREGELY UTCA ~14868/17 HRSZ.-U és 8 1617974
TELKEKEK KELETI HATARA - HAGYSZOMBAT UTCA — LASOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

ZERE [A} B eplietek €1 egyes semdeltetesi rpysegek elhrlpesisénel mabilyai o kitveterdl gy Epkési iasethen fogiultsl mellen:
%1 ayeddiertleghizebd merete 3 Feshe utez elfhertes szzbimzzan 3.0 maer lefhet,
bj @z wtes felé magesfEidaintes dpiletet elhelyezni &5 meglénd fpdieset dly maden fépihent nem lhet.
o} b k@erdlettel hatdoos lekihedizep kSsterllet rdatSidl men leghisebd pediézrmtmagamigs
cr) @ Béecx Ot merten legalibd 3,0 méter,
th) @ lsfos utew mentén legelébh &5 méper,

dl # gyeloges hbuterfietel mentén ¢ Edrteniter felali f5llmzinien ook lethelyty (hereshedeimi, mulgilwte), vendégline
remgeiveren epvsep, hozforgdmi ireds, hulturaliz & scorakontatd, wadamint epyeh bivhasmmiizel rendslostesi egyzep
erezithess.

[2} & terepszint slutt Eislolitedt porkpldswntel bedpités mértehe o Vel jelll Sverrtben dlerheti o 100 S-ot miely eseten 3z
epitesi Gvaseak eldit kivelerd vihdielllet] metike figealmen kel Pagyhatd.

{3} Az épllet legmugnsahb pomtjat 3 kivetkerd sabdfyeh betartdsivsl kell meghatirooni: fI8 Shrn)

8} @ Bicsi of Telol vagy o Necshe ki Selol = or Owtel 2 VEM slepjEn Giteled rmédon parhuzamas — gerincvensl magesshze
nem haledhatin meg @ Srabdlyosdsi Terven serepls Beesi Ot €5 3 Keeske b5z {eldl meghatirorete pielimyregussag 6.0
mrgtarrel nvels Erithit

b} sz epulet lepmuguszbb pantjiine: iehathrsldsin olpils magyssas o boniirigrek hatdneid disic v ol-a) pont sverin
kel mazlnpitan

ba} = Becm fited kirvetleni® szomeredos, volaming
bbj @ Bécd s 82 @ ecrke ki kizO, vovabba
be) » 2. témbban w Becsi (t 85 8 belsd feltand O kfsdts
eplileral azeraben;
€) @ magrrag idom megsllapitara soran (£ medéidy 34, )
ez} @ feode sik hafldsmrSpe 452,
€h) @ vizstintes ik miegTidgs B pirkanymagsssay errghe + 6.0 méter
4] atmend telek ssetében, ha o Keeska 4, vepy v belbs felard vics feldl o magse:dp idom vizmintes sikju megasabbon
hielverkedik el mint & Bécsi Ot FelSh vitssintes sik. shior & magassdg idomot § kivetkerdk szarint bell megdllppitani
da) meg kell hatirozni 3 két sltérd mugasségl parkényvensist, sr sree feltetett ket 458-ps ferde siket &5 o hozzdjul
tITEoeD vizsTinver miagasss g shakat, £
dbl @ ket elverd magaasEgh vszinter sikot o Bees Ot feid) ox utce memESzi homlokzati falsilisnek L5 méteres
ragassi vonalitsl 3 Becsi It Teldli pRridayvonala feltetett 45i-ax ferte sk £2 3 hotzstmetosd vinszimes sib
metsdovonslins (elmeies prrincvons)) febteteit ferde s kil kell Ssspakiini;

el 3z g}) sibok (s ket 3805, @ k8t vizszintes, €2 21 wrokst Sosrekdvd Myrmadil ferde s} fO)€ epfiletrésy — 3 hémenyek &

szellbzél kiveieldvel — nem nydlhat.

[4) & terbigten § Srshelyoresi Terven kijeigh sefielre - shir becpietien, zkor meglévd fpilet bonwsevsl e rendelen
hatatybalepeze utin beepretlenng vilik —5 rendesett telepliéckep alpiftaza erlekeben bespiesi kitelezettoty ithats ¢lo..

i8] & Srabwlyszdsi Terven jeldl tEmbik mémordzinak megfeleld kepenitd eldivdzsit a [Bi-11) bekexdés rBgritl, melyeket az
Svezeti elgirasokis! egyiitt kell slialmazni.

[8) &z 1/1-es t¥mb szabilyozase

i) ez Lk-2/2-7 Svesstbe sorolt velhehen so dpiési helyen belll u: eioin epiiethic leghisebb mu-ey sz dvecetben eldive
gpiiletmuogusadgnuk megfeleld £reél Sz epliethbot o telek 08N pldglén hell kiplskitani:
2 Keeske k6y feld] » mir kislakitott témfalgarizsok vonaiben legfeljebb 2 telek homlokvonalitd! mamitett 6.0 meteres
zévban tovd bl tEmfplgariss slakithate 4i ewtdnel ¢ith Sndlldan nyld gurdzskapu ey telken rem léteskherd.

L.,

17} 3 Ersd apviilyseses @ Srépvdlpyi <t menten {buzrvegalomas terdietének kirnyszetében
& 4 ¥
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VAGYONERTEKELES

a] @ [I4TTLI3) hrss i bfpoeriermel - 3 gyalsges kizvr oblfirs Lijelfils tehatdralison jo tovdiideibon: geingns Motr) beldl
- & busvighllomas szimars ¢ Serbdlyordsd Teren irbrpstd jellegpel felil terlleret sosbed cnal nonninlhendios bocsStami.
& lehztirolis vismamarady terileten 5 faston hicvdrmel megideld gyalogos verifves Lell igigkivani RAT iaplin, o
wiglepes bustrmegdlioh i tirclbsdm figguemyebem;
@ (1477173) sz~ Ietizveriiet alett mdiypariss [etesithesd, melymek gkt
ta) kizgdebleg v Necke e fol5h fehajtdn hereszil, wapy
b} seevscetios mehrariziok felfl 3 mikisinten
tDrbEnhEt;
o @ duspvegdllomds sthendez Endlld dpiomény @ prvioges kEutdotrt jebEht terfletdn nom litesiiond, o idepibet svelil
hehvistgxhet @ syomszdses dpdleteh egyilkdben bl taroaivan
4} @ bumpwegsfiomis résrbeni vegy teliss Eieleplidsy esevin o Scobdlmpdsi Tee faldivimgdlary mélldl 3 etaillomissy
erintatt rerller kizsbrmel rmagfeleld funbcitvel dlabitands ki;
e] @ grulogas wErtdy reriBetén o bbrerlloten letesthetd fpitmdnpek hfedd Badelbng:
ez} pihemést. virdosdnt seolpdld SEztirgyai Jpod, Mkacks st}
eb) dizzklt, sedlefidt, szobor, ermlékmd,
er]  ax elengedhetetlendl ilotges hirkizksEl &2 postai miltirgyak
ed) hizlehedésianyitas exkbrei,
ea] @ kizlekuls kister Sepfelinhl 25%-dn, annzl lefedeset mmolpsld Geey widters,
ef} rampa, lpest,
el hertepitészeti mikargy,
i) vendeglitd teras,
letesithets;
§} agyelogeos hbrrer fubsl
Tl gwlogoehic Miesithetd o Beost it 38-50. alent7 Epiiler [JATES beer (uchvanl rmegited beled hfslekedotertlotthe: 3
$477074 velek felutt, vagy
) 3 L4TTED twled bpdpitgre sseten w S0dedar 3 v Beed O 30300 daed eniiet (14T brar udvar) felE wp aplier
taldmzingén bitosian kell;
gh v terlileten o meglevd beraskedelmi funkeidt i tartalenard Béod it 35-50. sleetl Epliler stépipe [Winduard, vy jelentds
boridsssl fre Opsephise sovin 5 hersshegtlnl remislenisd brurd ssinvteriles {3z elrdvdr &5 3 homvdtertod
raktarverilet sgydtt} e halsdhatin meg a 15000 negysstrnetess;
L) oo f) pont szering epliet:
hs} mekgurisrangh gipbochvel 1Ertens meghdrelidze ming 5 Becske 455, ming s Biosi it el & threenbet,
b} # tecske hizhen o gardzs be- £ hiteptd @ Ssfpebigy Ot [145667L) tezn. Eisterlietenel Emmmki hetreonsliedl
searmicott beptelietd 30 meteren belll karlliSn islakitdors.
he) o gerdrdgi Winelgilbsit o Becs Ot feld] meghfzelithets, de wdrt homiodasti bislebitdsl epirnényréssben ke
biztositani,
hedl pwelogos megkioetiese p Bérsi it » Srépublpyi (f 4 5 Deeshe bix felfl s thruenmbet,
hie) sz Epulet bovitdse, vagy domtis esetdn ( Epiter elhelvestze soman 2 Hehe Loz felf] legelibh 500 régyreimarer,
legalsbi felintenaiv sildterd IEesiendd,
W) Of épifet csak 9 Ssépubipyi Ot - Kecsbe kBz copmoponiinnk stépitéce &5 = o jelenlepi kerechedelmi srintteriileter
elérd, vepy mephatodd hereskedelmi rendebond fteshéze sretén — 3 he) pent sering gurdusSg befret
dvneliereze prethn letesitheid,

]

_—

£ Z-ps t8mb szzbalyozase
¥) » Juebdlyoss Terven rogoivent vegyes hoserilpel BEzteriler 3 Feoske Mo folytstdzpként soivineum 120 méteres
szabilverisi srélessigpe! tlakiianod I, melynek bapezoistie » 1473674 froe-0 (Béesi it 72.) telien kol biptositeni & Beesi
izl mely kapesolst magdnOtként vagy krhazenilenh terietking i kislkithotd;
4} 3 Béesi e mercleges o) pont srerinti maginds, vegy kirheszndlatd terller
ba) srtlessége fegslibh 12 meter,
bs} s tereprzint wlstt melygeriss ciifirz igenybe vehetd, skic o dél, shdr az esreki, vagy shir mindkevtd selek
gerazscintjenek helybistosidze, vegy meghdzeltion cilbsl,
b} @ jelolt szaksezen vz eizf emeleti vagy tetdtdel saint 2 hit szomazéuos telek kBzbtt 5 kirteriiler felery Stkithet o
Jeldit teriilet legialintd 273 ter{iletdn, metyen bellil helyistgizopor Iz tesithetd birmelyik piileches rratishodan,
bl sz sthotes nem kitelend, » verliet oz dplileckdzre vonusthord szabilyek szerint is kislakithste,
be) sr &pitési vonul eren o szpkaszon irdnyade, #pletres: harnlokzatdngk elhelyeséoe ner megkbrii;
€] @ 3vabalvozisi terven jeldl Of belsd feltdre megdnit kistak iGse
tz) szelessege legelibh 12 méter,
th) vegves hasznstath kisrolpdtd dtként kel kislskiteni, kiemelt jarderzegely |étesitize nem slksipes:
ez} B in fspakd vepén b teherpegiarmlvek széménn - bullndéksedlinds, katasztréfovedelmi felndatok eliftiss = calidbe!
megfelels forduibt kel kinlakiani & magdniton, vagy telek kBrhasindlatrs Stadott részén, mely ¢ j=lenlegi 1473171,
vigy & 14732/ hrsz telek igenybevitelbvel iz kinfskihatd;
o} sl@erlieten €x e meganuton is legeidbh epy oltsli fzort kell Glretnk
v| smapanit 818 5 telkek mélypariss srintie Kinylinet, smennyiben:

1913 Budapest, Sbia Gf 130, | ewaboling: 1233 Buldapsst, FY 4. | tebaloar 38 | 3232 400 ] Fir 38 13252 44d | a-naiis
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VAGYONERTEKELES Budapest Il., Bécsi Gt 84. 14730/1 és 14772/2 hrsz.-i ingatlanok hatarrendezése

& noa

@3l @ crpadiiors eheTetes 65 3 11 wagy kizvilaghiths mepoidasdt e sl iy, i
whli @ fzoertelEpitest nem Fiadilyoera, &2
erf persechnibai adsvol izmerete sshalitamaztya:
T s Ot et eelias (Bdesi ot TG4 ) O spillersellvalt brépitse ¢ mapinlt idEkitden vtim sErEnhes mag,
gl % teliek péplmomival tEdng mephizeiese u Bécsdi Jt feldl mem, kidsélag 3 bwlakiandd belsd magimitrdl, wagy
EEghwsrnalutd verlet feid) vhroenhet;
b} » Bfesi Ot menti tefiek — hizdeélag mélyparics Midlukivds cElfibal - SoseebEthesdl, newsakisen o wkedveie
selintersban & vornsthoot oprabdlyl felvsrelek betarthaidk,

¥ A Toezthemb mabilpvrae
wi o LAEOF &r @ LEF0Y, 148EE hrsr.o( relied, wxlyening @ ARSI 1888904 herned selbel Srzbilyscdsl Terden lafgvieah
rerillatat, zvibbd 3 67T hrse o0 velak taljes erdiends LEdhyzondle edliny fewdens verilestdns bell bislabizgni, 43
celbdl felbl tarileted keritészel nemn hetdrolhztd e, rajbull 3 gyulogosforgalom seabad dutrdadt iddieli borStoris nélkd)
Bell biztostyng
B ow I2EERT, LIERIE hrproew telbed donpe ok, tereibii telehBomeronicazt 3 LASEND, 14664, L4685 hren - sadmal
rafivalke! epyitt epy talbet slbothavnah o kichanzndlutl tenilles bateokisy & binlalitdom malist:
of ¥ Bdcsi o 6375 mdm slatt (30896 &5 J4E53 rrxe] Spililatel sreglorisss ssetin sz epliet purkoizi igenyeit:
W @ Grlogonys utce teddli cheghfelltEsd Svépitety pimpestinten, vagy
chi @ teleiber cxstmlhed, ergy kDS beleblEnt Berelendd BGEST/T, BEASSSY L2ERNSE horrods el afwtti
et zerizsban
bl Biztesitani;
d) wBecsi it BF-TL. smam alarti [L4E8E £ 14685 brsz) dpiiiad bonidse ereten gz O bepiits paelisi ipempeit:
daf @ Sstegonys utcs fabdli mepkirelttsd mélypardzeban, &2
dib @ RAERT/2. BAERE/T 18680/8 here -0 relkel alptd mElygardasbun
kel bictozitsng
e) » Béwd ot 071 £pliet ([RA5T6 41 1LE5T hest meglivd vagy Off - fizgetlendl o telleh Srsrevomisitil — dosrehfithers &
Eslagonys wizs ment ] Eplietel emabeti mintitwel, mely sliat 3 fildzinten bedpites nem Iesithend. 45 2 sTabed
Stfdrizy, legelibh 3.5 mitervs Gmelvinmyel biztositani kel

{20) &2 Z8s tEmb foghijelen e ] epides homiokrstessrishocdsit » magssabbil eoptivhond hoolubzat sperim kel megdllapieni o
Helosy tée &2 3 Béari it Feldl S{ilSn-kill§a_

(33} AB-mztémbben
2] @ mde SBchasnituth terlilethérd hasnad tmrlletel nem rrhatol le, seon » sabed Fist tovilbr iz Distoziteni bell
B} 14710 brex teflek bedpitdze corkn i pakolisl bEtelessttsdy b sromszide: 18R fpiler GeSE! megibzelithetd
grrazszzimben it megoldhate.

uE 180 | Jewdloime 1155 Budagest, PLE. | releton: 36 1 3152
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi it 84. 1473011 és 14772/2 hrsz-it ingatianck hatarrendezése

FLIE T

e

158.5 {1}

{2}

(®

{9

{5)

XIl. FEJEZET — VEGYES TERULETEK

71, AVE-DA, VE-H jelii vegyes — telepiiléskdzponti - teniletek épitési Svereteinek italénos
rendelkezésel

aaaaaaaaaa

4 V-0 €3 2 Wi-H Joli telepiléshifizponti terBletek jellemzden tirtson vagy stabaton 3l bedpivdst pitdsi ineretei i eibb
Gnalld rendelterds epysdpet magibs fogla § épiileres ethelverdsére stolgdingt.

& épitdst Bueretel roriletdn 8z 1. faforat rendelnenéseit egviie bell slizinannic
3l & V-4 25 @ vVi-H jold doinési Breceteh dialanos eldirdsait eSgG 168171, fesal, & résylates cliisait rligritd 172,170 &
saiés
b} #2. mellikiet 9, é5 10, tisliratiban rigzitett bedpitési paramétersikel, tovibbs
o} ® Iwbaiyorast vervesd, &5 5 NI Fojeret Hegdsoid eiffriesival.

Amennyiben & Szabaleonisi terv, vagy @ W6 fejeset egves terilietele vonathord Wiegéshd eliise sz dphds dwazet
eldimBsinos bipest mEshent rendefiesin, shhor a0t kel betartant 31 Grezet szom elfinise hebpett.

Epiilet, Enild rendeiterési egyséz ltesi éséner iehetfséze vary tislra 3 meghivd rendelietes madnsitising is vonatkorik,

& 2. mallsklethen merepld kedvesményes devdkat 3z dpitesl fuererben ar $pitdsi Sverether tartord wiblizstban, WaEY T KR1,
Fejezet kiegdizhd elSirdsaiban meghatirorern: faltdteleitel egyint stabad slafmann.

Epilet — ha 3z épitesi Bveret mdsidnt nem rendelkarih:
&) xicks,
Iy) kereskedelmi, szolpdiiats,
¢k hitgleti, nevelés), olturdsi, epésrségiipy sToridlic,
i) helnydlis & S sbesdg srdrbootand,
2] szadlEs jeilegl,
it izazgatasi, roda, valerning
gl ateriletrendeltetésszerd hasznalatdt nem raveed hatdsn
g8) vendeglans,
gb) spor,
gr) Gnilid parkolohés, mdlygarizs,
gdl kEzmipare, toiAbbE jelentdz napl forgslommal nem JErg sermék slCERses, valzming
g2} = lakossag napd almploke ellarasit higtosis, epyeb
rendeltetds celjira IStesithers, mely rendeferéseh ée Ondlld rendeitetési esyézek egy sniileten bekl wEEyEEEn IS
kialakithateh, Sz GndllS rendeltetést egyseg érielemszen] hrmndlstiher, fenntartisthor, miiddtatisdher sziikséges tigm
felserolt rendeltetssek is elhelyerhettl kldnssen saktdr, roda),

Hem létesihets

a8} lakés = kEzterilente! hatiros foidszinti trektushan, vagy olyan Udvarbé] nyiidan, smelnd mis kezhasindlai rende Feresi
2zyseg is nyilik,

b} a lskofunkeids zavars hatdsit termelS tevékenység vagy jelentds széllitisi forgalommal jéc tevékenysée célidra onaih
rendeltetdsf egyseg,

¢} zavard hatdz tevekenysdg celiat szogals spillet,

1 nagykererkedelmi druhsz,

e} kiszplgilo épdiet,

i tzemanyagtdled Allomis — sem onélloan, sem més rendeltetdsis spiletben,

£] sorgarazs.

#) tobb foepilet helyezhetd gl,

b} alétesithett lnkisok szdma nem kerlétozot.
Az Ujépitésd, t8bb, mint & lekdst tarteimazd épdisthen a 45 negyzetmétert meghalsdd nettd alepterdletd lakds utén ey,
legalsbb 15 négyzetméteres tirplot kell biztosfiani ar spdietben o [skér rendefetssi egvségen kivill, onalls, vegy k0zbs
helyiségben.

teallénepitminyek kind ~ ha ar épitdsi Bvezet vagy B XK. Fejezet Wiegésaitd elfirkss mésksnt nem rendeliezik
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3} @ kicmi-Secsatizhocis epitmimye,

Bj kerti Eplminy,

¢} hulfsdeitantdly-tdreld,

Al epfmEmgnel mindsdlE — Epdiletod) RlEmaD — irakaonkefnyg.

2] egitmenynel mingsdht ariennaterd arerisyet. pistlitentd zadlop
glypgrhatd ol

v
“
"

11 & gimcrszint, eegy melypmegzs frlets 5U negrmetmétent meghalade zarofidenn werllerénet mimimuon 530 %-de legaiibb
felntenziv zlkiterdt kell Mtesheni.

(3} Lk Flvegint pespites mertate o . melltblet merinti merekig néelhend
8] whrudusres kinlakfede eaten, vagy
B} ha @ régeseeti beletel nem veszil ishestied exy, vag tEbbmimtes rnelyzarion lbtnstdwi, vy
¢} b az epitési Swvezes 31 a)-bj ponkon klll esetbem at leheidué teszi.

{3} A (2) baherdés szerinti nBuelt beépitési mértél eetin & 1Gidezinges Epdietrésr Felatti pdriffedm minimum folin Inpmlbhk
Létszintes nEvinySllominyd intessh piidvetst hell Bvesiveni. & rélietiy nem bell kivisbiami, he

%) o foldzmimtes eplietries brephisi mertehe bi

bl @ fildszintes epiileirés Segalabh felen Jwegtetd |etensiit

o

it w2 5ltals | 1 et amdenil YI0%. wy

19 2 idlgsrinten aliert hisnyiben & 3 Y10 eI, drrzarl pespitdsl Bpitga Suasecakdion
7] @0 utesi homickzat fele — 5 befdarol, w k- &5 bebefdd hivdtelivel —epyéh, mern periaolsi celiv rendebates] spysbzer
{Efghzsndintic vagy itads rendeltetés|, vagy Orlethelyiziges bell letesicani, 3 b} pont fipelembevételvel,
Bl tererngurizs kbzteriilette? hatdnas olduidn prekoldfiohety, vagy snnul dtfelilete nem dlpkithusd &, vk 2 bic & behajed
hElyezhets £,
z] lepfelienb ke Gnglio kir-behgjto Bresthetd, £
¢} @ gerapshapuk srdlazsepdnel apylrtar fosrege nem lehet (3o §,0 mbterned.

470.5 () lekékelyizég leghiredb pedifsrintmagnezigs so ytesi jSrdoedtdl mesuve
@i 0f lskdepdlet ibtestesens] 3 kisverlles fole esf Epllectrabtushan 4.0 méter,
B} meglévd epilethen & kdorendelietds’ epyéy bislakidon esetén lepsliby 5.0 méver, mupusfildzzintes £pifer sseten
legslavh 1.5 meter.

(2] 2z epiet falzo- &= tetonzmtienek kislahitss voran - » bedpitesi magasssg betariass melet -
s} &r wiver parkenymagaig a2 utel farcstotsl mery P ertehet lepfeliebb ey spiiletsinttsl, de mpmimurm. $.5 meterrel
rhaladhatia meg,
B hetsyinves tetSreri bespitis nem [Eoesithetd,
si meglevd - 2002, janudr I-e oot mar Beed - Epiilet pedRrterenek
zz) lepfeljebd epy Gndle hbmintte) rendelberd retdiér bedpitéze sordn sy Shislimos syntterilati mutstor figyelmen
kvl kel hagyni.
zh] tetoveri bedpirese erdekehen 3o epliet bislskuit parkdnymagozsiys legfelienh 0.8 meterre! nivelhetd, bo 2 nain
haledin meg @ zzomzzerns magmzabb dpllet coatlikord perkinymapesr gt

1744 (§) &2 5L & rzerinti perkelisi kirelezertseg telien beldl bironiisinek zrubslysi - ha or Epites Sveset miskent nem rende heaik:
u] i £piler £pitésEnél, vagy v meglEvs epdlether vl gosen 61e: 018, velamint » tSbblet parkoldsi kftelevettsepet biztositd
parkolohslyekes
sz} elsddlepssen ar dpilet melypsrizsiban, vagy = telken bellili Hnilic mélygarizban kel Kalakieoni,
ab} =z &pllet éBldzzintien nem mmabad elhelyezni — o b} pontban foglehuk Gryelembevitrltvel -,
2z} felszini parkolbban exok skhor sabad tesien, he vz Epites! Svezet kifejegerten leherdve teszi,
bl amennyiben 5 regesres leletek mistt nem letesithesd melyparsss, vepy wanok hislehitdss so Gvessti persmiterskhes
kepest horlstorott, £5 a1 €pitesi Dvenet kifejezetten nem tiltfa, skkor
by} & bebplies mértékebe nem besrémid teremzaries letesithets, smi legfeliebb 1.0 meterre nydlhet o terepozing file
prelgirt 2Bidtets retepeit iz figyelembe veve, vagy
bbb} » fEldmint egy réscen teremperies letesthete.

{2} &velek gépibrmivel vilh mepkErelithsenél & setaibutoaként kKiplpkitott kizteriietek, vagy kEnhasenilat réljre Stadott terlietek
fei! parkoiehiz, mélypardes megkizeltése csak it £5 olyen mértékben mepengeder, shol az Epitdsi Svezet, ¢ Szebaly

terv, vapy 3 XKL Fejeret kiegémnd eliinies [ehetdve tessi.
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711

(3} 2z épmeszi Sveseteh tardlerem
3l ¥ 33 tomna Sncliynil nehershh pépirmitel &5 sr ivemsher sralitd Beendvek szimics mern litegithetd Gndlls
parkolioteriiles &5 gerszs,
I} @ heredbedelmi- moligditatt rendeltetécsel find giniiemd & veberpipiErmd forgalom ven lehed zavaed hatisssl du mem
hetlatoshats sr Spliet &3 hivvatian krnyesetineh rendevetdssner hazomilatit.

WGy AVGH/Z-L VEHSZ-2 Vi HfZ-3 223 VE-H/Z 4 1015 spirés Sueserek rerdievin — XXI. Fejazet kisgézaitd eldirioe egydttes
figyelembevetaibyel —

#]

£

2}

L

mers latezitherd lakds 3 FEldaeinten &5 5 b arneleti sxinteben
well @ isjor umdnaioy Eulosy tir &3 Nagyzzombat utte bdsdts, &2
sk 3 Hagymombet vicdngk sz drpad tejesielem (4is 42 BEcsd dn hiindes
szshzsrs menti dpideseliben;
a1 épiliet Foldagian &5 ehd emelet bedpitisi mirtike shior érhet ¢l o L00-ot
w5 by ar dpliet sgésza » rendelretize stverint bishaanilosd hizintézmeny, kelurdls céid, valoming sohrabortarie
rendeltetesl, vagy
b} ha w dldozint bedpitere teridet, vigy 3 telel legalinh D0 %es kithamnilsth terdles, €2 praalymed legaiibh Gl
Gvegret sz [vterdskeny, vagy perdrrsmint televt! tetSkaridnt vabiol rpg, €2
vl 2 VI-H/Z-8 5 epites Bearatben 3 felsdlyb sintel beepités: mértdie nem hatadhatiy rreeg @ B0 H o
% #pller minden srintjtre vonstkosd 100¥-0s badpidsi mérdh plor sliaimaghysd, he
€3) parbeiehiz beril ebhelpeciare, vagy
shj 51 dplet o oaide perkaldsd divelenetnripin F000 lgzlibl 35% 1Ebtfetat faientd hisekll parimipferdbelipel hubs,

iy
egh w3 gpdbet fldoeinti tarfletenel egulibb 30%-3 liahuesndloit teriiedidng kerp! kiglakitssra, 42 2z kdzwetlend @
kirteritteiher coatlzhost;

kereckedelmi rendehetes:

<] legfelienb Saresen S00 nepyretmidtes,

a5} 3 VEH/TA jail dpieési Svesetben lupielient Szesen 15.008 négyemteniter

sitslinos sointterliletrel ldresithetd,

szinttergleti mutate kedwermeny shbor sdhatd, koo

a2 velekegy rézae, vogy v fEldsingl terlisted mephatirosntt része kbzhasndlatl terdletidme ke Gl Linlakidorg, vy

5] 2 sujdt telhen Laseélh likomdgi perkoldh kerilnel kipkikisizirs, vagy

=] ne epittetd vagy @ tubjdoner @ telepilésrendenési felptistol mepvalfaulidt Biitesdd safator jogintérmény
sersreben [TRIZ) réamt vezs Sure-Ujlak terliletén sz Enborminyzas sl meghatdroant kirerdes felifticsben 3
vanathzed jegrrabalyi fehetelek beturtsdvnl;

oagaz

Il 5 2002 fanvir 4. elde radr meglévd spiiler pdliziere = = TER tetfzetrs vonsthosd eldirissi figpslembeveteléve! = fald
sainti igigs boviteseken: beepithets shkor iz, ha oz #pilet minsterlileti mutatdjs ragyobb, mint ar dpités Buezetben
megntirorott mErtek, de nem haledhetis meg ss 5.0 m S m -2 #ridkes,
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A Bécsi (1 84. szam alati idegen tulaidond felépiimény
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gwgzabadterl arkold
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